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Teil A Begrindung

1 Geltungsbereich

Der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neu-
enhof” befindet sich in dem Leverkusener Stadtteil Kiippersteg.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst grob umschrieben das
Gebiet:

e sidlich des Flurstiickes Nr. 61,
e westlich des Flurstiickes Nr. 470,
e nordlich der Flurstiicke Nr. 450 und Nr. 451 und

e Ostlich der Flurstiicke Nr. 87, Nr. 88, Nr. 89, Nr. 90, Nr. 91, Nr. 92, Nr. 93 und
Nr. 94.

Das Plangebiet belauft sich auf eine Gesamtflache von ca. 5.515 m2 und umfasst die
Flursticke Nr. 62, Nr. 63, Nr. 64, Nr. 68 und Nr. 209 der Flur 17 in der Gemarkung
Barrig.

2 Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* befindet sich im westlichen
Abschnitt ein Grundstiick mit den Flurstiicksbezeichnungen Nr. 62, Nr. 63, Nr. 64,
Nr. 68 und Nr. 209. Dieses Grundstiick ist aufgrund der ehemaligen Nutzung als Be-
triebsgelande eines Autohauses mit Tankstelle, Waschhalle und Kfz-Werkstatten im
Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen als Altstandort ge-
fuhrt.

Altlasten gemanR § 2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundsticke, auf de-
nen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerun-
gen) und

2. Grundstucke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstlcke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist (Altstandorte),

durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden.
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Altlastverdéachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und Alt-
standorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger
Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (siehe § 2 Abs. 6
BBodSchG).

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen,
Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (Altlastenerlass NRW) vom 14.03.2005 sind rechtsverbindli-
che Bebauungsplane zu tGberprifen, um mogliche Auswirkungen von Bodenbelas-
tungen zu ermitteln. Liegen Anhaltspunkte fur das Bestehen einer Altlast vor, so ist
diese Flache einer orientierenden Bodenuntersuchung zu unterziehen. Sofern schad-
liche Bodenveranderungen vorliegen, sind Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) parzellenscharf zu kennzeichnen.

Die Kennzeichnung der Flurstiicke Nr. 62, Nr. 63, Nr. 64, Nr. 68 und Nr. 209 als Fl&-
che, dessen Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, bildet den
planerischen Anlass zur 3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof®.

2.2 Ziel der Planung

Das Ziel der Kennzeichnung besteht darin, fir bauliche Mal3hahmen und sonstige
Nutzungsanderungen auf mogliche Gefahrdungen durch Bodenbelastungen hinzu-
weisen.

Folgende Ziele werden insbesondere verfolgt:

¢ Die zeichnerische Kennzeichnung der altlastenbetroffenen Flache gemaf}
8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, um damit eine unmittelbare Information, respektive
Warnfunktion fuir Eigentiimer und Nutzer dieses Grundstiickes sowie fiir die Of-
fentlichkeit und die Bauaufsichtsbehérde zu gewaébhrleisten,

¢ die Sicherung und Herstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zur sachgerechten Nutzung des
Grundstiickes nach dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sowie

¢ die Aufnahme von zu beachtenden Hinweisen zur Gefahrenabwehr der Auswir-
kungen von Bodenbelastungen bei einer perspektivischen Anderung der bishe-
rigen Nutzung des Grundstickes, um somit dauerhaft eine Gefahr, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemein-
heit gemaf 8§ 4 Abs. 3 BBodSchG auszuschliel3en.
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3 Verfahren

3.1 Verfahrensart

Es ist geplant, die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neu-
enhof” im vereinfachten Verfahren gemaf} § 13 BauGB aufzustellen.

Aus folgenden Grinden kann das Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden:

e Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung
nicht berdihrt. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 113/73 verfolgte
stadtebauliche Ordnung wird durch die vorgesehene Planung nicht beachtlich
beeintrachtigt,

¢ durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, welche ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nach
dem Gesetz uber die UVPG oder nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung im Land Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) unterliegen,

¢ es sind keine weiteren Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter [die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG)] zu erkennen und

¢ es sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten
sind.

Aufgrund der vorstehend benannten, erfillten Indikatoren als Voraussetzung zur An-
wendung des vereinfachten Verfahrens gemal § 13 BauGB werden die Verfah-
renserleichterungen des 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen. Hierzu
zahlt der Verzicht auf eine Umweltprifung gemar § 2 Abs. 4 BauGB sowie der Ver-
zicht auf einen Umweltbericht gemal: § 2a BauGB. Des Weiteren wird auf die Um-
weltiiberwachung (Monitoring) im Sinne des 8 4c BauGB sowie auf die zusammen-
fassende Erklarung nach § 10a Abs. 4 BauGB verzichtet. Auf eine friihzeitige Unter-
richtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird nicht
verzichtet.

Die relevanten Umweltbelange werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die Abwa-
gung eingestellt.

3.2 Verfahrensschritte

Im nachsten Verfahrensschritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Planung gemal’ § 3 Abs. 1 BauGB vorgesehen. Hierbei wird die Begriindung sowie
weitere Planunterlagen fir den Zeitraum von 14 Tagen offentlich ausgelegt. Die Of-
fentlichkeit hat hierbei Gelegenheit zur AuRerung. Parallel zur frithzeitigen Beteiligung
werden auch die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
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8 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Die wahrend der friihzeitigen
Beteiligung vorgebrachten AuRRerungen werden nach Priifung und Auswertung durch
die Verwaltung den politischen Gremien zur Beschlussfassung tber die 6ffentliche
Auslegung als nachster Verfahrensschritt vorgelegt.

Alle nach friheren baurechtlichen Vorschriften im Bereich des Bebauungsplans

Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof®, beschlossen als Satzung am 16.12.1974 ge-
maf § 10 BBauG i. V. m. § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen, in Kraft getreten durch ortsiibliche Bekanntmachung gemaf § 12 BBauG
am 14.02.1976, getroffenen Festsetzungen bleiben bei Inkrafttreten der 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* unverandert bestehen.

4 Planungsbindungen

4.1 Landesentwicklungsplan NRW (LEP)

Im Landesentwicklungsplan von Nordrhein-Westfalen (NRW) ist das Plangebiet als
Siedlungsraum dargestellt.

4.2 Regionalplan der Bezirksregierung Koln

Der gultige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilbereich kreisfreie Stadt
Leverkusen, stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans einen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) dar, siehe nachfolgende Abbildung.
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Abb. 1: Darstellung des Plangebietes im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilbereich
kreisfreie Stadt Leverkusen, ohne Maf3stab.
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4.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen FNP der Stadt Leverkusen wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als Mischgebiet (Ml) dargestellt, siehe nachfolgende Abbildung.

Abb. 2: Darstellung des Plangebietes im FNP der Stadt Leverkusen, ohne Mal3stab.

4.4 Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungspléane

Fur den Geltungsbereich der beabsichtigten Planung wird das derzeitige Planungs-
recht durch den Bebauungsplan Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* (rechtskréaftig
seit dem 14.02.1976) festgesetzt.

Im Wesentlichen setzt der Bebauungsplan reine Wohngebiete (WR) und allgemeine
Wohngebiete (WA) fest. Hierdurch wird die wohnbauliche Entwicklung im Plangebiet
planungsrechtlich gesteuert, welche zugleich einen pragenden Charakter innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans einnimmt. Im westlichen Bereich des
Bebauungsplans sind Mischgebiete (MI) festgesetzt.

Am 12.11.2009 ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung
Neuenhof* in Kraft getreten. Anlass der 1. Anderung des Bebauungsplans war die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung zur Realisierung einer Wohnbe-
bauung auf einer brachliegenden Flache.

Am 18.06.2018 wurde vom Ausschuss fiur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der
Stadt Leverkusen (SPB) der Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* gefasst. Der Beschluss wurde am
21.08.2018 im Amtsblatt der Stadt Leverkusen ortsiiblich bekannt gemacht. Die zent-
ral im bestehenden Bebauungsplan Nr. 113/73 festgesetzte Grunflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz wurde nicht umgesetzt. Derzeit befindet sich in diesem
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Bereich eine Brachflache. Die Aktivierung der brachliegenden Flache zur Realisie-
rung einer Kindertagesstétte bildet den stadtebaulichen Anlass zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof®. Es handelt sich hierbei um
ein in Aufstellung befindliches Bebauungsplanverfahren.

Fiar den Bereich der nunmehr vorgesehenen 3. Bebauungsplananderung ist im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung - Neuenhof* als Art
der baulichen Nutzung ein Ml festgesetzt. Des Weiteren wurden in dem vorgenann-
ten Bebauungsplan insbesondere Festsetzungen zur Héhenlage baulicher Anlagen
(Il Vollgeschosse), zur Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie zur Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,0 als Hochstmal3 festgesetzt.
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Abb. 3: Darstellung des Plangebietes im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung
Neuenhof, ohne Mal3stab.

4.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

Der in Neuaufstellung befindliche Landschaftsplan wird auch weiterhin keine Aussa-
gen enthalten, welche einen raumlichen Bezug zum Plangebiet aufweisen.

4.6 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Das Plangebiet weist keine Betroffenheit zu Schutzgebieten auf EU- und nationaler
Ebene auf.
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4.7 Altlasten

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches wird im BAK der Stadt Leverkusen unter
der Bezeichnung ,SW 2046 - Rhenus-Prinz Autohaus (heute Lidl)*“ geflhrt. Ausweis-
lich der fir den vorgenannten Altstandort vorliegenden Untersuchungsbefunden lie-
gen in Teilabschnitten des Geltungsbereiches altnutzungsbedingte Bodenverunreini-
gungen vor.

Weitere Informationen zum Vorkommnis sowie zum Umgang mit der von den schad-
lichen Bodenveranderungen betroffenen Flache werden in dem Hinweis der Plan-
zeichnung sowie im Teil B der Begriindung umfanglich aufgefuhrt.

4.8 Kampfmittel

Ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel besteht nicht.

Sofern bei Erdarbeiten ein Kampfmittelverdacht auftreten sollte, wird im Bebauungs-
plan ein Hinweis aufgenommen, wie im Falle eines Bombenfundes zu verfahren ist.

4.9 Archaologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Bodendenkmaler. Fur den
Fall, dass bei Eingriffen in den Untergrund dennoch auf archéologische Fundstellen
gestol3en wird, ist im Bebauungsplan ein Hinweis zum Verhalten bei etwaigen Fun-
den im Boden aufgenommen.

5 Fachplanungen

5.1 Gesamtstadtisches Seveso-llI-Konzept

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt au3erhalb von potentiellen Gefahrenbe-
reichen des gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes. Folglich sind in diesem Bereich
keine weitergehenden (Schutz-) Mal3inahmen erforderlich.

6 Begrindung der Festsetzungen

Alle nach friheren planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* getroffenen Fest-
setzungen, beschlossen als Satzung am 16.12.1974, in Kraft getreten durch ortsubli-
che Bekanntmachung am 14.02.1976, bleiben bei Inkrafttreten der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* unverandert bestehen.

7 Kennzeichnungen und Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommene Kennzeichnung sowie die Hinweise die-
nen der moglichst umfanglichen Information fir Bauherren, der Offentlichkeit, fiir Pla-
ner sowie fur die Bauaufsichtsbehorde, welche im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens ermittelt wurden. Hiermit soll vorwiegend den allgemeinen Anforderungen an

10
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gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der Gefahrenabwehr vollumfanglich
Rechnung getragen werden.

7.1 Kennzeichnungen

Die im BAK der Stadt Leverkusen geflihrte Flache mit der Bezeichnung

oW 2046 - Rhenus-Prinz Autohaus (heute Lidl)* wird gemalf} § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Flache, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

7.2 Hinweise

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen schadliche Bodenveranderungen
vor. Das Vorkommnis der schadlichen Bodenveranderungen lasst sich auf die ehe-
malige Grundsticksnutzung (Gemarkung Burrig/Flur 17/Flurstiicke 62, 63, 64, 68
und 209) in Form eines Autohauses mit Tankstelle, Waschhalle und Kfz-Werkstatten
zurUckfuhren.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben (mit
Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund) ist die Stadt Leverkusen, Fach-
bereich Umwelt, UBB, rechtzeitig zu beteiligen.

Gemal dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in Abhan-
gigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungs&nderungen konkret erforderli-
chen Sanierungsmaf3nahmen friihzeitig mit der UBB abzustimmen.

Sollte sich im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf weitere schadliche Boden-
veranderungen ergeben, so ist die Stadt Leverkusen, Fachbereich Umwelt, UBB,
entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemanR § 2 Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) unverzuglich zu informieren.

Eingriffe in den Untergrund/Aushubmaflnahmen sind zwingend unter gutachterlicher
Begleitung durchzufuhren.

Kampfmittel

Ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel besteht nicht. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass sich Blindganger im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden.
Insofern sind Erdarbeiten im gesamten Geltungsbereich mit Vorsicht auszuftihren.
Fur den Fall, dass bei BaumalRhahmen auf verdachtige Gegenstande, auRergewthn-
liche Bodenverfarbungen oder Widerstéande gestof3en wird, sind die Erdarbeiten un-
verziglich einzustellen. Der Fachbereich Ordnung und StralRenverkehr der Stadt Le-
verkusen ist umgehend tber den Fund in Kenntnis zu setzen. Aul3erhalb der Dienst-
zeiten des Fachbereiches Ordnung und Stral3enverkehr ist die Feuerwehr Lever-
kusen oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aul3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0,

11
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Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unveréandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fuir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Sonstiges

Die den Festsetzungen zugrundeliegenden, einschlagigen DIN-Vorschriften kénnen
beim Fachbereich Stadtplanung zu den Geschéftszeiten eingesehen oder bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, bezogen werden.

12
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Teil B Auswirkungen auf die Umwelt

8 Altlasten

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens fur den Um-
weltbelang - Altlasten beschrieben, nachteilige Umweltauswirkungen des Umweltbe-
langes Altlasten herausgearbeitet sowie mdgliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.
Da der Anlass der Planung ausschlief3lich darin besteht, einen Altstandort gemaf}

8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen, sind weitere Umweltbelange nicht Gegen-
stand der Begruindung.

8.1 Altlastenerfassung

Wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erganzt.

8.2 Untersuchungsziel

Wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erganzt.

8.3 Untersuchungsumfang

Wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erganzt.

8.4 Untersuchungsergebnis

Wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erganzt.

8.4.1 Schadstoffbeurteilung unter Berlicksichtigung der aktuellen Nut-
zungssituation

Wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erganzt.

8.4.2 Schadstoffbeurteilung unter Berticksichtigung einer zukinftigen Nut-
zungsanderung

Wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erganzt.

8.5 Gutachterliche Empfehlungen

Wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erganzt.

8.6 Planerische Bewertung der Erkenntnisse der fachlichen Gefahrdungsab-
schatzung

Wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erganzt.
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8.7 Rahmenbedingungen Bodenaustausch

Wird im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erganzt.
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Teil C Auswirkung der Planung, Abwagung und
Sonstiges

Durch kommunale Bauleitplanung soll eine ,geordnete stadtebauliche Entwicklung®
und eine ,dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozial gerechte Bodennut-
zung" sichergestellt werden. Um dieser Zielsetzung gerecht zu werden, mussen vor-
handene Altlastverdachtsflachen, Altlasten und schadliche Bodenveranderungen in
der Planung bertcksichtigt werden. Ferner darf ein Bauleitplan keine stadtebaulichen
Missstande oder Gefahrentatbestande im Sinne des allgemeinen Ordnungsrechtes
oder keine auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten zuriickgehende Ge-
fahren erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen im Sinne des BBodSchG
hervorrufen oder festschreiben. Vielmehr ist auf Ebene der Bauleitplanung ein
Schutz gegeniiber unzumutbaren Nachteilen und Belastigungen zu gewabhrleisten.

Wie im Teil A - Gliederungspunkt 1. der Begriindung dargestellt, befindet sich im
westlichen Bereich des Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* laut
BAK der Stadt Leverkusen der Altstandort ,SW 2046 - Rhenus-Prinz Autohaus
(heute Lidl)".

Aufgrund der Kennzeichnung des Altstandortes ,SW 2046“ im zeichnerischen Tell
des Bebauungsplans sowie dem Hinweis auf das Untersuchungs- und Abstimmungs-
erfordernis mit der UBB im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sowie bei bau-
genehmigungsfreien Bauvorhaben (mit Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Un-
tergrund), kann mit Umsetzung des Bebauungsplans auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung die Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse hinrei-
chend gesichert werden. Folglich wurde das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip voll-
umfanglich bertcksichtigt. Eine dauerhafte Gefahr, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit im Sinne des § 4 Abs. 3
BBodSchG kann ausgeschlossen werden.
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9 Stadtebauliche Kennziffern

m?2 (rd.) % (rd.)
Mischgebiet ca. 5.530 m2 100 %
Gesamt (rd.) ca. 5.530 m? 100 %
10 Bodenordnung und Eigentum

Bodenordnungsmafinahmen sind nicht erforderlich. Das Grundsttick befindet sich im
Privatbesitz.

11 Kosten und Durchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* - 3.
Anderung entstehen fur die Stadt keine Kosten.

12 Gutachten

Die angewandten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutz-
bezogenen Auswirkungen sind unter Teil B der Begriindung sowie in dem zugrunde-
liegenden Gutachten aufgefuhrt.

Ubersicht der verwendeten Gutachten:

e GEOBEK Ingenieurgesellschaft fur Geowissenschaft mbH (Hg.) 2002: Um-
welt- und Abfalltechnisches Gutachten, Langgons.

e GEOBEK Ingenieurgesellschaft fir Geowissenschaft mbH (Hg.) 2003: Abriss-
konzept und Schadstoffkataster, Langgons.

e GEOBEK Ingenieurgesellschaft fir Geowissenschaft mbH (Hg.) 2004: Sanie-
rungsbericht, Langgons.
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13 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
674) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert worden ist.

§ 89 Landesbauordnung (BauO NRW), in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum
1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. Septem-
ber 2021.

8 7 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 25. Méarz 2022 (GV. NRW. S. 412), in Kraft getreten am
15. April 2022, Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490), in
Kraft getreten am 26. April 2022.

14 Quellenverzeichnis

e Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes
Nordrhein-Westfalen (Hg.) 2020: Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfa-
len (LEP NRW), Disseldorf.

e Bezirksregierung Koln Bezirksplanungsbehérde (Hg.) 2018: Regionalplan flr
den Regierungsbezirk Kéln, o. O..

e Stadt Leverkusen / Planungsamt (Hg.) o. J.: Flachennutzungsplan, Lever-
kusen.

e Bebauungsplan Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof*.
e Bebauungsplan Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* - 1. Anderung

e Landschaftsverband Rheinland Referat Landesplanung (Hg.) 1987: Land-
schaftsplan Stadt Leverkusen, o. O..

e Stadt Leverkusen / Fachbereich 32 Umwelt - Untere Bodenschutzbehoérde

(Hg.) o .J.: Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Leverkusen, Lever-
kusen.
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e Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(Hg.) o. J.: Liste der Natura 2000-Gebiete im Kreis / kreisfreien Stadt Lever-
kusen, <http://natura2000-meldedok.naturschutzinformationen.nrw.de/na-
tura2000-meldedok/de/fachinfo/listen/kreise/koeln/2097> (Zugriff: 2022-07-
19).

e TUV Rheinland Industrie Service GmbH Regionalbereich Nord-Ost (Hg.)
2014: Technisches Gutachten Einzelfallbetrachtungen nach dem Leitfaden
KAS-18 fur Betriebsbereiche im Stadtgebiet Leverkusen, Berlin.

e TUV Rheinland Industrie Service GmbH Regionalbereich Rheinland/Westfalen
Geschaftsfeld Anlagensicherheit/Chemieanlagen (Hg.) 2015: Gesamtstadti-
sches Gutachten der Stadt Leverkusen Erstellung eines Konzeptes fir die
Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Se-
veso-lI-Richtlinie (Seveso-1I-Konzept), Koln.

e GEOBEK Ingenieurgesellschaft fur Geowissenschaft mbH (Hg.) 2002: Um-
welt- und Abfalltechnisches Gutachten, Langgons.

e GEOBEK Ingenieurgesellschaft fir Geowissenschaft mbH (Hg.) 2003: Abriss-
konzept und Schadstoffkataster, Langgons.

e GEOBEK Ingenieurgesellschaft fir Geowissenschaft mbH (Hg.) 2004: Sanie-
rungsbericht, Langgons.

Leverkusen, 22.09.2022

gez. Stefan Karl

Fachbereich Stadtplanung

Stadt Leverkusen
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