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Von: I

Gesendet: Freitag, 12. August 2022 21:28
An: Kominek, Karol
Betreff: Anmerkungen zum Baugebiet "Am Kéllerweg"

Sehr geehrte Frau Kominek,

Als Anwohner ||| R (¢ ich den Zubau unserer Strafie nicht gut.

Vorallem vor dem Hintergrund, dass 7 groe Héuser auf unserer Strale momentan nur mit einer
Person belegt sind. Klima freundliches bzw nachhaltige Wohnkonzepte sehen aus meiner Sicht
anders aus.

Als frisch gebackener Familienvater habe ich drei Wiinsche, welche bitte bei der finalen Planung zu
priifen sind:

1.) Macht ggf eine direkte Ansprache der Alleinlebenden Hauseigentiimer Sinn, um die Objekte
besser zu nutzen? Immer neu zz bauen, kann langfristig keine Losung sein.

2.) Auf den kompletten Seite rechts von der Burscheiderstr (Neukronenbergerstr, Am Domblick und
Kollerweg) gibt es keinen Spielplatz fiir Kinder. Der Letzte ist dem Neubau am Domblick zum
Opfer gefallen. Wenn wir als Stadt familienfreundlicher werde wollen, dann sollten wir nicht nur
auf Parkplatze (siehe Planung) achten sondern auch ein Spielmdglichkeit fiir Kinder ergénzen.

3.) Kann im Zuge der BaumafBnahme auch Glasfaser in unsere Strafle eingezogen werden? Oder
zumindest ein Verstirker, sodass liberall in dee Stra3e Geschwindigkeiten gro3er 100 MBit
verfligbar sind.

Ich freue mich uber Ihr Feedback und wiinsche ein schones Wochenende

Gesendet von Yahoo Mail auf Android
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Von: S

Gesendet: Sonntag, 14. August 2022 12:04

An: Kominek, Karol

Cc: _ 61@stadt.leverkusen.de

Betreff: Bebauungsplan Nr. 245/11 ,Bergisch Neukirchen — Am Kéllerweg”

Sehr geehrter Herr Kominek,

und ich haben und den ausgelegten B Plan angeschaut und haben
dazu die folgenden Fragen und Anmerkungen:

1. Die Formulierung zur moglichen Bebauung ist nicht immer konsistent.
a. Funf freistehende Einfamilienhauser sowie 5 Wohngebaude im Textteil der Vorlage
2022/1441 und im Rechtsplankonzept Einzelhduser mit zwei Wohnungen.
i. Was ist ein Rechtsplankonzept?
b. Andere Formulierungen wie ca. 5 Einfamilienhaduser etc. sind damit nicht mehr aktuell.
Bitte bestatigen

2. Eine Bebauung mit Doppelhdusern wie am Wendehammer (Flurstiick 1959 und 1960) ist damit
ausgeschlossen. Bitte bestatigen.

3. In dem Bebauungsvorschlag kann man die Parzellen und die ParzellengréRe erkennen. Im B-Plan
jedoch nicht. Da der Bebauungsvorschlag angenommener Weise keine rechtliche Verbindlichkeit
hast, heilt das was fiir den B-Plan?

4. Wie schon angefiihrt, liegt das Thema Drittschutz uns aufgrund der ,Bausiinde’ Neukronenberger
Str. sehr am Herzen. Was haben Sie dazu geplant?

5. Wir werden das Thema Drittschutz auch (iber einen Fachanwalt fiir Baurecht aufnehmen und
fristgerecht eine entsprechende Vorlage einreichen.

6. Wir haben die Ubersicht zur Flichenbilanz auf Seite 15 der Vorlage 2022/1441 nicht verstanden.
Bitte kurz erldutern.

7. Hanglage:

a. Wieviel Geschosse sind von der untersten Bodenplatte moglich?
b. Gibt es Festlegungen zur max. Geschosshohe?

8. Gibt es schon Uberlegungen, Festlegungen zu den Ausgleichsfldchen in Hinsicht auch Besitzer und
Pflege.

9. Anregung: Deklarierung des Kollerweg als Anliegerstralle, um die schwierige Parkplatzsituation
(siehe Zwingenberg Bau) nicht auf den Kollerweg zu erweitern.

10. Wie wird sichergestellt, dass die neuen Parkplatze an der Neukronenberger Str., die als Ersatz fiir
die wegfallenden Stellplatze am Kollerweg gedacht sind, nicht von dem besagten Zwingenberg- Bau
(15 Parteienhaus mit faktisch zu wenig Parkplatzen genehmigt) in Beschlag genommen werden?

11. Wie reichen wir unsere Anregungen und Bemerkungen am Effektivsten ein.

a. Als Gruppe oder einzeln?

Wir wiirden uns Uber eine schnelle schriftliche oder telefonische Riickmeldung freuen, so dass wir unser
Anregungen noch prazisieren kénnen.

Gruf
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Von: e

Gesendet: Donnerstag, 18. August 2022 06:38
An: Kominek, Karol
Betreff: WG: Anmerkungen zum Baugebiet "Am Kollerweg"

Guten Morgen Frau Komikek,
Ergénzend zu den u.g. Punkten habe ich noch folgende Ergénzung:

Am Ende des Kollerwegs befindet sich ein Wendeplatz, an dem morgens und tagsiiber die Kinder
spielen. Im Zuge der Bauphase wird sicherlich grofles Geridt benétigt. Ich bitte darzulegen, dass
sowohl unsere Zufahrtstrasse durch den Vekehr nicht beschadigt wird und auf uns in 2-3 Jahren
keine Reparaturen zukommen. Dariiber hinaus ein Konzept, wie die Anfahrt zur Baustelle ohne
Nutzung des Wendehammers genutzt werden kann.

Besten Dank und Gruf}

Gesendet von Yahoo Mail auf Android

----- Weitergeleitete Nachricht -----

Von:

An: "karol.kominek@stadt.leverkusen.de" <karol.kominek@stadt.leverkusen.de>
Cc:

Gesendet: Fr., Aug. 12, 2022 at 21:27

Betreff: Anmerkungen zum Baugebiet "Am Kollerweg"

Sehr geehrte Frau Kominek,

Als Anwohner |||} (@dc ich den Zubau unserer Strafie nicht gut.
Vorallem vor dem Hintergrund, dass 7 gro3e Hiuser auf unserer Strale momentan nur mit einer
Person belegt sind. Klima freundliches bzw nachhaltige Wohnkonzepte sehen aus meiner Sicht
anders aus.

Als frisch gebackener Familienvater habe ich drei Wiinsche, welche bitte bei der finalen Planung zu
priifen sind:

1.) Macht ggf eine direkte Ansprache der Alleinlebenden Hauseigentiimer Sinn, um die Objekte
besser zu nutzen? Immer neu zz bauen, kann langfristig keine Losung sein.

2.) Auf den kompletten Seite rechts von der Burscheiderstr (Neukronenbergerstr, Am Domblick und
Kollerweg) gibt es keinen Spielplatz fiir Kinder. Der Letzte ist dem Neubau am Domblick zum
Opfer gefallen. Wenn wir als Stadt familienfreundlicher werde wollen, dann sollten wir nicht nur
auf Parkplatze (sieche Planung) achten sondern auch ein Spielmoglichkeit fiir Kinder ergénzen.

3.) Kann im Zuge der BaumafBnahme auch Glasfaser in unsere Strafle eingezogen werden? Oder
zumindest ein Verstirker, sodass liberall in dee Stra3e Geschwindigkeiten gro3er 100 MBit
verfligbar sind.

Ich freue mich uber Ihr Feedback und wiinsche ein schones Wochenende

Gesendet von Yahoo Mail auf Android
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Von: Kociok, Christian

Gesendet: Montag, 22. August 2022 17:16

An:

Betreff: WG: Mitteilung Gber das Mailformular (Stadt Leverkusen) B-Plan
Kollerweg

serr I

mir ist kein offiziell gewidmeter Weg zwischen der Stralle Am Kollerweg tber landwirtschaftliche
Produktionsflachen zu dem siidostlich gelegenen Waldstiick bekannt. Laut dem Bebauungsplanentwurf
werden Teile der heute landwirtschaftlich genutzten Flachen bebaut, andere Teile dieser landwirtschaftlich
genutzten Flachen sollen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft genutzt werden. Ob diese Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eingezaunt werden kann ich IThnen heute noch nicht
beantworten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 245/11 grenzt im Norden an das
Flurstiick 2132 in der Flur 10, Gemarkung Bergisch Neukirchen. Bei einer Neubebauung ist davon
auszugehen, dass kein Durchgang zu landwirtschaftlichen Produktionsflachen bzw. daran angrenzenden
Waldflachen von der Strasse Am Koéllerweg angrenzend an das Flurstlick 2132 in der Flur 10, Gemarkung
Bergisch Neukirchen mehr moglich sein wird.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Christian Kociok

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstralle 101

51373 Leverkusen

Tel: 0214 -40661 21

Fax: 02 14 -4 06 61 02

mailto:christian.kociok@stadt.leverkusen.de

www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen

Von:
Gesendet: Samstag, 13. August 2022 14:59

An: Kociok, Christian <Christian.Kociok@stadt.leverkusen.de>
Betreff: Mitteilung Gber das Mailformular (Stadt Leverkusen)

Mitteilung:
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Sehr geehrter Herr Kociok,

Zum geplanten Bebauungsplan Am Kollerweg wiirde ich gerne wissen, ob weiterhin der Zugang zum Wald
Uber die Wiese moglich sein wird oder ob das oberste neue Gebdaude Wand an Wand bzw Zaun an Zaun
den Zugang versperren wird. DANKE. Beste GrUBe,-

Datenschutzerklarung: v/

[https://www.leverkusen.de/vv/personen/personen/Christian_Kociok.php?sp-mode=email&sp-
email=Christian.Kociok%3Ci%3Estadt.leverkusen%3C%2Fi%3Ede&sp-email-
crypt=5dabd08eb8d0abe7fb90c859f3dbf2d1c5150¢3278194d4e8ea5d67a95de70077a46b58d98191903&c
ontactMode=message]
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Von: I

Gesendet: Dienstag, 23. August 2022 14:19
An: 61@stadt.leverkusen.de
Betreff: Birgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 245/11 "Bergisch

Neukirchen - Am Kollerweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Burgerbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245/1I "Bergisch Neukirchen
Am Kollerweg" und der damit verbundenen 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich "Am
Koéllerweg" erklare ich hiermit in beiden Fallen meinen Widerspruch gegen die gesamte Planung.

Die Planungen wurden angestoBen durch den Wunsch der Bayer Real Estate, ihre dortige Wiese zu
Baulandpreisen zu vermarkten. In der Bauverwaltung nahm man diese Bitte gerne auf und passender
Weise ist im Wohnungsbauprogramm 2030+ die Flache als ,,Suchflache" BN 14 gelistet. Die Verwaltung
erweiterte sogar groBzligig den Bebauungsplanbereich und im Einklang mit der damaligen Ratsmehrheit
war man sich sicher, das Projekt gerauschlos durchziehen zu kénnen.

2019 kassierte jedoch die Bezirksregierung Kéln wegen krasser Planungsfehler den Beschluss.

Nun kommt also der zweite Versuch in die 6ffentliche Beteiligung. Die Bauverwaltung hat das Plangebiet
ein weiteres Mal vergréBert und mit verschiedenen Parkplatz- und Gebaudevarianten bestlickt. So
konnten Vertreter der Mehrheitsparteien in ihrer argumentativen Not das Projekt in den politischen
Gremien zwar weiterhin beflirworten, aber durch Verkleinerungsantrage ,Schlimmeres verhindern" um
das in der Offentlichkeit auch so zu verkaufen.

AuBerdem ermdogliche man eine ,6kologische Aufwertung" des Gelandes und schaffe so einen , Ausgleich
vor Ort", eine perfide Augenwischerei um Flachenverbrauch zu kaschieren, denn die , Ausgleichsflachen™
waren vorher schon grin.

Im Ubrigen fehlt laut Vorlage der erforderliche "Ausfiihrliche Umweltbericht".

Am Beispiel Kdllerweg sieht man auch, wie geféhrlich es tatsachlich ist, wenn solche Bereiche im
Regionalplan bereits als Siedlungsflache ausgewiesen sind und die Bauverwaltungen sich immer wieder
darauf berufen kénnen, obwohl sich die Planungsgrundlagen seit Inkrafttreten vor 30 Jahren vollkommen
verandert haben.

Die Wissenschaft hat langst erkannt, dass unversiegelte Grinflachen in Zeiten des Klimawandels von
unschatzbarer Bedeutung sind:

Frischluftentstehungszonen, Frischluftschneisen, Hochwasserschutz, Grundwasserschutz, Erhalt der
Artenvielfalt und Schutz wertvoller Béden, auch fiir die Landwirtschaft, sind Argumente, an denen
niemand mehr vorbei kommt.

In den Vorberatungen zum Koéllerweg haben Vertreter von Opladen plus und Klimaliste in diesem Sinne
Uberzeugend vorgetragen, fanden aber leider keine Mehrheit.

In meinen Augen sind die Aufstellung des Bebauungsplanes Kéllerweg und die damit verbundene

Anderung des Flachennutzungsplanes gerade in diesen Zeiten das Ergebnis gravierender
Abwagungsfehler und daher als vollig verantwortungslos abzulehnen.

Mit freundlichen GriiBen

i
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Von: S

Gesendet: Samstag, 27. August 2022 10:15
An: 61@stadt.leverkusen.de
Betreff: Bebauungsplan Nr. 254/ . Bergisch Neukirchen - Am Kéllerweg

Sehr geehrte Damen und Herren

Im Nachgang zu der Unterschriftsliste vom 29.8.2022, die wir auch unterschrieben haben und die
Formulierung zum Drittschutz in den Bebauungsplan 254/ Il beinhaltet, mochten wir unsere Vorbehalte
gegen den geplanten Bau von Parkplatzen direkt an unseren Grundstiick und der bestehenden
(Neukronenberger Str.) Gerade die Idee, etwa die Halfte der sidlichen Grenze unseres Grundstiickes mit

einem Parkplatz zu verbauen halten wir fir unzumutbar, abgesehen davon dass ein groRes Waldstlick
gerodet werden misste.

Wir hoffen auf lhr Verstandnis.

Vit reundiichen risen I

Von meinem iPad gesendet

Offtl-007
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Leverkusen, den 28.08.2022

Stadt Leverkusen
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen
FAX: 02417406 — 1172

Einwendungen gegen die 22, Anderung des Flﬁchennutzungsplans
im Bereich Kélierweg

Einwendungen. gegen den Bebauungsplan Nr. 245/11 »Bergisch
Neukirchen - Am Kéllerweg*

Sehr geehrte Damen und Herren.
Zu den oben genannten Planen darf wie folgt Stellung genommen werden.

1.
Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlichen Aullenbereich.

Es ist ein wichtiger 6kalogischer Trittstein zum nahegelegenen Natur- und
Landschaftsschutzgebiet Unteres Wiembachtal.

Gleichsam hat sich die nahgelegene ehemalige Bahntrasse zum wichtigen
Rockzugs- und Ansiedlungsgebiet von Fauna und Flora entwickelt.

Die  Grinflache am  Kollerweg stellt  zudem einen wichtigen
Verbindungskorridor zum nahegelegenen stadtischen Friedhof Bergisch
Neukirchen dar

Offt-0p8
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Friedhéfe in Leverkusen stehen mehrheitlich unter Landschaftsschutz.

Sie stellen in einem stark verdichteten und auRerordentlich stark
anthropogen ({berlagerten und gepragtem Gebiet - wie der Stagt
lL.everkusen gleichsam einen wichtigen und immer mehr an Bedeutung
zunehmenden Rickzugsort for die Tier- und Pflanzenwelt dar.

Das Gebiet Am Kéllerweg stellt zudem einen wichtigen Zutritt zu weiterhin
landwirtschaftlich genutzten (Wiesen)flachen dar, der zukunftig in dieser
Weise nicht mehr gewahrieistet wiére.

2,

Das zur Uberplanung vorgesehene Flache Am Kéllerweg wurde bewusst
bei der Neuaufstellung des derzeitig gliltigen Flachennutzungsplans nach
eingehender Birgerbeteiligung als Wohnbau(potential)fliche aus dem
gultigen FNP herausgenommen.

Es wurde ledigiich™ die bereits bestehende Wohnbebauung mittels
Bebauungsplan verwirklicht.

Es handelt sich demnach, wie oft falschlich dargelegt, um keine
(planwidrige) ,Bauliicke".

Im Gegenteil.

In Leverkusen mangelt es seit Jahren an Ausgleichsfiichen zur
Kompensation von Eingriffen in Natur ung Landschaft, insbesondere bei
BaumaBnahmen im planungsrechtlichen Aufienbereich.

Gleichsam ist die Stadt Leverkusen im Benehmen mit der Biologischen
Station Leverkusen/Ksin unter Mithilfe von sogenannten Baumpaten
bemiht, Fidchen ~ zur Revitalisierung von ( ehemaligen ) alten

Streuobstwiesen zu generieren.
Bergisch Neukirchen ist ein bedeutendes Anbaugebiet von Obst gewesen,

wovon die ehemalige Obst- und Krautpresse an der Burscheider StraRe
hoch heute zeugt.

Offtl-009
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3.

Der Planentwurf, auf der Freiraumwiese Am Kollerweg zusitzliche
freistehende Einfamilienhauser 2u verwirklichen, trégt nicht zur Lésung der
verwalungsseitig postulierten angeblichen Wohnungsnot in Leverkusen
bei, zumal keine- bindend-verpfiichtende Vorgaben zur Nutzung von
erneuerbaren Energien und 2zur Dach- und Fassadenbe_grﬁnung getatigt
werden.

3.1

Die Teilricknahme von Wohnbauflchen soll durch die Anlage von
Offentlichen Parkplatzflichen kompensiert werden.

Der Versieglungsgrad des Plangebietes wird demnach nicht reduziert.

3.2

. Der Umlaiy ues Piangabietes wurde zudem noch einmal deutlich
erweitert.

Die Absicht, samtliche Ausgleichsmasnahmen innerhaib des Plangebiets

verwirklichen zu wollen, sind, wie bereits oben dargelegt, nicht glaubhatt,
‘da . die Stadt Leverkusen bislang schon  Uber keine eigenen
Ausgleichsflachen mehr verfigt und diesbeziglich MaRnahmen z.B. auf
Flachen der Nachbarstagi Monheim am Rhein durchfiihren asst.

Die MaRnahmen steliten Uberdies fachlich wie rechtlich keinen Ausgleich,
sondern lediglich eine ErsatzmafRnahme dar, da die Plangebietsflache
bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt griin ist und hicht entsiegelt werden
muss, .

Eine diesbezuglich rechtlich vorgeschriebene
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist bislang ebenso wenig ersichtlich.

3.3
Beim Plangebiet handelt sich um ein wichtiges Klimatop.

Freiraumflachen "wie":Acker-, Weide- und Wiesenflachen sind wichtige
Kaltluftentstehungggonen.

Sie sind insbesondere auch fiir den unterhalb liegenden dicht besiedeiten

Offtl-010
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Stadtteil Opladen von existentieller Bedeutung.

Uber die Kaltluftstrome Olbach- und Wiembachtal versorgen diese weitere
Stadtteile mit Frisch- und Kaltluft, um diese insbesondere an heilen
Sommertagen ,herunterkithlen zu kénnen.

Wie existentiell notwendig solche Kaltluftentstehungsgebiete  und
Kaltluftbahnen sind, haben uns die Sommer der vergangenen Jahre und
nicht zuletzt der akiuelle Sommer sprichwértlich hautnah erlaben lassen.

Auch das Starkreéénéreignis aus dem Jahr 2021 hat uns augenscheinlich
vergegenwartigt, wie wichtig unversiegelte Freiflachen insbesondere auch
im Oberlauf von Flissen und Bschen sind.

Kleine Béche wie der Olbach, der Murbach, der Wiembach u.a. haben uns
gezeigt, dass diese binnen Stunden =zu reifenden Strémen mit
verheerenden Konsequenzen werden kénnen.

Es gilt daher, bestehende Freiflachen von weiterer Be- und Uberbauung
strikt freizuhalten.

4.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen zur Ansiedlung  weiterer
Wohnbebauung sind nicht gegeben. .

Die Andienung zur Wohnbebauung erfolgt ausschiieflich ober eine
schmale Anliegerstrae, die zudem noch weitraumig flr sogenannte
+~Schleichverkehre* genutzt wird.

Das Beachten der Anliegerverkehre kann offensichtlich nicht durchgesetzt
werden.

Ein direkter Anschluss des Wohnbaugebiets an den OPNV ist nicht
gegeben. .

Die nachste 'HauptverkehrsstraRe wird als Ausweichverkehr bei

Stauungen auf der-BAB 1 / BAB-Kreuz Leverkusen genutzt und ist daher
in Hauptverkehrszeiten voilig Uberlastet.

Offtl-011
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Im Stadtteil befindet sich keine weiterfiihrende Schule.

Es kann somit sicher davon ausgegangen werden, dass sdmtliche
Verkehre iiber den MIV abgewickeit werden.

Es widerspricht der Vorgabe der _lnnenraumverdichtung vor der
Auﬁenbereichsbebauung.'

Mit freundiichen GraRen,

LA,
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Von: .

Gesendet: Montag, 29. August 2022 12:54

An: 61@stadt.leverkusen.de

ce: I

Betreff: Bebauungsplan 254/11 Bergisch Neukirchen - Am Kéllerweg

Anlagen: IMG_20220829_0003.pdf; IMG_20220829_0002.pdf; IMG_20220829
_0004.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anliegend Ubersende ich Ihnen vorab per e-mail unser Anschreiben mit Unterschriftenliste zum o.

g. Thema. Das Original einschlieRlich Unterschriftenliste sende ich Ihnen heute mit separater Post
zu.

Mit freundlichen GriiRen!

Offtl-013



29. 08. 2022

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstr. 101

51373 Leverkusen

Vorab per e-mail: 61@stadt.leverkusen.de

Betr.: Bebauungsplan Nr. 254/Il ,Bergisch Neukirchen — Am Kollerweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir nehmen Bezug auf das Schreiben unseres Anwaltes Stefan Lamers von der Kélner
Kanzlei GSSR , vom 25. 08. 2022, an Sie und Uberreichen Ihnen
hierzu wie von GSSR angekiindigt eine Unterschriftenliste von Anliegern zum o. g.
Bebauungsplan 254/II.

Die Unterzeichner erklaren mit ihrer Unterschrift auf Seite 2 dieses Schreibens, daR Sie das
0. g. Schreiben der Kanzlei GSSR vollinhaltlich unterstiitzen und ebenfalls die Ubernahme der
darin enthaltenen Formulierungen zum Drittschutz in den Bebauungsplan 254/11 verlangen.

Mit freundlichen GriRen!

Anlage auf Seite 2: Unterschriftenliste

Seite 2
Zur Unterschriftenliste
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Zur Unterschriftenliste
Seite 2 des Schreibens vom 29. 08. 2022 an Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung, betr. Bebauungsplan 254/l

Unterschriftenliste zur Aufnahme von Drittschutz in den Bebauungsplan 254/11:

Name Vorname Adresse in Leverkusen’

Offtl-015



Unterzeichner der Unterschriftenliste v. 29. 03. 2022 an Stadt Leverkusen
in Druckbuchstaben. Reihenfolge analog Handschriften. Seitliche Unterschriften zuletzt.

Name Vorname Adresse in Leverkusen

Offtl-016
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