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- Beschluss als Rahmenplan

- Stellungnahme der Verwaltung vom 09.12.2022 zu der Frage von Rh. Scholz (CDU) in
Sitzung der Bezirksvertretung flir den Stadtbezirk | vom 21.11.2022
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- Uber Frau Beigeordnete Deppe gez. Deppe
- Uber Herrn Oberblrgermeister Richrath gez. Richrath

Rahmenplanung "Postgelande Leverkusen-Wiesdorf"
- Beschluss als Rahmenplan
- Vorlage Nr. 2022/1523

In der Sitzung der Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk | am 21.11.2022 bittet

Rh. Scholz (CDU) die Verwaltung, auf Grundlage eines Sonderprogramms des Landes
Nordrhein-Westfalens zum Thema Schaffung von Wohnraum an Bahnstrecken zu pri-
fen, ob eine Wohnbebauung aufgrund des bestehenden Strallenlarms durch die Bahn
auf der einen Seite und den Verkehrslarm auf der B8 von der anderen Seite ausge-
schlossen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das bestehende Forderprogramm ,Bauland an der Schiene“ des Landes Nordrhein-
Westfalen sieht die gezielte Entwicklung von bezahlbarem Bauland im Einzugsbereich
von Haltestellen des schienengebundenen Personennahverkehrs vor. Dennoch mussen
die Gegebenheiten im jeweiligen Plangebiet einer Einzelfallbetrachtung unterzogen wer-
den. In Bezug auf das Plangebiet Postgelande bestehen in der Summe hohe Restriktio-
nen durch Immissionen, die sich aus der Nahe zu Gewerbe/Industrie, Europaring/B8
und den bestehenden und geplanten Gleisanlagen ergeben.

Im Plangebiet und der Umgebung des Plangebiets ergeben sich erhebliche Verkehrs-
larmeinwirkungen sowohl durch den Europaring/B8 als auch durch die dstlich verlau-
fende Bahnstrecke.

Nach Realisierung aller Hochbauabschnitte ergeben sich die hochsten Beurteilungspe-
gel durch Verkehrslarm an den AulRenseiten der Bebauung an den dem Europaring zu-
gewandten Gebaudeseiten mit bis zu 71 dB(A) am Tag und bis zu 63 dB(A) in der
Nacht, welches eine Uberschreitung der Schwelle zur Iarmbedingten Gesundheitsge-
fahrdung darstellt. Selbst fir die geplanten gewerblichen Nutzungen und Beherber-
gungsbetriebe werden aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der Orientierungs-
werte fur Gewerbegebiete (65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts) Schallschutzmalnahmen
(passiver Schallschutz) erforderlich.

Auch an den zum Blockinnenbereich (zentrale Achse) orientierten Fassaden werden
wohnvertragliche AuRenlarmpegel insbesondere nachts und in den oberen Geschossen
uberwiegend nicht erreicht. Dies liegt unter anderem daran, dass das - auch bei einer



Entwicklung des sudlichen Abschnitts des Postgelandes gemal Rahmenplanung vo-
raussichtlich - verbleibende Technikgebaude der Telekom aufgrund seiner geringen
Hohe eine geringe Abschirmung des Bahnlarms bewirkt und auch der Larm von der
neuen Planstral3e mit erheblichem Busverkehr direkt auf den Blockinnenbereich ein-
wirkt.

In Bezug auf Gewerbelarm werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischge-
biete im Plangebiet nachts Uberschritten. Mal3igebend ist hierbei der Beurteilungspegel
aulerhalb von Gebauden, sodass passive Schallschutzmallihahmen nicht zur Minimie-
rung der Gewerbelarmimmissionen herangezogen werden kdnnen. Vor dem Hinter-
grund der hohen Gewerbelarmbelastung und unter Berlcksichtigung der Grundrissge-
staltung (,durchgestecktes Wohnen®) und Stellung der baulichen Anlagen (verkehrs-
larmabgeschirmte zentrale Achse) ergeben sich nur wenige Bereiche, die sich flur
Wohnnutzungen eignen bzw. qualitatsvolle WohnaulRenbereiche aufweisen.

Weiterhin wirken sich Immissionen aus Erschitterungen und sekundarem Luftschall der
bestehenden und geplanten Gleisanlage/n auf das Plangebiet aus. Aufgrund der hohen
Erschuitterungseinwirkungen kommen z. B. Beherbergungsbetriebe in den Hochbauab-
schnitten 2.1 und 2.2 ohne aufwandige bauakustische Schutzmalinahmen nicht in Be-
tracht. Zusatzlich sind bei der Planung von Wohnnutzungen im vorliegenden Plangebiet
hohe Anforderungen an den Schutz vor ,Dennoch-Stérfallen” zu stellen.

Unter Berucksichtigung der oben genannten Aspekte wurde Wohnen - trotz entspre-
chender Forderprogramme - als nicht geeignete Nutzung fur das Postgelande einge-
stuft.
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