BLATT 1/1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V30/lll "Alkenrath - Kita zwischen Geschwister-Scholl-StralRe und Teich”

Anlage 3
|
zur Vorlage
ornapen- un rscnilieisungspian ornabenpezogener bedtauungspian 20221893
g g g g g g § g A Textliche FeStsetZUngen (gemaR § 9 BauGB) Verfahrensvermerke (nichtzutreffendes bitte streichen)
()] ()] ()] ()] )] ()] ()] ()]
X I I & X I I & In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Die Einfriedungen miissen einen Abstand von mindestens 1,5 m von den Wurzelldufen Aufstellung (§ 2 BauGB)
g S g S g S g S der Bestandsbaume einhalten. . . .
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
l. PlanungsreCh“iChe FeStsetzungﬂ 2 Stellolat | am . den Beschluss zur gefasst.
’ D.e p; z_ag_agr?n Stellolatzan! ind i I ick fahi Material Der Beschluss des Ausschusses des Rates istam..................... ortstiblich bekannt gemacht worden.
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB e O"erlr Ischen eliplatzaniagen sin In Vo versickerungsrtanigem ateria )
auszufiihren. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
1.1. Geplante Nutzung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
(gemaR § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) B Kennzeichnungen und Hinweise Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... biS .o stattgefunden.
Parallel wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.
Als Nutzungen sind im Plangebiet vorgesehen: 1. Kennzeichnungen .
Planabschnitt A:  Apartmenthaus fiir betreutes Wohnen mit Tagespflege Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Planabschnitt B:  Kindertagesstatte 1.1. MaBnahmen zum Bodenschutz und Altlasten Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der am ..., den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
Die genaue Verortung der Nutzungen im Plangebiet ist den Angaben in der Bezeichnung ,SE2017 - Deponie Geschwister-Scholl-StralRe” geflihrte Altablagerung o ) o
Planzeichnung zu entnehmen. wird auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde sowie unter Auslegung fir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiblicher Bekanntmachungam .....................
Berlicksichtigung der bei Realisierung der vorliegenden Planung voraussichtlich im wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemag § 3 Abs. 2 und
Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung. Untergrund verbleibenden Bodenverunreinigungen gemal § 9 Absatz 5 Nr. 3 § 4 Abs. 2 BauGB vom ..................... bis einschlieRlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig
SaUQGEGtgbUChh(Bbal_UEB)_t'm Ze'ﬁhn?f'r?%her:j Tegtdfefs Bbeblauturtlg'stelanis als '”Fl‘:adt-‘e, die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB eren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist* gekennzeichnet.
Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
21. H6he"baulicher Anl_agen 2. Hinweise Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
5658000 5658000 5658000 5658000 (gemaf § 16 Abs. 3i. V. m. § 18 BauNVO) 21. Altlast am ... den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
A, asten _ - -
Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung. Die festgesetzten Héhen beziehen Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist die im Bodenschutz- und und die erf'ef’te offentliche Auslegung fir die Dauer von .................. beschiossen. ) )
sich auf Meter iiber Normalhéhennull (m i. NHN). Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der Bezeichnung ,SE2017 - Nach ortsiblicher Bekanntmachung am .................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
Der obere Bezugspunkt fir die Bemessung der festgesetzten Gebaudehdhe in Metern Deponie Geschwister-Scholl-Strae” gefiihrte Altablagerung geman § 9 Absatz 5 Nr. 3 geméaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieflich .................... erneut offentlich ausgelegt
U. NHN st der obere Abschluss der Attika. BauGB gekennzeichnet. und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange durchgefiihrt.
Bei Nutzungsanderungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen etc., sind die an die T T
Gem. § 16 (6) konnen untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Aufzugsiberfahrten, Aufflllungen gebundenen erhohten bis deutlich erhdhten Schadstoffgehalte sowohl im s N
Treppenhduser und technische Anlagen (inkl. solartechnischer Anlagen), die Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von Schutzgitern (z. B. Mensch, / \ ) _
festgesetzte maximale Gebaudehdhe um bis zu 2,5 m (iberschreiten. Die Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu beriicksichtigen. Leverkusen, den ... / Der Oberbirgermeister
Gebaudeteile missen mindestens um das MaR der Uberschreitung tber der Attika Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben (mit ( Fachbereich Stadtplanung
von der Attika zurlicktreten. Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund) ist die Stadt Leverkusen, \ / Im Auftrag
Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehdrde (UBB), rechtzeitig zu beteiligen. \
. .. .. Gemal dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in /
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen NI S . N -
(gemaRk § 23 Abs. 3 Bau NVO) Abhangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen konkret S~
9 ’ erforderlichen EinzelmalRnahmen friihzeitig mit dem Fachbereich Umwelt, Untere
Bodenschutzbehérde (UBB), abzustimmen und festzulegen. Sollten sich im Rahmen Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
31 :ianl;grel;;:;chreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete sonstiger Vorgange Hinweise auf weitere schadliche Bodenverénderungen ergeben, Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... tiber die vorgebrachten Stellungnahmen
: : o : . X so ist die Stadt Leverkusen, Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehdrde UBB), entschieden, den Satzungsbeschluss gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
auskragende  Bauteile ~ wie  beispielsweise  Balkone, ~ Loggien  oder entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemaR § 2 Landesbodenschutzgesetz \ * ) ..§ - S
Hauseingangsiiberdachungen ist bis zu einer Tiefe von 1,5 m zul&ssig. (LBodSchG) unverziiglich zu informieren. § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
T T~
4. Nebenanlagen 2.2. Artenschutz // \\
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO) Zur Vermeidung baubedingter Tétung oder Verletzung von Végeln (sowohl Individuen Leverkusen, den .........c.ccoeeureeene. / \Der Oberbirgermeister
) } } . ] o als auch Gelegen) sind folgende MaRnahmen vorzunehmen: \
5657950 5657950 | 5657950 5657950 Nebenanlagen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig. l
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Kinderspielanlagen der Kita sowie Flachen ] ] \ /
zur Abfallentsorgung und Stromversorgung. V1: (baubedingt) Bauzeitpunkt \ /
Um Individuenverluste und die Zerstérung von Gelegen zu vermeiden, sollten AN /
5. Stellplitze und Garagen GehdlzschnittmalRnahmen vor Beginn der Brut, also in den Wintermonaten zwischen S
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 21a BauNVO) Anfang Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden
N //Nfgifg//?& / - NN V2: (baubedingt) Begrenzung der baubedingten Flacheninanspruchnahme Ausfertigung
\_,\ I iww 1 5.1. Stellplatze Die Flacheninanspruchnahme ist so weit wie méglich zu begrenzen, sodass kein Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
pr; Kfz-Stellplatze und iUberdachte Fahrradstellplatze sind nur innerhalb der fir Stellplatze Eingriff durch Befahren o0.a. Gber die vorgesehenen Baufelder hinaus stattfindet. Dies Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... uberein.
festgelegten oberirdischen Flachen oder in den festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen gilt vor allem fir Flachen mit dem Altholzbestand entlang des Teichufers Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
zulassig. . ; 5 ; ; .
9 V3: (baubedingt) 6kologische Baubegleitung: o — N
.. . .. .. Sofern vorbereitende MaRRnahmen (insbesondere Durchfihrung von Baumrodungen -
N 6. ::I:::nr;%nglér&t;fsr :gtt;u;g:zég?grabungen und Sttzmauern oder Baufeldfreimachung) innerhalb der Brutperiode (1. Mérz bis 30. September) Leverkusen, den ..., / \Der Oberbirgermeister
9 ' ' durchgefiihrt werden missen, ist vorab durch eine 6kologische Baubegleitung zu / \
] o . ) prifen, ob Individuen oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europdischen | ]
Zur Herstellung ?lner einheitlichen HohenI?ge der bfaullchen Anlégen und zum Vogelarten beeintrachtigt werden kénnen. \
Anschluss der Hohenlage des Baugrundsticks an die Verkehrsflachen und die \ /
Nachbargrundstiicke sind Aufschittungen, Abgrabungen, Bdschungen, Stitzmauern, Diese Kontrolle muss dann zeitnah vor Beginn der Arbeiten erfolgen. Werden bei \\ //
Treppen und Rampen auch auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen diesen Kontrollen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten angetroffen, missten solche T
zulassig. Rodungsmafnahmen verschoben oder an anderer Stelle fortgesetzt werden
ung v 9 2w Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen oder 23. Erdbebengefahrdynq . Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen Das Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse am ortsiiblich bekannt gemacht.
Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemaf DIN 4149 fir Ubliche Hochbauten keine Die Satzung istam ..................... in Kraft getrete”'/ —
7.1. Aufenthaltsrdaume besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen / - o N i _
Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind die AuRenbauteile werden. Es wird jedoch empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir Leverkusen, den ... wwrerssevsee / \ Der Oberblirgermeister
schutzbedirftiger Rdume mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN4109-1 Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach / Fachbereich Stadtplanung
“Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7 Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fiir groRe Wohnanlagen, l | ImAuftrag
(DIN 4109-1:2018-01). Die dafir maRgeblichen Larmpegelbereiche sind der Schulen etc. \ /
Planurkunde zu entnehmen. Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren \ y
ist die I_Eig_nung der fir die Aufenbauteile der_Gebéude gewahlten Konstruktionen nach 2.4. Kampfmittel N o
den Kriterien der DIN 4109 (2018) nachzuweisen. Fir das Plangebiet liefern Luftbilder und weitere historische Unterlagen keine T e T e
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Eine Uberpriifung des Bereichs
7.2. Schallgedimmte Liiftungssysteme auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht (iber ein Fenster gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern bei Bauarbeiten Kampfmittel gefunden
zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer werden, ist die Arbeit sofort einzustellen und die zustéandige Ordnungsbehodrde oder
geeigneten, fensterunabhangigen Liftung auszustatten (z. B. Schallgeddmmte eine I_Dollzeldlenstste_lle unverziglich zu v_erstandlgen. Erfglgen Erdarp_elten mit
Liftungssysteme). erheblichen mechanischen Belastungen wie Ram- marbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
7.3. AuBenwohnbereiche
PR . . . L 2.5. Bodendenkmal
Iiur einen AuBenw(;hnperech'\_ einer Wohnung 'St_ entvsveder durch Ogentlerung an Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
larmabgewandten Gebaudessiten oder durch bauliche Schallschutzmalinahmen, wie Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
z. B. verglaste Vorbauten (z. B. verglasten Loggien, Wintergarten) mit teilgedffneten im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0,
gaﬁte""e“ Si'cr_‘e(;Z“Ste”e“’ ‘?'ahss qU(;Chd_d'ese ba“,'_'clr_‘er:‘ 'V('ja'?’“a_hmg” '“gges\fvm:] eine Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
5657850 5657850 | 5657850 5657850 pirniseontiviesslaic i t wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
svl:rgdehorlgen AuBenbereich ein Beurteilungspegel tagsiiber von < 62 dB(A) erreicht Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
2.6. DIN-Normen Blattschnitt - Ubersicht M 1:5.000
7.4. Ausnahmeregelung - ¥ XA STITUIE = 7 = = JiNg
. . Samtliche in den Planunterlagen genannten Normen des Deutschen Instituts fir T/ /" L i S / S [}
Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz . . . . V&S d ‘ Jre! @ AQ Q e I\
. . . ) i . Normung (DIN) kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin bezogen oder beim \/ = ’} a
abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstéandigen fir Schallschutz ; N N A 7 | o o A2 p e e}
. . ) \ X . . Fachbereich Stadtplanung der Stadtverwaltung Leverkusen wahrend der Y o — A A e e
nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren mafigeblichen AuRenlarmpegels - . --#=")0 a AQ
. . : : Dienststunden eingesehen werd ! AQ o X Q q
oder anderer ergriffener Manahmen geringere Anforderungen an die erforderlichen o e e} AS
SchallschutzmaRnahmen zu stellen sind. e K A2 e 1o I 0
Q
C Pflanzliste s £
8. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von o
Boden, Natur und Landschaft 1. Solitarbaume 2. Hecken
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB) Acer rubrum Feld-Ahorn (Acer campestre)
Acer saccharum Buche (Fagus sylvatica)
8.1. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Castanea sativa oo .
Die zeichnerisch zum Erhalt gekennzeichneten Bestandsbdaume sind dauerhaft zu . Elng.rlff.llg.er Welfs.dorn (Crataegus mono?q){na)
erhalten, zu pflegen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen. Fag‘fs Syh’at'ca_ Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigiata)
Fraxinus excelsior Liguster (Ligustrum vulgare)
8.2. Anpflanzung von Biumen Platanus x hlspanlca Hainbuche (Carpinus betulus)
Die zeichnerisch zum Anpflanzen gekennzeichneten Baume sind mit einem StU von Quercus frainetto/petraea/robur
min 18 - 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Bedarf Salix alba
5657800 5657800 5657800 5657800 gleichwertig zu ersetzen. Es sind Bdume entsprechend der Pflanzliste zu verwenden. Tilia cordata/platyphyllos
Auf dem rickwartigen Gelande der Kita ist min. ein Baum erster Ordnung Ulmus x hollandica “belgica’
entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf .
) ; Ulmus glabra/minor
gleichwertig zu ersetzen.
8.3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3. Fassadel.'lbegrunung
Innerhalb dieser Flache sind drei Baume entsprechend der Pflanzliste mit einem StU Hedera he.le _ _
o o o o o o o o von min 18 - 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf gleichwertig zu Parthenocissus quinquefolia
N N N N N N N N ersetzen. Darliber hinaus ist auf der Flache eine lickenlose Bepflanzung mit Polygonum aubertii
® 3 3 & ® 3 3 & mittelhohen bis hohen (min. Wuchshohe _2,0 m)_Strauchern herzustellen, dauerhaft_zu Aristolochia macrophylla
T S o S o S o S erhalten, zu pflegen und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen. Zur Bepflanzung sind i ]
© © © © © © © © ausschlieBlich 6kologisch wertvolle, bliitenreiche Gehélze zu verwenden. Lonicera i.S.
Zur Sicherstellung einer ausreichenden Artenvielfalt sind min. vier unterschiedliche Clematis i.S.
Pflanzenarten zu verwenden.
Legende 8.4. Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen Rechtsg rundlagen/Katasterg rundlage Sta dt Leve rk u S e n
. Die nicht Uberbauten und nicht fur die ErschlieBung oder die AuBenspielflachen der _
Bestand Katastergrundlage Sonstige Planzeichen ‘ *82'50 Kita erforderlichen Flachen sind mit dkologisch wertvollen, blltenreichen Strauchern Rechtsgrundlagen F hb . h S t dt |
- S ’—J ___________________ _— ] und Baumen erganzt durch eine strukturreiche Mischvegetation aus Rasen, Stauden ac ereic a anun
Wohngebaude V A E,ZEgée;rﬁi?,?szﬁQﬂ?Zﬁg‘;';;“{ g Stfﬁj”}a,ﬂf”‘;ﬁﬁﬂ";?tfe’ Garagen !r j et _ U D L ! ‘ H und Bodendeckern, vollflachig zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der p g
Wirtschaftsgebéude T . B T u 1 Q@@@ Begriinung der Flachen ist auf eine ausreichende Gehdlzdichte und Artenvielfalt der derzeit giltigen Fassung. VOFhabenbeZOgenel’ Bebauun98p|an V 30/1
Stellpltze st T W T | T e e TR TS PP LS e B F B i Bepflanzung zu achten * Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit " . .
Offentiiche Gebéiude v Tiefgaragen TGa — b | OO0 BH B L0 [ P g ' giltigen Fassung. Alkenrath - Kita zwischen
- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ] E [ %[ IH“ H’ 4521 O ek | -. _____ 1 o =...... j e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen . . "
Bordstein — (§9 Abs. 7 BauGB ) — mult S ol | o il il o o : (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und Geschwister-Scholl-Stralle und Teich
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, T i 1l T ksl TT H I T I ﬁ H H j 8.5. Dachbegriinung zum 01. Januar 2019, in der derzeit giligen Fassung.
Hauptabwasserleitung — oder Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung innerhalb ]l o O e s Die Décher der Geb&ude sind mit Ausnahme von Terrassen, Lichtkuppeln und * Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Bebauungsplan und Vorhaben- und
Schachtdeckel P eines Baugebietes = m ” m 1 | ! H H m m ” H ! technischen Aufbauten sowie deren Zuwegungen und soweit brandschutztechnische (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen
i i bt L s e e AL . . g : . . . - . : ) Fassung. H
Héhe iber NHN 40.32 . ) TN S Ll L u P AN 5 | " 9 Bgstlmmupgen nIC.I‘.lt entg_egen_stehen extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der ErSChIIeBungsplan
She liber 7B , Larmpegelbereiche T \ ‘ S e OO o S v i =N p fur extensive Begriinung ist mit mindestens derzeit giiltigen Fassung. Bl tt 1 1
Neue Héhe iiber NHN z.B. (41.10) 2 & . HE\L B : ‘1‘ = i = i o : 0,10 m Schichtstarke zuziglich einer Drainschicht fachgerecht einzubauen und ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. ( a von )
) . I ) 2 = : ' - ‘ T dauerhaft zu erhalten
Vorhandene Flurstiicksgrenze ggg;intf:;g;st\/e?r;ii?c(:g%nAgzresnuigdzgse?gt::fgg;lt umweltgefardenden 7T T | | g7 TYLATYT TSI RRECN o Bngoplas T [ TRIS LIS L P el L e : % )@ n.;.. IS llll%‘ | " - L LIE . i ; ‘ ; ; )u {;@g : ! 24 Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus einem
. . ‘ ‘ | % ‘ i‘ 2 - ; b, “ = -
Vorhandene Flurgrenze — il i 11 DI =T Pral 2op | 2 ' = ¢ : g 8.6. Begriinung der Tiefgarage - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem Blatt:
Gemarkungsgrenze — i : B Wil O g < . , ' ), o e _ ) } ) ] ] ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). ' . .
v g = e LT SR e L A / v ol Die unbebauten Flachen Uber Tiefgaragen sind mit Ausnahme von Terrassen Blatt 1: Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und Vorhaben-
Vorhandener Baum ( ) . ikl Mﬁ.[f' . S Lalld HE R 8 / : *a.’:‘ s T 5 1“_f5?m und/oder notwendigen technischen Aufbauten sowie deren Zuwegungen vollstandig Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten und Erschliel’AungspIan
ALKENRATHERS TiA “" = = — = 2 und dauerhaft zu begriinen. Die Vegetationsschicht fiir die Begriinung ist mit min. 0,80 ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) ALKENRATHE N 4 ik s - o ta m Schichtstérke zusétzlich zu erforderlichen Drainageschicht fachgerecht einzubauen fEi:r_'-e_VT”;“(%?r:‘l_gﬁ;ﬁgesfzL';"Taﬁ)sjaobzfg‘g;‘;r(r;('-E\Q:?f’gk?gsz 1Z; k°"i/91i%r:“-)
- - A o =¥ R STRA und dauerhaft zu erhalten. CISpiel oh) = : orreturtaxtor 18 mm /100 Die dargestellten Ansichten und Schnitte haben keinen
Wohnen und Kita i. V. m. § 12 Abs. 3 BauGB _ SUD-OST ANSIC ALKENRATHER TEICH SRR
- . : . { . - Die angegebenen Hohen wurden drtlich ermittelt und beziehen sich Festsetzungscharakter.
Planabschnitt A:  Betreutes Wohnen mit Tagespflege Sid-Ost Ansicht (ohne Malstab) Ansicht Alkenrather Stralle (ohne MaRstab) .. auf m iber NHN - "Deutsches Haupthdhennetz" 1992 (DHHN92) im Hohenstatus (HST) 160.
_ _ . 8.7. Fassadenbegriinung
Planabschnitt B: _ Kindertagesstatte +82 50 Es sind min. 25% der laufenden Meter pro Gebaude zu begriinen. Dabei ist je ProjekthShenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m )
MaR der baulichen Nutzung e =1 === — laufendem Meter eine Pflanze entsprechend der Pflanzliste 3 - Fassadenbegriinung Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich Vorhabentrager: ‘b Lh
(S 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO) ‘ zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf gleichwertig zu ersetzen. ° ° P 9 o ASER. - oln Consult CmbH
First-/ Gebaudehdhe (ber der natlrlichen oder festgesetzten 2B, GH535m GNHN T i [[ARRSPE | ECE FOpRtan) dem Stand vom : - ™ )
Gelandehche | == e / \ Industriestral'Se 157
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 85 SF E= TAGHSPFLEGE 9. Vorhaben-und ErschlieBungsplan e, / \ 50999 KdIn
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|
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” H . — e — Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind nur die Vorhaben \\ / Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit — i )
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