Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2022/1803

Der Oberblrgermeister

V/61-
Dezernat/Fachbereich/AZ

04.01.2023
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Ausschuss fur Blargereingaben 19.01.2023 |Beratung offentlich
und Umwelt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, [23.01.2023 |Beratung offentlich
Planen und Bauen

Bezirksvertretung fir den Stadt- 31.01.2023 |Beratung offentlich
bezirk Il

Rat der Stadt Leverkusen 13.02.2023 |Entscheidung oOffentlich

Betreff:

Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 242/l "Opladen - zwischen Wupper, Dusseldorfer Straf3e und
Gerhart-Hauptmann-Stral3e"

- Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Der Geltungsbereich der Satzung ist identisch mit dem Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 242/I1 ,Opladen - zwischen Wupper,
Dusseldorfer StraRe und Gerhart-Hauptmann-Strale“. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung (Anlage 1 und Anlage 3 der Vorlage)
zu entnehmen.

2.  Der Entwurf der Satzung (Anlage 2 der Vorlage) lber eine Verlangerung der Ver-
anderungssperre im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 242/l ,Opladen -
zwischen Wupper, Dusseldorfer Strafl3e und Gerhart-Hauptmann-Strafl3e” wird als
Satzung beschlossen.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Linenbach

(zugleich in Vertretung
des Oberburgermeisters)



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

[ lja X nein [ lja [ |nein [ lja X nein [ lja X nein




Begrindung:

Anlass der Verlangerung der Veranderungssperre:

Die Verlangerung der Veranderungssperre im Sinne des § 17 Abs. 1 Satz 3 Baugesetz-
buch (BauGB) wird aufgrund des noch nicht abgeschlossenen Bebauungsplanverfah-
rens notwendig. Das Plangebiet wurde im Sommer 2021 grof3flachig tberschwemmit.
Infolgedessen mussten weitere Abstimmungen auf verschiedenen Planungsebenen
durchgeflihrt werden, die zu einem zeitlichen Verzug fuhren.

Lage des Plangebiets:

Der Geltungsbereich der Satzung ist identisch mit dem Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans Nr. 242/11 ,Opladen - zwischen Wupper, Dusseldorfer
Stral3e und Gerhart-Hauptmann-Stral3e®. Dieser befindet sich im Stadtteil Opladen,
Stadtbezirk II, zwischen der Wupper, Dusseldorfer StralRe, Bonner StralRe, Kantstral3e,
der sudostlichen Begrenzung der sudostlichen Bebauung an der Kopernikusstral3e zwi-
schen Kantstral3e und Auestral3e, Kopernikusstral3e, Gerhart-Hauptmann-Straf3e und
der Raoul-Wallenberg-Straf3e. Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrof3e von ca.

20 ha.

Anlass fur die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans:

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 76/11 ,Schusterinsel® ist fehlerhaft und bedarf ent-
sprechender Korrekturen. Unter anderem sind Festsetzungen in Bezug auf die Héhe
baulicher Anlagen sowie die im Bebauungsplan angegebene Gelandehohe fehlerhatft.
Aulerdem wurde im Bebauungsplan eine ungultige Festsetzung zur Verkaufsflache von
Einzelhandelsbetrieben getroffen.

Planungsziele mit der Aufstellung des Bebauungsplans:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 242/11 ,Opladen - zwischen Wupper, Dis-
seldorfer Stral’e und Gerhart-Hauptmann-Strale“ soll das Gewerbegebiet Schusterinsel
erhalten und unter Anforderungen an den Klimaschutz (Dachbegrinung, Durchgriinung
des Gebiets, Vermeidung weiterer Versiegelung) fortentwickelt werden. Durch eine
Feingliederung und dem partiellen Ausschluss der unterschiedlichen Betriebsformen
aus den Bereichen Freizeit, Erotik und Glicksspiel im Plangebiet soll zudem eine Beein-
trachtigung der stadtebaulichen Funktion des Gebiets (Trading-Down-Effekt), insbeson-
dere durch die nachteilige Haufung von Vergniigungsstatten, ausgeschlossen werden.

Im Bereich sudlich der Bonner Stral3e, der planungsrechtlich als Mischgebiet festgesetzt
ist, befinden sich zwei groR3flachige Einzelhandelsbetriebe, die nach aktueller Recht-
sprechung in einem Mischgebiet nicht zulassig sind. Mit der Planung soll hier eine stad-
tebauliche Ordnung und Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels, auch zum Schutze
des zentralen Versorgungsbereichs im Opladener Zentrum, erfolgen. Die Gbrigen Misch-
und Wohngebiete sollen - mit Ausnahme der Bereiche mit dem grol3flachigen Einzel-
handel - erhalten bleiben.

Verfahren:

Aufstellungsbeschluss

Am 25.01.2021 wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen (SPB)
der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 242/11 ,Opladen - zwischen
Wupper, Dusseldorfer Stral3e und Gerhart-Hauptmann-Strafle® gefasst. Der Beschluss
zur frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde am



05.09.2022 gefasst. Die frihzeitige Beteiligung fand vom 14.11.2022 bis zum
15.12.2022 statt.

Veranderungssperre

Zur Sicherung der Planung hat der Rat der Stadt Leverkusen am 22.02.2021 eine Ver-
anderungssperre im Sinne des § 14 BauGB fir den Geltungsbereich erlassen. Die oben
genannten Beschlisse wurden am 05.03.2021 ortsiuiblich bekannt gemacht. Aufgrund
eines moglichen Bekanntmachungsmangels wurde die Veranderungssperre am
02.12.2022 ein weiteres Mal in Form einer Ersatzbekanntmachung rickwirkend bekannt
gemacht. Die Veranderungssperre lauft am 05.03.2023 nach einer Frist von zwei Jahren
aus und soll hiermit um ein Jahr verlangert werden.

Satzungserfordernis und Rechtsfolgen:

Zur Sicherung der Planung und um die beabsichtige stadtebauliche Zielsetzung umzu-
setzen bzw. um eine ungesteuerte Ansiedlung von Nutzungen mit schadlichen Auswir-
kungen u. a. auf das Opladener Zentrum fur die Dauer des Verfahrens zu unterbinden,
ist die Verlangerung der Veranderungssperre notwendig.

Die Vorschriften tber Ausnahmen von der Veranderungssperre sind so gefasst, dass
Vorhaben, die die Planungsziele nicht gefahrden, auch weiterhin zugelassen werden
konnen. Es gelten die unter § 2 Zulassigkeit von Vorhaben und wesentlichen Verénde-
rungen dargelegten Rechtsfolgen der Veranderungssperre vom 22.02.2021 (Vorlage
Nr. 2020/0086). Demnach durfen in dem der Veranderungssperre unterliegenden Plan-
bereich

a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden. Hierzu z&hlen insbesondere Vorhaben, die die Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben und die ei-
ner bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bedurfen oder die der Bau-
aufsichtsbehorde angezeigt werden mussen.

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Die verlangerte Veranderungssperre tritt gemaR § 17 Abs. 1 BauGB am 05.03.2024
nach Ablauf von einem Jahr aul3er Kraft. Fur den Fall, dass nach Ablauf der Einjahres-
frist der Bebauungsplan noch nicht in Kraft getreten ist, kann die Veranderungssperre
bei Vorliegen besonderer Umstande um ein weiteres Jahr verlangert werden.

Anlage/n:

Anlagel_ Geltungsbereich
Anlage2_Satzungstext
Anlage3_Geltungsbereich_A0



Geltungsbereich der Satzung liber die Verlangerung der Anlage 1
Veranderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 242/l

"Opladen - zwischen Wupper, Dusseldorfer Stral3e und
Gerhart-Hauptmann-Strale"

zur Vorlage
Nr. 2022/1803
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stv-61-weingarten
Anlage XX





Anlage 2
zur Vorlage
Nr. 2022/1803

Satzung

Uber die Verlangerung der Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 242/11 ,,Opladen - zwischen Wupper, Disseldorfer Stral3e
und Gerhart-Hauptmann-Strae*

Gemal § 17 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.
Juli 2022 (BGBI. I S. 1353) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen - GO NRW i.d.F.d.B. vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25. Marz 2022 (GV. NRW. S. 412), in Kraft
getreten am 15. April 2022; Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S.
490), in Kraft getreten am 26. April (Nummer 13 und 14 tritt am 1. Januar 2023 in Kraft)
hat der Rat der Stadt Leverkusen in seiner Sitzung am 13.02.2023 die folgende Sat-
zung beschlossen:

§1
Die Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 242/11
,Opladen - zwischen Wupper, Dusseldorfer StralRe und Gerhart-Hauptmann-Stral3e*
wird um ein Jahr verlangert.

§2

Diese Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die Veranderungssperre tritt spatestens aufRer Kraft, sobald die Bauleitplanung rechts-
verbindlich abgeschlossen ist.
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