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1.- Bezeichnung des Vorhabens

Die private Bauherrin Frau Patricia Weinert, EichenstraRe 24, 50858 Kéln, beabsichtigt auf
dem Grundstiick Von-Diergardt-StraRe 7, in 51375 Leverkusen, den Neubau eines
Mehrfamilienwohnhauses mit 14 Wohnungen und 14 Tiefgaragenstellpldtzen.

2.- Gegenstand der Planung

Das Grundstiick soll einer uneingeschrinkten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet chne die
bisherige Einschriankung ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” zugefiihrt
werden.

Hierzu soll der bisherige Bebauungsplan 25/77/1ll fiir das Grundstiick durch den neuen
Bebauungsplan Nr. 250/I1l ,,Schlebusch - Stidlich Von-Diergardt-Strae” ersetzt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 250/I1l ,,Schlebusch - Stidlich Von-Diergardt-StraRe”
erfolgt hierbei auf Grundlage des Entwurfes des Architekturbiiro Dister & Baumert,
GartenstraRe 28a, 40764 Langenfeld fiir ein Mehrfamilienwohnhaus mit 14 Wohnungen und
14 Tiefgaragenstellplatzen.

3.- Grundlage der Planung / Ausgangslage

Das Grundstiick befindet sich innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 250/l ,Schlebusch - Stidlich Von-Diergardt-Strae® im
Leverkusener Stadtteil Schlebusch.

Gem. der Hochwasserrisiko- und MaBnahmenplanung der Bezirksregierung Kéln vom
Dezember 2021 sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen und Anderungen von
Bebauungspldnen Hinweise zum hochwasserangepaRBten Bauen fiir HQ 100 in der
Bauleitplanung zu berticksichtigen, sowie Hinweise in nachrichtlicher oder zeichnerischer
Darstellung zu den Uberschwemmungsflachen (HQ 100) aufzunehmen.

Nach Abgleich mit der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet in Teilbereichen im
Uberschwemmungsgebiet (HQ-100) der Dhiinn.

Hiervon betroffen sind primér die Grundstiicksrandbereiche entlang der Von-Diergardt-
StraRe, sowie die nicht iiberplante Griinfliche im nord-westlichen Grundstiicksbereich.

Da fiir den Bereich Schlebusch keine Bemessungs-Hochwasserstande (HQ-100) vorliegen,

wurde die Hochwasserkarte digital auf das Plangebiet iibertragen und der Hochwasserstand
(HQ 100) zeichnerisch dargestellt (Anlage 1).
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Auf Grundlage des tibertragenen Hochwasserstands und der eingemessenen Gelidndehéhen
des Bestandsgelindes ergibt sich hieraus eine Hochwassergefahr bei HQ-100 bis zu einer
Geldandehdhe von 57,85 NN.

Diese Gelindehdhe wird bei der weiteren Betrachtung und Festlegung der hochwasser-
angepaften Bauausfiihrung als Bemessungshéhe festgesetzt.

4.- Hinweise zur hochwasserangepafiten Bauausfiihrung

4.1.- Grundsatzliche Planungsgrundsatze

Die Griindung des unterkellerten Geb3udes und seiner Tiefgarage erfolgt tiber eine
tragende Bodenplatte (Plattengriindung), ggf. mit muldenférmigen Vertiefungen im

Bereich von Einzellasten aus Stiitzen, etc.

Die Auftriebssicherheit des Gebiudes ist bis zur erforderlichen Auflast durch das aufgehende
Gebiude, bzw. die Aussteifung durch die Tiefgaragendecke durch ggf. notwendige Flutung

des unterkellerten Gebaudebereichs zu gewahrleisten.

Mit Rohbaufertigsteliung ist die Auftriebssicherheit des Vorhabens fiir den Lastfall HQ-100
durch die eigene Gebaudelast gewahrleistet.

4.2.- Hochwasserschutzstrategie Ausweichen

Unter Beriicksichtigung der Hochwassergefahrenkarte (HQ-100) und Gewdhrleistung
barrierefreier Zuginge nach DIN 18040 werden folgende NN-H6hen fiir das ErdgeschoR
festgelegt :

e FErdgeschoB-Fertighdhe (EFH) : 57,94 NN > 57,85 NN

Die geplante ErdgeschoRfertigh6he (EFH) befinden sich somit oberhalb des
hochwassergefahrdeten Bereichs fiir HQ-100.

4.3.- Hochwasserschutzstrategie Widerstehen (Primarziel)
4.3.1.- Schutz gegen Oberflachenwasser :
Um einen Schutz gegen Oberflichenwasser zu gewahrleisten und gleichzeitig das

Niederschlagswasser auf dem Plangeldnde zu halten werden geléndenahe Bauteile
tiber die Bemessungshéhe 57,85 NN angehoben :
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¢ Oberkante Lichtschachte : 57,94 NN > 57,85 NN
¢ Oberkante Tiefgaragenbeliiftung 57,94 NN > 57,85 NN
¢ Einfahrt zur Tiefgaragenrampe : 57,94 NN > 57,85 NN
o Nordliche Grundstiickseinfassung 57.95 NN >57,85 NN
o Ostliche Grundstiickseinfassung ~ : 57,95 NN > 57,85 NN
e Siidliche Grundstiickseinfassung + 0,10 m (iber Gehweg
(57,90 - 57,96 NN) > 57,85 NN
e Waestliche Grundstiickseinfassung : + 0,10 m liber Gehweg

(57,91 - 58,04 NN) > 57,85 NN

Um einen Eintritt von Oberflichenwasser in die Tiefgarage zu verhindern werden weiterhin
AbdichtungsmaRnahmen unmittelbar am Geb&ude festgelegt :

¢ Einbau druckwasserfester Licht- und Luftschachte
¢ Einbau druckwasserfester Kellerfenster
e Mobiler Dammbalken an der Zufahrt zur Tiefgaragenrampe

4.3.2.- Schutz gegen eindringendes Grundwasser

Als-Schutz gegen eindringendes Grundwasser werden AbdichtungsmaBnahmen an den
Bauteilen unter der Bemessungshéhe von 57.85 NN festgelegt :

e Ausbildung der Tiefgarage als Weisse Wanne

o Ausbildung der Tiefgaragendecke als Sperrbetondecke

o Ausbildung des Kellers (unter dem aufgehenden Gebdude) als Weisse Wanne

e Ausbildung siamtlicher Aussenwanddurchfiihrungen durch die Weisse Wanne
(Tiefgarage und Keller) mittels druckwasserfester Doymadichtungen o. glw.

4.3.3.- Schutz gegen eindringendes Kanalisationswasser :
Als Schutz gegen eindringendes Kanalisationswasser werden festgelegt :

e Die geplante Riickstauebene liegt oberhalb des HQ-100

e Niederschlagswasser aus der Tiefgaragenzufahrt (Rampe) wird mittels einer
redundanten Hebeanlage iiber die Riickstauebene angehoben

e Schmutzwasser aus dem Waschraum im KG wird mittels Hebeanlage iiber die
Riickstauebene angehoben

e Ausfiihrung von Revisionsschichten von Abwasseranlagen mit verschlieBbaren
tagwasserdichten Schachtabdeckungen
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4.4.- Hochwasserschutzstrategie Nachgeben (Sekundarziel)

Um im Falle des Versagens der Primérstrategie den Schaden durch einen Wassereintritt zu
begrenzen, werden nachfolgende MaBBnahmen vorgesehen :

e Keine Planung von Aufenthaltsrdumen im Untergeschof}

e Sperrung der Tiefgarage im drohenden Uberflutungsfall

e Sicherheitsschaltungen am Aufzug zur Vermeidung von Aufzugsfahrten
in Uberflutete Kellerbereiche

e Druckdichte Tiir zum Heizungsaufstellraum

5.- Anlagen

e Aussenanlagenplan M 1:100 mit Darstellung der Hochwassergefahrenlage HQ-100
e Geldndeschnitte 1-3 mit Darstellung der Bemessungshéhe HQ-100

Aufgestellt :

Langenfeld, den 18.05.2022

I
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