Anlage 6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 21/
»Smidt Wohncenter — M6belhaus Il und Lagergebaude”

- Vorprufung des Einzelfalls
gemal 8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. UVPG gemal3 Anlage 2 des BauGB -

Vorbemerkung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 21/1 , Smidt
Wohncenter — M6belhaus Il und Lagergebaude”

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 21/1 ,.Smidt Wohncenter — Mébel-
haus Il und Lagergebaude* ist eine Vergrol3erung des im Plangebiet bereits an-
sassigen Moébelhauses ,Sponti-Markt“ von planungsrechtlich zuldssigen 10.700m?
auf 15.799 m2 Verkaufsflache und damit verbunden eine funktionale Neugliede-
rung des sudlich der City von Leverkusen-Wiesdorf gelegenen Plangebiets. Der
Schwerpunkt der Einzelhandelsnutzung wird in dem Zuge in Richtung City verla-
gert, im sudlichen Abschnitt verbleibt im vorhandenen Gebaudekomplex die La-
ger-/Kommissioniernutzung zuzuglich eines Mébelrestpostenmarkts mit max. 799
gm Verkaufsflache. Zur weiteren Zielsetzung wird auch auf die Begriindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

Der Bebauungsplan regelt die Neuordnung bereits baulich genutzter Flachen, der
Geltungsbereich ist im Umfeld von Bebauung umgeben. Der Bebauungsplan dient
somit der Innenentwicklung. Die Aufstellung kann daher im sogenannten , be-
schleunigten Verfahren* als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt werden, sofern die dort genannten Voraus-
setzungen eingehalten werden. Gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 3
BauGB kann in diesem Fall bei einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) von weniger als 20.000 m2 von einer
Durchftihrung der Umweltprifung abgesehen werden. Der Geltungsbereich mit ca.
45.260 mz2 ist im Bestand nahezu vollstandig versiegelt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan V21/I wird eine GRZ von 0,8 festsetzen sowie eine Uber-
schreitungsmadglichkeit fir Nebenanlagen usw. bis zu GRZ-Summe 1,0. Es wird
somit eine versiegelbare Flache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von etwa
36.200m? definiert. Die Flache liegt damit zwischen 20.000 m2 und 70.000 m?, da-
her wird eine summarische Prifung der moglichen Umweltauswirkungen gemal §
13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB erforderlich.
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Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V21/I ergibt sich folgende Flachenbi-

lanz:
Teilflache/Nutzung Flache in ha* |Zulassige
Grundflache
GR*
Sondergebiet, GRZ — Summe 1,0 2,36 2,36
Gewerbegebiet, GRZ — Summe 1,0 2,17 2,17
Gesamtflache Plangebiet etwa 4,53 ha* 4,53 ha*

*Ermittlung auf Basis der Plankarte B-Plan 1:1.000, Werte gerundet

1. Merkmale des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 21/l ,Smidt Wohncen-
ter — MObelhaus Il und Lagergebaude*®

Der Geltungsbereich liegt sud-ostlich der City in Leverkusen-Wiesdorf und ist im
Osten durch die Bahnstrecke Koln-Dusseldorf, im Stden durch den Willy-Brandt-
Ring, im Westen durch die Carl-Duisberg-Straf3e und im Norden durch eine Grin-
flache an der Manforter Stral3e begrenzt.

Das Plangebiet ist bereits durch drei Bebauungspléane tberplant:

¢ Im sudlichen Teilbereich gilt der rechtsverbindliche vorhabenbezogene Be-
bauungsplan V16/I ,Smidt Wohncenter — Haus II“.

o Der nordliche Teilbereich zwischen Carl-Duisberg-Stral3e und Manforter Stra-
3e ist Uberwiegend Teil des rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplans
Nr. 168/l ,Gewerbegebiet Carl-Duisberg-Stral3e — Einschrankung der Einzel-
handelsnutzung*.

e Im ndrdlichsten, unmittelbar an die Manforter Stral3e heranreichenden Fla-
chenstreifen gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 122a/l ,Wiesdorf-
Siud — Europaring*.

Derzeit wird das Plangebiet im Stden durch den zu erweiternden grof3flachigen
Mdobelmarkt Sponti genutzt (10.700 m2 zulassige Verkaufsflache sowie Lager- und
Kommissionierflachen), im Norden befinden sich dem Chempark (ehemaliges
Bayerwerksgelande) zugeordnete Stellplatzanlagen der Currenta (Betreiber des
Chemparks Leverkusen) und im ndrdlichsten Bereich des Plangebiets eine Auto-
vermietung. Das Plangebiet ist in grof3en Teilen bereits versiegelt, Grunstrukturen
treten deutlich zurtck.

Der Mobelmarkt soll nach Norden verlagert und in diesem Zuge auf 15.000m? VK
erweitert werden. Im stdlichen Abschnitt des Plangebiets ist ein Gewerbegebiet
vorgesehen, in dem vor allem zum Mobelmarkt zugehérige Lager- und Kommissi-
onierflachen und ein Mébelrestpostenmarkt mit einer nicht-grof3flachigen Ver-
kaufsflache untergebracht werden sollen.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V21/1 ,Smidt Wohncenter — M6belhaus Il
und Lagergebaude” trifft hierzu folgende zentrale Festsetzungen:

Festsetzung des nordlichen Teilbereichs als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Mobelmarkt (SO-Mdbel) gemal § 11 Abs. 2 BauNVO

Festsetzung des sudlichen Abschnitts als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
mit Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandelsnutzung

Festsetzung einer GRZ von 0,8 fur das gesamte Plangebiet und einer zusatz-
lichen Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ bis 1,0 fiir versiegelte Freiflachen

Konkrete Fassung der Uberbaubaren Flachen anhand der geplanten Baukér-
per zuziglich eines gewissen Spielraums

Maximale Gebaudehohen GNHN von 62 m zuziiglich 1 m Uberschreitungs-
moglichkeit bei besonderen Anforderungen an die Griindung. Dies entspricht
einer H6he von ca. 17 m - 18 m lber Gelande.

Beschrankung der Vorhabenzul&ssigkeit Giber eine Festsetzung nach 8 9
Abs. 2 BauGB auf Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager
im Durchftihrungsvertrag verpflichtet,

Kennzeichnung der bestehenden Altablagerungen und Festsetzungen zu de-
ren Sicherung (Vollversiegelung, Ausschluss von Niederschlagswasserversi-
ckerung etc.) sowie Regelungen zu deren Sicherung tber den Durchfiihrungs-
vertrag (gemal 8§12 BauGB),

Aufnahme von gestalterischen Festsetzungen fiir Werbeanlagen,

Freihaltung der Schutzstreifen der im Plangebiet verlaufenden Ferngasleitun-
gen und des im Plangebiet verlaufenden Kanals,

Freihaltung eines Bereichs, der zur Erweiterung der Bahnflache u.U. benétigt
wird,

Festsetzung zum Erhalt und zu Neupflanzungen von Baumen und Strauchern.

Die 0.g. Planinhalte fihren im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen zu einer
Anpassung der tberbaubaren Flachen und zu einer Anderung der Art der Nut-
zung. Die zuldssige Gesamtversiegelung wird nur geringfligig erhéht.

Zu Nr. 1 der Anlage 2 des BauGB zur Vorpriufung des Einzelfalls gemal3 § 13a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist festzuhalten:

Zu 1.1: Durch den Bebauungsplan wird ein grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb
mit 15.000 m? Verkaufsflache ermdglicht. Fur Einzelhandelsbetriebe im Innen-
bereich besteht gemaf Anlage 1, Nr. 18.8 nach UVPG ab einer Grof3e von
5.000 m? Geschossflache die Pflicht zur allgemeinen Vorprifung des Einzel-
falls. Die Vorprifung des Einzelfalls wird im Rahmen des 8§ 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB gemal} der Anlage 2 des BauGB integriert durchgefiihrt. Sonstige
UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht erméglicht, da im Bereich des Gewer-
begebiets das Nutzungsspektrum durch den Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
und den Durchfiihrungsvertrag stark eingeschrankt wird. Hier ist zukunftig nur
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ein Lager- und Kommissioniergebdude mit einem Mo6belrestpostenmarkt (ma-
ximale Verkaufsflache unter 800 m?) zul&ssig.

e Zu 1.2: Umweltrelevante Plane und Programme im Sinne des UVPG werden
durch die Planung - soweit heute absehbar - nicht beeinflusst.

e Zu 1.3: Der Bebauungsplan tragt mit der Weiterentwicklung des Mobelstand-
orts in Wiesdorf-Sud zur Starkung der Versorgung mit langfristigen Gutern in
Leverkusen und zur Starkung der City in Leverkusen-Wiesdorf durch eine Auf-
wertung der sudostlichen Cityrandlage bei. Durch die Weiterentwicklung inner-
halb des Siedlungsbereichs wird die Flacheninanspruchnahme im Auf3enbe-
reich vermieden und eine kompakte Stadtentwicklung gefordert. Der Bebau-
ungsplan leistet so einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung.

e Zu 1.4: Im Plangebiet befinden sich die Altablagerungen SW 2004 und SW
2078. Die Altablagerungen wurden durch die Dr. Tillmanns und Partner GmbH
gutachterlich untersucht. Zu den Details der Ergebnisse wird auf Kapitel 2
(Schutzgut Boden) sowie die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen. Im
Ergebnis wurden SicherungsmalRnahmen definiert. Daneben liegen im Plange-
biet zwei Verdachtsflachen (Kataster Nr. SW 3001 und SW 3002) der Deut-
schen Bahn AG. Diese Flachen sind jedoch durch die Nachnutzungen als
Kiesgrubenbereiche und Bayer-Parkplatze tiefgreifend Gberpragt worden. Die
durchgefuhrten Untersuchungen zeigen keine Hinweise auf Auffalligkeiten, die
auf eine Nutzung durch die Bahn zuriickzufiihren sind. Diese beiden Altlasten-
verdachtsflachen fihren daher im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans zu keiner weiteren Kennzeichnung. Unter Bertcksichtigung der Si-
cherungsmal3nahmen bestehen aus Sicht des Gutachters gegen die Umnut-
zung keine Bedenken. Weitere, fir den Bebauungsplan relevante umwelt-
bezogene, einschliel3lich gesundheitsbezogene Probleme sind nicht zuletzt bei
Beachtung der Mal3gaben bislang nicht bekannt.

e Zu 1.5: Der Bebauungsplan hat soweit derzeit erkennbar, keine oder allenfalls
nur eine geringe Bedeutung fir die Durchfihrung nationaler oder européischer
Umweltvorschriften. Belange des europdaischen Artenschutzes und des Artikel
12 der Seveso-lI-Richtlinie werden im Folgenden gepriift.

2. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete

Im Folgenden werden die wesentlichen Merkmale der mdglichen Auswirkungen
des Bebauungsplans fir die einzelnen Schutzguter im Zusammenhang dargestellt.
Anschlie3end werden die zentralen Ergebnisse anhand der Gliederung der Anlage
2 des BauGB zu § 13 a BauGB (Punkte 2.1-2.6) zusammenfassend bewertet.

! Dr. Tillmanns und Partner GmbH, Bergheim: Umweltkonzept Erdarbeiten vom 26.05.2011
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Schutzgut Mensch

Durch das Vorhaben kommt es voraussichtlich zu einer gewissen Erh6hung der
Verkehrsbelastung und zu Larmemissionen im Bereich der Stellplatze sowie der
Warenanlieferung.

Im Umfeld befindet sich Ostlich der Bahnstrecke ein Wohnsiedlungsbereich, der
als schutzenswerte Nutzung zu bericksichtigen ist. Er ist Uberwiegend nicht Uber-
plant und dem Innenbereich gemal3 § 34 BauGB zuzuordnen. Aufgrund der Gréle
des zum Plangebiet benachbarten Industriegebietes (Chempark Leverkusen), der
raumlichen Struktur und der historischen Entwicklung dieses Gebietes liegt dort
eine Vorbelastung von Gerauschimmissionen vor. Im Norden Richtung Manforter
Stral3e besteht eine gewisse Durchmischung mit gewerblichen Nutzungen, nérd-
lich hieran anschlieRend dominiert die Wohnnutzung.

Zum vorliegenden Aufstellungsverfahren wurde auf Basis der Vorhabenplanung
eine verkehrsgutachterliche Untersuchung? durch die Dr. Brenner Ingenieurgesell-
schaft mbH erstellt.

Untersucht wurden die bestehende Verkehrssituation sowie die zusatzliche Ver-
kehrsentwicklung aufgrund des Vorhabens und relevanter Planungen im Umfeld.
Zu den Details wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan und das Gutachten
selbst verwiesen. Im Ergebnis ist es durch verschiedene MalRnahmen mdglich, die
Leistungsfahigkeit der betroffenen Knotenpunkte zu verbessern. Unter der Vor-
aussetzung, dass die Mal3Bhahmen umgesetzt werden, wird unter verkehrlichen
Gesichtspunkten in dem Gutachten eine ausreichende Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitat in den mafl3gebenden Zeitbereichen unter Prognosebelastung
nachgewiesen.

Im Zuge des Planverfahrens wurde aul3erdem die schalltechnische Situation gut-
achterlich gepriift®. Dabei wurde das konkrete Vorhaben zugrunde gelegt, welches
Uber den vB-Plan zugelassen wird. Zu den Details der Untersuchung (zentrale
Annahmen, Vorgehensweise etc). wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan
und das Gutachten selbst verwiesen.

Fur die Planung ist eine Vorbelastung zur Tages- und Nachtzeit durch entspre-
chende Nutzungen im Gebiet selbst und in der Umgebung vorhanden, die in der
Untersuchung zu bericksichtigen ist. Gemaf3 der TA-Larm kann jedoch eine kon-
krete Untersuchung der Vorbelastung unterbleiben, wenn durch die zu beurteilen-
de Anlage die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionspunkten um
mehr als 6 dB(A) unterschritten werden. In Abstimmung mit der Stadt Leverkusen
wurde vom Gutachter diese Vorgehensweise zur Berticksichtigung der Vorbelas-
tung gewahlt.

Im Ergebnis hat die schalltechnische Untersuchung gezeigt, dass unter Berick-
sichtigung der getroffenen Annahmen und definierter Schallschutzmal3hahmen die

% Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, KéIn: Smidt Wohncenter GmbH, Verkehrsuntersuchung zum Bau-
leitplanverfahren Mdbelmeile Leverkusen, Bericht vom 21.04.2011 und erganzende Stellungnahme vom
18.05.2011

% DEKRA Industrial GmbH, Bielefeld: Prognose von Schallemissionen, Mébelmarkt junges Wohnen (Wohn-
center 2) 27.05.2011
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Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie auch die Orientierungswerte der DIN
18005 an den betrachteten Immissionspunkten um mindestens 6 dB(A) unter-
schritten bzw. der vorgenannte Zielwert erreicht wird.

Insbesondere fur die wohnbaulich gepréagten Standorte dstlich der Bahn zeigt die
Immissionsprognose, dass die durch das geplante Vorhaben zu erwartende Zu-
satzbelastung an den Immissionsorten gemafd TA Larm irrelevant ist, sogar unter
Heranziehung der Immissionsrichtwerte fir ein Reines Wohngebiet (tags 50 — 6
dB(A), nachts 35 — 6 dB(A)). Somit wird in Abstimmung mit der Unteren Immissi-
onsschutzbehdrde der Stadt Leverkusen den Schutzansprichen dieses Wohn-
standortes im Rahmen des vorliegenden Verfahrens hinreichend Rechnung getra-
gen.

Als Schallschutzmal3hahmen wurden neben der Sicherstellung der oben getroffe-
nen Anforderungen organisatorische Regelungen zu den Offnungszeiten, zur
Stellplatznutzung durch Mitarbeiter in der Nachtzeit, zum Ausschluss einer
Fremdnutzung der Stellplatze, zur Nutzung der AuR3enflachen fur Veranstaltungen
etc sowie einige Anforderungen an die Ausflihrung von technischen Aggregaten
definiert. Zu den Details der MaRnahmen wird auf das Schallgutachten verwiesen.
Sollte von diesen Vorgaben abgewichen werden, weist der Gutachter darauf hin,
dass eine ergénzende schalltechnische Untersuchung erforderlich wird. Die Um-
setzung der SchallschutzmalRnahmen wird tber den Durchfiihrungsvertrag und
gegebenenfalls Baugenehmigung sichergestellt.

Daruber hinaus wurde der Verkehr im 6ffentlichen StralRenraum auf Grundlage der
Daten des Verkehrsgutachtens* schalltechnisch untersucht. GemaR der TA Larm
ist auch der Anlagenzielverkehr im 6ffentlichen Stral3enraum naher zu untersu-
chen, wenn die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) erstmals oder weitgehend Uberschritten werden. Als Anlagenzielverkehr
wurde vom Gutachter der Kundenverkehr des Mébelhauses, des Mdbelrestpos-
tenmarktes sowie der Mitarbeiterverkehr und der An- und Auslieferverkehr des
Mobelhauses, des Mobelrestpostenmarktes und des Lager- und Kommissionier-
gebaudes berlcksichtigt.

Vom Gutachter wurde der Nachweis geftihrt, dass durch den Anlagenzielverkehr
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den untersuchten Immissionspunk-
ten zur Tages- und Nachzeit um mehr als 10 dB(A) unterschritten werden. Damit
ist sichergestellt, dass der Anlagenzielverkehr zu keiner Uberschreitung der Im-
missionsgrenzwerte beitragt. Weitere Betrachtungen gemal} der 16. BImSchV
konnen nach den Ergebnissen des Gutachtens somit im Hinblick auf den an- und
abfahrenden Kfz-Verkehr entfallen.

Im Ergebnis werden vom Gutachter hinsichtlich des Schallschutzes keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen durch die Planung festgestellt.

AulRerdem ist der westlich angrenzende Gewerbe- und Industriestandort - i.W. der
Chempark - zu bertcksichtigen. Nordwestlich des Plangebiets liegt darin z.B. die

“ Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft mbH, Kéln: Smidt Wohncenter GmbH, Verkehrsuntersuchung zum Bau-
leitplanverfahren Mdbelmeile Leverkusen, Bericht vom 21.04.2011 und erganzende Stellungnahme vom
18.05.2011
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zentrale Zufahrt zum Chempark mit Abfertigung und Lkw-Stellplatzanlage. Der
gesamte Bereich bis zur Friedrich-Ebert-Stral3e ist durch den einfachen Bebau-
ungsplan Nr. 168/l ,Gewerbegebiet Carl-Duisberg-Stral3e — Einschrankung der
Einzelhandelsnutzung” zur Steuerung der Einzelhandelsnutzung auf Grundlage
des 8 9 Abs. 2a BauGB Uberplant. Die Nutzungsart ist neben der Konkretisierung
zum Einzelhandel nach § 34 Abs. 2 BauGB als Gewerbegebiet gemal § 8 BauN-
VO zu charakterisieren.

Der Ubrige Standort ist vor dem Hintergrund des Nutzungsbestands auf Grundlage
des 8§ 34 Abs. 2 BauGB als Industriegebiet geméaf § 9 BauNVO zu beurteilen. In-
nerhalb dieses Bereichs und an der Titanstral3e befinden sich auch Betriebsanla-
gen gemal? Storfallverordnung. Angaben Uber deren konkrete Lage liegen derzeit
nicht vor, werden aber derzeit in Abstimmung mit dem Betreiber des Chemparks
ermittelt.

Storfallbetriebe

Gemal3 8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MalRhahmen ,die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass (...) von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Aus-
wirkungen auf die ausschlief3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere offentlich genutz-
te Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Geb&ude, so weit wie moglich vermieden werden* (vgl. auch
Artikel 12 Abs. 1 der Seveso-lI-Richtlinie).

Das geplante Sondergebiet fur das Einzelhandelsgrof3projekt mit méglichen
15.000 gm Verkaufsflache innerhalb eines Baukorpers und entsprechendem Pub-
likumsverkehr ist gemald dem novellierten Leitfaden ,Empfehlungen fur Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung und schutzbedtrftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG** als sen-
sible Nutzung einzustufen.

Als Planungsfall liegt hier eine Planung im Umfeld von Betriebsbereichen vor. In-
nerhalb der westlich, jenseits der Friedrich-Ebert-Stral3e gelegenen Flachen befin-
den sich zahlreiche Unternehmen mit Betriebsbereichen, die der 0.g. EU-Richtlinie
unterliegen (sog. ,Seveso-lI-Anlagen” bzw. ,Stérfallbetriebe”). Organisatorisch ist
dieser Bereich zum ,Chempark Leverkusen® unter der Betreibergesellschaft Cur-
renta zusammengeschlossen. Der eigentliche Bereich des ,Chemparks” (ehem.
Bayer Werksgelande) ist gemal3 8 34 Abs. 2 BauGB als Industriegebiet zu beurtei-
len.®

®> Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
(12/2010): Leitfaden ,Empfehlungen fur Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung
und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG.

® Ein weiteres Unternehmen mit Unternehmenssitz auRerhalb des Chemparks (PeschstralRe) verfugt ebenfalls
Uber einen Betriebsbereich im Sinne der EU-Richtlinie.
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Von einer Unterschreitung der sog. Achtungsabstdnde des Leitfadens ist in die-
sem Planverfahren auszugehen. Das Plangebiet liegt ca. 180m von dem o.g. Be-
reich entfernt.

Die Nachbarschaft mit Gewerbe/Industrie unterliegt hier somit Risiken, denen man
bei einer Neuplanung durch entsprechende Abstande im Sinne des o0.g. Tren-
nungsgebotes als Abwagungsdirektive und des novellierten Leitfadens Rechnung
tragen wirde. Das Zuriickbleiben hinter den pauschalierten Abstandsforderungen
ist bei Kenntnis der Betriebsbereiche und deren Gefahrdungspotenzial sowie auf
Grundlage von betreiberseitig getroffenen Vorkehrungen und Malinahmen zur
Verhinderung von Stoérfallen und zu deren Begrenzung bei Neuplanungen dar-
stellbar. In diesem Fall handelt es sich aber im engeren Sinne nicht um eine Neu-
planung, bei der eine schutzbedurftige Nutzung erstmalig an diesem Standort e-
tabliert wird, sondern um eine bestehende, gewachsene Gemengelage.

Das heute sudlich im Plangebiet gelegene Sondergebiet fur eine grof3flachige Ein-
zelhandelsnutzung wird nach Norden verlagert und mit einem Verkaufsflachenzu-
wachs flr das neu festgesetzte Sondergebiet SO Mdbelhaus ausgestattet. Das
Vorhaben vollzieht sich dabei in den gewachsenen Siedlungsstrukturen innerhalb
von zwei etablierten Mobelhausstandorten der Smidt Wohncenter GmbH (Haupt-
haus | am Ludwig-Erhardt-Platz und heutiger Sponti-Mdbelmarkt). Die Gemenge-
lage wird Uberplant und stadtebaulich neu geordnet, durch die Verkaufsflachener-
hoéhung kann aber die Zahl potenziell von einem schweren Unfall Betroffener er-
hoht sein.

Bei Gemengelagen erkennt der Leitfaden an, dass dem Trennungsgebot nach §
50 Abs. 1 BImSchG nicht oder nur mehr eingeschrankt nachgekommen werden
kann. Ein wirksamer hoher Schutz muss dennoch sichergestellt sein. Zielsetzung
ist es daher, unter Berucksichtigung des Verbesserungsgebots und insbesondere
des Gebots der gegenseitigen Rucksichthahme, eine Losung zu entwickeln, die
den Belangen des Immissionsschutzes/Stérfalle Rechnung tragt. Zudem ist si-
cherzustellen, dass keine Gesundheitsgefahren zu beflirchten sind. Die gewerbli-
chen Bestands- und Entwicklungsinteressen und die Sicherung von Arbeitsplatzen
sowie auch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sind gleichzeitig zu be-
ricksichtigen und gegeneinander und miteinander abzuwéagen.

Die Nutzung und Bebauung riickt auf Grundlage der geplanten Festsetzungen
nicht naher an den industriell gepréagten Standort heran. Gegenuber der Be-
standssituation eréffnet sich im Zuge dieses Planverfahrens als vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan (8§ 12 BauGB) zudem die Moglichkeit, tber den Durchfuh-
rungsvertrag sichernde Maflinahmen wie etwa die Einbindung des Einzelhandels-
objektes in das Alarmierungssystem des Chemparks festzulegen. Dies kann sogar
als planungsrechtliche Voraussetzung fir die Zuladssigkeit des Vorhabens wegen
der Festsetzung auf der Grundlage von § 12 Abs. 3 a in Verbindung mit § 9 Abs. 2
BauGB in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen werden.

Die VerauRRerungsabsicht des heutigen Flacheneigentiimers als Gesellschafter
des Chempark-Betreibers Currenta an den Vorhabentrager des geplanten Mdbel-
hauses sowie die bisherige Beteiligung der zustandigen Stellen lassen nicht er-
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kennen, dass einerseits die Planung Immissionsschutzbelangen entgegensteht
oder andererseits etwa Betriebsbereiche (gegebenenfalls einschliel3lich vorhan-
dener, aber noch nicht ausgeschopfter Erweiterungsmaglichkeiten) beschrankt
werden. Fir die Offentlichkeit — und hiermit auch fir Unternehmen mit derartigen
Betriebsbereichen — besteht Uber die Beteiligungsverfahren die Moglichkeit, ihre
Standortinteressen einzubringen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet weist vergleichsweise geringe Grunstrukturen auf und ist baulich
bereits intensiv durch Gebaude und Stellplatze genutzt. Entlang der Manforter
Stral3e und der Carl-Duisberg-Stral3e befinden sich stral3enbegleitende Baume.
Entlang der Manforter Straf3e unmittelbar an das Plangebiet angrenzend besteht
eine schmale Freiflache mit Gehdlzstrukturen, die im Bebauungsplan Nr. 122a/l
als Griunflache festgesetzt ist. Im Randbereich der Stellplatze befinden sich u.a.
funf Grol3baume. Eine Inanspruchnahme 6kologisch hochwertiger Flachen findet
nicht statt. Der straRenbegleitende Baumbestand an der Carl-Duisberg-Straflie
wird im Stden des Plangebiets erhalten. Im Norden wird die Anpflanzung von
mindestens acht Sdulenhainbuchen vorgesehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind nicht er-
kennbar. Durch die Planung kommt es im Wesentlichen zur Errichtung von Ge-
bauden auf der bisherigen, weitestgehend versiegelten Stellplatzanlage (Wirkfak-
toren im Sinne der Handlungsempfehlung Artenschutz in der Bauleitplanung und
bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben).

Aufgrund der aktuellen Rechtslage auf europaischer Ebene sowie nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Belange des Artenschutzes besonders
zu bertcksichtigen. Tiere und Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushalts in
ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

Als Arbeitshilfe fur die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie gro3mal3-
stabliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes
herausgegeben (Messtischblatter). Die Abfrage kann durch Eingrenzung auf Gber-
geordnete Lebensraumtypen differenziert werden. Daraus ergeben sich - abhan-
gig von der konkreten ortlichen Situation - Anhaltspunkte fir das jeweils mogliche
Artenvorkommen innerhalb des Plangebiets.

Nach dieser Liste der ,planungsrelevanten Arten® in NRW sind fur das Messtisch-
blatt 4907 ,Leverkusen® in den Lebensraumtypen Gebaude sowie Kleinge-
holze/Alleen/Baume/Gebiische/Hecken etwa 7 Fledermausarten, 2 Amphibienar-
ten, 1 Reptilienart und ca. 23 Vogelarten aufgeftihrt. Davon befinden sich lediglich
der Rotmilan in einem schlechten und der Wanderfalke, der Pirol, der Wespen-
bussard, der Gartenrotschwanz, die Beutelmeise sowie die Turteltaube in einem
ungunstigen Erhaltungszustand. Der Stadt liegen keine detaillierten Informationen
Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw. sonstiger geschutzter Arten
im Plangebiet vor. Bei den im Plangebiet verbliebenen Lebensstatten handelt es
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sich nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund des starken anthropogenen Ein-
flusses u.a. durch die hohe Versiegelung, die angrenzenden Stral3en und die Z&-
sur der Bahnlinie nicht um potenzielle Lebensrdume dieser Arten, sondern im bes-
ten Fall um Fortpflanzungs- und Ruhestatten von sog. ,Allerweltsarten”.

Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planungen auf die Belange des Arten-
schutzes (européaischer Artenschutz) beziehungsweise Beeintrachtigungen von
verbleibenden Lebensstétten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten) werden nicht
erwartet. Die Vorprifung des moéglichen Artenspektrums und der Wirkfaktoren im
Sinne der inzwischen herausgegebenen Handlungsempfehlung Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben hat ergeben,
dass der Bebauungsplan bzw. das Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen
Konflikte ausldésen und dass die Verbotstatbestdande gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgeltst werden.

Dabei ist zu bertcksichtigen, dass gemal § 39 Bundesnaturschutzgesetz die Be-
seitigung von Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Gebischen nur aul3erhalb
der Brutzeit vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres vorzunehmen ist. Ein entspre-
chender Hinweis wird auf die Plankarte aufgenommen.

Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan Gberplant Flachen, die bereits flr die bauliche Nutzung in An-
spruch genommen wurden und gréf3tenteils versiegelt sind.

Das Plangebiet liegt im Bereich zweier ehemaligen Kiesgruben, die in der Nach-
kriegszeit mit industriellen Abfallen, Bauschutt etc. verfullt wurden. Die Flachen
werden im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt Leverkusen unter den
Katasternummern SW 2004 und SW 2078 gefiihrt Die Altablagerungen sind seit
langer Zeit bekannt. In den Jahren 1991/1992 sind flr beide Altablagerungen Ge-
fahrdungsabschéatzungen durch die Dr. Tillmanns und Partner GmbH durchgefuhrt
worden. Im Zuge des Neubaus des Mdbelhauses Sponti wurden Gutachten zur
Altablagerung SW 2078 ebenfalls durch die Dr. Tillmanns und Partner GmbH in
den Jahren 1995 und 2002 erstellt.

Bei der Altablagerung SW 2004 handelt es sich um bis zu 11 m méchtige Auffil-
lungen, die aus Bodenaushub mit Bauschutt, Aschen, Schlacken und Chemieab-
fallen bestehen. Dariiber befindet sich Gberwiegend eine Oberflachenversiegelung
aus Schwarzdecke oder Verbundsteinpflaster sowie i.W. eine 0,4 - 1,0 m dicke
Tragschicht aus Natursteinschotter, die bereichsweise Kiessandbeimengungen
aufweist. Teilweise bildet organoleptisch unauffalliger Bodenaushub den Unter-
grund. Anlasslich der oben genannten Gefadhrdungsabschéatzung aus dem Jahr
1992 wurden Verunreinigungen der Auffillungen, die teilweise als Chemieabfélle
angesprochene Bestandteile aufweisen, mit Schwermetallen und polycyclischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen festgestellt. Dartiber hinaus zeigten diese Ma-
terialien im Rahmen friherer Mal3nahmen lokal aufféllige Gehalte an problemati-
schen organischen Substanzen wie Naphthylaminen oder Trichlortoluol.
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Die Auffullungen im Bereich der Altablagerung SW 2078 bestehen aus Bodenaus-
hub, Bauschutt, Aschen und Schlacken in wechselnder Zusammensetzung. Ver-
einzelt wurden zudem Glas, Schwarzdeckenreste, Kacheln und Fasermaterialien
erbohrt. Auffallig war eine Schwarzfarbung einzelner Bodenschichten ab Tiefen
von 2 m unter Gelandeoberkante (GOK). Hinweise auf "Chemieabfalle” wurden
nur lokal in Form von "Chemikaliengeruch” innerhalb der schwarz gefarbten
Schichten beschrieben. Insgesamt bestehen die Auffiillungen aus inerten’ Mate-
rialien. Die in friheren Gutachten durchgefuhrten Bodenluft- und Bodenuntersu-
chungen ergaben keine umwelttechnisch relevanten Schadstoffgehalte, so dass
im Rahmen von zukunftigen Baumafinahmen neben altlastbedingten Entsor-
gungsarbeiten mit hoher Wahrscheinlichkeit keine besonderen Arbeits- und Ge-
sundheitsschutzmafl3nahmen erforderlich werden. Im Bereich der Altablagerung
SW 2078 sind zudem durch das Vorhaben keine weiteren Bodeneingriffe vorge-
sehen. Neue Baumaglichkeiten werden durch den Bebauungsplan gegeniber
dem bestehenden Planungsrecht derzeit nicht erméglicht. Die Bestandssituation
bleibt erhalten.

Im Bereich der Altablagerung SW 2004 werden jedoch im Rahmen des Neubaus
Bodeneingriffe erforderlich. Vor diesem Hintergrund wurde ein Baugrundgutach-
ten® durch die Dr. Tillmanns und Partner GmbH und ein Umweltkonzept® erarbei-
tet. Der Bereich des Neubaus stellte dabei das engere Untersuchungsgebiet dar.
Dabei wurde auch die bereits vorliegende Gefahrdungsabschatzung aus dem Jahr
1992 fur das gesamte Plangebiet ausgewertet.

Die Untersuchung des Baugrunds durch die Dr. Tillmanns und Partner GmbH hat
ergeben, dass uber Einzelfundamente bzw. Fundamentplatten grundsatzlich eine
Grindung moglich ist. Wegen der speziellen Baugrundverhaltnisse oberhalb der
Altablagerung SW 2004 ergeben sich dabei besondere Anforderungen. Danach
sind Eingriffe und Energieeintrage in den Ablagerungskorper soweit wie moglich
zu beschrénken, sie sollen keinesfalls bis in die wassergeséttigte Bodenzone
(Grundwasserebene) reichen. Die einzelnen Empfehlungen zu den Grindungsar-
beiten betreffen weiterhin z.B. die Verwendung von Bodenaustauschpolstern und
Anforderungen an die Verdichtung des Baugrunds sowie die Oberflachenbefesti-
gung. Zu den Details der erforderlichen MaRnahmen wird auf den o.g. Erlaute-
rungsbericht zum Baugrundgutachten selbst verwiesen.

Im Rahmen des Umweltkonzepts wurden ergdnzende umwelttechnische Untersu-
chungen vorgenommen und es erfolgte eine Auswertung, Dokumentation und Be-
wertung im Hinblick auf die derzeitige Belastungssituation sowie einer moglichen
Gefahrdung von Schutzgutern einschlie3lich Erarbeitung ggf. erforderlicher Siche-
rungs-/Sanierungs-/Nachsorgemaflinahmen sowie das Aufzeigen mdglicher Ent-
sorgungswege fur anfallende Aushubmassen. Im Rahmen des Umweltkonzeptes
wurden dabei die folgenden Wirkungspfade untersucht:

" Als chemisch inert bezeichnet man Substanzen, die unter den jeweilig gegebenen Bedingungen mit poten-
tiellen Reaktionspartnern (etwa Luft, Wasser, Edukte und Produkte einer Reaktion) nicht oder nur in ver-
schwindend geringem Mal3e reagieren.

8 Dr. Tillmanns und Partner GmbH, Bergheim: Baugrundtechnische Untersuchungen vom 24.02.2011 sowie
erganzendes Schreiben vom 11.05.2011

° Dr. Tillmanns und Partner GmbH, Bergheim: Umweltkonzept Erdarbeiten vom 26.05.2011
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Boden - Grundwasser
Boden = Bodenluft > Mensch
Boden = Mensch

Zu den detaillierten Ergebnissen des Umweltkonzeptes Erdarbeiten des Buros Dr.
Tillmanns & Partner vom 26.05.11 wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan
verwiesen. Zusammenfassend ergeben sich zum Umgang mit den Altablagerun-
gen unter Berucksichtigung der Bestandssituation Sicherungsmafl3nahmen fir die
Altablagerung SW 2004, die im Bebauungsplan und in der Vorhabenplanung zu
bertcksichtigen sind. Diese werden im Detail in der Begrindung zum Bebauungs-
plan erlautert. Die allgemeinen Empfehlungen gelten dabei auch fur zukinftige
Baumalnahmen im Bereich der Altablagerung SW 2078 mit entsprechenden Erd-
arbeiten. Im Bereich der Altablagerung SW 2078 sind abgesehen von ggf. erfor-
derlichen Entsorgungsarbeiten jedoch mit hoher Wahrscheinlichkeit keine tber die
"normalen” Arbeits- und GesundheitsschutzmalRnahmen hinausgehenden Mal3-
nahmen erforderlich.

Das Umweltkonzept wird mit den erforderlichen Maflinahmen in den Durchfiih-
rungsvertrag aufgenommen. Insgesamt wird so sichergestellt, dass in der Phase
der Projektrealisierung sowie wahrend der spateren Nutzung von den Altablage-
rungen keine Gefahrdungen ausgehen. Hierzu wird ein Handblatt mit den notwen-
digen Sicherheitsanforderungen und MalRnahmen erarbeitet, das vom Vorha-
bentrager an alle am Bau Beteiligten weiterzugeben ist. Eine entsprechende Re-
gelung wird ebenfalls in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Unter Berucksichtigung des Umweltkonzepts wird davon ausgegangen, dass vor-
aussichtlich keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen verbleiben, die
nicht tber die im Umweltkonzept dargestellten Malinahmen gehandhabt werden
kénnen.

Der KampfmittelrAumdienst hat mit Schreiben vom 02.05.2011 mitgeteilt, dass das
Plangebiet in einem bekannten Bombenabwurfgebiet liegt. Der Kampfmittelrum-
dienst empfiehlt eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Fla-
che. Eine Klarung der erforderlichen Maflinahmen ist noch nicht abgeschlossen.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Grundwasser steht
derzeit bei etwa 38 m UNHN. Im Plangebiet befindet sich die Grundwassermess-
stelle SW 187 und im unmittelbaren Randbereich die Grundwassermessstelle

SW 75. Die Messstellen werden durch die Vorhabenplanung nicht beeintrachtigt
und kdnnen weiterhin bestehen bleiben.

Das Grundwasser des Plangebietes flief3t in stidwestlicher Richtung in den Ent-
nahmebereich der privaten Wassergewinnungsanlage (,Werkstrichter*) der Bayer
AG/Currenta Abteilung Wasserwirtschaft. Hierdurch wird das gesamte vom
Grundstiick abflieRende potentiell belastete Grundwasser gesichert. Diese Situati-
on ist vom Vorhabentrager durch eine vertragliche Vereinbarung mit dem Betrei-
ber des Werkstrichters auch fur die Zukunft rechtlich abzusichern.
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Das Plangebiet ist mdglichst vollstandig zu versiegeln. Eine ortliche Versickerung
von Niederschlagswasser ist ausgeschlossen. Fir Anpflanzungen ist im Bebau-
ungsplan eine Regelung enthalten, dass Anpflanzungen so anzulegen sind, dass
das Niederschlagswasser Uber eine Drainage und eine entsprechende Oberfla-
chengestaltung in den Kanal eingeleitet wird. Fur bestehende Anpflanzungen gilt
zunéchst der Bestandsschutz. Fur Flachen, die zum Erhalt festgesetzt werden,
wird zudem eine Ausnahme aufgenommen.

Die Schmutz- und Niederschlagsentwéasserung kann grundsatzlich tber die beste-
hende offentliche Kanalisation erfolgen. Unter Berlcksichtigung dieser Herange-
hensweise wird davon ausgegangen, dass voraussichtlich keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf das Umfeld verbleiben.

Schutzgut Klima/Luft

Hinsichtlich des Klimas besteht im Plangebiet eine Vorbelastung durch die beste-
hende Versiegelung und Bebauung im Plangebiet selbst und in der ndheren Um-
gebung. Die Planung leistet vor diesem Hintergrund lediglich einen unerheblichen
Beitrag zur Verschlechterung der Standortbedingungen. Relevant sind in diesem
Zusammenhang die Verstarkung des Warmeinseleffektes, Schwéachung der
Durchliftung, Zuwachs Kfz-bedingter Luftschadstoffimmissionen und der Energie-
und Ressourcenverbrauch. Vor dem Hintergrund der generellen Zielsetzung des
Klimaschutzes in der Bauleitplanung sind Ausgleichsmafinahmen z.B. die Nutzung
von Solarenergie und Pflanzmaflinahmen zu bertcksichtigen.

Schutzgut Landschaft

Ostlich der Bahntrasse befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet. Aufgrund der
Zasur der Bahntrasse sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Planung zu
erwarten.

Schutzgut Kultur-/sonstige Sachguter
Natur-, Boden-, und Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Umfeld befinden sich nordlich entlang der Manforter Stral3e einzelne Wohn-
hauser, die unter Denkmalschutz gestellt sind. Ostlich der Bahntrasse (nérdlich
der Manforter Stral3e) ist der Siedlungsbereich der ,Bayer Kolonie 3 Johanna" als
ein weiteres Denkmal eingetragen. Aul3erdem befindet sich stddstlich des Plan-
gebiets die ,Bayer Kolonie Eigenheim®, die ebenfalls als Denkmal gefuhrt wird.

Eine Beeintrachtigung der Belange des Denkmalschutzes durch die Planung liegt
jedoch nicht vor.
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zu 2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die folgenden Schutzgtter einschl.
der Wechselwirkungen werden nach tberschlagiger Prifung im Umfang nach der-
zeitigem Kenntnisstand als voraussichtlich gering eingeschatzt:

e Mensch,

e Tiere und Pflanzen einschl. biologische Vielfalt,
e Landschatft,

e Wasserhaushalt,

e Luft und Klima,

e Kultur- und sonstige Sachgduter.

Zu Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit ist festzuhalten, dass die wesentlichen
Umweltauswirkungen im Plangebiet bereits vor langer Zeit eingetreten sind und
andauern. Dies wird durch die Planung nicht wesentlich verandert.

Auch hinsichtlich Abfallerzeugung, Umweltverschmutzung, Unfallrisiko etc. erge-
ben sich keine oder nur sehr geringe Anderungen zum bisherigen Planungsrecht
und damit auch keine ggf. erheblichen Auswirkungen.

Beziglich des Schutzguts Boden sind die Sicherungsmalinahmen bezuglich der
Altablagerungen dauerhaft sicherzustellen. Sie werden tber den Durchfiihrungs-
vertrag zum Bebauungsplan gesichert. Unter dieser Vorrausetzung werden vor-
aussichtlich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Umfeld verblei-
ben.

Mit Blick auf das Schutzgut Mensch sind i.W. die immissionsschutzrechtlichen
Fragen zu prufen, andere ggf. wesentliche negative umweltrelevante Auswirkun-
gen werden aus Sicht dieser Umweltprifung nicht gesehen. Die im Schallgutach-
ten definierten Schallschutzmaflinahmen werden tber den Durchfiihrungsvertrag
abgesichert. Sie sind dauerhaft sicherzustellen. Im Ergebnis werden unter Berick-
sichtigung der schalltechnischen Untersuchung keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf das Umfeld verbleiben. Das Vorhaben ist im Einklang mit den
einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Regelwerken und Anforderungen zu
planen und zu betreiben.

zu 2.2 Kumulativer oder grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Im Hinblick auf die Erhdhung der Verkehrsbelastung wurden kumulative Wir-
kungen mit den Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V20/I
~Wiesdorf-Sud — ehemalige Ganser-Brauerei“ in der City in Leverkusen-Wiesdorf
und aktuellen Planungen auf dem Gelande der Bayer Real Estate GmbH im Rah-
men des Verkehrsgutachtens gepriift (siehe oben).

Im Rahmen der vorhandenen und geplanten Einzelhandels- und Gewerbenutzun-
gen werden ggf. besondere grenziberschreitende Auswirkungen nicht gesehen.
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zu 2.3 Risiken fur die Umwelt, einschliel3lich der menschlichen Gesundheit

Die Planinhalte fihren nicht zu erheblichen neuen oder zusétzlichen umweltrele-
vanten Auswirkungen oder Risiken. Auch wahrend der Bauphase erscheinen Risi-
ken bewaéltigbar.

zu 2.4 Umfang und rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Die Planinhalte fihren voraussichtlich nicht zu mafRgeblichen Umweltauswirkun-
gen im Plangebiet oder tber das Plangebiet hinaus. Voraussetzung ist die Durch-
fuhrung der erforderlichen Schallschutzmafinahmen sowie die Umsetzung der An-
forderung aus dem Baugrundgutachten und des Umweltkonzepts flr die Wir-
kungspfade Boden - Mensch und Boden - Grundwasser fur den Bereich der
Altablagerungen.

zu 2.5 Bedeutung und Sensibilitat des betroffenen Gebiets

Die Planinhalte fihren voraussichtlich nicht zu einer relevanten Betroffenheit in-
nerhalb und auf3erhalb des Plangebiets. Das Plangebiet ist heute bereits weitge-
hend baulich genutzt, eine besondere Sensibilitat ist nicht festzustellen.

zu 2.6 Betroffenheit besonders geschutzter Gebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, FFH-Gebiete und européische Vogel-
schutzgebiete oder andere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sowie Boden-
schutzgebiete, Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete, Bau- und Boden-
denkmale etc. sind durch den Bebauungsplan im Plangebiet nicht betroffen. Im
nadheren Umfeld befindet sich lediglich ein Landschaftsschutzgebiet dstlich der
Bahntrasse sowie Baudenkmale nordlich und dstlich des Plangebiets. Es ist je-
doch durch die Bahntrasse vom Plangebiet abgetrennt, eine Beeintrachtigung ist
nicht zu erwarten.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tatsnormen bereits tGberschritten werden, oder Gebiete mit hoher Bevolkerungs-
dichte sind ebenfalls nicht betroffen.

3. Ergebnis der tiberschlagigen Umweltprifung gemaf 8 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass nach heutigem Kenntnisstand der vor-
habenbezogene Bebauungsplan V21/I , Smidt Wohncenter — Mébelhaus II
und Lagergeb&ude” voraussichtlich zu keinen wesentlichen oder erheblichen
Umweltauswirkungen fuhren wird, die nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung und in der weiteren Prifung des Einzelfalls zu bertcksichtigen waren. Eine
Umweltprifung wird nicht erforderlich, das Verfahren gemaf 8 13a BauGB kann
angewendet werden.
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Leverkusen, Mai 2011
Gez. Schrooten

In Zusammenarbeit mit dem FB Stadtplanung:
Planungsbiro Tischmann Schrooten



