BLATT 1/1

Bebauungsplan Nr. 250/l "Schlebusch - sudlich Von-Diergardt-Stralie”

zur Vorlage
2022/1914

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaR § 9 BauGB) o Verfahrensvermerke (nichtzutreffendes bitte streichen)
—B_HTNthbt Aufstellung (§ 2 BauGB)

Der | Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
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1. Art der baulichen Nutzung

.. /7 . 1. DIN Normen am .. den Beschluss zur | Aufstellung Anderung | Aufhebung Einleitung | gefasst.
..' \‘I (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die DIN-Vorschriften und sonstigen privaten Regelwerke, auf die in den textlichen Der Beschluss | des Ausschusses | des Rates |istam .................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
o I [y s ‘ Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4i. V. m. § 1 Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird, werden bei der Stadt Leverkusen, B
® [ \ \ / BauNVO) festgesetzt. Dezernat V, Abteilung 613 Stadtebauliche Planung, Hauptstrae 101, 51373 Leverkusen, Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
vollumfanglich zur Einsicht bereitgehalten. 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB
A"':\\ % /4 Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO g g @ S )
\ % ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen 2. Baumschutz Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... biS ..o stattgefunden.
- iebe" Parallel wurden die Behdrd d tigen Trager offentlicher Bel terrichtet.
\ “§ Nr. 4 ,Gartenbaubetricbe Die Vorgaben der DIN 18920 und RAS LP 4 sind zu beachten. Die entlang der Stralle arariel wurden die Behorden tind sonstigen Trager ofienticher Belange Unterriene
\ - Nr. 5 ,Tankstellen* vorhandenen 3 Linden sind zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige Baume zu Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
. . . ersetzen. Bei Tiefbauarbeiten innerhalb des Kronentraufbereiches der Linden miissen
nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind. diese durch eine 6kologische Baubegleitung Uberwacht werden. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
g Gem-.§ 1 Abs- 9__BaUNVO wird f_eStgesetZt’ da_ss a.USSChI'eB“Ch Solarenergienutzung als am . den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die &ffentliche
Ev. Kirche sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzung im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 3. Artenschutz

Auslegung fur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsublicher Bekanntmachungam .....................

5655400

Marktplatz 0y

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO) planungsrelevanten Arten gerechnet werden, zu vermeiden, werden zeitliche

5655400 ausnahmsweise zuldssig ist. Es wird empfohlen, maximal fiinf Tage vor Beginn von Geb&udeabrissarbeiten eine wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass alle weiteren Arten der sonstigen Nachsuche auf Hinweise zu einer Besiedlung (Kotspuren, Driisensekret) von o Strontlich | eichzait
//// nicht stérenden Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Fledermausen Uber eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen. Da einige §4 Abs. 2BauGB vom ... bis einschlieflich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig
Z Bestandteil des Bebauungsplans sind. Gebaudeteile schwer einsehbar sind, ist aus artenschutzrechtlicher Sicht anzuraten, die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.
N . zudem eine abendliche Ausflugbeobachtung mit Ultraschalldetektoren durchzufiihren.
/////// /// 2. Hohe baulicher Anlagen Um mégliche Beeintrachtigungen derjenigen europaischen Vogelarten, die nicht zu den Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
318

. Beschrankungen fiir das Entfernen von Gehdlzen festgelegt. Unter der Beriicksichtigung Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
- Die Oberkante Fertigfulboden (OK FF) im Erdgeschoss wird mit 57,94 m Uber zeitlicher Beschrankungen fir das Entfernen von Geholzen werden die am ., den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
Gemeindeamt Normalhohennull (NHN) festgesetzt. Die OK FF kann ausnahmsweise unterschritten Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auch fiir die potenziell betroffenen, nicht und die emeute &ffentliche Auslequna fiir die Dauer von beschlossen
Gema rku N werden, wenn im Hochwasserfall das Eindringen von Wasser gutachterlich planungsrelevanten, européischen Vogelarten nicht ausgeldst. Gehdlzrodungen und o 9ng T Ee ZRUETYON oo o
g ausgeschlossen werden kann. Abbrucharbeiten miissen auRerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar Nach ortsublicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
SC h Ie b u SC h Die zeichnerisch festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 71,00 m NHN bezieht sich durchgefihrt werden. gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieRlich ..................... erneut offentlich ausgelegt
auf Meter Gber Normalhéhennull (m . NHN). und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange durchgefiihrt.
P ) ) _ ) ) 4. Abfallentsorgung
Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch
untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen - z. B. haustechnische Anlagen, Die Vorgaben des § 16 Absatz 2 Abfallentsorgungssatzung
FI u r 1 1 Treppenhauser, Antennen, Photovoltaikanlagen, Aufzugsiiberfahrten, Kamine, (AES https://www.leverkusen.de/vv/produkte/FB32/ Leverkusen, den ..............ccc.cccerrns Der Oberbiirgermeister
Laftungseinrichtungen, Oberlichter - Uberschritten werden. Die Dachaufbauten missen Abfallent t der Stadt L K ho) sind zu beriicksichti Fachbereich Stadtol
mindestens um das MaR ihrer Hohe von der GebaudeauRenkante zuriicktreten. allentsorgungssatzung_der_Stadt_Leverkusen.php) sind zu berlcksichtigen. achbereich Stadtplanung
Im Auftrag
3. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche und der festgesetzten Baugrenzen 5. Hochwasserschutz
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 19, 23 BauNVO) Das Plangebiet liegt gerpéfs Hochyvassergefahrenkarte in Teilbereichen im o
Uberschwemmungsgebiet der Dhinn (HQ100 = Hochwasserabfluss, der im statistischen | |
3.1 Uberschreitung der GRZ Mittel einmal in 100 Jahren erreicht oder Uberschritten wird.). Eine
. . N . N . hochwasserangepasste Bauausflhrung ist zu bericksichtigen. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

5655350 5655350 Die Z_UIaSS'ge GrundﬂaCh_e darf_dur,Ch die Grundflache derin § 19 Ab?' 4 B_aUNVQ Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... liber die vorgebrachten Stellungnahmen
bezeichneten Anlagen (einschlieRlich der vorhandenen Zufahrt zur Kita) bis zu einer GRZ 6. Kampfmittel tschieden. den Satzunasbeschl 488 10 Abs. 1 BauGB in Verbind it der BauNVO 2017 sow
von 0’7 UberSChritten Werden. entscnieden, aen satzungsbescniuss gema § S. au In Verbinaung mit aer bau sowie

. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewéahrt werden. Sofern Kampfmittel § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
3.2 Uberschreitung der Baugrenzen gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO diirfen die Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverzuglich zu versténdigen. Erfolgen

Baugrenzen durch Terrassen und Balkone auf maximal 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite
um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Leverkusen, den .............cccc.nnns Der Oberbiirgermeister

4. Stellplitze und Garagen 7. Erdbebengefahrdung

(geméaR § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB) Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 0 sowie der geologischen Untergrundklasse T

i . . . . R zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemaf DIN 4149 fur tbliche
Stellplatze (St) sind ausschlieRlich unterirdisch in der fur Tiefgaragen festgesetzten Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen
Flache zulassig. Die Errichtung von oberirdischen Garagen und Carports ist unzulassig. ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN | |
4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen
nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

(gemal § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem

. . Lo . . 8. Verwendung von Mutterboden S hi R Stadt Leverk R
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Plangebiet, mit Ausnahme der atzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusenvom ................... Uberein.

erforderlichen Kleinkinderspielflachen, Fahrradabstellflachen, Millstandplatze und der Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

zur Heizung gehdrenden AuBengerate wie Warmepumpen etc., einschliellich deren baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und

Uberdachungen, unzulassig. vor Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur

. Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. . _

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Leverkusen, den ............cccocveenne Der Oberbiirgermeister
(gemafl § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der vorhandenen Zufahrt zur benachbarten Kita wird das im Grundbuch
5655300 von Schlebusch Blatt 3299, Abt II/7, verzeichnete Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

5. Nebenanlagen Ausfertigung

Baulast
Band IV
Blatt 871 (1)
gemeinsame
Brandwand

418

5655300 _|_

zugunsten des Flurstlickes 407 Ubernommen.

7. Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen

(gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB) Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuBenbauteile aM e ortsliblich bekannt gemacht.

SChUthedurm_ger Raume mmd?StenS. gemafs den Anforderungen nach DIN 4109'1 Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB beigefiigt.
~ochallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN
4109-1:2018-01), auszubilden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die
Eignung der fir die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den
Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen. Leverkusen, den .........cc.cocoereereeneenes Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Es ist zu gewahrleisten, dass die Auswirkungen der Tiefgaragenzufahrt auf die westlich Fachbereich Stadtplanung
an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung des allgemeinen Wohngebietes (WA), Im Auftrag
den schalltechnischen Orientierungswerten zur stadtebaulichen Planung fir die
Gebietseinstufung allgemeines Wohngebiet (WA) gem. DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung®, Juli 2022, entsprechen.

416

Baulast Nr.90468$
Abstandsflache

_

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen | | s
Bepflanzungen

(gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25a) BauGB)

8.1 Begriinung

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer

5655250 5655250 zu unterhalten. Sie sind mindestens durch die Aussaat von Rasen zu begriinen. Das

Anlegen von Splitt-, Kies- und Schotterflachen sowie der Einbau von Folien sind nicht
zulassig. Dabei sind mindestens 10 % dieser Flachen mit heimischen, standortgerechten
Geholzen/Hecken zu bepflanzen.

Je angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist auRerdem ein
standortgerechter mittel- oder groRkroniger Laubbaum bevorzugt mit Bodenanschluss zu
pflanzen. Vorhandene Baume werden angerechnet.

8.2 Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Die Dachflachen von Flachdachern sind mit einer extensiven Dachbegriinung
(Aufbauhdhe mind. 15 cm inkl. Drainage- und Retentionsschicht) zu versehen und als I : M 1:5000
Retentionsdacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser im Starkregenfall BIattSChltt berSCht . — :

auszubilden. Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer intensiven Dachbegriinung ! / D < ml\

\
A

o

(Aufbauhdhe mind. 45 cm inkl. Drainage- und Retentionsschicht) zu versehen und ‘ / /L 5~ ~ |
ebenfalls als Retentionsdach zur Rickhaltung von Niederschlagswasser im /
Starkregenfall auszubilden.

=

Die uberdachten Bereiche der Tiefgaragenzufahrt sind mit einer mindestens extensiven
Dachbegriinung zu versehen. Die Substratschicht muss hierbei eine Héhe von mind.

8 cm aufweisen. 7 o ' ~'J rsbroichev/
DS N LT R L e
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(gemaR § 9 Absatz 4 BauGB) / ﬁ 7R
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9.1 PV-Anlagen
Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen sind grundsatzlich zulassig. \ /

9.2 Erforderliche Stellplatze \‘

Je Wohneinheit sind die gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen erforderlichen
Pkw- und Fahrradstellplatze in der Tiefgarage nachzuweisen.

9.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlief3lich in Form von Hecken oder Hecken in Verbindung mit
Maschendraht- oder Stabgitterzaunen bis zu einer Hohe von max. 1,80 m und einer Tiefe
von max. 0,80 m zulassig. Maschendraht- oder Stabgitterzaune durfen nicht mit
blickdichten Sichtschutzelementen versehen werden.
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o o o o 9.4 Standflachen fiir Abfallbehdltnisse - A gl \
§ § § § Dauerhafte Standflachen fiir bewegliche Abfallbehalter sind einzugriinen. . . N TS HES o /:7';“ 2 %
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Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand Katastergrundlage Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) Rechtsgrundlagen
Wohngebaude m Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO WA e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der Bercisch
i 2 i derzeit gultigen Fassung. ergiscl
Wirtschaftsgebaude MaR der baulichen Nutzung . : . Neukirch
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO) o B?Il:.geseIt:ZbUCh (BauGB) i.d.F.d.B.vom 03.11.2017 (BGB' |S. 3634), in der derzeit eukircnen
Offentliche Gebaud ) gulugen Fassung.
entliche sebaude m Geschossflachenzahl (GFZ) z.B. e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Obladen
Bordstein —_— N (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und P
Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 04 zum 01. Januar 2019, in der derzeit giiltigen Fassung. Bezirk 2
Hauptabwasserleitung . e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts .
Schachideckel D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. i (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit giiltigen Rheindorf Quettingen
chachidecke Gebaudehohe Uber der natlrlichen oder festgesetzten Gelandehéhe z. B. |GH 71,0 m ii. NHN Fassung.
Héhe tiber NHN B 40.32 _ — e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der Steinbiichel
ohe tber z.B. : Bauweise, Baulinien, Baugrenzen derzeit giiltigen Fassung. elnbuche
Neue Hohe tber NHN z.B. (41.10) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. Bezirk 1 Kippersteg
Vorhandene Flurstiicksgrenze S Offene Bauweise Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
Vorhand Fl Baugrenze ——
orhandene Flurgrenze —re— — - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
Gemarkunasarenze — Verkehrsflachen ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). . ‘
9s9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Wiesdorf
e : : f ; -
Vorhandener Baum A . . . ‘—' Auf Grund der UTM-AbblIdungr_gduktlon sind aus E__TRSBQ/UTM-Koordmaten
S Einfahrtbereich/Ausfahrtbereich TGa ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
s i PI ich fur Leverkusen gliltigen Mafistabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
onstige Flanzeichen Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m) = Plangebiet

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen i::i
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22) - Die in m Gber NHN angegebenen Hohen beziehen sich auf das

Stellplitze st Deutsche Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016) im Hahenstatus (HST) 170. S t a dt I ev e rk u s e n
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) -

Gehrecht G Die Katastergrundlage entspricht fir den|Geltungsbereich|Anderungsbereich FaCh be I’eICh Stadtplan u ng

Fahrrecht . dem Stand VO : ... Bebauungsplan Nr. 250/11l "Schlebusch -
Leitungsrecht L . . . "

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans | mmmmmmmmmm | SUd I ICh Von-DIergardt-Stra Be

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir de Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

SRR R Stédtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
Uberschwemmungsgebiet (Nachricht“che Ubernahme) ‘o’ ObVI |Fachbereich Kataster und Vermessung (Nichtzutreffendes bitte streichen)
Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

in der jeweils gliltigen Fassung.

Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsburo:
Stadtplanung Zimmermann GmbH

Fachbereichsleitung 61

Gezeichnet: Gepriift/Uberarbeitet: |613 - Projektleitung: 613 - Abteilungsleitung:
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Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, —
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