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Bebauungsplan Nr. 265/l "Wiesdorf - zwischen
Elisabeth-Langgasser-Stralie, Kurtekottenweg
und Bertha-von-Suttner-Stral3e"

- Aufstellungsbeschluss

2022/1875

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen



Stadt Leverku (}

Bebauungsplan Nr. 265/l "Wiesdorf - zwischen Elisabeth-Langgasser-
StraRe, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Strae"

VB . ‘cr=aluugy * ' ¥ Aufstellungsbeschluss:

Darstellung des Standortes sowie der
Planungsziele.

A 1/ s = Planungsziel:
~ o ‘:' SR I 1 Unterbringung von Nachwuchssportler*Innen
. " ' - m des TSV Bayer 04 Leverkusen und der Bayer
% “ %', 04 Leverkusen FuBball GmbH in
ontane.Schule = = Wohngruppen (Investor: Bayer 04 Fussball
N lKi-i‘nderg. E)% GmbH)

73

Weiteres Vorgehen nach erfolgtem

Aufstellungsbeschluss:
* Auswahl Architekturkonzept
» Erarbeitung der Beschlussvorlage zur

oge s S - 10sspbl

( K“ inderg’ —

B e} > Tern Beteiligung der Offentlichkeit anhand
' eines konkreten Entwurfskonzeptes
! Q a Q einschlief3lich ErschlieBungsvariante
Q Q Q « Erarbeitung der notwendigen
! Q Q Q \ Fachgutachten (u.a. Verkehrs-
o o o A untersuchung, Artenschutz).
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Stadt Leverk (}

Bebauungsplan Nr. 265/l "Wiesdorf - zwischen Elisabeth-Langgéasser-Stralie,
Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Straf3e"

)
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® .TS\Bayer/04' 8 .\ ‘ ‘\k

: Bestehendes Planungsrecht:

| ' * kein glltiger Bebauungsplan
‘?Q%éijus AT ' * derzeit AuBenbereich im Sinne von
MR s | § 35 Baugesetzbuch

)
o'
Leverkusen

'a g

=

] || " Klinikumele sen

} Leverkusen eV.
o L " Standortrechtfertigung:
{ MANFORT. g . . .
oo B B & e = Raumliche Nahe zu den

& B (E e [ L e vorhandenen Trainingsflachen des

L2 i | \ \ y A \ \ \

™ = = e TSV Bayer 04 und von Bayer 04

e ) ‘ Audi ientrum et ) z "-— Leverkusen

" \ Leverkusen gt e :

ol | e Lidl\Vertrieb = .
MG GmbHaco =  OPNV-Anbindung
j | 4 = Schulen
TN e , ; = Grundstlicksverfliigbarkeit
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3 60 Biiro Baudezernat
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Stadt Leverkusen (}

Bebauungsplan Nr. 265/ "Wiesdorf - zwischen Elisabeth-Langgasser-Stralie,
Kurtekottenweg und Bertha -von- Suttner StraBe

Flachennutzungsplan:

]h. =i (e Wohnbauflache
gghﬁﬁiﬁ = . Grunflache und Schutzgriin ohne
Zweckbestimmung
. Gemeinbedarfsdarstellung*
(*geringfugig)

o

Landschaftsplan:

* Anreicherung einer im ganzen erhaltenswirdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen”

* Entwicklungsziel des LP wird im Planverfahren beriicksichtigt
(Ausgleichsmalinahmen)

* bei Neuaufstellung des LP Berticksichtigung der
vorgesehenen Planungsziele
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Bebauungsplan Nr. 265/1 "Wiesdorf - zwischen Elisabeth-Langgéasser-Stralie,

Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stral3e"

- Stadtgebiet
. Kéln -

23. Januar 2023

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen

Nach dem Seveso-II-Konzept der
Stadt Leverkusen befinden sich
die innerhalb des Plangebiets fur
die Wohnnutzung vorgesehenen
Flachen aul3erhalb der Seveso-
Planungszone I, so dass eine
Wohnbebauung in dem geplanten
Bereich grundséatzlich maoglich ist.

Der suidwestliche Teil des
Plangebiets Uberschneidet sich mit
der Seveso Planungszone Il, so
dass hier lediglich
ErschlieBungsflachen, Stellplatze
oder Grinflachen angeordnet
werden kénnen, jedoch keine
Wohngebaude.
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Offentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Planen und Bauen
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Bebauungsplan Nr. 266/1l ,,Kuppersteg —
nordlich BAB 3, stdlich und westlich Robert-
Blum-Stralde, 0stlich Europaring"

- Beschluss uber die Aufstellung des
Bebauungsplans

2022/1841

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen



Stadt Lever k (} Vorlage Nr. 2022/1841

TOP 017

Bebauungsplan Nr. 266/1l ,,Klippersteg — nordlich BAB 3, stidlich und westlich
Robert-Blum-StraRe, ostlich Europaring*

ot WEOARE W A Beschluss uber die Aufstellung des
Robert-Blum-Strae, éstlich Europaring” Nr. 2022/1841
=] A Bebauungsplans

NN ssgw= T Py

g Siborsee |
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Sitzung des Ausschusses fur
; o) e T Stadtentwicklung, Planen und Bauen am

Robert-Blum.-StraRe, 6stiich Europaring”

Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Stadt Leve

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 266/l Anlage 1
"Kuppersteg - nordlich BAB 3, sudlich und westlich zur Vorlage

Ly S e e Sl

Robert-Blum-Stral3e, éstlich Europaring" Nr. 2022/1841

M

B —

Projekt: Bebauungsplan Nr. 266/I1 "Kippersteg - nordlich . sidlich uni
i -

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Bebauungsplan Nr. 266/1l ,,Kuppersteg — nordlich BAB 3, stdlich und westlich
Robert-Blum-StraRe, ostlich Europaring*

23. Januar 2023 Seite 8
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(} Vorlage Nr. 2022/1841
4 TOP 017

A. Uberortliche Planungen

1. Regionalplan
allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

2. Landschaftsplan
nicht betroffen

3. Flachennutzungsplan

eingeschranktes Gewerbegebiet,
Industriegebiet

Sonstiges: Einzelhandelskonzept der Stadt
Leverkusen

Lage aul3erhalb der zentralen
Versorgungsbereiche des
Stadtbezirkszentrums Opladen und der
Nahversorgungszentren Burrig und Kippersteg




St ad t L ever {} Vorlage Nr. 2_?_(2)2;1(&)3411;

B. Planungsanlass:

1. Zwei Bauvoranfragen (2022) fur einen klein- und einen grof3flachigen
Lebensmittelmarkt mit Randsortimenten

2. Planungsrechtliche Steuerung des Einzelhandels

3. Uberprifung der Wirksamkeit des Bebauungsplans Nr. 125/l ,,Karl-Ulitzka-
Stralle*

Bebauungsplan Nr. 266/1l ,,Kuppersteg — nordlich BAB 3, stdlich und westlich
Robert-Blum-StraRe, ostlich Europaring*
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{} Vorlage Nr. 2022/1841
4 TOP 017

C. Uberprifung der Wirksamkeit des
Bebauungsplans Nr. 125/l ,,Karl-Ulitzka-StraRe*

R = Ggf. fehlerhafte Festsetzungen bzw. die

il ausnahmsweise Zulassigkeit der Ausnahmen von
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen
und Erneuerungen von (bestehenden) Anlagen gemaf
Baunutzungsverordnung.

= Sog. Fremdkorperfestsetzungen sind nicht
hinreichend bestimmt, da sich aus den textlichen oder
zeichnerischen Festsetzungen nicht zweifelsfrei ergibt,
auf welche Anlagen sich die Festsetzungen beziehen
und auch nicht, dass die festgesetzten MalRnahmen
eindeutig bestimmt werden kénnen.

= Fazit
Es fehlen wesentliche Steuerungsmaoglichkeiten fur
Gewerbe- und Industriebetriebe, die fir die Schaffung
| und Erhaltung der stadtebaulichen Ordnung
- erforderlich sind.

-0 — Rechtskraft: 19.03.1993
40 200 m

Bebauungsplan Nr. 125/l ,Karl-Ulitzka-Stral3e”

Bebauungsplan Nr. 266/1l ,,Kuppersteg — nordlich BAB 3, stdlich und westlich
Robert-Blum-StraRe, ostlich Europaring*

23. Januar 2023 Seite 10
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- Vorlage Nr. 2022/1841
Stadt L ) (} TOP O17

D. Ziel und Zweck der Planung zum Bebauungsplan Nr. 266/l

= Schutz und der Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche des
Stadtbezirkszentrums Opladen und der Nahversorgungszentren Birrig und Kippersteg
zeitgemalde Festsetzungen zur zielgerichteten Steuerung getroffen werden (auf Basis der
Ziele der Regionalplanung und des Landesentwicklungsplans LEP Einzelhandel sowie
dem fortzuschreibenden Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen.

= Sicherung von Flachen flr das produzierende und das verarbeitende Gewerbe und
Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiet hinsichtlich der Nutzungen (gemaf
Gewerbeflachenkonzept) und der Emissionskontingentierungen.

= Die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete sollen unter den Anforderungen an den
Klima- und Umweltschutz (z. B. Begrinung des Gebiets und der Gebaude, Anlagen zur
Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungsenergie, Vermeidung weiterer
Versiegelung) gesichert und fortentwickelt werden.

Bebauungsplan Nr. 266/1l ,,Kuppersteg — nordlich BAB 3, stdlich und westlich
Robert-Blum-StraRe, ostlich Europaring*
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Stadt Leve {} Vorlage Nr. 22(2)2;13411;

D. Ziel und Zweck der Planung zum Bebauungsplan Nr. 266/l

= Festsetzungen zur Steuerung von Vergniugungsstatten auf Grundlage des
gesamtstadtischen Vergnugungsstattenkonzepts der Stadt Leverkusen.

= Festsetzungen bzw. Kennzeichnungen von Bodenbelastungen (Altlasten) in Absprache
mit den zustandigen Fachbereichen und Behérden.

= Schaffung der Grundlage fur die Anwendung planungssichernder Instrumente wie der
Zurtckstellung von Baugesuchen oder der Veranderungssperre

Robert-Blum-StraRe, ostlich Europaring*

23. Januar 2023 Seite 12

Bebauungsplan Nr. 266/l ,,Kiippersteg — nordlich BAB 3, siidlich und westlich -

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen



O

Offentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Planen und Bauen
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Satzung Uber die Verlangerung der
Veranderungssperre im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 242/11 "Opladen - zwischen
Wupper, Dusseldorfer Stral3e und Gerhart-
Hauptmann-Stralie"

- Satzungsbeschluss

2022/1803

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen



Stadt Leverkuse

4 Geltungsbereich der

zum Bebauungsplan Nr.
242/11 ,Opladen —
zwischen Wupper,
Dusseldorfer Straf3e und
Gerhart-Hauptmann-

/4 Stralde”
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Stadt Leverkus {}

« =1 Anlass:

« Baubegehren sudlich Bonner Str.

</ entspricht nicht MI Gebietscharakter

3 » Unglltige Festsetzung zur Verkaufsflache

| von Einzelhandelsbetrieben

» Bestehender Bebauungsplan fehlerhaft
u.a. Festsetzungen zur Gebaude- und
Gelandehohe

= T DN o\ Ziel und Zweck (Auswahl):
T _5 e < Ste_uefung des Elnzelha_ndels |
SoAdnm w4 * Feingliederung der Betriebsformen bei
Vergnlgungsstatten

1

mn

Y o | D
Gertian-Hauptmann-

-
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Stadt Leverk (}

T « Die Veranderungssperre wurde mit der

=
5 g
i

5
5
g 49,

N "‘.»,,\5;,.1 offentlichen Bekanntmachung am
78 7% 05.03.2021 rechtskraftig.
W7/ + Die Veranderungssperre lauft am
' 05.03.2023 nach einer Frist von zwei
Jahren aus und soll um ein Jahr
verlangert werden.

N
£ | » Die Verlangerung der Veranderungs-
sperre wird aufgrund des noch nicht
abgeschlossenen Bebauungsplan-
verfahrens notwendig. Das Plangebiet
wurde im Sommer 2021 grof3flachig
Uberschwemmt. Infolgedessen mussten
weitere Abstimmungen auf
verschiedenen Planungsebenen
durchgefihrt werden, die zu einem

zeitlichen Verzug fuhren.

=
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Offentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Planen und Bauen
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Bebauungsplan Nr.

268/l "Neuboddenberg -

sudlich Berliner Stralie"
- Antrag auf Einleitung

- Aufstellungsbesc
- Aufstellungsbesc
Flachennutzungsp

2022/1840

Auss

nluss Bebauungsplan
nluss Anderung

chuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen
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Stadt Leverkuse {}

Lage des Plangebiets

= Neuboddenberg
= Gemarkung Steinbuchel / Flur 26 / Flurstlicke 21, 392, 399, 418, 424 und 484
= GrofRe Plangebiet: ca. 9.800 m?2

Seite 18
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Stadt Leverkuse {}

Anlass und Ziel der Planung

= Entwicklung der Wohnbau-
potentialflache ,ST-10" auf Antrag
des Grundstluckseigentiimers vom
11.07.2022 / Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens

= Schaffung von Wohnraum
(ca. 30 - 40 WE)

= Erhalt und Entwicklung der
Grinbeziehungen

Seite 20
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Stadt Leverkus (}

Planungsbindungen

= Regionalplan:
Darstellung des Plangebiets als Freiraum

= Flachennutzungsplan:
Die eine Halfte des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt, die andere Halfte als landwirtschaftliche Flache

= Planungsrecht:
Das Plangebiet ist zz. gemal} § 35 BauGB dem AulRenbereich zuzuordnen

Seite 21



Stadt Leverku (}

Verfahren / Weitere Vorgehensweise

= Flachennutzungsplandnderungsverfahren parallel zum

= Bebauungsplanverfahren § 30 Abs. 1 BauGB (férmliches Verfahren einschliel3lich eines

Umweltberichts)

= Erarbeitung stadtebaulicher Konzepte einschliel3lich der Anfertigung von Fachgutachten
als Grundlage fur die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Seite 22



Stadt Leverk (}

Hinweise der Verwaltung

= Aus Sicht des Fachbereiches Stadtplanung (FB 61) wird empfohlen, dem Antrag vom
11.07.2022 zuzustimmen.

= Aufgrund der planerischen Rahmenbedingungen besteht die Moglichkeit Giber eine
Bauvoranfrage eine Baumoglichkeit geman § 35 Abs. 2 BauGB fur eine ,erste Baureihe”
entlang der Berliner Stral3e zu prifen. Dann ware eine mittels Bebauungsplan, optimierte
stadtebauliche Entwicklung (bauliche Ausnutzung, Gestaltung und Klimaschutz) nicht

gesichert.

Seite 23
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Offentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Planen und Bauen
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Bebauungsplan Nr. 262/1l "Kuppersteg -
Seniorenwohnen Alte Landstralie"

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss uber die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

2022/1596

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen



Stadt Leverku

Aktuelle Beschlussvorlage:

* Aufstellungsbeschluss
*  Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Bisheriges Verfahren:
Einleitungsbeschluss (Arbeitsauftrag an die
Verwaltung) erfolgte am 16.05.2022 durch den
SPB (Vorlage 2022/1400).

Im Anschluss erfolgte die
Uberarbeitung des am 16.05.2022 vorgestellten
Entwurfs in (zwei) Varianten.

Planungsziel:

» Gemarkung BUrgT— [T _t Seniorenwohnen im geférderten Wohnungsbau

Flur 17 (Initiator des Verfahrens: Evangelische

Kirchengemeinde Klippersteg)

25 60
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Stadt Leverkusen {}

Bebauungsplan Nr. 262/1l "Kuppersteg - Seniorenwohnen Alte Landstralle"

Bestehendes Planungsrecht Flichennutzunesblan

« BPIlan Nr. 65 b/ll ,Bahnubergang Kiippersteg® . Wohnbauflécheg P

» Flache fur den Gemeinbedarf = Flache fur den Gemeinbedarf
* Keine Uberbaubare Grundstiicksflache . .

» Teilw. unbeplanter Innenbereich (Flurstk. 469) ) Soziale Zweckbestimmungen

[ .

26 60
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Stadt Leverkusen

Bebauungsplan Nr. 262/ll "Kuppersteg - Seniorenwohnen Alte LandstraRe"

Beschlussentwurf:

(4) Dem stadtebaulichen Vorentwurf mit den zwei Varianten zum Bebauungsplan
Nr. 262/Il ,KUppersteg - Seniorenwohnen Alte Landstral3e® wird in der vorliegenden Fassung

(Anlagen 2.1 und 2.2 der Vorlage) zugestimmt.

—

Anlage 2.1 5 F—
zur Vorlage  *== W | w26
Nr. 2022/1596 |

——y ; -
L] 0431 bz
D2 0450:5'439 L. L]

ox

? == - \Iv\a T e — -
s 4 . 8 - 23 0419  B-Plan 65b/T
e 21 = — 3. D 25°-45° vam 3.11.1994

-
S T TTT
7 4722 el
ez LT TT o
. D% 752,

Seite 27

23. Januar 2023

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen

— 21

Anlage 2.2

zur Vorlage
Nr. 2022/1596
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Stadt Leverkusen 4

Bebauungsplan Nr. 262/ll "Kuppersteg - Seniorenwohnen Alte LandstraRe"
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Stadt Leverkusen {}

Bebauungsplan Nr. 262/ll "Kuppersteg - Seniorenwohnen Alte LandstraRe"

Variante2 , \ | |___ A ——

E:smlie&ngsba.lt
{Geh-,Fahr- und Leftungsrecht) zugunsten
Senmorenwohnen Alte Landstr. 86a-b und KiTaghr. 84

b A

At Pavillon (Begegnungsraum)

Stellplatze interne Grundstiickszufahrt
Abstand zur Nachbarbebauung geringer
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Stadt Leverk (}

Bebauungsplan Nr. 262/ll "Kuppersteg - Seniorenwohnen Alte LandstraRe"

Anlaage 4 Fazit: Auslésung artenschutzrechtlicher Verbote ohne
g = .

_ _ Risikomanagement (RM) und Vermeidungsmafl3nahmen
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (VM) sind nicht ganzlich auszuschlieRen. Daher werden
Buro Peuker, Landschaftsarchitekt, Leverkusg\q,age ok im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

it Risikomanagementmalinahmen (RM1 bis RM3) und
Vermeidungsmaflinahmen (VM1 bis VM4)
ARTENSCHUTZRECHTI{,‘S::bg:TERSUCHUNG vorgeschlagen. - gp 1: MaRnahmen Fledermausschutz
zum .

»Klppersteg - Wohnbebauung RM 2: Keine Rodung in der Bauzeit
Alte LandstraBe* RM 3: Umsiedelung Amphibien

VM 1: Erhalt Linde (NW)

Gema F : Gemarkung Blrrig (054502), FI. 17, Fist, 440 u. 465 . .
i P s K s VM 2.2: Entwicklung Baumreihe
Naturraum: NA$51 Kt Bormer Rhacsbuna, VM 2.1: EntWiCkIung HeCke

vvvvvvvv = v ]
Megstischbiatt: MTE 4907 Leverkusen Quadrant 4 Avifauna, Fledermause'

+ unmittelbar angrenzende MTB 4307.2 (N), 4508.1 (NO) u. 4908.3 {0 ) ,,

Linde BHD100cmBe -

o
i:

VORHABENTRAGER: Evangelischen Kirchengemeinde
an Dhilnn Wupper und Rhein
Stresemannplatz 2, 51371 Leverkusen, Tel. 0214-8606511

@

Unverédnderte Abschrift 5 o3
. P oy g [
der ASP Teil A.) u. B1) bis B8) EITSTRUKTUR LINIE]
und unverbindliche Empfehlungen zur 9"3;,”"1’;‘;"3{_“3“,? iz
Biotopentwickiung ZANPHIBIENSGH

Stand: 17, Juni 2022
Berichtszeitraum: 16, Feb. - 17. Jun. 2022

-

*“TEILLEBENSRAUM
Amphibien, Avifauna"
TN

60
16.01.2023 4
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Stadt Leverk

Bebauungsplan Nr. 262/1l "Kuppersteg - Seniorenwohnen Alte LandstraBe"
Anlage 5

Baumexpertise
Blro Peuker, Landschaftsarchitekt, Leverkuseqnlages

Aussagen zum Baumbestand
1) Linde ,,Stid-Ost“: gesund
2) Linde ,,Stid-West“: geschadigt/krank

zur Vorlage
Sven Peuker, Dipl.-Ing. Freischaffender Landschaftsarchitekt BDLA
Beratung ' Planung - Studien * O i i it in L und L 3) Ahorn: gesund
. «“,
NW) Linde ,,Nord-West“: Erhalt (s. Artenschutz)
> -
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5 Datum: Mittwoch, 17. August 2022 Q7 5 «* Y N 20
Evangelische Kirchengemeinde Projekt  Baumkontrolle Laub22 en-Strage e Ea:?rs 7
an Dhiinn Wupper und Rhein Ihr Zeichen: Alte LandstraBe 82 o > e L1 %
Daniel Bager, Architekt / Kirchbaumeister Archove. Lev_EVLALTLNDSTRE2- on @ ® .
N = 7. R 2,
Stresemannplatz 2 BMKON_20220816_abgabe- g [0 T S e B 2l
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Ubermittiung: u.a. Unterlagen der Baumkontrolle, belaubt 2022, ] B 0P 4 g £ S5l i
3 Bdume an der Slidgr in Blrrig, Flur 17, Flst. 440 = § el bt / ny X\ {
Bauherr / Auftraggeber: Evangelische Kirchengemeinde an Dhiinn Wupper und Rhein Y Raser wol [o PR — ¥ NG =
2,51371 Leverk Tel. 0214-8606511 a3 ¢ e 714
Projekt, Bauwerk: Alte LandstraRe 82, 51373 Leverkusen ool de BHD90 \ 2
Liegenschaft: Gemarkung Biirrig, Flur 17, Fist. 440 tellw. Ba o ‘:’;m 2. [
hier: ~BAUMKONTROLLE 3 Biume belaubt, Sommer 2022 in eldahorn BHD o [ Lozt i Pons
Grinfliche Flur 17, Fist. 440 teilw." 2 5 B ~—_
2ur Verkehrssicherungspfiicht gem. § 823 BGB TR L e 2! (. P =
2u Auftrag: Auftrag v. 07.07.2022 zu Angebot vom 07.07.2022 st o w2 g de BHD70cm! S /,m
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Sehr geehrter Herr Béger, ::, 2 sz 2 = / Rasen BN e
in der Anlage erhalten Sie hier die Unterlagen zur Baumkontrolle, belaubt 2022. ?? ki S RS
o] g, : 468 i < 2
Der Aufnahmezeitpunkt am 16.08.2022 war ideal, da die Baume durch Trocken- 2 :: . . o 2] o B
und Hitzestress Schadsymptome gut erkennen lassen. = — R {4‘:3’
o o 469 ]
Insgesamt ergibt sich deutlicher Handlungsbedarf fiir die Winterlinde in der < i Qﬁ
Siidostecke (01). Die V! de in der Sid ke (02) ist mittelstark T | 26 h
geschadigt / krank aber aktuell noch nicht als abgéngig zu bewerten. Hier sind wy Jew g
die Pflegemafnahmen (ibersichtlicher als bei 01, denn dort besteht ein
erheblicher Aufwand zur Beseitigung von Wasserreisern und sogenannten
Klebasten (starke Wassemreiser), die aufgrund fehlerhafter Kronenpflege
entstanden sind (starke Riicknahme von Starkgsten). Der Feldahorn (03) ist Sven Peuker /
gesund und solite nur geringfiigia im Habitus aepfleat werden. Grundsétzlich Dipl-Ing. Landespliege ™
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Stadt Leverkus {}

Bebauungsplan Nr. 262/ll "Kuppersteg - Seniorenwohnen Alte LandstraRe"

Beschlussentwurf:

(5.) Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitig an der Planung zu beteiligen. Dazu soll
das stadtebauliche Planungskonzept zum
Bebauungsplan, einschlie3lich der Begriindung,
fur 30 Tage offentlich ausgehangt werden.

36 60
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Offentliche Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Planen und Bauen

= TOP 28

Sanierung und Erweiterung
Gemeinschaftsgrundschule Opladen (GGS
Opladen), Standort Hans-Schlehahn-Str. 6
- Baubeschluss

2022/1918

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen



Vorlage Nr. 2022/1918

GGS Opladen,

Sanierung und Erweiterung GGS
Opladen, Standort Hans-Schlehahn- Str.
6
51379 Leverkusen

- Baubeschluss zur Sanierung und Erweiterung
der Gemeinschaftsgrundschule
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Planung

 Umbau des Bestandsgebaudes mit notwendigen technischen
Anpassungen und Erweiterung im Klassentrakt zu einem Gebaude
mit Clusterstruktur

* Fassade des Haupthauses soll optisch und strukturell erhalten
bleiben

* Holzfassade, Griindach und Photovoltaikanlage
* Herstellung Barrierefreiheit im 2 Sinne-Prinzip,
* Einbau Aufzug, Rampen und Pflegebad

* Erneuerung aller Leitungen/Leitungsfiihrung fiir eine gesicherte und
umweltfreundliche Nutzung, Verbesserung der Energiebilanz durch
Modernisierung der technischen Anlagen

* Neubau einer Mensa fur den Ganztagsbetrieb
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Schnitte

mR i =

O i3

=N N B




Ansichten




Kosten

Zusammenstellung der Kosten

Kostengruppen Teilbetrag Gesamtbetrag
Summe 100 Grundstluck 0,00 €

Summe 200 Herrichten und Erschlielen 320.940,00 €

Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktionen 8.540.053,31 €

Summe 400 Bauwerk - Technische Anlagen 3.535.436,77 €

Summe 500 AuRenanlagen 966.792,94 €

Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 527.910,22 €

Summe 700 Baunebenkosten 2.564.493,65 €

Aufrundung 44 37312 €
Gesamtbaukosten - € 16.500.000,00 €
Zuschlag Baukostensteigerung 1% pro Monat 13,0% 2.145.000,00 €

Sicherheitszuschlag 10,0% 1.650.000,00 €
Gesamtbaukosten gerundet mit Zuschlag 23.0% 3.795.000,00 € 20.300.000,00 €




Termine

2023

2024

2026

Planung

34 5 6 7 B 0 1011 1241 2 3 4

5 6 7 B O 10 11 1
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11 12
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Flanung LP3 u. Kostenberechnung

Baubeschluss

[CEINE
|

Baubeschluss Marz 23

Flanung LP4 Genehmigungsplanung

Bauantrag

[ T 111
Bauantrag Mai 23

Flanung LP5-6 Ausfiihrungsplanung

Flanung LPT Ausschreibung

Auslagerung

Auslagerung Marz 24

Bauzeit

Abbruch

Bauphase

Fertigstellung

Baubeiinn April 24

[Ferfigsiellung FNutzungsbeginn

August 76




