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Betreff:
Bebauungsplan 250/111 ,Schlebusch — sudlich Von-Diergardt-Stralie"

- Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen
- Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB wird gemaf Be-
schlussentwurf der Verwaltung (Anlage 6 der Vorlage) entschieden. Die Anlage ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

A Stellungnahmen der Offentlichkeit:

A 1: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 1
A 2: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 2
A 3: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 3
A 4: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 4
A 5: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 5
A 6: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 6

A 7: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 7




B Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange:
B 1: Bergisch Gladbach

B 2: Bezirksregierung Koln, Dezernat 33

B 3: Bezirksregierung Koln, Dezernat 35

B 4: Bezirksregierung Koln, Dezernat 52

B 5: Burscheid

B 6: Deichverband Leverkusen

B 7: Evangelische Kirche Leverkusen

B 8: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG (EVL)
B9: Gascade GmbH

B 10: Geologischer Dienst

B 11: Monheim

B 12: PLEdoc

B 13: Polizeiprasidium Koln

B 14: Telekom Technik GmbH Richtfunk

B 15: Telekom Technik GmbH

B 16: Thyssengas

B 17: Wirtschaftsférderung Leverkusen GmbH (WFL)

B 18: Wupsi GmbH

B 19: Vodafone GmbH

B 20: Wupperverband

B 21: Nahverkehr Rheinland

B 22: Industrie- und Handelskammer zu Koln

C Stellungnahmen der Dienststellen der Stadt Leverkusen:
C1: DezernatV (Planen und Bauen)



C2:

C3:

C4:

C5:

C6:

CT7:

C8:

Co:

C1

C1

Fachbereich 02 (Konzernsteuerung)

Fachbereich 30 (Recht und Vergabestelle)
Fachbereich 36 (Ordnung und StraRenverkehr)
Fachbereich 37 (Feuerwehr)

Fachbereich 61 (Stadtplanung)

Fachbereich 62 (Kataster und Vermessung)
Fachbereich 65 (Gebaudewirtschaft)

Fachbereich 66 (Tiefbau)

0: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen, AR (TBL)

1:  Fachbereich 32 (Umwelt)

Der Bebauungsplan 250/11l ,Schlebusch — sudlich ,Von-Diergardt-Strafl’e® bestehend
aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen,

wird gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726),

in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, und

BauO NRW in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1. Januar 2019 (GV NRW
2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September
2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021, sowie Ge-
meindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. d. B. vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 vom 25. Marz 2022
(GV. NRW. S. 412), in Kraft getreten am 15. April 2022; Artikel 1 des Gesetzes vom
13. April 2022 (GV. NRW. S. 490), in Kraft getreten am 26. April 2022 sowie in Kraft
getreten am 1. Januar 2023 (Nummer 13 und 14)

als Satzung beschlossen.

gezeichnet:

Ric

In Vertretung
hrath Deppe



1) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die MaRnahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansétze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Héhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[] ggf. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
X ja [ | nein DM ja [ | nein X ja [ | nein DMja [ | nein




Begriindung:

Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

Die Gemeinbedarfsnutzung an der Von-Diergardt-Str. 7 (Christophorushaus, sozialthe-
rapeutische Einrichtung fur Sucht- und Alkoholabhangige mit Wohnappartements) wur-
de seitens des Tragers an der Stelle aufgegeben. Die Grundstlicksbesitzerin hat der
Stadtverwaltung am 27.01.2021 einen Antrag fur die geplante Wohnnutzung und somit
fur die Anderung der heute im Rahmen des Bebauungsplans 25/77/11l ,Schlebusch-
Ortsmitte” festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf (Zweckbestimmung - sozialen
Zwecken dienende Einrichtungen) zukommen lassen.

Auf dem derzeit brachliegenden Grundstlck soll ein neues Mehrfamilienhaus mit 14
Wohnungen sowie eine Tiefgarage erstellt werden. Nach dem Vorbild der umgebenden
Wohnnutzungen soll im Wesentlichen eine dreigeschossige Stralienrandbebauung mit
zusatzlicher Dachgeschossnutzung (vornehmlich Staffelgeschoss) ermdglicht werden.
Der betreffende Bereich der Gemarkung Schlebusch (Flurstiick 408 in Flur 11) umfasst
eine Flache von 1.534 m2. Uber die Aufstellung des Bebauungsplans soll die Grundlage
fur eine Nutzungsanderung von einer Flache flur den Gemeinbedarf in ein Wohngebiet
planungsrechtlich vorbereitet werden. Die Antragstellerin rechnet mit einer Realisierung
ab 2023.

Planrechtfertigung:

Die Stadt Leverkusen ist mit der Lage im rheinischen Ballungsgebiet zwischen Kdin und
Dusseldorf mit einem hohen Wohnraumbedarf konfrontiert. Der Bau neuer Wohnungen

besonders im Innenbereich auf bereits versiegelten Grundsticken kommt daher und in

Hinblick auf den sparsamen Flachenverbrauch eine hohe Bedeutung zu.

Verfahren:

Das Bebauungsplanverfahren soll als sogenanntes beschleunigtes Verfahren (Nachver-
dichtung, Bebauungsplan der Innenentwicklung, vereinfachtes Verfahren) gemai} § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt werden. Die hierflr notwendigen Voraussetzun-

gen gemaf § 13a Abs. 1 BauGB werden wie folgt erfullt:

Die Obergrenze fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens von 20.000 m? zu-
lassiger Grundflache gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird mit einer zulassigen
Grundflache von 1.534 m? unterschritten. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die eine
Beeintrachtigung der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiter des BauGB - Natu-
ra 2000-Gebiete, FFH-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete) - erwarten lassen. Bei der
Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Abs.1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
zu beachten. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des mdglichen Einflussberei-
ches von Storfallbetrieben/-anlagen.

Hinweis:

Anders als im Regelbebauungsplanverfahren ermoéglicht es das beschleunigte Bebau-
ungsplanverfahren gemal § 13a BauGB, statt einer vorhergehenden frihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB und der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange gemal} § 4 Absatz 1 BauGB die 6ffentliche Auslegung nach Be-
schluss direkt vorzunehmen. Statt einer regularen Umweltprifung kann eine kon-
zentrierte Prufung der Umweltbelange vorgezogen werden. Weil das Bebauungsplan-



verfahren hinsichtlich der kleinen Flache und dessen Auswirkungen relativ Gbersichtlich
ist soll das schnellere Verfahren genutzt werden, um der Deckung des Wohnungsbaus
moglichst umgehend Rechnung tragen zu konnen.

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss und Beteiligung der Fachdienststellen:

Am 13.09.2021 wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen (SPB)
und in der Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk Il am 23.09.2021 der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans 250/I1l ,Schlebusch — stdlich Von-Diergardt-Strale”
gefasst. Erganzend wurde beschlossen, dass 30 % der Wohnnutzung als sozial gefor-
derter Wohnungsbau vorgesehen werden soll.

Aus der Beteiligung hiesiger Amter (eingeleitet am 02.03.2022) sind wesentliche Inhalte
hervorgegangen wie folgt:

e Der Fachbereich Kinder und Jugend (FB 51) weist bereits am 09.09.2021 auf das
Defizit an Kindertageseinrichtungen im angesprochen Bereich hin und bittet darum,
zumindest zum Teil neue Einrichtungsmaoglichkeiten oder auch Malinahmen der
Groltagespflege vorzusehen.

Ergebnis:
Die Investorin hat mitgeteilt, dass die Unterbringung von Kindertageseinrichtungen

nicht konzipiert werden kann.

e Der Fachbereich Umwelt (FB 32) weist darauf hin, dass u. a. die Versickerung der
Niederschlage gepruft werden soll.

Ergebnis:
Die Anregung wurde Uberpruft. Das heute bebaute Grundstuck ist bereits mit der

Kanalisation verbunden. Ein weitergehender Kanalanschlussschein wurde bereits er-
teilt. Unter anderem stellt sich die technische Umsetzung aufgrund der notwendigen
Abstandsflachen von Versickerungsanlagen zum Grundwasser und zu den Grund-
sticksgrenzen verhaltnismafig problematisch dar. Von der Einrichtung soll daher
ausnahmsweise abgesehen werden. Gemal § 44 (1) Landeswassergesetz (LWG)
und § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und hinsichtlich der Hochwassersituati-
on soll von der Versickerungspflicht befreit werden.

e Schallimmissionen seitens des Verkehrs.

Ergebnis:
Laut Mitteilung des Gutachters debakom vom 27.06.2022 kann den einschlagigen

Larmkarten entnommen werden, dass im Plangebiet der LDEN zu < 60 dB(A) be-
rechnet wurde. Zur Nachtzeit ist der LNight mit < 50 dB(A) berechnet. Die Larmkar-
ten fur StralBenverkehr des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MULNV) weist eine unkritische
Pegelverteilung im Plangebiet ausgehend der Mulheimer Stral’e aus. Gegenuber
des im Plangebiet vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes (WA) wird kein Bedarf
fur weitergehende Untersuchungen gesehen.



Der Fachbereich Stadtgrun (FB 67) verweist auf drei Linden unterschiedlicher Groflie
im Stralenraum des geplanten Neubaus, die im Rahmen des Bauvorhabens zu be-
rucksichtigen sind. Es sei auRerdem ein Freianlagenplan vorzulegen, der die Vorga-
ben der stadtischen Kleinkinderspielflachensatzung berticksichtigt und vorhandene,
zu erhaltende oder fallende Baume darstellt und KompensationsmalRnahmen enthalt.

Ergebnis:
In den Bebauungsplan wurde unter Punkt 2 Baumschutz folgender Hinweis aufge-

nommen: ,Die Vorgaben der DIN 18920 und RAS LP 4 sind zu beachten. Die ent-
lang der StralRe vorhandenen drei Linden sind zu erhalten und bei Abgang durch
gleichwertige Baume zu ersetzen. Bei Tiefbauarbeiten innerhalb des Kronentraufbe-
reichs der Linden mussen diese durch eine 6kologische Baubegleitung Uberwacht
werden.” Der Baumbestand ist im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragen. Der
Schutz der Linden ist Uber die Hinweise im Bebauungsplan und die vorgesehene
Okologische Baubegleitung berucksichtigt. Ein Freianlagenplan ist fur den Bebau-
ungsplan nicht vorgesehen und nicht erforderlich, ein Angebotsbebauungsplan ver-
fugt in der Regel nicht Uber derartige Detailplanungen. Kinderspielplatzflachen sind
im Bauantragsverfahren nachzuhalten.

Offentliche Auslegung:

Die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB an der Bauleitplanung wie folgt betei-

ligt:

Die Beteiligung der Offentlichkeit (Internetprasenz und Aushang) fand in der Zeit vom
02.11. bis 02.12.2022 statt. Die Beteiligung der Dienststellen (FB) und der Trager offent-
licher Belange (TOB) fand in der Zeit vom 14.11. bis 15.12.2022 statt. Die bis dahin vor-
gebrachten Anregungen und Stellungnahmen werden somit nach Prifung und Auswer-
tung durch die Verwaltung den politischen Gremien zur Beschlussfassung (Beschluss
Uber die eingegangenen Stellungnahmen) vorgelegt.

Aus der Offentlichkeit gingen sechs Stellungnahmen ein, die sich gegen eine Um-
wandlung von Gemeinbedarfsflachen in Wohnbauflachen und fir den Erhalt der so-
zialen Nutzung aussprechen.

Ergebnis:
Fir die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke” besteht kein Bedarf mehr, da der

Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekundigt hat
und das Objekt verlassen hat. Eine alternative Nutzung durch eine andere Einrich-
tung war trotz intensiver Bemuhung der Eigentimerin nicht zu finden. Aul3erdem
entspricht das Objekt vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr
den gesetzlichen und verordnungsrechtlichen Vorschriften fur den Betrieb einer Be-
treuung und deren Férderung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortge-
schriebenen Inhalt ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ man-
gels Nachfrage scheitern. Der Bedarf an der Errichtung von Wohnungen ist zudem
gegeben, da in Leverkusen eine Wohnungsknappheit herrscht, wie aus dem Woh-
nungsmarktbericht Leverkusen von 2021 hervorgeht. Mit der Einleitung und Aufstel-
lung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, dem aktuell mangelnden Angebot
an Wohnraum Rechnung zu tragen. Es ist an der Stelle eine konkrete Investition
vorgesehen, dies soll unterstitzt werden.



Der Geologische Dienst verweist auf die Erdbebengefahrdung und auf die Verwen-
dung von Mutterboden.

Ergebnis:
Zur Erdbebengefahrdung und zur Verwendung von Mutterboden wurden Hinweise

im Bebauungsplan erganzt.

Das Polizeiprasidium Koln gibt Hinweise zur stadtebaulichen Kriminalpravention und
verweist auf das kostenlose Beratungsangebot.

Die Telekom weist darauf hin, dass der Bestand und Betrieb der vorhandenen TL-
Linien weiterhin gewahrleistet sein muss.

Der Wupperverband sieht Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet grundsatzlich
kritisch. Hier wird eine bestehende Bebauung jedoch durch einen Neubau ersetzt
und dabei die Hochwasser- und Starkregenvorsorge angepasst. Auf dieser Grundla-
ge kann der Wupperverband dem Vorhaben zustimmen. Er weist darauf hin, dass
auch bei einer hochwasserangepassten Bebauung, wie sie hier vorgesehen ist,
Hochwasserschaden auf dem Grundstick und an der Bebauung zukunftig jedoch
nicht komplett ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) regt an, den Ausschluss von nicht stéren-
den gewerblichen Nutzungen zu Uberdenken.

Ergebnis:
Ziel der Planung ist eine Uberwiegende Wohnnutzung zur Versorgung der Bevolke-

rung mit Wohnraum. Gewerbliche Nutzungen sollen hier nicht zulassig sein. Davon
ausgenommen sind Raume fur Freie Berufe ebenso wie Arbeitszimmer flr Heimar-
beit. Seitens des Fachbereichs Ordnung und Stra3enverkehr (FB 36) werden keine
Hinweise auf Kampfmittel gemeldet. Da eine Kampfmittelfreiheit des Grundstiicks
gleichwohl nicht gewahrt werden kann, wurde ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der FB 67 verweist auf drei Linden unterschiedlicher Gro3e im Strallenraum des
geplanten Neubaus, die im Rahmen des Bauvorhabens zu berucksichtigen sind.

Es soll aulderdem ein Freianlagenplan vorgelegt werden, der die Vorgaben der stad-
tischen Kleinkinderspielflachensatzung bericksichtigt und vorhandene, zu erhalten-
de oder fallende Baume darstellt und Kompensationsmalinahmen enthalt.

Ergebnis:
In den Bebauungsplan wurde unter Punkt 2 Baumschutz folgender Hinweis aufge-

nommen: ,Die Vorgaben der DIN 18920 und RAS LP 4 sind zu beachten. Die ent-
lang der Strale vorhandenen drei Linden sind zu erhalten und bei Abgang durch
gleichwertige Baume zu ersetzen. Bei Tiefbauarbeiten innerhalb des Kronentraufbe-
reichs der Linden miussen diese durch eine dkologische Baubegleitung Uberwacht
werden.”“ Der Baumbestand ist im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragen. Der
Schutz der Linden ist Uber die Hinweise im Bebauungsplan und die vorgesehene
Okologische Baubegleitung bertcksichtigt. Ein Freianlagenplan ist nicht vorgesehen,



im Rahmen des hier zur Umsetzung kommenden Angebotsbebauungsplans ist dies
nicht Ublich. Die nahere Ausgestaltung der Freianlagen ist somit variabel.

¢ Die Untere Immissionsschutzbehdérde fordert eine Gerauschimmissionsprognose, um
beurteilen zu kdnnen, ob sich ein Konflikt zwischen dem zu errichtenden Wohnge-
baude und dem angrenzenden Kindergarten ergibt.

Ergebnis:
Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum

Schutz gegen Larm) an den maldgeblichen Immissionsorten innerhalb des Plange-
bietes wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen. Durch eine
erganzende gutachterliche Stellungnahme wurde nachgewiesen, dass im Sinne der
DIN 18005 eine Erhaltung ruhiger Wohnlagen gegeben ist. Die prognostizierten Be-
urteilungspegel ausgehend von den der Kita zuzuordnenden Pkw-Fahr- und Park-
vorgangen unterschreiten an allen Immissionsorten die dort geltenden schalltechni-
schen Orientierungswerte zur stadtebaulichen Planung fir die Gebietseinstufung all-
gemeines Wohngebiet (WA) gemafl DIN 18005-1 [1] zur Tagzeit um mindestens 13
dB(A). Zur Nachtzeit findet kein Kita-Betrieb statt. Das Gutachten ist als Anlage 10
der Vorlage beigeflugt.

¢ Die Untere Abfallwirtschaftsbehérde wird im Rahmen des Abbruch-/ Genehmigungs-
verfahrens beteiligt, da bei der Errichtung von Gebauden haufig auch schadstoffhal-
tige Baumaterialien verwendet wurden. Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde fordert
die Berucksichtigung ausreichend grol3er Stellplatzflachen fur ebenerdige Abfall-
sammelbehalter.

Ergebnis:
In der weiteren Planung sind die Vorgaben des § 18 Absatz 2 der Abfallentsor-

gungssatzung (AES) zu beachten. Die Einrichtung eines ebenerdigen Mullstandplat-
zes ist im Plangebiet innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplans moglich,
Anderungen der Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Néachster Verfahrensschritt:
Nach Beschlussfassung, Ausfertigung und ortsublicher Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan rechtswirksam.

Hinweis:

Zusatzlicher Bestandteil der Planung ist ein stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11
BauGB. Zwischen der Stadtverwaltung Leverkusen und der Vorhabentragerin wird Gber
die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus vereinbart, dass 30 % der Wohnungen
(4 von 14 Wohneinheiten) als mietpreisbeglnstigt berticksichtigt werden.

Hinweis des Fachbereichs Oberbirgermeister, Rat und Bezirke:

Im Ratsinformationssystem Session ist die Anlagen 3.1 (Bebauungsplan in der Original-
groéfRe) einzusehen. Die Anlagen 7.1 bis 10 werden nicht mit der Vorlage gedruckt, sie
stehen ausschlief3lich im Ratsinformationssystem digital zur Einsichtnahme zur Verfu-

gung.




Anlage/n:

250_IIl_Anlage
250 _1ll_Anlage
250_IIl_Anlage
250 _1ll_Anlage
250_IIl_Anlage
250 _1ll_Anlage
250_IIl_Anlage
250 _1ll_Anlage
250_IIl_Anlage
250 _1ll_Anlage
250_IIl_Anlage

-10 -

1 Geltungsbereich

2 Vorhandener Bebauungsplan (Kopie)
3.1 Bebauungsplan_Original230127

3.2 Bebauungsplan_A4

4 Textliche Festsetzungen

5 Begrundung

6 Abwagung Stellungnahmen

7.1 Uberflutungsnachweis

7.2 Erlauterung zur hochwasserangepassten Bauausfuhrung
8 Schallschutzgutachten TG _Verkehr

9 Artenschutzprufung |_Vorprufung (Kopie)

250_IIl_Anlage 10 Schallgutachten Kitazufahrt



Anlage 1
zur Vorlage
2022/1914

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 250/l
"Schlebusch - sudlich Von-Diergardt-Strale"
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Anlage 2

Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 25/77/1

zur Vorlage
2022/1914

Schlebusch - Ortsmitte
(Rechtskraftig seit 26.05.1986)
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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemal § 9 BauGB)
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (gemal3 §4i. V. m.
§ 1 BauNVO) festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe®
- Nr. 5 ,Tankstellen®
nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass ausschliel3lich Solarenergienutzung
als sonstige nicht storende gewerbliche Nutzung im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zulassig ist.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass alle weiteren Arten der
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

2, Hohe baulicher Anlagen

(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

Die Oberkante Fertigfullboden (OK FF) im Erdgeschoss wird mit 57,94 m Uber
Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. Die OK FF kann ausnahmsweise unterschritten
werden, wenn im Hochwasserfall das Eindringen von Wasser gutachterlich
ausgeschlossen werden kann.

Die zeichnerisch festgesetzte maximale Gebaudehéhe von 71,00 m NHN bezieht
sich auf Meter Uber Normalhdhennull (m G. NHN).

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO koénnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch
untergeordnete Bauteile oder bauliche Anlagen - z. B. haustechnische Anlagen,
Treppenhauser, Antennen, Photovoltaikanlagen, Aufzugsuberfahrten, Kamine,
Luftungseinrichtungen, Oberlichter - Gberschritten werden. Die Dachaufbauten
mussen mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Gebaudeaulienkante
zurUcktreten.

3. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche und der festgesetzten
Baugrenzen

(gemafll § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 19, 23 BauNVO)

3.1 Uberschreitung der GRZ

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen (einschlielich der vorhandenen Zufahrt zur Kita) bis zu einer
GRZ von 0,7 uberschritten werden.
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3.2 Uberschreitung der Baugrenzen

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO durfen die
Baugrenzen durch Terrassen und Balkone auf maximal 1/3 der jeweiligen
Gebaudeseite um maximal 1,5 m Uberschritten werden.

4. Stellplatze und Garagen

(gemal § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze (St) sind ausschlieRlich unterirdisch in der fur Tiefgaragen festgesetzten
Flache zulassig. Die Errichtung von oberirdischen Garagen und Carports ist
unzulassig.

5. Nebenanlagen

(gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Plangebiet, mit Ausnahme
der erforderlichen Kleinkinderspielflachen, Fahrradabstellflachen, Millstandplatze
und der zur Heizung gehoérenden Auliengerate wie Warmepumpen etc.,
einschlieRlich deren Uberdachungen, unzulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(gemal § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der vorhandenen Zufahrt zur benachbarten Kita wird das im
Grundbuch von Schlebusch Blatt 3299, Abt II/7, verzeichnete Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Flurstickes 407 Gbernommen.

7. Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

(gemafl § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile
schutzbedurftiger Raume mindestens gemal’ den Anforderungen nach DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7
(DIN 4109-1:2018-01), auszubilden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ist die Eignung der fur die AulRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen
nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Es ist zu gewahrleisten, dass die Auswirkungen der Tiefgaragenzufahrt auf die
westlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung des allgemeinen
Wohngebietes (WA) den schalltechnischen Orientierungswerten zur stadtebaulichen
Planung fur die Gebietseinstufung allgemeines Wohngebiet (WA) gem. DIN 18005-1
»ochallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung®, Juli
2022, entsprechen.
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8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Begriinung

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten. Sie sind mindestens durch die Aussaat von Rasen zu
begrinen. Das Anlegen von Splitt-, Kies- und Schotterflachen sowie der Einbau von
Folien sind nicht zuldssig. Dabei sind mindestens 10 % dieser Flachen mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen/Hecken zu bepflanzen.

Je angefangene 200 m? der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen ist aul3erdem ein
standortgerechter mittel- oder grof3kroniger Laubbaum bevorzugt mit
Bodenanschluss zu pflanzen. Vorhandene Baume werden angerechnet.

8.2 Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Die Dachflachen von Flachdachern sind mit einer extensiven Dachbegrinung
(Aufbauhdhe mind. 15 cm inkl. Drainage- und Retentionsschicht) zu versehen und
als Retentionsdacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser im Starkregenfall
auszubilden. Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer intensiven Dachbegrinung
(Aufbauhdhe mind. 45 cm inkl. Drainage- und Retentionsschicht) zu versehen und
ebenfalls als Retentionsdach zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser im
Starkregenfall auszubilden.

Die Uberdachten Bereiche der Tiefgaragenzufahrt sind mit einer mindestens
extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Substratschicht muss hierbei eine
Hohe von mind. 8 cm aufweisen.

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gemaf § 9 Absatz 4 BauGB)

9.1 PV-Anlagen

Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen sind grundsatzlich zulassig.

9.2 Erforderliche Stellplatze

Je Wohneinheit sind die gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen
erforderlichen Pkw- und Fahrradstellplatze nachzuweisen.

9.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlief3lich in Form von Hecken oder Hecken in Verbindung
mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen bis zu einer Hohe von max. 1,80 m und

einer Tiefe von max. 0,80 m zulassig. Maschendraht- oder Stabgitterzaune durfen

nicht mit blickdichten Sichtschutzelementen versehen werden.

9.4 Standflachen fiir Abfallbehaltnisse
Dauerhafte Standflachen flr bewegliche Abfallbehalter sind einzugrinen.
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B HINWEISE

1. DIN Normen

Die DIN-Vorschriften und sonstigen privaten Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird, werden bei der Stadt
Leverkusen, Dezernat V, Abteilung 613 Stadtebauliche Planung, Hauptstral3e 101,
51373 Leverkusen, vollumfanglich zur Einsicht bereitgehalten.

2. Baumschutz

Die Vorgaben der DIN 18920 und RAS LP 4 sind zu beachten. Die entlang der
Strale vorhandenen 3 Linden sind zu erhalten und bei Abgang durch gleichwertige
Baume zu ersetzen. Bei Tiefbauarbeiten innerhalb des Kronentraufbereiches der
Linden muUssen diese durch eine 6kologische Baubegleitung Uberwacht werden.

3. Artenschutz

Es wird empfohlen, maximal finf Tage vor Beginn von Gebaudeabrissarbeiten eine
Nachsuche auf Hinweise zu einer Besiedlung (Kotspuren, Drusensekret) von
Fledermausen Uber eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen. Da einige
Gebaudeteile schwer einsehbar sind, ist aus artenschutzrechtlicher Sicht anzuraten,
zudem eine abendliche Ausflugbeobachtung mit Ultraschalldetektoren
durchzufihren. Um mdgliche Beeintrachtigungen derjenigen europaischen
Vogelarten, die nicht zu den planungsrelevanten Arten gerechnet werden, zu
vermeiden, werden zeitliche Beschrankungen fur das Entfernen von Gehdlzen
festgelegt. Unter der Berlcksichtigung zeitlicher Beschrankungen fur das Entfernen
von Geholzen werden die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auch fur
die potenziell betroffenen, nicht planungsrelevanten, europaischen Vogelarten nicht
ausgelost. Gehoélzrodungen und Abbrucharbeiten missen aulRerhalb der
Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden.

4. Abfallentsorgung

Die Vorgaben des § 16 Absatz 2 Abfallentsorgungssatzung (AES
https://www.leverkusen.de/vv/produkte/FB32/Abfallentsorgungssatzung_der_Stadt L
everkusen.php) sind zu bertcksichtigen.

5. Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gemaly Hochwassergefahrenkarte in Teilbereichen im
Uberschwemmungsgebiet der Dhiinn (HQ100 = Hochwasserabfluss, der im
statistischen Mittel einmal in 100 Jahren erreicht oder Uberschritten wird.). Eine
hochwasserangepasste Bauausflihrung ist zu bericksichtigen.

6. Kampfmittel

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

7. Erdbebengefahrdung
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Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 0 sowie der geologischen Untergrundklasse T
zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone 0 mussen gemafd DIN 4149 fur Ubliche
Hochbauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne
der Schutzziele der DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV
entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

8. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
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Teil A Begriundung

1 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes liegt im Stadtteil Schlebusch
im Sudosten des Stadtgebietes von Leverkusen. Das Plangebiet befindet sich in ei-
ner Entfernung von ca. 4,5 km vom Stadtzentrum auf der Von-Diergardt-Strale 7 in
direkter Nahe zum Marktplatz Schlebusch. Dieser liegt im Norden des Plangebietes
jenseits der Von-Diergardt-Strale. Im Westen und im Osten befinden sich haupt-
sachlich durch Wohnnutzung gepragte Gebaude. Im Suden liegt ein Grundstuck,
welches durch eine Kindertagesstatte genutzt wird. Dieses Grundstiick wird durch
eine Zufahrt angedient, die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwur-
fes erfasst ist.Die Zufahrt bleibt bestehen. Sie wird durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans 250/11l ,Schlebusch — sudlich Von-Diergardt-Stra3e“ gesichert. Die
Sudgrenze des Bebauungsplangebietes wird durch die KITA gebildet, weiter stdlich
schlie®t der Landschaftsfreiraum der Dhunn an. Die genaueren Abgrenzungen kon-
nen den Anlagen 1, 2, 3.1 und 3.2 der Vorlage 2022/1597 entnommen werden.

Im Plangebiet befindet sich ein Gebaude, welches durch eine betreute Wohneinrich-
tung fur Suchtkranke (Christophorus-Haus) genutzt wurde. Die Gemeinbedarfsnut-
zung wurde seitens des Tragers an diesem Standort aufgegeben. Das Grundstlck
liegt derzeit brach.

2 Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Die derzeitige Gemeinbedarfsnutzung (derzeit Einrichtung der Caritas flr Sucht- und
Alkoholabhangige - ,Christophorus-Haus®) an der Von-Diergardt-Stral3e 7 wurde sei-
tens des Tragers an der Stelle aufgegeben, der Gebaudebestand stellt sich heute sa-
nierungsbedurftig dar. Das Grundstuck liegt somit brach. Die Grundstucksbesitzerin
hat am 27.01.2021 einen Antrag flr eine ersatzweise geplante Wohnnutzung einge-
reicht. Fur den betreffenden Bereich und dessen eingehende Anderungen ist eine
Neuaufstellung des Bebauungsplanes vorgesehen. Wesentlicher Inhalt des neu auf-
zustellenden Bebauungsplans Nr. 250/I11 ,Schlebusch — sudlich von Diergardt-Stralde
wird die Anderung von Flache fiir den Gemeinbedarf in allgemeines Wohngebiet —
WA- sein.

2.2 Ziel der Planung

Anstelle des heutigen sozial genutzten Altbaus soll ein neues Mehrfamilienhaus mit
14 Wohnungen sowie eine Tiefgarage erstellt werden. Nach dem Vorbild der umge-
benden Wohnnutzungen soll eine dreigeschossige Strallenrandbebauung mit zusatz-
licher Dachgeschossnutzung (vornehmlich Staffelgeschoss) erméglicht werden. Der
betreffende Bereich der Gemarkung Schlebusch (Flurstick 408 in Flur 11) umfasst
eine Flache von 1.534 m2. Uber die Aufstellung des Bebauungsplans soll die Grund-
lage fur eine Nutzungsanderung von einer Flache fur den Gemeinbedarf und kinftig
in Form eines allgemeinen Wohngebietes planungsrechtlich vorbereitet werden.
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3 Planrechtfertigung

Die Stadt Leverkusen ist mit der Lage im rheinischen Ballungsgebiet zwischen Kaln
und Dusseldorf mit einem hohen Wohnraumbedarf konfrontiert. Der Bau neuer Woh-
nungen besonders im Innenbereich auf bereits versiegelten Grundstiicken kommt
daher und im Hinblick auf den sparsamen Flachenverbrauch eine hohe Bedeutung
Zu.

4 Verfahren

4.1 Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren soll als sogenanntes beschleunigtes Verfahren gem.
§ 13a BauGB durchgefuhrt werden, da es sich um eine Nachverdichtung im bereits
bebauten Innenbereich handelt.

Die hierflr notwendigen Voraussetzungen gemaf} § 13a Abs. 1 BauGB sind wie folgt
gegeben:

— Die Obergrenze fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens von
20.000 m? zulassiger Grundflache gemal § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
wird mit einer zulassigen Grundflache von 1.534 m? unterschritten.

— Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die eine Beeintrachtigung der nach § 1
Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzglter des Baugesetzbuches (BauGB) - Natura
2000-Gebiete, FFH-Gebiete - erwarten lassen.

— Bei der Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Abs.1 des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten. Das Plangebiet befindet sich
nicht innerhalb des moglichen Einflussbereiches von Storfallbetrieben/-anla-
gen.

4.2 Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss und Beteiligung der Fachdienststellen:

Am 13.09.2021 wurde vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen
(SPB) und in der Bezirksvertretung Il am 23.09.2021 der Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans ,Nr. 250/Ill — stdlich Von-Diergardt-StralRe“ gefasst. Erganzend
wurde beschlossen, dass 30 % der Wohnnutzung als sozial geférderter Wohnungs-
bau vorgesehen werden soll.

Aus der Beteiligung hiesiger Amter (eingeleitet am 02.03.2022) sind wesentliche In-
halte hervorgegangen wie folgt:

e Der Fachbereich Kinder und Jugend (51) weist bereits am 09.09.2021 auf das
Defizit an Kindertageseinrichtungen im angesprochenen Bereich hin und bittet
darum, zumindest zum Teil neue Einrichtungsmaoglichkeiten oder auch Mal3nah-
men der Groldtagespflege vorzusehen.

Ergebnis:
Die Investorin hat mitgeteilt, dass die Unterbringung von Kindertageseinrichtun-
gen nicht konzipiert werden kann.
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e Der Fachbereich Umwelt (32) weist darauf hin, dass u. a. die Versickerung der
Niederschlage gepruft werden soll.

Ergebnis:

Die Anregung wurde Uberprift, das heute bebaute Grundstlck ist bereits mit der
Kanalisation verbunden. Ein weitergehender Kanalanschlussschein wurde be-
reits erteilt. Unter anderem stellt sich die technische Umsetzung aufgrund der
notwendigen Abstandsflachen von Versickerungsanlagen zum Grundwasser und
zu den Grundsticksgrenzen verhaltnismafig problematisch dar. Von der Einrich-
tung soll daher ausnahmsweise abgesehen werden. Gemal § 44 (1) Lan-
deswassergesetz (LWG) und § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und hin-
sichtlich der Hochwassersituation soll von der Versickerungspflicht befreit wer-
den.

e Schallimmissionen seitens des Verkehrs

Ergebnis:

Laut Mitteilung des Gutachters debakom vom 27.06.2022 kann den einschlagi-
gen Larmkarten entnommen werden, dass im Plangebiet der LDEN zu < 60
dB(A) berechnet wurde. Zur Nachtzeit ist der Lnight mit < 50 dB(A) berechnet. Die
Larmkarten fur Strallenverkehr des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Na-
tur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MULNV) weist
eine unkritische Pegelverteilung im Plangebiet ausgehend der Mulheimer Stralle
aus.

Gegenulber des im Plangebiet vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes (WA)
wird kein Bedarf fur weitergehende Untersuchungen gesehen.

e Der Fachbereich 67 verweist auf drei Linden unterschiedlicher Grof3e im Stra-
Renraum des geplanten Neubaus, die im Rahmen des Bauvorhabens zu bertick-
sichtigen sind.

Ergebnis:

In den Bebauungsplan wurde unter Punkt 2 Baumschutz folgender Hinweis aufge-
nommen: ,Die Vorgaben der DIN 18920 und RAS LP 4 sind zu beachten. Die ent-
lang der StralRe vorhandenen 3 Linden sind zu erhalten und bei Abgang durch
gleichwertige Baume zu ersetzen. Bei Tiefbauarbeiten innerhalb des Kronentrauf-
bereiches der Linden missen diese durch eine 6kologische Baubegleitung tber-
wacht werden.”

Der Baumbestand ist im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragen. Der Schutz
der Linden ist Uber die Hinweise im Bebauungsplan und die vorgesehene okologi-
sche Baubegleitung berucksichtigt. Ein Freianlagenplan ist fur den Bebauungsplan
nicht vorgesehen und nicht erforderlich, ein Angebotsbebauungsplan verfugtin der
Regel nicht Uber derartige Detailplanungen. Kinderspielplatzflachen sind im Bau-
antragsverfahren nachzuhalten.

Offentliche Auslegung:

Die Offentlichkeit und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB an der Bauleitplanung wie folgt be-
teiligt:
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Die Beteiligung der Offentlichkeit (Internetpréasenz und Aushang) fand in der Zeit vom
02.11 bis 02.12.2022 statt. Die Beteiligung der Dienststellen (FB) und der Trager 6f-
fentlicher Belange (TOB) fand in der Zeit vom 14.11 bis 15.12.2022 statt.

Die bis dahin vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen werden somit nach Pru-
fung und Auswertung durch die Verwaltung den politischen Gremien zur Beschluss-
fassung (Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen) vorgelegt.

Aus der Offentlichkeit gingen sieben Stellungnahmen ein, die sich gegen eine
Umwandlung von Gemeinbedarfsflachen in Wohnbauflachen und fir den Erhalt
der sozialen Nutzung aussprechen.

Ergebnis:

Fir die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke® besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gektndigt
hat und das Objekt verlassen hat. Eine alternative Nutzung durch eine andere Ein-
richtung war trotz intensiver Bemihung der Eigentiimerin nicht zu finden. Aul3er-
dem entspricht das Objekt vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht
mehr den gesetzlichen und verordnungsrechtlichen Vorschriften flir den Betrieb
einer Betreuung und deren Forderung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem
fortgeschriebenen Inhalt ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen“ mangels Nachfrage scheitern. Der Bedarf an der Errichtung von Wohnungen
ist auBerdem gegeben, da in Leverkusen eine Wohnungsknappheit herrscht, wie
aus dem Wohnungsmarktbericht Leverkusen von 2021 hervorgeht. Mit dem Auf-
stellungsbeschluss hat der Rat der Stadt Leverkusen entschieden, dass der Bedarf
an Wohnraum in diesem Fall hdher gewichtet werden kann.

Der Geologische Dienst verweist auf die Erdbebengefahrdung und auf die Ver-
wendung von Mutterboden.

Ergebnis:
Zur Erdbebengefahrdung und zur Verwendung von Mutterboden wurden Hinweise
im Bebauungsplan erganzt.

Das Polizeiprasidium Koln gibt Hinweise zur stadtebaulichen Kriminalpravention
und verweist auf das kostenlose Beratungsangebot.

Die Telekom weist darauf hin, dass der Bestand und Betrieb der vorhandenen
TL-Linien weiterhin gewahrleistet sein muss.

Der Wupperverband sieht Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet grundsatz-
lich kritisch. Hier wird eine bestehende Bebauung jedoch durch einen Neubau er-
setzt und dabei die Hochwasser- und Starkregenvorsorge angepasst. Auf dieser
Grundlage kann der Wupperverband dem Vorhaben zustimmen. Er weist darauf
hin, dass auch bei einer hochwasserangepassten Bebauung, wie sie hier vorge-
sehen ist, Hochwasserschaden auf dem Grundstlick und an der Bebauung zu-
kinftig jedoch nicht komplett ausgeschlossen werden kdnnen.

Die IHK regt an, den Ausschluss von nicht stdrenden gewerblichen Nutzungen
zu uberdenken.
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Ergebnis:

Ziel der Planung ist eine Uberwiegende Wohnnutzung zur Versorgung der Bevol-
kerung mit Wohnraum. Gewerbliche Nutzungen sollen hier nicht zulassig sein. Da-
von ausgenommen sind Raume fur Freie Berufe ebenso wie Arbeitszimmer fur
Heimarbeit.

e Von Fachbereich 36 werden keine Hinweise auf Kampfmittel gemeldet. Da eine
Kampfmittelfreiheit des Grundstucks gleichwohl nicht gewahrt werden kann,
wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Der Fachbereich 67 verweist auf drei Linden unterschiedlicher Grof3e im Stra-
Renraum des geplanten Neubaus, die im Rahmen des Bauvorhabens zu bertck-
sichtigen sind. Es sei aullerdem ein Freianlagenplan vorzulegen, der die Vorga-
ben der stadtischen Kleinkinderspielflachensatzung berucksichtigt und vorhan-
dene, zu erhaltende oder fallende Baume darstellt und Kompensationsmal3nah-
men enthalt.

Ergebnis:

In den Bebauungsplan wurde unter Punkt 2 Baumschutz folgender Hinweis aufge-
nommen: ,Die Vorgaben der DIN 18920 und RAS LP 4 sind zu beachten. Die ent-
lang der StralRe vorhandenen 3 Linden sind zu erhalten und bei Abgang durch
gleichwertige Baume zu ersetzen. Bei Tiefbauarbeiten innerhalb des Kronentrauf-
bereiches der Linden missen diese durch eine 6kologische Baubegleitung tUber-
wacht werden.*

Der Baumbestand ist im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragen. Der Schutz
der Linden ist Uber die Hinweise im Bebauungsplan und die vorgesehene okologi-
sche Baubegleitung bericksichtigt. Ein Freianlagenplan ist fir den (Angebots-)Be-
bauungsplan nicht vorgesehen und nicht erforderlich.

e Die Untere Immissionsschutzbehdrde fordert eine Gerauschimmissionsprognose,
um beurteilen zu konnen, ob sich ein Konflikt zwischen dem zu errichtenden
Wohngebaude und dem angrenzenden Kindergarten ergibt.

Ergebnis:

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den mafgeblichen Im-
missionsorten innerhalb des Plangebietes wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachgewiesen. Durch eine erganzende gutachterliche Stellung-
nahme wurde nachgewiesen, dass im Sinne der DIN 18005 eine Erhaltung ruhiger
Wohnlagen gegeben ist. Die prognostizierten Beurteilungspegel ausgehend von
den der Kita zuzuordnenden Pkw-Fahr- und Parkvorgangen unterschreiten an al-
len Immissionsorten die dort geltenden schalltechnischen Orientierungswerte zur
stadtebaulichen Planung fur die Gebietseinstufung allgemeines Wohngebiet (WA)
gemaf DIN 18005-1 [1] zur Tagzeit um mindestens 13 dB(A). Zur Nachtzeit findet
kein Kita Betrieb statt.

e Die Untere Abfallwirtschaftsbehérde wird im Rahmen des Abbruch-/Genehmi-
gungsverfahrens beteiligt, da bei der Errichtung von Gebauden haufig auch
schadstoffhaltige Baumaterialien verwendet wurden. Die Untere Abfallwirt-
schaftsbehdrde fordert die Berlcksichtigung ausreichend grol3er Stellplatzfla-
chen fur ebenerdige Abfallsammelbehalter.
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Ergebnis:

In der weiteren Planung sind die Vorgaben des § 18 Absatz 2 der Abfallentsor-
gungssatzung (AES) zu beachten. Die Einrichtung eines ebenerdigen Mullstand-
platzes ist im Plangebiet innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplanes mog-
lich, Anderungen der Festsetzungen sind nicht erforderlich.

5 Planungsbindungen

5.1 Regionalplan

Das Bebauungsplangebiet liegt im aktuellen Regionalplan Teilabschnitt Region Kdln
in der 7. Plananderung: Siedlungsbereich Leverkusen — Schlebusch (Hornpottweg).
Der Regionalplan stellt fur das Plangebiet einen allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Sudlich des Plangebietes ist ein Waldbereich mit der Dhinn, Uberlagert mit
Flachen fur Regionale Grunzuge sowie Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung dargestellt.

5.2 Flachennutzungsplan

Das Bebauungsplangebiet ist als Flache flur den Gemeinbedarf dargestellt. Weiterhin
befindet sich in dem Bereich die Symboldarstellung ,Kindereinrichtung®, Jugendein-
richtung, sozialen Zwecken dienende Einrichtung. Die Gemeinbedarfsflache ist an
zwei Seiten von einer Wohnbauflachendarstellung begrenzt. Im Osten ist eine Kern-
gebietsdarstellung benachbart. Die wohnbauliche Nutzung des noérdlichen Teiles des
als Gemeinbedarfsflache dargestellten Bereiches erganzt die benachbarte Wohnbau-
flache auf sinnvolle Weise. Die Funktion der Gemeinbedarfsflache als Standort fur ei-
nen Kindergarten bleibt weiterhin erhalten. Die in Rede stehende Planung entspricht
den Grundzligen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung, ein Planerfordernis
zur Aufstellung einer FNP-Anderung besteht daher nicht.

5.3 Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungsplane

Das Plangebiet ist derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 25/77/I11 ,Bereich Schle-
busch Ortsmitte” aus dem Jahr 1986 erfasst. Festgesetzt ist eine Flache fir Gemein-
bedarf mit sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen. Es ist eine of-
fene, lll-geschossige Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,0 festge-
setzt. Fur die Dachform ist das Satteldach mit einer Neigung zwischen 36 und 45
Grad vorgegeben. Angrenzend an das vorliegende Plangebiet befindet sich eine wei-
tere Flache fir den Gemeinbedarf mit einem Kindergarten im Suden. Westlich und
suddstlich liegt ein allgemeines Wohngebiet und dstlich ein Kerngebiet. Es grenzt au-
Rerdem eine Griinflache mit teilweiser Uberlagerung durch ein Landschaftsschutzge-
biet an.

Der sudlich gelegene evangelische Kindergarten verfligt Gber eine Zufahrt die dstlich
durch das Plangebiet fuhrt. Diese soll planungsrechtlich als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Anlieger gesichert werden.
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5.4 Landschaftsplan

Das Landschaftsschutzgebiet L 2.2-12 ,Bachtaler der Mittelbergischen Hochflachen
zur Dhinn“ befindet sich sudlich des Vorhabens aul3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes. Ebenfalls sudlich liegen das gemal} § 30 BNatSchG/ § 42
LNatSchG geschutzte Biotop BT-4908-0080-2015 ,Mittelgebirgsfluss®, das Biotopka-
taster BK-4908-0024 ,Dhunn zwischen Siedlung Freudenthal und AK Leverkusen®,
sowie die Biotopverbundflachen VB-K-4907-007 ,Griinland und Uberschwemmungs-
bereiche im Unteren Dhiunntal, mehrere Teilflachen® und VB-K-4908-105 ,Mittleres
Dhunntal®.

5.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans und es sind keine
Schutzgebiete oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschutzten Biotope betrof-
fen. Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene sind nicht betroffen.

5.6 Artenschutz

Bei Umsetzung des Vorhabens kann nicht ausgeschlossen werden, dass geschuitzte
Tier- und Pflanzenarten beeintrachtigt werden. Ebenfalls kbnnen sogenannte ,pla-
nungsrelevante Arten® eingriffsrelevant betroffen sein. Es wurde daher eine Arten-
schutzprifung (ASP Stufe |, Planungsgruppe Griner Winkel, Nimbrecht, Marz 2022)
erstellt. In dem Gutachten wurde gepruft, ob Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG (2010) durch die Realisierung des Planvorhabens verwirklicht werden.

Im Ergebnis werden unter der Berucksichtigung zeitlicher Beschrankungen fur das
Entfernen von Gehdlzen die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auch
fur die potenziell betroffenen, nicht planungsrelevanten, europaischen Vogelarten
nicht ausgelost.

57 Wasserschutzgebiete, Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Aufgrund fehlender Grundwassermessstellen und fehlender Pegelstande der Dhinn
kann zu den Grundwasserverhaltnissen keine Aussage getroffen werden, es ist je-
doch davon auszugehen, dass diese mal3geblich von den Wasserstanden der sud-
lich verlaufenden Dhinn beeinflusst werden. Der Grundwasserpegel ist daher im
Zuge der Baugrunduntersuchung durch einen Bodengutachter bewerten zu lassen.

5.8 Oberflachengewasser, Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich angrenzend im Bereich der Dhinn und ist in jedem Fall
hochwassergefahrdet. Die Umsetzung der Hochwasserschutzmalinahme (Dhunn-
deich) wird noch einige Zeit in Anspruch nehmen, sodass zunachst das Szenario der
Hochwassergefahr mit einbezogen werden muss. Im Plangebiet selbst befinden sich
keine Gewasser. Die Uberplante Flache befindet sich im Uberschwemmungsgebiet
der etwa 70 bis 80 m weiter sudlich verlaufenden Dhinn.

10
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Gemal der Hochwasserrisiko- und Mallnahmenplanung der Bezirksregierung Koln
vom Dezember 2021 sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen und Anderun-
gen von Bebauungsplanen Hinweise zum hochwasserangepassten Bauen zu be-
rucksichtigen. Es ist beispielsweise festgesetzt, dass der Erdgeschossfuboden
deutlich Gber dem Stand des 100-jahrlichen Hochwassers (HQ 100) zu liegen
kommt. Ferner werden zusatzliche Hinweise fur die spatere Bauausfuhrung gege-
ben. (Anlagen 7.1 und 7.2 der Vorlage).

Nach Abgleich mit der Hochwassergefahrenkarte liegt das Plangebiet in Teilberei-
chen im Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Dhiinn. Hiervon betroffen sind pri-
mar die Grundstucksrandbereiche entlang der Von-Diergardt-Stral3e, sowie die nicht
Uberplante Grunflache im nordwestlichen Grundstiicksbereich. Da flr den Bereich
Schlebusch keine Bemessungs-Hochwasserstande (HQ100) vorliegen, wurde die
Hochwasserkarte digital auf das Plangebiet Gbertragen. Auf Grundlage des Ubertra-
genen Hochwasserstands und der eingemessenen Gelandehdhen des Bestandsge-
landes ergibt sich hieraus eine Hochwassergefahr bei HQ100 bis zu einer Gelande-
héhe von 57,85 NN. Diese Gelandehdhe wird bei der weiteren Betrachtung und Fest-
legung der hochwasserangepassten Bauausflihrung als Bemessungshohe festge-
setzt.

5.9 Boden, Altlasten

Altlastenverdachtsflachen sind weder bekannt noch vermutet.

Ausweislich der im Zuge der Erflillung der Nachforschungspflicht eingesehenen und
ausgewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS Lever-
kusen ,OSIRIS*, Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5] liegen
nach heutigem Kenntnisstand fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
250/I11 ,Schlebusch — stdlich Von-Diergardt-Strae“ keine Hinweise auf Altlasten
oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenntnisstand schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 250/1ll ,Schle-
busch®— sudlich Von-Diergardt-Strafl3e® nicht bekannt sind, schliel3t nicht aus, dass
im Zuge der Bautatigkeit Bodenbelastungen vorgefunden werden kdnnen.

Bei der Errichtung von Gebauden wurden in der Vergangenheit haufig auch schad-
stoffhaltige Baumaterialien verwendet. Diese Materialien kdnnen bei Rickbau- und
Sanierungsarbeiten als Abfalle anfallen, die als gefahrlich einzustufen und ordnungs-
gemal zu entsorgen sind. Gleiches gilt fur technische Anlagen und Einbauten (wie
z. B. Nachtspeicherdfen oder Olheizungen) die ebenfalls Schadstoffe enthalten kdn-
nen.

5.10 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung

Aussagen zu Kampfmitteln oder Erdbebengefahrdung liegen nicht vor.

5.1 Luft, Klima

Das Plangebiet liegt im bereits bebauten Bereich. Durch die Planung ist eine Ver-
schlechterung der Luftglte oder der klimatischen Situation nicht zu erwarten. Die
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festgesetzten Begrinungsmalnahmen tragen zu einer Verbesserung des Kleinkili-
mas bei.

512 Denkmalschutz

Denkmalschutz im Plangebiet ist nicht bekannt.
6 Fachplanungen

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-Il-Konzept

Das Plangebiet ist von gesonderten Planungszonen der stadtischen Storfallbetriebe
nicht erfasst (Storfallverordnung — ,,Gesamtstadtisches Gutachten zur Vertraglichkeit
von Storfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Leverkusen mit zuklinftigen Planungen
unter dem Gesichtspunkt des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw.
Art. 12 der Seveso—Richtlinie).

6.2 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergnugungsstatten

Das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Leverkusen empfiehlt fir den Bereich des
noch rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 25/77/I11 die Uberarbeitung von diesem mit
Ausschluss von Vergnugungsstatten.

6.3 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Der Bebauungsplan sieht keinen Einzelhandel vor. Daher wird das Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Leverkusen hier nicht genauer beleuchtet.

6.4 Gewerbeflachenkonzept

Der Bebauungsplan sieht kein Gewerbe vor. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plan-Entwurfes werden keine Gewerbeflachen geplant. Daher wird das Gewerbefla-
chenkonzept nicht weiter betrachtet.

6.5 Gesamtstadtisches Mobilitatskonzept

Im Mobilitdtskonzept Mobilitat 2030+ ist die Von-Diergardt-Strale als HauptfuRweg
vorgeschlagen.

6.6 Stadtteilentwicklungskonzept
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Stadtteilentwicklungskonzepts.
7 Bestand, Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Leverkusener Stadtteil Schlebusch an der Von-Diergardt-
Stralde, ca. 4 km 6stlich des Stadtzentrums. Der Vorort bildet einen Ubergang der
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dicht bebauten Rheinschiene zum landlich gepragten Bergischen Land. Die stadti-
sche Bebauung wird von Wohngebauden, Versorgungseinrichtungen und gro3eren
Infrastruktureinrichtungen wie Schulen und Krankenhausern charakterisiert. Als na-
turnahe Bereiche sind einige Erholungsflachen und Grinanlagen bei Schloss Mors-
broich und an dem FlieRgewasser Dhinn hervorzuheben.

Das Stralenbild der Von-Diergardt-Stral3e ist gepragt durch Reihenhauser, Mehrfa-
milienhdusern und Schulgebauden, begleitet durch StraRenbaumreihen. Die Stralle
verlauft nordlich parallel zur Dhann in Ost-West-Richtung.

8 Planung, Stadtebauliches Konzept

Der Mal3stab der Ostlich und westlich anschlieRenden Wohnnutzungen soll dbernom-
men werden. Die festgesetzten Hohen sind so gewahlt, dass ein dreigeschossiges
Gebaude mit Staffelgeschoss entstehen kann.

Das geplante Haus soll parallel zur StralRe gebaut werden. Der riickseitige Bereich
des Grundstuckes ist als private Grun- und Freiflache mit einem privaten Kinderspiel-
platz entsprechend der Spielplatzsatzung der Stadt Leverkusen geplant. Die Zufahrt
zur Tiefgarage ist entlang der westlichen Grundstucksgrenze geplant. Durch die ge-
plante Zufahrt zur Tiefgarage entfallen keine 6ffentlichen Stellplatze. Die aus der
Tiefgaragenzufahrt resultierenden Emissionen auf die westliche Nachbarbebauung
wurden schallschutztechnisch untersucht und unterschreiten die schalltechnischen
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) gemaf DIN 18005-1.

Die im Bestand vorhandene Zufahrt zur Kindertagesstatte im éstlichen Grundstiicks-
bereich bleibt bestehen und sichert die ErschlielRung der bestehenden Kindertages-
einrichtung auf dem sudlich angrenzenden Grundstiick. Die Zufahrt wird als Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt.

9 Begrundung der Festsetzungen
9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1.1  Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist es, im Plangebiet ein Mehrfamilienhaus mit 14 Wohnungen so-
wie eine Tiefgarage zu errichten. Entsprechend der Zielsetzung wird das Plangebiet
als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Da das Plangebiet zu Wohnzwecken entwickelt wird und um der Bestandsnutzung
der Nachbarschaft gerecht zu werden, soll das Wohnen im Plangebiet Vorrang ha-
ben. Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Diese Nutzungen sind sehr flachenintensiv (Gartenbaubetriebe) oder nicht vertraglich
mit der Wohnnutzung (Tankstellen).

Solarenergienutzung als sonstige nicht stérende gewerbliche Nutzung im Sinne des
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO bleibt ausnahmsweise zulassig. Alle weiteren Arten der
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit ausgeschlossen.
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Vergnugungsstatten

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Vergnugungsstatten weder allgemein noch
ausnahmsweise zulassig.

9.1.2  Mal der baulichen Nutzung

Die Oberkante Fertigfullboden (OK FF) im Erdgeschoss wird mit 57,94 m NHN fest-
gesetzt. Die Hohe des Erdgeschossfullbodens kann ausnahmsweise unterschritten
werden, wenn im Hochwasserfall das Eindringen von aufsteigendem Wasser ausge-
schlossen werden kann und dies gutachterlich belegt wird. Diese Festsetzung stellt
sicher, dass das Erdgeschoss des Gebaudes im Rahmen des 100-jahlichen Hoch-
wassers (HQ100) nicht Uberflutet wird.

Die zeichnerisch festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 71 m Normalhdhennull
(NHN) entspricht einem Gebaude mit einer Gesamthdhe von 13,00 m und beinhaltet
einen Karenzzuschlag von 0,5 m zur aktuellen Hochbauplanung.

Gemal} § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Gebaudehohen durch unter-
geordnete Bauteile oder bauliche Anlagen - z. B. haustechnische Anlagen, Treppen-
hauser, Antennen, Photovoltaikanlagen, Aufzugsuberfahrten, Kamine, Liftungsein-
richtungen, Oberlichter - Uberschritten werden. Die Dachaufbauten missen mindes-
tens um das Mal} ihrer Hohe von der Gebaudeaul3enkante zurucktreten. Diese Fest-
setzung ermdoglicht den erforderlichen Spielraum in der Ausfihrungsplanung fir tech-
nische Aufbauten.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen (einschlie3lich der vorhandenen Zufahrt zur Kita) bis zu einer
GRZ von 0,7 Uberschritten werden. Diese Festsetzung wird erforderlich, um die ge-
plante Tiefgarage umsetzen zu konnen und die vorhandene Zufahrt zum Nachbar-
grundstuck zur Kita, die erhalten und im Bebauungsplan gesichert wird, ausreichend
zu wardigen.

9.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Es wurde die offene Bauweise festgesetzt. Das bedeutet, dass das Gebaude mit
Grenzabstand zu errichten ist und eine Lange von 50 m nicht Uberschreiten darf.

9.1.4  Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Stellplatze sind ausschlieRlich unterirdisch in der fur die Tiefgarage festgesetzten
Flache zulassig. Die Errichtung von oberirdischen Garagen und Carports ist unzulas-
sig. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass oberirdisch keine Stell-
platze entstehen und die nicht Gberbaute Grundstiicksflache gartnerisch gestaltet
und als Retentionsflache genutzt werden kann.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Plangebiet, mit Ausnahme
der erforderlichen Kleinkinderspielflachen, Fahrradabstellflachen, Mullstandplatzen
und der zur Heizung gehdrenden AulRengerate wie Warmepumpen etc., einschliel3-
lich ihrer Uberdachungen, unzulassig.

Die Planung sieht die Stellplatzflachen fir Abfallsammelbehalter in einem Mullraum
in der Tiefgarage vor. Der Raum berilcksichtigt eine ausreichende Aufstellflache fur
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Restmull, Papier/Pappe, ,gelber Sack® und Bioabfalle gemaR Satzung Uber Abfallent-
sorgung der Stadt Leverkusen.

Des Weiteren sind in der Tiefgarage die gemal} Stellplatzsatzung der Stadt Lever-
kusen erforderlichen Pkw-Stellplatze und Fahrradstellplatze geplant sowie Abstellfla-
chen fur Gehhilfen, Kinderwagen etc. in den allgemeinen Kellerflachen. Weitere
Fahrradabstellplatze konnen ebenerdig Ostlich der Zufahrt zur Kita untergebracht
werden

9.1.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet grenzt an die 6ffentliche Verkehrsflache der Von-Diergardt-Stralde an
und ist Uber diese erschlossen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Geh-, Fahr-,
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt. Dies dient der Andienung der
sudlich angrenzenden Kindertagesstatte.

9.1.6  Ruhender Verkehr, Stellplatz-/Mobilitatskonzept

Nach MalRRgabe der am 30.08.2021 beschlossenen Stellplatzsatzung der Stadt Lever-
kusen verfugt die Planung Uber eine gute Verbindung zu Einrichtungen des offentli-
chen Personennahverkehrs. Die Bushaltestellen der Linien 260 und 222, ferner 202,
207 und 208 sind kurzfristig zu erreichen.

Auf dieser Grundlage kénnen gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen die
notwendigen Stellplatze um 30 % reduziert werden:

Personenkraftwagen (Pkw) 1,2 Stellplatze je 100 m* BGF x 0,7
Fahrrader 3,0 Stellplatze je 100 m* BGF

Bezuglich der bautechnischen Ausflihrung sind die Maligaben der zugrundeliegen-
den Stellplatzsatzung einzuhalten.

Fir das geplante Bauvorhaben berechnen sich hieraus 12 erforderliche Pkw-Stell-
platze, die innerhalb des Plangebietes in der Tiefgarage untergebracht werden.

91.7 Flachen und MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile schutzbe-
durftiger Raume mindestens gemaf den Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schall-
schutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN
4109-1:2018-01) auszubilden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die
Eignung der fur die Aul3enbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den
Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

9.1.8 Flachen zum Anpflanzen sowie mit Pflanzbindung

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf
Dauer zu unterhalten. Sie sind mindestens durch die Aussaat von Rasen zu begri-
nen. Das Anlegen von Splitt-, Kies- und Schotterflachen sowie der Einbau von Folien
sind nicht zulassig. Dabei sind mindestens 10 % dieser Flachen mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen/Hecken zu bepflanzen. Je angefangene 200 m? der
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nicht iberbauten Grundsticksflachen ist auRerdem ein standortgerechter mittel- oder
grol3kroniger Laubbaum bevorzugt mit Bodenanschluss zu pflanzen. Vorhandene
Baume werden angerechnet. Diese Festsetzung dient der Sicherstellung der Durch-
grunung des Plangebietes.

Die Tiefgaragendecke und das Flachdach sind als Retentionsgriindacher geplant, um
im Starkregenfall das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstuck zurickzu-
halten. Hierbei wird die Tiefgaragendecke als Retentionsgriindach mit einer intensiven
Dachbegrinung und einem Gesamtaufbau von min. 45 cm ausgebildet. Der Sub-
strataufbau wird hierbei so gewahlt, dass eine Bepflanzung mit Rasen, Hecken und
mittelgroRen Strauchern gewabhrleistet ist. Das Flachdach wird ebenfalls als Retenti-
onsgrundach, jedoch mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem Gesamtaufbau
von min. 15 cm ausgebildet.

Die Uberdachten Bereiche der Tiefgaragenzufahrt (Rampe) werden als Grindacher
mit einer extensiven Dachbegrindung mit einem Substrataufbau von min. 8 cm aus-
gebildet.

9.1.9 Weitere Festsetzungen/Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die auf der Ostseite des Grundstiicks vorhandene Zufahrt fur die Kindertagesstatte
wird durch die Planung als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
ubernommen. Dies dient der Andienung der sudlich angrenzenden Kindertages-
statte.

9.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

9.2.1 Dachformen, Dachneigungen

Es wird keine eingehende Dachform festgesetzt, danach sollen sowohl Satteldacher
als auch Flachdacher mdglich sein. Dartber hinaus sind geringfligige Dachaufbauten
oder Fahrstuhliberfahrten und auch Aufbauten fur Solaranlagen maglich.

9.2.2 Weitere Festsetzungen

PV-Anlagen auf Dachflachen sind grundsatzlich zuldssig, um eine Installation von
PV-Anlagen zu ermdglichen.

Einfriedungen sind ausschliel3lich in Form von Hecken oder Hecken in Verbindung
mit Maschendraht- oder Stabgitterzaunen bis zu einer Hohe von max. 1,80 m und ei-
ner Tiefe von max. 0,80 m zulassig. Maschendraht- oder Stabgitterzaune dirfen
nicht mit blickdichten Sichtschutzelementen versehen werden. Diese Festsetzungen
dienen der ortsvertraglichen Gestaltung.

10 Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise zum Baumschutz, zum Arten-
schutz, zum Immissionsschutz, zur Abfallentsorgung und zum Hochwasserschutz
dienen der méglichst umfassenden Information fir Bauwillige und fir die Bauauf-
sichtsbehorde.
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Teil B Auswirkung der Planung, Abwagung und Sonstiges

11 Auswirkungen der Planung
11.1  Immissionsschutz

Tiefgaragenzufahrt

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens sind die Auswirkungen der Tiefgaragenzufahrt
auf die westlich angrenzende Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet (WA)
durch ein Prognosegutachten zu beurteilen. Die Ergebnisse des Gutachtens (Prog-
nose bezlglich der Gerauschimmissionen, ausgehend einer geplanten Tiefgaragen-
nutzung am Standort Von-Diergardt-Stral’e 7 in 51375 Leverkusen, de-BAKOM,
Odenthal, 06.05.2022) zeigen, dass die prognostizierten Beurteilungspegel ausge-
hend von dem geplanten Vorhaben an allen Immissionsorten die dort geltenden
schalltechnischen Orientierungswerte zur stadtebaulichen Planung fur die Ge-
bietseinstufung allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf DIN 18005-1 [1] zur Tagzeit
um mindestens 20 dB(A) und zur Nachtzeit um mindestens 11 dB(A) unterschreiten.
Im Sinne der DIN 18005 [1] ist somit eine Erhaltung ruhiger Wohnlagen gegeben.

Umgebungslarm durch nahegelegenen Verkehr

Gemal den Larmkarten flr StralRenverkehr des Ministeriums fir Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MULNV)
wurde im Plangebiet der Tag-Abend-Nacht-Larmindex Uber 24 Stunden zur Bewer-
tung der allgemeinen Larmbelastigung (Loen) mit < 60 dB(A) und zur Nachtzeit ein
Lnight mit < 50 dB(A) berechnet.

Des Weiteren zeigen die Abbildungen die unkritischen Pegelverteilungen im Plange-
biet ausgehend der Milheimer Stralle auf.

Gegenuber des im Plangebiet vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes (WA) liegt
somit — auch auf der Grundlage der Verkehrszahlungen der Stadt Leverkusen - kein
relevanter Umgebungslarm durch nahegelegenen Verkehr vor.

Kita-Zufahrt

Durch die Nutzung von Pkw Stellplatzen und der den Stellplatzen zuzuordnenden
Pkw-Fahrbewegungen der benachbarten Kita ergeben sich an den betrachteten Im-
missionsorten Beurteilungspegel durch Schallimmissionen von 41 dB(A) an der Sud-
fassade und 42 dB(A) an der Ostfassade des geplanten Wohngebaudes (Prognose
der Gerauschemissionen und —immissionen ausgehend der einer Kita zugeordneten
Pkw Stellplatze auf die geplante Wohnbebauung innerhalb des Bebauungsplans Nr.
250/11 ,Von-Diergardt-Strafle“, de-BAKOM Odenthal, 24.01.2023).

Die Ergebnisse des Gutachtens zeigen, dass die prognostizierten Beurteilungspegel
ausgehend von den der Kita zuzuordnenden Pkw-Fahr- und Parkvorgangen an allen
Immissionsorten die dort geltenden schalltechnischen Orientierungswerte zur stadte-
baulichen Planung fur die Gebietseinstufung allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
DIN 18005-1 [1] zur Tagzeit um mindestens 13 dB(A) unterschreiten. Zur Nachtzeit
findet kein Kita Betrieb statt.

Im Sinne der DIN 18005 [1] ist somit eine Erhaltung ruhiger Wohnlagen gegeben.

Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen durch das Pkw , Tlure schlagen® sind gemaf
Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg vom 20.07.1995 fr
Parkplatze in Wohnanlagen nicht zu berlcksichtigen, da sie keine erheblichen, unzu-
mutbaren Stérungen hervorrufen.
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11.2 Artenschutz

Die Artenschutzpriufung ergab, dass durch das Vorhaben nach derzeitigem Stand
keine planungsrelevanten Arten betroffen sind und somit bei planungsrelevanten Ar-
ten keine Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelost werden. Daher sind vorgezo-
gene Ausgleichsmalnahmen flr planungsrelevante Arten nicht erforderlich. Manah-
men zur Vermeidung potenzieller Beeintrachtigungen werden aufgezeigt.

Es wurden bei den Untersuchungen zwar keine durch Fledermause belegten Quar-
tiere gefunden, doch ist bekannt, dass Fledermause ihre Quartiere haufig wechsein.
Daher wird empfohlen, maximal finf Tage vor Beginn von Gebaudeabrissarbeiten
eine Nachsuche auf Hinweise zu einer Besiedlung (Kotspuren, Drusensekret) von
Fledermausen Uber eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen. Da einige Ge-
baudeteile schwer einsehbar sind, ist aus artenschutzrechtlicher Sicht anzuraten, zu-
dem eine abendliche Ausflugbeobachtung mit Ultraschalldetektoren durchzufihren.

Um maogliche Beeintrachtigungen derjenigen europaischen Vogelarten, die nicht zu
den planungsrelevanten Arten gerechnet werden, zu vermeiden, werden zeitliche Be-
schrankungen fur das Entfernen von Gehdlzen festgelegt. Gehdlzrodungen und Ab-
brucharbeiten mussen aul3erhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
durchgefuhrt werden. Unter der Bericksichtigung zeitlicher Beschrankungen fur das
Entfernen von Gehdlzen werden die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
auch fur die potenziell betroffenen, nicht planungsrelevanten, europaischen Vogelar-
ten nicht ausgelost.

Mit dem Vorkommen von Arten, die nur in Anhang Il der Fauna-Flora-Habitat-Richtli-
nie gelistet sind, ist aufgrund der Habitate im Bereich des Plangebiets sowie in des-
sen direktem Umfeld nicht zu rechnen.

11.3 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gemaR Hochwassergefahrenkarte in Teilbereichen im Uber-
schwemmungsgebiet der Dhinn (HQ100). Eine hochwasserangepasste Bauausfih-
rung wurde im Erlauterungsbericht zur hochwasserangepassten Bauausfuhrung ent-
sprechend bericksichtigt. Die Griindung des unterkellerten Gebaudes und seiner
Tiefgarage erfolgt Uber eine tragende Bodenplatte (Plattengrindung) ggf. mit mul-
denférmigen Vertiefungen im Bereich von Einzellasten aus Stlitzen etc. Die Auf-
triebssicherheit des Gebaudes ist bis zur erforderlichen Auflast durch das aufge-
hende Gebaude, bzw. die Aussteifung durch die Tiefgaragendecke durch ggf. not-
wendige Flutung des unterkellerten Gebaudebereiches zu gewahrleisten. Mit Roh-
baufertigstellung ist die Auftriebssicherheit des Vorhabens durch die eigene Gebau-
delast gewahrleistet.

Das anfallende Niederschlagswasser und das Schmutzwasser des Mehrfamilienhau-
ses ,Von-Diergardt-Strale 7“ sollen den o6ffentlichen Kanalen der Technischen Be-
triebe der Stadt Leverkusen AGR (TBL), zugeleitet werden. Ein entsprechender Ka-
nalanschlussschein der Technischen Betriebe Leverkusen liegt vor.

Die Tiefgaragendecke und das Flachdach sind als Retentionsgriindacher geplant,
um im Starkregenfall das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstuck zu-
rickzuhalten. Hierbei wird die Tiefgaragendecke als Retentionsgriindach mit einer in-
tensiven Dachbegrinung und einem Gesamtaufbau von min. 45 cm ausgebildet. Das
Flachdach wird ebenfalls als Retentionsgriindach, jedoch mit einer extensiven Dach-
begrinung mit einem Gesamtaufbau von min. 15 cm ausgebildet.
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Das Retentionsdach ist auf lokale Starkregenereignisse ausgerichtet. Zunachst wird
das Niederschlagswasser vom Vegetationsaufbau aufgefangen und darin gespei-
chert. Sobald die Speicherkapazitat im Vegetationsaufbau ausgeschopft ist, sickert
das Niederschlagswasser in die Retentionsschicht und wird dort in Retentionsele-
menten (Spacer) zwischengespeichert und Uber eine statische Drossel am Ablauf
zeitverzogert an den Regenwasserkanal abgegeben. Die zeitverzogerte Abgabe des
Niederschlagswassers kann je nach Regenereignis 24 Stunden bis mehrere Tage
betragen, wodurch der stadtische Regenwasserkanal bei Starkregenereignissen ent-
lastet wird. Nach Abgabe des im Retentionsaufbau zwischengespeicherten Nieder-
schlagswassers an den stadtischen Regenwasserkanal, stehen die Spacer des Re-
tentionsaufbaus erneut als Speicher fur das nachste Starkregenereignis zur Verfi-

gung.
Die Rlckhaltung erfolgt in den jeweiligen Teilflachen, deren Niederschlagswasser

uber die Drosselablaufe zunachst dem privaten Stauraumkanal DN 500 zugefuhrt
und von dort an den stadtischen Kanal abgeschlagen wird.

Der Einstau in den Teilflachen erfolgt im Bereich der Flachdacher tber die Anord-
nung der Notablaufe und die Drosselablaufe sowie im Bereich der Freianlagen Uber
entsprechende Gelandemodellierungen in Form von muldenformigen Vertiefungen
unterschiedlicher Ausbildung und eine Uberhéhung der Grundstiickseinfassungen.

Aus den Berechnungen ergaben sich fur die Dachflachen Einstauh6hen von zwei bis
drei cm in den jeweiligen Teilflachen. Der Rickhalt auf den Hausdachern erfolgt tber
die Drosselablaufe und das Hohersetzen der Notuberlaufe der Dachentwasserung
um die jeweils ermittelte Einstauhdhe. Im Regelfall erfolgt ein Einstau ohne die Not-
entlastung und eine gedrosselte, zeitverzogerte Ableitung Uber die Retentionsauf-
bauten, Drosselablaufe, Fallrohre und den Stauraumkanal. Im Katastrophenfalle wer-
den die Notuberlaufe anspringen und abschlagen.

In den AuRenanlagen erfolgt die Rickhaltung Uber eingetiefte Riickhalteflachen mit
5 cm Tiefe in den riickseitigen Griinflachen, eine Uberhéhung der Grundstiicksein-
fassungen von rd. 10 cm gegenuber den angrenzenden Grundstliicksgrenzen und in
Form von Mulden mit einer Tiefe von 30 cm an der dstlichen und westlichen Grund-
stliicksgrenze sowie in einem in Summe 30,1 m langen Stauraumkanal mit einem
Durchmesser DN 500 stralRenseitig des geplanten Mehrfamilienhauses. Das Nieder-
schlagswasser wird durch die geplanten Einstaubereiche und die Retentionsaufbau-
ten zunachst auf dem Grundstick zurtickgehalten und Uber den Stauraumkanal zeit-
verzogert dem offentlichen Kanal zugefuhrt. Aus der gedrosselten Abflihrung resul-
tiert eine Entlastung des stadtischen Kanals.

12 Okologische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB nicht erforderlich. Das Grundstuck ist bereits bebaut
und versiegelt. Durch die Planung wird ein Anteil an 30 % nicht versiegelter und nicht
unterbauter Grundstucksflache mit Bodenanschluss sichergestellt.

13 Stadtebauliche Kennziffern

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und die Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 entsprechen den Obergrenzen fiir allgemeine Wohngebiete der
Baunutzungsverordnung.
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14 Bodenordnung
Malinahmen der Bodenordnung sind nicht vorgesehen.

15 Kosten und Durchfuhrung der Planung

Der Stadt Leverkusen entstehen durch die Planung und Ausflihrung der Planung
keine Kosten. Mit der Grundstuckseigentimerin wurde ein entsprechender Vertrag
geschlossen.

16 Stadtebaulicher Vertrag Durchflhrungsvertrag

Im weiteren Verfahren wird vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt und der
Grundstuckseigentumerin ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem weitere
Inhalte der Planung geregelt werden. Der Vertragsentwurf ist derzeit noch in der Ab-
stimmung.

Die jeweiligen Eigentimer*innen des im Bebauungsplan liegenden Grundstlcks
kommt dem Wunsch nach, fur ca. 30 % der entstehenden Wohneinheiten (4 von 14
Wohneinheiten) eine dem sozialen Wohnungsbau angenaherte Miethéhe, im Rah-
men eines verpflichtenden stadtebaulichen Vertrages zu gewahrleisten. Gemal die-
sem Vertrag soll auf die Inanspruchnahme finanzieller 6ffentlicher Forderungen ver-
zichtet werden, ersatzweise soll die jeweilige Miethdhe fur die Dauer von 25 Jahren
auf einen circa gemittelten Zwischenbetrag aus jeweiliger Kostenmiete und Markt-
miete begrenzt werden.

17 Gutachten

Folgende Gutachten liegen als Anlagen der in Rede stehenden Vorlage 2022/1914
zugrunde:

Anlage 7.1 Uberflutungsnachweis nach DIN 1986 100 Mehrfamilienhaus Von-Dier-
gardt-Stral3e 7, Ingenieurblro Ennenbach, Lohmar, Mai 2022,

Anlage 7.2 Stellungnahme zum hochwasserangepassten Bauen, Architekturbiro
Duster & Baumert, Langenfeld, 18.05.2022,

Anlage 8 Prognose bezlglich der Gerauschimmissionen ausgehend einer ge-
planten Tiefgaragennutzung am Standort Von-Diergardt-Stralde 7 in
51375 Leverkusen, de-BAKOM, Odenthal, 06.05.2022,

Anlage 9 ASP Stufe |, Planungsgruppe Griner Winkel, NiUmbrecht, Marz 2022,

Anlage 10  Prognose der Gerauschemissionen und -immissionen ausgehend der
einer Kita zugeordneten Pkw Stellplatze auf die geplante Wohnbebau-
ung innerhalb des Bebauungsplans Nr. 250/l ,Von -Diergardt-
Stralle“ 51375 Leverkusen, de-BAKOM, Odenthal, 24.01.2023.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in Kraft getreten am 4. August
2018 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086),
in Kraft getreten am 22. September 2021.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25. Marz 2022 (GV. NRW. S. 412),
in Kraft getreten am 15. April 2022; Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022
(GV. NRW. S. 490), in Kraft getreten am 26. April 2022.
Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), in Kraft
getreten am 28.05.2020.

Leverkusen, ....
Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung

Stefan Karl
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A Stellungnahmen im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung

A 1: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 1

L

Von:

Gesendet: Mittwoch, 2. November 2022 1446

A

Betreff: Einwendung gegen Bebauungsplan Mr. 250401 "Schlebusch - sidlich Von-

Diergardt-Strage”

sehr geehrter Herr [

dem Leverkusener Stadt-Anzeiger habe ich entnommen, dass das Grundstiick an der
Von-Diergardt-StraBe in Schlebusch seine soziale Bindung wverlieren soll und
stattdessen dort eine Privatinvestorin Eigentumswohnungen errichten méchte.

Das Grundstick in dieser bevorzugten Lage von Schlebusch bietet sich sicherlich fiir
den Bau von Eigentumswohnungen an und der Bedarf ist mit Sicherheit ebenfalls
gegeben.

Allerdings stellt sich mir die Frage, was aus dem dort ansdssigen Projekt fiir die
Integration ehemals suchtkranker Menschen nach ihrer Suchtbehandlung wird. Dazu
gab es in dem Zeitungsbericht leider keine Informationen. Gibt es dafiir einen
alternativen Standort oder soll das Projekt ersatzlos gestrichen werden?

Sollte es hier um ein Entweder-Oder gehen, misste die Entscheidung eigentlich
feststehen. Dann kann es nur zugunsten des Fortbestehens des Christopherushauses
ausfallen!

Es ist schlimm genug, dass die Kirchen immer hiufiger ihre Grundstiicke wie
beliebige Investoren meistbietend und chne Auflagen verkaufen und damit ihrer
sozialen Verantwortung nicht mehr gerecht werden (siehe u.a. Alkenrath).

Aber auch oder gerade deshalb haben auch die Kemmunen eine soziale
Verantwortung. Wir brauchten in jedem Stadtteil Projekte und Begegnungsorte
fiir Menschen und nicht nur fir Investoren: fir Kinder, fir Jugendliche, fir
Senioren, fir Mitter, Vater, Alleinerziehende, Arbeitslose und Ehrenamtler, flr
Menschen mit und ohne Handicaps, Auslander und Asylsuchende, fiir Menschen in
jeder Lebensphase und jeder Lebenslage. Dafiir missten deutlich mehr Flachen und
Geb3dude fir Sozialzwecke ausgewiesen und bereitgestellt werden und nicht weniger.

Als Birgerin dieser Stadt bin ich entschieden gegen die Umwandlung einer
Gemeindefldche und die Authebung der Zweckbindung des Grundstiickes an der von-
Diergardt-Strabe in Schlebusch, wenn es fir das dort bestehende Wohnprojekt keine
gleichwertige Alternative gibt.

Mit freundlichen GriiBen



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Fur die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke" besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekindigt
und das Obijekt verlassen hat. Eine alternative Nutzung durch eine andere Einrich-
tung ist trotz intensiver Bemuhung nicht zu finden. Aul3erdem entspricht das Objekt
vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen und
verordnungsrechtlichen Vorschriften fur den Betrieb einer Betreuung und deren For-
derung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mangels Nachfrage scheitern.
Der Bedarf an der Errichtung von Wohnungen ist auRerdem gegeben, da in Lever-
kusen eine Wohnungsknappheit herrscht, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Le-
verkusen von 2021 hervorgeht. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt
Leverkusen entschieden, dass der Bedarf an Wohnraum in diesem Fall hoher ge-
wichtet werden kann.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



A 2: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 2



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

FUr die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke" besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekundigt hat
und das Objekt verlasst. Eine alternative Nutzung durch eine andere Einrichtung ist
trotz intensiver Bemuhung nicht zu finden. AuRerdem entspricht das Objekt vom bau-
lichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen und verord-
nungsrechtlichen Vorschriften flr den Betrieb einer Betreuung und deren Férderung.
Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen“ mangels Nachfrage scheitern.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt Leverkusen entschieden, dass
der Bedarf an Wohnraum in diesem Fall héher gewichtet werden kann.

Zu2.:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.:

Bei der ehemaligen Nutzung handelte es sich um eine Einrichtung der Caritas, wel-
che lediglich ausgezogen ist. Es wird davon ausgegangen, dass die Arbeitsplatze an
anderer Stelle erhalten werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



A3:

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 3

26. Oktober 2022

Bebauungsplan 250/11l "Schlebusch - siidlich Von-Diergardt-Strake"
Stellungnahme nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr [l sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Amtsblatt der Stadt Leverkusen Nr. 43 vom 21.10.2022 verdffentiichten Be-
bauungsplanvorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Mangel an Kindergartenplatzen als Beispiel fiir bestehenden Gemeinbedarf in

Leverkusen

Die Stadt Leverkusen sucht dringend nach Fiachen zum Bau von Kindertagesstatten.
Die vorliegende Flache ware hierfiir augenscheinlich hervorragend geeignet, da sie
fir den Gemeinbedarf ausgewiesen ist und auf dem Grundstiick bereits eine Kinder-
tagesstatte existiert.

Im Juli 2017 hat der Rat der Stadt Leverkusen einen Grundsatzbeschluf® gefafit: Um
dem chronischen Mangel an Kitaplatzen entgegenzuwirken und den damals einge-
fihrten Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz ab dem zweiten Lebensjahr zu
gewahrleisten, hatte der Rat seinerzeit beschlossen, dal® der Neu-, Aus-, und Umbau



von Kindertagesstatten vorangetrieben werden soll und hierbei auch fiir den Stadtteil
Schiebusch eine Mangellage attestiert.

Anfang 2022 meldete der Leverkusener Anzeiger, dal in den fiinf seit dem Grund-
satzbeschluB vergangenen Jahren gerade einmal 8 (acht!) Kindergartenplatze ge-
schaffen worden seien und noch 1100 Platze fehlen. Das politische Ziel wurde also
weit verfehit. Der Mangel an Kita-Platzen in der Stadt ist dramatisch und spitzt sich,
nicht zuletzt durch die hochwasserbedingten Beschadigungen und Verluste von Kita-
Standorten (z.8. Adalberi-Stifter-Stralle, Opladen) weiter zu.

Entwicklung des Wohnungsbaus in der Stadt Leverkusen

Wirft man dagegen einen Blick auf den Wohnungsbau, so ist dieser in den vergange-
nen Jahren erfolgreich vorangetrieben worden. Erwahnt sei hier nur das Ziel von
1500 neuen Wohnungen in Leverkusen, das sich Herr Oberbiirgermeister Richrath fir
seine erste Amiszeit gesetzt und schlielich sogar Gbertroffen hat. Fast 2000 Woh-
nungen sind in der ersten Amtszeit unseres Oberburgermeisters neu entstanden.

Die Neubautatigkeit in Leverkusen im Bereich Wohnungsbau ist weiterhin rege, da es
auch nicht an potenten und kompetenten Playern fehit. Hier seien mit der WGL, der
GBO, der nbso oder den Firmen Paeschke und Cube Real Estate nur die prominen-
testen Vertreter genannt.

Abwagung zwischen Belangen des Gemeinbedarfes und des Wohnungsbaus

Es handelt sich derzeit um eine Flache fiir den Gemeinbedarf, die nun der Wohnnut-
zung zugefuhrt werden soll,

Im BeschluBentwurf fiir die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes formuliert
das Baudezemat: "Der Fachbereich Kinder und Jugend (FB 51) wies bereits am
09.09.2021 auf das Defizit an Kindertageseinrichtungen im angesprochen Bereich hin
und bittet darum, zumindest zum Teil neue Einrichtungsmdglichkeiten oder auch
MaRnahmen der GroRtagespfiege vorzusehen,” Das Baudezernat nimmt hierzu wie
folgt Stellung: "Die Investorin hat mitgeteilt, da® die Unterbringung von Kindertages-
ginrichtungen nicht konzipiert werden kann."



Die Einlassung der Investorin, der Bau einer Kindertagesstatte sei auf dem Grund-
stiick nicht konzipierbar, ist offensichtlich interessengeleitet und, jedenfalls soweit fur
die Offentlichkeit erkennbar, nicht ansatzweise ausreichend begriindet, Das Baude-
zernat setzt sich mit dieser Argumentation nicht auseinander, sondemn macht sie sich
in ein paar durren Worten zu eigen. Eine fachliche Auseinandersetzung mit der Be-
hauptung der Investorin erfolgt nicht.

Die Stellungnahme des Fachbereiches Kinder und Jugend als *Bitte" abzutun, wird ihr
nicht gerecht und verkennt ganz offensichtlich die Dringlichkeit der von dort ange-
sprochenen Thematik. Angesichts der eingangs dargestellten Mangellage ist kaum
vorstellbar, da® der Fachbereich 51 eine mogliche Nutzung als Kindertageseinrich-
tung tatsachlich nur einmal hiflich angefragt hatte.

4. Ergebnis

Bei der Entscheidung (iber den Bebauungsplan ist eine Guterabwagung vorzuneh-
men zwischen der Schaffung von Wohnraum und anderen stadtischen Aufgaben, wie
zum Beispiel der Schaffung von Nutzungen im Gemeinbedari. In der BeschluBvorlage
wurde ganz offensichtlich das Ziel der Wohnraumschaffung weit Ubergewichtet, wéh-
rend Belange des Gemeinbedarfes lapidar abgetan wurden. Die BeschluBvorlage
weist somit erhebliche Mange! auf und kann nicht zur Grundlage fiir eine ausgewoge-
ne, den Belangen der Stadt Leverkusen gerecht werdende Entscheidung gemacht
werden. Der Fachbereich 51 muB vor einer Entscheidung ber das Planvorhaben
nochmals angehdrt werden. Die Interessen der Leverkusener Familien in dem Verfah-
ren mussen starkeres Gehdr erhalten,

Eine Kopie dieses Schreibens erhalten Herr Oberbiirgermeister Uwe Richrath sowie Herr
Stadtdirektor Marc Adomat als zustandiger Dezement fiir den Fachbereich 51.

Mit freundlichen GrifRen




Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

In Leverkusen herrscht neben dem Mangel an Kita-Platzen auch ein Mangel an
Wohnraum, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Leverkusen 2021 hervorgeht. Mit
dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt Leverkusen diesen Mangel erkannt
und an dieser Stelle den Bedarf an Wohnraum Uber den Bedarf an Einrichtungen so-
zialer Zwecke gestellt.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.:

FUr die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke® besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekindigt hat
und das Objekt verlassen hat. Eine alternative Nutzung durch eine andere Einrich-
tung ist trotz intensiver Bemuhung nicht zu finden. Aul3erdem entspricht das Objekt
vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen und
verordnungsrechtlichen Vorschriften fir den Betrieb einer Betreuung und deren For-
derung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ mangels Nachfrage scheitern.

Zu4.:
Siehe zu 1.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11



A 4: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 4

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Donnerstag, 24. November 2022 09:14

Mitteilung Gber das Mailformular (Stadt Leverkusen)

Mitteilung:

Einspruch bzgl. Bebauungsplan 250/11l Schlebusch Gegen die Authebung 'Gemeindeflache fiir soziale Zwecke' lege

ich Einspruch ein. Es kann in Zeiten von sozialer Not nicht Sinn und Zweck sein, Flachen fiir Wohnangebote bzw.
Nutzungen unter sozialen Aspekten zu "vernichten'.

12



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

FUr die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke" besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekindigt hat
und das Grundstuck liegt derzeit brach. Eine alternative Nutzung durch eine andere
Einrichtung ist trotz intensiver Bemuhung nicht zu finden. Aulzerdem entspricht das
Objekt vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen
und verordnungsrechtlichen Vorschriften fur den Betrieb einer Betreuung und deren
Forderung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,So-
Zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mangels Nachfrage schei-
tern.

Der Bedarf an der Errichtung von Wohnungen ist auRerdem gegeben, da in Lever-
kusen eine Wohnungsknappheit herrscht, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Le-
verkusen von 2021 hervorgeht. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt
Leverkusen entschieden, dass der Bedarf an Wohnraum in diesem Fall héher ge-
wichtet werden kann.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13



A 5: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 5
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

FUr die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke" besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekundigt
und das Gebaude freigezogen hat. Eine alternative Nutzung durch eine andere Ein-
richtung ist trotz intensiver Bemuihung nicht zu finden. Auf3erdem entspricht das Ob-
jekt vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen und
verordnungsrechtlichen Vorschriften fir den Betrieb einer Betreuung und deren For-
derung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ mangels Nachfrage scheitern.
Der Bedarf an der Errichtung von Wohnungen ist auRerdem gegeben, da in Lever-
kusen eine Wohnungsknappheit herrscht, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Le-
verkusen von 2021 hervorgeht. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt
Leverkusen entschieden, dass der Bedarf an Wohnraum in diesem Fall héher ge-
wichtet werden kann.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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A 6: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 6
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Fur die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke" besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekindigt hat
und das Gebaude freigezogen hat. Eine alternative Nutzung durch eine andere Ein-
richtung ist trotz intensiver Bemuhung nicht zu finden. Auf3erdem entspricht das Ob-
jekt vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen und
verordnungsrechtlichen Vorschriften fur den Betrieb einer Betreuung und deren For-
derung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mangels Nachfrage scheitern.
Der Bedarf an der Errichtung von Wohnungen ist auRerdem gegeben, da in Lever-
kusen eine Wohnungsknappheit herrscht, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Le-
verkusen von 2021 hervorgeht.

Der Bebauungsplan 250/11l schafft aul3erdem mit der Gber den stadtebaulichen Ver-
trag generierten Verpflichtung der Eigentimerin, sich auf eine deutlich unterhalb der
Marktmiete preisbegunstigend orientierte MiethOhe zu beschranken, einen wohnwirt-
schaftlichen Vorteil fur Mietinteressenten, die mit der Marktmiete Uberfordert waren.
Diese soziale Komponente des Bebauungsplanes ist im weiteren Sinne gemeinnut-

zig.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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AT:

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 7
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

Die Funktion der im Flachennutzungsplan dargestellten Gemeinbedarfsflache als
Standort fur einen Kindergarten bleibt weiterhin erhalten. Ein Planerfordernis zur Auf-
stellung einer FNP-Anderung besteht nicht. GemaR § 13 a BauGB kann der Flachen-
nutzungsplan nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens auf dem Wege der Be-
richtigung angepasst werden. Ein Plananderungsverfahren ist nicht erforderlich.

Zu 2.

In Leverkusen herrscht neben dem Mangel an Kita-Platzen auch ein Mangel an
Wohnraum, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Leverkusen 2021 hervorgeht. Mit
dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren hat der Rat der Stadt Le-
verkusen diesen Mangel erkannt und an dieser Stelle den Bedarf an Wohnraum Uber
den Bedarf an Einrichtungen sozialer Zwecke gestellt.

Zu 3.:

Der Bebauungsplan 250/111 schafft auRerdem mit der Uber den stadtebaulichen Ver-

trag generierten Verpflichtung der Eigentiimerin, sich auf eine deutlich unterhalb der
Marktmiete preisbegunstigend orientierte Mieth6he zu beschranken, einen wohnwirt-
schaftlichen Vorteil fir Mietinteressenten, die mit der Marktmiete Gberfordert waren.

Zu 4.

Der Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung hat den Mietvertrag ge-
kindigt und das Objekt verlassen. Daruber hinausentspricht das Objekt nicht den be-
trieblichen Anforderungen einer solchen Einrichtung, eine entsprechende Nachnut-
zung ist aus dem Grunde auszuschliel3en.

Zu5.:
Der Unterbringung von geflichteten Menschen steht dem Bebauungsplan mit der
Zielsetzung Wohnnutzung nicht entgegen.

Zub6.:

Das Objekt entspricht vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr
den gesetzlichen und verordnungsrechtlichen Vorschriften fir den Betrieb einer Be-
treuung und deren Forderung. Der Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungsein-
richtung hat den Mietvertrag gekiindigt und das Gebaude freigezogen hat.

Zut.:

In der Stadt Leverkusen herrscht Wohnungsknappheit, wie auch aus dem Woh-
nungsmarktbericht Leverkusen von 2021 hervorgeht. Der Bedarf an der Errichtung
von Wohnungen damit ebenfalls gegeben. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der
Rat der Stadt Leverkusen an dieser Stelle entschieden, dass die Ausweisung neuen
Wohnraums ein bedeutendes stadtisches Ziel darstellt, die Erhaltung einer Gemein-
bedarfsflache ist danach unterzuordnen.

23



Zu 8.:

In einem stadtebaulichen Vertrag kommt die Eigentimerin des im Bebauungsplan lie-
genden Grundstiicks dem Wunsch nach, fur ca. 30% der entstehenden Wohneinhei-
ten (4 von 14 Wohneinheiten) eine dem sozialen Wohnungsbau angenaherte Miet-
héhe, im Rahmen eines verpflichtenden stadtebaulichen Vertrages zu gewahrleisten.
Sie verzichtet in diesem Vertrag auf die Inanspruchnahme finanzieller offentlicher
Forderungen und wird die jeweilige Miethohe fur die Dauer von 25 Jahren auf einen
circa gemittelten Zwischenbetrag aus jeweiliger Kostenmiete und Marktmiete begren-
zen.

Zu 9.:

Ein Rechtsanspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht nicht. Der Rat
der Stadt Leverkusen hat bereits mit dem Aufstellungsbeschluss zu diesem Verfah-
ren das neue Planungsziel ,Wohnnutzung“ anerkannt.

Zu 10.:

Eine alternative Nutzung durch eine andere soziale Einrichtung war trotz intensiver
BemuUhung nicht zu finden. Das Objekt entspricht vom baulichen Zuschnitt und bauli-
chen Zustand her nicht mehr den gesetzlichen und verordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten fir den Betrieb einer Betreuung und deren Forderung.

Zu11.:

In einem im Entwurf vorliegenden und vor Satzungsbeschluss unterzeichneten stad-
tebaulichen Vertrag kommt die Eigentimerin des im Bebauungsplan liegenden
Grundsticks dem Wunsch nach, fur ca. 30 % der entstehenden Wohneinheiten (4
von 14 Wohneinheiten) eine dem sozialen Wohnungsbau angenaherte Mieth6he, im
Rahmen eines verpflichtenden stadtebaulichen Vertrages zu gewahrleisten. Sie ver-
zichtet in diesem Vertrag auf die Inanspruchnahme finanzieller 6ffentlicher Férderun-
gen und wird die jeweilige Miethéhe fir die Dauer von 25 Jahren auf einen circa ge-
mittelten Zwischenbetrag aus jeweiliger Kostenmiete und Marktmiete begrenzen.

Zu12.:

Das Plangebiet liegt gemal Hochwassergefahrenkarte in Teilbereichen im Uber-
schwemmungsgebiet der Dhiinn, bezogen auf das 100-jahrliche Hochwasserereignis
(HQ100). Eine hochwasserangepasste Bauausfuhrung wird entsprechend bertck-
sichtigt. Die Grundung des unterkellerten Gebaudes und seiner Tiefgarage erfolgt
Uber eine tragende Bodenplatte (Plattengrindung) ggf. mit muldenférmigen Vertie-
fungen im Bereich von Einzellasten aus Stutzen etc. Die Auftriebssicherheit des Ge-
baudes ist bis zur erforderlichen Auflast durch das aufgehende Gebaude, bzw. die
Aussteifung durch die Tiefgaragendecke durch ggf. notwendige Flutung des unterkel-
lerten Gebaudebereiches zu gewahrleisten. Mit Rohbaufertigstellung ist die Auftriebs-
sicherheit des Vorhabens durch die eigene Gebaudelast gewahrleistet.

Zu 13.:
Siehe Stellungnahmen zu 1 bis 12.

Zu 14..

Die bestehenden Gemeinbedarfsflachen werden in Teilen Uberplant und kinftig als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, womit die Errichtung von privatem Wohnungs-
bau mdglich wird.
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Zu 15.:
Das Planverfahren wird nach den Regelungen des Baugesetzbuches betrieben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B

B 1:

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange

Stadt Bergisch Gladbach
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stadt Bergisch Gladbach hat keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 2: Bezirksregierung Koln, Dezernat 33

Sagla m, Sinem

Von: Frauenrath, Sandra <sandra.frauenrathi@bezreg-koeln.nny.de:
Gesendet: Mitbwoch, 26, Oktober 2022 02:35

An: BETEILIGUNGEN.FBS1@stadtleverkusen.de

Betreff: 250_STH_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.a. Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden Sffentlichen Belange der allgemeinen
Landeskultur und der Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.
Planungen bzw. MaBnahmen des Dezernates 33 sind in dem Planungsbereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

Sandra Frauenrath

Bezirksregierung Kéln
Dezernat 33 Landliche Entwicklung, Badenordnung
50606 Koln

Dienstgebdude: Barsenplatz 1,50667 Kdln
Tel: 0221/147-2470
Fax- 0221/147-4181

28



Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Bezirksregierung Koln, Dezernat 33 hat keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 3: Bezirksregierung Koln, Dezernat 35

Elam, Sinem

Von: ReiB, Nicole <nicolereiss@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Montag, 24. Oktober 2022 07:39

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: 250_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Frau Saglam,

Dezernat 35.4 (Denkmalschutz) ist von der im Betreff genannten MaRnahme nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nicole Reil

Bezirksregierung Koln

Dezernat 35 - Stddtebau, Bauaufsicht, Bau-,

Wohnungs- und Denkmalangelegenheiten sowie -forderung
50606 Kaln

Dienstgebdude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln
Telefon: +49 221 147 - 2917

Telefax: +49 221 147 - 2615

E-Mail: nicole.reiss@brk.nrw.de

http://www.brk.nrw.de
https://twitter.com/BezRegKoeln
https://www.facebook.com/BezirksregierungKoeln
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Dezernats 35 der Bezirksregierung Koln bestehen keine Bedenken ge-
gen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 4: Bezirksregierung Koln, Dezernat 52

Saﬁlam, Sinem

Von: Langen, Andrea <andrealangen@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Donnerstag, 20. Oktober 2022 13:02

An: BETEILIGUNGEN.FE61@stadt.leverkusen.de

Betreff: 250_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Bebauungsplan Nr. 250/111 "Schlebusch — sidlich Von-Diergardt-Strafte” werden die Belange des
Dezernates 52 der Bezirksregierung Kaéln nicht berihrt

Bitte beteiligen Sie die fir Altdeponien und Bodenschutz zustandigen Amter im Verfahren.

Die Zustandigkeit der Behdrden sind in den §§ 13 und 14 des LBodSch(G festgelegt und in der
Zustandigkeitsverordnung ,Umweltschutz® (ZustVU) naher erlautert.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Andrea Langen

Bezirksregierung Kdln
Dezernat 52 — Kreislaufwirtschaft
50606 Kaln

Dienstgebaude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kaln
Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 2027

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 3185

E-Mail: andrea.langen@bezreg-koeln.nrw.de

https:/fwww bezreg-koeln.nrw.de/
https://twitter.com/BezRegKoeln
https./fwww facebook.com/BezirksregierungKoeln
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Das Dezernat 52 der Bezirksregierung Koln ist von der Planung nicht betroffen. Die
entsprechenden Behdrden fur Altdeponien und Bodenschutz wurden beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 5: Stadt Burscheid
S_aﬂlam, Sinem

Von: Bauz, Helen <h.bauz@burscheid.de>
Gesendet: Freitag, 28, Oktober 2022 11:59

An: BETEILIGUMGEN.FB&1 @stadtleverkusen.de
Betreff: 250 S5TM_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 250/l _,Schlebusch — siidlich Von-
Diergardt-Stralie™. Da die Planungen die Belange der Stadt Burscheid nicht beriihren, sehen wir von einer
Stellungnahme ab und melden lediglich eine Fehlanzeige.

Mit freundlichen Griken
im Auftrag

Helen Bauz

Stadt Burscheid

Amt fur Stadtentwicklungsplanung, Umwelt und Liegenschaften
Hohestrake 7-9

51399 Burscheid

Telefon: 02174 670-417

Fax: 02174 67019417
E-Mail (pers.): h.bauz@hburscheid.de
E-Mail (Amt): planung@burscheid.de
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stadt Burscheid meldet eine Fehlanzeige.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 6:

Deichverband Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Deichverband Leverkusen ist nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B7:

Evangelische Kirche Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die evangelische Kirchengemeinde Leverkusen meldet eine Fehlanzeige.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 8:

EVL (Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu Strom:
Es bestehen keine Bedenken.

Zu Telekommunikation:
Es bestehen keine Bedenken.

Zu Fernwarme:
Es bestehen keine Bedenken.

Zu Gas/Wasser/Wasserschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Zu Allgemein:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Notwendigkeit der Lokalisierung be-

stehender Leitungen wird an die Projektseite weitergegeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B9:

Gascade GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Gascade GmbH bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 10: Geologischer Dienst
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Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fir dbliche Hochbauten keine
besonderen Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergnffen werden. Es
wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIM 4149 fiir Bauwerke der
Bedeutungskategoren IIl und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir grolie Wohnanlagen etc.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Emichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Yemichtung zu schiitzen. Er ist vordnnglich im Plangebiet zu sichem, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilten
Im Auftrag:

L

-~
L

(Dieck)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Erdbebengefahrdung:

Der Geologische Dienst NRW verweist auf die Erdbebengefahrdung. Es wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan ibernommen.

Verwendung von Mutterboden:

Der Hinweis zur Verwendung von Mutterboden wird in den Bebauungsplan ubernom-
men.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wurden entsprechende Hin-
weise in den Bebauungsplan ubernommen.
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B 11: Stadt Monheim
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stadt Monheim erstattet Fehlanzeige. Folglich bestehen keine Einwande gegen

die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 12: PLEdoc
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die PLEdoc teilt mit, dass keine Bedenken bestehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 13: Polizeiprasidium Koln
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Hinweise zur stadtebaulichen Kriminalpravention und auf das kostenlose Bera-
tungsangebot des Polizeiprasidiums Koln werden an die Projektseite weitergegeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 14: Telekom Technik GmbH Richtfunk

Elam, Sinem

Von: Richtfunk-Trassenauskunft-Dttgmbh@telekom.de
Gesendet: Dienstag, 22. November 2022 15:58

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW: 250_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung.
Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine Richtfunkverbindung. Die benachbarte Richtfunkstrecke hat geniigend
Abstand zum Planungssektor. Deshalb haben wir auch keine Einwinde gegen die Planung.

Mit freundlichen Griifien
Andreas Moller

Deutsche Telekom Technik GmbH

Best Mobile (T-BM)

Netzausbau (T-NAB)

Squad Ressourcen, Budget und Integration
Andreas Moller

Ziezgelleite 2-4, 954438 Bayreuth

+49 921 18-2254 (Tel.)

E-Mail: MollerA@telekom de

www telekom de

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:

Grofte Veranderungen fangen klein an - Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Richtfunk-Trassenauskunft der Deutschen Telekom meldet keine Bedenken.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 15: Telekom Technik GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Telekom Deutschland bestehen keine Einwande gegen die Planung.
Es wird darum gebeten, eine Festsetzung zum Trassenschutz in Strallen und Geh-
wegen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung erfolgt nicht, da
sich innerhalb des Plangebietes keine offentlichen Strallen und Gehwege befinden.
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B 16: Thyssengas
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Thyssengas ist von der Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

59



B 17: WFL GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der WFL GmbH gibt es keine Einwande.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 18: wupsi GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die wupsi GmbH ist von der Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 19: Vodafone GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Vodafone GmbH ist von der Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 20: Wupperverband
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Wupperverband sieht Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet grundsatzlich
kritisch. Hier wird eine bestehende Bebauung jedoch durch einen Neubau ersetzt
und dabei die Hochwasser- und Starkregenvorsorge angepasst. Der Wupperverband
weist darauf hin, dass auf dieser Grundlage zugestimmt werden kann.

Auch bei einer hochwasserangepassten Bebauung, wie sie hier vorgesehen ist, kon-
nen Hochwasserschaden auf dem Grundstiick und an der Bebauung zukunftig je-
doch nicht komplett ausgeschlossen werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 21: Nahverkehr Rheinland
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Nahverkehr Rheinland GmbH ist von der Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 22: IHK (Industrie- und Handelskammer zu Koln)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Anregung der IHK, den Ausschluss von nicht storenden gewerblichen Nutzungen
zu Uberdenken, wird nicht gefolgt. Ziel der Planung ist eine Uberwiegende Wohnnut-
zung zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum. Gewerbliche Nutzungen sollen

hier nicht zulassig sein. Davon ausgenommen sind Raume fur Freie Berufe ebenso
wie Arbeitszimmer fur Heimarbeit.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C Stellungnahmen der Dienststellen der Stadt Leverkusen

C 1: Dezernat 5 (Planen und Bauen)

Saﬁlam, Sinem

Von: Mahring, Jan

Gesendet: Donnerstag, 20. Oktober 2022 12:44

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: 2022-10-20 61 250_STN_Ausleg_FB
Anlagen: 250_STN_Ausleg_FB.pdf

Fur Dezernat V erstatte ich Fehlanzeige.

Mit freundlichen Graken
Im Auftrag

Jan Mahring
M.Sc. Raumplanung
Bauassessor

Stadt Leverkusen

Stabsstelle fur nachhaltige Stadtentwicklung
Dezernat V — Planen und Bauen

Hauptstr. 101

51373 Leverkusen

Telefon: 0214 /406 8896

Fax: 0214 / 406 8852

Email: lan.moehring@stadt leverkusen.de
Internet.  www leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter Datenschutz |
Stadt Leverkusen.



Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Dezernat V (Planen und Bauen) erstattet Fehlanzeige.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 2:

Fachbereich 02 (Konzernsteuerung)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Fachbereich 02 (Konzernsteuerung) erstattet Fehlanzeige.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 3: Fachbereich 30 (Recht und Vergabestelle)

E;Iam, Sinem

Von: Schinemann, Hanna

Gesendet: Freitag, 21. Oktober 2022 08:45

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW: 250_STN_Ausleg_FB

Sehr geehrte Damen und Herren,
in dieser Angelegenheit erfolgt seitens des FB 30 eine Fehlanzeige.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hanna Schiinemann

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Vergabestelle

Abteilung Rechtsberatung

Haus-Vorster Stralle 8

51379 Leverkusen

Tel: 0214/406-3005

Fax: 0214/406-3002

E-Mail: hanna.schuenemann@stadt.leverkusen.de
Internet: www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen.




Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Fachbereich 30 (Recht und Vergabestelle) erstattet Fehlanzeige.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

78



C 4: Fachbereich 36 (Ordnung und StraRenverkehr)

Sagla m, Sinem

Von: Machtsheim, Jan

Gesendet: Montag, 21. November 2022 13:17

An: BETEILIGUNGEN.FES 1 @stadtleverkusen.de

Ce Miller, Detlef

Betreff: Bebauvungsplan Nr. 2504111 . Schlebusch — stdlich Von-Diergardt-StraBe”
Anlagen: 5316000-80-14--LBA-Bericht-Karte--19-09-2014.pdf; 5316000-80-14--LBA-

Bericht-Text--22-09-2014.pdf; Leitfaden vom 16.03.2022.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
der von lhnen beantragte Bereich wurde bereits im Jahre 2014 einer Luftbildauswertung unterzogen.
Im Anhang finden Sie die entsprechenden Unterlagen.

Solite die hier vorliegende Luftbildauswertung den gewilnschten Geltungsberasich nicht vollumfanglich abdecken,
bitte ich um eine entsprechende Rickmeldung.

Hinweis: Die Kampfmittelverordnung MEW wurde zum 01.06.2022 gedndert. Wesentliche Anderungen betreffen die
Durchfihrung der Sicherheitsdetektion und der baubegleitenden Kampfmittelrdumung. Weitergehende
Informationen finden Sie auf der folgenden Internetseite: https:/ fwww. brd.nrw.de/themen/ordnung-

sicherheit/kampfmittelbeseitizung faenderung-der-kampfmittelverordnung

Mit freundlichen Grilen
Jan Machtsheim

Stadt Leverkusen

Fachbereich Ordnung und Stratenverkehr
Mizelohestraiie 4

51379 Leverkusen

Tel. 0214/406 - 36131

Fax. 0214/406 - 36002

E-Mail: jan.nachtsheimi@stadt. leverkusen.de
Intermet: www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter

Datenschutz | Stadt |everkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Von Fachbereich 36 (Ordnung und Stralenverkehr) werden keine Hinweise auf
Kampfmittel gemeldet. Da eine Kampfmittelfreiheit des Grundstiicks gleichwohl nicht

gewahrt werden kann, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

82



C 5: Fachbereich 37 (Feuerwehr)

CY N 24 10,2022
Morczinietz
&/ 7505-330
= 7h05-332
1. FB 61
AkiZ J BauNr. : ATI30M 25 2022-00185
lhr £eichen -
hier : Stellungnahme nach § 50 i.v.m. § 58 Abs. 5 der BauQ NEW
Art des Bebauungsplan Nr. 250011 ;Schlebusch — sidlich Von-Diergandt-
Vorhabens Strafe”
Bauadresse Von-Diergardt-Str. 7/ 7a
Gemarkung : Schlebusch Flurstiick 408
Bauherr: -

Die eingereichten Planunteriagen wurden zur brandschutztechnischen Beurteilung gemai § 500, V.
m. & 58 Abs. 5 BauQ NRW vorgelegt.

Die Prifung erstreckt sich auf folgende Punkte:

— Léschwasserversorgung,

— Zuganglichkeit der Grundstlicke und der baulichen Anlagen,
— Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmten Stellen,
— Lage und Anordnung von Loschwasser-Riickhalteaniagen,

— Anlagen, Einrichtungen und Gerdte fir die Brandbekampfung und fir den Rauch- und
Warmeabzug hei Branden,

— Anlagen und Einrichiungen fir die Brandmeldung und die Alamierung im Brandfall,

— Befriebliche Malknahmen zur Brandverhuiung und —bekdmpfung sowie zur Rettung von
Menschen und Tieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberprifung von weiteren Vorgaben des baurechtlichen Brandschutzes

aufgrund des Bauordnungsrechtes dber die 0. a. Punkte durch die Feuerwehr nicht stattfand.

Zur Beurteilung herangezogene Unterlagen:
= Vorlage 2022/1597 vom 09082022

Seitens der Brandschutzdienststelle bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes 250711
beziglich o.g. Punkte keine Bedenken.



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Fachbereichs 37 (Feuerwehr) der Stadt Leverkusen bestehen keine Ein-
wande gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 6:

Fachbereich 61 (Stadtplanung — Abteilung 612, Generelle Planung)

85



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Fachbereichs 61 (Stadtplanung — Abteilung 612, Generelle Planung) der
Stadt Leverkusen wird eine Fehlanzeige gemeldet. Folglich bestehen keine Ein-
wande gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 7: Fachbereich 62 (Kataster und Vermessung)

Sagla m, Sinem

Von: Gargen, Daniel

Gesendet: Montag, 7. November 2022 07:40

Anc BETEILIGUNGEN.FES 1@stadtleverkusen.de
Betreff: AW: 250_5TM_Ausleg_FB

Guten Morgen Frau Saglam,

ich habe gerade den Bebauungsplan 2504111 gepriift.

Die Katastergrundlage stammt von uns.

Es sieht aus als wdre die Datei doppelt mit einem leichten Versatz. Besonders gut erkennt man es an den Texten,
welche aussehen als hatten sie einen kleinen , Schatten”. AuBerdem erkennt man es an den Kreisformigen Punkte
(besonders im nord-osten).

Bitte prufen Sie das noch einmal.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zu Verfiigung

Mit freundlichen Grifen
Im Aufirag

Daniel Gorgen

Stadt Leverkusen

Fachbereich Kataster und YVermessung
Hauptstralte 101

51373 Leverkusen

Tel: 02 14-4 06-62 30

Fax: 02 14-4 06-62 02

E-Mail: danjel goergen@stadi leverkusen de
Intermet: www leverkusen de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen

finden Sie unter Datenschutz | Stadt Leverkusen

Von: BETEILIGUNGEN.FBE1 @stadt leverkusen.de <BETEILIGUNGEM.FBE1 @ stadt.leverkusen._de>
Gesendet: Donnerstag, 20. Oktober 2022 10:55

An: BETEILIGUNGEM.FES1@stadt.leverkusen.de

Cc: Miller, Detlef <Detlef Mueller@stadt leverkusen.de>

Betreff: 250_STM_Ausleg FB

Hinweis: Diese Email wurde aus Datenschutzgriinden BCC versendet.
Alle im o. g. Beteilisungsverfahren zu beteilisenden Trager dffentlicher
Belange haben diese Email erhalten.

Dieser Email ist eine Abfrage gemak § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGE) angefigt.
Ich bitte um die Weiterleitung der E-Mail in die Abteilungen Ihres Fachbereiches, siehe Verteiler im
angefiigten Anschreiben.

Ich bitte um Kenntnisnahme und im Falle einer Stellungnahme, mir diese Gber die Absenderadresse
zukommen zu lassen.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 62 (Kataster und Vermessung) der Stadt Leverkusen wird
ein Problem mit der Kartengrundlage gemeldet. Zwischenzeitlich konnte geklart wer-

den, dass es sich hierbei um einen Dateifehler beim Download handelte und dement-
sprechend kein Problem besteht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 8: Fachbereich 65 (Gebaudewirtschaft)

Snglam, Sinem

Von: Brumm, Sabine

Gesendet: Donnerstag, 27, Oktober 2022 14:58

An BETEILIGUNGEN.FES 1@ stadtleverkusen.de
Co Orloff, Dennis

Betreff: AW 250 _5TH_Ausleg_FB

Guten Tag,

fur den FB 65 melde ich eine Fehlanzeige zurick.

Grul

Sabine Brumm
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 65 (Gebaudewirtschaft) der Stadt Leverkusen wird eine
Fehlanzeige gemeldet. Folglich bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 9: Fachbereich 66 (Tiefbau)

E;Iam, Sinem

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:
Anlagen:

Hallo Herr Miiller,

der FB 66 ist vom B-Plan nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
Reinhard Schmitz
Fachbereichsleiter

Stadt Leverkusen

Tiefbau

Friedrich-Ebert-Stralke 17

51373 Leverkusen

Tel.: 0214-406-6600

Fax: 0214-406-6602
reinhard.schmitz@stadt.leverkusen.de
Internet: www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter Datenschutz

Stadt Leverkusen.

Schmitz, Reinhard

Freitag, 21. Oktober 2022 12:25
BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Maoser, Ulrich

WG: 250_STN_Ausleg_FB
250_STN_Ausleg_FB.pdf

91



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Fachbereiches 66 (Tiefbau) bestehen keine weiteren Anderungswiin-
sche. Folglich bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 10: TBL (Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR)

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR TBL
Anstalt des 6ffentlichen Rechts Der Vorstand
I « Pos > o rkusen Denststeile: Abll. 893 - Stadientwdsserung
Dienstpebsude Friedrich-Eben-Str 17
Sachbearbeitung Herr Klein
Stadt Leverkusen Tel: 02 14/406-0
> Durchwah|. 406 - 69 50
Fachbereich Stadtplanung Telefax 406 - 69 65
Postfach 10 11 40 Ihe Zekchen Aom
Mein Zalchen TBLBSG-kn264
51311 Leverkusen kst ’
E-Mail thomas kieln@tb-leverkusan de
Datum 15.12.2022

Bebauungsplan Nr. 250/l ,Schlebusch — sidl. Von-Diergardt-Str*
— Beteiligung der Fachbereiche

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 19.10.2022 wurden die TBL als Fachbereich aufgefordert, zum oben ge-
nannten Bebauungsplan Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen wie folgt Stellung.

1. ErschlieBung / Vorhandene Kanalsituation

Das Bebauungsplangebiet liegt in Schlebusch, einem Stadtteil Leverkusens mit Trennkanali-
sation. Das geplante Erweiterungsgebiet wird kanaltechnisch im Norden Gber eine leistungs-
fahige Trennkanalisation direkt erschlossen,

2. Anschluss von Schmutzwasser (SW)
Der Anschluss von SW ist ohne Mengenbegrenzung an den Schmutzwasserkanal moglich.

3. Versickerung von Niederschlagswasser
In Teilen wird jetzt schon und wird auch zuklnftig das Regenwasser der Zufahrt zum sdl -
gelegenen Kindergarten versickert.

4. Starkregen / Uberflutungsschutz / -nachweis nach DIN 1986-100
Beim o. g. B-Plangebiet ist laut Starkregenkarte bei sehr starkem Regen mit einer Uberflu-
tung von bis zu 30 cm zu rechnen.

Der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 wurde in Rahmen des schon durchgefuhrten
Kanalanschlussscheinverfahrens erbracht.

Oermn . e

Kiein

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR

Vorstand: Dipl-lng. Hane-Michael Bappert, Vorsitzender dee Verwaltungerates: Beigeordnete der Stadt Leverkusen Andrea Deppe
Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1400 0100 1058 57; BIC: WELADEDLLEV;

UstldNr.: DE255151062
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der TBL (Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR) bestehen keine
Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 11: FB 32 (Umwelt)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.: Ein Hinweis auf die Erforderlichkeit einer 6kologischen Baubegleitung ist im
Bebauungsplan enthalten. Im Rahmen des Abbruch- und Baugenehmigungsverfah-
rens wird der Erhalt alterer vitaler Baum- und Strauchbestande gepruft.

Zu 2.: Kenntnisnahme

Zu 3.: Die Abteilung Vorsorgender Immissionsschutz regt an, die Festsetzung zum
Larmschutz entfallen zu lassen, da die entsprechenden Werte im Plangebiet nicht er-
reicht werden. Da die Festsetzung andererseits aber unschadlich ist, wird keine An-
derung nach Offenlage vorgenommen.

Zu 4.: Die Belange der Unteren Wasserbehorde sind ausreichend berucksichtigt.
Zu 5.: Die Untere Bodenschutzbehorde auRert keine neuen Erkenntnisse.
Zu 6.: Die Untere Bodenschutzbehorde au3ert keine Bedenken.

Zu 7.: Die Untere Immissionsschutzbehérde fordert eine Gerauschimmissionsprog-
nose, um zu beurteilen, ob sich ein Konflikt zwischen dem zu errichtenden Wohnge-
baude und dem angrenzenden Kindergarten ergibt. Die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA Larm an den mal3geblichen Immissionsorten innerhalb des Plange-
bietes wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen.

Durch eine erganzende gutachterliche Stellungnahme (Anlage 10 der Vorlage
2022/1914) wurde nachgewiesen, dass im Sinne der DIN 18005 eine Erhaltung ruhi-
ger Wohnlagen gegeben ist. Die prognostizierten Beurteilungspegel ausgehend von
den der Kita zuzuordnenden Pkw-Fahr- und Parkvorgangen unterschreiten an allen
Immissionsorten die dort geltenden schalltechnischen Orientierungswerte zur stadte-
baulichen Planung fur die Gebietseinstufung allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf
DIN 18005-1 [1] zur Tagzeit um mindestens 13 dB(A). Zur Nachtzeit findet kein
Kita-Betrieb statt.

Zu 8.: Die Untere Abfallwirtschaftsbehérde wird im Rahmen des Abbruch-/Genehmi-
gungsverfahrens beteiligt, da bei der Errichtung von Gebauden haufig auch schad-
stoffhaltige Baumaterialien verwendet wurden.

In der weiteren Planung werden die Vorgaben des § 18 Absatz 2 der Abfallentsor-
gungssatzung (AES) beachtet und ausreichend groRe Stellplatzflachen fur ebener-
dige Abfallsammelbehalter bertcksichtigt. Die Einrichtung eines ebenerdigen Stand-
platzes ist im Plangebiet innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplanes mog-
lich, Anderungen der Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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