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II/A  Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen des Verfahrens sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegan-
gen.



[I/B  Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange

/B 1: Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst






Bezirksreglarung Dossaldorf

Db 9.01.2020
Im Auftrag Saiba 2 var 2

{Brand})









Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zur Uberprifung der zu tiberbauenden Flachen auf Kampfmittel sowie des konkreten
Verdachtes:

Die Uberprifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Be-
reich sowie des konkreten Verdachtes wurde bereits beantragt und ist in der zweiten
Jahreshalfte 2020 erfolgt.

Zu den Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.:
Ein entsprechender Hinweis ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die weiteren AufRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis ist be-
reits Bestandteil des Bebauungsplanes.
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/B 2: Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der

Bundeswehr, Referat Infra |l 3

Kleinbreuer, Marko

Vom:
Gesandet:
An;
Betraff:

Anlagem:

Sehr peehrte Damen und Hetren,

ReinerMoguei raluartehdack @bundeswehr.org im Auftrag von
BAIDEwINfral 3 TOeBEbundeswehr.org

Freitag, 14, Februar 2020 11.58

Kleinbrever, Marko

Ihr Sehreiben vom 11.02.2020, thr Zeichen: &1-mik; Mein Az 45-60-00 7 K-
IN-175-20-BBF;

2002 14_K-IN-175-20-BBP Leverkusen,pdf

als Anlage die pewiinschte Stellungnahme der Bundeswehr.

Mit freundlichen Griien
I Aufirag

Beiner Nogueira Duarte Mzck

Bundesamt flir Infrastrukitur,
Umweltschutz und Dlenstielstungan
der Bundeswehr

Refarat Infra 13

Fonkainengrate=n 200

53123 Bonn

BAILUCHEwToeB S bundeswebr, or
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu den HBhen baulicher Anlagen:

Im Bereich des SO 1.4 ist in der siidwestlichsten tUberbaubaren Flache ein neun ge-
schossiger Gebaudekorper geplant. Der Bebauungsplan setzt fur diesen geplanten
Gebaudekorper zwingende Gebaudeoberkanten von 93,3 m . NHN, 93,6 m 4. NHN
und 95,1 m 0. NHN fest. Bei einer Planungshthe des Gelandes von 58,0 m 4. NHN
entspricht dies realen Gebaudehdhen von 35,3 m; 35,6 m und 37,1 m Uber Gelande.
Die weiteren geplanten Gebaudekdrper Uberschreiten eine Hohe von 30 m Uber Ge-
l&ande nicht.

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die weiteren AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird ein entsprechender Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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[I/B 3: Amprion GmbH, Dortmund

Kleinbreuer, Marko

YVon: Schmict, Vanesss <Wanessa 5chmidt@amprion net:

Gesendet: Wariag, 17. Felruar 2020 11:36

An: Kleinbreusr, Marko

Betreff: Leitunggsauskunft - Yorgangs-Mr. 138873, Bebayungsplan Nr. 240/
"Qipladen -nbso/Guartier westlich des Bahnhofs'

Anlagen: Frifherichteml

Yehr geehrte Dianen und Herren,
im Flanbereich der ¢. a. Malnabme verlmofen keine Hicsispunnungslethungen inscres Unternehmens.
Planumgen vem Hichsispamnungsleitungen fir diesen Bereich liepen ans heutiper Sicht nicht wor,

Wir gehen davon aus, dass Sie bezfiglich weiterer Versurgumgsleitungen die zustindigen Unternebimen
heteilipt haben,

Idit freundlichen Griiffen
Wanessa Sehmidl

Amprion GubH

Betrieh / Projektierang

Leitungen Bestandssicheruny

Phemlinddmmn 24, 44139 Dorbmund

T ntemn 15747

T extorn —49 231 5849-15747

vanessa.schinidt@amprion.net

https:smex 1 2-5-en-

Cip tremydrmicro, come 43 wisfelicktime v 1 quenyiurl=wrsma am prion. netfennid-5dba0 70 1 -055e-4 7 3d-af71-
bid53345c8 Shdauth=9a54211 389944 8afek ] Thi16afU2 78] 2ad630-

47490aabdchdA 128350003 eaTalfaSal Ria3 S

httpszismex] 2-5-en-

etpr. Irenudmicro. com 443 wis/clicktime's | iquenyPurl=https Y3 a2 a2 famrw amprian net%a2 [Tnformation%2
dDwtenschute ml&umid=3dba®7H -0530-4T3d-af71 -

bf453345c85bdauth="a54211 5f899448a0e8 {01 Th3 1 6aiB2 78] 2ad610-

a2ad3a?52c] 10feafnf] el ] Bohe SHIhEeR 26221 ]

Aulxichisrat: Heme-¥Werner Ufor (YVorsitzender)

Cieschiittsfithrung: D, Hans-Jirgen Brick, Dr. Klans Kleinekore

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amitsgericht Dortmund - Handelsrogister-Ne. HR B
15840
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Im Rahmen des Verfahrens wurden bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zu-
standigen Unternehmen beteiligt.

Die weiteren AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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II/B 4: Polizeiprasidium Ko6ln, Direktion Kriminalitat, KoIn

Kleinbreuar, Marko

Von!
Gesendef:
An;
Betreff:

Anlagen:

Sethr geehrter Herr Kleinbreuer,

anbei, wie gewinscht, die Stellungnahme

It freundlichen Gruken

Hannah Uth

Palizalprasidium Kiéln

Direktion Kriminafitét
Kriminalpravention/Opferachutz
Walter-Pauli-Ring 2-5

51103 Kain

Uth, Hannah <HannahUth@ polizel.nrw.das

Crienstag, 18. Februar 2020 14:52

Kleinbreuer, Marko

stellungnahme Bebauungsplan Mr. 24071 “Opladen- nbso/Cuattier westhch
des Bahnhofs®

118 - 20 Leverkusen_Opladen-nbso_Cuartier westl. des Bahnhofs.pdf

gemEk Baugesetzbuch (BauGE).

Tel: 0221 226-8841, CN-Pal; 07-341-8941

Fax: 0221 220-5852

Hannah Uthinolizei nrw.de
Kriminalorasyvention, koeln@polize nrw.de
hitpsdfkoeln.polizel now’
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POLIZEI

Mordrhain-\Yesifalan
Kdln

Pokzelprastdium K5In = 51101 Kéin

Walter-Pauli-Ring 2-3, 51103 Kain
Telefon: 0221 / 2280
Telafo: 4221  228-2002

Stacht Leverkusen Dienstsbella: KK KRMD
Stadtplanung gmﬂﬁﬂ: ':Iala:ea*fﬁli-ﬁing[zze—iﬁ, &1 :’ 03 Kdln
z.Hd. Herr Kleinbreusr B v annah. Uth@polizel.nrw. de
Staditverwaltung Sa:chbs?rbaltung. Uith, RBe
Hauptstraie 101 il

pts Durcmaahl: F221-228-8841
51311 Leverkusen Telefax: 0221-229-8652

Intarmat: wwi_koelnpolizei.nmw.de

thr Foichea, Ihee Machrichs wam Muin Zaichen {Ebi nmer a0 sben) Da‘lun;
81-mkv. 11.02.2020 118/200 KK KPP/ 18.02.2020

1 Stellungnahme als Triger dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. Z BauGB
~Lpladen - nbso/Quartler westlich des Bahnhofs®
| Bezug: lbr Schreiben vom 11.02.2020 — Bebauungsplan Nr.: 24041

Sehr geehrier Herr Kieinbreuer,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter Berlcksicht i
Stadtebaulichen Kriminalprivention keine Bedenken. 1Earuhnnd auralnuf Dallktamwnrr.ung]

Wir weisen auf unser kostenloses Berstungsangebot zur Stédisbaulichen Mhminalpréveniion sowie
kriminalpravently wirkenden Ausstattungan von Bavobfekten mit einbruchhemmandan Sicherungseinrichbingen
{(Machanik / Dberfall- und Embruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin.

Wir wirden a5 begriifan, wenn Sia dis Vorhabentrager, Bauherren oder Investoren, fidhzeitiy auf dieses
Beratungsangebot himweisen wiirden.

Beratungen dieser Art warden unter BerUcksichtigung von Lage, Gebdudekonzeption, Mutzung, Ausstaiiung
und dem parstiniichen Sicherheitebedirmis der Mutzer individuell, obiekiv und kestenlos von uns durchgefihe.
Hierzu machte ich gleichfalls anregen; elnen entsprechenden Textlichen Hinwels i Babauungsplan zu
platzberan, Diseer konnte wie folgt aussehen:

Wohrgebiude wund Garagen{-anlagen] sowie Gawserbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbrichen und kriminalititzsteigerndén Faktoren entsprechend den einschlagigen Emplfeblungan der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen berGeksichtigt warden. Mamentlich der technischen und
stidtabaullchen Kriminalpeiventlon des Pollzeiprizidiums Kéin. Die Beratung kst kostenlos. Weitere
Informationen erhalten Sie unter Kriminalpraevention. koein@pslizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 odar
0221-220-8008,

Eine Terminebsprache kann gerne unter der Telefonnummer §221 — 225 — 8841 erfolgen.

Mit freundiichen GriRen

1rn.ﬂ~. ftrafgJr /

MQ

; Ulh REBe
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zur stadtebaulichen und technischen Kriminalprévention:

Der Anregung wird gefolgt.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die weiteren AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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[I/B 5: Stadt Langenfeld, Referat Stadtplanung und Denkmalschutz, Langenfeld
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Bitte darzulegen, inwieweit mogliche stadtebaulich nachteilige Auswirkungen auf
die Versorgungsbereiche der Stadt Langenfeld untersucht und zu beftirchten sind,
wird gefolgt.

Maogliche stadtebaulich nachteilige Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche der
Stadt Langenfeld wurden im Rahmen dieser Abwagung gutachterlich untersucht
(Stadt + Handel, 2020).

Die Untersuchung erfolgte auf Basis folgender Inhalte:

e Darstellung der im Bebauungsplan Nr. 240/1l festgesetzten sortimentsspezifi-
schen maximalen Verkaufsflachen und den hieraus abzuleitenden Umsatzen
auf Basis der Ergebnisse der ,Vertraglichkeitsanalyse fur einen Einzelhandels-
standort auf der nbso-Westseite" (Stadt + Handel 2016);

e Darstellung der Angebotssituation in Langenfeld auf Basis des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes (EHK) der Stadt Langenfeld (Rhld.), Stand 2010;

e Darstellung moglicher absatzwirtschaftlicher Auswirkungen auf die Stadt Lan-
genfeld auf Basis von Analogieschlissen der in der Vertraglichkeitsanalyse
2016 ermittelten Umsatzumverteilungen;

e Stadtebauliche Bewertung der moglichen absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
auf Langenfeld.

Verkaufsflaichen/Umsatz

Im Bebauungsplan Nr. 240/11 sind die maximalen sortimentsspezifischen Verkaufsfla-
chenobergrenzen festgesetzt. In der Vertraglichkeitsanalyse fur einen Einzelhandels-
standort auf der nbso-Westseite wurden sortimentsspezifische Flachenproduktivitaten
hergeleitet, die fur einen marktgéngigen Betrieb notwendig sind. Diese sind aus fach-
gutachterlicher Sicht auch unter Berticksichtigung der Entwicklung der Flachenleistun-
gen seit Veroffentlichung der Vertraglichkeitsanalyse weiterhin als realistisch einzustu-
fen und finden flr diese Stellungnahme Verwendung. Demnach ergeben sich anhand
der festgesetzten maximalen Verkaufsflache je Sortiment bzw. Sortimentsbereich fol-
gende maximal zu erwartenden Verkaufsflachen/ Umsatze:

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren): max. 2.600 m? / max. 10,7
Mio. Euro;

e Bekleidung/Wasche, Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Cam-
pingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrol3ge-
rate): 1.200 m? / 4,2 Mio. Euro;

e Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto: max. 1.200 m?

/ max. 7,2 Mio. Euro;

Schuhe/Lederwaren (Koffer/Taschen): max. 600 m?/ max. 1,5 Mio. Euro;
Babyartikel: max. 800 m?/ max. 1,4 Mio. Euro;
Papier/Burobedarf/Schreibwaren: max. 500 m?/ max. 1,8 Mio. Euro;
Spielwaren: max. 300 m?/ max. 0,8 Mio. Euro;

Drogeriewaren (inkl. Gesundheits- und Korperpflegeartikel, Parfimeriewaren,
Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel): max. 400 m? / max. 2,4 Mio. Euro.

Die zu erwartenden sortimentsspezifischen Umséatze werden sich grof3tenteils (zu 80-
90 %) innerhalb des in der Vertraglichkeitsanalyse definierten Untersuchungsraumes
umverteilen. Dieser umfasst fur die nahversorgungsrelevanten Sortimente bzw. Sorti-
mentsbereiche Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren den Stadtbezirk Il in
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Leverkusen. In den weiteren Sortimenten bzw. Sortimentsbereichen umfasst dieser
das gesamte Stadtgebiet Leverkusens. Hinsichtlich mdglicher Auswirkungen auf
Nachbarkommunen wurden in der Vertraglichkeitsanalyse Streuumsatze je Sortiment
bzw. Sortimentsbereich hergleitet, welche sich insbesondere auf die zum Vorhaben-
standort nachstgelegenen Nachbarkommunen (u. a. Langenfeld, Leichlingen, Bur-
scheid) auRerhalb des Untersuchungsraumes auswirken. Die die umliegenden Kom-
munen tangierenden zu erwartenden Streuumsatze stellen sich wie folgt dar:

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren): 1,1 Mio. Euro;

e Bekleidung/Wéasche, Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Cam-
pingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrol3ge-
rate): 0,4 Mio. Euro;

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto: 1,1 Mio. Euro;
Schuhe/Lederwaren (Koffer/Taschen): 0,2 Mio. Euro;

Babyartikel: 0,3 Mio. Euro;

Papier/Burobedarf/Schreibwaren: 0,4 Mio. Euro;

Spielwaren: 0,2 Mio. Euro;

Drogeriewaren (inkl. Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel, Parfimeriewaren,
Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel): 0,2 Mio. Euro.

Diese Streuumsétze verteilen sich wie erwahnt insbesondere auf die umliegenden
Kommunen. Hinsichtlich der von der Stadt Langenfeld aufgeworfenen Fragestellung,
ob sich durch das Vorhaben nachteilige Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche
der Stadt Langenfeld zu erwarten sind, werden in dieser Stellungnahme im Sinne ei-
ner Worst Case-Betrachtung die gesamten Streuumsétze, welche sich faktisch auf
mehrere umliegenden Kommunen verteilen, den Umsatzen in den jeweiligen Sorti-
menten bzw. Sortimentsbereichen in Langenfeld gegenibergestellt. Dieses Vorgehen
ist in der Realitat nicht zu erwarten und wird hier im Sinne einer Verdeutlichung der er-
mittelten Untersuchungsergebnisse der ,Vertraglichkeitsanalyse fir einen Einzelhan-
delsstandort auf der nbso-Westseite" (Stadt + Handel 2016) zu Grunde gelegt.

Die Umsaétze in der Stadt Langefeld stellen sich gemald EHK Langenfeld wie folgt dar
(vgl. EHK Langenfeld 2010, S. 35):

Nahrungs- und Genussmittel: 110,8 Mio. Euro;

Bekleidung, Schuhe, Schmuck: 40,1 Mio. Euro;

Elektrowaren: 24,3 Mio. Euro;

Blcher, Schreibwaren, Buro: 11,4 Mio. Euro;

Sport, Freizeit, Spiel: 7,5 Mio. Euro;

Gesundheit, Korperpflege (Drogeriewaren): 49,8 Mio. Euro.

Angesichts dieser Umsatzvolumina sind - selbst unter Berticksichtigung der Anrech-
nung aller Streuumsétze des Vorhabens nbso zu Lasten Langenfelds - Umsatzumver-
teilungen von unter 5 % je Sortiment zu erwarten. Daraus ergeben sich keine negati-
ven Auswirkungen fur die zentralen Versorgungsbereiche in Langenfeld. Im Zuge der
geplanten TKMaxx Eroffnung (2020) im Markt Karree in Langenfeld wird ein leistungs-
starker und attraktiver Anbieter fur eine h6here Robustheit des Hauptgeschaftszent-
rums und eine weitreichendere Strahlkraft sorgen.

In den nahversorgungsrelevanten Sortimenten bzw. Sortimentsbereichen Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogeriewaren bewegen sich die Umsatzumverteilungen so-
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gar in einem Bereich von unter 1 %. Diese Umsatzumverteilungen tangieren im We-
sentlichen den real-Standort an der Kdlner Stral3e (angesichts der Strahlkraft des
Standortes) und werden demnach fur die Betriebe in zentralen Versorgungsbereichen
nicht spurbar werden. Dies gilt insbesondere angesichts der Tatsache, dass der Fort-
bestand des SB-Warenhauses an der Kolner Stral3e (Ausfallstral3e Richtung Lever-
kusen-Opladen) in Langenfeld (langfristiger Mietvertrag) und somit auch die Nahver-
sorgung in diesem Bereich langfristig gesichert ist (Hahn Gruppe (2020): Hahn Plus-
wertfonds 175, Hahn SB-Warenhaus Lengefeld GmbH & Co. Geschlossene-Invest-
ment-KG, Werbemitteilung).

Aus fachgutachterlicher Sicht kbnnen nachteilige Auswirkungen auf die zentralen Ver-
sorgungsbereiche der Stadt Langenfeld demnach ausgeschlossen werden.

Die andauernde Krisensituation (Covid-19-Pandemie) und die dadurch bedingten Aus-
wirkungen auf Einzelhandel, Gewerbe und Gastronomie etc. machten es erforderlich,
die bislang vorgesehene Gesamtverkaufsflache und die jeweiligen Sortimente aus
dem Flachenpool sowie die bislang vorgesehenen anderen Nutzungen auf Erforder-
lichkeit, Umsetzbarkeit und Vertraglichkeit zu prifen. Im Ergebnis dieser Prifung
wurde im Rahmen des Verfahrens die Gesamtverkaufsflache von 7.000 m?2 auf

4.000 m? reduziert.

Demzufolge kann davon ausgegangen werden, dass auch weiterhin nachteilige Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Langenfeld ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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[I/B 6: Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth

Kleinbreuer, Marko

Von: Annette Koerber@talekam.de

Gesendet: Mittwoch, 19, Februar 2020 15:08

An: Kleinbreuer, Marko

Betraff: Bebauungsplan Mr. 240/ "Opladen - nbzo Quartier westlich des Bahnhofes
Anlagen: Trassendaten.csv; KY1058 K¥1267.PNG; MWGraphic PNG

Sehr geehrter Herr Kleinbrever,

wvieten Dank fur hr Schredben vom 11.02.2020, Bebauungsplan Nr. 240,11 "Opladen - nbso Quartier westlich des
Bahnhofes

lhr Zeichen: 61-mk

Curch das Planungsgebiet verliuft unsere Richtfunkstrecke KY1058-KY1267. Um das Funkfeld nicht zu
hesintrachtigen diirfen neue Geb&ude nicht hGher als 65 m gebaut werden.

In der Anlage ,Trassendaten.csv” finden Sie die Daten der heschrichenen Richtfunkstrecke,

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere Verbindungen angemietet, Die Daten dieser
Strecken stehen uns leider nicht zur YerfUgung.

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Telekom — Netzes gilt. Bitte
beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH , in thre Anfrage ein. Bitte richten Sie
dizse Anfrage an;

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Disseldorf

cder per Mail an

bauleitolanung Hericsson. com
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Mit freundlichen Griken
Annatta Korker

DEUTSCHE TELEKCM TECHMIK GMBH
Beat Mobile (T-BM)

Matzzusbau (T-NAB]

Arnetfe Kirber

Sifugd Burhef- umd RessouUrcenshaueLg
Ziegelleltz 2-4, S5448 Bayrauth

+40 021 18-2251 (Tal.}

+4B 321 182167 (Fax)

+4% 151 Br330583 (maobil)

E-Mail: Aunene Eoerher@ileldiom,de

Wt sl ham . da

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die geselzlichen Pllicktangaben findan Sis untar:
weani felekom.ded dichianoaner-ciiechnik

GROME VERANDERUNGEN FANGEN HLEIM AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zur Beeintrdchtigung des Funkfeldes der Richtfunkstrecke:

Es wird davon ausgegangen, dass mit den in der Stellungnahme genannten 65 m,

65 m Uber Gelande gemeint sind.

Der geplante héchste Punkt eines Gebaudes innerhalb des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes liegt bei 95,1 m 4. NHN und ist als Oberkante zwin-
gend festgesetzt. Bei einer geplanten Gelandehdhe von 58,0 m 4. NHN entspricht dies
einer realen Gebaudehdhe von 37,1 m Uber Geldnde. Gebaude mit einer H6he grolRer
als 65 m Uber Gelande sind innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Be-
bauungsplanes nicht geplant.

Die Firma Ericsson Services GmbH wurde im Rahmen des Verfahrens beteiligt.

Die weiteren AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 7: PLEdoc GmbH, Essen

Kleinbreuer, Marko

Vorc roreply @open-grid-eerepe.oom

Gesemdet Chonnerstag, 20, Februar 2020 GE:10

Anz Kleinbreuer, Marko

Betreff: Ihre Anfrage Bebauungsplan Mr. 24041 "Cpladen - nbao/Quartier westlich

des Bahnhofs" in Leverkusen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange gemal § 4 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGE),
Unser Zeichen 20200202738, lhr Zeichen &1-mik

Sehr geshrie Damen und Harren,

van der Open Grid Europe GmbH, Ezsen, der GasLINE GmbH & Co. K, Straslan, und der Viatel
Deutschland GmbH, Frankfurl am Main, sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbaitung von Fremdplanungsanfragen und Sffantlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Unter folgendsm Link erhalien Sie unsere Antwort zu brer Anfrage: Bebauungsplan Nr. 240/ "COpladen -
nbeofOuartier wastlich des Bahnhefs" in Leverkussn Beteiligung der Bahérden und sonstigen Triger
offentiicher Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugeseizbuch (BauGB) vam 11.02. 2020 zum Download:

hittos:// download.cpen-grid-e urepe.com/ public/ Downloadticket. aspx? Downloadticketld=d8c371d 1 GofL 4975
Satd-881edd2 dokid

Crieser Link ist bis zum 10042020 giiltg.

Folgands Dokumante slirkd im Jip enthalen:

» 20200202738 Stellungnahme gesamt.pdf {(Version 1)

Mit freundlichen Griken

PLECOC GmbH
Gludbecher Strelle 404 = D-1532€ Essen
v P ed o e

Orline-Leiturgsausku
wanw bil-leitunzsausloun it de

Erschialtsiibrer : Kai Largs|
arrisgoricht, Fssar  HH G864

Iat den Sealineer o eser dazhc ot nick i der Adressai dicsor 2 Reail, doctor derens inhald nicht vercserden, wetrrgaben, reproduziere ader auf
sinere Weise ratzee Cine ertwrechercle Untorlzsanpseamflichtesg gl acch fue seine Misarheler vrdfcder Fosfanmsbawvalim scrtiater

The irfarrration canteiaed in Lis rmassags is canbizertial o protecled sy a0 ow argea the intended ros siens, poaseossact the sender ard
cielete this messame. Ary Urauthzrizes copeirg of this messaee o0 unautharzed distibuten o the informatizn conss nod seroin is prohibiced.
g Hitbe dunezn Sie ber lhre Vemnkarrtaeg pecrachisr cor Limass rack, kevar Sie oiesa S-uz 1 aase uckan

1= aREA Zong|dar Wil enyircnmerlal rsgponeildlily balore ariqlirg hiz e-inasil,
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Metzauskunft

Talafen 0201736 59 -0
PLEdn: GmitH - Poatfech 12 02 55 - 45312 Eazan E-mail netzauskunft@pledoc.de

Stadt Leverkusen

Stadtplanung zustandip  Matthias Denisiuk
Marko Klsinbreuesr Durchwahl  0201/3655-300

Hauptstralfe 101
51311 Leverkusen

Ihr Zeichan Ibwe Washricht vam  Arfrage an unser Zeichen Draturn
&1-mk 11.02.2020 PLEdg: 20200202738 19.02.2020

Bebauungspian Nr. 24071 "Cpladen - nbhso/Quartier westlich des Bahnhofg" in Leverkuzen
Beteiligung der Behtirden und scnstigen Triger éffentlicher Belange gem3B & 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGE)

Sehr geehne Damen und Harran,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Malknahme und keilen thnen hiarze mit, dass wvon une vepwalete
Versorgungsanlacen der nachstehend sufgefihren Eigentimer bzw. Betreiber won der geplanten
hzknahme nicht batroffan wardan:

+  Open Grid Europe GmibH, Essen

Kokereigasnetz Buhr GmbH, Eszan

Ferngas Wetzgesellschaft mbH {FG), Netzgebiet Mordbayem, Schwaig bei Mornberg

Wittel-Eurcpalsche Gasleiungsgesalschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrtheinische Erdgastransperiziungsgeselschaft mbH (METG), Essen

Maordrheinische Erdgastransportietunogsgeselizchaft mbH & Co. KG (METG), Dartund

Trans Europa Maturgas Pipeling GmbH (TEMP), Essen

GasLINE Telakommunikatiocnenatzgesallschaft deutschar Gasversorgungsuntarnehmen mbH & Co. KG,
Slraelen {hier Solotrassen in Zustdndigkeit der PLEdos GmbH}

» Viatel GmbH (Zaye Graup), Frankfurt

MaBgeblich fir unsara Auskunft Ist der Im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubarsicht

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweilerung des Projekibersichs bedadf immer einer ermeuten
Abstimimung mik uns.

-Mit freundlichen GriiRen
PLEdo: GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift goltig-

Anlage(n}
Lbersichtskarte (& Navlep'GeoBasis-DE ! BKEG 2014/ gaaGLIS OHS (ph by Intergraph)

Cazzndfeianen €af Dargel

PlFroc EMEH « Glacoecker Sedasfd - <5323 Ceecn il
‘Iededan 201! 36 530 & marnel s akdo ol ol Bala: L1ran ]
amsgenchl Esscn. Harpesregisicr B JEE « iSRRG OFE 170738401 il e

h FrEwE o

Seaite 1 ven 1
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
In dem beigefiigten Ubersichtsplan befinden sich im markierten Bereich keine von

PLEdoc verwalteten Versorgungsanlagen.

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Falle einer Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereiches werden erneute
Abstimmungen mit PLEdoc GmbH stattfinden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1I/B 8: Ericsson GmbH, Diisseldorf

Kleinbreuer, Marko

Von: Heike Peckelhol A <heike.a.peckelhoff@ericssan.coms

Gesendet; Dienstag, 25. Februar 2020 10:11

An: Kleinbreuar, Marko

Batreff: Ibr schreiben v, 11.02.20, Ihr Zeichan: 61-mk, BEF N 240011 *Opladen-

nsbso/Quartier west. o, Bahnhofs”

Sabr peahrier Herr Klelnbreuer,

bei den van hnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres Richtfunks keine Einwande
ader spezielle Planungsvbrgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen des Erlcssan — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage in.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunl-trassenauskunft-dtte mbh@te lekom.de

YVon welteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Falls magtich, richten Sie doch bitte in Zukunft lhre Bitte um Stellungnahme” ausschlieflich per Mail
an: baulaitplanung @ ericsson, com

Mt fraundlichen Griken

Heike Peckelhoff
Administrater Qeder Desk, WOK Logistics

Im Auftrag von [ on behalf of

Erizgzon GmbH
Frirzenazlles 21
40544 Diiszeldor

-
—

ERICSSON
| rgal ertity: Nussadnd. Gammiany, Trde Pegister: Aolsgerahl Doasseldo] (HR3 33012 Managing Dirclors: Stalan Koelz (Shairra) an: Bered

Melinghaus. Supervisary Buard: Parnels $shin Schrcedee [Chalhsoman)
vt G500 comiarail_disskimear

Helke Peckelhoff Suppy Chain Sohations

adminismator Onc s Cask
WK Logistics 305 #ajects GmilsH
ZFurr Gut Heiligendank ‘1520 Iogstics
ASATE Dusze dorf

44 157 FrAE0as GErmany
hpeerplhnTEwckingistics. con vk agist ssooim

. -

Wanagig Direcors: Dk Wlker § W chael Wortmann, Registeses Offce Disseldse” Comme-cial Regster: Local Court (Grtsqerichs Disseldorf, HRE 42004
1
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im Rahmen des Verfahrens beteiligt.

Die weiteren AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B 9: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG, Leverkusen
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu Strom:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden im Zuge der weiteren Planung bertcksichtigt.

Zu Telekommunikation:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden im Zuge der weiteren Planung bertcksichtigt.

Zu Fernwarme:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Gas/Wasser:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden im Zuge der weiteren Planung bertcksichtigt.

Zu Allgemein:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen werden im Zuge der weiteren Planung bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I1/B 10: Stadt Burscheid; Stab Stadtentwicklung, Umwelt und Liegenschaf-
ten, Burscheid

Kleinbkreuer, Marko

Von: Wagrer, Niklas <nwagner@burscheid. de s

Gesendet: . Dierstag, 3. Marz 2020 0344

An: Kleinbrauer, Marko

Ce: Wunderich, Heike

Betreff: Stellurgnahme BP Nr.240/1 "Opladen - nbsa/Quartier westlich das
Bahnhafs"

Anlagen: Stadt Burscheid - Stellungnahme_pdf

Sehr geshrier Hemr Kleinbreuer,

im Anhang finden Sie die Stellungnahme der Sladi Burscheid zu 0. g. Bauleiiplanverfahren.

Mit freundlichen Griiien
im Auftrag

Miklas Wagner

Stadt Burscheid

Stab Stadtentwicklung, Urnwelt und Liegenschaften
Héhestrafle 7-9

51358 Burscheid

Telefon: 02174 670-421

Fax: 02174 670-19421

E-Magil (pers.)  n.wagnerfoburscheid.de
E-Mail {Ami):  planunc@burscheid. de

Intemet; wwnw burscheid.de
Infobrisf; Anmeldung unter www burscheid dedakivelles/infobriaf
-"*! -'—- 23. Burscheider Umweltwoche /

_11'!-,_1'3'— / Rheinisch-Bergische Umwelttage
\‘: vom 10, bis 15. Mai 2020
LT ":‘F

Digse E-Masl =nthat verradicne undiocer reoivich geschitzts Informaionsn, Wann Se nichl der dchige Adnessst sind oder disse -l imibmilch crhaiben heban,
E;wﬂl[llrlmrl E: ﬁ:‘li sofior] dan Anaandar Wl vareiies Sie disse bail Do unedaubie Kopieren sowie die unbefugle Wehergabs dicser Mail ist nigs pectAisl. Vaslan
rk 10r thna

i"&] Dhanker Sig wcpl o die Uyl bevor Se gieos =il ader cie Anhaoo sosdnickan

39



STADT

ShotBumchcd  Posfa1a20 51300 Bursched BURSCHEID
_ Hthasrala 75 41385 Eurscheig OER FHRGEAME STER
Stab Stadbenbwickiung,
Urriwale und Llegenschaffan
Stadiverwaltung Leverkusen
Herrn Kleinbreuer ﬂguﬂ‘-ﬂr
Fachbereich Stadtplanung il ot
Postfach 10 11 40 W
51311 Leverkusen m"iﬂ
pot
‘Bal RlcHrapan TeluleniTedafan (02174} E -kl Culua
Herr Wagner ET0-£21 | BT0-19-421 n wagnerfbyracheid.da s 27. Febuar 2020

Bebauungsplan Nr. 240/l ,Opiaden - nbso/Quartier westlich des Bahnhofz"
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentiicher Belangs gemaf § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (Bau@E}; Ihr Zeichan: §1-mk

Selr geshrter Harr Bauarfeld,

mit Schreiben wom 11.02.2020 bsteifigten Sie die Stadt Burschsid in o, 4. Baulsilptanverfakran,
Im Hinblick auf dis geplants Einzelhandelsnulzung méchte lch srneut auf unsere Stellungnahme
28, Jull 2016 im Rahmen der Beleiligung nach § 4 Abs. 1 BauGHE zum Eebauungsplan Nr. 208
Bl Cpladen - nheoAWestssite-Cuartiers™ verweizan:

Im Zuge der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 2400l ist sicherzustellen, dass sich dursh dis
Umsetzung des Yorhabens, insbesondere vor dem Hintergrund der geplantan
Einzelhandelsnulzung, keine schidlichen Auswirkungen auf die Stadt Burscheid ergeben,

Mit freundlichen Griifien

Im Auftrag
<
1 E --""\
P P D e )
4 o — L -
Heike Wunderich
Zonhilw; Brsuiefes 7| g Bandovcrblirtbung; (LN SENFTEIC
Ta: G174 BF 00 fo- DB45 b5 1B by L, Ooc D215 b 803 U Kreicoporkosse Kumr OEZ? 2705 (i CaK 1012 04 CORSOCImoue
e G274 67151 e D15 s 1ECOEIhr fdi: gmer-lomson R Bank a3 DIE00 00T D549 D831 THEd 12 BEMOOEDIMLEY
Efdll paetidbumcheldde i dap Zat von 1200 Uns B 1400 Ly soais Volkahank RS gl DIESH 08 08 0000 7541 12 VDFAEOE2RMI,
Inloened: wwew busenail, e miltwachs i de Mirmithmier nurnech ‘SHub garidaniiNksferanummer: DEBSEEDS0 N 014241

varheri B Tanmi moatsi e ueg emekchiber.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Forderung, im Zuge der Planung zum vorliegenden Bebauungsplan sicherzustel-
len, dass sich durch die Umsetzung des Vorhabens, insbesondere vor dem Hinter-
grund der geplanten Einzelhandelsnutzung, keine schadlichen Auswirkungen auf die
Stadt Burscheid ergeben, wird gefolgt.

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/West-
seite — Quartiere” wurde eine umfassende Vertraglichkeitsstudie bzgl. der geplanten
Einzelhandelsnutzungen erstellt. Die als stadtebaulich vertraglich ermittelten Sorti-
mente wurden in 0.g. Bebauungsplan mit entsprechenden Verkaufsflachenobergren-
zen festgesetzt, sodass davon auszugehen ist, dass durch die Umsetzung des Vorha-
bens keine schadlichen Auswirkungen auf die Stadt Burscheid entstehen.

Die andauernde Krisensituation (Covid-19-Pandemie) und die dadurch bedingten Aus-
wirkungen auf Einzelhandel, Gewerbe und Gastronomie etc. machten es erforderlich,
die bislang vorgesehene Gesamtverkaufsflache und die jeweiligen Sortimente aus
dem Flachenpool sowie die bislang vorgesehenen anderen Nutzungen auf Erforder-
lichkeit, Umsetzbarkeit und Vertraglichkeit zu prifen. Im Ergebnis dieser Prifung
wurde im Rahmen des Verfahrens die Gesamtverkaufsflache von 7.000 m? auf

4.000 m? reduziert.

Demzufolge kann davon ausgegangen werden, dass auch weiterhin nachteilige Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Burscheid ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Zu der Stellungnahme vom 28.07.2016 s.u.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

41



42



Die Stellungnahme der Stadt Burscheid vom 28.07.2016 wurde bereits im Bebauungs-
planverfahren 208 B/Il ,Opladen — nbso Westseite — Quartiere” beriicksichtigt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme vom 28.07.2016:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine umfassende Vertraglichkeits-
studie bzgl. der geplanten Einzelhandelsnutzungen erstellt. Die als stadtebaulich ver-
traglich ermittelten Sortimente wurden im Bebauungsplan mit entsprechenden Ver-
kaufsflachenobergrenzen festgesetzt, so dass davon auszugehen ist, dass durch die
Umsetzung des Vorhabens keine schéadlichen Auswirkungen auf die Stadt Burscheid
entstehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme vom 28.07.2016:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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/B 11: Bezirksregierung Kdéln, Dezernat 35 — Stadtebau, Bauaufsicht, Bau-,
Wohnung- und Denkmalangelegenheiten sowie -férderung, Kéin

Kleinbreuer, Marko

Vo Jakab. Ralph <ralphjakob@bezreg-kosln o de =
Gesendet: Freitag, 26. Februar 2020 16220

An: Eleinbrewear, Marko

Cc Schett, Christian; Hoff, Petra; Haentjes, Stefan; Michallik, Anika
Batreff: Bebauungspian Mr, 240/ - Landesplanerische Anfrage

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Email vorm 22.01.2020 fragben Sie an, ob gegen den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Wr. 240/
lamdesplanerische Bedenken bestehen.

Mach Abstimmung it Dezernat 32 (Regionalplanung) kann ich thnen mitteilen, dass aus raumordnerlscher Sleht
Bedenken nicht bestehan.

Gleichwohl méchte lch thnen folgende Hinweise 2u dem Planverfahren geben:
1, Zweckbestimmung der Sandergehiete; Festsetzung eines "Einkaufzentrums’

Dla Sondergebiete 1.7 und 1.2 sollen u.a. der Unterbringung "eines Einkaufszentrums” dlenen.

Dlese Festsetzung solite in Hinblick auf die Rechtsprechung des BverwG vom 17.10.201%, 4 CN 8/18, dberpriift
werden. In dam Urteil wird die Begrenzung der 2ahl van 2ulssigen Yorhaben in einem sonstigen Sordergebiet als
unzuldssig angesehan.

2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem wirdsamen Flichennutzungsplan

Gemdl § & Abs. 2 BauGE sind Bebayungspliine aus dem FlSchennutzungsplan zu entwickeln, Die 7. Anderung des
Flachennutzungsplans bezeichnet die Zweckbestimmung der Sondergebiete mit "Handel / Einzelhandel". Zwar wird
inder Begriindung zur 7. Anderung avsgefiihrg, dass auch weitere Mutzungen zugelassen werden sollen. Die aktual|
geplanten Festsetzungen, insbesondere durch eine geschosswelse Zulissigheit einzetner Nutzungen, lassen jedoch
yermuten, dass dev Handel nicht einmal die Halfte der spéteren Gaschassflachen ausmachen wird. Somit wiren dla
ibrigen Mutzungen auch nlchi als der Hauptnutzong Handel dienend anzoseten.

Dies widersprache der wlrksamen Darstellung des Flichennutzungsplanes.

Ferner ist gin sonstiges Sondargebiet nach § 11 BaulV0 nur atwendbar, sofern kein anderes Baugebiet der BauNyio
infrage kommit. Afgrund des ruldssigen Nutzungsspektrums - liber dle in den Zweckbestimmungen genannten
Mutzungen hinaus noch "erginzende Nutzungen"

Isiehe 5. 3+4 der textlichen Festsatzungen) - ist dies zumindest fraglich.

lch empfehle, diese belden Fragestellungen i.5.d, Rechtssicherhelt zu prifen.

it freundlichem Gruf
Im Auftrag

Ralph Jakok

Bezirksregierung Kiin

Derernat 25 - Sthdtebau, Bauaufsicht, Bau-, Wohnungs- und Denkmalangelege nheiten sowie -farderng
SUEDE Kdln

Dienstgebiude: Zeughausstr, 2-10, SOAET Kiln

Telefan: +49 (D) 221 - 147 - 3645

Telefax: + 49 (0] 221 - 147 - 2615

mailtozsalph jakab @berreg-koefn. nrw.de
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu 1. Zweckbestimmung der Sondergebiete: Festsetzung eines ,Einkaufszentrums*:
Das Urteil 4 CN 8/18 des Bundesverwaltungsgerichtes vom 17.10.2019 erklart numeri-
sche Beschrankungen zuldssiger Anlagen in einem Gebiet (hier: den Anlagentyp des
Einkaufszentrums) flr unzulassig.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurde zwar die Anzahl des zuléassigen Anlagentyps
numerisch festgesetzt, es wurde jedoch auch eine Obergrenze flr die Gesamtver-
kaufsflache definiert. Dartiber hinaus wurde die Zulassigkeit flachenmafig auf die Teil-
bereiche SO 1.1 und SO 1.2 sowie auf das Erdgeschoss und das erste Untergeschoss
begrenzt. Die grof3stmoégliche Geschossflache fir ein Einkaufszentrum betragt somit
11.050 m2. Abzuglich 30 % ergibt sich eine maximal mogliche Verkaufsflache von
7.735 m2.

Das Gericht hat in dem o. g. Urteil die Festsetzung von hochstzulassigen Verkaufsfla-
chen fir jeweils einzelne Grundstiicke als Regelung zur Ansiedlung bestimmter Ein-
zelhandelstypen und damit der Art der Nutzung als zulassig erklart. Dies erfolgte im
vorliegenden Bebauungsplan ebenfalls mit der MaRgabe einer Gesamtverkaufsflache
fur das Einkaufszentrum von maximal 6.400 m2. In Kombination mit den o. g. Festset-
zungen kann somit sichergestellt werden, dass im Bereich der fur das Einkaufszent-
rum zulassigen Flachen auch faktisch nur ein Einkaufszentrum in der genannten Gro-
Renordnung umgesetzt werden kann. Bei einer Verkaufsflache von ca. 3.000 m?
wurde es sich, zumindest in einer Stadt wie Leverkusen, nicht mehr um ein Einkaufs-
zentrum im Sinne des 8 11 Abs. 3. Nr. 1 BauNVO handeln. Somit wére die Errichtung
von zwei Einkaufszentren in der genannten Gesamtverkaufsflache nicht umsetzbar.
Damit ist sichergestellt, dass nur ein Einkaufszentrum im Plangebiet entstehen kann.

Die andauernde Krisensituation (Covid-19-Pandemie) und die dadurch bedingten Aus-
wirkungen auf Einzelhandel, Gewerbe und Gastronomie etc. machten es erforderlich,
die bislang vorgesehene Gesamtverkaufsflache und die jeweiligen Sortimente aus
dem Flachenpool sowie die bislang vorgesehenen anderen Nutzungen auf Erforder-
lichkeit, Umsetzbarkeit und Vertraglichkeit zu prifen. Im Ergebnis dieser Prifung
wurde im Rahmen des Verfahrens die Gesamtverkaufsflache von 7.000 m? auf

4.000 m? reduziert.

Dartber hinaus wurde das Einkaufszentrum auf die Flachen im Erdgeschoss redu-
ziert. Zur Vervollstandigung eines typischen Einkaufszentrums werden neben der
Hauptnutzung Einzelhandel auch andere Nutzungsarten, die in einem funktionalen Zu-
sammenhang mit dem Einkaufszentrum stehen, als zulassig festgesetzt. Darunter fal-
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len Angebote, die vorrangig nicht auf den Verkauf von Waren ausgerichtet sind, son-
dern im tUberwiegenden MalRe Dienstleistungen anbieten sowie ergdnzend Gastrono-
mie. In Ganze ist innerhalb der Erdgeschossflachen nur ein Einkaufszentrum mit er-
ganzenden Nutzungen umsetzbar.

Zu 2. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem wirksamen Flachennutzungsplan:
Die geplante grof3flachige Einzelhandelsnutzung verlangt planungsrechtlich nach ei-
nem Sondergebiet. Aus dem Flachennutzungsplan ergibt sich nicht, dass die Einzel-
handelsnutzung die sonstigen Nutzungen Uberwiegen muss. Eine entsprechende Aus-
sage ergibt sich auch nicht aus der Begriindung zur 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.

Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes nach 8§ 11 BauNVO ist erforderlich.
Ein Kerngebiet entsprache nicht den Planungszielen, da sich die Einzelhandelsnut-
zung hier nicht in gleichem Mal3e feingliederig steuern lasst, wie es fir das Plangebiet
des vorliegenden Bebauungsplanes erforderlich ist. Um eine Vertraglichkeit der Ein-
zelhandelsnutzung nach Mal3gabe der Vertraglichkeitsstudie von Stadt + Handel
(2016) mit den umliegenden Versorgungsbereichen sicherstellen zu kénnen, sind dezi-
dierte Festsetzungen zu Obergrenzen der einzelnen Sortimente und der Gesamtver-
kaufsflache erforderlich. Dartber hinaus ist in einem Kerngebiet Wohnnutzung nur
ausnahmsweise zuléssig. Dies soll jedoch zur Durchmischung des innerstadtischen
Quatrtiers allgemein zulassig sein. Des Weiteren ist ein breites Spektrum anderer Nut-
zungen vorgesehen.

Andere Gebiete, in denen grof3flachiger Einzelhandel in Kombination mit den anderen
geplanten Nutzungen untergebracht werden kénnte, sieht die Baunutzungsverordnung
nicht vor.

Die weiteren AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 12: Stadt Bergisch Gladbach; Fachbereich 6-60 Stadtentwicklung, Stra-
tegische Verkehrsentwicklung; Bergisch Gladbach

Maas, Manfred

Von: b Laszotta@stadt-gl.de

Gesendet: Donnerstag, 5. Wiz 2020 17:01

Anc Maas, Manfred

Batreff: A\ Bebauurgsplan Mr, 240/ “Cpladen - nbso/Quartier westlich des
Bahnhofs* ¢ Stellungnabime; Vertréglichkeitzanalyse 2016

Anlagan: 201502 _5tellungnahme_Bebauungsplan Nr. 2400_Cpladen-nbsaQuartier
westlich des Bahnhaots pdf

Kennzelchrung: Zur Nachwerfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Sehr geehrter Herr Maas,

anbei die Stellungnahme der Stadt Berglsch Gladbach zum Bebauungsplan Mr. 240011 "Opladen -
nbsafiuartier westlich des Bahnhofg" dear Stadt Leverkusen. Diese gilt vorbehalltich der Zustimming des
Stadtemwmklung& und Planungsausschusses der am 28.04,.2020 tagt. Ich werde lhnan im Anschliuss an
diese Sitzung mitteilen, wie dar Ausschuss hieriber entschieden hat.

Die Slellungnahma habe ich darliber hinaus heute ebenfalls per Brisfpost verschickt.

Al freundlichen Griken
Im Auftrag

Marco Lassolta

Stadt Berglsch Gladbach - Der Birgemeister
FB 6-60 Stadtertwicklung | Strategische Verkehrsaniwicklung

Rathaus Bansberg
Wilhalm-Wagener-Flatz
21428 Bemisch Gladbach

Tol.: (02202) 14-14 97

Fax: (02202} 14-70 14 97

hitps.femexl12-5-n-

ctp.rendmicro. com A4 3wis clicktime)vi fquery Fur=www.stadientwicklung ¥ 2dgl de&umid=ab34 1 351-5305-
4a8f-atHd-2c00 2e88%0cTSauth= 3bfd SALLAGAS400T 1626 bbc2f04 986007 foade-
355a0d{22c2Bobfd5s00eTal 25b3chbbaiabd 1055

m.lassotia @stadi-gl de

Von: Maas, Manfred =Manfred, Maas&stadt leverkusen.de>

Gesendet: Montag, 17, Februar 2020 16:28

An: lassotta, Marco <M Lassottad@stad t-gl.de=

Betreff: Bebauungsplan Nr. 240/11 "Opladen - nbso/Guartier westlich des Bahnhofe" § Stellunznahmea:
Yertrdglichkeitsanalyse 2016

Sahr gashrier Herr Lassotla,

wig besprachen ermalten Sie die Verlrdglichkeitsanalyse 2016 In Ergénzung zu o, g.
Babalungsplanverfahren.

Dese Vertrfiglichkeitsanalyse war bereits 2018 Bastandtell des Bebavungsplanverfahrens Nr. 208 BAI, bai
dem die Stadt Berg. Gladbach im Rahmen dar &ffantlichan Auslegung beteiligh wurde.

-
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Fur das Sondergebiet Einkaufszentrum, Beherbergungsgewerbe, Biro, Dienstleistung
und Wohnen (SO 1.1 und 1.2) wird eine maximale Gesamtverkaufsflache von

6.400 m? festgesetzt.

Fur das Sondergebiet Handels- und Dienstleistungszentrum, Beherbergungsgewerbe,
Biro und Wohnen (SO 1.3 und 1.4) ist es planungsrechtlich nicht mdglich, eine maxi-
male Gesamtverkaufsflache gebietsbezogen festzusetzen, da hierdurch der Erstbau-
ende in der Lage ware, das gebietsbezogene Kontingent fir sich in Anspruch zu neh-
men und auf diese Weise weitere Eigentiimer von der Nutzung auszuschlieRen. Um
den Empfehlungen in der Vertraglichkeitsanalyse (Stadt + Handel, 2016) jedoch trotz-
dem zu entsprechen, wird die Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb auf maximal
150 m2 begrenzt und eine den Ergebnissen der Vertraglichkeitsanalyse entsprechende
Obergrenze fir die gesamte Verkaufsflache des Einzelhandels in den Teilbereichen
SO 1.3 und 1.4 in den stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Leverkusen und
dem Investor aufgenommen. Demzufolge ist die in der Vertraglichkeitsanalyse defi-
nierte Gesamtverkaufsflachenobergrenze sichergestellt.

Die weiteren AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die andauernde Krisensituation (Covid-19-Pandemie) und die dadurch bedingten Aus-
wirkungen auf Einzelhandel, Gewerbe und Gastronomie etc. machten es erforderlich,
die bislang vorgesehene Gesamtverkaufsflache und die jeweiligen Sortimente aus
dem Flachenpool sowie die bislang vorgesehenen anderen Nutzungen auf Erforder-
lichkeit, Umsetzbarkeit und Vertraglichkeit zu prifen. Im Ergebnis dieser Prifung
wurde im Rahmen des Verfahrens die Gesamtverkaufsflache von 7.000 m? auf

4.000 m? reduziert.

Die ehemals insgesamt 600 m? fir den kleinteiligen Einzelhandel innerhalb des Ein-
kaufszentrums wurden nach Prufung der Vertraglichkeit auf 1.000 m?2 erhéht. Die zu-
lassigen Verkaufsflachen der einzelnen Einzelhandelsbetriebe in diesem Bereich wur-
den ebenfalls nach Prifung der Vertraglichkeit von 150 m2 auf maximal 200 m2 erhéht.
In Ganze ist davon auszugehen, dass nach den Anderungen der Verkaufsflachengro-
Ben auch weiterhin nachteilige Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Stadt Bergisch Gladbach ausgeschlossen werden kénnen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1I/B 13a: Vodafone NRW GmbH, Vodafone GmbH

Kleinbreuer, Marko

Von: ZentralePlanunghD <ZentralePlanung WD @unity media.des

Gesendet: Freitag, 6. Mirz 2020 14:00

Ar: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Bebavungsplan Mr. 240/ "Opladen - nbso/Cuartier westlich des Bahnhofs®
Anlagen: Artwort.pof

sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

vielan Dank fir lhre Anfrage. Beigefiigt erhalten Sle unsere Stallungnabme.
Herzliche Grlfle

Jens Kiewning

Emry-Gate [ Adressdatenpliege

Deploymarnt { Tachnabogy

Fom: +49 581 7815 149
Fo-Fam: +49 2273 5047 4245

Wodalone MRW GmbH
Fostfach 10 20 28, 34020 Kassel

yodafone.de

The future is exciting.
Ready?

tmaschiteiEnmn- U Johznnoes Aneanc e Morsicooedar), Arne Dimineea, Bt Kirgsr, S1d-ses Lsozanmarn, Gerand Mack Alsso-gar a0
Aiid i Anivganizti Hike, HRF S0, Sz der Gosalschats 88N, USHID GE 843 243 363
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Wedafane N GibH, Posftech 10 20 25, 3000 Kaesl

Stadlvarsallung

Harr Marka Kleinbreier
Pagltacn 1011 40
51311 Leverkusen

Datum
DE.03 2020

B Dertd 19y Hair Kieering

A lumg: Zemrzle Planung

Cinekirean: =45 561 TRIE-169

Efvkit sarrakePlanungH D@l od ene
WVinmsnganumman ES 3312

Seite 101

Bebauungsplan Nr. 24011 "Opladen - nbso/Quartier westlich des Bahnhafs™

Sehr geehrter Ham Klanbraser,

vielen Dank for e Informationan.

Im Flanbersich lisgen Yessangungsaniegen tar Vodafone NRW GmibH. Wir sind grundsatzlich darsn intaras=iert.

urser glasfaserbasiertes Kabelnatz in Meubaugeblaten 2 enwettern und damit einen Beilrag zur Sichardng

der Araitbandversongung fir Ihre Blnges 20 lekten.

Ihra Anfrage wurde an die zustindige Fachabisiling weitargeialtet, die sich mit Ihnen 2u gegsbener Zeit
ine Warbindieng setzen wind. Bis dahin bitlen wir Sie, uns am Bebeuunpeptanvarfahran weailar 24 beleiligen.

Fiir Riekragen stehen wir Innen gerne zur Verfigung, Bitte geben Sle dabei mmer unsere obarstehends

Worgan g nLEmrner an.

Bitte beachten Sle:

Bici einer Stellungnahme, z.B, wegen Umvariegung, Mitverlegung, Baufeldiralmachung, ste. odet alne
Koordinlerung/abstimmung zum wallersen Yorgehen, dass Vodafone und Unitymedia irolz der Fusian
hier nach separat Stellurg nehmen. Damnach gelten weitarhin dis blsherigen Kommuniketionswege.
Wir bitten dies for die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigan.

Fraundhcha Grile

Zentrale Planung YVadsfone

Vodafone NRW GmbH

Aachaner Sir, T45-TE0, 51035 Kaln, Fostarschrift Zeabrata Plsnung, Pastzch 10 30 28, B4020 Kasae

vodefone.ca

AesohE=i0hung: Or. Johsniee Srdlanadiar (uarsizerde=, frna Dimil=as, Soting Korseh, Andreat Labormmn, Getand Mack, Sleandor Sau
s sregrier Amisserzin Khn, HR3 65504, Sk da- Geanleaf: Ko, 510 26 50243 353
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren ist gesetzlich nicht vorgesehen.
Der nachste Verfahrensschritt ist der Satzungsbeschluss.

Im Zuge der weiteren Planung wird die Vodafone NRW GmbH jedoch weiterhin betei-
ligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 13b: Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Kleinbreuesr, Marko

Von: Eoordinationsanfrage Vodafone Kabal Deutschland
<koordinatiorsanfragen.de @vodafone ooms

Gesendet: Dienstag, 10. karz 2020 15:58

Ar: Klzinbreuer, dariko

Betreff: Stellungnahime SO0B39581, VF und WFKD, Stact Leverkusen, 61-rk,

Bebauungsplan 24041 "Cpladen - nbso/Quartier westlich des Bahnhofs'

Vadafone GmbH ! Vodafone Kabel Deautschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachberelch 61 Stadiplanung- Herr Kleinbreuer
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: SO0839581

E-Mail: TDRA-W Ratingen@@vodafione.com

Datum: 10.03.2020 3

Stadt Leverkusen, 61-mk, Bebauungsplan 24041 "Opladen - nbso/Quartier wastlich des Babnhofs"

Sehr geehrie Damen und Harren,
wir pedanken uns fir Ihr Schreiban wom 11.02.2020.

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodsfone nach intarnen Wirtschafilichkeltakriteran, Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu sinem Neubaugebist. Bai Interesse setzen Sle
sich bitte mit dem Team Neubaugebiste in Verbindung:

Vodafone GmbH f Yodafone Kabel Deutzchland GmbH
Neuvbaugebiate KU

Sildwastpark 15

90440 Nimberg

Neubaugsbiets.de@vodafone com
Bitte legen Sie einen Erschlisbungsplan des Gebiatas |hrer Kostenanfrage bel.

Bitte beachten Sie:

Esi siner Stellungnahme, z.B. wegan Umverlegung, Mitverlequng, Baufeldfreimachung, ete. oder
eine KoordinierungfAbstimmung zum weiteren Vorgehin, dass Vodafone und Unitymedia trotz der
Fuslon hier noch separat Stellung nehmen. Demnach geften weiterhin die bisherigen
Kommunikationswage, Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu
entzchuldigen.

Weiterflhrende Dokumeante;

Kabeflschutratweisung Viodafone
Kabelschutzanwsaisung Vedafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Doutschland

& & & a
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Freundliche Griilte
Yodafone GmbH ¢ Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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II/B 14a:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb:

Die durch den Eisenbahnbetrieb bedingten maf3geblichen Emissionen und Immission
wurden im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens untersucht.
Diesbeziiglich wurden eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult,
16.07.2019) sowie eine erschitterungstechnische Untersuchung im Verfahren des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 208 B /Il (Peutz Consult, 11.01.2017) erstellt.
Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wurden aufgrund der hohen Ver-
kehrslarmimmissionen an den zur Bahn und der Europa-Allee orientierten Fassaden
im Bereich der Teilbereiche SO 1.1 und 1.4 Fenster zu Schlafraumen und zu Raumen,
die zum Schlafen genutzt werden, ausgeschlossen. Des Weiteren wurden Mindestan-
forderungen fur AuRenbauteile formuliert; fir den Teilbereich SO 1.1 und 1.4 schallge-
dammte Luftungssysteme fur SchlafrAiume und Raume, die zum Schlafen genutzt wer-
den festgesetzt sowie Festsetzungen zur Anordnung von Auf3enwohnbereichen defi-
niert. Dartiber hinaus wurde eine Baureihenfolge festgesetzt, die sicherstellt, dass eine
Wohnnutzung im Teilbereich SO 1.2 und 1.3 erst aufgenommen wird, wenn im Teilbe-
reich SO 1.1 und 1.4 eine durchgehend geschlossene Fassade entlang der Bahn und
der Europa-Allee mindestens im geschlossenen Rohbau in der festgesetzten Mindest-
gebaudehdohe errichtet wurde.
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Zudem wurde mit der im rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 208 B /1l erstellten er-
schitterungstechnischen Untersuchung bereits darauf hingewiesen, dass aufgrund
der Nahe zu den Bahngleisen mit Erschitterungsimmissionen zu rechnen ist.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird daher auf voraussichtlich erforderliche Maf3nah-
men an Gebauden hingewiesen.

Mit den genannten Festsetzungen und Hinweisen wird im vorliegenden Bebauungs-
plan frihzeitig und in geeigneter Weise auf die vorliegenden Immissionen hingewie-
sen.

Des Weiteren wurde hinsichtlich der Lufthygiene im Rahmen des Verfahrens zum
rechtwirksamen Bebauungsplan Nr. 208 B/ll bereits festgestellt, dass im Umfeld des
Plangebietes mehrere Belastungsquellen existieren.

Mit der Schaffung des neuen Stadtquartiers (Bebauungsplan Nr. 208 B/Il) und der ein-
hergehenden Belebung des angrenzenden Stadtteilkerns Opladen ist langfristig zwar
mit einem héheren Verkehrsaufkommen und entsprechend mit einer Zunahme der
Schadstoffimmissionen durch Abgase und Staube im unmittelbaren Plangebiet zu
rechnen. Insgesamt werden derzeit belastete Siedlungsbereiche jedoch kinftig durch
die vermehrte Nutzung von Fahrradern in Zusammenhang mit dem OPNV-Angebot
und der angestrebten Neuordnung des Verkehrs (Europa-Allee) lufthygienisch entlas-
tet.

Die Ausfuhrungen zu Entschadigungsanspriichen oder Anspriichen auf Schutz- oder
Ersatzmalinahmen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Beteiligung der DB Netz AG bei konkreten Bauvorhaben:
Der Hinweis zur Beteiligung der DB Netz AG bei konkreten Bauvorhaben zur
Bahntrasse wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt.

Zu Kabeln und Leitungen der DB auf benachbarten Fremdflachen:

Der Hinweis zu Kabeln und Leitungen der DB auf benachbarten Fremdflachen und zur
Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wird im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren bericksichtigt.

Zur Zugénglichkeit der Bahnanlagen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 240/I1 liegt nicht im Bereich von Bahnanla-
gen. Zwischen dem Plangebiet und den Bahnanlagen befindet sich noch die Europa-
Allee, eine Schallschutzwand sowie ein Fahrradparkhaus. Demzufolge kann die Zu-
ganglichkeit der Bahnanlagen nicht im Rahmen dieses Verfahrens sichergestellt wer-
den.

Zu Abstandsflachen und sonstigen baurechtlichen und nachbarrechtlichen Bestim-
mungen:

Der Hinweis zu Abstandsflachen sowie sonstigen baurechtlichen und nachbarrechtli-
chen Bestimmungen wird im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren berticksich-
tigt.

Die sonstigen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 14b:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Eine Wohnnutzung ist nur innerhalb des Sondergebietes Teilbereiche SO 1.2 und 1.3
zulassig, also in den westlichen Bereichen des Plangebietes. In den Teilbereichen SO
1.1 und 1.4 im Osten des Plangebietes ist zwar eine Wohnnutzung unzul&ssig, Beher-
bergungsgewerbe sind jedoch zul&ssig.

Die durch den Eisenbahnbetrieb bedingten mafl3geblichen Emissionen und Immission
wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens untersucht.

Unter anderem wurde diesbeztiglich eine schalltechnische Untersuchung (Peutz Con-
sult, 16.07.2019) im vorliegenden Verfahren erstellt. Aufgrund der hohen Verkehrslar-
mimmissionen sind an den zur Bahn und der Europa-Allee orientierten Fassaden in
den Teilbereichen SO 1.1 und 1.4 Fenster zu Schlafriumen und zu Raumen, die zum
Schlafen genutzt werden, nicht zulassig. Des Weiteren wurden Mindestanforderungen
fur AulRenbauteile festgesetzt. Aufgrund der hohen Anforderungen an die Aul3enbau-
teile ist ein genereller Ausschluss von Schlafraumen nicht erforderlich.

Um sicherzustellen, dass an den bahnzugewandten Fassaden die entsprechenden In-
nenraumpegel bei einer Schallibertragung Uber Nebenraume eingehalten werden, ist
zudem im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren der entsprechende Nachweis
gemal DIN 4109 (2018) zu erbringen.

Die Festsetzung einer Einfriedungspflicht fir das Plangebiet ist nicht erforderlich, da
das Plangebiet nicht unmittelbar an die Gleisanlagen angrenzt. Zwischen den zukunfti-
gen Bauflachen und den Gleisanlagen befinden sich die 6ffentlichen Verkehrsflachen
der Europa-Allee sowie eine Schallschutzwand, die Gleistiberschreitungen entgegen-
wirken.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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[1/B 15: 02, Behtrdenengineering

Klainbreuer, Marko

on: £2-MW-BIMSCHG «02-MWW-BIMSCHG@telefonicacom>

Gusendet: Magntag, 3. Marz 2020 1401

An: Eleinbreuer, Marko

Betrefi: Steflungnahme Richitfunke Bplan Nr. 24041 "Opladen - nbsc/Cuartier
waestlich des Bahnhots™ 51-mk

Anlagen: AD4A31,pg; ADAET Talsx

E-PLUS GRUPPE

I R

Betrifft hier Richtfunk von E-Flus

IHR SCHREIBEM WOM: 22.02. 2020
IHR, ZEICHEN; 61-mk (Bplan Mr. 240,01 "Opladen - nhso/Ouartier westlich des Bahnhofs”)

Sehr geehrier Herr Kleinbreuer,

aus Slcht der E-Plus Service SmbH sind nach den einschlagigen raumerdnerischen Grundsdtzen die falgandan
Belange bei der weiteran Planung zu berlcksichtigen, um erhebliche Stérungen berelts varhandener
Telekoramunikatiohslinien 2u vermelden:

- durch das Plangebiet flhrt eine Richtfunlkverbindung hindurch

- die Fresnelzone der Richt funkverbind ung hefindet sich in ginem vertikalen Kortidor swischen 11 m und 41 m
iibvar Grund

STELLUNGNAHME / Bplan Nr. 240/1l "Opladen - nbso/Quartier westlich des Bahnhofs™
RICHTFUNKTRASSEN
e darin erthaltenen Fudkverbindungens kann man slch als horlzontal llegenda Zynndgrm_itje?delt_s_e]nem Durchmesse

B S N N

Richtfunkverbindung ' A-Standort  in WEE4 | Hihen
R —I_ ] FuBpunkt fntenne
Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad Min  Sek Grad Min 5ek G Meer | i

o _ |@rund
306557262 | 351991195 | 3518491316 514" 422" M 6° 59" 52.82" E 50} ) 29,9 |

| H

_ Legende i
InBatdeb
‘in Planung i
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Die farbige Linie versteht sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfun kverbind ung der E-Plus Service GmbH. Das Plangabiet ist
im Blld mit elner dicken roten Linle elngezeichnet.

ttan kanm slch dlese Telekommundkatlanslinla als elnen horlzontal tber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesserven rund 30-80m {einschiieBliich der Schutzbereiche) vorstelien {abhangig von verschiedenen
Parameterny. Bitte baschben Sie zur Veranschaulichung die beilispenden Skizzan mit Einzeichnung des
Trasgsenveriaufes. Alle geplanten Konstruktlonen und notwendipe Baukrdne dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubemahme der u.g.' Richtfunktrasse in die Yorplanung und in die
wmikiinftize Bauleitplanung bow. den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innarhalb dar Sehutzbereiche (horiontal und
vertikaly sind entsprechende Bauhdherbeschrinkungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke
nicht besintrachtigt wird.

Es muss daher gine horizantaler Schutzkorridor zur Mittelinie der Richtfunkstrahlen van mindestens +/~ 30 m und
einan vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/~15m einhalten
werden,

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieflich der geschilderen
Schutzbersiche in die Yorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung baw. den zukiinftizen Flachennutzungsplan.
inmerhallh der Schutzbe relche [horlzontal und vertikal) sind entsprechenda Bauhbhenbeschrankungen s, o,
festzusetzen, damit die raumbedeutssmen Richtfunkstrecken nicht besintrachtigt werden,

sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsfiichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
gednderten Unterlagen zur verfiipung zu stellan, damit eine erneute Oberpriffuneg erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Thnen gerne zur Verflgung,

Mit freundlichen Griilien § Yours sincerely

i.4. Michael Rissch
Projektlelter
Fequest Management § Be hirdenenginesring

sabine Schaar
Projektassistentin
Behérdenengingering

Bei Telefdnica Genmany GmbH & Co, OHG z2u erreichen unter:
slcwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Mirmberg

Michael Rasch telefonisch erreichbar unter Mobil; +42 {0) 174 349 67 03
Sahine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil; + 49 (0) 172 798 60 56

rmgil: oZ-WMW-BimSchG @ telefonica.com

Anfrazen zu Stelungnahmen [ E-Plus & Telefanlea gerne an: o2-mw BlmSchGaotelefanlca.corm,
oder auf dem Postweg an: Telefdnica Germany, Zimmer 2,115, Sldwestpark 38, 90449 Nirnbeg

i
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Im Bereich der Fresnelzone der o. g. Richtfunkstrecke setzt der vorliegende Bebau-
ungsplan verschiedene maximale Geschossigkeiten fir unterschiedliche Gberbaubare
Grundstiicksflachen fest. Die festgesetzten Geschossigkeiten betragen |, 111, 1V, V und
IX.

Fur die Gberbaubaren Grundsticksflachen mit maximal V und IX festgesetzten Ge-
schossen werden zudem zwingende Oberkanten (OK) der Gebaude festgesetzt. Die
niedrigste betragt hierbei 78,8 m . NHN, was einer tatsachlichen Hoéhe von 20,8 m
Uber Gelande entspricht. Der Bebauungsplan ermdglicht somit die Errichtung von Ge-
bauden mit einer HOhe, die die betreffenden Richtfunkstrecken beeintrachtigen kénn-
ten.

Grundsatzlich ist als 6ffentlicher Belang zu wirden, dass eine flachendeckende Ver-
sorgung von Mobilfunkdiensten zur Verfigung steht und nicht beeintrachtigt wird. Ein-
zelne Mobilfunkbetreiber kénnen sich daraus jedoch keine Rechte fur Versorgungs-
trassen ableiten. Betreiber eines Mobilfunknetzes stellen nicht per se einen Trager 6f-
fentlicher Belange dar, sondern sind in erster Linie private Telekommunikationsunter-
nehmen, die bei der Verdnderung von Standortbedingungen angemessen reagieren
mussen. Aus technischer Sicht wird angenommen, dass grundséatzlich die Mdglichkeit
zur Verlegung von Funkmasten besteht oder die Errichtung von Umlenkeinrichtungen
vorgenommen werden kann.

Andererseits sind mit der Nutzung des Mobilfunks zusammenhangende Fragen durch-
aus von Bedeutung fir die Bauleitplanung, da in der Abwagung auch die Belange des

Post- und Fernmeldewesens (8 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 8 BauGB) zu berlcksichtigen sind.
Als private Anbieter kdnnen sich etwa die Belange der Mobilfunkbetreiber auch im Hin-
blick auf deren Versorgungsauftrag (auch wenn damit keine 6ffentliche Aufgabe tber-

tragen ist) und die Belange der Mobilfunknutzer als abwagungsrelevant darstellen.

Hinsichtlich der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu den moglichen Ge-
schossigkeiten und zwingenden Gebaudeoberkanten ist herauszustellen, dass diese

aus einem Entwurf resultieren, der die stadtebaulichen Zielsetzungen fir den neu zu

entwickelnden innerstadtischen Bereich der nbso-Westseite (Stadtumbaugebiet) fest-
legt. Dieser stadtebaulichen Zielsetzung soll auch weiterhin entsprochen werden, um
die gewinschte stadtraumliche Entwicklung zu erreichen.

Alle o. g. Informationen berticksichtigend wird ein Hinweis zu der genannten Richt-
funkstrecke in den Bebauungsplan aufgenommen. Im nachfolgenden Genehmigungs-
verfahren erfolgen friihzeitige Abstimmungen mit der Telefonica Germany GmbH bzw.
der E-Plus Service GmbH, um die funktionale Aufrechterhaltung der betroffenen Richt-
funkstrecken zu gewahrleisten. Hierbei werden Malinahmen zur Verlegung von Funk-
masten sowie die Anordnung von Umlenkeinrichtungen erortert. Die Kostentber-
nahme fur erforderliche technische MalZnahmen wird im weiteren Verfahren zu klaren
sein.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird insofern gefolgt. Es wird ein Hinweis bzgl. der genannten
Richtfunkstrecke und der Abstimmung im nachfolgenden Genehmigungsverfahren in
den Bebauungsplan aufgenommen
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11/B 16:

Gascade Gastransporting GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die weiteren Betreiber wurden im Rahmen des Verfahrens beteiligt.

Die weiteren AufRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 17: LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Kleinbreuer, Marke

Von: Krautzberg, Kerstin <Karstin Kreutzberg Sl des

Gesendet; Mittwocky, 11- Marz 2020 0911

An: Kleinbreuer, Marke

Betraff: Bebauungsplan Mr. 24040 "Opladen - nbso/Cuartier westlich des Babinhofs

Ihr Schreiben vam £1.02.2020, Ihr Zeichen 61-mk

Sehr geehrte Darmad und Herren,
sehr geehrter Herr Kielnbreuer,

ich bedanke mich Fiir dig Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen dar TOB-Beteiligung zur a.g.
Flanung.

Das Plangebiet grenzt Im Westan unmittelbar an eine bekannte archiologische Fliche: die
spatmittelalterlich-neuzeitliche Besiedlung von Leverkusen. Die GerlchtsstraBe als westlicher Tail des
B-Plan-Gebietes relcht in diese Fldche hingin, Dariber hinaus reigen historische Karten, dass dle
Fléche schon selt @inigen hundert Jahren als Varkeh reweg (Bahnstrecks) genutzt wird.

Vor aliem Im wastlichen Berelch ist von elner Befunderhaltung der spatmittelalterlich=neuzeitlichen
Sledlung auszugehsan., So kénnen sich verschiedenste Strukturen wia Wahnbebauung,
Wirtschaftsareale usw. aus dieser Zelt erhalten haben. Jedoch rmuss berlicksichlint werden, dass das
betreffende Areal bereits durch Bahnanlagen bebaut war, sodass van einer Storung der
Dernkmalsubstanz aus:ugehen lst.

Infolgedessen sind aufgrund der derzeit fiir das Plangebiet varfiigbaren Unterlagen keine Kanflikte
zwischen der Planung und den dffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen, Zu
beachten ist dabel jedech, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern [n disser
Fldche nicht durchoefihrt wurden. Yon daher st diesheziiglich nur sine Prognose miglich,

Ich verweise daher auf dle Bestimmungen der §5 15, 16 DSchi NRW {Meldepfllcht- und
Veranderungsverbol bel der Entdeckung van Bodendenkmalern] und bitte Sie, Felgenden Hinweis in die
Planuntetlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archdologlsche Funde und Befunde
sind der Gemelnde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Badendenkmalpfieae im
Rheinland, AuBenstella Overath, Gut Elchthal, 51491 Overath, Tel.: 022 b6 /SD30-0, Fax:
02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert
zu erhalten, Die Welsung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbelten st
abzuwarten.

Mit Freundlichen Griben
Im Auftrag

Kerstin kreutzberg
Verwaltungsfachwirtin

LVR-Amt Filr Bodendenkmalpflege im Rheinland
Abtgilung Denkmalschutz / Praktische Bodendenkmalpflege

Endenicher Str, 133
53115 Benn

Tel 0228 9834-139
Fax 0228 9834-11%

keratin, kregizhero@vr.de



wiww. vr.de

Der Landschaftsverband Rheinland {LWR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 19,000
Beschéftigten flr die 8,7 Millionen Menschen im Rhelnland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20
Muzeen und Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfesinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem
Werbund Heilpadagogischer Hilfen erflillt er Aufoaben, die rheinlandweit wahroenommen werden. Dar
LVR ist Deutschlands grifiter Lelstungstriger fiir Menschen mit Behinderungen und engaglert slch filir
Inklusicn in allen Lebensbereichen. ,Qualitit flir Menschen® ist sein Leitgedanke.

Die 13 krelsfrelen Sthdte und dle zwalf Krelse im Rhelnland sowle die SthdteReglon Aachen sind die
Mitgliedskirperschaften des LVR. In der Landschaftsversammiung Rheinland gestalten gewahlite
Mitglieder aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des Verbandes.

Thre Meinung ist uns wichtigl Die LVR=-Geschaftsstelle fir Anregungen und Beschwerdan errelchen
Sie hier:

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Anregung wird gefolgt. Der bestehende Hinweis zu Bodendenkmalern wird ent-
sprechend aktualisiert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.



I1/B 18: Rheinisch-Bergischer Kreis

Kleinbreuer, Marko

Von: Baulemtplanung «<Bauleitplanung@rik-online.de=

Gesendet: Montag. 16. Marz 2020 08:20

An: Kleinbrauer, Marko

Betreff: Stellungnabime B-Plan 240/ “Opladen - nbso/CQuartier westlich des
Bahnhofs"

Anlagen: LEV BP_240_I1_StelkOffen.pdf

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
anbei meine Stellungnahme zum o.g. Beteiligungsverfahren per Mail.

Auf die Papierform wird in Zukunft wie besprochen verzichtet.

Mit freundlichen &Griifen
Im Auftrag -

Team Bauleitplanung

Aheinisth-Bergischer £ 3o Hreis

DER LARDRAT

Plarung wne Landschafteschutz

Am RBibezohlwald 7

S146% Eergizch &ladbach

Tel: 02202 13-23 77

Fox.: 0 22 0Z 13-10 40 20

E-Mail: bouleitzlerung@rbk-online.de

HINWEIS: Dlese E-BMall kann vertrauliche und/oder rechtlich geschitete Informationen erthalten; das unerlaubie Kepieren
zowie die unbefupte Weitergabe dieser informaticnen sind nicht gestatter, Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind ader dlese
E-Mail irrtlirnlich erhalten haben, informieren Sie bitle den Absender und laschen diese E-Mail, - Vielen Dank fir thre Hilfe.
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Kreis

Rheinisch-Bergischer

par Landrat

Lanere« Pecach 22 1 82« G134 Berlzch Clathach Diestatoic AMEST Plamung und Landschatis-
schate, Block B, 4. Elpe
Offvngeenitn, Mo, - Fr. 630 - 12.00 Uhr

Shadt Leverkusen - eder nech Terminvereinbaring
Dar Obarblrgarmeister IR 227, 450
Hearr Klainbrauer Halbeubalie Kreiahaue

Hauptstrata 101

51311 Levertusen ararkatarin: Vara Map=iii

Tl (222 i 5 2377
Felefion: DEDOE ! 132 104020
harko. ¥leinbreusrfetadt leverkusen. de Bt Byl ) :-anine.de
PR T = T
Diwn A4 03, 2020

Stadt Levarkusen, B-Plan 24011 "Opladen - nhao/Guartier westlich des Bahnhofs"
hier: Offenlage §4(2) BauGB bis 17.03.2020

Sehr geshrier Herr Kleinbreusr,

nachfolgend Obersende ich hnen dig Stellungnahmen zu oblger Maknabirme.
Die Stellungnahme(n) aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde:
At 87 (Matur- und Landschafteschutz):

Fefifanraige.,
{Ansprechoariner Her Thiels 0 22 02/ 13 25 35)

Amt 38 (Artenschutz):

Das Plangebiet befindet sich auf Fldche der Stadt Leverkusen. Die Entfemung zum Rheinisch-Bergi-
schan-Kreis (REK) batrigt etwa 1,5 km.

Eine Beirnffanhait des Artenschutzes des RBK's kommt lediglich aus immissionaschutzrechiichen
Grindan eder durch Eintrag in ein Gewisser in Frage. Dies wird jedoch bei dem hier geplanten Son-
dergabiat nisht anwvartst.

Eine Umsstzung des o.q. Vorhabens iat somit aus hiesiger Sicht ohne Bedenken.
{A.risp.rec‘.ﬁpn.rfna.r: Fra Widenhues 02202713 88 14

Beirat bei der unteren Naturschutzbehdrde:
Keina Stellungnahme abgegeben.
(Ansprechpariner, Frin Seleer 022 02713 26 27)

Eem 12N bl ¥ Tehbkaucmrinn: J2E0E - 151 Eatrids Edal. i0oZvzh-adnc.ce Hrekazatasse Hln Pogibank KX
244 Duympach Gishech  Carraims ban @FIE - T30 G maml v - e Ko, 311 0 Xg, BLES0 BT Sk, BB B BELTZTC 10 0D
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Dia Steliungnahme({n) aus Sicht dar Unteren Umweltschutzbehorde:

Da in vorliegender TOB-Angelegenhait die Belange des Amtes 66 nicht batroffen sind, ergaht keine
SteHungnahme des Amibes 66.

{Ansprechpednes Frau Sewer 0 2202/13 25 73)

Die Stellungnahme(n} aus Sicht der Kreisstrallen {BawUnterhaltung) und Verkehr:
= nach Abstimmung mit der Kreispolizeibeharde -

Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen im Einvernehmen mit der Kreispolizeibeharde keine Beden-
ken.

{Ansprechparinar: Her Hisin ) 22 02 £ 13 26 33)

Die Stallungnahme aus Sicht des Bauamtes:

Keime Steilungnafme abgegeben,

Die Stellungnahme aus Sichi des Brandschutzes:

Keine Steflungnahme abgegeben,

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Jagdbehirde:
Keine Steflungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Fizschereibehdrde:
Keire Sleiflunanahme abgegeabsn,

Die Stallungnahme aus Sicht des Tierschutzes:

Keine Steflungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des OPNV:

Keine Stefungnahme abgegeben.

Die Stallungnahme aus Sicht des Gesundheltsamtes:
Keine Stefungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme aus Sicht des Jugendamtes:

Keine Stefungnabme abgegeben.

hit freundlichen Griten
Im Auftrag

gez_ \era Nopailik

75



Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu Artenschutz:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Beirat bei der Unteren Naturschutzbehorde:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Untere Umweltschutzbehdrde:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu KreisstraRen (Bau/Unterhaltung) und Verkehr:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Bauamt:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Brandschutz:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Unteren Jagdbehdrde:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Unteren Fischereibehorde:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Tierschutz:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu OPNV:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Gesundheitsamt:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Jugendamt:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 19:

AVEA Entsorgungsbetriebe GmbH & Co. KG
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AVEA GmBH & Co. KG

= Abfallwirtechaft und Logisif -
AVEA GrabH & Co. KF - Poifisrh 100140 - 51387 Lavarkiriee br1 Eighelz 3 - 51373 Levarkusan
Dahum: H20-03-17
Stadtverwaltung Leverusern s Sl g
FB Stadtplanung Ansprochparmer:  Herr Cxytaorma
Talefon: 0 214 ARGR-2T2
Hemr Maas Talafay; +49 214 3668-280
Haup‘lﬂtmﬂe 101 E-ad cyTaven_da
Intarnet; WAL AW, e

51273 Leverkusen

Erganzende Stellungnahme: Bebauungspfan Nr. 24071l "Opladen - nhec/Guartier
wesiiich des Bahnhofs™

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Bebauungsplan Nr. 240/l "Opladen - nbso/Quartier wastlich
cdes Bahnhofs" nehmen wir erganzend wis folgt Stallung und weisen auf falgende Anfor-
derungen bzgl. der Ausgestaltung der Sammalplitze, Anforderungen um eing geregelte
Entleerung der Bahalter und Spermiiliabholung sicherzustellen, sowie Standplitze fir
Glas- und Alikleiderbehilter hin.

BehdltergréBen und Abfuhrrhythmen

Die AVEA stellt flir die Beseltigung von Hausmill und Gewerbeabfallan Rastmillbehdlter mit ei-
nem Fassungsvermagen von G0 L 120 |, 240 |, 880 1, 770 1, 1,100 1, 2,500 | und 5.000 | zur Verfi-
gung. Die Restmiillbeh&iter werden in der Regel 14-tipig entleert. Bestehen Steliplatzprabisme
oder ist aus hyglenischen Grinden eine wdchentiiche Abfuhr erforderlich, kann diase gagen Ge-
blhr erfalgen,

Zur Sammlung von Peplerabfilien stellt die AVEA Behatter folgender Griilien zur Verfiigung:
1201, 240 1, 660 [ 7701, 1.100 1, 2.500 I und 5.000 |. Sie werden alle 4 Wochen entleert. Eine 14-
tagige Entleerung gegen Zusatzgebiihr lat maglich.

Die Behélter fur die Abfallentsorgung werden grundsétalich je Grundstiick bereitgestellt Das er-
forderliche Mindestgefalvolumen richtet sich bel Haushalten nach der Anzahi der fiir das Grund-
stuck belm Elnwohnermeldeamt gemeldeten Personen. Es wird efin Mindestvwalumen von 30 |
Restmdll pro Person in 14 Tagen und 40 | Altpapier pro Persan In 4 Wochen zur Verfigung ge-
atallt.

Der Behaiterbedarf for die Abfuhr von Abfallen aus Gewesrbebetrisben, Institutlonen, freiberuflich
Tatigen usw, wird unter Zugrundslegung von Einwohnamleichwerten armiitalt. Die Ermittlung der
Einwahnergleichwerte erfolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Abfallentsorgungssatzung.

Rechtsform: GmaH & Ca. KO, B2 Levsdbaaun, Afimensh Kain HRA 20520, Usthl DF 125665820

Persémlich hatbenda Gesallochafarin AWES Versatangs- und Fateiliungs Gubll, 5@ Leveriuncn, Sriggaisd Kalr, HRE 19855
Gapchiiilbeer: Haqz-Jirge1 Sprakap Aurskdmarmavirshzander; Bduad ot i

Bparlcasse Leverkusan:  (AAN: DEBT 3755 1460130085390 SWIFT-RIC: WELADCDILLEY
Eredsaphrkeacs Kilm:  [BAN: DENA A5 580700 1337 70 SWIFT-BiC: COMSDEILNK
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Es ist filr die Zukunft davon auszugehen, dass je Haushalt weltere Abfallgefaiie fir die getrennts
Erfassung van Bicabfallen und Wertstoffen bereltgestellt werden,

Behilterstandpla nd Tranzporiwege:

Der Grundstickseigentiimer ist It. Abfallsatzung der Stadt Levarkusan verpflichtet, auf seinem
Grundstilck ainen Steliplatz fiir die von der AVEA bereitgesteliten Behélter einzurichten. Der
Stellplatz muss befestigt, eben und so bemessen sein, dass die Gefélte gefahrios und ungehin-
dert befilit werdan kbrnan, Standplétze fir 2.500 | und 5.000 | Behédlter miissen so angelegt
sein, dass das Sammelfahrzeug diese zur Entleerung direkt anfahren kann.

Als Richtiinle fir die Grifte eines solchen Stellplatzes dienen dis nachfolgenden Malls;

60 | - 240 | Bahalter =0Emx0D8m
GE0 1 - 1.160 | Behalter =15mx1.5m
2.500 | - 5000 | Behdltar =z2Emx26m

Die Abmessungen verstehen sich zzgl. Flachen fir die Beflillung und das Handling der Behélter,

Die Transporwege fir Behdlter von 860 | bis 1.100 | Fassungsvermigen missen eban und frei
von Stufen und Kanten seln. Ist ein Gefélle unvermeidbar, so darf die Nelgung nicht tber 1:20
liegen. Der Transportweg bis zu der ndchsten vom Entsorgungsfahrzeug zu emreichenden Stalle
darf nicht weiter als 15 m sein,

Behatter klelner als 660 | sowie Gelbe Sacke und Sperrmilll milssen zur Entlesrung bzw, Ab-
holung am Stralenrand bereitgestsllt werden.

Aulterdem verwsisen wir auf die aktuell giltige Satzung Uber die Abfallertsorgung in der Stadt
Leyerkusen, insbesonders auf folgende Abschnitle;

. SBammlung, Transport und Ents argung

g9

Bereitstellung der Abfille

{4)...Die Behaller und Sécke der jewsiligen Systemea midssen getrennt vaneinander stebhen und
dirfen weder Varliibergehende gefihrden, noch den Straenverkehr beeintréchtigen, Nach der
Entleerung milssen die Abfallbehilter unverzlglich wieder auf den Standplatz des jewsiligen
Grundstiicks gebracht werden. Ab einem Behéltervolumen von 660 | und gréfer sind diese nicht
arm Stralienrand aufzustellen, sondem auf den gem. § 18 Abs.2 bzw. 3 eingerichtaten Standplit-
Zen zU belassen. Die Amveisungen der Bedienstelen der AVEA bezliglich der Aufstellplétze sind
zu beachten, besonders in den Fallen, in denen die Sammelfahrzeuge das Grundstiick nicht un-
mittelbar srreichen kiinnen.

(6] Ywenn die Abfubr wegen der besonderen Lage des Grundsticks (z. B. Fehlen gesignetar Zu-
fahrtswege, Privatstrallen, Rickwartsfahrten) oder aus technischen oder betrisblichen Griindsn
erhebliche Schwisrigkeiten bereltet oder besonders Maltnahmen erfordert, sind die Abfallbehalt-
nissa an von dem Elnsammelfahrzeug anfahrbaren Stralten bereitzustellen.
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Sicherheltstechnischa Anforderungen an Straflen und Fahrwege fiir dle Sammilung von
Abfillen

2 Grundsitzliche Anforderungen an die Gestaltung von StraBen:

(...} Strafen missen

2.1 fur Abfallsammelfahrzeugs ausraichand tragfahig sein,

2.2 als Arliegerstralien cder -wege chne Begegnungsverkahr bei geradem Strallenverdauf eine
Brelte von mindestans 3,55 m aufweisen (nach StVZ0 2ulassige Fahrzeughbreite von 2,55 m
zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitzabstand).

2.5 sine lichte Durchfahrishihe von mindestens 4 m zuzglich Sicherheitzabstand aufweizen.
Dacher, Aste von Baumen, Stralienlaternen usw, diirfen nicht in das Lichtraumprafil ragan, da
kel aner Kollision die Gefahr bestabt, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauslements am Ab-
fallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt werden.

2.6 an ihren Bankstten =0 gestaltet sein, dass seitliches Abrutschen oder Umstiirzen van Fahr-
zelugen verhindart ist. Dies gilt besonders in der Nahe von Béschungen und Griben.

2.7 5o bemessen seln, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schieppkurven der singe-
sefrten baw. einzusetzenden Abfallsammefahrzeuge berloksichtigr sind. Dies gilt ebenso bei
Verschweankungen der Fahrbahn, z. B. an Pllanzingaln, Baumen und ausgewissansn Parkplal-
7EM.

2.8 so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelahrzeugen befahiren
werden kinnen. Beim Uberfahren von Bodensehwellen muss sine ausreichende Bodenfrelhelt
der hinteren Standplitze des Abfallsammalfahrzeuges gewdhreistet sein.

3 Anforderungen an die Gestaliung von Sackgasaen, Stichsiraben und - wegen

MO darf nach den geftenden Arbeftsschutzvorschiiften gemdn § 16 UV Millbessitigung®
(BGY C27} nur-abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandpldtzen so angelegt ist.
dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die identische Forderung ergibt slch aus § 4 Abs,
3 Batrisbssicherheitsvarordnung.

Sackgassen, die nach dem Erass der UVY Millbeseitigung” am 01.10.1979 gebaut sind oder
bei denen der Festatellungsbeschiuss nach dem 01.10.1978 rechiskréflig wurde, missen wis
folgt beschaffen seln:

Am Ende der Sachgasse muss sine gesignete Wendeanlage vorhanden sein.

4 Wendeanlagen

Zu den Wandenanlagen gehdran in diesem Zusammenhang Waendekreise, Wendeschlafen und
Wendshammoer,

4.1 Wendekreise

sind dann geeignet, wenn sig

a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlisllich der erfordedichen Freirdume for die
Fahrzeuglberhinge aufweisen und in der Wendelreismitte frei befahrbar sind (keine Baume,
Bischs u. 4.).

by mindestens die Schieppkurven fir die engesetzten bew. einzusetzendan Abfallsammeifahr-
zewgie berlekalshtlgen.

c) in der Zufzhrt gine Fahrbahnbreite von mindestens 5.50 m haben.

dl am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschranken der Telekommunikation oder
Elektrizitdtsversargung, Lichtmasten und anderen festen baulichen Einrichtungen, sind.

Das Elnrchiten vohn Padkpldtzen sollte in Wendeanlagen unterblelben.
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4.2 Wendeschleifen - Wendekreise init Planzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist edforderlich, wenn der Wendekrais In der Mitte
sine Pflanzinsel aufwaist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser von maximal 6 m haban und
muss lberfahrbar — ohine Hochbord — ausgefiihrt sein,

4.3 Wendehammer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenhelten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreize bzw. -schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden kiénnen,
gind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z. B. Wendehdmmer zuldssig. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass verschiedens Fahrzeugausfilhrungen unterschiedliche Dimenslonierungen
arforderich machen.

Wichtlge Voraussetzung dabel ist, dass sin Wenden mit ein- bis hichatens zweimaligem Zurilck-
stoflken midglich ist.

T Rilckwirtsfahren

7.1 Die Sammalfahrt ist so zu planen, dass ein Rickwinsfabren nicht erforderich ist. Ein Zu-
riicksstzen z. B. bei Wendemantvam gilt nicht als ROckwartsfahrt,
Aulterderm verweisen wir auf die BGI 5104

Standplitze fiir Glas- und Altklsidercontainer

Um eine haushaltsnahe Sammiung zu erméglichen, sind Standplatze fir Glas- und Altklsider-
container vorzusehen, Dia Stellfidchen fiir die Container missen einen ebenerdigen Unlergrund
haben und =sind zu befestigen. An den Containern ist eine entsprechends Flache fiir die gefahr-
loae Beflliung der Contalner einzurichten.

Containerabmessungen:
Clascontalner {Lange / Braite / Hohel: 1.800 % 1.570 % 1.530 mim
Altkleidarcantainer (HEhe { Brelte / Tiefe): 2.200 % 1.150 x 1.150 rmm -

Da die Leerung der Glascantainer (ber Spezialfahrreuge mit Kran erfolgt, midssen die Stand-
platze so angelegt und gestaltet werden, dass die Entlesrung so erfolgen kann, dass grifiers
Verkehrsbehinderungen vermieden werden und eine sichere Leerung erfolgen kann, Ubkar den
Containem ist sin Freiraum von mind. 10m erfordedich,

Weitere Fragen zur genausn Ausgestaltung der Sammelplitze, Wendehammer, sowie der
Standplatze fir Glas- und Altkleidercontaingr soliten in einem Vororttermin besprochen werdan.

Mit freundlichen Grifen
AVEA GmbH & Co. KG

im Aufrag im Auftrag
Michael Czyborra Alexander Klingenhdfer
- Abtailungelsiter Kemmunale Ertsergungslogistil - - Dlspositarn -
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zur Stellungnahme vom 17.03.2020:

Zu Bereitstellung der Behalter, Sacke und des Sperrmulls:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Ausgestaltung der Stral3enfuhrung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Bereitstellung von Behaltern, Sacken und Sperrmdall:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur haushaltsnahen Sammlung von Wertstoffen:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur ergdnzenden Stellungnahme vom 17.03.2020:

Zu BehaltergroRen und Abfuhrrhythmen:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Behalterstandplatze und Transportwege:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu lll. Sammlung, Transport und Entsorgung 8 9 Bereitstellung der Abfalle:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Sicherheitstechnische Anforderungen an StralRen und Fahrwege fir die Sammlung
von Abféallen

Zu 2 Grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltung von Stral3en:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3"Anforderunqen an die Gestaltung von Sackgassen, StichstralRen und — wegen:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4 Wendeanlagen:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7 Ruckwartsfahren:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu Standplatze fir Glas- und Altkleidercontainer:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die weiteren AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

83



Im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens erfolgen detaillierte Abstim-
mungen mit der AVEA.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 20: Bezirksregierung Kdoln, Dezernat 25 (Verkehr — Integrierte Gesamt-
verkehrsplanung)

¥leinbreuer, Marko

Von: Westermann, Lars <lars.westemnanni@bezreg-koeln.nns de
Gesendet: Dienstag, 17, Marz 2020 15:41

Am: Kheinbreuer, Marks

Batreff: Aufstellung BP 240/0_Cpladen -- nbse-Ouartier wastlich des

Bahnhofes_Stellungnanme BR KAin {Dezernat 25)

Bauleitplanung der Stadt Levarkusen

Aufstellung des Eabauungsplanas Nr. 240/ ,Opladen — nbeo-Guartier wastlich das Bahnhofes" In
Leverkusen-Opladen

Betelligung der Behdrden und sonztigen Trager dfenticker Belange gemah § 4 Abs . 2 Baugesetbuch (BaulEB)
Stellungnahme Bezirksregierung Kbln - Dezernat 25 (Verkehr)

Ihr Aktenzeichen; G1-mk
Ihr Schreiben vom 11.02. 2020

Sehr gaohrier Herr Kleinbreoer,

zeliens des Verkehrsdezernales der Bezrksreglorng Koln bestehen kedne grondsétzlichen Bedenken gepen dis
o.g. Malinahme.

A falgenden Hinwels wird verwlesen:

Bel den zukinfigen Uberlequngen, wie der Yerkehr in diesem Berelch gefiihrt werden soll, sind insbesandere dia
fapekte des Radverkehrs zu bericksichtigen. Ziel sellie sein, auch sinnvolle Verkehrewege fir den Radverkehr milt
einruplanen, ZurFeit sind einige Radverkehrsfuhrungen im Bereich des P-&-R-Bahnhofs Opladen noch nickt
abschliefend gekldn vnd zum Teil unbefriedigend,

Wil fraundlchen Grdfen
I Auftrac
L. Weslemmann

Dipl.-Ing. Lars Weslermann

Bezirksreglerung Kéln
Dezernat 25 (Verkehr — integrierte Gesamiverkehrsalanung)
BOO0EG Kiln

Dienstgebauda:
Zeughausstraia 2-10F
SOEET Kaln

Teteion: Kein Telefon, bitte nur mailenl
Telefax: +448 (01221 § ~47-2590

Mail: Lars.Westermani@ERE NFEW de
Internai: bl aware. BRE. MEW .de
Twittee: htps MTwitlar com/BRE

Denken Sie an dle Urnwelt. Bitte dberlegen Sle, ob Ske dless E-Mall ausgedruckt berdilgen, bevor Sie den Druck
starlen. Danke!
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 208 B/Il fur die Quartiere der nbso-Westseite
liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, welches im Zuge der Entwicklung der
Westseite auch die radverkehrlichen Verkniipfungen des Plangebietes mit dem Um-
feld und darUber hinaus beriicksichtigt. Die Erweiterung und Verknupfung bestehender
Radwegeanlagen durch entsprechende Neuplanungen stellt hier einen wesentlichen
Bestandteil der stadtebaulichen und verkehrlichen Planungen dar.

Grundsatzlich sind Radverkehrsfiilhrungen und entsprechende Verknipfungen in
Nord-Sud-Richtung von der Fixheider Stral3e bis zum nordlichen Kreisverkehr 6stlich
der Quartiere Uber die neue Europa-Allee und westlich Uber das bestehende StralR3en-
netz gegeben. Die in Ost-West-Richtung orientierten Radverkehre erhalten mit den
neu errichteten Briickenbauwerken der Bahnhofsbrticke und der Campusbricke zwei
neue Querungsmaoglichkeiten tber die weitlaufigen Bahnanlagen. Das Konzept fir die
Quartiere nimmt diese Trassen auf und verknUpft sie zum einen mit der Europa-Allee
in Nord-Sud-Richtung und zum anderen mit den neuen Stral3en im Plangebiet Uber
das bestehende Verkehrsnetz in Ost-West-Richtung mit dem Ortskern von Opladen.
Folglich ist eine gute radverkehrliche Anbindung und Verknipfung sowohl in Nord-
Sud-Richtung als auch in Ost-West-Richtung mit den 6rtlichen und Uberdrtlichen Rad-
wegen fur die gesamte nbso-Westseite und somit auch fur das vorliegende Plangebiet
gegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren bericksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 21: Industrie- und Handelskammer Kdln

Kleinbreuer, Marko

Yon: Sebastian Holthus@koeln.ihk.de

Gesendet: Dienstag, 17. Marz 2020 16:52

An: Kleinbreuer, Marko

EetrefT: BP 240_1I_ nbso_ Quartier westlich des Bahnhafs - IHK-Stellungnahme
Anlagen: IHK_BP_240 1l nhso_Guartier westlich des Bahnhofs 4(2).pdf

Sehr geehrier Herr Klginbrauer,

anbel senden wir Ihnen die Stellungnabime der IMK Kdln zum Bsbauungspian Mr. 24001 "Opladen - nbso'Cuartier
wastlich des Bahnbofs"

Mit freundlichen Griifen

Industrie- und Handelskammer zu Kiln
Im Aufirag

Dipl -Geogr. Sebastan Holthus
Referent | Leiter Standortpelitik
Geschafissielle Leverkusen/Rhein-Berg

An der Schusterinsel 2, 51378 Leverkusen
Tel. +49 2171 4808-0003
Intermet; hpa: v, ihk-koeln de

Unzers Jarrasinemen:
Mabile Wirschaft
Attraktiver Standort
Moderme Berufswelten




Ird ustrie- urd Hardelskammer
o Kiln

K S | e L wir-Oer i .
A dar Schusinan 2. BITS Lavduser g‘;_f&“rﬁ‘g]:;:;wn?mvm

Stadt Leverkusen
Unser Zaichen | Ansgrechgarnar
Stadiplanung Hoilt | Sebastian Holthus
Postfach 1011 40
51311 Leverkusen E-wlail
sebastian.holthusiZkoein. hk.de
Talefon | Fax
#49 2171 40085005 | w48 2171 4B0E-9903
Draburry
17. hatirz 2020

Bebauungsplan Nr. 240011 ,,Opladen — nbeo/Quartier westlich des Bahnheofs
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger tffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Harren,

dig Incusfrie- und Handelskammes zu Kaln bagrilt dis vorliegendan Planungen ausdricklich. Der Be-
bauungsplan diant der Umsstzung des von une mitgeiragensn dizlogarientierten Investorenauswahl-
veriahrens — ein aus unserer Sicht geeignetes Instrument. Die Vorgaben 2ur Einzalhandelsnutungen

sorgen nachyvollziehbar dafir, dass diz bestehanda Einzel handelsstrukiur in Opladen sinnvoll enganzt
wird, Wir haben daher keine Anregungen zum Planverfahren.

Mit fraundlichan Grisfban

Industria- und Handelskammer zu Kéln

Im Auftrag
ﬁ.. 3
i e e
:{-ﬁ"_;’;:éﬁ{"’"

Dipl -Gaogr, Sahastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik
Geschafsstalle Laverkusaen/Rhain-Barg

Indusitrie- und Handels kammer zu Kéin | Geschiftestelle Leverkusan/Rhein-Berg
An der Schuaterinssl 2, 51 370 Lewvarkusen | Intermal: vass. ihk-kosn.de
Tel. «£8 2171 4308-0 | Fax <48 2171 4508-0008

88



Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 22: Stadt Monheim am Rhein

Kleinbreuer, Marko

Von: Wischnack, Madin <NWischnack@rmonhel m.des

Gasendet: -Dignstag, 17, Marz 2020 1342

A Kleinbreuer, Marko -

Ce: Waters, Thomas; Zitzmann, Themas; Wulke, Carolin; Frey, Kerstin
Betreff: Bebauungsplanverfabren zum Plan Mr. 24041 *Cpladen - nbeo/Quartier

westlich des Bahnhofs”

Sehrgeehrter Herr Klelnbreuer,

mit Schretken yvom 11.02.2020 haben Ske dle Stadt Manbeim am Rhein dber thre Planungen zur Aufstellung des
Bebauvungsplanes Nr. 24071l .Opladen — nbso/Ouartier wastlich des Bahnhofs® infarmiert und um Stellungnahme
gebeten,

Zurm genannken Planvefahren werden seitens der Stadt Monheim am Rhein gemaR § 4 Abs, 2 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGH wie folgt Bedenken geduliert:

Crurch die Plarung van gut 7.000 gm Handelsfléche sieht sich die Stadt Monheim am Bhein in ihren Belangen
betroffen.

MHe det Planing zugrunde lisgendan Vertraglichkeitsana lyse des Biiros Stadi+Handel/Dovtrmund won April 2016 ist

Uberholt urd 2udem unvollstindie, Die Auswirkungen auf die Stadt Monheim sind unzureichend batrachtet worden.

30 wird der Kaufkraftabfluss aus Monheim am Rhein Gherhaupt nicht prognastiziert, inshesondere bezogen auf das
sortiment Lebensmittel inkl, Reformware.

Dementsprechend ist die Vertraglichkeltsanalyse vor allem hinsichtlich der Monheimer Innenstadt zu erweitern und
die Untarsuchung mu aktualisieren,

U weite re Beteiligung im Planverfalhren wird gebeten.

Wit freundlichen GrilBen
I Auttrag

Madin Wischnack
Bauassessorin Diplom-lngenieurin fir Stadt- und Regionalplanung

%
'ﬁx
4}
MONHEIM “RBHEIN

Stadt Monheim am Rhein
Sachbearbeitung Stadtplanung

Rathausplatz 2

40789 Manheim am Rhein
Telefon: 2173 951-689
Telefax: 02173 951-25-512
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche (ZVB) der Stadt Monheim
wurden in der Vertraglichkeitsanalyse nicht detailliert betrachtet, da sich die Stadt
Monheim bzgl. der jeweils untersuchten Sortimente weder im Kerneinzugsgebiet noch
im erweiterten Einzugsgebiet befindet.

Die mdglichen stadtebaulich nachteiligen Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche
der Stadt Monheim am Rhein wurden jedoch im Rahmen dieser Abwagung gutachter-
lich gesondert untersucht (Stadt + Handel, 2020).

Die Untersuchung erfolgte auf Basis folgender Inhalte:

e Darstellung der im Bebauungsplan Nr. 240/11 festgesetzten sortimentsspezifi-
schen maximalen Verkaufsflachen und den hieraus abzuleitenden Umsatzen
auf Basis der Ergebnisse der ,Vertraglichkeitsanalyse fur einen Einzelhandels-
standort auf der nbso-Westseite" (Stadt + Handel 2016);

e Darstellung der Angebotssituation in Monheim auf Basis des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes (EHK) der Stadt Monheim 2017;

e Darstellung moglicher absatzwirtschaftlicher Auswirkungen auf die Stadt Mon-
heim auf Basis von Analogieschlissen der in der Vertraglichkeitsanalyse 2016
ermittelten Umsatzumverteilungen;

e Stadtebauliche Bewertung der moglichen absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
auf Monheim.

Verkaufsflachen/Umsatz

Im Bebauungsplan Nr. 240/1l sind die maximalen sortimentsspezifischen Verkaufsfla-
chenobergrenzen festgesetzt. In der Vertraglichkeitsanalyse fur einen Einzelhandels-
standort auf der nbso-Westseite wurden sortimentsspezifische Flachenproduktivitaten
hergeleitet, die fur einen marktgéngigen Betrieb notwendig sind. Diese sind aus fach-
gutachterlicher Sicht auch unter Berticksichtigung der Entwicklung der Flachenleistun-
gen seit Vertffentlichung der Vertraglichkeitsanalyse weiterhin als realistisch einzustu-
fen und finden fur diese Stellungnahme Verwendung. Demnach ergeben sich anhand
der festgesetzten maximalen Verkaufsflache je Sortiment bzw. Sortimentsbereich fol-
gende maximal zu erwartenden Verkaufsflachen/ Umsatze:

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren): max. 2.600 m? / max. 10,7
Mio. Euro;

e Bekleidung/Wéasche, Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Cam-
pingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrol3ge-
rate): 1.200 m?/ 4,2 Mio. Euro;

e Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto: max. 1.200 m?

/ max. 7,2 Mio. Euro;

Schuhe/Lederwaren (Koffer/Taschen): max. 600 m?/ max. 1,5 Mio. Euro;
Babyartikel: max. 800 m?/ max. 1,4 Mio. Euro;
Papier/Burobedarf/Schreibwaren: max. 500 m?/ max. 1,8 Mio. Euro;
Spielwaren: max. 300 m?/ max. 0,8 Mio. Euro;

Drogeriewaren (inkl. Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel, Parfimeriewaren,
Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel): max. 400 m? / max. 2,4 Mio. Euro.

Die zu erwartenden sortimentsspezifischen Umsatze werden sich gréf3tenteils (zu 80-
90 %) innerhalb des in der Vertraglichkeitsanalyse definierten Untersuchungsraumes
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umverteilen. Dieser umfasst fur die nahversorgungsrelevanten Sortimente bzw. Sorti-
mentsbereiche Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren den Stadtbezirk Il in
Leverkusen. In den weiteren Sortimenten bzw. Sortimentsbereichen umfasst dieser
das gesamte Stadtgebiet Leverkusens. Hinsichtlich mdglicher Auswirkungen auf
Nachbarkommunen wurden in der Vertraglichkeitsanalyse Streuumsatze je Sortiment
bzw. Sortimentsbereich hergleitet, welche sich insbesondere auf die zum Vorhaben-
standort nachstgelegenen Nachbarkommunen (u.a. Langenfeld, Leichlingen, Bur-
scheid) auRerhalb des Untersuchungsraumes auswirken. Es ist zu erwarten, dass die
umliegenden Kommunen von den nachfolgend dargestellten Streuumsatzen tangiert
werden:

e Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren): 1,1 Mio. Euro;

e Bekleidung/Wasche, Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Cam-
pingartikel, Fahrrader und Zubehor, Jagdartikel, Reitartikel und Sportgrol3ge-
rate): 0,4 Mio. Euro;

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto: 1,1 Mio. Euro;
Schuhe/Lederwaren (Koffer/Taschen): 0,2 Mio. Euro;

Babyartikel: 0,3 Mio. Euro;

Papier/Burobedarf/Schreibwaren: 0,4 Mio. Euro;

Spielwaren: 0,2 Mio. Euro;

Drogeriewaren (inkl. Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel, Parfimeriewaren,
Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel): 0,2 Mio. Euro.

Diese verteilen sich, wie erwéhnt, insbesondere auf die umliegenden Kommunen. Hin-
sichtlich der von der Stadt Monheim aufgeworfenen Fragestellung, ob durch das Plan-
vorhaben nachteilige Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche der Stadt Monheim
zu erwarten sind, werden in dieser Stellungnahme im Sinne einer Worst-Case-Be-
trachtung die gesamten Streuumsatze, welche sich faktisch auf mehrere umliegende
Kommunen und insbesondere auf die direkt ndrdlich an den Untersuchungsraum an-
schlieBenden Kommunen (Langenfeld, Leichlingen, Burscheid) verteilen, den Umsat-
zen in den jeweiligen Sortimenten bzw. Sortimentsbereichen in Monheim gegeniber-
gestellt. Dieses Vorgehen ist in der Realitat nicht zu erwarten und wird hier im Sinne
einer Verdeutlichung der ermittelten Untersuchungsergebnisse der ,Vertraglichkeits-
analyse fir einen Einzelhandelsstandort auf der nbso-Westseite" (Stadt+ Handel
2016) zu Grunde gelegt.

Die Umsatze in der Stadt Monheim stellen sich gema EHK Monheim 2017 wie folgt
dar (vgl. EHK Monheim 2017, S. 35):

Nahrungs- und Genussmittel: 89,2 Mio. Euro;

Bekleidung, Schuhe, Schmuck und Sport, Freizeit, Spiel: 19,5 Mio. Euro;
Elektrowaren: 13,3 Mio. Euro;

Blcher, Schreibwaren, Buro: 5,2 Mio. Euro;

Gesundheit, Korperpflege (Drogeriewaren): 36,4 Mio. Euro.

Angesichts dieser Umsatzvolumina wirden sich - unter Berticksichtigung einer unrea-
listischen Annahme einer Anrechnung aller Streuumsatze des Vorhabens nbso zu
Lasten Monheims - rechnerische Umsatzumverteilungen von jeweils rd. 8 % in den
Sortimenten Elektrowaren und Bucher, Schreibwaren, Biro und rd. 6 % im Sortiments-
bereich Bekleidung, Schuhe, Schmuck und Sport, Freizeit, Spiel zu erwarten.
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Die dargestellten Umsatzumverteilungen sind aufgrund der deutlichen Entfernung zwi-
schen dem Planvorhaben bzw. dem Untersuchungsraum und der Stadt Monheim als
sehr unrealistisch einzuschatzen. Es ist viel mehr davon auszugehen, dass die darge-
stellten Streuumsétze vorrangig auf die nachstgelegenen Angebotsstrukturen der
nordlich an den Untersuchungsraum angrenzenden Kommunen sowie auf verschie-
dene Angebotsstrukturen in Leverkusen (auf3erhalb des Untersuchungsraumes) ver-
teilen werden. Da somit mehrere Angebotsschwerpunkte zwischen dem Planvorhaben
bzw. dem Untersuchungsraum und den Angebotsstrukturen bzw. zentralen Versor-
gungsbereichen Monheims liegen, ist davon auszugehen, dass die Umsatzumvertei-
lungen zu Lasten der ZVB in Monheim in den dargestellten Sortimentsbereichen deut-
lich unter 5 % liegen werden. Hieraus ergeben sich keine negativen Auswirkungen fur
die zentralen Versorgungsbereiche in Monheim.

In den nahversorgungsrelevanten Sortimenten bzw. Sortimentsbereichen Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogeriewaren bewegen sich die Umsatzumverteilungen - un-
ter Berucksichtigung der Anrechnung aller Streuumsétze des Vorhabens nbso zu Las-
ten Monheims - in einem Bereich von jeweils unter 2 %. Aufgrund der geringen abso-
luten und monetaren Hohe der Umsatzumverteilungen ergeben sich, zumal sich diese
auf verschiedene Anbieter verteilen, keine negativen Auswirkungen fur die zentralen
Versorgungsbereiche in Monheim.

Aus fachgutachterlicher Sicht kbnnen demnach nachteilige Auswirkungen auf die zent-
ralen Versorgungsbereiche der Stadt Monheim ausgeschlossen werden.

Die weiteren AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Stadt Monheim am Rhein wird weiterhin am Verfahren beteiligt.

Die andauernde Krisensituation (Covid-19-Pandemie) und die dadurch bedingten Aus-
wirkungen auf Einzelhandel, Gewerbe und Gastronomie etc. machten es erforderlich,
die bislang vorgesehene Gesamtverkaufsflache und die jeweiligen Sortimente aus
dem Flachenpool sowie die bislang vorgesehenen anderen Nutzungen auf Erforder-
lichkeit, Umsetzbarkeit und Vertraglichkeit zu prifen. Im Ergebnis dieser Prifung
wurde im Rahmen des Verfahrens die Gesamtverkaufsflache von 7.000 m? auf

4.000 m? reduziert.

Demzufolge kann davon ausgegangen werden, dass, insbesondere vor dem Hinter-
grund der genannten Attraktivierung des Zentralen Versorgungsbereiches der Stadt
Monheim, auch weiterhin nachteilige Auswirkungen auf die zentralen Versorgungs-be-
reiche der Stadt Monheim ausgeschlossen werden kénnen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I1/B 23: neue bahnstadt opladen GmbH

Kleinbreuer, Marko

Von: Lapez de Quintana, Alfonso

Gesendet: Dienstag, 17, Marz 2020 15:41

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: &M der nbso GmbH zum Bebauungsplan M. 24041 *Opladen-

nbso/Quartiere westlich des Bahnhofs"

Sehr geehrter Herr Kleinbréuer,

von Seiten der nbso GmbH bestehen keine Bedenken gegen den Babauungsplan Nr. 240/11

it freundlichen Griiian
#lfonso Lopez de Quintana

Dipl.-ng. Architelt AKNW
Prokurist

Tel. +45 2171 406 60 15
Fax GrbH; +49 2171 406 51 49
E-mzll: alfonse.lopezdequintanafsiadileverkusen.de

+++ |ch kitte bei nicht zu Gffnenden Anhdngen um Rickmeldung +++

neue bahnstadt opladen GrmbH

Bahnstadichausses 4
51379 Leverkusen
o neve: pahnstadi-opladen.de

Im Mamen wnd fir Rechnung der Stadt Leverkusen
Amtsgericht Kéin HRE 62 677

Geschaftsfohrerin: Vera Aottes
Aufsichtsratsvarsitrender: Paul Hebbel
Steyernummer: 230/5746/2142

UST-10 Mumrmer: DEZ60001874
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I1/B 24: Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb, Fachbereich 31 — Geolo-
gie, Rohstoffe, Untergrundnutzung

Kleinbreuer, Marko

Von: christian.dieck@gd.nrw.de

Gesendet: Mittwoch, 18. Marz 2020 15:32

An: Kleinbrewer, Marko

Betreff: Bebauungsplan Mr. 240/11 "Opladen - nbso/Ouartier westlich des Bahnhofs”
Anlagen: Stellungnabme_Geologischer_Dienst_MEW _BR240-11.pdf

Mein Zeichen: 31,130/659,/2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

mit Ihrem Schreiben vom 11.02.2020 bitten Sie zu dem im Betreff genannten Verfahren um Stellungnahme. Den
entsprechenden Text des Geologischen Dienstes erhalten Sie hiermit in digitaler Form als Anlage, Entschuldigen Sie
bitte die verspatete Abgabe meiner Stellungnahme. Ich bitte dennoch um Berlicksichtigung.

Fiir Riickfragen stehe ich |hnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griken
im Auftrag

Christian Dieck
Fachbereich 31 — Geologie, Aohstoffe, Untergrundnutzung

Geglogischer Dienst MRW — Landesbetrieb —

De-Greiff-5tr. 195 — 47803 Krefeld

Tel. +49 2151 897 459

christian.dieck@gd.nrw.de

https:/fsmexli-5-en-

ctp. trendmicro.com:443/wis/clicktime fvl/query Purl=https%3a% 2 f32 fwrww gd. nrw de &umid=2ea3889b-fh7e-11e2-
b911-0226eb52dbZakauth=9a542115f899448a6e8f917b336a192 7812ad639-
91589afd9745325e260deed Th3604 1975006627
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W nrve. e Geologischer Dienst NRW
¥

ez

Landesbetrieb
Ce-Greiff-StraBe 155
Geolugsther Gionst Mali - trab = Famlach iC 07 T Eneled 1o
dunlugischer Dienst MRV« Lanceskatyab « Famlacn 10 0761 o477 Kiel B4 7RO Erefeld
Foer +4%000 21 51 8570
Fax +a2000 27141 SEr505

Stadtverwaltung Leverkusen

postst e bageyd. rew.de

Der Oberbiirgermeister Helsln
Postfach 10 11 40 Garnzantrale .
51311 Leverkusen L

Baarbeiler: Christian Dieck
Durchwahl: 897-400

E-Mal: christian dieck@gd.nrw de
Datum: 18. Marz 2020
Gasch-Z.: 311362020

Bebauungsplan Nr. 24011 ,,Opladen - nbso/Quartier westlich des Bahnhofs"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
lhr Schreiben vom 11.02_ 2020: Ihr Zeichen 61-mk

Sehr geehrte Damen und Herran,
in Erganzung zu den Ausfihrungen zum Thema 7 Erdbebenzone” in Abschnitt 3 ,Hin-
weize” der Textlichen Festsetzungen gebe ich hier vorsorglich folgenden zusitzlichen
Hinweis mit der Bitte um Berlicksichtigung:

+ Anwendungsteile von DIN EN 1898, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,

sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EM 1998, Teil § ,Grindungen, Stitzbauwerke und gectechnizche Aspekta®,

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung,

Wit freundlichen Grifben
Im Auftrag:



Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Bitte um Bertcksichtigung wird gefolgt.

Der bestehende Hinweis ,Erdbebenzone” im Bebauungsplan wird entsprechend er-
ganzt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der bestehende Hinweis ,Erdbebenzone” im Bebauungsplan wird entsprechend er-
ganzt.
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[1/B 25: Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post
und Eisenbahnen; Referat 226 Richtfunk, Flug-, Navigations- und Ortungsfunk
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Wichtige Informaticnen zur Bauleitplanung finden Sie auf der Internetseite der Bundesnetzagentur unter:
https://smexi2-5-en-

ctp trendmicro.comn:d43 fwis/clicktime/v1/query?url=www_bundesnetzagentur.de¥2 fbauleitplanungBumid=b97e42
Oc-8bB2-450c-9b46-1ced55e56a008auth=0a542115f80044 8ace B0 17h336af02 781 2ad 630-
echl2c4a75332a7076e1f8459704acT9f5del2 Sa<https: fsmexl2-5-en-

ctp.trendmicro.com; 443/ wis/clicktime,r1/quenyfurl=http¥3as2 f% 2 fwww, bundesnetzagentur.de¥2 fhauleitplanun
glumid=b972420c-8b82-450c-5b46-1ced55e 56200 &auth=9a542 11 5f899448a6e8f917 b3 362192 781220635
28e08ad044f10d12db6747F0519962a55bd 304cE >

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag
Silvana Walz:-Glebe

Referat 226
Richtfunk, Flug-, Navigations- und Ortungsfunk

Bundesnetzagentur fiir Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und Eisenbahnen Fehrbelliner Platz 3
10707 Berlin

Tel: +49 30 22480-509

Fax: +49 30 22480-444 .

E-Mail: 226 Postfach@BNetzn de<mailto:226.Postfach@BNetzh dex

https:ffsmexl?-5-en-

ctp.trend micro.com:a43 fwis/clicktime /vl fquery Pudswww_bundesnetzagentur. de¥2fhauleitplanungBumid=hS7ed 2
Dc-Bb82-450c-9b46-1 ced55e56a098auth=2a542115M399448a6e 8121 7h336af92 781 2ad639-

ech12c4a75332a 70760 118450764807 9f5de1 2 Sa<https:/fsmex12-5-en-

ctp. trendmicro,com:d43/wis/clicktime /vl /quenyPurl=htipie3ase2 2 fwww. bundesnetzagentur.dest 2 fhauleitplanun
gRumid=b2Te420c-8b82-4500-8b45-1ced55e56al0Bauth=9a542 11 5f8004 83681017 b3 26af0 2781 2ad635-
2Be8Bad0d4f10d412db674712619062a550d 3048

Datenschutzhinmweis:

Ihre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechen der
Datenschutzerkldrung der Bundesnetzagentur verarbeitet. Diese kiinnen Sie (ber folgenden Link auf der
Internetseite der Bundesnetzagentur abrufen:

hittps:ffsmexl2-5-en-

ctptrendmicro.conn:d43 fwis/clicktime /vl fquery Purl=htt psta3at 2 %2 fwww. bundesnetzagentur. de B2 DER2 (Service
%2fDatenschutz¥2fDate nschutr %5 fnode. html&umid=b%7e4 20c-8b82-450c-F bab-

1leed55e56a09%auth=0a5421 1589044862831 7h3 36202 TE12ad630-

a7 8b7031ef0c4B5880f03030c247d90683 be 75D

Sollte Ihnen ein Abruf der Datenschutzerklirung nicht méglich sein, kann diese thnen auch in Textform Obermittelt
werden,

Data protection notice

Your personal data will be used for further processing and correspondence with the data protection statement of
the Federal Metwork Agency.

https:/fsmexl 2-5-en-

ctp.tremd micro.corm 343/ wis/clicktime fvl/quenyFurl=https®3ak 2 %2 feww, bundesnetzagentur.det 2 FDE %2 fService
H2fDatenschutz%2fDatenschut:%5tnode, mi&umid=h97ed 20c-8b8-4500-0 45
1red55e56a098auth=0a542115(89944 8262891 7h336af92 7812 adR39-

a78b7031ef0caB588019303ec 247490683 be 78D

If you cannol access the data protection statement, a text version can be sent you.
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* Bundesnetzagantur

Formular zur Abfrage der Betreiber von Richtfunkstrecken im
vorgegebenen Plangebiet

1. Adresse der Austunftersuchenden;

Behérde / Firma: |
Strafie / Nr.: |
Postieitzahl / Ort: |

l

Land:

S R

2. Ansprachpariner ;

Anrede:
Mame:
Varname:
E-Mall
Telefan:

e [ [y ) ——

3. Art der Bauplanung bzw. des Vorhabens

[0 Babauungsplan [0 Regionalplan ! Raumordnungzplan

LI Flachennutzungsplan L Tellreglonalplan

L Windkraftaniage(n) [ Entwicklungsplan / Entwicklungsprogramm

[ Mast{en) L Planfeststellungsverfahren

[ Hochespannungsireileitung(n} 2 Leitungs- bzw. Medienabfrage

[ Photovoltaikanlage [ Sonstiges: | |
[0 Landechafte- Maturschutzgebist

Planungsbezeichnung: ] |
Aktenzeichen: ! [ |
BNetzA-Vorgangsnr.: 1 | |

4. Adrassdaten des Baugebiets / Plangebists:

Strafle / Nr.:! | |
Postieitzahl / Ort: | |
Landkrals: | |

1. Angaben bitte susflilen, weann bekannt

Formular zur Abfrage der Betreiber von Richtfunkstracken Seite 1 von 3
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5. Koordinaten und Kartenmatarial des Baugebiets f Planosbists:

Baim Planrechteck bitte die Koordinatan in der Form: Grad Min. Sek. f WGS B4 angeben.
Baispial: 11°E 22'33" 44°N 55'06" (bitte ohne Sonderzeichen ® ' " und chne Kommastellen)

i » Nordwest-Koordinate (NW): | 1
Plangebist = Shdost-Keordinate (SO): | ;

3 G:J

| Belm Folygon f Vieldor (2. B. fur Trassenveriaufe der Hoch- und
i Hichstspannungsfreileifungen) bitte die Hinweise auf dem Zusatzblatt beachtan.

Zusitzlich erforderliche Unierlagen:

« ‘Topografische Karte bzw. Lageplan des [ dem Formular beigelegt
Baugebiets mit Orientisrungspunkten

6. Angaben zum MaB der baullchen Mutzunag;

= Bauhthe qur Erdboden inkl. dar
miiglichen Uberschreitungen in Meter: | |

= ggf. Zahl der Vollgeschosse als

Hichstman: | |
B
= Sind aul dem Plangebiet wellers hohe 0O Werbepylone; CSchornstalneg; O Sllos;
Baukomper vorgesehaen? O Baumwipfalpfade; O Hochragallager,
] Sonstiges: |

= Wenn ja, bitte die Bauhthe dieses
Baukérpers angeben: | |

Bitta richten Sia lhra Bauleitplanungsanfragen ausschlieBlich alekironisch an folgande
E-Mail-Adresse: 226 Postfach@@BNetzA. de

Weitera Informationan zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richifunkstrecken stehen
lhnen auf der Intematselte der Bundesnalzagentur zur Verflgung:
wianw. bundesnetzagentur.de/hau leifplanung.

Datenschutzhinweis: Inre personenbazegenen Daten werden zur weltsren Bearbeitung und
Kemespondanz entzprachend der Datenschutzerkkdrung der Bundesnetzagantur verarbaitat.
Diese kinnen Sie (ber folgenden Link abrufen: wwe, bundesnstzagentur, de/Datenschutz.
Solite lhnen ein Abruf der Dalanschutzerklérung nicht miglich sein, kann lhnen disse auch in
Textform Obermittelt werden.

Formular zur Abfrage der Betreiber von Richtfunkstrecken Seita 2 von 3
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$ Bundesnetzagentur

Zusatzblatt
(nur bel Hoch=- und Hichstspannungsfrelleliungen)

. Polygon { Vektor
 Hinweise: i
' = Die Koordinaten bitte in eine Excel-Datei eintragen und dem Formular beilegen.

! » Das Koordinatenformat lst Dezimalgrad in WGS 84, (Belsplel E11.2233 N44.5566)
=  Die Punkte baziehen sich auf den Verlauf des Polygons brw. des Vekiors.

= Baim Polygon ist der erste Punkt ein MordwestdWer, der weiters Varauf im
Uhrzeigersinm.

»  Baim Vaktor sind die Punkte won einem Ende bis zum anderen Ende fortlaufand zu
setzen.

| = Die Anzahl der Punkie ist variabel und vom Verlauf der Tragse abhangig.
' Zusizlich erforderliche Unterlagen:

= Topografische Kare bzw. Lageplan des

Trassenveraufs mit Orientierungspunkien L dem Formular beigelegt

Formular zur Abfrage der Betreiber von Richtfunkstrecken Seite von 3
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die aufgefuihrten Richtfunkbetreiber E-Plus Service GmbH, Ericsson Services GmbH,

Landesamt fur Zentrale Polizeiliche Dienste NRW und Vodafone GmbH wurden im
Rahmen des Verfahrens beteiligt.

Die weiteren Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/C Stellungnahmen der Fachbereiche

[I/C 1: FB 372.1 Berufsfeuerwehr, Vorbeugender Brandschutz

KT | 17.02.2020
Leuchgens

& FE05-330

F ToDe-332

1. FB 61 - Stadtplanung

AktZ.f Baulr. : ATIIOM 2N 2020-00037

hier : Stellungrahime nach § 54 der BauD NRW

Art des Bebauungsplan Mr. 240/ *Opladen - nbso/Cuartiar westlich des
Yorhabeans Bahnhofs”

Bauadresse

Gemarkung

Bauherr:

Ihr Zeichen a1-mk

Zu dem oben genannten Bebauungsplan wird aus brandschutztechnizcher Sicht wia folgt
stellung genommen:

1. Léschwasserversorgung und die Einrichtung zur L&schwasserversorgung
Elne den drilichen Verhéltnissen angamessene Lischwasserversorgung muss nach §3
Ansatz 2 des Geselzes {ber den Brandschutz, die Hilfelelstung und den
Katastrophengchutz (BHKG) vam 17.12.2015 durch dle Gemeinde sichergestallt werden.
Die Loschwassarversorgung wird in Leverkusen gemait
Laschwassersicharsteliungsverirag durch den Energleversorger der Stadt Leverkusen
sichergesteltt. Weiterhin muss aus Sicht der Feusrwehr Leverkusen die AGEF
Empfeblungsn 2008-11 ,Ldschwasserversorgung® beachtet werden.

Dariber hinaus gahende Anforderungen beziighich der Léschwasservarsorgung (2. B.
Abstande von Hydranten etc.) und der Lisschwassermenge wird in gesonderten
objektsperifischan Bavantragen festgeleqgt.

Insbesondere die Mutzbarkeit der Hydranten filr die Feuenwehr muss sichergestallt
werden, dabei dirften keine besonderen Hindernisse zwischen dem Einsatzobjekt oder
den Einsatzobjekten und den filr dle Feuerwehr nutzbaren Hydranten dazwischenlisgen
{z. B. Bahnstrecken, Autohahnen, grolte Fimehgelinde, Stitmmauem odar hoha
Edschungen ete).

2. Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fir dis Fauarwehr
aowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflichan fiir Fahrzeuge der
Faarwahr
Die Zuganglichkeiten fiir die Feusrwehr fiir die zu kiinftigen Bebauung bew. der noch zu
planenden baulichen Anlagen muss gemalk § 5 der Baud NRW und in Anlehung an die
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WV BauO NRW sichergestallt werden. Dariber hinaus gehende Anforderungen wird in
gesonderten objektspezifischen Bauantrégen festgelegt.

Thomas Leuchgens

2 @FB3721z V.
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Kleinbreuer, Marko

Von: Leuchgens, Thomas

Gesendet: Montag, 17. Februar 2020 0802

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Stellungnahme zu Aktenzeichen 61-mk Bebauungsplan 240711
Anlagen: email DOC

Hallo Frau Kieinbreuer,

im Anhang befindet sich die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle zum oben genannten
Bauvorhaben (Bebauungsplan 240/10),

Wit frevndlichen Griiken
Thomas Leuchgens

Stadt Leverkusen

Berufsfeuerweahr

Worbeugender Brandschutz-

Stixchesstrafle 162

51377 Leverkusen

Tel: 0214-7505-330

Fax: 0214-7505-332

E-mail: Thomas. leuchgens@stadt. leverkusen.de
Internet: wwna leverkusen, de

— 2 -

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu 1. Léschwasserversorgung und die Einrichtung zur Léschwasserversorgung:

Die Sicherung einer den o6rtlichen Verhaltnissen angemessenen Loschwasserversor-
gung erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens.

Zu 2. Zuganglichkeit der Grundsticke und der baulichen Anlagen fir die Feuerwehr
sowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Fahrzeuge der
Feuerwehr:

Die Sicherung der Zuganglichkeit der Grundsticke und der baulichen Anlagen fir die
Feuerwehr sowie Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Fahrzeuge der Feuerwehr erfolgt im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens.

Die weiteren AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/C 2: FB 67 Stadtgrin
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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II/C 3: FB 36 Burger und Stra3enverkehr

Kleinbreuer, Marko

Von: hantag, Katrin

Gesendet: Donnerstag, 5. Mdrz 2020 11:41

Ar: Kleinbrever, Marko

Betreff: Bebauungsplan MNr. 240 1| Opladen - nbso Quartier westlich des
Rahrhofs.pdf

Anlageén: Bebauungsplan Nr. 240 || Gpladen - nbso Quartier westlich des

Bahnhofs pdf

Hallo Herr Kleinbrewer,

anbei iibersende Ich thnen die Stellungnahme in o. . Angelegenheit.
Kt freundlichen Griilien

Im Auftrag

Katrin Mantag

Stadt Leverkusen

Fachbereich Biirger und Strafenverkehr

Haus-vorster 5tr. 8

31379 Leverkusen

2 0214 / 406 - 36 B2
E-mail: katrin.mantag@stadt. leverkusen.de
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364-01-mg 06.03.2020
Katrin Montag

= 36 62

61 — Hermr Kleinbreuer

Bebauungsplan Nr. 240/ “Opladen — nbso/Quartier westlich des Bahnhofs*
Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Be-
denken,

Bei dem weiteran Vorgehen ist der Fachbereich Birger und Stralenverkehr {Eﬁylhin-
sichtlich der Planungen bzgl. der verkehrsrelevantan Themen zwingend zu beteili-

gen.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verflgung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Fachbereich wird im weiteren Vorgehen hinsichtlich Planungen bzgl. der verkehrs-
relevanten Themen beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/C 4: FB 660 Tiefbau

Kleinbreuer, Marko

Ven: Maser, Ulrick

Gesendet: Freitag, 13. Marz 2020 1436
Am Kleinbrewer, Marko

Betreff: B-Plan 240/11-Beteiligung

Sehr geehrter Herr Kleinbrauer,
hinsichtlich dem am 11.02 20 Gbersandten Schreiben zur Offenlegung und §ffentlichen Auslegung hat der FB 66

keine Anmerkungen Ole erforderlichen Anderungen waren bereits im Rahmen der Vorlage im Oktober 2019 erfelgt.

it freund lichen Griken,
Ulrich Maser
Fachbergich Tiefhaw 6E0 / Tel.:406-6616

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/C 5a: FB 32 Umwelt
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+ Dia Inhalte des B-Plans Nr. 208 B/ll zum Thema Bodenbelastungen und der Ent-
sorgung der belasteten Baden wurden in den B-Flan Nr. 240/1F (bertragen.

Die Belange der UAB wurden somit zu diesem Thema ausreichend herlicksich-
tigt. .
Bei der welteren Planung missen die Aspekia des Platzbedarfs fiir die Abfallbehalter
und der Fahrzeugemesichbarksht fir Mllfahrzeuge beachtetet werden, Ein Rickwérts-
fahren von Millfahrzeugen ist grundsitzich zu vermeiden.

Siehe Stellungnahme der UAB vom 21102019

Altlasten (Herr Schmidt, 3213)

I} Schutzguthezngans Informationan

Dar 0.g. Bebauungsplan ist ein Teilgebiet des B-Flans 208 B/l ,Opladen —
nbsoMestssite — Quariers”. Die Yorgaben diesas B-Plans sind bis auf die Forde-
rung, dass die Hot Spots und die kampletten Auffillungen volistandig entfernt werden
missen, aufgenommen worden. Die genanmte Yorgabe 1st in Abstimmung mit der
Planerin durch den Text unter I} ersetzt worden.

11} Rechtliche Yormaben auforund fachgesetzlicher Regelungen

Die vorgenannten Auflagen beruhen auf den §§ 1, 2, 3, 4, 7, 8, 8,13, 156, 16 und 18
Bundezbodenschutzyesetr (BBodSchi3), den §§ 1, 2, 3, 4, 13, 5 und 17 Landssbo-
den-schuizgesetz (LBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nuryg (BBodSchy).

11} AnpeaynaeniHinweise

Dia das Gebiet nahezu 100 % versicgelt wird, missen alle unbefestigten Flachen, die
alz Spicllichen ganuizt werden kinnen, frei von Bodenbslastungen sein. Diese Frei-
heit von Bodenbelastungen ist durch ainen Fachgutachter mittels chemischen Analy-
sen nachzuweisan. Der Umfang siner solchen Untersuchung ist mit der Unteren Bo-
denschutzbehdrd e abzustimmen.

Immissionsschutz (Herr Ruhm, 3202)

1} Schutrguiberogens Informatiohen

Aus Sicht des anlagenbezogensn Immissionsschutzes bastehan keine Bedenken ge-
gen dis Aufstellung des Bebauungsplans. Das erarbeitete Schallschutzkonzept ist
geeignet dle Wahrung gesunder Wohn-und Arbeitsverhditnisse im Flangsbiet sicher-
zustellen. Konflikte mit Immisslonsrelevanten, gewerblichen Anlagen im Umfeld sind
nicht erkennbar,
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I} Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Mach dem Baugesetzbuch szind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
bzw. die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevilkerung insgesamt (§ 1 Abs. & Nr. Yo BauGB) zu berlcksichligen.

Dir Baulsitpling sollen sine nachhaltige stddtcbauliche Entwicklung, unter Berilck-
sichtigung der Waohnbadurinisse der Bevolkerung, gewahrleisten.

Mach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE kinnen im Bebauungsplan saus sladlebaulichen Grin-
den die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und ihre Nutzung, die Fli-
chen flr besondere Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Wmwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-immissionsschutz-Geset-
zes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Min-
derung salcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonsiigen technischen Var-
kehrungen, einschliedlich von Malnahmen zum Schulz vor schadlichen Urmweltein-
wirkungen durch Gerdusche, wobei die Yorgaben des inmissionsschulzrechlts unbe-
rithrt bleiben, festgesetzt werden.

MNach § 41 BlmSch& haben aktive Schallschutzmaltnahmen grundsétzlich Vorrang
vor passiven Malinahmen.

Das im Bebauungsplan gewdhlte Schalschutzkonzept beinhaltet passive sowic ak-

tive Schallschutzmatinahmen zur Wahrung der gesunden Waohn-und Arbaitsverhalt-
nisse.

1} Anregungen/Hinweise

Das der Beschlussvorlage Nr.2019/2693 beigefigle schalllzchnische Prognosegut-
achlen der Fa. Peulz GmbkH erfasst die Larmsituation hinreichend.

Matur- und Landschafts-/Artenschutz (Harr Kossler, 32 47)

[} Schulsgulbesogene Infornalionen

Die durch den B-Plan betroffenen Flurstiicke haben sine Flachengrdiie van etwa
18.200 m®. Hier sall eine bauliche Entwicklung durch die Errichtung von Wohngebau-
den und Handel erfolgen. Ebenfalls ist in Hatel ist vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan ist die Fldche derzeit als Sondergebiet Handel-Einzelhan-
del' dargestelll. Im Landschaltsplan weisl der Bereich keine Feslseleung auf.

Das Geldnde der NBSO kann Lebensraum der Kreuzkrdte sein. Sie gehdrt zu den
streeng geschiltzten, planungsrelevanten Tierarkan und ist im gesamten NBSO-Ge-
l&nde anzutreffen und damit auch weslich der Bahngleise. Grundsélzlich muss eine
FPopulaion planungsrelevanter Tiers in ihrem Lebensraum in einem stabilen Erhal-
tungszustand verbleiben. Flr die Durchsetzung dieser gesetzlichen Efordemisse ist
die Untere Maturschutzbehorde zustandig.

Die Kreuskrile bevorzugl offenesre Fldchen, Brachen, Bauschulthaufen und Shnliche
Habitate, Zum Ablaichen sucht sie Lachen auf.
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aafern die Entwicklung des Baufeldes, insbesaondere die Durchflihrung von Bodenar-
beiten, in den Wintermonaten (November bis einschlieflich Februar) erfolgt, sind
keine basonderen MaGnahmen zum Schutz der Kreuzkrite efdforderlich.

In den Manaten Marz bis Oktober muss kurz vor Baubaginn sine Absammiung gege-
benenfalls eingewanderter Kreuzkriten durch einen ausgewiesenen Fachmann erfol -
gen. Ekenfalls milzsen gagebensnfalls verhandens Wasserlachen auf Larven der
Kreuzkrote untersuchtwerden und bei positivem Ergebnis das weitere Vorgehen mit
der Unteren Naturschutzbehirde abgestimmt werden. Generell wird emplahlen nach
Regenereignissen frisch entstandene Wasserlachen direkl zu verfiillen, damil sie
kein Lebensraum fiir Kaulguappen der streng geschitzten Kreuzkrite werden.

Es hat sich in den letzten beiden Jahren gezeigt, dass auch die planungsrelevante
Art Flussregenpfeiffer betroffen sein kann. Entgegen aller omithologischen Erkennt-
nisse hat sich ein Flussregenpfeiffer-Parchen in den Freiflichen des Campus Lever-
kusen einen Brutstandort ausgewahlt und diesen 2019 tratz Larm und intensivster
Mutzung auch fir die zweite Brut nicht verlassen. Sowoh! Eltern als auch besonders
die Jungtiere sind mit intensiven Bauaktivititen im direkten Umfeld aufgewachsen.
Da dieser Bereich zur ndchsten Brutsaizson versicgelt sein wird, ist nicht auszuschlic-
fen, dass die Tiere auf das o.g. Flurstdck umziehen. Hier sind durch gine dkalogi-
scha Baubegleilung geeignele Malinahmen zur Verhinderung eines Brulbeginns zu
erarbeiten und mit der Unteren Maturschutzbehdrde abstimmen.

Flir weitere andere planungsrelevante Tierarten stellt dieser Bereich keinen wichti-
gen Lebensraum dar. Es kann aber nicht villig ausgeschlossen werden, dass in der
Brutzeit der Vagel andere planungsrelevants Arten Brachflichen als Bruthabitat nut-
Zen,

I} Bechtiche Vaorgaben aufgrund fachaesatzlicher Begalungen

Eei der Realisierung van B-Plénen und Eingrillen missen die Vorschrilflen fdr beson-
ders und streng geschitete Tier- und Pflanzenarten gemal § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BMatSchG) bericksichiigh werden.

Durch die Baumainahme dirfen keine Verbotstatbestdnde gemal & 44 Bundesna-
lurschulegeselz einlreler.

[} Anregungen/Hinweise

E= ist rine dkologische Baubegleitung erforderdich. Diese muss durch cine herpeto-
faunistizch fachkundige Person erfolgen damit durch das Einwandern der Kreuzkrite
ins Baufeld keine Verbolstatbestdnde ausgeldst werden. Ebenfalls missen gesig-
nete Maltnahmen zur Verhinderung eines Brutbeginns des Flussregenpfeifers ergrif-
fen warden.
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Verbeugenden Immissionsschutz — 6ffentlicher Verkehrslarm / Erschiitterun-
gen (Herr Becher, 3248)

) Schutrgutheragens |nformationsn

Aus Sicht des vorsorgenden Lérmschulzes bastehen keine Bedenken gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplans. Das erarbeitete Schallschutzkonzept ist gesignet die
Wahrung gesunder Wohn-und Arbeitsverhaltnisse im Plangebist sicherzustellen.

II) Reehtliche Yorgaben aufgnund fachgesetzlicher Regelungen

Mach dem Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne dle allgemeinen
Anforderingen an gesunde YWohn- und Arbeitsverhdithlsse (8 1 Abs. & Nr. 1 BauGB)
bezw. dig umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (5 1 Abs. 6 Nr. ¢ BauGB) zu berlickaichtigen.

Die Bauleitplane sollen sine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, unter Beriick-
sichtigung der Wohnbediirfnisse der Beviilkerung, gewihraistan,

Mach & 9@ Abs. 1 Nr. 24 BauGE kénnen im Bebauungsplan aus stidtebaulichen Grin-
den die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen und ihre Nutzung, die Fla-
chan filr besondere Anlagén und Vorkehrungen zum Schutz vor schadliehen Urmwel-
elnwirkungen und sonstigen Gafahren im Sinne des Bundes-lmmissionsschutz-ge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Elnwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technisehen
Yorkehrungen, elnschlieBlich von Malinabmen zum Schutz vor schadlichen Umwslt-
einwirkungen durch Ger8usche, wobsi dis Vorgaben des Immissicnsschutzrechts un-
beriihrt bleiben, festgesetzt werden,

Mach § 41 BImSchG haben aktive Schallschutzmalnahmen grundsétrlich Vormang
var passiven Manahmen.

Das im Bebauungsplan gewdhite Schallschutzkonzept beinhalet passive sowie ak-
tive Schallschutzmalnahmen zur Wahrung der gesunden Wohn-und Arbeitsverhilt-
nisse.

1 Anregu Himweise

Das der Beachlussvorlage Nr.2018/2693 beigeflgte schalltechnlsche Prognosegut-
achten der Fa. Peuiz GmbH erfasst die Lamsiuation Rinreichend.

KlimafLuft und allg. Klimaschutz {Herr Lattka, 3245)

|} Schutzgutberogene Informationean

Es wird auf die Ausfithrungen im Teil B der Begrindung zum o.g. Bebauungsplan;
Umwsltbericht AUmweltprfung und sonstige fachapezifische Irformationen (darunter
z.B. zu den geplanten Dachbegrinungen) in den BP-Unterdagen verwiesen.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu Abfallwirtschatft:

Zu 1): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 11): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu llI): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die weiteren Aspekte des Platzbedarfes fur die Abfallbehalter und der Fahrzeuger-
reichbarkeit fur Mullfahrzeuge wird im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Zu der Stellungnahme der UAB vom 21.10.2019 s.u.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu Altlasten:

Zu |): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu l1): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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Zu 1ll): Der bestehende Hinweis ,Malinahmen zum Bodenschutz* wird entsprechend
erganzt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu Immissionsschutz:

Zu I): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu I1): Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu I11): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu Natur- und Landschafts-/Artenschutz:

Zu 1): Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 208 A/ll, Il ,Opladen —
nbso/Westseite — Neue Bahnallee und Alkenrath — westlich Schlebuschrath” haben
bereits umfangreiche Mal3hahmen zur Reduzierung des Toétungsrisikos der Kreuzkréte
und zur Stabilisierung der Population im Naturraum stattgefunden. In Zusammenarbeit
mit der zustandigen Fachbehdérde wurde ein kombiniertes Handlungspaket aus Teil-
mal3nahmen entwickelt, welches vor Beginn der Stral3enbauarbeiten umgesetzt
wurde. Das Handlungspaket beinhaltete die Herrichtung eines geeigneten Ersatzhabi-
tates fur die Teilpopulation im Eingriffsbereich, die Umsiedlung der Teilpopulation aus
dem Eingriffsbereich in das Ersatzhabitat sowie die Vergramung innerhalb der Ein-
griffsbereiche und Schutzzaunung zur Vermeidung der erneuten Einwanderung von
Amphibien.

Nach Umsetzung der Gitergleisverlegung, dem Bau der westlich parallel zu den Glei-
sen verlaufenden Larm- und Sichtschutzwand und der ebenfalls parallel verlaufenden
Europaallee gemald Bebauungsplan Nr. 208 A/ll, Il ist nicht von Amphibienvorkom-
men im Geltungsbereich auszugehen. Im Zuge der Baumaf3nhahmen wird durch ein
entsprechendes Schutzkonzept gewéhrleistet, dass es nach Umsetzung der Teilpopu-
lation der Westseite in das Ersatzhabitat in Schlebuschrath nicht zu Riickwanderun-
gen auf die Eingriffsflachen kommt. Sicherheitshalber bleibt die im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 208 A/ll, 1l vorgesehene Schutzzdunung entlang der Bauflachen
bestehen, bis die Entwicklung der nbso-Westseite abgeschlossen ist. Um jedoch jegli-
ches Risiko einer baubedingten Totung auszuschlie3en, wird zudem eine 6kologische
Baubegleitung vorgesehen.

Die Ausfuhrungen und Hinweise bzgl. der Kreuzkrote werden zur Kenntnis genommen
und berlcksichtigt.
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Hinsichtlich des Flussregenpfeifers werden geeignete Mal3nahmen zur Verhinderung
eines Brutbeginns erarbeitet und mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.

Die weiteren AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 11): Die Vorschriften fur besondere und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten
gemal § 44 BNatSchG wurden im Rahmen des Verfahrens bericksichtigt.

Zu lI): Beantwortung s.o.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu Vorbeugender Immissionsschutz — 6ffentlicher Verkehrslarm / Erschitterungen:

Zu 1): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu II): Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu lI): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu Klima/Luft und allg. Klimaschutz:

Zu 1): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu 11): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu llI): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/C 5b:

Untere Abfallwirtschaftsbehorde

323wb 21102014

Frau Weilbentberg
w3234

Fachbereich 61

321 = Herrn Schmidt

B-Plan Nr. 240/1l Opladen nbso Quartier westlich des Bahnhofs
- Betelligunyg der Fachberelche
- Stellungnahme UAB

Wer- und Entsorgung

Es sind bai der weiteren Planung ausreichend grofte Stellplatzfidchen fiir Ab-
fallsammelbehilter zu beriicksichtigen. Fir die geplanten Wohnungen sind die
Fraklicnen Restmill, PapierPappe, .gelber Sack® sowie zuklinflig auch Bicab-
falle einzukalkulieren. Mach EU-rechiichen Vorgaben ist ab 2024 von einer
getrennten Erfassung der Bioabfille auszugehen. Entsprechendes Potenzial
fiir zusfitzliche Behailter ist demnach einzuplanen.

Es isl zu beachlen, dass die Gewerbeablallverordnung eing umfassends Ge-
trennthallung der verschiedensn Abfallfraktionen (§ 3 GewAbM) fordert um
eine Wiederverwendung/Recycling der Abfalle zu ermbglichen, Daniber hin-
aus sind fiir das Gewerbe Stelflichen fir die beseitigungspflichtigen Restmiill-
abfdlle 2zu berlicksichiigen, die im Eahmen des kommunalen Anschluss- und
Benulzungsswangs (§ 6 Ablallenlsorgungssalzung — AES) aul der Grundlage
des & 10 AES zu ermittzin sind.

Bei der Einrichtung der Standplitze sind die Vorgaben des § 16 AES zu be-
achten. Insbesondere bei abfallintensiver Nutzung (Pflegeeinfchiungen, Hotel,
Gastronomin) und siner Vielzahl von Wahnginheiten, ist mit einer Behéltar-
grofie von 660 | oder grofier auszugehan, sa dass die Vargaben des § 16 Ab-
sale 2 AES zu beachien sind. Unler anderam dirfen die Stellfldchen der Ab-
fallbehalter daher nicht weiter als 15 m von der ndchsten dffentlichen Stralie,
die durch das Millfabrzeug befahrbar ist, entfernt liegen.

Diese Aspekle des Plalzbedarfes und der Fahreeugerreichbarkeil missen bei
der Planung beachtet werden. Ein Rickwartsfahren des Millfahrzeugs ist
arundsatzlich zu vermeiden.

In Abkh&Angigkeit der beabsichtigten Anzahl neuen Wohnraums ist ab 500 Ein-

wohnern der Standplatz filr cine Wertstoffinse| (altglas, Altextilien, evtl. Elekt-
roaltgerdte) einzuplanen, Die im Umfeld vorhandenen Standorte konnen das
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zusdtzliche Volumen nicht mehr aufnebmen. Aufgrund der engen Wohnbebau-
ung im Citybereich und der Altstadt kdnnen vorhandene Standorta nicht envei-
tert werden. Die Glassontainer kinnten als Unterflursysterm integriert werden.

Il Reachtliche Worgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- §17 KiwWG

- §4¢ KiWG

- B85 BLADIG

- WerpackWO

- GewhAblY

- Salkzung lber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

MAIEEEI-LASS - Bausnlegevarlahren B-Flane'E-Flan 2440 || Oalacan cheo SQuarbar wasll. dee Sshivalz2019-10-21 STR
LD B-Plat 240 11 Dpdadan rasadod:

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu 1): Die AuRerungen und Hinweise bezuglich der Stellplatzflachen fiir Abfallsammel-
behalter, des Gewerbeabfalles, der BehaltergroRen, des Platzbedarfes und der Er-
reichbarkeit sowie des Ruckwartsfahrens fur Muillfahrzeuge und Wertstoffinseln wer-

den im weiteren Verfahren bzw. im nachfolgenden Genehmigungsverfahren bertick-
sichtigt.

Zu 11): Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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