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« Sicherstellung eines einheitlichen integrativen padagogischen Betreuungskonzept,
welches Wert legt auf die sportliche, schulische und charakterliche Ausbildung.

- Steigender Bedarf an Platzen fur die Unterbringung und Betreuung junger Talente,
Kapazitaten in Gastfamilien erschopft.

- Steigende Nachfrage nach Professionalisierung und ein neues ganzheitliches
Angebot.
= Erweiterung des Unterbringungskonzeptes Gastfamilie und WG’s

« Steigender Konkurrenzdruck mit anderen Vereinen fur die Verpflichtung von TOP-
Talenten fur Bayer 04 & TSV Bayer 04, Ermoglichung der Unterbringung von unter
16-Jahrigen.
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GEPRUFTE LOSUNGSANSATZE Loveruusor

Umbau Hauser Umbau eines alten Umbau Etage 6 im Anmietung von WG-
Beamtenkolonie Hotels in Leichlingen Lindner Hotel Wohnungen in LEV

* Hohe Investkosten, * Hohe Investkosten, » Kostenintensiv * Kurzfristig zu kiindigen
sehr schlechter Zustand schlechter Zustand « Keine Unterbringung im « GemaR Abstimmung mit

 Verkauf der » Zu grol3e Entfernung zu ,Familienverbund® Jugendamt
Beamtenkolonie Schulen und « Beeintrachtigung Betreuungsan-

. Seveso Trainingsorten Hotelbetrieb forderungen erfillbar
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LANGFRISTIGE STRATEGIE ) Bayer

Leverkusen

2000 " ab 2021

B04 Gastfamilien

| offen

* + Dezentrale
! Unterbringung in WGs
I und Gastfamilien |

« Keine einheitliche

! padagogische : Skalierbares System, Engpasse fir
| Betreuung I TSV & Bayer 04 schnell auffangbar

: Modernes und konkurrenzfahiges System fir
| | eine werteorientierte Nachwuchsférderung
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GEPRUFTE FLACHEN

Vorplatz / Parkplatz der Fritz-Jacobi-Anlage

P Barkplatz
Eritz-Jacobi-Sportanlage
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Leverkusen

® Nicht geeignet:

Liegt in der Seveso-Planungszone
von Dynamit Nobel

Aufgabe von Erweiterungsflachen
fur die Leichtathletikanlage des TSV

Lage nicht optimal fir Wohnen im
familiendhnlichen Verbund

Wegfall von Parkflachen
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GEPRUFTE FLACHEN

Flache am Audi-Zentrum-Leverkusen

wmy—Brandt-RinQ

. )
Audi Zentrum & o 3 %
Leverkusen v .
Audi-Hahdler
Fontanestralle
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Leverkusen

® Nicht geeignet:

Liegt in der Seveso-Planungszone
vom Chempark

Lage nicht optimal fur Wohnen im
familiendhnlichen Verbund
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GELANDE UBERSICHT

Flache an der Elisabeth-Langgasser Stralie

Leverkusen

7

s

0 gut geeignet:

« Liegt aulRerhalb von Seveso-
Planungszonen

By

 Umfeld, das Wohnen im
familiendhnlichem Verbund ermoglicht

« Gute Anbindung an Ful3- und Radwege,
an den OPNV, ErschlieBung fur PKW
ohne Einschrankung fur die
Nachbarschaft moglich
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Leverkusen

Schutzausweisungen und Geologie

/ Themenfelder Umwelt

 Abgrenzung und Lage des
; Gebiets
| < Derzeit bekannte
naturschutzfachliche
e Schutzausweisungen und die
. geologische Zuordnung zur Dlne

AN 1o | = Einkurzer Abriss der
A AN zuriickliegenden

' \ RN landwirtschaftlichen Nutzung
ENN LA - Darstellung der heutigen Nutzung
Nl | e )  Einordnung des aktuellen Biotop-

N \[ ek / Nutzungstyps als Ackerbrache

55
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Historische Nutzung

Bayer 04 Leverkusen FuBBball GmbH | TSV Bayer 04 Leverkusen: Anne Pleus, Anne Wingchen Stand Marz 2023




TSV

UMWELT B%%er
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Aktuelle Nutzung

Blick vom. Trampelpfad auf die Ackerbrache nach
Norden in das Plangebiet

Blick vom Kurtekottenweg auf die Ackerbrache
nach Norden in.das Plangebiet

Blick von der Bebauungsgrenze Bertha-von-
Suttner-StralRe auf die Ackerbrachenach Stden in
das Plangebiet
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ERSCHLIERUNG
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Fur die Erschlielfung des Grundstiicks gibt es drei Varianten, bei denen auf die Belange der

Nachbarschaft Rlcksicht genommen wird:

 Variante 2:
ErschlieBung tiber den |
Kurtekottenweg und die )

ErschlieBungsanlagen
der Kita Léwenburg.

Planungsgrundstiick

Segeccsssessncssccssonscrsnsse

Die Parkplatze werden
am Wendehammer an
der nordlichen Ecke des
Neubau-gebietes
angegliedert.

Auf den Drieschen

!

B e

* Variante 1:
ErschlieBung tber die
Elisabeth-Langgasser-
Str. fur Ful3gdnger und
Radfahrer.

 Variante 3: Erschlielung Gber den Kurtekottenweg und einen separaten

ErschlieRungsweg 6stlich der Kita Lowenburg.
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NACHHALTIGKEIT L) Bayer
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Nachhaltigkeit spielt bei dem Neubau eine zentrale Rolle. Die Nutzung von fossilen
Brennstoffen ist nicht vorgesehen, die Versorgung soll mal3geblich durch erneuerbare
Energien sichergestellt werden.

Bei der Planung sollen folgende Punkte betrachtet werden:

« Baumaterialienauswahl

* Regenwassernutzung

« Wasseranlagen

« Warmeerzeugung
 Raumlufttechnische Anlagen

« Starkstromanlagen
 PV-Anlagen mit Batteriespeicher
 Beleuchtungsanlagen

» Elektromobilitat
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KONZEPT BAYER 04 - HAUS DER TALENTE "5 Bax

*Fruhstick in den Wohngruppen

«ab 7:15 h selbststandiger Schulweg
*Ruckfahrt selbststandig zur Wohngruppe
*13:00 -15:00 h Mittagessen in zentralen

Gemeinschaftsflache

eanschlielend Hausaufgaben und Freizeit bis zum
Training

*16:00 - 17:30, 3-6 Sprinter Trainingsshuttle

WOCHENTAGS

+18:00 - 21:00h, 3-6 Sprinter Shuttle zurtick Haus der
Talente

eAbendessen in der zentralen Gemeinschaftsflache

WOCHENENDE

Leverkusen

&

*Fruhstick in den Wohngruppen

*09:00-13:00 h, 2-3 Sprinter Shuttle Spielbetrieb

*13:00 -15:00 h Mittagessen in zentralen
Gemeinschaftsflache

+13:00 - 16:00 h, 2-3 Sprinter Shuttle Spielbetrieb

*15:00 - 21:00h, 2-6 Sprinter Shuttle zurtick zum Haus der
Talente,

cAbendessen in der zentralen Gemeinschaftsflache
anschlieRend bis circa 22.00 Uhr individuelle
Freizeitgestaltung
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WEITERE SCHRITTE

Laufendes

@

Bebauungsplanverfahren
(optimaler Verlauf)

Ab 01/2022 — 06/2024

03/2023

Prasentation und
Entscheidung zum
weiteren Vorgehen

©

Beginn der Planung
LPH1-4, Voraussetzung
positive Signale zum B-

Plan-Verfahren
@ Ab 06/2023

03/2023 @
Informations-

veranstaltung
Nachbarschatft,
Bayer — Vereine,
weitere Anlieger

©)
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Leverkusen

Planung LPH 5-7,
Ausfuhrungsplanung,
Ausschreibung und

Verhandlung - Bezug
Ab 01/2024 08/2025

12/2023 ( : > 07/2024

Parallel zum B- - Genehmigung
Plan: Einreichung B-Plan
Bauantrag

- Genehmigung
Bauantrag

- Vergabe und
Baubeginn
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Leve kusen

VIELEN DANK




