Bebaungsplan Nr. 113/73 "Wohnsiedlung Neuenhof" - 3. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 113/73 "Wohnsiedlung Neuenhof", beschlossen als Satzung vom 16.02.1974 (Leverkusener Stadtanzeiger vom 14.12.1976), wird wie folgt geandert:
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Alle nach friiheren planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* getroffenen Festsetzungen,
beschlossen als Satzung am 16.12.1974, in Kraft getreten durch ortsiibliche
Bekanntmachung am 14.02.1976, bleiben bei Inkrafttreten der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* unverandert bestehen.

Archéologische Bodenfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus

urgeschichtlicher Zeit sind gemal dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen
Denkmalschutzgesetz (DSchG) dem LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der Stadt Leverkusen - Fachbereich

Bauaufsicht/Denkmalpflege unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunéchst unverandert zu erhalten.

Besonders zu beachten ist der §§ 15 und 16 des DSchG.

Erdbebengeféhrdung
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen Unterklasse T zuzuordnen.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengeféhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung tblicher Hochbauten gemaR den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen ist.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorie fiir Bauwerke geman DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile

von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998)
ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke

und geotechnische Aspekte”.

Sonstiges
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden, einschlagigen DIN-Vorschriften kdnnen bei dem Fachbereich Stadtplanung zu den
Geschéftszeiten eingesehen oder bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, bezogen werden.

Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m

Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich der Satzung
dem Stand vom : ......cccoeeiiieniine.

Die Katastergrundlage auf3erhalb des Geltungsbereichs entspricht dem
Stand vom : ..o

|C")bVI | Fachbereich Kataster und Vermessung| (Nichtzutreffendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :
Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermess-
ungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW) in der jeweils giiltigen Fassung.

Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt.
Vollstédndige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
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Q § § Aufstellung (§ 2 BauGB)
Der| Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
am .o den Beschluss zur | Aufstellung | Anderung | Aufhebung | Einleitung | gefasst.
1 Der Beschluss | des Ausschusses | des Rates |istam ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
5 (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
129 453 )
G k Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... bis ... stattgefunden.
el I la r u n g Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.
Bu rrl g Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
56 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
AM i den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachungam .....................
wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGBvom ..................... bis einschlieRlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig
I’I die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
iz .
5656650 // & 5656650 Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
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o ]l ,1 3 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
&
AM i den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
und die erneute 6ffentliche Auslegung fiir die Dauervon ..................... beschlossen.
Nach ortsublicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
93 gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieflich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
und gleichzeitig die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
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Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
; entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
)
I . § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
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Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
89 Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Uberein.
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Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am . ortsublich bekannt gemacht.
j 87 Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB beigeflgt.
! Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
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Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand Katastergrundlage i i
g g | H_!nwelse ) Rechtsgrundlagen
Wohngebiude V A Im Anderungsbereich werden folgende Hinweise erganzt:
e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der Bergisch
Wirtschaftsgebaude m derzeit glltigen Fassung. Neukirchen
— - = Altlasten o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Offentliche Gebaude m Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen schadliche Bodenveranderungen vor. Das Vorkommnis der schadlichen e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
h Bodenveranderungen lasst sich auf die ehemalige Grundstiicksnutzung (Gemarkung Biirrig/Flur 17/Flurstiicke Nr. 62, Nr. 63, Nr. 64, (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und Opladen
Bordstein zum 01. Januar 2019, in derzeit glltigen Fassun
Nr. 68 und Nr. 209) in Form eines Autohauses mit Tankstelle, Waschhalle und Kfz-Werkstéatten zuriickfiihren. ’ - T - gultig > 9 R . .
Hauptabwasserleitung Im B hmi rfah ie bei b hmi freion B hab. it Entsiegel d/oder Einariffen in den Unt d e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Bezirk 2
lm .augene migungsverfahren SO\{VIe ei baugene mlgungs. relen auY?r aben (mit Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit giiltigen Rheindorf Quettingen
Schachtdeckel @ ist die Stadt Leverkusen, Fachbereich Umwelt, UBB, rechtzeitig zu beteiligen. Fassung. .
Gemal dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in Abhéngigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). o
Hohe Gber NHN zB. 40.32 Nutzungsanderungen konkret erforderlichen Sanierungsmafnahmen friihzeitig mit der UBB abzustimmen. * Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. Steinbiichel
o - 0 Bezirk 3
Neue Hohe tiber NHN z.B. (41.10) Sollte sich im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf weitere schadliche Bodenverénderungen ergeben, so ist die Stadt Leverkusen, Bezirk 1 Klpgersteg
Vorhandene Flurstiicksarenze Fachbereich Umwelt, UBB, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung geman § 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziiglich
9 zu informieren. Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage
Vorhandene Flurgrenze — o o — O ariffa i ; ; ; ; hzufiih
Eingriffe in den Untergrund/AushubmafRnahmen sind zwingend unter gutachterlicher Begleitung durchzufiihren. ) Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem ‘
Gemarkungsgrenze — e c— ETRS89/UTM (LST489/UTM-Zone 32N). Wiesdorf
Kampfmittel
Sonstige Planzeichen ' ' . o _ _ o ' Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
Im Anderungsbereich werden folgende Planzeichen erganzt: Ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel besteht nicht. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich Blindgénger im Geltungsbereich des ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
_ _ _ _ = Bebauungsplans befinden. Insofern sind Erdarbeiten im gesamten Geltungsbereich mit Vorsicht auszufiihren. Fiir den Fall, dass bei fiir Leverkusen giiltigen MaRstabsfaktor m (LEV) = 0,99982 zu korrigieren. x = Plangebiet
Umgrenzung von _Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten @ Baumafinahmen auf verdachtige Gegenstande, auergewdhnliche Bodenverfarbungen oder Widerstédnde gestofRen wird, sind die Beispiel: S (Ortlich) = S (UTM)/0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm/100 m)
Stoffen belastet sind ( § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ) ) o ) ) .
- Erdarbeiten unverziglich einzustellen. Der Fachbereich Ordnung und StraRenverkehr der Stadt Leverkusen ist umgehend tiber den Fund
Abgrenzung des Anderungsbereiches e in Kenntnis zu setzen. AuBerhalb der Dienstzeiten des Fachbereiches Ordnung und Strafenverkehr ist die Feuerwehr Leverkusen oder - Die angegebenen Hohen wurden 6rtlich ermittelt und beziehen sich
i A aidi ; f auf m Gber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).
Altstandort "Rhenus-Prinz Autohaus (heute Lidl)" die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren. P ( )
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