Bebauungsplan Nr. 253/l1 "Opladen - nbso/Westseite - Kita Henkelmannchen-Platz'
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Hinweis zur Anlage:

Nur im Ratsinformations-
system (RIS), nicht in
gedruckter Form zur Vorlage.

Anlage 3
zur Vorlage
Nr. 2023/2276
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Offentliche Gebéude
Bordstein

Hauptabwasserleitung
Schachtdeckel

Hohe tber NHN z.B. 40.32

Neue Hohe tiber NHN z. B. (41.10)

Vorhandene Flurstlicksgrenze

— . ¢ ¢ emmm—

Vorhandene Flurgrenze

— ¢ em—

Gemarkungsgrenze

@)

Vorhandener Baum P

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

Offene Bauweise o]
Baugrenze
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern

und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Be-
reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrtbereich/Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

Bestand Katastergrundlage Rechtsgrundlagen

Wohngebaude m . Geme_ind"eqrdnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
Wirtschaftsgebaude LTI . gZngensge?zlttﬁiﬂ (Fgﬁléng)' i.d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit

gultigen Fassung.

e Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und
zum 01. Januar 2019, in der derzeit glltigen Fassung.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen
Fassung.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der
derzeit gultigen Fassung.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit glltigen Fassung.

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489/UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

fur Leverkusen gliltigen MafRstabsfaktor m (LEV) = 0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S (Ortlich) = S (UTM)/0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm/100 m)

- Die angegebenen Hohen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich
auf m Uber NHN - "Deutsches Haupthdhennetz" 1992 (DHHN92).

Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m
Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich

dem Stand vom : ......ccceeeiiiiiineeens

ObVI | Fachbereich Kataster und Vermessung| ichtzutreffendes bite streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

in der jeweils glltigen Fassung.

Diese Karte ist urheberrechtlich geschitzt.
Vollstédndige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.

Herausgeber:

Stadt Leverkusen

Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

A Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.  Art der baulichen Nutzung

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Festgesetzt wird eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindertagesstatte*.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

(gem. § 23 BauNVO)

Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile

dirfen
untergeordnete Bauteile wie Hauseingange, Treppenrdume und Erker, um bis zu 1 m und in

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise durch

Summe auf héchstens 1/4 der jeweiligen Fassadenbreite Gberschritten werden.

3. Nebenanlagen

(gem. §14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen nur untergeordnete
technische Nebenanlagen z. B. zur Energieversorgung der geplanten Nutzung gem. § 14
Abs. 1 BauNVO zuladssig. Die sonst gemaR § 14 Abs.1, Satz2 BauNVO mdglichen
Nebenanlagen fir Kleintierhaltung sind im Plangebiet nicht zulassig.

4. Stellplatze und Stellplatzanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sowie §§ 48 u. 89 BauO NRW)
Die fiir die geplante Nutzung notwendige Stellplatzanlage bzw. die Stellplatze fir PKW sind in
der Planzeichnung nicht explizit zeichnerisch festgesetzt.
Die
herzustellende Anzahl der PKW- und Fahrradstellplatze ist der Richtzahlentabelle der

Neben PKW-Stellplatzen sind auch ausreichend Fahrradstellplatze herzustellen.

stadtischen Stellplatzsatzung zu entnehmen.

5. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

MaRgebliche AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109:2018-01

Zum Schutz vor AufRenlarm fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen
nach DIN 4109-1 Teil 1:
Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten

der Luftschallddmmung "Schallschutz im Hochbau -

bewerteten Bau-Schallddmm-Malfie R'W‘geS der AufRenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Berlcksichtigung des
maRgeblichen AuRenlarmpegels La gemal der zusatzlichen grafischen Darstellung der
Isophone fir das EG und 1.0G auf dem Bebauungsplan und der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Gleichung:

R La - KRaumart

'w,ges =
Dabei ist

Kraumart = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches;

KRaumart =
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

La der maRgebliche AufRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2

(Januar 2018)
Mindestens einzuhalten sind:

Rw = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Male von R',, > 50 dB sind die Anforderungen
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.
in

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’ sind

Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten X\Llj,fggnsﬂéche eines
Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32
mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die
unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind, sieche DIN 4109-2 (Januar 2018)

4.41.

Bei schutzbediirftigen Raumen, welche tagsiiber auch zum Schlafen genutzt werden, ist eine
fensterunabhangige Belliftung der Raume vorzusehen.

Ausnahmeregelung

Von den oben genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass z.B. durch die Berlicksichtigung
abschirmender Gebaude geringere Gerauscheinwirkungen zu erwarten sind.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. §9 Abs.4BauGBi. V. m. § 89 BauO NW)

6.1 Fassaden, AuBenwande

Mindestens 20 % der Fassaden/Auflenwande von Gebduden und Gebaudeteilen sind in
Ziegelmaterial auszufiihren. Die Ziegelflaichen sind entsprechend der Farben des
RAL-Registers in Rot, Dunkelrot, Rotbraun und Rotblau (&hnlich wie Nr. 8002 bis 8017)
zulassig. Die Fugen dirfen nur in Ziegelfarbe oder in Grau ausgefiihrt werden. Als
Ziegelformate sind nur Diinn- (DF) und Normalformat (NF) zulassig.

Fir die Gbrigen geschlossenen Fassaden/Auienwande von Gebauden und Gebaudeteilen ist
als Material Putz, Metall und Glas zulassig. Die Putz-, Metall- und Glasflachen sind
entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfarben (&hnlich wie RAL Nr. 1013
bis 1015), Weil3 (ahnlich wie RAL Nr. 9001 bis 9003 und 9016) und Hellgrau (&hnlich wie RAL
Nr. 7047 und 9018) zulassig.

Die Fassaden/AuRenwande sind gemal Festsetzungspunkt 7.3 Begriinung baulicher

Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes zu begriinen.

6.2 Dacher
Dachform

Im Plangebiet sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 15
Grad zulassig.

Dachulberstande sich nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind konstruktiv notwendige
Auskragungen.

Dacheindeckun

Die Dacher im Plangebiet sind gemaf Festsetzungspunkt 7.3 Begriinung baulicher Anlagen

im Sinne des Klima- und Umweltschutzes zu begriinen.

Die nicht begrinte Dacheindeckung ist im Plangebiet in dunkelbraun, anthrazit und
dunkelgrau zul&ssig.

Geneigte Dacher

Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger glanzender
Dachdeckungen ist nicht zulassig. Metallische Dachdeckungen sind nur fiir untergeordnete

Bauteile zulassig.

6.3 Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die Nutzung regenerativer Energien wie Solarenergie und Solarthermie auf Dachern ist im

Plangebiet zulassig. Das Aufstdandern von Anlagen zur Nutzung der solaren

Strahlungsenergie auf geneigten Dachern ist unzulassig.
Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie nur zulassig,

wenn die HOohe der aufgestellten Anlagen 0,5 m nicht Uberschreitet. Zum Rand des
Flachdaches ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

6.4 Einfriedungen

Der AuBenspielbereich der Kindertagesstatte ist mit einem mindestens 1,80 m hohen Draht-
oder Stabgitterzaun einzufrieden. Fir die Einfriedung des AuRenspielbereichs ist ebenfalls
der Festsetzungspunkt 7.2 Eingriinung der Flache fir Gemeinbedarf zu befolgen.

Die Kombination von Draht- oder Stabgitterzaunen mit Laubhecken ist zulassig.

6.5 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und am Gebaude parallel zur Fassade
unterhalb der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses zuldssig. Die Flache einer
Werbeanlage ist maximal bis 2,0 m? zulassig. Fremdwerbung ist unzulassig.

Die Eigenwerbung ist nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten
Einzelbuchstaben zuldssig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung zugelassen
werden, wenn das Gehause nicht gréRer als die Aufschrift ist.

7.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Pflanzgebot

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

7.1 AuBenspielbereich

Der gemal Planzeichnung nicht Gberbaubare sowie auch der nach Bauausfiihrung nicht
Uberbaute Teil der ,Flache fir Gemeinbedarf‘ soll zweckbestimmungsgerecht in Relation zur
baulichen Anlage (Kindertagesstatte) als AuRenspielbereich gestaltet und entwickelt werden.

Innerhalb des AuRenspielbereichs sind mindestens acht Solitarbdume (Baume erster und
zweiter Ordnung) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind nur ungiftige
Laubbaume (Blatter und Friichte) ohne Dornen und Stacheln zulassig. Fur die Anpflanzungen
sollen nach Méglichkeit einheimische und 6kologisch wertvolle Bdume verwendet werden.

Mindestpflanzqualitat: Solitarbaum Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang 20 - 25 cm.

7.2 Eingriinung der Flache fiir Gemeinbedarf

Die Einfriedung des AuRenspielbereichs der Kindertagesstatte innerhalb der ,Flache fir
Gemeinbedarf* ist »innenliegend« durch eine Hecke aus standortgerechten Laubgehdlzen
geman aktueller vom Fachbereich Stadtgriin gefihrten Pflanzliste zu erganzen. Mindesthéhe
der Pflanzen soll bei der Pflanzung mindestens 80 cm und der maximale Pflanzabstand
50 cm betragen. Unterbrechungen der Heckenanpflanzungen sind neben den fiir die
Zuwegungen notwendigen Offnungen bis zu einer Lange von 5 m zuléssig.

Die Einfriedungen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind nur ungiftige (Blatter, Saft und Friichte)
Pflanzen ohne Dornen und Stacheln zulassig. Fir die Anpflanzungen sollen nach Moéglichkeit
einheimische und 6kologisch wertvolle Baume verwendet werden.

7.3 Begriinung baulicher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes
Dachbegriinung

Auf den Dachflachen der Hauptgebaude ist eine extensive Dachbegriinung herzustellen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachbegriinung muss mindestens 70 % der
Dachflache bedecken. Die Substratstarke muss mindestens 8 cm betragen.

Dachterrassenflachen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Fassadenbegriinung

Auf mindestens 50 % der Fassadenflaiche von Hauptgebauden ist eine bodengebundene
oder fassadengebundene, vollflachige - mit Ausnahme von Offnungen - Fassadenbegriinung
bis zur Oberkante des obersten Vollgeschosses herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die
Fassadenbegrinung kann mittels geeigneter Rankhilfen (Rankgitter, Ranknetze oder
Seilsysteme) oder durch selbstklimmende Pflanzen erreicht werden. Es sind ausschlieB3lich
ungiftige, nicht wehrhafte (ohne Dornen und Stacheln), standortgerechte Geholze zu

verwenden. Pro laufenden Meter Fassadenflache ist eine Pflanze zu pflanzen.

B Hinweise

1. Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Es existiert damit ein
konkreter Verdacht auf Kampfmittel (Bombenblindgénger). Eine Uberpriifung des

Plangebietes (der zu Uberbauenden Flache) auf Kampfmittel wird empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbeiten,
Pfahigriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise
ist dem entsprechenden Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) zu entnehmen.

Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten.

Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Falle ist umgehend der Fachbereich Recht
und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. auRerhalb der Blirozeiten die Feuerwehr zu
benachrichtigen.

2. Bodendenkmalpflege

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen
der Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen.

Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in
dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden.

Zur Bodendenkmalpflege sind die Bestimmungen der §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) zur Meldepflicht und zum Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern zu beachten. Es gilt der folgende Hinweis:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Auflenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten.

3. Erdbebenzone

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu bericksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350 000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen
Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser
Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone bzw. der geologischen
Untergrundklasse zuzuordnen:

Stadt Leverkusen, Gemarkung Opladen: 0/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile
1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere

DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte*.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaf DIN 4149 fir Ubliche Hochbauten keine
besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es
wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der
Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir Schulen und damit auch fir Kindertagesstatten.

4. Artenschutz - Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen

In der zur vorliegenden Planung beigefiigten Begriindung sind ausfiihrliche Hinweise zum
Artenschutz (Verhaltensregeln) angefiihrt. Die Hinweise umfassen sowohl die Zeit der
Bauvorbereitungsphase als auch der spateren BaumaRnahme und Nutzung.

Mitunter werden dort die Zeitrdume genannt, wann Vegetationsbeseitigungs- malnahmen

(z. B. Baumfallarbeiten und Rodungen) erlaubt sind und wie die R&umung des Baufeldes
stattzufinden hat. In besonderem MaRe sind das Plangebiet betreffend Verhaltensregeln fir
die vermuteten Arten ,Flussregenpfeifer* und ,Kreuzkréte® vorgegeben. Dariiber hinaus
werden Maflinahmen gegen Vogelschlag formuliert und Hinweise zur nachtlichen Beleuchtung
gegeben.

5. Entsorgung - Abfallsammlung
Bei
Abfallsammelbehalter (Restmlill, gelber Sack, Papier, Bioabfalle) zu berlcksichtigen. Eine
Veranlagung mit Behaltern fir Restmill erfolgt bedarfsabhangig (§ 11 Abs. 8 der Satzung

der Umsetzung des Vorhabens sind ausreichend groRe Stellplatzflachen fir

Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen - AES) und ist unter Berlicksichtigung der
maximalen Platzzahl zu betreuenden Kindern unter 3 Jahren, Verpflegungskonzept, etc. zu
veranschlagen. Bei der Einrichtung des Standplatzes sind die Vorgaben des § 18 AES zu
beachten. Ein Riickwartsfahren des Miillifahrzeugs sollte grundsatzlich vermieden werden.

6. Hinweise der - Deutsche Bahn AG -

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere  Luft- Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu

und Korperschall, Abgase,
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Entschadigungsanspriiche oder
Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaflRnahmen kdnnen gegen die DB AG nicht geltend
gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der
Flachen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

e In unmittelbarer Nahe zur Kindertagesstéatte verlaufen die in den Bahnhof Opladen Mitte
einfadelnden Strecken 2324 und 2730.

e Die Aufgabentrager NVR und VRR planen mit der Verlangerung der S17 nach Solingen, die
mit einer deutlichen Steigerung des Personenverkehres gegeniiber des Jahres 2022
einhergeht und fir die unter anderem ein Ausbau im sidlichen Bahnhofsfeld Opladen Mitte
in Form eines oder zweier weiterer Gleise notwendig wird. Dariiber hinaus sieht der
Bundesgutachter fir 2030 eine massive Zunahme im Giiterverkehr.

e Bei allen baulichen Veranderungen in der Nahe der Anlagen der - Deutsche Bahn AG - ist
diese durch aussagekraftige Unterlagen in Form von Bauantragen zu beteiligen.

7. Einsichtnahme in technische Regelwerke
DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich
Stadtplanung, HauptstraRe 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Ve rfa h rensverme rke (Nichtzutreffendes bitte streichen)

Aufstellung (§ 2 BauGB)
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
am 07.06.2021 den Beschluss zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gefasst.

Der Beschluss des Ausschusses ist am 02.08.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 17.08.2020 bis 15.09.2020 im Rahmen eines
anderweitigen Verfahrens durchgefiihrt. Parallel wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

unterrichtet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am
05.09.2022 den Bebauungsplanentwurf mit beigefligter Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
beschlossen. Nach ortstblicher Bekanntmachung am 30.09.2022 wurde der Bebauungsplanentwurf samt
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.10.2022 bis einschlieRlich 11.11.2022 &ffentlich ausgelegt. In
der Zeit vom 05.10.2022 bis 11.11.2022 erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange.

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am
entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie

Uber die vorgebrachten Stellungnahmen

§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem

Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom Uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den ..............ccceeeeneee

Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom

ortstiblich bekannt gemacht.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag
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