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Beschlussentwurf:

Der Flachennutzungsplan (FNP) wird im Teilbereich ,Opladen Innenstadt‘ geandert. Die
genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (Anlage 2 der Vorlage) zu entnehmen.

Die Aufstellung erfolgt geméaf 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).
Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-

tung fur den Stadtbezirk Il.
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I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Ma3nahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

Dja [ | nein [ lja [ |nein [ lja [ |nein M ja [ ] nein




Begrundung:

Planungsanlass:

Fur den Stadtteil Opladen bestehen seit geraumer Zeit tlbergeordnete Rahmenplanun-
gen. So zum Beispiel das vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossene ,Vergnigungs-
stattenkonzept®, das ,Gesamtkonzept zur Steuerung des Einzelhandels (Einzelhandels-
konzept)“ oder das ,Stadtentwicklungskonzept (STEK) Opladen®, hier insbesondere die
Starkung der Wohnnutzung. Die in diesen Gbergeordneten Rahmenplanungen formulier-
ten Empfehlungen und Entwicklungsziele stimmen nicht mehr mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans (FNP) im Bereich der Opladener Innenstadt Uberein. Mit der

27. Anderung des FNP sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, um die notwen-
digen Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vornehmen zu koén-
nen.

Ziel und Zweck der Anderung des FNP:

Mit der 27. Anderung des FNP im Bereich ,Opladen Innenstadt* soll die zukinftige bau-
leitplanerische Anpassung der Opladener Innenstadt vorbereitet werden. Die in den
Rahmenplanungen ,Vergnlgungsstattenkonzept®, ,Einzelhandelskonzept und ,Stadt-
entwicklungskonzept (STEK) Opladen® formulierten Empfehlungen und Entwicklungs-
ziele sollen auf Ebene des FNP die Voraussetzungen fur die notwendigen Festsetzun-
gen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung schaffen. Der Regelungsbedarf besteht
fur den gesamten in der Planzeichnung skizzierten Geltungsbereich.

Verfahren:
Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen
soll der Aufstellungsbeschluss gefasst werden.

Weiteres Vorgehen:

Aus arbeitsdkonomischen Griinden und um die Parallelverfahren mit den entsprechen-
den Bebauungsplanverfahren zielgerichtet durchfiihren zu kénnen, wird das Anderungs-
verfahren in mehrere TeilAnderungsverfahren aufgeteilt werden.

Derzeit befinden sich die Verfahren zu den Teilbereich-Anderungen des FNP Nr. 27 A.
im Bereich ,ndrdliche Birkenbergstralle“ in Vorbereitung und Nr. 27 B. im Bereich ,Im
Hederichsfeld” bereits in Aufstellung (siehe Vorlage Nr. 2023/2197). Hier werden u. a.
die Themen der aktualisierten Darstellung der Bestandsnutzung und die Steuerung be-
stimmter Nutzungen bearbeitet. Die Anderung des FNP Nr. 27 B. im Bereich ,Im Hede-
richsfeld” erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 244/1|
,Opladen - zwischen BahnhofstraRe, Bahnallee, UhlandstralRe und Kélner

Strale” (siehe Vorlage Nr. 2023/2198).

Die jeweiligen Verfahrensschritte fur die Teilanderungsverfahren werden jeweils separat
in den politischen Beratungsprozess eingebracht.

(Hinweis des Fachbereiches Oberbirgermeister, Rat und Bezirke: Im Ratsinformations-
system Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger und vergroRRerter
Darstellung einzusehen.)

Anlage/n: )
Anlage 1: Begrindung 27. Anderung FNP Opladen Innenstadt
Anlage 2: Planzeichnung 27. Anderung FNP Opladen Innenstadt



Anlage 1
zur Vorlage 2023/2196

Stadt Leverkusen

27. Anderung des Flachennutzungsplans,
Bereich ,,Opladen Innenstadt“

Berg. Neukirchen

Hitdorf e N

Rheindorf
= Y/ N Steinbiichel
.Bezirk Il

Schiebusch

- Wiesdorf i Manfort
i

Begrindung
Zum Aufstellungsbeschluss

gemal § 2 Abs. 1 BauGB
Stand: Mai 2023
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: 27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Teil A Begriundung

1 Geltungsbereich

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fur den Bereich ,Opladen Innen-
stadt® befindet sich im Innenstadtbereich des Leverkusener Stadtteils Opladen, Stadt-
bezirk Il. Direkt 6stlich angrenzend befindet sich der Bus- und Bahnhof von Opladen.

Der Geltungsbereich wird im Norden von der Bonner Stral3e als Hauptverkehrsader
fur Opladen, im Osten von der parallel zu den Bahngleisen verlaufenden Bahnallee
sowie der HumboldtstralRe, im Stden von der Neustadtstrale, bzw. Volhardtstral3e
und im Westen von der HerzogstralR3e, der Minzstra3e und der Lessingstral3e be-

grenzt.

Die Flache des Geltungsbereiches umfasst ca. 30 ha.

i o i\g}'“ .!-m' 7 o ;
27. Anderung des Flachennutzungsplans --

im Bereich "Opladen -Innenstadt" - Leverkusen-Opladen

Abbildung 1 Geltungsbereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplans, maRstabslos
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2 Anlass und Ziel der Planung

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

2.1 Anlass der Planung

Fur den Stadtteil Opladen bestehen seit geraumer Zeit tibergeordnete Rahmenplanun-
gen. So zum Beispiel das vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossene Vergniigungs-
stattenkonzept, das Gesamtkonzept zur Steuerung des Einzelhandels (Einzelhandels-
konzept) oder das Stadtentwicklungskonzept (STEK) Opladen, hier insbesondere die
Starkung der Wohnnutzung. Die in diesen Ubergeordneten Rahmenplanungen formu-
lierten Empfehlungen und Entwicklungsziele stimmen nicht mehr mit den Darstellun-
gen des FNP im Bereich der Opladener Innenstadt tiberein. Mit der 27. Anderung des
FNP sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, um die notwendigen Festsetzun-
gen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vornehmen zu konnen.

2.2 Ziel der Planung

Mit der 27. Anderung des FNP im Bereich ,Opladen Innenstadt soll die zukiinftige
bauleitplanerische Anpassung der Opladener Innenstadt vorbereitet werden. Die in
den Rahmenplanungen ,Vergnugungsstattenkonzept®, ,Einzelhandelskonzept® und
,5 1 EK Opladen® formulierten Empfehlungen und Entwicklungsziele sollen auf Ebene
des FNP die Voraussetzungen fur die notwendigen Festsetzungen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung schaffen. Der Regelungsbedarf besteht flir den gesamten
in der Planzeichnung skizzierten Geltungsbereich. Aus arbeitsékonomischen Griinden
und, um die Parallelverfahren mit den entsprechenden Bebauungsplanverfahren ziel-
gerichtet durchfiihren zu kénnen, wird das Anderungsverfahren in mehrere Teilande-
rungsverfahren aufgeteilt werden.

Derzeit befinden sich die Verfahren zu den Teilbereich-Anderungen des FNP Nummer
27 A'im Bereich ,ndrdliche Birkenbergstral’e® in Vorbereitung und 27 B im Bereich ,Im
Hederichsfeld® in Aufstellung (siehe Vorlage 2023/2197). Hier werden u. a. die Themen
der aktualisierten Darstellung der Bestandsnutzung und die Steuerung bestimmter
Nutzungen bearbeitet.

3 Planrechtfertigung

3.1 Bevolkerungsentwicklung und Wohnbaulandbedarfsprognose

Um die Wohnbevdlkerung bis 2035 und dariber hinaus ausreichend mit Wohnraum
zu versorgen, fehlen derzeit Wohnbauflachen. Diese kénnen z. B. Uber eine zumindest
in Teilen hohere Dichte der Bebauung und zweitens aus dem Bestand heraus entwi-
ckelt werden. Die derzeit vorhandenen Bauflachenpotenziale fir den Wohnungsbau
missen vor diesem Hintergrund in Ganze einer Wohnnutzung zugefihrt werden, um
der wachsenden Wohnbevolkerung gerecht zu werden und den Wohnungsbedarf zu
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decken. Weiterhin ist zur Deckung des Bedarfes eine verstarkte Aktivierung von Wohn-
baupotenzialflachen notwendig. Detaillierte Informationen Uber den extrem ange-
spannten Wohnungsmarkt Leverkusen finden sich im Wohnungsmarktbericht 2021.

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Durch die Sicherung bzw. Ermdéglichung der Wohnnutzung in Innenstadtgebieten wird
dem Bedarf entsprechend Rechnung getragen.

Der Standort ist aufgrund seiner integrierten Lage flr eine verdichtete Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern, Geschosswohnungsbau o. a. geeignet und hat somit eine groRe
Bedeutung fur die weitere Entwicklung Leverkusens als Wohnstandort, zumal die Fla-
chen bereits voll erschlossen und anthropogen Uberpragt sind.

3.2 Einzelhandel

Das Stadtbezirkszentrum Opladen Ubernimmt im Wesentlichen Versorgungsfunktion
fur den Stadtbezirk 11 mit seinen insgesamt rd. 50.000 Einwohnern. Als klassifiziertes
Stadtbezirkszentrum erflllt der zentrale Versorgungsbereich entsprechend seiner der-
zeitigen Einzelhandelsausstattung auch eine Versorgungsfunktion im aperiodischen
Bedarfsbereich. Der als FulRgdngerzone ausgebaute Bereich der Kélner Stral3e zwi-
schen dem Ubergang zur Diisseldorfer StraBe im Norden und dem Opladener Platz
im Stden kann vor dem Hintergrund der grof3ten Nutzungsdichte zentrenpragender
Angebotsformen sowie der hochsten Kundenfrequenz als Hauptlage des Opladener
Zentrums klassifiziert werden. In diesem Zusammenhang kommt zur Sicherung des
zentralen Versorgungsbereiches durch einen Ausschluss von Vergnigungsstatten in
den parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren eine besondere Bedeutung zu.

Durch die in den parallel betriebenen Bebauungsplanen festgesetzten Mal3Bhahmen
wird eine heterogene Nutzungsmischung aus zum Beispiel inhabergefiihrtem Fach-
einzelhandel, Filialbetrieben, Handwerk, Dienstleistungen und gastronomischen An-
geboten im Sinne einer ausgewogenen Struktur und Starkung der Versorgungsfunk-
tion eines Stadtbezirkszentrums Opladen gefordert. Zwangslaufig wird somit auch der
Zentrale Versorgungsbereich in Opladen gestérkt.

4 \Verfahren

4.1 Verfahrensart

Die 27. Anderung des FNP erfolgt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im zweistufigen Regel-
verfahren.

4.2 Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

Der erste Verfahrensschritt ist der zu fassende Aufstellungsbeschluss.
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5 Planungsbindungen

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

5.1 Regionalplan
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Abbildung 2 Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, mafstabslos

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln wird das Plangebiet als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Es handelt sich dabei um Flachen, die vorrangig
Siedlungsfunktionen erfullen oder erfullen sollen. Hierzu zéahlen Flachen fir Wohnen,
wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und private Dienst-
leistungen, siedlungszugehorige Grin-, Sport, Freizeit- und Erholungsflachen. Die
Darstellung als ASB steht der Planung nicht entgegen.

Die Bezirksregierung Koln stellt derzeit den Regionalplan neu auf. Der Entwurf des
Regionalplanes Kdln mit Stand Januar 2020 stellt das Plangebiet weiterhin als Allge-
meinen Siedlungsbereich dar.

5.2 Flachennutzungsplan

Der FNP der Stadt Leverkusen, bekannt gemacht am 13.03.2006, stellt das Plangebiet
als Kerngebiet (MK), Mischgebiet (Ml), Gemeinbedarfsflache sowie Wohnbauflache
(W) dar. Weiterhin finden sich im Geltungsbereich u. a. die Uberlagernden Darstel-
lungssymbole ,6ffentliche Verwaltung, Spielplatz, Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen und Kinder.- Jugend — und Alteneinrichtungen®.
Die gegenwartige Darstellung im FNP ist auch der nachfolgenden Abbildung zu ent-
nehmen.
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Abbildung 3 Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen mit Plangebiet, maRstabslos

5.3 Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungsplane

Das Plangebiet Giberdeckt in G&nze oder im Teilbereich den Geltungsbereich mehrerer
Bebauungspléne:

e Bebauungsplanes Nr. 79/l ,KantstralRe“

e Bebauungsplan Nr. 98/II ,Busbahnhof Opladen 2. Anderung*

e Bebauungsplanes Nr. 99/Il ,Schillerstralle*

e Bebauungsplan Nr. 131/1l ,Dusseldorfer Stralle/Kolner Strale”

e Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il ,Opladen nbso/Westseite - Quartiere®

5.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Lever-
kusen (Stand 10.07.1987).
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5.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes
und befindet sich auf3erhalb einer 300 m Wirkzone.

5.6 Artenschutz

Aktuell liegen keine Hinweise auf geschutzte Arten im Plangebiet vor. Im weiteren
Planverfahren wird im parallel betriebenen Bauleitplanverfahren ein Artenschutzgut-
achten der Stufe | erstellt.

5.7 Wasserschutzgebiete, Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten.

Im Bereich der Bahnhofstral3e befinden sich zwei Grundwassermessstellen mit der
Bezeichnung NE0028 und NE0239.

5.8 Oberflachengewésser, Hochwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser und Hochwasserschutzanla-
gen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten.

5.9 Boden, Altlasten

Der Geltungsbereich der 27. Anderung des FNP uberdeckt in Ganze oder teilweise
nachfolgende im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen ge-
nannt Flachen:

NE2026, NE2032, NE2047, NE2063, NE2068, NE2069, NE2071, NE2086, NE2098,
NE2105, NE2107, NE2111, NE2115, NE2129, NE2157, NE2162, NE2173, NE2187,
NE3002, NE3040, NE3050, NW2098

Inwieweit Nutzungsbeschrankungen bzw. Mafinahmen aus den oben genannten Fl&-
chen resultieren sind wird im weiteren Verfahren geprift und detailliert in den parallel
betriebenen Bebauungsplanverfahren geprift, bewertet und durch Festsetzungen ge-
regelt werden.

5.10 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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5.11 Luft, Klima

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Aufgrund der dichten Bebauung, einem insgesamt hohen Versiegelungsgrad und ge-
ringem Vegetationsanteil kann das Plangebiet einem Stadt- oder Innenstadtklimatop
zugeordnet werden.

Die hohere Bebauungsdichte stort weiterhin die Durchliftung, wodurch mit einer ge-
genuber der Hintergrundbelastung erhdhten Luftschadstoffbelastung zu rechnen ist.
Auf Grundlage von Messergebnissen der Luftqualitdtsiiberwachung an der deutlich
starker befahrenen Gustav-Heinemann-Strale und verschiedener im Fachbereich
durchgefiihrter Luftschadstoffmodellierungen von vergleichbaren Stral3enabschnitten
ist allerdings nicht von einer Uberschreitung der Grenzwerte der 39. Bundes-Immissi-
onsschutzverordnung (BImSchV) auszugehen.

5.12 Denkmalschutz

Im Plangebiet bzw. dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich bedeutende Bau-
denkmaler des Stadstteils Opladen (u. a. die Schule Im Hederichsfeld, das ehem. Kreis-
fursorgehaus, das Wohnhaus Humboldtstr. 19, die Kapelle des ehem. Aloysianums,
das Kirchenzentrum HumboldtstralRe, die Grinderzeitbaugruppe Kolner Stral3e/Bir-
kenbergstralRe. Die im Plangebiet vorhandenen Denkmaler werden nachrichtlich in
den Bebauungsplan Ubernommen. Auf der Grundlage des Denkmalschutzgesetzes
NRW werden diese geschutzt und erhalten.

Aus denkmalfachlicher Sicht findet durch einen Liickenschluss im Bereich Schiller-
stral3e/Im Hederichsfeld das stadtebauliche Konzept der Erbauungszeit um 1900 mit
seiner stringenten Blockrandbebauung in der Opladener Neustadt seinen Abschluss.

6 Fachplanungen

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-II-Konzept

Das Plangebiet ist vom Seveso-II-Konzept nicht betroffen.

6.2 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergniugungsstatten

Am 09.07.2018 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Vergntigungsstéattenkonzept als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.
Gemal3 Vergnugungsstattenkonzept sind zum Erhalt und zur Sicherung der Einzel-
handels- und Dienstleistungsnutzungen sowie zur Weiterentwicklung des entspre-
chenden Angebotes innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Spielhallen und
Wettblros sowie Betrieb aus dem Erotikbereich auszuschliel3en. Bei der Zulassigkeit
von Vergnigungsstatten innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches und in Zu-
sammenhang stehenden, angrenzenden Quartieren ist eine Differenzierung zwischen
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den verschiedenen Nutzungstypen (Spiel, Freizeit, Erotik) vorgegeben. So sind frei-
zeitbezogene Vergnugungsstatten (Diskotheken, Tanzbars, Multiplexkinos, Varietés
etc.) mit ihrem Beitrag zur Belebung der Zentren insbesondere in den Abendstunden
grundsatzlich zu beflrworten, sofern sie sich hinsichtlich der LA&rmemissionen etc. ver-
traglich in ihr unmittelbares Umfeld einfiigen. Dagegen sind spiel- und erotikbezogene
Vergnugungsstatten innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches und in den Rand-
bereichen planungsrechtlich auszuschliel3en.

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Der Empfehlung des Vergniigungsstattenkonzeptes folgend, sollen in den parallel be-
triebenen Bebauungsplanen, Spielhallen und Wettblros sowie Spielhallen aus dem
Erotikbereich ausgeschlossen werden.

6.3 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Am 18.12.2017 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Gesamtkonzept zur Steuerung
des Einzelhandels (Einzelhandelskonzept) als stadtebauliches Entwicklungskonzept
nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen naher betrachtet,
welches Empfehlungen, u. a. zum Ausschluss von Spielhallen, Wettbiros und Erotik-
betrieben innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches gibt.

Das Plangebiet liegt zu einem gro3en Teil innerhalb des zentralen Versorgungsberei-
ches fur den Stadtteil Opladen.

6.4 Gewerbeflachenkonzept

Das Plangebiet ist nicht Teil des Gewerbeflachenkonzeptes der Stadt Leverkusen.

6.5 Gesamtstadtisches Mobilitatskonzept

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.6 Stadtteilentwicklungskonzept

Das Plangebiet ist Teil des Betrachtungsraumes fiur das Stadtentwicklungskonzept
(STEK) Opladen (2013), aus dem sich in der weiteren Folge verschiedene Mal3nah-
men in Bezug auf eine Aufwertung der Opladener Innenstadt ergeben haben. Das
STEK Opladen gibt u. a. die Empfehlung, dass durch eine Konzentration der Handels-
und Dienstleistungslagen im zentralen Versorgungsbereich von Opladen eine Star-
kung des Zentrums erreicht werden soll. AuRerdem sollen die vorhandenen Kernge-
biete zugunsten von Misch- und Wohngebieten umgewandelt werden. Dadurch soll die
Wohnfunktion in der gesamten Innenstadt gestarkt werden. Zusétzlich sollen Wohn-
baupotenziale genutzt und verdichtet werden.
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7 Bestand, Ausgangssituation

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Das Plangebiet gehdrt zum gewachsenen Innenstadtbereich Opladens und ist durch
eine hohe bauliche Dichte und Versiegelung sowie eine heterogene Nutzungsstruktur
gepragt. Es finden sich u. a. Wohngebaude, Garagenhofe, Lagerhallen, Biros und
Dienstleister, Einzelhandel oder Schank- und Speisewirtschaften. Darlber hinaus be-
findet sich mit der weiterfihrenden Schule ,Im Hederichsfeld ein unter Denkmalschutz
stehendes Gebaude im Plangebiet. Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes
ist mit zahlreichen Anbindungen an den OPNV und den Regionalverkehr als sehr gut
zu bezeichnen.

8 Geplante Darstellung

Die geplante Darstellung existiert im Falle der 27. Anderung des FNP noch nicht. Viel-
mehr soll die Durchfiihrung der 27. Anderung dazu dienen, die gesamtthematische
Grundlage zu schaffen, auf die sich in den Anderungen der Teilbereiche bezogen wer-
den kann.

Die geplanten Darstellungen der in Bearbeitung befindlichen Anderungen der Teilbe-
reiche 27 A und 27 B beziehen sich zum Beispiel im Kern auf die Umwandlung der
Kerngebiets-Darstellung (MK) in die Darstellung von gemischter Bauflache (M).

9 Vorhabenalternative

Die aktuelle Darstellung sieht im Geltungsbereich gro3tenteils Kerngebiet vor. Derzeit
findet sich im Bestand eine Nutzungsverteilung wieder, die einer Kerngebiets-Auswei-
sung gemal3 den Vorgaben der Baunutzungsverordnung nicht entspricht. In einem so-
genannten Nullfall (ohne Planung) ware eine Giber den Bestandsschutz hinausgehende
planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Nutzungsstruktur nicht maglich.
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27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Teil B Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im weiteren Planverfahren sukzessive erganzt.

1 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la ist im Bauleit-
planverfahren gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Fir die Ausarbeitung des Umweltberichtes ist
die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fir jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung
erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Maf3stab fur deren Erforderlichkeit
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung tberhaupt er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Gemal3 BauGB ist darzulegen und in die Abwégung mit einzubeziehen, wie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen. Die durch die Ausweisung zusatz-
lich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- Detaillierungsgrad
wirkungen mog- und Prafmethode
lich und Gegen- im Rahmen der Um-
stand der Umwelt- | weltpriufung
prufung

8§ 1 Abs. 6 Nr. Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
7a) zen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt

8§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltungsziele und der Schutz-
7b) zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutz-

gesetzes
8§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen
7c) auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt
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27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

7d)

§ 1 Abs. 6 Nr.

umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgtiter und sonstige
Sachguter

7e)

81 Abs. 6 Nr.

Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umgang mit
Abféallen und Abwéassern

7f)

§ 1 Abs. 6 Nr.

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

79)

81 Abs. 6 Nr.

Darstellungen von Landschafts-
planen sowie von sonstigen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

7h)

81 Abs. 6 Nr.

Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von bindenden Beschlis-
sen der Européaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten
werden

7i)

81 Abs. 6 Nr.

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a
bis d

7d)

81 Abs. 6 Nr.

Unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle o-
der Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

1.1 Inhalte und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans

Mit der 27. Anderung des FNP im Bereich ,Opladen Innenstadt” soll die nachgelagerte
bauleitplanerische Anpassung der Opladener Innenstadt in einzelnen Teilbereichen
vorbereitet werden. Dariber hinaus soll hiermit eine Art Ubergeordneter Geltungsbe-
reich entstehen, der den inhaltlichen Zusammenhang der sukzessive durchzuftihren-
den Weiterentwicklung des FNP in Form der angesprochenen Teilbereiche im vorge-
gebenen Bereich darstellt. Die spatere Aufteilung der 27. Anderung des FNP in Teil-
bereiche lasst sich zum einen darin erklaren, dass der vorliegende Geltungsbereich
eine Dimension aufweist, die es arbeitsbkonomisch abwegig erscheinen lasst, das
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Vorhaben in einem einzigen Verfahren durchzufiihren. Zum anderen umfasst der Gel-
tungsbereich verschiedene Themenschwerpunkte, die in unterschiedlichen Teilberei-
chen nachvollziehbarer und planungsrechtlich fundierter behandelt werden kénnen.

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Derzeit befinden sich die Verfahren zu den Teilbereich-Anderungen des FNP Nummer
27 A und 27 B bereits in Aufstellung. Hier werden u. a. die Themen der aktualisierten
Darstellung der Bestandsnutzung und die Steuerung bestimmter Nutzungen bearbei-
tet.

2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Schutzgut Quelle Zielaussage Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung/-anderung

2.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
(gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.2  Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.3  Schutzgut Boden/Flache

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.4  Schutzgut Wasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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2.2.5  Schutzgut Luft und Luftqualitat

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.6  Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.7  Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.8  Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachgduter

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4 Prognose bei Durchfihrung der Planung (gem. Anlage 1, Nr. 2b BauGB)

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung sind insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem Infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schliel3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfluigbarkeit
dieser Ressourcen zu berucksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natirlichen Ressourcen,
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmald der Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

2.4.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ... infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt .
Anlage- und | e
betriebsbe-

dingt

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

Baubedingt .
Anlage- und | e
betriebsbe-

dingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen,

Baubedingt .

Anlage- und | e

betriebsbe-

dingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle
Baubedingt .

Anlage- und | e

betriebsbe-

dingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .
Anlage- und | e
betriebsbe-

dingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen
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Baubedingt

Anlage- und
betriebsbe-
dingt

Klimawandels

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniuiber den Folgen des

Baubedingt

Anlagen- und
betriebsbe-
dingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt

Anlagen- und
betriebsbe-
dingt

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.2  Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.3  Schutzgut Boden/Flache

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.4  Schutzgut Wasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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2.4.5  Schutzgut Luft und Luftqualitat

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.6  Schutzgut Klima und Klimaanpassung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.7  Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:
Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.
2.4.8  Schutzgut KulturgUter und sonstige Sachguter

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.9  Vermeidung von Emissionen/ sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.10 Klimaschutz — Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsamer Umgang
und effizienter Nutzung von Energien

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

2.4.11 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten
werden

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.12 Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléassigen Vorhaben fur schwere Unfélle und Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.13 Wechselwirkungen/ Wirkungsgeftige zwischen den Schutzgutern

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Wirkung
auf

von

Mensch

Tiere/
Pflanzen

Flache/
Boden

Wasser

Klima/ Luft

Land-
schaft

Kultur-
und Sach-
guter

Mensch

Tiere/

Pflanzen

Flachen/

Boden

Wasser

Klima/ Luft

Land-
schaft

Kultur-
und

Sachguter

Kumulative Auswirkungen:
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3 Massnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung (gem. Anlage
1, Nr. 2c BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.1 Maflnahmen zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ausgangszustand

Bezeichnung Flache (m?) Davon versiegelt (m?)

Eingriffsbereiche nach Planung

Bezeichnung Flache (m?) Davon versiegelt (m?)

Bilanz Neuversiegelung

3.2 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.
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27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

3.3 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-

lassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
4 Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1, Nr. 3 BauGB)

4.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.2 Verwendete technische Verfahren

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.4 MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
rng)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalte

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

MalRnahmen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Planungsalternativen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Gesamteinschétzung
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Wird im weiteren Verfahren erganzt.

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

4.6 Rechtsgrundlagen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Teil C Auswirkung der Planung, Abwagung und
Sonstiges

1 Auswirkungen der Planung

Die Aufstellung eines tibergeordneten Geltungsbereichs der 27. Anderung des FNP,
der einen inhaltlichen Rahmen fir zukiinftige Teilbereichs-Anderungen schafft, wird
die Aufstellung solcher Teilbereichs-Anderungen thematisch vorbereiten und somit
vereinfachen. Dementsprechend kdnnen die unterschiedlichen Themen der jeweili-
gen, in der Opladener Innenstadt befindlichen, Quartiere durch die vorbereitende Bau-
leitplanung gesteuert werden.

Folglich kbnnen Themen, wie z. B. die Steuerung von Nutzungen, Klimaschutz bzw.
Klimaanpassung oder das bauliche Erscheinungsbild dahingehend verbindlich festge-
setzt werden, dass die Innenstadt von Opladen dadurch gestarkt und aufgewertet wer-
den kann.

2 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

3 Flachenbilanz

bisherige Darstellung ha geplante Darstellung ha
Wohnbauflache 1,6
Mischgebiet 10,6
Kerngebiet 15,9
Gemeinbedarfsflache 2,1

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4 \Verfahren

Der erste Verfahrensschritt ist der zu fassende Aufstellungsbeschluss

5 Standortalternativenprifung

Bei der Planung handelt es sich um die Uberplanung einer innerstadtischen Flache im
Rahmen der nachhaltigen Innenentwicklung. Auf eine Untersuchung eventueller Alter-
nativstandorte konnte daher verzichtet werden.
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6 Gutachten

27. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Opladen Innenstadt*

Nach jetzigem Erkenntnisstand sind im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie ein schalltechnisches Gutachten zu er-
stellen. Die detaillierten Kenntnisse aus der Ebene des Bebauungsplanes werden ent-
sprechend auf Ebene der Flachennutzungsplanebene bertcksichtigt.

7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6) gedandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 13.04.2022 (GV. NRW.), , in Kraft getreten am
06. Mai 2022. (GV. NRW. S. 661)

Landesbauordnung - BauO NRW, in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1.
Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September
2021.

Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW (friher Landschaftsgesetz — LG)
i.d.F.d.B. vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November
2016 und am 1. Januar 2018 zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Mai
2021 (GV. NRW. S. 560), in Kraft getreten am 18. Mai 2021; Gesetz vom 1. Februar
2022 (GV. NRW. S. 139), in Kraft getreten am 19. Februar 2022 (Nummer 1, 2, 3
Buchstabe a und b sowie Nummer 4) und am 19. August 2022 (Nummer 3 Buchstabe
d und e).

8 Quellenverzeichnis

e CIMA Beratung + Management GmbH: Einzelhandelskonzept Stadt Leverkusen
(Fortschreibung 2017)

¢ CIMA Beratung + Management GmbH: Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Le-
verkusen (2018)

e TUV Rheinland: Technisches Gutachten Einzelfallbetrachtung nach dem Leitfa-
den KAS-18
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Leverkusen, ....

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

26



Anlage 2 zur Vorlage 2023/2196

27.| ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES Stadt Leverkusen

LE‘ICH‘LIN(‘SEF»‘I »"“LM‘""A_'
romE Z\j LANGENFELD >§’/i “""é‘:‘;"‘; 71’
\L HEla BURSCHEID
I~ Opladen L
LS e T |
STADTTEIL: OPLADEN BEREICH: OPLADEN INNENSTADT
. - Nt TP sy
ANEEEEE AT
KOLN - ‘ [ ‘mm.,,...!,
] A\ szrzalscn
r \_‘m_a‘ng_ejﬂ ) GLADBACH
[t fo 1] ]

mAnderungsbereich

DARSTELLUNGEN 65 ats.2 5200 ) :
Sozialen Zwecken dienende
Art der baulichen Nutzung (§5Abs.2 Nr.1 BauGB) Gebaude und Einrichtungen

Wohnbauflachen (§1Abs.1 Nr1 BauNvo) Kindereinrichtungen

Wohnbauflichen Jugendeinrichtungen

Alteneinrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken

Gemischte Bauflachen n dienende Gebaude und

(51 Abs.2 BauNVO) Einrichtungen

Ker:sgebiete Kulturellen Zwecken dienende
1Abs.2 Nr.7 iV. 7 BauNVO)

® 7 L.V, mit §7 BauNVO) Gebéude und Einrichtungen

l:: l Mischgebiete Sportlichen Zwecken dienende
(§1Abs.2 Nr6 i.V. mit § BauNVO) D

Flachen fir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Gemischte Bauflachen (§1Abs.1 Nr.2 BauNvo)

Gebaude und Einrichtungen
@ Urbane Gebiete

(81 Abs.2 NE5 i.V. mit §6a BauNVO) Hallenbad
Dorfgebiete Feuerwehr

@ (§1Abs.2 Nr5 i.V. mit §5 BauNVO)

n Schutzraum
Gewerbliche Bauflichen (§1Abs.1Nr3 BauNvo)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die
Gewerbegebiete eingeschrankt I:I Abfallentsorgung und Abwasser-
. beseitigung sowie fiir Ablagerungen
Gewerbegebiete (65 Abs.2 Nrd und Abs.4 BauGB)

(61 Abs.2 Nr8 i.V. mit §8 BauNVO) Zweckbestimmung:

9

Industriegebiete eingeschrankt Abfallentsorgung
Industriegebiete ! , Miillbeseitigungsanlage
(51 Abs.2 NE9 i.V. mit §9 BauNVO) @ I
Milldeponie
Sonderbauflachen (§1Abs.1 Nr4 BauNvO) Fernwdrme
O Fernwarme
Sonderbauflache
Wasserversorgung
Sondergebiet "Handel - Baumarkt" Wasserwerk
(: ) Wasserbehélter / Reservoir
Sondergebiet "Handel - M6belmarkt"
Brunnen
Sondergebiet "Handel - Einzelhandel" Abwasserbeseitigung
Sondergebiet "GroRflachiger @ Abwasserpumperk
Einzelhandel - Nahversorgung" @ Regenbecken
Sondergebiet "GroRhandel"
§ @ Kldranlage
= Sondergebiet "Autohaus" Stromversorgung
'] Sondergebiet "Gastronomie” @ Umspannanlage / Elektrizitat
Gasversorgung
d . " " —
H Sondergebiet "Kultur Gasversorgung
1
= Sondergebiet "Mehrzweckhalle" Fernmeldeeinrichtungen
l" Fernmeldetechnische Einrichtungen
wl
sH

Sondergebiet "Betriebswohnungen"
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung

Sondergebiet "Sporthafen"
des Wasserabfluss (65 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGB)

Sondergebiet "Sport"
Wasserflache / FlieBgewasser
Sondergebiet

"Erholung - Tageserholungsanlage"
Griinflichen(§5 Abs.2 N5 BauGB)

il

Sondergebiet "Wochenendplatz"

=

Sondergebiet Zweckbestimmung:

Friedhofsaffine Nutzungen Parkanlage

Sondergebiet "Biiro / Tagung" . e
Sportliche Einrichtung / Sportplatz

Sondergebiet "Hochschule" spielplatz

Sondergebiet "Dienstleistung” Spielbereich im &ffentlichen Griin

Sondergebiet

"Baudenkmal Kesselhaus" Bolzplatz

deldlceleeledececeekiclolils|o[s

Freizeitbad

HEHFRIEIOH

Flachen fir den Uberortlichen Verkehr

und fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§5Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

E Autobahnen

und autobahndhnliche StraRen
Sonstige tberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstraBen

Dauerkleingarten

+
+

Friedhof

Festplatz

Grabeland

VORHANDENE DARSTELLUNG M.:1:7.500 GEPLANTE DARSTELLUNG M.:1:7.500

' Geplante sonstige tiberértliche und
» Ortliche HauptverkehrsstraBen

= Grinflachen und Schutzgrin
-
ﬂ Parkplatz

ohne Zweckbestimmung

Stillgelegte Bahnlinie

Die Bahnlinieist noch Darstellung des Gebiets-

Parkhaus, Tiefgarage entwi (GEP) des Regier Ksin
Rechtsgrundlagen: . . . . o . . 2]=]g] Busbahnhof Flachen fur Aufschittung, Abgrabungen
Am . . hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Am . . hat der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am _ . Am . . hat der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen TE cononor e einnung von Bodenschatzen
?2;%35’5;&,%%ﬁ??gcfgﬁ ‘é%gﬁ’;‘ Planen und Bauen die Aufstellung der Anderung des Planen und Bauen den Beschluss zur Durchfiihrung der | wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. und Bauen die Anderung des Fldchennutzungsplans mit Begriindung P ischen far Aufschittungen
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Flachennutzungsplans gem. § 2 (1) BauGB beschlossen | frithzeitigen Beteiligung der Offentlicheit gefasst. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom __. . bis einschlieRlich als Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen. ©  seamhaltepunice s
i a (i : liichen fiir Abgrab
vom 4. Januar 2023 (BGBI. I Nr. 6) und ist gemaR § 2 (1) Satz 2 BauGB am _.__. . durchgefiihrt. e | Zac en fir Abgr “"ff"d
Baunutzungsverordnung - BauNVO fihli onzentrationszonen fiir den
CaF G B vom 21 November 2017 ortstiblich bekannt gemacht worden. ceptonte sammantogen e
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes lachen fir di dwirtschaft und fii Id
vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) Leverkusen, den Leverkusen, den Leverkusen, den Leverkusen, den @D wagenfahre S5 b ans Ay o U Far W
Planzeichenverordnung - PlanzV i. d. F. @ Anlegestelle I:I Flachen fur die Landwirtschaft
d. B. vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58) - : )
Plansicherstell & - PlanSiG Der Oberburgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister ®  rahranieger - Wald
ansichersteliungsgesetz - Flanst i. V. Beigeordnete i. V. Beigeordnete i. V. Beigeordnete i. V. Beigeordnete Eirichtungen und Anlagen 2ur Versoreun sonstige Darstellungen
mit G[iterngund Dienstlegistungen des gune Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
. g;ffbgtzlkgf;%;\ugsd privaten Bereichs. /\ /\ /\ oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
Nach ortsiiblicher Bekanntmachungam . . hat die Der Rat hat in seiner Sitzungam __. Die Anderung des Flachennutzungsplans Die Anderung des Flachennutzungplans ist Die Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans lschen fir Gemeinbedart gegen schadliche Imwelienwirungen
- . . . - I . . . . . . . . . . . . . achen tur Gemeinbeaar -
Anderung des Flachennutzungsplans als Entwurf mit der die Anderung des Flachennutzungsplans mit der Begriindung wird hiermit ausgefertigt. gem. § 6 BauGB mit Verfligung vom heutigen durch die Bezirksregierung ist am - gesetzes. (55 Abs.2 Nis und Abs.4 8auGB)
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom mit Begriindung beschlossen. Tag genehmigt worden. ortstiblich bekanntgemacht worden. Zweckbestimmung: l:l Zentren (i andonsprogtamm Eeande 002
.__.biseinschl. __. . offentlich ausgelegen K}  ffentiiche Verwaltung
- o 5 Loverkusen, d PN schuiische Einrictung et von bebasung reizuhalen s
Leverkusen, den Kéin, den everkusen, den Kirchen und kirchlichen Zwecken (89 Abs.1 Nr:10 und Abs.6 BauGB)
dienende Geb&dude und
Einrichtungen Hubschrauberlandeplatz
Leverkusen, den Der Oberbi st Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
er erpurgermeister { i
i V. Bei . % N ! Der Oberblirgermeister Der Oberblirgermeister Bezirksregierung Koin [Ko_672_08 21
i. V. Beigeordnete FACHBEREICH STADTPLANUNG
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