Bebauungsplan Nr. 244/l "Opladen - zwischen Bahnhofstralde, Bahnallee, Uhlandstralde und Kolner Stral3e”

BLATT 1/2

Anlage 1.1

zur Vorlage
Nr. 2023/2198

@ @ @ @ @ @ | Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB) Verfahrensvermerke wichzuretendes bite streichen)
o o o o o o
§ g § § § § Aufstellung (§ 2 BauGB)
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 3.3. Ausschluss von Steingérten und -schiittungen Der | Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Ba“e”__l der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
447 A LTI . . . . ) . . . aM L den Beschluss zur | Aufstellung | Anderung | Aufhebung | Einleitung | gefasst.
a p——1 675 g . Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig. - —
| :]/// 1.  Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Beschluss | des Ausschusses | des Rates |istam ..................... ortsliblich bekannt gemacht worden.
E 1069 E 1070 1091 E 842 = 1117 1.1. ,Urbane Gebiete“ (MU) (gem' § 6a BauNVO) 3.4. Begrijnun"g von Dachern ) . . ) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
= 1038 GemiR & 1 0 sind f _ . _ Auf den Dachflachen der Hauptgebdude mit Flachdach und flach geneigten D&chern Die frihzeitice Beteiliaung der Offentlichkeit hat vorm e stattcefunden
g — 348 emals § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen nicht (<15°), die nicht baulich genutzt werden (technische Anlagen, Fahrstuhl, etc.), ist eine ge Beteligung ORI e BB e e 9 '
n - 9 zulassig: extensive Dachbegriinung herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Parallel wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.
E 329 Einzelhandelsbetriebe, die Guter sexuellen Charakters anbieten wie z. Bsp. Sex-Shops Dachbegrinung muss mindestens 70 % der Dachfliche bedecken. Davon Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
H Flur 5 355 512 791 und Erotikfachmarkte, sonstige Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausgenommen sind Vordacher und Glasdacher oder Dachoffnungen wie Fenster oder i _ o _
5659150 121 129 IE L _|_ _|_ 5659150 Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe handelt. Gauben. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
..................... den Beb lanentwurf mit Begriind d Umweltbericht gebilligt und die &ffentlich
1254 & X 1168 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Auf den Dachflachen von Garagen und Carports ist eine extensive Dachbegriinung Zml oD en e aurﬂngszar;en hT m sgr:n :n?bllj'nh ZW; etr'c :e High und die ofientliche
Bestandteil deS Bebauungsplans Und Somit UnZUléSSig: anZUlegen Und dauerhaft zUu erhalten. Dle Dachbegr[]nung muss 100 % der DaChﬂéChe uslegung tur die Dauer eines vionats beschiossen. Nach ortsublicher bekanntmachung am .....................
I 1169 bedecken wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
e Vergniugungsstatten soweit es sich um Spielhallen und ahnliche Unternehmen i.S.v. ’ § 4 Abs. 2 BauGB vom bis einschlieBlich sffentlich ausgelegt und gleichzeitig
124 § 33i Gewerbeordnung (GewO), Wettbiros und Betriebe mit Sexdarbietungen im Die Dachbegriinung ist als durchwurzelbare Magersubstratauflage mit einer Aufbaudicke _ Crmmm _ e i
/4124@// Sinne des § 33a GewO handelt, von mindestens 10 cm je nach Vegetationsform als Moos-Sedum-Kraut, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.
195 416 e Tankstellen Sedum-Kraut-Gras oder Gras-Kraut Begriinung herzustellen.
| GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind Wettannahmestellen im Plangebiet nicht Abweichend von dieser Regelung sind auch Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien Erneute &ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
117 P ¢ Zulfissig Ausnaﬁmsweise zﬁléssig sind Wettannahmestelle die als Bestandteil eines (Solarthermie, Photovoltaik etc.) sowie notwendige technische Dachaufbauten zulassig. Der Ausschuss fir Stadtentwickiung. Pl 4B der Stadt Leverk hat in seiner Sitz
. ) er AUSsScNUss Tur staatentwickiung, Flanen un auen aer ota everkusen nat in seiner sitzung
127 [é : fs“-a(Se Ladens/Kiosks deutlich untergeordnet sind. Deutlich untergeordnet sind 3.5. Begriinung von Tiefgaragen am ... den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
| Bahnho )7 < Wettannahmestellen in diesem Sinn, die innerhalb eines Ladens oder eines Kiosks in o . . ) ) o ) und die erneute Gffentliche Auslegung fir die Dauer von beschlossen
ﬁ IMN115 | \ einem zu diesem deutlich untergeordneten Umfang betrieben werden. Deutlich Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 80 cm I T T ' N
' 128 129 I \ ‘ll | / untergeordnet in diesem Sinn ist der Umfang der betriebenen Wettannahmestelle, wenn machtigen belebten Bodenschicht zu iberdecken und zu begriinen. Nach ortsublicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
| 70 1239 i | St = 1 50 S O S die entsprechende Nutzung nicht mehr als 10% der Grundfliche des Ladens oder des ] gemaR § 4a Abs. 3 BauGBvom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
\ 1 | L Kiosks, maximal aber 2 m? in Anspruch nimmt. 3.6. Vermeidung von Vogelschlag und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange durchgefiihrt.
| 1115 Bei durchsichtigen und/oder spiegelnden Flachen ist bei Ausfiihrung der Fassaden mit
174 1.1. Gliederung des Urbanen Gebietes (MU) (gem. § 1 Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO) transparenten Bauteilen eine vogelvertragliche Ausfiihrung unter Verwendung von
B Wi f I-Plat GemaR § 1 Abs. 4 i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO wird das Urbane Gebiet in mehrere reflexionsarmem Glas (AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %) mit geeigneten
runo-vvielel-rFlatz Bereiche gegliedert (MU1.1 - MU5.3), fir die folgende ergianzende Festsetzungen Markierungen sicherzustellen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Solaranlagen. Leverkusen, den ..., Der Oberbiirgermeister
getroffen werden: - Fachbereich Stadtpl
3.7. Leuchtmittel planung
8 MU1.1, MU1.2, MU2.1, MU4.1 Fir die Aulenbeleuchtung sind ausschlieBlich LED-Leuchten mit einem geeigneten Im Auftrag
5659100 _|_ 5659100 GemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind im Erdgeschoss an der StralRenseite insektenfreundlichen Farbton z.B. WarmweiR, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur
Wohnnutzungen unzulassig. CCT von 3000 K oder weniger Kelvin zulassig. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit
MUA1.3. MU3.1. MU4.2. MU5.2. MU5.3 Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt n@ach ( ( T ————
= — = = ) unten strahlt.
h 418 Ge[nél} §_1 Abs. 9 BauN_VO s_i.nd nur Wohngebaude sowie Betriebe und Anlagen Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
i/ zulassig, die das Wohnen nicht storen. 3.8. Geh°|zr0dungen und Abbrucharbeiten Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
! 1.2 Allgemeines Wohngebiet“ (WA) (gem. § 4 BauNVO) Das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Bdumen, Hecken, lebenden Z&unen, entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
764 o ' Gebiischen und anderen Gehdlzen sowie Abbrucharbeiten an Gebauden sind nur vom § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt
, T Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise 01. Oktober bis 28. Februar zulassig. '
CB: zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ) _
— o nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig. 4.  Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Leverkusen, den ............ocuwwressssses Der Oberbiirgermeister
:'I %_ ) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
- B 1.3. Ferienwohnungen (gem. § 13 a BauNVO) und sonstigen Bepflanzungen (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
au [ 764 A Im MU sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO nur ausnahmsweise . .
EI| = , ,00 A A zulassig. 4.1. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
- Im WA sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzul3ssig. Je angefangene 300 m? uUberbauter Flache sind mindestens ein Laubbaum N der | | e ——
34 5‘ Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt (3xv) mit Drahtballen (mDb), Stammumfang
u D Goethestralte 2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (StU) 18-20 cm sowie finf Stréucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfertigung
1 D MaR der baulich Nutz ird besti t durch die in der Nutz habl Bestandsbaume werden hierauf angerechnet. Abgangige Gehdlze sind nachzupflanzen. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
as Mal> der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die In der Nutzungsschablone Ausgenommen von dieser Regelung sind Eckgrundstiicke im MU. ’ ’
13 M . - : angegebenen Werte. Die Nutzungsschablone trifft Aussagen zur Baugebietskategorie, g ) geting . 9 o ) Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom .................... iiberein.
7 A Grundflachenzahl (GRZ), Traufwandhéhe (TH) und zur Bauweise. Je_ vier ebe_nf;rdlg angelegte Stellplatzen oder Garagen ist je ein Laubbaum _|n c_jer Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
515 Mindestqualitat Hochstamm, 3xv mDb, StU 18-20 cm zu pflanzen. Dabei sind
2.1. Grundflachenzahl (GRZ) Baumscheiben in einer GroRe von mind. 6 m? sowie mit 12 m?® durchwurzeltem Raum ) _
5659050 136 U23 5659050 MU anzulegen und mit Bodendeckern zu bepflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu Leverkusen, den ............wumuisssss Der Oberbiirgermeister
.99 unterhalten. Abgangige Baume sind nachzupflanzen.
E: A9 0,7 : Im MU kann ausnahmsweise fiir Eckgrundstiicke (Grundstiicke mit Grenzen zu zwei Fir alle Anpflanzungen wird die Verwendung von Arten aus der Pflanzliste empfohlen
| offentlichen Verkehrsflachen) eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ auf 1,0 '
-
:: zugelassen werden. 4.2. Anpflanzen von Kletterpflanzen
E’l 2 \(c&e arkun Im MU ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Fensterlose AuBenwandflachen von Gebauden sind ab einer Flache von 100 m2 mit | |
& e,{(\e?’ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch
- @ (O Stellplatze und lhre Einfahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB) - mit fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter Wandflache ist Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
148 » Ausnahme von untergeordnete Nebenanlagen zur Erzeugung oder Nutzung von Energie mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Der Boschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom wurde geméR § 10 Abs. 3 BauGB
§ 421 (Geothermie, Solar etc.) sowie Tiefgaragen und deren Einfahrten - unzulassig. grenzstandige Gebaude. Do T T T 9 ’
) M L . L . . . . am . ortsublich bekannt gemacht.
155 o 0,7 Ivnc:nM1U0di?t:fe?slihzr:Jt![2is\I3:rc?eiz durch Tiefgaragen und deren Einfahrten bis zu einer GRZ Fiir alle Anpflanzungen wird die Verwendung von Arten aus der Pflanzliste empfohlen. Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklérung gemafs § 10a BauGB beigefiigt.
156 o ItZ WA 5. Gestaltungsrechtliche Festsetzungen (gem' § 81 BauO NRW) Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
oethepla e .
Im WA darf die zuldssige GRZ nur durch Tiefgaragen und deren Einfahrten bis zu einer Im WA gilt fiir Hauptbaukdrper: Leverkusen, den ................cooo.... Der Oberbiirgermeister
3 GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Als Dachform wird ein Sattel- oder Mansarddach festgesetzt. Bei vorhandenem Fachbereich Stadtplanung
Im WA kann ausnahmsweise fiir Eckgrundstiicke (Grundstiicke mit Grenzen zu zwei Mansarddach wird bei Neubauten im Anschluss ebenfalls das Mansarddach festgesetzt. Im Auftrag
O sffentlichen Verkehrsflachen) eine GRZ von 0,8 zugelassen werden Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn zur zweiten Seite kein Mansarddach angrenzt.
157 - s“a(se . Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlange von max. der
154 | Goe\\\e 2.2. Uberbaubare Flachen halben Lange der zugehorigen Traufe zulassig.
158 E: F|UI’ 8 Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Balkone, Erker, Terrassen, Wintergarten, | | L
D ] Uberdachungen und Treppenhauser bis zu einer Tiefe von 2,50 m Uberschritten werden.
5659000 [ 5659000 ] o .
E: 5y — 2y 2T _l_ D Die festgesetzten Baulinien dirfen ab dem ersten Obergeschoss durch Balkone und
| 369 Erker strallenseitig bis zu einer Tiefe von 2,00 Gberschritten werden, sofern eine lichte
| — Durchgangshoéhe von 4,50 eingehalten wird und in der Summe ein Drittel der jeweiligen
) = FuBgangerzone Gebaudeseite nicht tiberschritten wird.
El' 447 Tiefgaragen sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
| L |
2.3. Hohe baulicher Anlagen
448 Als Traufwandhohe (TH) gilt das Maf3 vom unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der
= Gebaudeaullenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
/ A 454 Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der anbaufahigen, fir die jeweilige
2)// ErschlieBung des Grundstlickes maligeblichen o6ffentlichen  Gehweges in
Flu r 29 - Gehwegesmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte festgelegt.
Werden durch ein Gebaude zwei Abschnitte mit unterschiedlichen Hohenfestsetzungen e . )
j in Anspruch genommen, ist fir die Bestimmung der TH des Gebaudes die Hohe des Blattschnitt-Ubersicht M 1:5000
/ [ 7 joy) Abschnittes anzunehmen, auf dem der grofRere Gebaudeanteil liegt. f JId k% Ak B
n QDJ_ . . _ _ o VQAm ericht 7 o
i ] 5 Ausnahmsweise darf die TH bei Anpassung an die vorhandene Bebauung das RN "6@ h =
291 % 696 festgesetzte MaR um 5 % Uberschreiten. = D 517202 - Pl
. . 2 ) ?%\4 1?enc sS
Seniorenheim 281 A H o4 415 3.  Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2O 5 .
g{o 695 Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ) U
/ .. e B Fu‘[%émgerzo )
5658950 —l_ d —l_ —l_ ® 5658950 3.1. Ausfithrung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten EEELS 0, : Bripo-w % 4
7 , — atZ
D ﬂ E:E Die bebauten Flachen der Grundstiicke zur ErschlieBung der Gebaude, fir Kfz- und X ; S praprorpeaden p, P
E g_ 27 ) Fahrradstellplatze sowie Miullabstellplatze und deren Zufahrten innerhalb des X = 5 {0 I s b
% | Baugrundstiickes, sind als wasserdurchlassiger Bodenbelag (z.B. Haufwerksporiges Goem,e?‘h 1 onhaen
142 % Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) herzustellen oder in / S Goethapialdl o3 1
= — | angrenzende Grunflachen zu entw&ssern, wenn dies technisch und gemafR den % X e A1 '
% —— wasserwirtschaftlichen Vorschriften umsetzbar ist. Davon ausgenommen sind Flachen, QQ@‘Q 7 erwaltungss ¥
4 @ 28 — die zur Lagerung oder zum Umgang von wassergefahrdende Stoffe dienen und 3 Z & Sefriore; gebaude, I ?;; = 21git
143 >3 — Verkehrsflachen fiir den Schwerlastverkehr. Wasserdurchlassige Beldge haben einen = Y = X ® =
] :///E mittleren Abflussbeiwert von weniger als 0,8 aufzuweisen. Werden die Flachen als A X — ?Ef.g"_ =
51 374 — wasserdurchlassiger Bodenbelag hergestellt sind auch das Pflasterbett sowie die 2NN N = —iB'attz S
— | Tragschicht wasserdurchlassig herzustellen. %04 Y e B | [Br- 54;z.§ . [5ol I
3 29 501 — | } } } N/ v Opladen 228 Sohillerstraite | |[2 g l
—r — Ausnahmen fir Behindertenstellplatze kénnen zugelassen werden. Y S %,éé’o Platz g EB (& 3 S P
L [0} - 7 B 3| & o
3 m— 39 Beari ; : TN S o By i
) D .2. Begriinung von Fldchen S o 5 g . / K
=% \y &) 3 Fiickenpar
S Die unbebauten Flachen der Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude, flr Ay At asss = s 8
& = 30 . . . .. . S 7 i o> dnalle riickenpark
= Kfz- und Fahrradstellplatze sowie Millabstellplatze und deren Zufahrten innerhalb des R Gymnasium . + I P
! o Wm hn’n Baugrundstiickes erforderlich sind, sind zu begriinen und als dauerhafte Grinflache zu Sooghalle 550 5 s
unterhalten.  Uber die  notwendigen  ErschlieBungsflachen  hinausgehende o N T AN 0
& & 3 S 8 8 Flachenversiegelungen sind unzuléssig. : Speiel @,@\& o2 (= ‘ )_
o o o o o o > & S
e = N N @ w Y A= ©
o &) o &) o &) Y
o o o o o © plad g el \% \\
Opladeny/s73 : . : \ “
Legende Il Hinweise und Empfehlungen Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand Katastergrundiage Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) ':teé%‘:::b"a?,,f;:,g'g:,:?;ﬂ;;ﬁ"si’nxx: Denkmalschutz und fir Erdbebengefihrdung Baudenkmaler Artempfehlungen fiir Pflanzungen (Pflanzliste) Liguster (Ligustrum vulgare) Eibe (Taxus baccata) Rechtsgrundlagen
Wohngebaude m Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 und ist der Gemal § 9_.Denkmalsc,thutzgese£z bedarf es der Erlaubnis der Unt"eren ) Hartriegel (Cornus sanguinea) Zaun-Rose (Rosa rubiginosa) * Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der Beraisch
Wirtschaftsgebéude T Urbane Gebiete § 6a BauNVO Einzelaniagen (unbewegliche Kulturdenkmale), geologischen Unterklasse T (Gemarkung Opladen) zuzuordnen. GemaR der Denkmalbehérde, wer in der naheren Umgebung von Baudenkmalern Baume derzeit glltigen Fassung. eraise

Offentliche Gebaude

Bordstein

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Flurgrenze

v

AN

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Traufhdhe Uber der natirlichen oder festgesetzten Gelandehdhe

z.B. 0,4

z. B. TH12,4m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Be-
. 5 BauGB)

reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr

Offentliche Verwaltungen
Schule
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FulRgangerbereich

]
L7 A

die dem Denkmalschutz unterliegen

DIN 4149 sind innerhalb der Erdbebenzone 0 fiir Gibliche Hochbauten keine
besonderen Maflnahmen hinsichtlich potentieller Erdbebenwirkungen zu

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

=

ergreifen. Jedoch wird empfohlen, flir Bauwerke der Bedeutungskategorie Ill
und IV entsprechend den Regelungen der Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch
die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die
Feuerwehr sowie  Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr

Die Zuganglichkeiten fir die Feuerwehr fir die zuklnftige Bebauung bzw.
der noch zu planenden baulichen Anlagen muss gemaf § 5 der BauO NRW
und in Anlehnung an die VV BauO NRW sichergestellt werden.

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist der Oberboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
urgeschichtlicher Zeit sind gemal dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen Denkmalschutzgesetz (DSchG
NRW) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu melden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zundchst unverandert zu
erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 DSchG NRW.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN - Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei
dem Fachbereich Stadtplanung der Stadtverwaltung Leverkusen wahrend
der Offnungszeiten im Elberfelder Haus, HauptstraBe 101, 51373
Leverkusen, zur Einsichtnahme bereitgehalten. Ebenso kénnen die DIN -
Vorschriften bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin bezogen werden.

Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen

und umgehend die  Ordnungsbehoérden, die  nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Erfolgen zukinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt
fur Baugrundeingriffe zu beachten.

Starkregenereignisse und Uberflutungsschutz

Im Rahmen der Realisierung der durch den Bebauungsplan gegebenen
Baumoglichkeiten ist insbesondere darauf zu achten, dass ebenerdige
Eingange und Terrassen, befestigte Flachen mit Gefalle zu den Gebauden,
Souterrainarbeitsbereiche etc. zu vermeiden oder mit geeigneten Mitteln zu
sichern sind. Dartiber hinaus gehért zu einer Sicherung der Gebaude vor
Starkregenereignissen auch eine Ruckstausicherung des
Kanalanschlusses. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf.
ein Nachweis zum Uberflutungsschutz zu fiihren.

Kriminalpravention

Es wird empfohlen, die einschlagigen = Empfehlungen  der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen - namentlich der technischen und
stadtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasidiums Koéln - zum
wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalitatssteigernden Faktoren bei
Wohngebauden Garagen (-anlagen) sowie Gewerbeobjekte zu
berlicksichtigen. Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten
sie unter:

Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder

0221-229-8008
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e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit
gultigen Fassung.

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und
zum 01. Januar 2019, in der derzeit gliltigen Fassung.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit glltigen
Fassung.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der
derzeit gliltigen Fassung.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung.

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

fur Leverkusen giiltigen MafR3stabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

- Die angegebenen Héhen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich
auf m Uber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 2016 (DHHN2016).

Projekthdhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,059 m
Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich

dem Stand vom : ......ccceeeiiieiiee.

ObVI / Fachbereich Kataster und Vermessung ichizutrefiendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

in der jeweils gliltigen Fassung.
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