Bebauungsplan Nr. 244/l "Opladen - zwischen Bahnhofstralde, Bahnallee, Uhlandstralde und Kolner Stral3e”

BLATT 2/2

Anlage 1.2

zur Vorlage
Nr. 2023/2198

@ @ @ @ @ @ | Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB) Verfahrensvermerke wichzuretendes bite streichen)
o o o o o o
§ g § § § § Aufstellung (§ 2 BauGB)
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 3.3. Ausschluss von Steingérten und -schiittungen Der | Ausschuss fir Stadtentwicklung, Fi'a"ef” und Balie”_] der Rat ||der ?tadt '-evelfkusen hat in Sle'"fef Sitzung
e . . . . . . . . am . den Beschluss zur | Aufstellung Anderung | Aufhebung Einleitung | gefasst.
/ 31 1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schuttungen sind unzulassig. Der Beschluss| des Ausschusses | des Rates | istam ... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
. 375 . "
, MU 4.2 9 638 1.1. ,Urbane Gebiete* (MU) (gem' § 6a BauNVO) 3.4. Begrunun"g von Dachern ) . . ) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
0,7[TH 9,00 GemaR & 1 Abs. 5 BauNVO sind folaende all _ lssi Nutz icht Auf den Dachflachen der Hauptgebdude mit Flachdach und flach geneigten Dachern Die frithzeitige Beteiliguna der Offentlichkeit hat vorn bis stattgefunden
5658900 3 5658900 emal. § S au sind tolgende aflgemein zulassigen Nutzungen nic (<15°), die nicht baulich genutzt werden (technische Anlagen, Fahrstuhl, etc.), ist eine 9 gung der DHentlichKeIL NALVOM ... DS s 9 :
I—|_ —|_ 32 zulassig: extensive Dachbegriinung herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Parallel wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.
355 8 Einzelhandelsbetriebe, die Guter sexuellen Charakters anbieten wie z. Bsp. Sex-Shops Dachbegriinung muss mindestens 70 % der Dachfliche bedecken. Davon Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
C__g_ und Erotikfachmarkte, sonstige Gewerbebetriebe, soweit es sich um Betriebe mit ausgenommen sind Vordacher und Glasdacher oder Dachoffnungen wie Fenster oder i _ o _
g_ 502 Sexdarbietungen, Bordelle und bordellartige Betriebe handelt. Gauben. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
2} 33 am den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die &ffentliche
@ Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Auf den Dachflachen von Garagen und Carports ist eine extensive Dachbegriinung A | """"" de o5 Monats besch Nach ortsiblicher Bekannimach
a Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuléssig: anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachbegriinung muss 100 % der Dachflache usieguing TUr die baer eines Monats beschiossen. ach orisUBICher ECKannimachting am ..............c.....
414 . . ) ) ) L ) bedecken. wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
e Vergniugungsstatten soweit es sich um Spielhallen und ahnliche Unternehmen i.S.v. o o . : N
34 . §4 Abs. 2 BauGBvom .............oeeill bis einschlieBlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig
§ 33i Gewerbeordnung (GewOQ), Wettbiros und Betriebe mit Sexdarbietungen im Die Dachbegriinung ist als durchwurzelbare Magersubstratauflage mit einer Aufbaudicke _ N ) _ o ]
Sinne des § 33a GewO handelt, von mindestens 10 cm je nach Vegetationsform als Moos-Sedum-Kraut, die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.
14 ‘ e Tankstellen Sedum-Kraut-Gras oder Gras-Kraut Begriinung herzustellen.
e " e 475 Gert § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sid Wetarahmestlen i Peangabitrich | | APl v dese Regeling s aueh Aniege 2 Ntz tsgeneraive Eperin || e s Ausigr 43965
F/u 0 5 Schillerstralle zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind Wettannahmestelle, die als Bestandteil eines : ' g 9 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
35 Ladens/Kiosks deu_t“Ch_ untgl_'geord_ne_t sind. . Deutlich unterge_ordnet_ S'n_d 3.5. Begn‘jnung von Tiefgaragen AM i den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
Wettannahme_Ste"en in dlesem inn, die innerhalb eines Lad?ns oder eines KIOSkS_ In Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit einer mindestens 80 cm und die erneute 6ffentliche Auslegung fiir die Dauervon ..................... beschlossen.
< einem zu diesem deutlich untergeordneten Umfang betrieben werden. Deutlich 1€ nicht u u >N von lielgarag ! it e ! o _ )
L/ untergeordnet in diesem Sinn ist der Umfang der betriebenen Wettannahmestelle, wenn machtigen belebten Bodenschicht zu iberdecken und zu begriinen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
die entsprechende Nutzung nicht mehr als 10% der Grundflache des Ladens oder des gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
131 Schillerstra[Se 41 3 Flur 8 Kiosks, maximal aber 2 m? in Anspruch nimmt. 3.6. Vermeidung von VOQeISChIag und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.
37 Bei durchsichtigen und/oder spiegelnden Flachen ist bei Ausfiihrung der Fassaden mit
1.1. Gliederung des Urbanen Gebietes (MU) (gem. § 1 Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO) transparenten Bauteilen eine vogelvertragliche Ausfiihrung unter Verwendung von
GemaR § 1 Abs. 4 i. V. m. § 1 Abs. 8 BauNVO wird das Urbane Gebiet in mehrere reflexionsarmem Glas (AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %) mit geeigneten
5658850 §\ “Q, .l y§l| 7 _|_ Ge arkun 5658850 Bereiche gegliedert (MU1.1 - MUS5.3), fir die folgende ergénzende Festsetzungen Markierungen sicherzustellen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Solaranlagen. Leverkusen, e oo Der Oberbiirgermeister
Q ‘ ‘ | / 38 Opl den getmﬁen werden: 3.7. Leuchtmittel Fachbereich Stadtplanung
o \1 MU1.1, MU1.2, MU2.1, MU4.1 Fir die Aulenbeleuchtung sind ausschlieBlich LED-Leuchten mit einem geeigneten Im Auftrag
o ' \’ Gemalk § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind im Erdgeschoss an der Strallenseite insektenfreundlichen Farbton z.B. Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur
N 39 Wohnnutzungen unzulassig. CCT von 3000 K oder weniger Kelvin zulassig. Es sind geschlossene Lampenkdrper mit
N\ [ MUA1.3. MU3.1. MU4.2. MU5.2. MU5.3 Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt n@ach ( ( T ————
! = — = = ) unten strahlt.
' E E GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind nur Wohngebdude sowie Betriebe und Anlagen
) / mdl ] . ' ! Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
lassig, die das Wohnen nicht storen. 3.8. Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten . .
40 412 2u ! g Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
}7 - 1.2. ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) (gem. § 4 BauNVO) Das Abschneiden oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
H o ' Gebiischen und anderen Gehdlzen sowie Abbrucharbeiten an Gebauden sind nur vom § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt
\ A [ Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise 01. Oktober bis 28. Februar zulassig. '
] _ zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen )
i Mﬁ 41 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuléssig. 4.  Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Leverkusen, den ............ocuwwressssses Der Oberbiirgermeister
5 D TH 13.00 1 ( 51 o) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
H 2 : .3. Ferienwohnungen (gem. § 13 a BauNV und sonstigen Bepflanzungen (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
0l 461 . . . . .
Ly - Im MU sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO nur ausnahmsweise
i :g:E % 42 475 506 zulassig. 4.1. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
H j 3 _ _ o o - . . . . .
i o Im WA sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO unzulassig. Je angefangene 300 m? Uberbauter Flache sind mindestens ein Laubbaum in der | |
Ell ﬂ_ﬂ!}:‘?iZI % Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt (3xv) mit Drahtballen (mDb), Stammumfang
RLIL 1 1] 3 7 471 i (StU) 18-20 cm sowie funf Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. -
L A 71T 42 N @ 2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) p Ausfert
1 = mﬂiﬁﬁ‘ﬂ mm 1 . © ) i ) o Bestandsbaume werden hierauf angerechnet. Abgangige Gehdlze sind nachzupflanzen. DusBe blgung lan. bestehend - ich d textlichen Festsetz timmt mit d
5658800 El| % TH 10 00 m' Amﬂ % _I_ 5658800 Das Mabfs der \[;)Vaur::ch%r? Nl\Lljtzt;ng erdh bbelsumTtﬁtle'Cr] die in derBNutzubr.]gtsskcr;amO[.]e Ausgenommen von dieser Regelung sind Eckgrundstl'Jcke im MU. Ser ebauungsplan, bestehen aUSS anzeichnung und textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
® ’ A fal o angegebenen Vverte. Die Nutzungsschablone tri ussagen zur baugebietskategorie, . L . . atzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusenvom ..................... Uberein.
3 o L m‘a’m \ o Grundflachenzahl (GRZ), Traufwandhdhe (TH) und zur Bauweise. Je vier ebenerdig angelegte Stellplétzen oder Garagen ist je ein Laubbaum in der Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
N = 476 Mindestqualitat Hochstamm, 3xv mDb, StU 18-20 cm zu pflanzen. Dabei sind
1 %’_, 472 S 2.1. Grundflichenzahl (GRZ2) Baumscheiben in einer Grofle von mind. 6 m? sowie mit 12 m*® durchwurzeltem Raum ) _
i' o 451 MU anzulegen und mit Bodendeckern zu bepflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu Leverkusen, den ............ocwwwersssssss Der Oberbiirgermeister
5 87 320 473 unterhalten. Abgangige Baume sind nachzupflanzen.
% ' - Ib'n;fet:ltllfc:::nVaeL:iZi?s?Z\év:elie) f:il;q:c?b?rlifmi?t?n;G;Z?d?;ifg:sglztteenreglz?ezn Z: fzv1veg| Fur alle Anpflanzungen wird die Verwendung von Arten aus der Pflanzliste empfohlen.
354 5 ckehpark ,
/Xf Am BrickepP zugelassen werden. 4.2. Anpflanzen von Kletterpflanzen
Flur 13 355 ar4 Im MU ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Fensterlose AuBenwandflachen von Gebduden sind ab einer Flache von 100 m? mit | |
469 durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Dies gilt auch
B S C Stellplatze und lhre Einfahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB) - mit fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter Wandflache ist Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
\ Ausnahme von untergeordnete Nebenanlagen zur Erzeugung oder Nutzung von Energie mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Ausgenommen von dieser Regelung sind Der Beschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom wurde gemat § 10 Abs. 3 BauGB
/ E 470 - (Geothermie, Solar etc.) sowie Tiefgaragen und deren Einfahrten - unzulassig. grenzstandige Gebaude. am ortsiblich bekannt gemacht, 9 '
455 / m%]ﬁ 3 Im MU darf die zuléssige GRZ durch Tiefgaragen und deren Einfahrten bis zu einer GRZ Fiir alle Anpflanzungen wird die Verwendung von Arten aus der Pflanzliste empfohlen. Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklérung gemafs § 10a BauGB beigefiigt
) Ja\)| I | von 1,0 Uiberschritten werden. '
|l'7'l7 ~N I \ ’ . . .
mlbm 8_ WA 5. Gestaltungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 81 BauO NRW) Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
[0 I .
7z :If) ] g Im WA darf die zuldssige GRZ nur durch Tiefgaragen und deren Einfahrten bis zu einer Im WA gilt fiir Hauptbaukdrper: Leverkusen, den ................cooo.... Der Oberbiirgermeister
o C - (78 ‘ GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Als Dachform wird ein Sattel- oder Mansarddach festgesetzt. Bei vorhandenem Fachbereich Stadtplanung
E: o 356 453 Im WA kann ausnahmsweise fir Eckgrundstiicke (Grundstiicke mit Grenzen zu zwei Mansarddach _W'rd bei N"eut?auten Im Anschl_uss eb_enfall_s das Mansarddach festgesetzt. Im Auftrag
104 108 5 = [ sffentlichen Verkehrsflachen) eine GRZ von 0,8 zugelassen werden Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn zur zweiten Seite kein Mansarddach angrenzt.
5658750 V ] 5658750 ) Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlange von max. der
;ﬂ’z \Q,@ 2.2. Uberbaubare Flachen halben Lange der zugehorigen Traufe zulassig.
" / é@ 505 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Erker, Terrassen, Wintergérten, | |
4 Q;b Uberdachungen und Treppenhauser bis zu einer Tiefe von 2,50 m Gberschritten werden.
S 724
e d 507 Die festgesetzten Baulinien dirfen ab dem ersten Obergeschoss durch Balkone und
4 452 Erker stral’enseitig bis zu einer Tiefe von 2,00 Gberschritten werden, sofern eine lichte
Herzogstraflte 467 ﬂ Durchgangshéhe von 4,50 eingehalten wird und in der Summe ein Drittel der jeweiligen
Gebaudeseite nicht tberschritten wird.
Tiefgaragen sind auch auerhalb der liberbaubaren Flachen zulassig.
? 1 409 445 508 " .
~d 2.3. Hohe baulicher Anlagen
s Traufwandhéhe gilt das MaRR vom unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der
m 408 Als Traufwandhéhe (TH) gilt das MaR teren B kt bis zur Schnittlinie d
Uhlandstra 366 Gebaudeaullenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
andstraise
&/ 3 £ Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der anbaufahigen, fir die jeweilige
442 % ErschlieBung des Grundstiickes maRgeblichen offentlichen Gehweges in
254 60/ Gehwegesmitte, gemessen senkrecht vor Gebaudemitte festgelegt.
131 130 441 % - % Werden durch ein Gebaude zwei Abschnitte mit unterschiedlichen Héhenfestsetzungen e .
443 120 T 7) 66’ V in Anspruch genommen, ist fir die Bestimmung der TH des Geb&udes die Héhe des Blattschnitt-Ubersicht
- [ | ] I / ® g, —- Abschnittes anzunehmen, auf dem der groRere Gebaudeanteil liegt. 1 2
- 1 Uhlandstralte . - - - - B & 51.7-102°% =
— ' : Ausnahmsweise darf die TH bei Anpassung an die vorhandene Bebauung das ) £ <arissuake
— - m m m —_— i 444 (1 5 festgesetzte Mall um 5 % Uberschreiten. “%ﬁ > w5
5658700 | | LI _ . I 5658700 ZoS Iy T
129 e e I Ul / —l_ _______________________________________________ + . L 3.  Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 2 5 U
121 B [ Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 59, RulGamgerzon
tstl 22 Bruno-Wiefel-
225 = 297 A\'fsta“s 0 - Platzb
439 3.1. Ausfiihrung von Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten \¢ & sbahnhof Opladen
467 B . & 509 Die bebauten Flachen der Grundstlicke zur Erschliefung der Gebaude, fur Kfz- und < ;:“.a‘se ==
12 Fahrradstellplatze sowie Millabstellplatze und deren Zufahrten innerhalb des N
3 Baugrundstiickes, sind als wasserdurchlassiger Bodenbelag (z.B. Haufwerksporiges Y o7 Coatrerlatd]s so.
312 T 1 Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) herzustellen oder in % LIStadt!
A 296 e 081 A N e, L . angrenzende Griunflaichen zu entwassern, wenn dies technisch und gemaR den % v : g erwaltungse g D
illhi @ 431 440 wasserwirtschaftlichen Vorschriften umsetzbar ist. Davon ausgenommen sind Flachen, 6 ; Sqiore). gebaufic, 0 5 q
127 j C = ' die zur Lagerung oder zum Umgang von wassergefahrdende Stoffe dienen und I3 Blatt 1
% Verkehrsflachen fur den Schwerlastverkehr. Wasserdurchlassige Belage haben einen 3 X - m
128 126 291 = I mittleren Abflussbeiwert von weniger als 0,8 aufzuweisen. Werden die Flachen als S 1) TSN | =iy O
P 224 F ur 10 253 306 : wasserdurchlassiger Bodenbelag hergestellt sind auch das Pflasterbett sowie die 503 oo d* 5. gwﬁm:‘ B = BN o531
Tragschicht wasserdurchlassig herzustellen. S5 IEP'I::atezn g EE NP ?g‘ g 0 E
307 442 I Ausnahmen fiir Behindertenstellpl3 5 ‘& 3 S B El
platze kdnnen zugelassen werden. & 147 - ;J i 8
Y 5 S =2 .
4 // = 443 ______________________ . . Q\\é\ : or ml‘ g : Armt Briickenpark x
211 —— _ = 447 3.2. Begriinung von Flachen Q fLanyrat#c‘,s-EZﬁZ < "
4 ) Die unbebauten Flachen der Grundstiicke, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude, fiir Ly cymnasium Sl I |, + rickenpark
230 35%/ e Kfz- und Fahrradstellpldtze sowie Miillabstellplatze und deren Zufahrten innerhalb des gpo@§||e ol Nk =
o ZZZ] 5 / on-E Chendorff-Straﬂ,e Baugrundstiickes erforderlich sind, sind zu begriinen und als dauerhafte Grinflache zu handsiaieg YA
ane — unterhalten.  Uber die  notwendigen  ErschlieBungsflichen  hinausgehende Sporthallsy S TN = \\
w w w w w w Flachenversiegelungen sind unzulassig. S £y L B
o o o o o o GGS: /Q‘ =il 2 > ‘
- - N N w w Y © L4 S
o o o I3 o I3 Opladeny/51:3 :
i i i i i i : o \\\\\\\\
Legende Il Hinweise und Empfehlungen Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand Katastergrundiage Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) z&%(::aubr;%riléL:lgas:?;r,:;:Ir:;';gs’n?;n(:g: Denkmalschutz und fir Erdbebengefihrdung Baudenkmaler Artempfehlungen fiir Pflanzungen (Pflanzliste) Liguster (Ligustrum vulgare) Eibe (Taxus baccata) Rechtsgrundlagen
Wohngebaude . Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 und ist der Gemal § 9 Denkmalschutzgesetz bedarf es der Erlaubnis der Unteren ) Hartriegel (Cornus sanguinea) Zaun-Rose (Rosa rubiginosa) « Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der _
Wirtschaftsgebéude T Urbane Gebiete § 6a BauNVO Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), geologischen Unterklasse T (Gemarkung Opladen) zuzuordnen. GemaR der Denkmalbehorde, wer in der naheren Umgebung von Baudenkmalern Baume derzeit gliltigen Fassung. Niﬁ[(glr'zﬁzn

Offentliche Gebaude

Bordstein

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Vorhandene Flurgrenze

v

AN

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) z. B. 04

Traufhdhe Uber der natirlichen oder festgesetzten Gelandehdhe z.B. TH12,4m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

Geschlossene Bauweise [¢]

]
L7 A

Baulinie

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Be-
reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Offentliche Verwaltungen
Schule

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FulRgangerbereich

die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb

eines Baugebietes

=

DIN 4149 sind innerhalb der Erdbebenzone 0 fiir ibliche Hochbauten keine
besonderen Maflnahmen hinsichtlich potentieller Erdbebenwirkungen zu
ergreifen. Jedoch wird empfohlen, flir Bauwerke der Bedeutungskategorie Ill
und IV entsprechend den Regelungen der Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch
die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die
Feuerwehr sowie  Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr

Die Zuganglichkeiten fir die Feuerwehr fir die zuklnftige Bebauung bzw.
der noch zu planenden baulichen Anlagen muss gemaf § 5 der BauO NRW
und in Anlehnung an die VV BauO NRW sichergestellt werden.

Bodenschutz

Gemal § 202 BauGB ist der Oberboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
urgeschichtlicher Zeit sind gemal dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen Denkmalschutzgesetz (DSchG
NRW) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu melden.
Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zundchst unverandert zu
erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 DSchG NRW.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN - Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei
dem Fachbereich Stadtplanung der Stadtverwaltung Leverkusen wahrend
der Offnungszeiten im Elberfelder Haus, HauptstraBe 101, 51373
Leverkusen, zur Einsichtnahme bereitgehalten. Ebenso kénnen die DIN -
Vorschriften bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin bezogen werden.

Kampfmittel

Anlagen errichten, verandern oder beseitigen will, wenn hierdurch das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden
sind. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.

Erfolgen zukinftig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt
fur Baugrundeingriffe zu beachten.

Starkregenereignisse und Uberflutungsschutz

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen Speierling (Sorbus domestica)
und umgehend die  Ordnungsbehérden, die  nachstgelegene Rot-Ahorn (Acer rubrum)
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu

benachrichtigen.

Zerr-Eiche (Quercus cerris)

Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

Gleditsie (Gleditsia triacanthos i.S.)

Schnurbaum (Styphno. japonicum)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Apfel (Malus spec.)

Zwetschge (Prunus domestica)
Birne (Pyrus spec.)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Schmalbl. Esche (Fraxinus
angustifolia)

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
Traubenkirsche (Prunus padus

Tiefurt)

'‘Brabant')

Silber-Linde (Tilia tomentosa

Im Rahmen der Realisierung der durch den Bebauungsplan gegebenen
Baumoglichkeiten ist insbesondere darauf zu achten, dass ebenerdige
Eingange und Terrassen, befestigte Flachen mit Gefalle zu den Gebauden,
Souterrainarbeitsbereiche etc. zu vermeiden oder mit geeigneten Mitteln zu
sichern sind. Dartiber hinaus gehért zu einer Sicherung der Gebaude vor
Starkregenereignissen auch eine Ruckstausicherung des
Kanalanschlusses. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf.
ein Nachweis zum Uberflutungsschutz zu fiihren.

Kriminalpravention

Es wird empfohlen, die einschlagigen = Empfehlungen  der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen - namentlich der technischen und
stadtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasidiums Koéln - zum
wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalitatssteigernden Faktoren bei
Wohngebauden Garagen (-anlagen) sowie Gewerbeobjekte zu
berlicksichtigen. Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten
sie unter:

Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder

0221-229-8008

Straucher

Feldahorn (Acer campestre)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Perimuttstrauch (Kolkwitzia amabilis)
Heckenkirsche (Lonicers i.S.)
Flieder (Syringa i.S.)

Blaue Hecht-Rose (Rosa glauca)
Felsenbirne (Amelanchier lamarckii)

Weigelie (Weigela i.S.)
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)

Ohrchen-Weide (Salix aurita)

Geschnittene Hecken

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Strauchrosen i.S.

Hundsrose (Rosa canina)
Schneeball (Viburnum opulus)
Garten-Jasmin (Philadelphus)
Liguster (Ligustrum i.S.)
Magnolien (Magnolia i.S.)
Scheinquitte (Chaenomeles)
Zaun-Rose (Rosa rubiginosa)
Eiben (Taxus i.S.)

Apfelrose (Rosa villosa)

Rosmarin-Weide (Salix
rosmarinifolia)

Kugel-Weide (Salix purpurea nana)

WeilRdorn (Crataegus)

Kletter- und Rankpflanzen

petiolaris)
Clematis (Sorten) Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus) Kletterrosen

Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium) Kletterhortensie (Hydrangea

e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit
gultigen Fassung.

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und
zum 01. Januar 2019, in der derzeit gliltigen Fassung.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit glltigen
Fassung.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der
derzeit gliltigen Fassung.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung.

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

fur Leverkusen giiltigen MafR3stabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

- Die angegebenen Héhen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich
auf m Uber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 2016 (DHHN2016).

Projekthdhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,059 m
Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich

dem Stand vom : ......ccceeeiiieiiee.

ObVI / Fachbereich Kataster und Vermessung ichizutrefiendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

in der jeweils gliltigen Fassung.
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