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A Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung

A 1. Stellungnahme aus der Offentlichkeit 1

L

Von:

Gesendet: Mittwoch, 2. November 2022 1446

A

Betreff: Einwendung gegen Bebauungsplan Mr. 250401 "Schlebusch - sidlich Von-

Diergardt-Strage”

sehr geehrter Herr [

dem Leverkusener Stadt-Anzeiger habe ich entnommen, dass das Grundstiick an der
Von-Diergardt-StraBe in Schlebusch seine soziale Bindung wverlieren soll und
stattdessen dort eine Privatinvestorin Eigentumswohnungen errichten méchte.

Das Grundstick in dieser bevorzugten Lage von Schlebusch bietet sich sicherlich fiir
den Bau von Eigentumswohnungen an und der Bedarf ist mit Sicherheit ebenfalls
gegeben.

Allerdings stellt sich mir die Frage, was aus dem dort ansdssigen Projekt fiir die
Integration ehemals suchtkranker Menschen nach ihrer Suchtbehandlung wird. Dazu
gab es in dem Zeitungsbericht leider keine Informationen. Gibt es dafiir einen
alternativen Standort oder soll das Projekt ersatzlos gestrichen werden?

Sollte es hier um ein Entweder-Oder gehen, misste die Entscheidung eigentlich
feststehen. Dann kann es nur zugunsten des Fortbestehens des Christopherushauses
ausfallen!

Es ist schlimm genug, dass die Kirchen immer hiufiger ihre Grundstiicke wie
beliebige Investoren meistbietend und chne Auflagen verkaufen und damit ihrer
sozialen Verantwortung nicht mehr gerecht werden (siehe u.a. Alkenrath).

Aber auch oder gerade deshalb haben auch die Kemmunen eine soziale
Verantwortung. Wir brauchten in jedem Stadtteil Projekte und Begegnungsorte
fiir Menschen und nicht nur fir Investoren: fir Kinder, fir Jugendliche, fir
Senioren, fir Mitter, Vater, Alleinerziehende, Arbeitslose und Ehrenamtler, flr
Menschen mit und ohne Handicaps, Auslander und Asylsuchende, fiir Menschen in
jeder Lebensphase und jeder Lebenslage. Dafiir missten deutlich mehr Flachen und
Geb3dude fir Sozialzwecke ausgewiesen und bereitgestellt werden und nicht weniger.

Als Birgerin dieser Stadt bin ich entschieden gegen die Umwandlung einer
Gemeindefldche und die Authebung der Zweckbindung des Grundstiickes an der von-
Diergardt-Strabe in Schlebusch, wenn es fir das dort bestehende Wohnprojekt keine
gleichwertige Alternative gibt.

Mit freundlichen GriiBen



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Fur die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke" besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekindigt
und das Objekt verlassen hat. Eine alternative Nutzung durch eine andere Einrich-
tung ist trotz intensiver Bemihung nicht zu finden. Aul3erdem entspricht das Objekt
vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen und
verordnungsrechtlichen Vorschriften fir den Betrieb einer Betreuung und deren For-
derung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mangels Nachfrage scheitern.
Der Bedarf an der Errichtung von Wohnungen ist auRerdem gegeben, da in Lever-
kusen eine Wohnungsknappheit herrscht, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Le-
verkusen von 2021 hervorgeht. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt
Leverkusen entschieden, dass der Bedarf an Wohnraum in diesem Fall héher ge-
wichtet werden kann.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



A 2: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 2

Mitteilung:
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich mochte folgende Eingabe zu dem unten genannten Bebauungsplan/ Christophorushaus, Von-Diergardt-Str. Sollte
ich das falsche Dezernat angesprochen haben, bitte ich Sie die Mail an die entsprechende Stelle weiterzuleiten.
Vielen Dank!

1. In Schlebusch sind in den vergangenen Jahren bereits viele Neubauten von privaten Investoren entstanden, so
dass ich keinen zwingenden Grund erkennen kann, warum eine sozial genutze Flache umgewidmet und dem Profit
der Privatinvestoren geopfert werden muss.

2. Eine heterogene Gesellschaft ist wiinschenswert und durch die Unterzeichnung der UN-
Behindertrechtskonvention hat sich Deutschland zur Inklusion bekannt und verpflichtet, diese voranzutreiben.
Durch den Abriss des Christophorushauses handelt die Stadt Leverkusen gegen die UN-Konvention und stellt sich in
ein schlechtes Licht.

3. Jede soziale Einrichtung ist auch der Arbeitsplatz vieler Menschen, die ebenfalls das Stadtbild in Schlebusch
pragen und die Einkaufsmoglichkeiten von Ort nutzen. Verlieren diese Menschen ihren Arbeitsplatz in Schlebusch,
ist dies ein weiterer Verlust fir unseren Stadtteil.

Ich fordere deshalb den Stadtrat der Stadt Leverkusen auf, gegen den geplanten Neubau eines Privatinvestors zu
stimmen und die Nutzung der Flache weiterhin fir ein soziales Projekt festzulegen.

Mit freundliche GriRen

Aktenzeichen/Vertragsgegenstand: 8ebauungsplan 250/11l Schlebusch

Datenschutzerklarung: v

[https://www leverkusen de/leben-in-lev/bauen-und-wohnen/index.php?sp-mode=email &sp-

email=dezernatV%3Ci%3Estadt leverkusen%3C%2Fi%:3Ede&sp-email-
crypt=efa38e7815da711e8f06a1632819324639b284b854f810f373566702d5c7acad]



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zul.:

FUr die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke" besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekindigt hat
und das Objekt verlasst. Eine alternative Nutzung durch eine andere Einrichtung ist
trotz intensiver Bemihung nicht zu finden. Auf3erdem entspricht das Objekt vom bau-
lichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen und verord-
nungsrechtlichen Vorschriften fir den Betrieb einer Betreuung und deren Forderung.
Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen“ mangels Nachfrage scheitern.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt Leverkusen entschieden, dass
der Bedarf an Wohnraum in diesem Fall hoher gewichtet werden kann.

Zu 2.:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.:

Bei der ehemaligen Nutzung handelte es sich um eine Einrichtung der Caritas, wel-
che lediglich ausgezogen ist. Es wird davon ausgegangen, dass die Arbeitsplatze an
anderer Stelle erhalten werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



A 3:

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 3

26. Oktober 2022

Bebauungsplan 250/11l "Schlebusch - siidlich Von-Diergardt-Strake"
Stellungnahme nach § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr [l sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Amtsblatt der Stadt Leverkusen Nr. 43 vom 21.10.2022 verdffentlichten Be-
bauungsplanvorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Mangel an Kindergartenplatzen als Beispiel fiir bestehenden Gemeinbedarf in
Leverkusen

Die Stadt Leverkusen sucht dringend nach Fiachen zum Bau von Kindertagesstatten.
Die vorliegende Flache ware hierfiir augenscheinlich hervorragend geeignet, da sie
fir den Gemeinbedarf ausgewiesen ist und auf dem Grundstiick bereits eine Kinder-
tagesstatte existiert.

Im Juli 2017 hat der Rat der Stadt Leverkusen einen Grundsatzbeschluf® gefafit: Um
dem chronischen Mangel an Kitaplatzen entgegenzuwirken und den damals einge-
fihrten Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz ab dem zweiten Lebensjahr zu
gewahrleisten, hatte der Rat seinerzeit beschlossen, dal® der Neu-, Aus-, und Umbau



von Kindertagesstatten vorangetrieben werden soll und hierbei auch fiir den Stadtteil
Schiebusch eine Mangellage attestiert.

Anfang 2022 meldete der Leverkusener Anzeiger, dal in den fiinf seit dem Grund-
satzbeschluB vergangenen Jahren gerade einmal 8 (acht!) Kindergartenplatze ge-
schaffen worden seien und noch 1100 Platze fehlen. Das politische Ziel wurde also
weit verfehit. Der Mangel an Kita-Platzen in der Stadt ist dramatisch und spitzt sich,
nicht zuletzt durch die hochwasserbedingten Beschadigungen und Verluste von Kita-
Standorten (z.8. Adalberi-Stifter-Stralle, Opladen) weiter zu.

Entwicklung des Wohnungsbaus in der Stadt Leverkusen

Wirft man dagegen einen Blick auf den Wohnungsbau, so ist dieser in den vergange-
nen Jahren erfolgreich vorangetrieben worden. Erwahnt sei hier nur das Ziel von
1500 neuen Wohnungen in Leverkusen, das sich Herr Oberbiirgermeister Richrath fir
seine erste Amiszeit gesetzt und schlielich sogar Gbertroffen hat. Fast 2000 Woh-
nungen sind in der ersten Amtszeit unseres Oberburgermeisters neu entstanden.

Die Neubautatigkeit in Leverkusen im Bereich Wohnungsbau ist weiterhin rege, da es
auch nicht an potenten und kompetenten Playern fehit. Hier seien mit der WGL, der
GBO, der nbso oder den Firmen Paeschke und Cube Real Estate nur die prominen-
testen Vertreter genannt.

Abwagung zwischen Belangen des Gemeinbedarfes und des Wohnungsbaus

Es handelt sich derzeit um eine Flache fiir den Gemeinbedarf, die nun der Wohnnut-
zung zugefuhrt werden soll,

Im BeschluBentwurf fiir die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes formuliert
das Baudezemat: "Der Fachbereich Kinder und Jugend (FB 51) wies bereits am
09.09.2021 auf das Defizit an Kindertageseinrichtungen im angesprochen Bereich hin
und bittet darum, zumindest zum Teil neue Einrichtungsmdglichkeiten oder auch
MaRnahmen der GroRtagespfiege vorzusehen,” Das Baudezernat nimmt hierzu wie
folgt Stellung: "Die Investorin hat mitgeteilt, da® die Unterbringung von Kindertages-
ginrichtungen nicht konzipiert werden kann."



Die Einlassung der Investorin, der Bau einer Kindertagesstatte sei auf dem Grund-
stiick nicht konzipierbar, ist offensichtlich interessengeleitet und, jedenfalls soweit fur
die Offentlichkeit erkennbar, nicht ansatzweise ausreichend begriindet, Das Baude-
zernat setzt sich mit dieser Argumentation nicht auseinander, sondemn macht sie sich
in ein paar durren Worten zu eigen. Eine fachliche Auseinandersetzung mit der Be-
hauptung der Investorin erfolgt nicht.

Die Stellungnahme des Fachbereiches Kinder und Jugend als *Bitte" abzutun, wird ihr
nicht gerecht und verkennt ganz offensichtlich die Dringlichkeit der von dort ange-
sprochenen Thematik. Angesichts der eingangs dargestellten Mangellage ist kaum
vorstellbar, da® der Fachbereich 51 eine mogliche Nutzung als Kindertageseinrich-
tung tatsachlich nur einmal hiflich angefragt hatte.

4. Ergebnis

Bei der Entscheidung (iber den Bebauungsplan ist eine Guterabwagung vorzuneh-
men zwischen der Schaffung von Wohnraum und anderen stadtischen Aufgaben, wie
zum Beispiel der Schaffung von Nutzungen im Gemeinbedari. In der BeschluBvorlage
wurde ganz offensichtlich das Ziel der Wohnraumschaffung weit Ubergewichtet, wéh-
rend Belange des Gemeinbedarfes lapidar abgetan wurden. Die BeschluBvorlage
weist somit erhebliche Mange! auf und kann nicht zur Grundlage fiir eine ausgewoge-
ne, den Belangen der Stadt Leverkusen gerecht werdende Entscheidung gemacht
werden. Der Fachbereich 51 muB vor einer Entscheidung ber das Planvorhaben
nochmals angehdrt werden. Die Interessen der Leverkusener Familien in dem Verfah-
ren mussen starkeres Gehdr erhalten,

Eine Kopie dieses Schreibens erhalten Herr Oberbiirgermeister Uwe Richrath sowie Herr
Stadtdirektor Marc Adomat als zustandiger Dezement fiir den Fachbereich 51.

Mit freundlichen GrifRen




Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zul.:

In Leverkusen herrscht neben dem Mangel an Kita-Platzen auch ein Mangel an
Wohnraum, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Leverkusen 2021 hervorgeht. Mit
dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt Leverkusen diesen Mangel erkannt
und an dieser Stelle den Bedarf an Wohnraum Uber den Bedarf an Einrichtungen so-
zialer Zwecke gestellt.

Zu 2.:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.:

Fur die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke“ besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekindigt hat
und das Objekt verlassen hat. Eine alternative Nutzung durch eine andere Einrich-
tung ist trotz intensiver Bemuhung nicht zu finden. AuRerdem entspricht das Objekt
vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen und
verordnungsrechtlichen Vorschriften fir den Betrieb einer Betreuung und deren For-
derung. Insoweit wiirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ mangels Nachfrage scheitern.

Zu4.:
Siehe zu 1.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11



A 4: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 4

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Donnerstag, 24. November 2022 09:14

Mitteilung Gber das Mailformular (Stadt Leverkusen)

Mitteilung:

Einspruch bzgl. Bebauungsplan 250/11l Schlebusch Gegen die Authebung 'Gemeindeflache fiir soziale Zwecke' lege

ich Einspruch ein. Es kann in Zeiten von sozialer Not nicht Sinn und Zweck sein, Flachen fiir Wohnangebote bzw.
Nutzungen unter sozialen Aspekten zu "vernichten'.

12



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

FUr die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke" besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekindigt hat
und das Grundsttick liegt derzeit brach. Eine alternative Nutzung durch eine andere
Einrichtung ist trotz intensiver Bemuhung nicht zu finden. Aul3erdem entspricht das
Objekt vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen
und verordnungsrechtlichen Vorschriften fir den Betrieb einer Betreuung und deren
Forderung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,So-
zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mangels Nachfrage schei-
tern.

Der Bedarf an der Errichtung von Wohnungen ist auRerdem gegeben, da in Lever-
kusen eine Wohnungsknappheit herrscht, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Le-
verkusen von 2021 hervorgeht. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt
Leverkusen entschieden, dass der Bedarf an Wohnraum in diesem Fall héher ge-
wichtet werden kann.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13



A 5. Stellungnahme aus der Offentlichkeit 5

——-Urspringliche Nachricht-—-
Von:

Gesendet: Donnerstag, 24. November 2022 18:21

An @stadt leverkusen.de>

Betreff- Mitteilung Uber das Mailformular (Stadt Leverkusen)

Mitteilung:

Sehr geehrte Damen und Herren, hiermit mochten wir unseren Widerspruch gegen die Umwandlung von
Gemeindeflache fiir soziale Zwecke ( Christophorushaus in der von-Diergardt-StraRe) in ein Haus mit
Eigentumswohnungen aussprechen. Schon lange werden in Leverkusen die geschaftstuchtigen Investoren bevorzugt
behandelt auf Kosten von sozialen Projekten! In diesem Fall ware der Bau einer Kita viel dringlicher! Diese Mitteilung
erfolgt auch im Namen meines Mannes,

Aktenzeichen/Vertragsgegenstand: Bebauungspian 250/1l1 Schiebusch

Datenschutzerkiarung:

14



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

FUr die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke" besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekiindigt
und das Geb&ude freigezogen hat. Eine alternative Nutzung durch eine andere Ein-
richtung ist trotz intensiver Bemuihung nicht zu finden. AuRerdem entspricht das Ob-
jekt vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen und
verordnungsrechtlichen Vorschriften fir den Betrieb einer Betreuung und deren For-
derung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ mangels Nachfrage scheitern.
Der Bedarf an der Errichtung von Wohnungen ist aul3erdem gegeben, da in Lever-
kusen eine Wohnungsknappheit herrscht, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Le-
verkusen von 2021 hervorgeht. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Rat der Stadt
Leverkusen entschieden, dass der Bedarf an Wohnraum in diesem Fall héher ge-
wichtet werden kann.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15



A 6:

Stellungnahme aus der Offentlichkeit 6

Betreff: Bebauungsplan 250/111 v.-Diergardt-Str. 7, 51375 Leverkusen

Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister, sehr geehrte Ratsmitglieder, sehr g(-('lnh'-x_‘
Als langjahrige Bewohnerin des Stadtteils Schiebusch machte ich mein Entsetzen dariber
ausdriicken, welchen Bebauungsplan die Stadt Leverkusen in der von-Diergardt-Strale 7 verfolgt
und beabsichtigt, das Gelande so umzuwidmen, dass es mit Luxuswohnungen bebaut werden kann
Der Uberschrift im Leserbrief vom 24. November, veroffentlicht im Kolner Stadtanzeiger,

LJUnsozial und nicht im Gemeinwohlinteresse”

kann ich nur voll zustimmen und mich dem Inhalt der unter dieser Uberschrift veroffentlichten
beiden Leserbriefe, deren Kenntnis ich bei lhnen voraussetze, anschlieBen.

Dass die Stadt Leverkusen ihr soziales Gewissen beruhigen will, indem die Investorin vier
LSozialwohnungen® verspricht (es ist duBerst fragwirdig, ob die Stadt Leverkusen aus diesem

Versprechen einen Rechtsanspruch herleiten kann), ehrt sie. Mehr aber nicht

Oberdenken Sie diese gravierenden Pline und erteilen Sie dem Projekt eine Absage, indem Sie der
Umwidmung nicht zustimmen!

Mit freundlichen GriBen

16



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Fur die derzeitige Festsetzung ,soziale Zwecke” besteht kein Bedarf mehr, da der
Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung den Mietvertrag gekindigt hat
und das Gebéaude freigezogen hat. Eine alternative Nutzung durch eine andere Ein-
richtung ist trotz intensiver Bemuhung nicht zu finden. Aul3erdem entspricht das Ob-
jekt vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr den gesetzlichen und
verordnungsrechtlichen Vorschriften fiir den Betrieb einer Betreuung und deren For-
derung. Insoweit wirde ein Bebauungsplan mit dem fortgeschriebenen Inhalt ,Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mangels Nachfrage scheitern.
Der Bedarf an der Errichtung von Wohnungen ist auRerdem gegeben, da in Lever-
kusen eine Wohnungsknappheit herrscht, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Le-
verkusen von 2021 hervorgeht.

Der Bebauungsplan 250/11l schafft aul3erdem mit der Uber den stadtebaulichen Ver-
trag generierten Verpflichtung der Eigentiimerin, sich auf eine deutlich unterhalb der
Marktmiete preisbegunstigend orientierte Mieth6he zu beschranken, einen wohnwirt-
schaftlichen Vortelil fir Mietinteressenten, die mit der Marktmiete tberfordert waren.
Diese soziale Komponente des Bebauungsplanes ist im weiteren Sinne gemeinniit-

zig.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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A 7: Stellungnahme aus der Offentlichkeit 7
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I v crhosen Leverkusen, den 30.11.2022
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Q> AU/ 2o
Stadt Leverkusen
Friedrich-Ebert-Platz 1
31373 Leverkusen

FAX: 0241 /406 -1172

Stellungnahme zum Bebauungsplan 250/1I1 ,Schlebusch- siidlich Von-
Diergardt-StraBe“

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister.

Stellungnahme zum Bebauungsplan 250/II1 ,Schiebusch- siidlich Von-
Diergardt-Strafle®

1,
Dem Planvorhaben kann In der derzeitigen Fassung nicht zugestimmt werden.

Bei der geplanten B-Planfliche handelt es sich planungsrechtlich um
Gemeinbedarfsflichen im baulichen Innenbereich,

Errichtet werden soll an dieser Stelle Geschosswohnungsbau, vornehmlich mit
Elgentumswohnungen.

Um das Bauvorhaben planungsrechtliich genehmigen zu kénnen, miisste vorab oder
zumindest gleichzeitig der derzeit rechtsgiiltig bestehende Flachennutzungsplan
geandert werden.

S0/18 'S ASOIA LAd TAGESIETLIZO BEEL ZiBa/at/e
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Sa/ra

Der Flachennutzungsplan sieht derzeit ausschlieRBlich Gemeinbedarfsflaichen an
dieser Stelle vor,

Derzeit befindet sich im Plangebiet ein von der ,Caritas” betreutes Wohnheim fiir -

suchtkranke Menschen,

Weiterhin befindet sich im rlckwaértigen Bereich eine von der evangelischen Kirche
geleitete Kindertagesstatte,

2,

Nach dem Kinderbildungsgesetz NRW besteht eine rechtliche Verpflichtung ( der
Kommunen ) zur ausreichenden Versorgung von Kindern mit Betreuungsplatzen,

GemdaR § 24 SGB VIl haben Kinder ab Vollendung des 1. Lebensjahres Anspruch auf
frihkindliche Bildung und Erziehung.

Nach Auskunft der Stadt Leverkusen besteht insbesondere bei der Betreuung von
Kindern zwischen 0 und 3 Jahre ein erheblicher Mangel an Betreuungsplatzen.

Demnach kommt die Stadt Leverkusen derzeit der rechtlichen Verpflichtung zur
Betreuung von Kindern In Kindertagesstatten nach den gesetzlichen Vorgaben nicht
bzw. nicht vollumfinglich nach.

3.

In Leverkusen herrscht weiterhin erheblicher Mangel an gemeinwohlorientiertem
und bezahlbarem Wohnungsraum.

Inshesondere Menschen mit geringem Einkommen und Menschen mit besonderem
Betreuungsbedarf finden in leverkusen kaum bzw. keine entsprechenden
Wohnungen vor.

4,

Das derzeit bestehende ,Christophorushaus” an der Von-Diergardt-StraRe hat eine
lange Tradition und diente bislang stets als Unterkunft fir Menschen mit geringem
Einkommen.

Das Gebaude an sich stellt seit Jahrzehnten elnen markanten Bauk&rper an der Von-
Diergardt-Strafe dar.

i ASOIM Lid 1@GEISETLITR BEEZ 22BT/31/78

19



5.

In Lleverkusen mangelt es weiter, wie in anderen Kommunen auch, an
Flichtlingsunterkunften,

Aufgrund der andauernden Kriegsereignisse in Syrien, dem Irak, der Ukraine sowie
sozialen Spannungen im liran, dem Libanon und vielen weiteren Landern des
afrikanischen Kontinents ist zuklnftie weiterhin mit einer sich verstetigenden
Migration nach Europa, Deutschland, das Rheinland und somit auch Leverkusen
auszugehen,

6.

Der Abriss des ,Christophorushauses” als Wohnstitte fiir Menschen mit geringem
Einkommen und/oder besonderem Betreuungshedarf ist daher derzeit nicht
angezeigt.

Y 4
Den Kommunen obliegt bauplanerisch das Recht und die Pflicht, soziale Belange
einer Stadt und/oder eines Quartiers im Sinne des Aligemeinwohls

planungsrechtlich zu steuern und zu regeln.

In Leverkusen und insbesondere im Stadtteil Schiebusch besteht objektiv kein
Mangel an hochpreisigem Wohnungsbau,

Aufgabe und Ziel einer gemeinwohlorientierten Stadtplanung Ist es, zu einer sozial
ausgewogenen Bevblkerungsstruktur in Stadten und Quartieren zu sorgen,

Bauplanungsrechtliche Vorgaben von Kommunen tangieren nicht die Rechte von
Grundstickseigentimer*innen.

EigentUmer*innen genieRen weiterhin keinen rechtlichen Anspruch, ob und in
welcher Weise Ihre Grundstiicke einer Bebauung zugefiihrt werden sollen.

GE/E9 'S #S0T> Lld T@SES9ETLTIZA 8EiEZ TZRZ/21/C@
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10.

Auch die Errichtung von Kindertagesstitten, Wohnheimen und sozial gebundenen
Mietwohnungen stellen flir Grundstiickselgentiimer*innen und Investor*innen
wirtschaftlich profitable Investitionen dar.

11.

Der Rat der Stadt Leverkusen hat durch seinen Fachausschuss Stadtentwicklung,
Planen und Bauen die Grundstiickseigentiimerin rechtlich verpflichtet, mindestes 30
v.H, sozial gebundene Wohnungen zu errichten.

Diese Verpflichtung wird mit der vorlicgenden Verwaltungsvorlage nicht umgesetzr.
Da die Wohnungen frei und nicht mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus errichtet
werden sollen, unterliegen sie auch nicht den MaRgaben des Wohnraumférderungs-
und des Wohnungsbindungsgesetzes.

Die  Wohnungen  kénnen  demnach nicht von  Menschen  mit
Wohnberechtigungsschein angemietet werden.

Die Mieteinnahmen werden somit erheblich (iber denen des sozialen
Wohnungsbaus liegen und daher nicht fir Mieter mit geringen Einkommen geeignet
sein.

12.

Die Von-Diergardt-StralBe wurde vom Starkregenereignis im Juli 2021 erheblich
beeintrachtigt.

Flusse und Bache wie die Dhinn und der Ophovener Miihlenbach sind zudem aus
ihren Uferbetten getreten.

Der Standort ist somit stark Hochwassergefahrdet,

Diesem Uberschwemmungs- und Uberflutungsrisiko wird der vorliegende
Bebauungsplan in keiner Weise gerecht.
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13.

Eine Sanierung von Gebduden im Bestand, sofern notwendig und erforderlich, ist
aufgrund der derzeitigen Verflgbarkeit und Kosten von Baumaterialien
auBerordentlich angezeigt.

Sofern das Bestandsgeb3ude im Kern nicht erhalten werden sollte, stellen sich, wie
oben dargelegt, gentigend Planungsalternativen dar.

Es ist daher inhaitlich nicht nachvoliziehbar, inwieweit die Stadt Leverkusen ohne
Abdnderung des bestehenden F lachennutzungsplans das Vorhabengebiet aus der
Gemeinbedarfsnutzung  entlassen  und einer  reinen {hochpreisigen)
Wohn(eigentums)bebauung , opfern” will.

Die Notwendigkeit, weiterhin ausreichend Gemeinbedarfsflichen fiir Schlebusch
und das Stadtgebiet aufgrund der Demographie vorzuhalten, solite innerhalb der
Stadt und der Verwaltung der Stadt Leverkusen unstrittig sein,

14,

Die Errichtung von privatem Wohnungsbau auf bestehenden Gemeinbedarfsflichen
darf- daher bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt als schwerwiegender
Abwigungsfehler erachtet werden,

15.

Das avisierte Plan- und Bauvorhaben darf daher eingehend als fachlich und rechtlich
unzuldssig zuriickgewlesen werden.

Mit freundlichen GriiRen,

o~
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zul.:

Die Funktion der im Flachennutzungsplan dargestellten Gemeinbedarfsflache als
Standort fur einen Kindergarten bleibt weiterhin erhalten. Ein Planerfordernis zur Auf-
stellung einer FNP-Anderung besteht nicht. GemaR § 13 a BauGB kann der Flachen-
nutzungsplan nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens auf dem Wege der Be-
richtigung angepasst werden. Ein Plananderungsverfahren ist nicht erforderlich.

Zu 2.:

In Leverkusen herrscht neben dem Mangel an Kita-Platzen auch ein Mangel an
Wohnraum, wie aus dem Wohnungsmarktbericht Leverkusen 2021 hervorgeht. Mit
dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplanverfahren hat der Rat der Stadt Le-
verkusen diesen Mangel erkannt und an dieser Stelle den Bedarf an Wohnraum Uber
den Bedarf an Einrichtungen sozialer Zwecke gestellt.

Zu 3..

Der Bebauungsplan 250/11l schafft aul3erdem mit der Gber den stadtebaulichen Ver-

trag generierten Verpflichtung der Eigentiimerin, sich auf eine deutlich unterhalb der
Marktmiete preisbegunstigend orientierte MiethGhe zu beschrénken, einen wohnwirt-
schaftlichen Vorteil fir Mietinteressenten, die mit der Marktmiete tUberfordert waren.

Zu4.:

Der Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungseinrichtung hat den Mietvertrag ge-
kundigt und das Objekt verlassen. Darlber hinausentspricht das Objekt nicht den be-
trieblichen Anforderungen einer solchen Einrichtung, eine entsprechende Nachnut-
zung ist aus dem Grunde auszuschliel3en.

Zu5.:
Der Unterbringung von gefliichteten Menschen steht dem Bebauungsplan mit der
Zielsetzung Wohnnutzung nicht entgegen.

Zu 6.:

Das Objekt entspricht vom baulichen Zuschnitt und baulichen Zustand nicht mehr
den gesetzlichen und verordnungsrechtlichen Vorschriften fiir den Betrieb einer Be-
treuung und deren Forderung. Der Betreiber der jahrzehntelangen Betreuungsein-
richtung hat den Mietvertrag gekiindigt und das Gebaude freigezogen hat.

Zu.:

In der Stadt Leverkusen herrscht Wohnungsknappheit, wie auch aus dem Woh-
nungsmarktbericht Leverkusen von 2021 hervorgeht. Der Bedarf an der Errichtung
von Wohnungen damit ebenfalls gegeben. Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der
Rat der Stadt Leverkusen an dieser Stelle entschieden, dass die Ausweisung neuen
Wohnraums ein bedeutendes stadtisches Ziel darstellt, die Erhaltung einer Gemein-
bedarfsflache ist danach unterzuordnen.
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Zu 8.:

In einem stadtebaulichen Vertrag kommt die Eigentimerin des im Bebauungsplan lie-
genden Grundstiicks dem Wunsch nach, fur ca. 30% der entstehenden Wohneinhei-
ten (4 von 14 Wohneinheiten) eine dem sozialen Wohnungsbau angenaherte Miet-
héhe, im Rahmen eines verpflichtenden stadtebaulichen Vertrages zu gewahrleisten.
Sie verzichtet in diesem Vertrag auf die Inanspruchnahme finanzieller offentlicher
Forderungen und wird die jeweilige Mieththe fur die Dauer von 25 Jahren auf einen
circa gemittelten Zwischenbetrag aus jeweiliger Kostenmiete und Marktmiete begren-
zen.

Zu 9.:

Ein Rechtsanspruch auf Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht nicht. Der Rat
der Stadt Leverkusen hat bereits mit dem Aufstellungsbeschluss zu diesem Verfah-
ren das neue Planungsziel ,Wohnnutzung“ anerkannt.

Zu 10.:

Eine alternative Nutzung durch eine andere soziale Einrichtung war trotz intensiver
Bemuhung nicht zu finden. Das Objekt entspricht vom baulichen Zuschnitt und bauli-
chen Zustand her nicht mehr den gesetzlichen und verordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten fur den Betrieb einer Betreuung und deren Forderung.

Zull.:

In einem im Entwurf vorliegenden und vor Satzungsbeschluss unterzeichneten stad-
tebaulichen Vertrag kommt die Eigentimerin des im Bebauungsplan liegenden
Grundsticks dem Wunsch nach, fur ca. 30 % der entstehenden Wohneinheiten (4
von 14 Wohneinheiten) eine dem sozialen Wohnungsbau angen&herte Miethohe, im
Rahmen eines verpflichtenden stadtebaulichen Vertrages zu gewahrleisten. Sie ver-
zichtet in diesem Vertrag auf die Inanspruchnahme finanzieller 6ffentlicher F6rderun-
gen und wird die jeweilige Miethdhe flr die Dauer von 25 Jahren auf einen circa ge-
mittelten Zwischenbetrag aus jeweiliger Kostenmiete und Marktmiete begrenzen.

Zu12.:

Das Plangebiet liegt gemaR Hochwassergefahrenkarte in Teilbereichen im Uber-
schwemmungsgebiet der Dhiinn, bezogen auf das 100-jahrliche Hochwasserereignis
(HQ100). Eine hochwasserangepasste Bauausfihrung wird entsprechend bertck-
sichtigt. Die Griindung des unterkellerten Gebdudes und seiner Tiefgarage erfolgt
Uber eine tragende Bodenplatte (Plattengrindung) ggf. mit muldenférmigen Vertie-
fungen im Bereich von Einzellasten aus Stiitzen etc. Die Auftriebssicherheit des Ge-
baudes ist bis zur erforderlichen Auflast durch das aufgehende Gebaude, bzw. die
Aussteifung durch die Tiefgaragendecke durch ggf. notwendige Flutung des unterkel-
lerten Gebaudebereiches zu gewahrleisten. Mit Rohbaufertigstellung ist die Auftriebs-
sicherheit des Vorhabens durch die eigene Gebaudelast gewahrleistet.

Zu 13.:
Siehe Stellungnahmen zu 1 bis 12.

Zu 14.:

Die bestehenden Gemeinbedarfsflachen werden in Teilen Gberplant und kiinftig als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, womit die Errichtung von privatem Wohnungs-
bau moglich wird.
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Zu 15.:
Das Planverfahren wird nach den Regelungen des Baugesetzbuches betrieben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 1:

Sehr

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange

Stadt Bergisch Gladbach

geehrte Damen und Herren,

flr die vorgelegte Planung meide ich flr die Stadt Bergisch Gladbach Fehlanzeige.

Mit freundlichen Grafien
Im Auftrag

Marco Lassotta

Stadt Bergisch Giadbach - Der Blrgermeister
FB 6-60 Mobillitat und Stadtentwickiung

Rathaus Bensberg
Wilhelm-Wagener-Platz
51429 Bergisch Gladbach

Tel.: (02202) 14-14 97
Fax: (02202) 14-70 14 97

WWwW

ntwicklung-gl.de

m.lassotta@stadt-gl.de
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stadt Bergisch Gladbach hat keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 2: Bezirksregierung Kdln, Dezernat 33

Sagla m, Sinem

Von: Frauenrath, Sandra <sandra.frauenrathi@bezreg-koeln.nny.de:
Gesendet: Mitbwoch, 26, Oktober 2022 02:35

An: BETEILIGUNGEN.FBS1@stadtleverkusen.de

Betreff: 250_STH_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.a. Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden Sffentlichen Belange der allgemeinen
Landeskultur und der Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.
Planungen bzw. MaBnahmen des Dezernates 33 sind in dem Planungsbereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

Sandra Frauenrath

Bezirksregierung Kéln
Dezernat 33 Landliche Entwicklung, Badenordnung
50606 Koln

Dienstgebdude: Barsenplatz 1,50667 Kdln
Tel: 0221/147-2470
Fax- 0221/147-4181
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Bezirksregierung Koln, Dezernat 33 hat keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 3: Bezirksregierung Kdln, Dezernat 35

E;Iam, Sinem

Von: ReiB, Nicole <nicolereiss@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Montag, 24. Oktober 2022 07:39

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: 250_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Frau Saglam,

Dezernat 35.4 (Denkmalschutz) ist von der im Betreff genannten MaRnahme nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nicole Reil

Bezirksregierung Koln

Dezernat 35 - Stddtebau, Bauaufsicht, Bau-,

Wohnungs- und Denkmalangelegenheiten sowie -forderung
50606 Kaln

Dienstgebdude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln
Telefon: +49 221 147 - 2917

Telefax: +49 221 147 - 2615

E-Mail: nicole.reiss@brk.nrw.de

http://www.brk.nrw.de
https://twitter.com/BezRegKoeln
https://www.facebook.com/BezirksregierungKoeln
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Dezernats 35 der Bezirksregierung Koln bestehen keine Bedenken ge-
gen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 4: Bezirksregierung Kdln, Dezernat 52

Saﬁlam, Sinem

Von: Langen, Andrea <andrealangen@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Donnerstag, 20. Oktober 2022 13:02

An: BETEILIGUNGEN.FE61@stadt.leverkusen.de

Betreff: 250_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Bebauungsplan Nr. 250/111 "Schlebusch — sidlich Von-Diergardt-Strafte” werden die Belange des
Dezernates 52 der Bezirksregierung Kaéln nicht berihrt

Bitte beteiligen Sie die fir Altdeponien und Bodenschutz zustandigen Amter im Verfahren.

Die Zustandigkeit der Behdrden sind in den §§ 13 und 14 des LBodSch(G festgelegt und in der
Zustandigkeitsverordnung ,Umweltschutz® (ZustVU) naher erlautert.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Andrea Langen

Bezirksregierung Kdln
Dezernat 52 — Kreislaufwirtschaft
50606 Kaln

Dienstgebaude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kaln
Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 2027

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 3185

E-Mail: andrea.langen@bezreg-koeln.nrw.de

https:/fwww bezreg-koeln.nrw.de/
https://twitter.com/BezRegKoeln
https./fwww facebook.com/BezirksregierungKoeln
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Das Dezernat 52 der Bezirksregierung Kéln ist von der Planung nicht betroffen. Die
entsprechenden Behdrden fur Altdeponien und Bodenschutz wurden beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 5: Stadt Burscheid
S_aﬂlam, Sinem

Von: Bauz, Helen <h.bauz@burscheid.de>
Gesendet: Freitag, 28, Oktober 2022 11:59

An: BETEILIGUMGEN.FB&1 @stadtleverkusen.de
Betreff: 250 S5TM_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 250/l _,Schlebusch — siidlich Von-
Diergardt-Stralie™. Da die Planungen die Belange der Stadt Burscheid nicht beriihren, sehen wir von einer
Stellungnahme ab und melden lediglich eine Fehlanzeige.

Mit freundlichen Griken
im Auftrag

Helen Bauz

Stadt Burscheid

Amt fur Stadtentwicklungsplanung, Umwelt und Liegenschaften
Hohestrake 7-9

51399 Burscheid

Telefon: 02174 670-417

Fax: 02174 67019417
E-Mail (pers.): h.bauz@hburscheid.de
E-Mail (Amt): planung@burscheid.de
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stadt Burscheid meldet eine Fehlanzeige.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 6: Deichverband Leverkusen

Saglam, Sinem

Von: Heiner Pohlmann | Deichverband Leverkusen <info@deichverband-
leverkusen.de>

Gesendet: Donnerstaqg, 20. Oktober 2022 11:19

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt leverkusen. de

Betreff: B-Pian 250/111

Sehr geehrteDamen,

sehr geehrte Herren,

derDeichverband Leverkusen hat in diesem Stadtteil keine Verbandsflachen,
Mit freundlichen Grifien

Heiner Pohlmann

36



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Deichverband Leverkusen ist nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 7: Evangelische Kirche Leverkusen

Sﬁlam, Sinem

Von: Pfennigsdorf, Natalie <Natalie.Pfennigsdorf@kirche-leverkusen.de>
Gesendet: Freitag, 21. Oktober 2022 08:45

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de

Cc: Miiller, Detlef

Betreff: AW: 250_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Ev. Kirchengemeinde Leverkusen-Schlebusch gibt eine FEHLANZEIGE ab.

Viele Griike

Natalie Pfennigsdorf

Kirchenkreis Leverkusen

Verwaltungsamt

Auf dem Schulberg 8

51399 Burscheid

Telefon: 02174 8966-260 / Fax: 02174 8966-4260
natalie.pfennigsdorf@kirche-leverkusen.de

KIRCHENEREIS LEVERKUSEN

Diese E-Mail enthalt vertrauliche undfoder rechtlich geschiitzte Informationen.

‘Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben,
informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail_

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail

ist nicht gestattet. Vielen Dank!
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die evangelische Kirchengemeinde Leverkusen meldet eine Fehlanzeige.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 8: EVL (Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG)

EV

Enevrpernenorpevy Lovarkisen CGentdd & (o KG
Overfeigweg 23

51371 Leverkusen

Ansprechpartrer: Herr Rott

Fachbersich: GBE

Tesefon: 0214 /86 61-568
Telefax: 0214 /86 61-517

Torsten Rueni@evi-gmbh o2
W evt-gmbh.oe
Stellungnahme GBG und GBE
Projekt Bebauungsplan Nr. 250/l ,,Schlebusch — siidlich Von-Diergardt-
StraRe*
Teilnehmer Frau Saglam, Stadt Leverkusen
Aufgestellt GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 24.10.2022
GBG Herr BoBhammer (Wasserschutz)
GBG Frau Bruchmann (Fernwarme)
GBE Herr Rahl (Strom)
GBE Herr Schmitz (Telekommunikation)
Nr. Zu erledigen  Erledigt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Frau Saglam, Stadt Leverkusen,
FB-Stadtplanung, vom 19.10.2022, anbei die Stellungnahme von
GBG und GBE fur die Gewerke Gas, Wasser, Femwarme, Strom
und Telekomunikation. Die Stellungnahme giit vorbehaltlich der
Angabe der uns vorgelegten Unterlagen und Ausfohrungspiane.

Strom:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan,

Telekommunikation:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Fernwarme:
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Gas/Wasser/Wasserschutz
Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Aligemein:
Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen darfen nicht tberbaut
werden

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schiitze lokalisiert, die Tiefenlage ermittelt und entsprechend den
Vorschriften geschotzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
giaversorgung Leverkusen). For eine erforderliche Umveriegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen




Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Zu Strom:
Es bestehen keine Bedenken.

Zu Telekommunikation:
Es bestehen keine Bedenken.

ZuU Fernwarme:
Es bestehen keine Bedenken.

Zu Gas/Wasser/Wasserschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Zu Allgemein:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Notwendigkeit der Lokalisierung be-

stehender Leitungen wird an die Projektseite weitergegeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 9: Gascade GmbH

Saglam, Sinem

Von: Bach, Dimitrius <Dimitrius.Bach@gascade.de> im Auftrag von
Leitungsauskunft GASCADE <leitungsauskunft@gascade.de>

Gesendet: Freitag, 28. Oktober 2022 09:05

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de

Betreff: Versuch Nr. 2: 250_STN_Ausleg_TOB

Anlagen: BIL-Flyer-Kommune_lan-2021.pdf; BIL-Boardingpass.pdf; Prufbericht.eml

Aktenzeichen: 20221028-085919
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auvfirag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH. NEL
Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Priifung Ihres Vorhabens im Hinblick auf eine Beemntrachtigung unserer Anlagen teilen wir Thnen mit.
dass unsere Anlagen zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schliefit die Anlagenderv. g.
Betreiber mit ein.

Wir mdchten Sie darauf hinweisen. dass Anfragen zur Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange sowie zu

Leitungsauskiinften. Schachtgenehmigungen etc. an die oben genannten Anlagenbetreiber fiber das
kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

eingeholt werden kdnnen.

Nachdem das BIL-Portal mittlerweile sehr umfangreich auch von Behorden und Planungsbiiros fiir die oben
beschriebenen Aufgaben genutzt wird. wiirden wir es sehr begriiien. wenn auch Sie von dieser Moglichkeit
Gebrauch machen wiirden und Ihre zuktinfligen Anfragen an uns, direkt an das BIL-Portal richten.

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer I'ielzahl von Leitungsbetreibern
und stellt eine umfassende sparteniibergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit.

Die Nutzung der BIL-Leitungsauskunft erméglicht Ihnen, Ihre Bau-/Planungsanfiage direkt online einfach
und schnell zu formulieren.

BIL ¢G und ALIZ GmbH & Co. KG vereinbaren enge Zusammenarbeit!

Ab Juli 2019 vereinbaren die fiihvenden Unternehmen zur Leitungsrecherche fiir Netzbetreiber (BIL eG)
und der Bauwirtschaft (ALIZ GmbH & Co. KG) eine umfassende Zusammenarbeit zur Bereitstellung einer
zentralen Onlineplattform fiir Bauanfragen in Deutschland. Mit Inkraftmreten der
Kooperationsvereinbarung kénnen nunmehr sparteniibergreifend alle bekannten Leitungsbenreiber der
beiden etablierten Leitungsauskunfisportale mit einer einzigen Bauanfiage zentral iiber das BIL-Portal
arreicht werden.

Ihr Vorteil: Sie miissen Ihre Anfrage nur einmalig eingeben und erreichen divekt alle an BIL sowie ALIZ
angeschlossenen Leitungsbetreiber. Bei Zustindigkeit erfolgt die Stellungnahme durch die Netzbetreiber
und rechtssichere Archivierung des gesamten Anfiagevorganges vollstandig digital und tibersichilich
imnerhalb des BIL-Portals.

Weitere Informationen iiber BIL kénnen Sie der Seite hitp-//bil-leitungsausianft de entmehmen.
1
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der Gascade GmbH bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 10: Geologischer Dienst

W, G W Geologischer Dienst NRW

Landuchatriob
De GroH |}

NI | aedanbatriah - ogtiach A0 0243 - 47707 v oluld D-4700

Stadtverwaltung Leverkusen T S
Der Oberbiirgermeister tHuding
Fachbereich Stadtplanung ity
Postfach 10 11 40 .
51311 Leverkusen

Bearbeiter: Christian Dieck
Durchwahl: 897400

E-Mail: christian dieck@gd.nrw.de
Datum: 7. November 2022
Gesch.-Z.: 31.130/5000/2022

Bebauungsplan Nr. 250/1l ,,Schiebusch — siidlich Von-Diergardt-StraRe®
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
lhr Schreiben vom 19.10.2022; |hr Zeichen: 610-250/11-SG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Verfahren gebe ich folgende Informationen und Hinweise:

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung iiblicher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen
ist.

Die Erdbebengefihrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwen-
dung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

¢ Das hier relevante Planungsgebiet liegt in der Stadt Leverkusen, Gemarkung
Schlebusch und ist der Erdbebenzone 0 sowie der geologischen Untergrund-
klasse T zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.
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Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fir dbliche Hochbauten keine
besonderen Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergnffen werden. Es
wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIM 4149 fiir Bauwerke der
Bedeutungskategoren IIl und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir grolie Wohnanlagen etc.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Emichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Yemichtung zu schiitzen. Er ist vordnnglich im Plangebiet zu sichem, zur Wiederver-
wendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilten
Im Auftrag:

L

-~
L

(Dieck)
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Erdbebengefahrdung:
Der Geologische Dienst NRW verweist auf die Erdbebengefahrdung. Es wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan tibernommen.

Verwendung von Mutterboden:

Der Hinweis zur Verwendung von Mutterboden wird in den Bebauungsplan tibernom-
men.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wurden entsprechende Hin-
weise in den Bebauungsplan ibernommen.
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B 11: Stadt Monheim

Saalam, Sinem

Von: Wischnack, Nadin <NWischnack@monheim.de:>
Gesendet: Montag, 28. November 2022 14:16

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadtleverkusen.de
Betreff: AW: 250_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Saglam

mit Schreiben vom 19.10.2022, eingegangen per Mail am 20.10.2022 haben Sie die Stadt Monheim am Rhein iiber
Thre Planungen zur Aufstellung des Bebawumgsplanes Nr. 230/I1I . Schlebusch — siidlich Von-Diergardt-StraBe™
informiert und um Stellungnahme gebeten

Zum genannten Planverfahren werden seitens der Stadt Monheim am Rhein gema § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGB keine stadtebaulichen Anregungen vorgebracht. Es bestehen auch keine Bedenken.

Ich bitte um weitere Beteiligung in den Planverfahren.

Mit freundlichen Griifen
Im Aufirag

Nadin Wischnack
Bauassessorin und Stadtplanerin AKNW

a\
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MONHEIMAM RHEIN

Stadt Monheim am Rhein
Sachbearbeitung Stadtplamung

Rathausplatz 2

40789 Monheim am Rhein
Telefon: +49 2173 951-689
Telefax: +49 2173 931-25-612
E-Mail: nwischnack@monheim de
Intemnet: www monheim de
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stadt Monheim erstattet Fehlanzeige. Folglich bestehen keine Einwénde gegen
die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 12: PLEdoc

P\€DOC

nehmen der OGE
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH - Postfach 1202 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@piedoc.de

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadftplanung (FB 61) zustandi Ramona Kligge

Sinem Saglam Durchwahl 0201/3659-310

Hauptstralle 101

51373 Leverkusen

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum
19.10.2022 PLEdoc 20221102656 14.11.2022

610-250M111-SG

Bebauungsplan Nr. 250/lll ,Schlebusch — siidlich Von-Diergardt-StraRe* der Stadt Leverkusen;
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Hermen,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete

Versorgungsaniagen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Fermngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nondbayem, Schwaig bei Nomberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Dasseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhom

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Sclotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubefsichtsplan. markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung
mit uns.

Mit freundlichen GruRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift galtig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© Navlog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Geschatsfihrer: Maro-Andre \Wegener
PLEgoc GmoH . Gladbecker Strafle 404 . 45326 Essen
Telefon: (201 /35 55D . Intemet www.piedoc.de

Amisgericht Essen - Handelsregister B 9364 . USHONE. DE 170733401

Seite 1 von 1

49



Gladbecker Str. 404

e e 0ar OSE

v
o
g
a

£ W

TA, Von-Diergardt-Strate, 51375, Leverkusen
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die PLEdoc teilt mit, dass keine Bedenken bestehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 13: Polizeiprasidium Kéln

Polizeiprasidium
Koln

Polizeiprasidium Koln, 51103 Koin

Stadt Leverkusen

Stadtplanung

Z. Hd. Frau Saglam
Hauptstra3e 101
51311 Leverkusen

I Stellungnahme als offentlicher nach
§4 Abs. 2 BauGB
Bebauungsplan Nr. 250/1l1 . Schiebusch - siidlich Von-Diergardt-StraBe*

Bezug: Ihr Schreiben vom 19.10.2022

Trager Belange

Sehr geehrie Frau Saglam,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter Berticksichtigung der
Technischen und Stadtebaulichen Kriminalpravention keine Bedenken.

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stadtebaulichen
Kriminalpravention sowie kriminalpraventiv wirkenden Ausstatiungen von Bauobjekien
mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und
Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin.

Wir wirden es begriBen, wenn Sie die Vorhabentrager, Bauherren oder investoren,
frihzeitig auf dieses Beratungsangebot himweisen wirden.

Beratungen dieser Art werden unier Bericksichtigung ven Lage, Gebaudekonzeption,
Nutzung, Ausstattung und dem personlichen Sicherheitsbedirfnis der Nutzer individuell,
objektiv und Kostenlos von uns durchgefihri.

Hierzu mdchte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden textlichen Hinweis im
Bebauungspian zu platzieren. Diesar konnie wie folgt aussehen:

Stadtebauliche — und technische Kriminalpravention:

Wohngebdude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum
wirksamen Schutz vor Einbrichen und kriminalitatssteigernden Faktoren
entsprechend den einschldgigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Namentlich der technischen und
stidtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasidiums Koin. Die Beratung ist
kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter
Kriminalpraevention.koein@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder 0221-229-
8008.

Eine Terminabsprache kann gerne unter der Telefonnummer 0221 — 229 — 8943
erfoigen.

Mit freundlichen GriBen

Ralf Trippe
Erster Kriminalhauptkommissar
Leiter KK Kriminalpréve ntion/Opferschutz

27.10.2022
Seite tvon 1

Aktenzeichen:
610-250/181-SG

bei Antwort bitle angeben:
231/22°KK KPIO'ED

Elke Dohier

Telefon 0221 229-8943
Telefax (221 229-8652
Elke Dohler@polzei.nrw de

Dienstgebaude:
Wabter-Pauli-Ring 256
51103 Koin

Telefon 0221 229-0
Telsfax 0221 229-2002
poeisiele kosin@poizel.nw.de
hitps/koein polzeinmw

Ofizntliiche Verkehrsmitisl:
StraBenbahniinen 1 und 9
Halestelle: Kak Post
S-Bahninen S 12, § 13, 519
sowie RB 25

Haftestelle: Trimbornstrafs

Zehlungan an:
Landeshaupasse

Nordrhemn Westialen

IBAN:

DEZ7 3005 0000 0004 D047 19
BIC:

WELADEDD

TV-Nr.: 03036316

11
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Hinweise zur stadtebaulichen Kriminalpravention und auf das kostenlose Bera-
tungsangebot des Polizeiprasidiums Koln werden an die Projektseite weitergegeben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 14: Telekom Technik GmbH Richtfunk

Elam, Sinem

Von: Richtfunk-Trassenauskunft-Dttgmbh@telekom.de
Gesendet: Dienstag, 22. November 2022 15:58

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW: 250_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung.
Wir betreiben derzeit in diesem Bereich keine Richtfunkverbindung. Die benachbarte Richtfunkstrecke hat geniigend
Abstand zum Planungssektor. Deshalb haben wir auch keine Einwinde gegen die Planung.

Mit freundlichen Griifien
Andreas Moller

Deutsche Telekom Technik GmbH

Best Mobile (T-BM)

Netzausbau (T-NAB)

Squad Ressourcen, Budget und Integration
Andreas Moller

Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth

+49 921 18-2254 (Tel.)

E-Mail: MollerA@telekom de

wwy telskom. de
ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:

Grofte Veranderungen fangen klein an - Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Richtfunk-Trassenauskunft der Deutschen Telekom meldet keine Bedenken.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 15: Telekom Technik GmbH

a I LR B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, T NL West, BTI 22
Vanloer Str. 158, 50672 K&in
Stadt Leverkusen

Stadtplanung

Frau Sinem Saglam
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihre Referenzen 610-250/111-SG
_Ansprechparmer T NL West; PTI22, B 1, Karl-Heinz Enderichs
Durchwahl  +49 221 - 3398 36564
Unser Zeichen  KEn - 2022 - 480 - 6974

Dawm  29.11.2022

Berifit  BP Nr. 250-1ll Schlebusch — siidlich Von-Diergardt-Straie
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geshrie{r) Frau Sinem Saglam,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentamernin und
Nutzungsberechtigte i S. v. § 125 Abs. | TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevolimachtigt, alie Rechte und Pilichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Steflungnahmen abzugeben. Zudero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. a Planung haben wir keine Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, Die Belange der Telekom-z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie Inre Vermogensinteressen - sind betroffen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Uber gegebenznialls notwendige Mafinahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung unserer Anlagen
konnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgultigen Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In aflen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,50 m fur die Unterbringung der Telekommunikationsfinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver-und
Entsorgungsaniagen® der Forschungsgeselischaf fir Straen- und Verkehrewesen, Ausgabe 2013; siche
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustelien, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsanschlussen ist die Verlegung zusatzlicher
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Falls notwendig, mussen hierfur berets ausgebaute Straflen wieder
aufgebrochen werden.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau
und den Baumafinahmen der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
ErschiieBungsantagen im Bebauungsplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI NL West, PTI 22 so

DEUTSCHE TELEXOM TECHN® GMEH

Techmische Infrastrulaw Niederiascung Wesl, XarliangeStr 29, 4475 Bochum

Besucheradreses: Innes= ¥anaier, 33, 50672 Koln | Hasanschr®t Stralle 23, 4731 Sochum

Poctanschvit Poctfach 1007 08, 4472 Bochum | Fakete: Venloer So: 156, 50672 Kain

Telefon +45 234 5050, Telefan +49 234 5054110, Intemet www .telehom.de

Komo: Postbank Saarbnicken (BLZ 590 100 66}, KoM, 248 586 €8 | SAN: D17 5501 0066 0024 BSES 65 | SWFT-OIC: PBANDETSN
Aufcichtmat Niek Jan van Damme (Vorsitzender] | GeschFftsidhnung Waker Goldenizs (Vosmzender|, Marnia Seaziner, Dagmar VacklerBusch
Handelsregister Amesgenicht Boan HRS 14150, Sz der Gesellischalt Bonn | USudMe DE E14645262
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Telekom Deutschland bestehen keine Einwéande gegen die Planung.
Es wird darum gebeten, eine Festsetzung zum Trassenschutz in Stralen und Geh-
wegen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Festsetzung erfolgt nicht, da
sich innerhalb des Plangebietes keine 6ffentlichen StraRen und Gehwege befinden.
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B 16: Thyssengas

Thysseapas Qenb Fostiach 18 40 4244040 Datmund

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung (FB 61)
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Dortmund, 8. November 2022

15. 1. 255

Eim;e-gan_.x‘:-n am'

e Thysenss/
I

51,22 1210 W
[

Liegenschaften und . TEE
s rmsoniiretl 7 O ot
thes Zoichen  610-250411-SG A © ﬂ 3
Ihre Nachricht 18 10 2022
Unsore Zechen B--DiAn 2022-TOB-1133
Name Heer Anko A
Teleton +4923191291-6431 /) (k /{?{%{ (
Teletax +492n 9‘3';2205 *
E-Mail letungsaus E‘ ‘ ‘

Ehyssangas com \7 &(

Bebauungsplan Nr. 250/l , Schlebusch - slidlich Von-Diergardt-StraBe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrer Nachricht vom 19.10.2022 teilen Sie uns die 0. g. Malinahme/n mit:

IZ] Durch die 0. g. Malinahme werden keine von Thyssengas GmbH

betreuten Gasfernleitungen betroffen,

[x | Neuverlegungen in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesehen.

I:] Die uns Ubersandten Unteriagen senden wir lhnen wunschgemat zurick.

Gegen die 0. g. Mallnahme bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Bitte beachten Sie unsere neue Anschrift:

Thyssengas GmbH, Emil-Moog-Piatz 13, 44137 Dortmund

Mit freundiichen Gruften

Thyssengas GmbH

PRV /Q/ﬂ» Cq

i. V. Anke

Thyssengas GmbH

Emit-Moog-Platz 13
44137 Dortmund

1«49 20 91200
| www Shyssengas com

Oaschifsliheg

Dr. Thomes GiBmonn
Varsgzandar)

Jorg Kamphaus

Aufgchizmalsvorsitzonder:
Hika Sehomens

Sitz cer Gesellscraft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amizaganichd Danmund
Hi paheer-Ne,
HREB 21273
Bankverinduny
CommarZban Exsn
BLZ 360 400 50
Kro-HNr. 100 2908 00
BAN

DES4 3604 003% 0140 2904 00
B1C. COBADEFF M0

USL.JdNr. DE 1153487635
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Thyssengas ist von der Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 17: WFL GmbH

S_aﬂlam, Sinem

Moritz Genschel | WFL GmbH <genschel@wfl-leverkusen.de=
Freitag, 21. Oktober 2022 08:22

BETEILIGUNGEM.FBE&1 @stadtleverkusen.de

AW: 250 _STM_Ausleg_FB

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der WTL sind keine Bedarfe vorhanden.

Freundliche Grike
Moritz Genschel

Bitte beachten Sie: Die Wintschaftsforderung Leverkusen zieht um. Ab dem 01.09.2022 finden Sie uns im
Probierwerk Leverkusen mit folgender Adresse: Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH, Stauffenbergstralie 14-20

in 51379 Leverkusen.

=" WFLLEVERKUSEN

NE

Wirtschaftsfirderung Leverkusen
Economic Development

Moritz Genschel

Unternehmensservice Gewerbe
Stauffenbergstralie 14-20 51378 Leverkusen

Tel. +40 214.83 3140 Fax +40 214.83 31-11

nschel Heverkusen.de  wwwwil-leverkusen.de

()G

WIL - Wirtschaltsitrdenung Leverkusen GmibH  Amisgericht KBin, HRE £3372
Aureichisratevorslzande Claudla Wiese  Geschift=ilihrung Markus Marbens

Von: BETEILIGUNGEN.FBE61 @stadt_ leverkusen.de <BETEILIGUNGEN.FB61@stadt leverkusen.de>

STANDORT BLISIMNESS
STEUERSATZ ECO

Gesendet: Donnerstag, 20. Oktober 2022 10:55

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt. leverkusen.de

Cc: Muller, Detlef <Detlef. Mueller@stadt_leverkusen.de>
Betreff: 250 _STN_Ausleg_FB
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens der WFL GmbH gibt es keine Einwande.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 18: wupsi GmbH

Saglam, Sinem

Von: Biomacher, Georg <Georg.Bloemacher@wupsi.de>
Gesendet: Donnerstag, 20. Oktober 2022 13:41

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadtleverkusen.de
Betreff: AW: [Extern]250_STN_Ausleg TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir das beigefiigte Anliegen ist von unserer Seite kein weiterer Kldrungsbedarf vorhanden.

Mit freundlichen GriBen
i. A. Georg Blomacher

Leiter Angebotsplanung OPNV

Tel: +49(2171)5007-420 wupsi GmbH
Mail: Georg.Bloemacher@wupsi.de BorsigstraBe 18
51381 Leverkusen

wupsi GmbH
BorsigstraBe 18
51381 Leverkusen

Telefon: +49(2171)5007-0
x: +49(2171)5007-177

/fsmesx -ctp.trendmicro,com: 44 3/wis/dicktime/v1/query ?url =www.wupsi, defumid =80cdb4 38-b571-4d2c-Besh-
6cd7"8f7/7698 auth= 395b53ﬁ5896de7"‘76¢e9="6"3b8fc‘4e‘=ce/f6c"-bb3c9de”04-=3ad°95fl"0”d3205b9a9"96919o13

Sitz der Gesellschaft: Leverkusen
Registergericht: Kaln, HRB 87780
Stevernummer: 230/5746/0012

Geschaftsfihrer: Marc Krethowsk
Aufsichtsratsvorsitzender: Martin Bosbach

(222

Mobilitat mit Zukunft — auch fir Quereinsteiger. Jetzt bewerben auf busfahrer.wupsi.de



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die wupsi GmbH ist von der Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 19: Vodafone GmbH

Henrike Neumann

Von: Keordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen de@vodafore.com>
Gesendet: Freitag, 9. Dezember 2022 08:17
An: BETEILIGUNGEN.FB&1@stadt leverkusen.ce
Betreff: Stellungnahme S01216948, VF und VDG, Stadt Leverkusen, 610-250/111-SG,

Bebauungsplan Nr. 2507111 ,Schlebusch - sidlich Von-Diergardt-Straie”

Vodafone GmbH 7 Vodafone Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Stadtplanung - Sinem Saglam
Hauptstralie 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: SO1216948

E-Mail: TDRB-W . Dortmundi@ Vodafone.com

Datum: (9.12.2022

Stadt Leverkusen, 610-250/111-SG. Bebauungsplan Nr. 230111 . Schlebusch — stdlich Von-Diergardt-
StraBe*

Sehr geehrte Damen und Herren.
wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 20.10,2022.

Wir teilen lhnen mit. dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von [hnen
geplante Baumabnahme Keme Einwiinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommumkationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
1st unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme. z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, ete. oder eine
Koordinierung’ Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier
noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten
dies fir die nichsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche Grilbe
Vodatone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift galtig.

64



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Vodafone GmbH ist von der Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 20: Wupperverband

Henrike Neumann

Von: Frauke Kreuder <fkr@wupperverband de>
Gesendet: Mittwoch, 14, Dezember 2022 17:28

An: BETEILIGUNGEN.FB&1@stadt leverkusen.da

Ce: Ursula Koukolitschek; Wencke Karthaus-Sausen
Betreff: 250_STN_Ausleg_TOB

Bebauungsplan 250111 Schlebusch - slidlich Von-Diergardt-StraBe

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung gemag § 4 Abs. 2
BauGB

Ihr Schreiben vom 20, Oktober 2022 Ihr Zeichen: 810-250/111-SG

Unser Zeichen: 2022.06355

Sehir geehrte Frau Saglam
vielen Dank for die Betelligung am Verfahren des o. g. Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 250/111 soll die planungsrechtiiche Grundiage for die Nutzungsanderung
einer Flache mit Zweckbest mmung "Flache fur Gemeinbedarf" in "Allgemeines Wohngebiet" an der Von-Diergardt-
Stralte im Staciteil Schiebusch geschaffen werden

Momentan wird das Bestandsgebaude gemeinnitzig ais betreute Wohneinnchtung for Suchtkranke genutzt Da diese
Nutzung endet, plant die Exgertamerin die bestehende sanierungsbedirftige Bebauung abzureiffen und eine
Wohrbebauung mit 14 Wohneinheiten und einer Tiefgarage mit 14 Stelipiatzen an gleicher Stelie zu errichten

Die Grundstocksflache befincet sich im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet Dhonn Es ist daven auszugehen
dass das ins Vorland abstromende Wasservolumen durch den geplanten Ersatzneubau nicht oder nur geringfugig
verandert wird, und das Retentionsvolumen der Dhann von der BaumaGnahme wedgehend unbeainflusst Bleiben
wird Somit sind durch die Baumafinahme keine negativen Einfiisse auf das Hochwassergeschehen zu erwarten. Ein
Nachwers liegt jedoch necht vor

Da das Bauvorhaben jedoch hochwassergefahrdet st wurde eine hochwasserangepasste Bauausfuhrung erarbejtet
Als Bemessungshohe cient die bestehende MHochwassergefahr bis zu einer Gelandehche von 57 85 m NHN
(HQ100)

Die Erdgeschossbodenhohe und alle weiteren gelandenahen Bauteite werden aberhalb des hochwassergeldhedeten
Bereichs auf einer Hohe von +/- 57 84 m NHN angesetzt. Das ergibt ein Freibord von ca. 9 cm bei einem HQ100.
Zusatzlich sind Mafinahmen festgelegt, um den Eintritt von Oberflachermwasser in die Tiefgarage zu verhindern
(Druckwasserfeste Licht- und Luftschachte etc,) Zum Schutz vor eindringendem Grundwasser sind
Abdichtungsmalinanmen (Weile Wanne) vorgesehen und auch gegen eindnngendes Kanalisationswasser sind
Vorkehrungen gepiant

Fur den Fall, dass es dennoch zum Eindringen ven Wasser kommt, gilt die "Hochwasserschutzstrategie Nachgeben'
Die dafir notwendigen Verkehrungen sind im beigefOgten Ertauterungsbericht naher beschrieben.

Die Auftriebssicherbeit des Gebaudes wird mit Rohbaufertigstellung gewatvleistet

Neben dem Schutz vor Hochwasser wurde auch der Schutz vor Starkregenereignissen bertcksichitigt Alle nicht
Gberbauten Grundstacksflachen werden als Retentonsflache und die Dacher als Retentionsgrundacher geplant Die
Tiefgaragendecke erhalt einen Aufbau von 45 om, das Flachdach einen Aufbau von 15 cm und der Gberdachte
Bereich der Garagenzufahrt einen Aufbau von 8 em. Das anfallende Niederschlagswasser kann vom Substrat
aufgefangen. gespeichert und danach gedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Da nachgewiesen wurde, dass auf dem Grundstuck keine Versickerung meglich ist, wird das gesamte
Niederschiagswasser in den Kanal eingeleitel. Ein Kanalanschluss ist vorhanden Die geplante Retention soll somat
einer Uberlastung des Kanals entgegen wirken

Aus Sicht des Wupperverbands teile ich Ihnen mit, dass wir Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet grundsatzlich
kritisch sehen. Bei dem genannten Grundstuck wird eine bestehende Bebauung durch einen Neubau ersetzt, und
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aabe: die Hochwasser- und Starkregenvorsorge angepasst. Auf dieser Grundlage kann der Wupperverband dem
Varhaben zustimmen

lch weise dennoch darauf hin, dass das Schaffen von neuern Risiko- und Schadenspotenzial in
Uberschwemmungsgebeten bzw. hochwassergefahrdeten Bereichen bereits auf Ebene der Bauleitplanung
grundsatziich vermieden, und nur in begrindeten Einzelfallen zugelassen werden solite

Auch bel einer hochwasserangepassten Bebauung, wie sie hier vorgesehen ist, konnen Hochwasserschaden auf
dem Grundstock und an der Bebauung zukinftig nicht komplett ausgeschicssen werden. Das jungste
Hochwasserereignis von Juli 2021 hat in dramatischer Weise gezeigt, wie Gebaude und sogar auch Personen in
hochwassergefahrdeten Bereichen gralen Schaden nehmen kbnnen bis hin zu Personenschaden und zur
kompletten Zerstorung von Gebauden

For Ruckfragen stehe ich [hnen gerne zur Verfogung.
Mit freundlichen Graen
Frauke Kreuder

Stellungnahmen TO8
Bereich T4 Gewasserentwickiung

Wupperverband
Untere Lichtenplatzer Strafie 100
42289 Wuppertal

Tel +49 202 583 451
E-Mail. fkr@wupperverband de

B T T o S e s o o B S e e o ot S S S S S
R e s = S A

Wupperverband - Korperschaft des offentlichen Rechts

Untere Lichtenplatzer StraBe 100 - D-4228% Wuppertal

Tel.: +49 202 583 0 - Fax: +49 202 583 101 - info@wupperverband.de - https: //smex-
ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/vl/query?url=www.wupperverband. deXumid=a2¢9cb2f-26a8-4ae2-896a-
2d8fch227a99%auth= 395b53e6896de7226ee%ac623b8cc14edca7fboc
69861425ad48cadfcc560e8f2398e2a53531beact

Facebook | Wupperverband Instagram | Wupperverband
Vorsitzende des Verbandsrates: Dipl.-Ok. Claudia Fischer - Vorstand: Georg Wulf

B e S o A o A A S o o A S o S o
Fhbb bt

Der Wupparvarband ist verantwartlich fur die Wasserwirtschaft im gesamten Flussgebist dar Wupper.

14 Talsparren, 11 Klaranlagen und 2.000 km Gewasser bilden fir ca. 950.000 Menschen im
Verbandsgebiet einen wesentlichen Teil ihrer Lebensgrundiage.

Der Schutz und die nachhaltige Bewirtschaftung der Gewésser stehen im Mittelpunkt
sowle leistungsgeraechte Kosten und maximale Leistung fir Mitglieder und Barger*innaen,

Wir wollen uns kontimuerdich verbessem. Unsere aktuellen Zertifzierngen und Auszeichiungen finden Sie hier:

++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++
N
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Der Wupperverband sieht Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet grundsatzlich
kritisch. Hier wird eine bestehende Bebauung jedoch durch einen Neubau ersetzt
und dabei die Hochwasser- und Starkregenvorsorge angepasst. Der Wupperverband
weist darauf hin, dass auf dieser Grundlage zugestimmt werden kann.

Auch bei einer hochwasserangepassten Bebauung, wie sie hier vorgesehen ist, kon-
nen Hochwasserschaden auf dem Grundstiick und an der Bebauung zukuinftig je-
doch nicht komplett ausgeschlossen werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 21: Nahverkehr Rheinland

Henrike Neumann

Von: Kuhn, Nathalie <Nathalie Kuhn@nvr de>
Gesendet: Mittwoch, 14, Dezember 2022 13:37

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: 250_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange des NVR werden durch die Planung nicht berahrt. Es bestehen daber keine Einwande.

Mit freundlichen GriRen

i. A. Nathalie Kuhn M.Sc.
Regionale Mobilitatsentwicklung
Nahverkehr Rheinland GmbH

Tel: +49 221 20808-6687
Fax: 449 221 20808-86687
nathalie.kuhn@nvr.de

Nahverkehr Rheinland GmbH, Glockengasse 37-39, 50667 Kdln,
hitp://www.nvr.de

Geschiftsfiihrer: Dr. Norbert Reinkober — Heiko Sedtaczek ~Michael Voge!
Varsitzender der Geseflschafterversammiung: Stephan Santelmann
Vaorsitzender des Aufsichtsrats: Dierk Timm

Amtsgericht Kéin - HRB 62186 - St.-Nr. 215/5913/0778 - Sparkasse KalnBonn IBAN DES7370501981901359578 BIC:
COLSDE33XXX

Diese E-Mail konnte vertrauliche und/oder rechtlich geschutzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der richtige Adressat
sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese Mail, Das
unerlaubte Kopieren sowle die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet.



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Nahverkehr Rheinland GmbH ist von der Planung nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 22: IHK (Industrie- und Handelskammer zu Kaln)

Industrie- und Handelskammer
zu Kiln

IHK KW | Geartioatele LavarkussaTeis Biryg hr Zeichen |ihre Nachrich! vom
2 dor Schuddarinasd 2,50 309 Lavwshuimn
ok oo Liene E R el 610-250M11-SG | 19.10.2022

Stadt Leverkusen
Unser Zeichen | Ansprechpartner
Stadtplanung Holt | Sebastian Holthus
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen E-Nail
sebastian.holthus@koeln.ihk.de
Telelon | Fax

+49 2171 4908-9903 | 49 2171 4908-9900

Datum
15. Dezember 2022

Bebauungsplan Nr. 250111 , Schlebusch - siidlich Von-Diergardt-Stralle®
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

prinzipiedl unterstutzen wir Planungen, die neue Wohnbaufiachen vorsehen, um die angespannte Situ-
ation auf dem Wohnungsmarkt in der Region abzumikiern und die Attraktivitét des Standortes fur
Fachkrafte durch diesen weichen Standortfakter zu steigern — so auch im vorkegenden Planverfahren,
Wir empfehlen jedoch, den generellen Ausschiuss von nicht stérendem Gewerbe (aufler der Solar-
energienutzung) zu Gberdenken und somit die in den letzten Jahren starker in den Fokus gerGckte
Hemarbeit zu fordem.

Mit freundlichen Grufzen

Industrie- und Handelskammer zu Kéin

Sebastian Holthus
Standortpalitik
Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Industrie- und Handelskammer zu Koln | Geschiftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen | Interne?: wasw.ihk-koein de
Tel. 449 2171 4908-0 | Fax 4492171 4303-909
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Der Anregung der IHK, den Ausschluss von nicht stdrenden gewerblichen Nutzungen
zu Uberdenken, wird nicht gefolgt. Ziel der Planung ist eine Uberwiegende Wohnnut-
zung zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum. Gewerbliche Nutzungen sollen

hier nicht zulassig sein. Davon ausgenommen sind Raume fur Freie Berufe ebenso
wie Arbeitszimmer fur Heimarbeit.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C Stellungnahmen der Dienststellen der Stadt Leverkusen

C 1. Dezernat 5 (Planen und Bauen)

Saﬁlam, Sinem

Von: Mahring, Jan

Gesendet: Donnerstag, 20. Oktober 2022 12:44

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: 2022-10-20 61 250_STN_Ausleg_FB
Anlagen: 250_STN_Ausleg_FB.pdf

Fur Dezernat V erstatte ich Fehlanzeige.

Mit freundlichen Graken
Im Auftrag

Jan Mahring
M.Sc. Raumplanung
Bauassessor

Stadt Leverkusen

Stabsstelle fur nachhaltige Stadtentwicklung
Dezernat V — Planen und Bauen

Hauptstr. 101

51373 Leverkusen

Telefon: 0214 /406 8896

Fax: 0214 / 406 8852

Email: lan.moehring@stadt leverkusen.de
Internet.  www leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter Datenschutz |
Stadt Leverkusen.



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Dezernat V (Planen und Bauen) erstattet Fehlanzeige.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 2:

Fachbereich 02 (Konzernsteuerung)

gglam. Sinem

Von: Bartz, Elisabeth

Gesendet: Mittwoch, 26. Oktober 2022 15:42

An: BETEILIGUNGEN FB61@stadt leverkusen.de

Betreff: WG: 250_STN_Ausleg_FB

Anlagen: WG: Bebauungsplan Nr. 250/111 "Schlebusch - stdlich Von-Diergardt-

StraBe"

Sehr geehrtes Team,

ich erteile fur den FB 02-Liegenschaften Fehlanzeige und verweise in dem Zusammenhang auch auf die E-
Mail von Herrn Ferber vom 14.04.2022.

Freundliche Grufle
Elisabeth Bartz

02-Liegenschaften
® 2268
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Fachbereich 02 (Konzernsteuerung) erstattet Fehlanzeige.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 3. Fachbereich 30 (Recht und Vergabestelle)

E;Iam, Sinem

Von: Schinemann, Hanna

Gesendet: Freitag, 21. Oktober 2022 08:45

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW: 250_STN_Ausleg_FB

Sehr geehrte Damen und Herren,
in dieser Angelegenheit erfolgt seitens des FB 30 eine Fehlanzeige.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hanna Schiinemann

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Vergabestelle

Abteilung Rechtsberatung

Haus-Vorster Stralle 8

51379 Leverkusen

Tel: 0214/406-3005

Fax: 0214/406-3002

E-Mail: hanna.schuenemann@stadt.leverkusen.de
Internet: www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen.




Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Fachbereich 30 (Recht und Vergabestelle) erstattet Fehlanzeige.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 4. Fachbereich 36 (Ordnung und StraRenverkehr)

Sagla m, Sinem

Von: Machtsheim, Jan

Gesendet: Montag, 21. November 2022 13:17

An: BETEILIGUNGEN.FES 1 @stadtleverkusen.de

Ce Miller, Detlef

Betreff: Bebauvungsplan Nr. 2504111 . Schlebusch — stdlich Von-Diergardt-StraBe”
Anlagen: 5316000-80-14--LBA-Bericht-Karte--19-09-2014.pdf; 5316000-80-14--LBA-

Bericht-Text--22-09-2014.pdf; Leitfaden vom 16.03.2022.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
der von lhnen beantragte Bereich wurde bereits im Jahre 2014 einer Luftbildauswertung unterzogen.
Im Anhang finden Sie die entsprechenden Unterlagen.

Solite die hier vorliegende Luftbildauswertung den gewilnschten Geltungsberasich nicht vollumfanglich abdecken,
bitte ich um eine entsprechende Rickmeldung.

Hinweis: Die Kampfmittelverordnung MEW wurde zum 01.06.2022 gedndert. Wesentliche Anderungen betreffen die
Durchfihrung der Sicherheitsdetektion und der baubegleitenden Kampfmittelrdumung. Weitergehende
Informationen finden Sie auf der folgenden Internetseite: https:/ fwww. brd.nrw.de/themen/ordnung-

sicherheit/kampfmittelbeseitizung faenderung-der-kampfmittelverordnung

Mit freundlichen Grilen
Jan Machtsheim

Stadt Leverkusen

Fachbereich Ordnung und Stratenverkehr
Mizelohestraiie 4

51379 Leverkusen

Tel. 0214/406 - 36131

Fax. 0214/406 - 36002

E-Mail: jan.nachtsheimi@stadt. leverkusen.de
Intermet: www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter

Datenschutz | Stadt |everkusen
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300885, 40408 Disseldorf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Schlebusch, Von-Diergardi-Str.

Ihr Schreiben vom 16.09.2014, Az.: 301-20-03-78/14

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im bean-
tragten Bereich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl
nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde
oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Internet-
seite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Intemetseite
www.brd nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampimittelbeseitiquna/index.isp

Im Auftrag

(Mandelkow)

Datum 22 082014
Seite 1von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5218000-20/14/
bei Antwort bitte angsben

Her Mandelkow
Zmmer 117
Telefon:

0211 4756710
Telefax:

0211 475-8040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgeb3ude und
Lieferanschrtt
Mindelhemer Weg 51
40472 Disseldort
Telefon: 0211 4750
Telefan: 0211 475-0040
poststelief@brd nre.de

wwaw.ord.nrw de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Businie 728 - Theodor-Heuss-
Briicks

Haltestelle:
Mindelheimer Weg

Fullweg ca. 3min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Von Fachbereich 36 (Ordnung und Stral3enverkehr) werden keine Hinweise auf
Kampfmittel gemeldet. Da eine Kampfmittelfreiheit des Grundstiicks gleichwohl nicht

gewahrt werden kann, wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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C5: Fachbereich 37 (Feuerwehr)

CY N 24 10,2022
Morczinietz
&/ 7505-330
= 7h05-332
1. FB 61
AkiZ J BauNr. : ATI30M 25 2022-00185
lhr £eichen -
hier : Stellungnahme nach § 50 i.v.m. § 58 Abs. 5 der BauQ NEW
Art des Bebauungsplan Nr. 250011 ;Schlebusch — sidlich Von-Diergandt-
Vorhabens Strafe”
Bauadresse Von-Diergardt-Str. 7/ 7a
Gemarkung : Schlebusch Flurstiick 408
Bauherr: -

Die eingereichten Planunteriagen wurden zur brandschutztechnischen Beurteilung gemai § 500, V.
m. & 58 Abs. 5 BauQ NRW vorgelegt.

Die Prifung erstreckt sich auf folgende Punkte:

— Léschwasserversorgung,

— Zuganglichkeit der Grundstlicke und der baulichen Anlagen,
— Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmten Stellen,
— Lage und Anordnung von Loschwasser-Riickhalteaniagen,

— Anlagen, Einrichtungen und Gerdte fir die Brandbekampfung und fir den Rauch- und
Warmeabzug hei Branden,

— Anlagen und Einrichiungen fir die Brandmeldung und die Alamierung im Brandfall,

— Befriebliche Malknahmen zur Brandverhuiung und —bekdmpfung sowie zur Rettung von
Menschen und Tieren.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberprifung von weiteren Vorgaben des baurechtlichen Brandschutzes

aufgrund des Bauordnungsrechtes dber die 0. a. Punkte durch die Feuerwehr nicht stattfand.

Zur Beurteilung herangezogene Unterlagen:
= Vorlage 2022/1597 vom 09082022

Seitens der Brandschutzdienststelle bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes 250711
beziglich o.g. Punkte keine Bedenken.



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Fachbereichs 37 (Feuerwehr) der Stadt Leverkusen bestehen keine Ein-
wande gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Cé6:

Fachbereich 61 (Stadtplanung — Abteilung 612, Generelle Planung)

Saglam, Sinem

Von: Sikorski, Serena

Gesendet: Montag, 7. November 2022 13:12

An: BETEIUGUNGEN FB& 1 @stadt leverkusen.de
Betreff: 250_STN_Ausleg_FB

Die Abteilung 612 meldet Fehlanzeige.
Mit freundlichen Grufen

i.A. Serena Sikorski
Abteilungleitung

Fachbereich Stadtplanung
Abteilung 612 Generelie Planung

Telefon 0214-406-6120
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 61 (Stadtplanung — Abteilung 612, Generelle Planung) der

Stadt Leverkusen wird eine Fehlanzeige gemeldet. Folglich bestehen keine Ein-
wande gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 7. Fachbereich 62 (Kataster und Vermessung)

Sagla m, Sinem

Von: Gargen, Daniel

Gesendet: Montag, 7. November 2022 07:40

Anc BETEILIGUNGEN.FES 1@stadtleverkusen.de
Betreff: AW: 250_5TM_Ausleg_FB

Guten Morgen Frau Saglam,

ich habe gerade den Bebauungsplan 2504111 gepriift.

Die Katastergrundlage stammt von uns.

Es sieht aus als wdre die Datei doppelt mit einem leichten Versatz. Besonders gut erkennt man es an den Texten,
welche aussehen als hatten sie einen kleinen , Schatten”. AuBerdem erkennt man es an den Kreisformigen Punkte
(besonders im nord-osten).

Bitte prufen Sie das noch einmal.

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zu Verfiigung

Mit freundlichen Grifen
Im Aufirag

Daniel Gorgen

Stadt Leverkusen

Fachbereich Kataster und YVermessung
Hauptstralte 101

51373 Leverkusen

Tel: 02 14-4 06-62 30

Fax: 02 14-4 06-62 02

E-Mail: danjel goergen@stadi leverkusen de
Intermet: www leverkusen de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen

finden Sie unter Datenschutz | Stadt Leverkusen

Von: BETEILIGUNGEN.FBE1 @stadt leverkusen.de <BETEILIGUNGEM.FBE1 @ stadt.leverkusen._de>
Gesendet: Donnerstag, 20. Oktober 2022 10:55

An: BETEILIGUNGEM.FES1@stadt.leverkusen.de

Cc: Miller, Detlef <Detlef Mueller@stadt leverkusen.de>

Betreff: 250_STM_Ausleg FB

Hinweis: Diese Email wurde aus Datenschutzgriinden BCC versendet.
Alle im o. g. Beteilisungsverfahren zu beteilisenden Trager dffentlicher
Belange haben diese Email erhalten.

Dieser Email ist eine Abfrage gemak § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGE) angefigt.
Ich bitte um die Weiterleitung der E-Mail in die Abteilungen Ihres Fachbereiches, siehe Verteiler im
angefiigten Anschreiben.

Ich bitte um Kenntnisnahme und im Falle einer Stellungnahme, mir diese Gber die Absenderadresse
zukommen zu lassen.
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 62 (Kataster und Vermessung) der Stadt Leverkusen wird
ein Problem mit der Kartengrundlage gemeldet. Zwischenzeitlich konnte geklart wer-

den, dass es sich hierbei um einen Dateifehler beim Download handelte und dement-
sprechend kein Problem besteht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 8. Fachbereich 65 (Gebaudewirtschaft)

Snglam, Sinem

Von: Brumm, Sabine

Gesendet: Donnerstag, 27, Oktober 2022 14:58

An BETEILIGUNGEN.FES 1@ stadtleverkusen.de
Co Orloff, Dennis

Betreff: AW 250 _5TH_Ausleg_FB

Guten Tag,

fur den FB 65 melde ich eine Fehlanzeige zurick.

Grul

Sabine Brumm
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Fachbereichs 65 (Gebaudewirtschaft) der Stadt Leverkusen wird eine
Fehlanzeige gemeldet. Folglich bestehen keine Einwdnde gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C9: Fachbereich 66 (Tiefbau)

E;Iam, Sinem

Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:
Anlagen:

Hallo Herr Miiller,

der FB 66 ist vom B-Plan nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag
Reinhard Schmitz
Fachbereichsleiter

Stadt Leverkusen

Tiefbau

Friedrich-Ebert-Stralke 17

51373 Leverkusen

Tel.: 0214-406-6600

Fax: 0214-406-6602
reinhard.schmitz@stadt.leverkusen.de
Internet: www.leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter Datenschutz

Stadt Leverkusen.

Schmitz, Reinhard

Freitag, 21. Oktober 2022 12:25
BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Maoser, Ulrich

WG: 250_STN_Ausleg_FB
250_STN_Ausleg_FB.pdf
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Fachbereiches 66 (Tiefbau) bestehen keine weiteren Anderungswiin-
sche. Folglich bestehen keine Einwéande gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 10: TBL (Technische Betriebe der Stadt Leverkusen A6R)

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR TBL
Anstalt des 6ffentlichen Rechts Der Vorstand
I «Pos . rkusen Denststeile: Abll. 893 - Stadientwdsserung
Dienstpebsude Friedrich-Eben-Str 17
Sachbearbeitung Herr Klein
Stadt Leverkusen Tel: 02 14/406-0
> Durchwah|. 406 - 69 50
Fachbereich Stadtplanung Telefax 406 - 69 65
Postfach 10 11 40 Ihe Zekchen Aom
Mein Zaichen TBLEEG-an264
51311 Leverkusen kst ’
E-Mail thomas kieln@tb-leverkusan de
Datum 15.12.2022

Bebauungsplan Nr. 250/l ,Schlebusch — sidl. Von-Diergardt-Str*
— Beteiligung der Fachbereiche

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 19.10.2022 wurden die TBL als Fachbereich aufgefordert, zum oben ge-
nannten Bebauungsplan Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen wie folgt Stellung.

1. ErschlieBung / Vorhandene Kanalsituation

Das Bebauungsplangebiet liegt in Schlebusch, einem Stadtteil Leverkusens mit Trennkanali-
sation. Das geplante Erweiterungsgebiet wird kanaltechnisch im Norden Gber eine leistungs-
fahige Trennkanalisation direkt erschlossen,

2. Anschluss von Schmutzwasser (SW)
Der Anschluss von SW ist ohne Mengenbegrenzung an den Schmutzwasserkanal moglich.

3. Versickerung von Niederschlagswasser
In Teilen wird jetzt schon und wird auch zuklnftig das Regenwasser der Zufahrt zum sdl -
gelegenen Kindergarten versickert.

4. Starkregen / Uberflutungsschutz / -nachweis nach DIN 1986-100
Beim o. g. B-Plangebiet ist laut Starkregenkarte bei sehr starkem Regen mit einer Uberflu-
tung von bis zu 30 cm zu rechnen.

Der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 wurde in Rahmen des schon durchgefuhrten
Kanalanschlussscheinverfahrens erbracht.

Oermn . e

Kiein

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR

Vorstand: Dipl-lng. Hane-Michael Bappert, Vorsitzender dee Verwaltungerates: Beigeordnete der Stadt Leverkusen Andrea Deppe
Bankverbindung: Sparkasse Leverkusen, IBAN: DE13 3755 1400 0100 1058 57; BIC: WELADEDLLEV;

Ust.idNr.: DE255151082
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der TBL (Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AOR) bestehen keine
Bedenken gegen die Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C 11: FB 32 (Umwelt)

322-Dau 15.12.2022
Michael Daum
Tel. 32 42

61 — Herrn Mdller

Bebauungsplan Nr. 250/Ill "Schiebusch — siidlich von-Diergardt-Strafle"

- lhre Bitte um Stellungnahme vom 20.10.2022

Nach Prifung der eingesteliten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. r- und Landsch r. Hil 3225

Nach Durchsicht der Unterlagen gibt es aus der Sicht der Unteren
Naturschutzbehdrde (UNB) fiir die Belange des Natur-, Landschafts- und
Artenschutzes keine erheblichen Bedenken hinsichtlich der Aufstellung zum B-Plan
2501111 ,Schiebusch - siidlich von-Diergardt- Stralle®,

Das Artenschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einbaltung der
ampfohlenen VermeidungsmaRnahmen keine Betroffenheit planungsrelevanter Arten
und kein Verstol gegen § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eintritt. Die im
artenschuizrechtlichen Fachbeitrag und im Folgenden dargesteliten Vermeidungs-
und Minimierungsmafinahmen missen somit Bestandtell der Abbruchgenehmigung
werden.

Maximal finf Tage vor Beginn der Geb&udeabbrucharbeiten ist eine Nachsuche auf
Hinweise (z.B. Kotspuren, Driisensekret, Nester, Federn, Skelette) zu einer
Besiedlung von Saugetieren (insbesondere Fledermédusen) oder Gebaudebritern
von einer sachkundigen Person (okologische Baubegleitung) durchzufiihren. Da
einige Gebaudeteile schwer einsehbar sind, muss zudem eine abendliche
Ausflugbeobachtung mit Ultraschalldetektoren durchgefiihrt werden. Bei Hinweisen
auf eine Besiedlung durch gebaudebewohnende Tierarten ist die UNB unverziiglich
zu benachrichtigen, um das weitere Vorgehen zu erdrtern und gaf. kurzfristige
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen ergreifen zu kénnen, Sofemn keine
Hinweise auf eine Besiedlung durch gebaudebewohnende Tierarten gefunden
wurden, sind offene Fenster und Turen im Anschiuss zu verschlieRen und bis zum
Gebaudeabbruch verschlossen zu halten. Auf diese Weise kann einer
Neubesiedlung vorgebeugt werden.

Die Gehdlzrodungen und Abbrucharbeiten missen aufierhalb der Vogelbrutzeit vom
1. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden.

Generell solite im Abbruch- sowie auch Baugenehmigungsverfahren angestrebt
werden alteren vitalen Baum- und Strauchbestand zu bewahren,
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2. Klima/Luft (Herr Pletsch, 32 45)

Aus lufthygienischer und stadtklimatischer Sicht sind zum jetzigen Verfahrensstand
keine Ergénzungen oder Anderungen erforderlich.

3. Vorbeugender Immissionsschutz - Verkehrslarm (Herr Becher 32 48)
1) Schutzgutbezonenen Informationen

Die Gerauschverhaltnisse im Plangebiet werden im Wesentlichen durch die
Madlheimer StraBe sowie die von-Diergardt-Stralie bestimmt.

Es ist davon auszugehen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau" im Plangebiet am Tag und in der Nacht fir eine Allgemeines
Wohngebiet kleinraumig Uberschritten werden kdnnen, die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV am Tag und in der Nacht allerdings eingehalten werden.

11) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Nach dem Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
bzw. die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB) zu beriicksichtigen.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, unter
Berlicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, gewéhrleisten.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB konnen im Bebauungsplan aus stadtebaulichen
Griinden die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflidichen und ihre Nutzung, die
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutz-gesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen, einschlieRlich von Mafinahmen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wobei die Vorgaben des
Immissionsschutzrechts unberihrt bleiben, festgesetzt werden.

Nach § 41 BImSchG haben aktive Schallschutzmalinahmen grundsatzlich Vorrang
vor passiven Mallnahmen

Als Bewertungsmafstab fur die Berlicksichtigung des Schallschutzes im Rahmen der
stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 herangezogen. )

Im Belblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 heifdt es zu der Problematik der Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte:

.In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen einer Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, sollte maglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete MalRnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und

9.
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Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmalinahmen, insbesondere fur
Schiafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.*

In der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen NRW (VV TB NRW),
Ausgabe Juli 2021, wird vorgeschrieben, dass ein Nachweis der Luftschallddmmung
von AuBenbauteilen erforderlich ist, wenn der Bebauungsplan festsetzt, dass
Vorkehrungen zum Schutz vor Auf3enlarm am Gebaude zu treffen sind

(§ 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB) oder der "maf3gebliche Aulenlarmpegel”
(Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109 2:2018 01) auch nach den vorgesehenen Manahmen
zur Larmminderung gleich oder hoher ist als 61 dB(A) bei Aufenthaltsraumen in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen
sowie bei Bettenraumen in Krankenhdusern und Sanatorien.

Ill) Anregungen / Hinweise

Die textlichen Festsetzungen enthalten folgende Festsetzung: ,Bei der Errichtung
und Anderung von Gebéuden sind die AuBenbauteile schutzbedirftiger Rdume
mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4108-1:2018-01),
auszubilden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fir
die Aufienbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen."

Eine solche Festsetzung wiirde einen mafigeblichen Aullenldrmpegel von 61 dB(A)
voraussetzen. Dieser Grenzwert wird in den technischen Baubestimmungen als
MindestauRenlarmpegel fur die Erstellung eines Schallschutznachweises gemani DIN
4109 definiert. Folglich kann diese Festsetzungen entfallen. Die Werte werden im
Plangebiet nicht erreicht.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans.

4. Wasser (Frau Marschollek, 32 15)

Die Belange der Unteren Wasserbehorde sind ausreichend berlicksichtigt und in das
Planverfahren eingebracht worden, sodass keine weiteren Anregungen vorgetragen
werden.

5. Altlasten (Herr Dietz, 32 44)

Die seitens der Unteren Bodenschutzbehorde (UBB) im Rahmen der 1, Beteiligung
der Fachbereiche zum Bebauungsplan ,250/11l — Schlebusch sudlich von-Diergardt-
Strafle” erstellte Stellungnahme zur Thematik ,Altlasten und/oder sonstige schadliche
Bodenveranderungen® mit Datum vom 29.03.2022, hat nach wie vor Bestand. Neue
Erkenntnisse zum Thema ,Altlasten und/oder sonstige schadliche
Bodenverdnderungen®, die ggfs. eine Uberarbeitung der vorliegenden Stellungnahme
im Zuge offentlichen Auslegung (2. Beteiligung). erfordem wirde, liegen der UBB
nicht vor.
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6. Vorsorgender Bodenschutz (Frau Schneider/Herr Dietz 3238/32 44)
Nach Durchsicht der Unterlagen bestehen seitens der Unteren Bodenschutzbehorde
zum Thema ,vorsorgender Bodenschutz" keine Bedenken bezlglich der Aufstellung
zum B-Plan 250/111 ,Schlebusch - stdlich von-Diergardt- Strae”,

Auflagen zum Bodenschutz erfolgen im nachgeordneten

Baugenehmigungsverfahren.
7. Untere Immissionsschutzbehdrde (Herr Hillenbrand 32 35)

1) Schutzqutbezogene Informationen

Im Rahmen der Behdrdenbetelligung sind zur Priifung und Beurteilung der
relevanten Themenstellungen nachfolgende Unterlagen vorgelegt worden:

Anlage 1 Geltungsbereich

Anlage 2  Vorhandener Bebauungsplan

Anlage 3.1 Bebauungspian DIN A0 M 1:500, Stand 17.08.2022

Anlage 3.2 Geltungsbereich DIN A4 M 1:500, Stand Juli 2022

Anlage 4  Textliche Festsetzungen

Anlage 5  Begrindung zur Offenlage, Stand 09.08,2022

Anlage 7.1 Erfahrungsbericht zum Uberflutungsnachweis, Stand Mai 2022
Anlage 7.2 Erlduterung zur hochwasserangepassten Bauausfiihrung, Stand
18.05.2022

Anlage 8  Prognose bezuglich der Gerauschimmissionen, Stand
06.05.2022

e Anlage9  Artenschutzpriifung Stufe I: Vorprifung, Stand 14.03.2022

1) Rechtliche Vorgaben aufqrund fachgesetzlicher Regelungen

- Bundes-iImmissionsschutzgesetz
- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

1Il) Anregungen/Hinweise

Die Zufahrt zum sudlich an das Plangebiet angrenzende Flurstiick 339, auf dem der
Ev. Kindergarten gelegen ist, wird (iber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.
Die Zufahrt lauft ostlich durch das Plangebiet direkt an dem geplanten Wohngebaude
vorbei.

Die sich durch den Zu- und Abgangsverkehr zum Kindergarten sowie durch
entsprechende Parkvorgénge ergebenden Gerduschimmissionen, sind dem Betrieb
des Kindergartens zuzurechnen. In der Gerauschimmissionsprognose ist zu
ermitteln, ob sich ein Konflikt zwischen dem zu errichtenden Wohngebaude im
Plangebiet und dem angrenzenden Kindergarten ergibt. Je nach Ergebnis sind dann
MaRnahmen vorzuschlagen, wie die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
maRgeblichen Immissionsorten innerhalb des Plangebietes eingehalten werden
konnen.

T T
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8. Untere Abfallwirtschaftsbehdrde (Frau Weienberg 32 11)

I) Schutzqutbezogene Informationen

Laut Beschlussentwurf soll dem Antrag der Eigentiimerin, fir die im Geltungsbereich
dargestellte Flache der Gemeinbedarfsnutzung die planungsrechtliche Anderung mit
dem Ziel Wohnnutzung vorzunehmen, stattgegeben werden. Anstelle des heutigen
sozial genutzten Altbaus soll ein neues Mehrfamilienhaus mit 14 Wohnungen sowie
eine Tiefgarage erstellt werden.

Soweit mit dem Riickbau des vorhandenen Altbaus ein baurechtliches Antrags- oder
Anzeigeverfahren verbunden ist, bittet die Untere Abfallwirtschaftsbehorde (UAB) um
Beteiligung.

Bei der Ermrichtung von Gebéduden wurden in der Vergangenheit hdufig auch
schadstoffhaltige Baumaterialien verwendet. Diese Materialien konnen bei Riickbau
- und Sanierungsarbeiten als Abfélle anfallen, die als gefahrlich einzustufen und
ordnungsgemal zu entsorgen sind. Gleiches gﬂt fur technische Anlagen und
Einbauten (wie z. B. Nachtspeicherodfen oder Olheizungen) die ebenfalls Schadstoffe
enthalten kénnen.

Daruber hinaus sind bei der weiteren Planung ausreichend groRe Stellplatzflachen
fur Abfallsammelbehalter zu beriicksichtigen. Dabei sind die Fraktionen Restmiill,
Papier/Pappe, ,gelber Sack/Tonne" sowie Bioabfalle einzukalkulieren.

Aufgrund der zu erwartenden Einwohnerzahl sind bel der Planung die Vorgaben des
§ 16 Abs. 2 der Abfallentsorgungssatzung (AES) (neu: § 18 Abs. 2 AES) zu
berticksichtigen.

Der Bebauungsplanentwurf enthalt die textlichen Festsetzungen zur kommunalen
Abfallentsorgung entsprechend der vorangegangen Stellungnahme der UAB.
Allerdings sind die Standplétze fur die Abfallbehalter in der Tiefgarage vorgesehen
(Anlage 5 — Begriindung zur Offenlage, Seite 12, Pkt, 9.1.4). Dies widerspricht der
Vorgabe des § 18 Abs. 2 AES (§ 16. Abs. 2 AES alt). Insofern ist hier noch die
Einrichtung eines ebenerdigen Standplatzes unter Beachtung des § 18 Abs. 2 AES
zu planen.

I1) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
§ 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
§ 47 KIWG

§ 2a Landeskreislaufwirtschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LK'WG NRW)
§ 5 LK'WG

Verpackungsgesetz (VerpackG)

Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

Fur Rickfragen stehen die v. g. Mitarbeiter gerne zur Verfiigung.

e dipmo

Hardiman
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.: Ein Hinweis auf die Erforderlichkeit einer 6kologischen Baubegleitung ist im
Bebauungsplan enthalten. Im Rahmen des Abbruch- und Baugenehmigungsverfah-
rens wird der Erhalt &lterer vitaler Baum- und Strauchbestande gepruft.

Zu 2.: Kenntnisnahme

Zu 3.: Die Abteilung Vorsorgender Immissionsschutz regt an, die Festsetzung zum
Larmschutz entfallen zu lassen, da die entsprechenden Werte im Plangebiet nicht er-
reicht werden. Da die Festsetzung andererseits aber unschéadlich ist, wird keine An-
derung nach Offenlage vorgenommen.

Zu 4.: Die Belange der Unteren Wasserbehorde sind ausreichend bertcksichtigt.
Zu 5.: Die Untere Bodenschutzbehdrde aulRert keine neuen Erkenntnisse.
Zu 6.: Die Untere Bodenschutzbehorde dufRRert keine Bedenken.

Zu 7.: Die Untere Immissionsschutzbehorde fordert eine Gerauschimmissionsprog-
nose, um zu beurteilen, ob sich ein Konflikt zwischen dem zu errichtenden Wohnge-
baude und dem angrenzenden Kindergarten ergibt. Die Einhaltung der Immissions-
richtwerte der TA L&rm an den malRgeblichen Immissionsorten innerhalb des Plange-
bietes wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen.

Durch eine ergdnzende gutachterliche Stellungnahme (Anlage 10 der Vorlage
2022/1914) wurde nachgewiesen, dass im Sinne der DIN 18005 eine Erhaltung ruhi-
ger Wohnlagen gegeben ist. Die prognostizierten Beurteilungspegel ausgehend von
den der Kita zuzuordnenden Pkw-Fahr- und Parkvorgéngen unterschreiten an allen
Immissionsorten die dort geltenden schalltechnischen Orientierungswerte zur stadte-
baulichen Planung fur die Gebietseinstufung allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
DIN 18005-1 [1] zur Tagzeit um mindestens 13 dB(A). Zur Nachtzeit findet kein
Kita-Betrieb statt.

Zu 8.: Die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde wird im Rahmen des Abbruch-/Genehmi-
gungsverfahrens beteiligt, da bei der Errichtung von Gebauden haufig auch schad-
stoffhaltige Baumaterialien verwendet wurden.

In der weiteren Planung werden die Vorgaben des § 18 Absatz 2 der Abfallentsor-
gungssatzung (AES) beachtet und ausreichend groRe Stellplatzflachen fur ebener-
dige Abfallsammelbehélter berticksichtigt. Die Einrichtung eines ebenerdigen Stand-
platzes ist im Plangebiet innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplanes mdg-
lich, Anderungen der Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

100





