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Der Oberbiirgermeister
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20.07.2023
Datum

Vorlage Nr. 2023/2276

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, |[04.09.2023 |Beratung offentlich
Planen und Bauen

Bezirksvertretung fiir den Stadt- 12.09.2023 |Beratung offentlich
bezirk Il

Rat der Stadt Leverkusen 25.09.2023 |Entscheidung offentlich

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 253/l ,Opladen — nbso/Westseite — Kita Henkelmannchen-Platz,

- Beschluss tber AuRerungen zur friihzeitigen Beteiligung (Abwagung)

- Beschluss uber die Stellungnahmen zur &ffentlichen Auslegung (Abwagung)

- Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) (AuBerungen I/A) sowie der Behérden und sonstigen Tra-
ger o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (Auferungen I/B) vorgebrachten
AuRerungen wird gemaR Beschlussentwurf der Verwaltung (Anlagen 1.1 - 1.3 der
Vorlage) entschieden. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

I/A) AuBerungen der Offentlichkeit:

Zu diesem Verfahrensschritt sind keine AuRerungen seitens der Offentlichkeit ein-

gegangen.

I/B) AuRerungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

I/B1 Untere Denkmalbehorde

631 - Bauaufsicht/Denkmalpflege
Hauptstr. 101, 51373 Leverkusen

I/B 2 IHK - Industrie- und Handelskammer zu Koln

Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg

An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen

I/B 3 Fachbereich 32 - Umwelt

Quettinger Str. 220, 51381 Leverkusen




I/B 4 Bezirksregierung Koln - Dezernat 53 - Immissionsschutz
50606 Kaln

I/B 5 Bezirksregierung Koln - Dezernat 52 - Abfallwirtschaft
50606 Kaln

2. Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB (Stellungnahmen I1/B) wird gemal} Be-
schlussentwurf der Verwaltung (Anlagen 2.1 - 2.4 dieser Vorlage) entschieden. Die
Anlagen sind Bestandteile dieses Beschlusses.

lI/A) Stellungnahmen der Offentlichkeit:
lI/A 1 Stellungnahme der Offentlichkeit

[I/B) Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

[1/B 1 TBL - Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AOR
Postfach 10 11 35
51311 Leverkusen

[I/B2 DB - AG, DB Immobilien
Erna-Scheffler-Str. 5
51103 Koln

[I/B 3 IHK - Industrie- und Handelskammer zu Koln
Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
An der Schusterinsel 2
51379 Leverkusen

[I/B 4 Bezirksregierung Koln - Dezernat 53 - Immissionsschutz
50606 Koln

[I/B 5 Fachbereich 36 - Ordnung und StralRenverkehr
[I/B 6 Fachbereich 32 - Umwelt

3. Der Rat macht sich alle bisherigen Abwagungsentscheidungen zu eigen.

4. Der Bebauungsplan Nr. 253/l ,Opladen - nbso/Westseite - Kita Henkelmannchen-
Platz", bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, wird
nach der offentlichen Auslegung mit redaktionellen Anpassungen gemaf} § 10 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
2023 I Nr. 6), in Verbindung mit

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

und



e § 89 Landesbauordnung (BauO NRW), in Kraft getreten am 04.08.2018 und zum
01.01.2019 (GV NRW 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22.09.2021,

sowie

e § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. d. B.
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 25.03.2022 (GV. NRW. S. 412), in Kraft getreten am 26.04.2022,

als Satzung beschlossen.

5. Die als Anlage 5 der Vorlage beigefugte Satzungsbegriindung zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan wird gebilligt.

gezeichnet:
In Vertretung
Richrath Deppe



1) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die MaRnahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansétze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Héhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
X ja [ | nein DM ja [ | nein [ lja X nein DM ja [ | nein




Begriindung:

Lage des Plangebiets:

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Opladen. Es ist Teil der Stadtentwicklungsfla-
che nbso - Westseite und liegt sudlich des Henkelmannchen-Platzes zwischen der Bo-
schung der Friedrich-List-Stralde im Westen und der Europa-Allee im Osten. Es ist etwa
800 m vom Bahnhof Opladen bzw. der Bahnhofstral3e entfernt. In Bezug auf das ganze
Stadtgebiet von Leverkusen liegt es sehr zentral und ist fur viele Mobilitatsformen ver-
kehrsgunstig.

Anlass sowie Ziele und Zwecke der Planung:

Um eine bedarfsgerechte Versorgung mit Kindergartenplatzen zu gewahrleisten, sind
uber das Stadtgebiet verteilt neue Standorte fur Kindertagesstatten notwendig. Verfug-
bare und optimale Flachen sind hierflr in den gewachsenen Stadtstrukturen mittlerweile
schwer zu finden. Da sich die Suche nach neuen Standorten fur Kindertagesstatten
schwierig gestaltet, ist die Flache der vorliegenden Planung in den Fokus gertckt. Das
Plangebiet ist Teil der Konversionsflache nbso - Westseite in Opladen. Fur diesen Be-
reich hat der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso/Westseite -
Quartiere” zunachst nicht storendes Gewerbe vorgesehen. (Die hier fruher verlaufende
Gutergleisstrecke ist weiter nach Osten verlegt worden.)

Um an der fokussierten Stelle die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Kinder-
tagesstatte zu schaffen, ist das vorliegende Bauleitplanverfahren notwendig geworden.
Mit einer Flache von 4.150 m? bietet das Plangebiet den Entwicklungsraum fur eine Ein-
richtung mit bis zu 160 Kindern.

Das Bauleitplanverfahren ist (zunachst als 2. Anderung des urspriinglichen Bebauungs-
plans Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso/Westseite - Quartiere®) als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung gemal § 13a BauGB durchgefiihrt worden. Das Plangebiet ist struktu-
rell dem Siedlungsbereich zuzuordnen, liegt unterhalb von 20.000 m? und ist damit
grundsatzlich fur diese Aufstellungsart pradestiniert. Die mit der Planung einhergehende
Revitalisierung der Plangebietsflache spricht ebenfalls fur einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung. Die Umsetzung der Planung soll dazu beitragen, das stadtweite Kin-
dergartenplatzangebot zu erweitern.

Verfahren:

Das Bauleitplanverfahren zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
einen Kita-Standort stdlich des Henkelmannchen-Platzes ist zunachst als 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso/Westseite - Quartiere” durch den
Aufstellungsbeschluss in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen und
Planen am 18.06.2018 eingeleitet worden (Vorlage Nr. 2018/2226). Wegen der durch
das Coronavirus im Jahr 2020 verursachten Einschrankungen erfolgte die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 17.08.2020 bis einschlieRlich 15.09.2020
durch Aushang im Foyer des Verwaltungsgebaudes Hauptstralde 101 (Elberfelder Haus)
sowie parallel Uber eine Verodffentlichung auf der Internetprasenz der Stadt. Zur frihzei-
tigen Beteiligung am Planvorentwurf sind keine Auerungen der Offentlichkeit einge-
gangen. Die eingegangenen Stellungnahmen und AuBerungen von Behdrden und Tra-
gern offentlicher Belange betrafen zur frUhzeitigen Beteiligung am Bauleitplanverfahren
im Wesentlichen die folgenden Punkte:



Hinweise zum Denkmalschutz (benachbarte Eisenbahnersiedlung),
AuRerung/Bedauern zum planerischen Verlust der Gewerbeflache,
Hinweise zu Bodenbelastungen/Altlasten,

Hinweise/Anmerkungen zum lufthygienischen Fachgutachten,
Hinweise/Anmerkungen zum Immissionsschutz,

Hinweis zur Erweiterung einer Gewerbeanlage
(Genehmigungsverfahren zur Recyclinghoferweiterung).

Im Rahmen der weiteren Plankonkretisierung ist zur Sicherung der weiteren Planung
entschieden worden, das Verfahren vom Ursprungsbebauungsplan Nr. 208 B/Il zu ent-
koppeln und die vorliegende Planung als einen eigenstandigen Bebauungsplan (mit der
Nummer 253/11) fortzufihren. Der Beschluss hierzu erfolgte am 07.06.2021 im Aus-
schuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen (Vorlage Nr. 2021/0668). Die weitere
Entwicklung im Bauleitplanverfahren war in der Folge von der Untersuchung der Er-
schlieBungs- und Verkehrssituation des Plangebiets abhangig. Daher verzogerte sich
die Ausarbeitung der Planentwurfsunterlagen. Nachdem das Verkehrsgutachten im April
2022 vorgelegt worden ist, konnte auf Grundlage der Ergebnisse der Planentwurf fur die
offentliche Auslegung der Planunterlagen vorbereitet werden.

Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB ist am
05.09.2022 im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen gefasst worden (Vor-
lage Nr. 2022/1637). Die o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs ist in der Zeit vom
10.10.2022 bis einschlief3lich 11.11.2022 durchgefuhrt worden. In dieser Zeitspanne
konnte der Entwurfsstand der Planunterlagen im Foyer des Verwaltungsgebaudes
Hauptstralde 101 (Elberfelder Haus) sowie parallel Uber eine Veroffentlichung auf der
Internetprasenz der Stadt Leverkusen eingesehen werden.

Stellungnahme der Offentlichkeit:

In der Stellungnahme wird eine andere Einschatzung zur Wahl der Verfahrensart geau-
Rert. Hieraus werden auch andere Schlliisse zum Umfang des Umweltteils
(»Umweltbericht) der Planung gezogen. Daruber hinaus wird in der Stellungnahme eine
andere Auffassung des sogenannten Trennungsgrundsatzes (gemaf § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) geaulRert. Schliellich mindet die Stellungnahme
argumentativ in einer gesehenen Verletzung des Grundsatzes der Prioritat.

Stellungnahmen der Behdrden und Trager:

Wie bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird z. B. der Verlust von Gewerbe-
flachen bedauert. Es werden Hinweise zur kiinftigen Entwicklung der Bahnflachen ge-
geben. Zu den Immissionsgutachten (Untersuchungen) werden detaillierte Anmerkun-
gen gemacht. Die durch das Verkehrsgutachten empfohlene Erschliel3ungssituation und
Stellplatzregelung fur das Plangebiet wird angezweifelt. Schliel3lich werden auch ergan-
zende Anmerkungen und Hinweise zu den Umweltthemen abgegeben.

Plananpassungen zum Satzungsbeschluss:

Aus den eingegangenen Stellungnahmen ergab sich die Notwendigkeit redaktioneller
Anpassungen der Planunterlagen. So wird in der Herleitung der Verfahrensart (Punkt
2.2) genauer beschrieben, wie das Plangebiet dem Siedlungsbereich zugeordnet ist.
Erganzt wird zudem der Punkt zur 6ffentlichen Auslegung der Planung und dem planeri-
schen Umgang mit den eingegangenen Auerungen und Stellungnahmen.




Nachdem der Boden im Plangebiet einer Sanierung (Beseitigung der Altlasten) unterzo-
gen wurde, ist die Kennzeichnung der Bodenaltlasten in den Planunterlagen Uberflissig
geworden. Samtliche Beschreibungen zum IST-Zustand des Bodens sind daher mit Un-
terstitzung der Unteren Bodenschutzbehorde (UBB) auf den aktuellen Stand gebracht
worden. Zum Immissionsschutz der Aulenspielflache sind ergdnzende Textpassagen
eingefligt. Darlber hinaus sind unter dem Punkt ,Hinweise® der Planbegrindung nun
ausfuhrlich die Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen mit Bezug zum Artenschutz
aufgefuhrt. Ebenso sind die Hinweise der Deutschen Bahn (AG) zum klnftigen Ausbau
der Infrastruktur der Planung beigefugt. SchlieRlich sind in der Planbegrindung die
Passagen zur Abwagung und Umsetzung der Planung erganzt.

Hinweis des Fachbereichs Oberburgermeister, Rat und Bezirke:

Im Ratsinformationssystem Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger
und die Anlage 3 in vergrol3erter Darstellung einzusehen. Die Anlagen 1.2, 1.3, 2.2 -
2.4. sowie 6 - 7 werden nicht mit der Vorlage gedruckt, sie stehen als Bestandteil zu
dieser Vorlage im Ratsinformationssystem Session zur Einsichtnahme zur Verfiigung.

Die Aufteilung der Anlagen 1 und 2 in die Unternummern 1.1 - 1.3 sowie 2.1 - 2.4 ist
technisch bedingt.

Anlage/n:

253 |II_Satzung 01.1_fruehz_Beteil Abw-Dok
253 IlI_Satzung _01.2_fruehz_Beteil Eingaenge
253 |II_Satzung 01.3 fruehz_Beteil Eingaenge
253 |IlI_Satzung_02.1_oefftl Ausleg_Abw-Dok
253 |II_Satzung 02.2 oefftl Ausleg Eingaenge
253 IlI_Satzung_02.3_oefftl Ausleg_Eingaenge
253 |I_Satzung 02.4 oefftl Ausleg Eingaenge
253 IlI_Satzung_03_Planzeichnung_Originalgr.
253 |II_Satzung 04 _textl Festsetzungen

253 II_Satzung_05_Begruendung

253 II_Satzung 06_Vergleich_textl Fs

253 |lI_Satzung_07_Vergleich_Begruendung



Anlage 1.1

zur Vorlage
Nr. 2023/2276

STADT LEVERKUSEN

Bebauungsplan Nr. 253/l

,Opladen — nbso/Westseite —
Kita Henkelmannchen-Platz*

AuBerungen zur friihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden
und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

sowie
Planerische Abwagung der Verwaltung mit Beschlussentwurf

gem. § 1 Abs. 7 BauGB

Stand: April 2023

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung wurde die Planung
noch als Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,,Opladen — nbso/West-
seite — Quartiere* — 2. Anderung — Kita Henkelmznnchen-
Platz“ gefihrt.

Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung — 61



{} Bebauungsplan Nr. 253/Il (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwagungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _ Seite 2
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Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/Il (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwagungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _ Seite 3

I/A AuBerungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit

I/A 1. Keine AuBerungen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentlichen Aushang ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB auf Grundlage des § 3 (1)
BauGB im Zeitraum vom 17.08.2020 bis einschlieBlich 15.09.2020 im Verwaltungsge-
baude der Stadt Leverkusen (Elberfelder Haus, Hauptstrale 101, PLZ 51373) und
Uber die Internetprasenz der Stadt Leverkusen.

Es sind keine schriftlichen oder sonstigen AuBerungen von Seiten der Offentlichkeit
beim Fachbereich Stadtplanung eingegangen.

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/Il (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwagungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _ Seite 4

IIB AuRerungen der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange

I/B 1.: Untere Denkmalbehorde

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/Il (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwagungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _ Seite 5

Planerische Abwagung zur Stellungnahme I/B 1

In der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/West-
seite — Quartiere” wird im Textteil bereits ausfuhrlich auf die Thematik des Denkmal-
schutzes eingegangen. Der Planvorentwurfsfassung der vorliegenden Planung far
die Kita sudlich des ,Henkelmannchen-Platzes* fehlte tatsachlich zunachst eine an-
gemessene Auseinandersetzung mit dem Denkmalschutz. Im Planentwurf und der
finalen Fassung sind die Informationen zum Denkmalschutz und (im Detail) der na-
hegelegenen Eisenbahnersiedlung nun im angemessenen Umfang beschrieben. In
der finalen Fassung der Planbegriindung sind die Beschreibungen zum Denkmal-
schutz bzw. zur Denkmalpflege unter Punkt 5.5 (S. 18) sowie bei den Hinweisen

(S. 38) zu finden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Denkmal- und Umgebungsschutzes sind im weiteren Verfahren be-
handelt und die Untere Denkmalbehorde beteiligt worden.

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/Il (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwagungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _ Seite 6

I/B 2.: IHK | Industrie- und Handelskammer zu Koln

1)

2)

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/Il (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwagungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _ Seite 7

Planerische Abwagung zur Stellungnahme I/B 2

Zu 1)

Zu 2)

Die Stadt ist sich als Planverfasserin der Problemlage be-
wusst, dass sich mit der Uberplanung der Plangebietsflache
der flr die gewerbliche Nutzung vorgesehene Anteil redu-
ziert. Zur Standortwanhl (fur die neue Planung) fhrten je-
doch einige gewichtige Parameter. In erster Linie muss hier
der Rechtsanspruch auf einen Kitaplatz berucksichtigt und
daruber hinaus einer Unterversorgung des Stadltteils bei
den Kitaplatzen entgegengewirkt werden. Im Stadtteil Opla-
den sind nur sehr wenige geeignete und verfligbare Fla-
chen vorhanden. Die zentrale Lage der Flache im Stadtge-
biet, die gute Verkehrsinfrastruktur und vor allem die Ver-
fugbarkeit dieser Flache haben bei der Fokussierung auf
diese Potenzialflache eine entscheidende Rolle gespielt.

Die Verwaltung teilt die Auffassung, dass ein ausreichen-
des Kindergartenplatzangebot auch ein Standortfaktor fir
die Fachkrafte der hiesigen Unternehmen ist.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist kein di-
rekter 1:1 Ausgleich fur den Wegfall von in Bauleitplanen
vorgesehenen Gewerbeflachen mdglich, da hierfur kein Fla-
chenbilanzierungskonto existiert. Die Stadtverwaltung ist
aber auf mehreren Ebenen (z. B. Stadtentwicklung/Wirt-
schaftsférderung etc.) sehr darum bemuht auch in Zukunft
ein breitgefachertes Gewerbeflachenangebot bereitstellen
zu koénnen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung im Punkt 1) wird zur Kenntnis genommen.

Die AuRerung (Empfehlung) im Punkt 2) wird zur Kenntnis genommen. In diesem Bau-
leitplanverfahren fehlt es an der Mdéglichkeit (einem Instrument) der Empfehlung der
IHK verbindlich nachzukommen.

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/l (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwégungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _ Seite 8

I/B 3.: Fachbereich Umwelt

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/l (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwégungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _ Seite 9

b)

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/l (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwégungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _Seite 10

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/l (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwéagungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _Seite 11

c)

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/l (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwégungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _Seite 12

d)

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/l (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwégungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung _Seite 13

Anlage 1.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



{} Bebauungsplan Nr. 253/Il (ehem. 2. And. Nr. 208B/Il) — Abwagungsmaterial zur friihzeitigen Beteiligung Seite 14

Planerische Abwagung zur Stellungnahme I/B 3

zu a) — Bodenbelastungen —
Die Abstimmung zur Gewahrleistung der ordnungsgema-
Ren Entsorgung des belasteten Bodens ist im weiteren Ver-
fahren erfolgt. Die Untere Abfallbeh6rde (UAB) und die Un-
tere Bodenschutzbehoérde (UBB) sind auch unabhangig
vom Bauleitplanverfahren an den Entwicklungen beteiligt
gewesen.

— Abfallbehalter —

Erfahrungsgeman wird fir die Abfallbehalter eine Flache
von ca. 20 m? bendtigt. Eine zeichnerische Standortvorgabe
(Festsetzung) fur die Abfallbehalter ist in der vorliegenden
Bauleitplanung nicht vorgesehen. Die Anfahrbarkeit der
Mulltonnenbehalter wird im Detail in der Ausfihrungspla-
nung zu organisieren sein.

zu b) Die Hinweise/Hintergrinde zum ,Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster (BAK)" sind bereits aus Vorgesprachen mit der
UBB in die Bodenuntersuchung (mit dem Schwerpunkt auf
Altlasten) des Ingenieurburos geo_id eingeflossen.

Auf Grundlage dieser Informationen haben sich auch die im
Gutachten genannten Entsorgungsvarianten ergeben.

Die UAB und UBB wurden an den Sanierungsmaflinahmen
des Bodens unabhangig vom Bauleitplanverfahren beteiligt.

zu c) Die Anregungen/Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu d) — Artenschutzrechtliche Prufung —
Die Einordnung der Ergebnisse ist im weiteren Verfahren
berucksichtigt worden.

— Klima/Luft und allgemeiner Klimaschutz —

Die Anregungen/Hinweise (vor allem zu den Klimabaustei-
nen der Stadt Leverkusen) werden im weiteren Bauleitplan-
verfahren berlcksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise/Anregungen sind ge-
malf den einzelnen Abwagungsvorschlagen (a — d) bei der weiteren Planung berick-
sichtigt worden.
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I/IB 4.: Bezirksregierung Koln — Dezernat 53 — Immissionsschutz
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme 1/B 4

zu a) Bei der vorliegenden Bauleitplanung fur eine Kindertages-
statte sudlich des ,Henkelmannchen-Platzes® handelt es
sich um einen klassischen Angebotsplan. Das bedeutet,
dass zur Zeit der Planaufstellung noch kein potenzieller
Bautrager und/oder klnftiger Betreiber der Kita bekannt ist.

zu b) Auf die Belange des Immissionsschutzes gemal § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist
im spateren Planentwurf (B-Plan 253/11) ab Seite 23 (Punkt
6.1) eingegangen worden.

Richtig ist die Feststellung in der Stellungnahme, dass das
Plangebiet auRerhalb von zu bertcksichtigenden ,,Ach-
tungsabstanden® fur Betriebsbereiche gemaf § 3 (5) BIm-
SchG liegt.

Auf die Vorbelastung des Plangebiets durch den Verkehrs-
larm als auch durch die Nahe zum Gewerbegebiet, wird in
der finalen Fassung der Begrindung (B-Plan 253/I1) unter
Punkt 5.7 (Seite 19) sowie unter Punkt 8.7 (S. 31) einge-
gangen.

zu c) Zum Thema ,Luftverunreinigende Stoffe® ist die in diesem
Punkt der Stellungnahme angesprochene Abstimmung zwi-
schen der Stadt Leverkusen (FB 32 Umwelt + FB 61 Stadt-
planung) und der Bezirksregierung Koln (Dez. 53 Immissi-
onsschutz) erfolgt.

Die Ergebnisse des lufthygienischen Gutachtens werden
nicht angezweifelt. Fir das Bauleitplanverfahren ist es aus-
reichend, wenn die Planbegrindung sich mit der Stickstoff-
dioxidbelastung (NO2) auseinandersetzt und Beeintrachti-
gungen ausschliel3en kann. Das ist beim Bebauungsplan
Nr. 253/1I der Fall.
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zu d) Beim Thema ,Larm“ sind die beanstandeten Punkte (haupt-
sachlich zur wissenschaftlichen Herangehensweise und
Systematik) mit den Verfassern der Gutachten/Untersu-
chungen besprochen worden. Im Ergebnis flihrte das zur
Uberarbeitung beider Gutachten/Untersuchungen. Die aktu-
alisierten Fassungen waren Teil des Konvoluts zur 6ffentli-
chen Auslegung der Planunterlagen im Entwurfsstand.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die einzelnen Hinweise sind im Rah-
men der weiteren planerischen Abwagung bei der weiteren Planung berucksichtigt
worden.
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I/IB 5.: Bezirksregierung Koln — Dezernat 52 — Abfallwirtschaft
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme I/B 5

Die im Schreiben der Bezirksregierung Kéln (Dezernat 52) vom 05.10.2020 erwahnte
Abgabe der Antragsunterlagen fur die Erweiterung des dort genannten Betriebes ist
bis ins erste Quartal 2021 nicht erfolgt. Die im Schreiben der Bezirksregierung Kéin
aufgelisteten Gutachten waren aufgrund geanderter Absichten des Betriebes und
notwendiger neuer Gutachten fur das Bauleitplanverfahren ,Kita Henkelmannchen-
Platz” zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung nicht valide. Erst im September
2021 sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fur die Erweiterung des vorge-
nannten Betriebes aktualisierte Unterlagen veroffentlicht worden.

Die Prifung dieser Unterlagen ergab, dass auf Grundlage der Untersuchungsergeb-
nisse zu Staub- und Schallimmissionen sowie moglicher Betriebsstérungen fur den
geplanten Kita-Betrieb keine problematischen Situationen zu erwarten sind. Diese
Einschatzung ist auch im spateren Verfahren (zur 6ffentlichen Auslegung des Plan-
entwurfes) seitens des Dezernates 52 (Kreislaufwirtschaft — einschl. Anlagenbezoge-
ner Umweltschutz, E-Mail vom 07.11.2022) bestatigt worden. Nachzulesen ist das im
Abwagungsdokument zur offentlichen Auslegung der Planung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Situation um die Larm- und
Staubimmissionen des benachbarten Betriebes ist auch wahrend des weiteren Auf-
stellungsverfahren naher betrachtet worden.
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Hinweis:

In der folgenden Auflistung sind alle zum Verfahrensschritt eingegangenen Schreiben
zu finden. Darunter auch die nicht abwagungsrelevanten (— keine Bedenken, nicht
betroffen, etc.)

* Untere Denkmalbehorde (21.08.2020)

*» Fachbereich Ordnung und StraBenverkehr (08.09.2020)

= AVEA Entsorgungsbetriebe GmbH & Co. KG (15.09.2020)
= Fachbereich Umwelt (22.09.2020)

= Stadt Leichlingen (24.08.2020)

» Stadt Burscheid (24.08.2020)

» Polizeiprasidium Koéln (26.08.2020)

* Deutsche Telekom Technik GmbH (26.08.2020)

» Pledoc Netzauskunft (19.08.2020)

» Gascade Leitungsauskunft (31.08.2020)

= Stadt Monheim (01.09.2020)

» O2 Telefénica Germany (01.09.2020)

= EVL - Energieversorgung Leverkusen (07.09.2020)

* NVR - Nahverkehr Rheinland (07.09.2020)

* LVR - Landschaftsverband Rheinland — Denkmalschutz (08.09.2020)
» Geologischer Dienst NRW (09.09.2020)

» Vodafone NRW GmbH (09.09.2020)

» Vodafone GmbH (14.09.2020)

* |HK - Industrie- und Handelskammer zu Koln (15.09.2020)
* Rheinisch-Bergischer Kreis — der Landrat (15.09.2020)

» Stadt Koln (15.09.2020)

» Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 22 (26.08.2020)
» Bezirksregierung Koln — Dez. 53 (30.09.2020)

» Bezirksregierung Koln — Dez. 52 (05.10.2020)

Die Schreiben sind im Ratsinformationssystem (RIS) in den Anlagen 1.2 — 1.3 (zu die-
ser Vorlage) einzusehen. Die Aufteilung der Anlage 1 in Unternummern (1.1 — 1.3) ist
technischer Natur. Die Anlagen dirfen als Dateien derzeit eine bestimmte GroRRe nicht
uberschreiten.
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II/A Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung

In der Zeit vom 10.10.2022 bis einschliel3lich 11.11.2022 erfolgte die offentliche Aus-
legung des Planentwurfes durch Aushang im Foyer des Veraltungsgebaudes in der
Hauptstralde 101 (Elberfelder Haus, PLZ 51373) sowie parallel auf der Internetprasenz
(www.leverkusen.de) der Stadt Leverkusen.

Eine Einwendung ist gegen die Bauleitplanung vorgebracht worden.
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II/A 1.: Stellungnahme der Offentlichkeit
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme II/A 1

Zu Punkt 1. — Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB unzulassiqg

Der Anwendbarkeit des § 13a BauGB steht nicht entgegen, dass diese Brachflache
aufgrund ihrer Grof3e moglicherweise nicht mehr dem baurechtlichen Innenbereich im
Sinne des § 34 BauGB zugeordnet werden kann. Zwischen dem Tatbestandsmerkmal
des Innenbereichs im Sinne des § 34 BauGB und dem Tatbestandsmerkmal der In-
nenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB ist deutlich zu unterscheiden.

Das Plangebiet liegt zentral im Stadtgebiet von Leverkusen-Opladen. Wenn jemand
— wie in der Stellungnahme ausgefihrt — in der Gutergleisstrecke, der ,Europa-Allee”
sowie der ubrigen Brachflachenteile im Hinblick auf den Begriff des Innenbereichs im
Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB scheinbar eine stadtebauliche Zasur erkennen will, fihrt
diese Sicht jedoch nicht dazu, dass die fur eine »Wiedernutzbarmachung« geeignete
und vorgesehene Brachflache aulierhalb des Siedlungsbereichs liegt.

Selbst wenn eine den Sachverhalt beurteilende bzw. einschatzende Person — wie in
der Stellungnahme ausgefiihrt — im Plangebiet einen sogenannten ,Aufldenbereich im
Innenbereich® bzw. eine sogenannte ,Auflenbereichsinsel erkennen will, fuhrt dies
vorliegend nicht zur Unanwendbarkeit des § 13a BauGB. Nach gesprochenem Recht
ist die Uberplanung einer allseits von gewichtiger Bebauung umgebenden AuRenbe-
reichsinsel nach § 13a BauGB grundsatzlich zulassig (OVG Miunster, Urteil vom
17.08.2020 — 2 D 27/19.NE -):

Rn 80 ,/In der obergerichtlichen Rechtsprechung sowie in der Literatur ist indes an-
erkannt, dass in diesem Fall eine Einbeziehung jedenfalls dann in Betracht
kommt, wenn die fraglichen Fléchen, die nicht (mehr) im Sinne des § 34
Abs. 1 BauGB innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen,
auf allen Seiten von Bebauung umgeben sind und nach der Verkehrsauffas-
sung unter Berticksichtigung des siedlungsstrukturell Gegebenen noch dem
Siedlungsbereich zuzurechnen sind. Eine Einbeziehung eréffnet § 13a Bau-
GB unter Beriicksichtigung der Regelungsintention der Starkung der Innen-
entwicklung gewachsener stédtebaulicher Strukturen und Verringerung der
Inanspruchnahme von Freifldchen in diesen Féllen jedenfalls dann, wenn die
Fldchen aufgrund ihrer relativ geringen rdumlichen Ausdehnung noch ein-
deutig dem besiedelten Bereich zuzuordnen sind und eine entsprechende
bauliche Vorpragung des (kiinftigen) Plangebietes hinlénglich vorgezeichnet
ist.”
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Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 253/11 ist im Westen und mittlerweile auch im
Norden von gewichtiger Bebauung umgeben. Im Osten verlauft die ,Europa-Allee, die
um das Plangebiet einen Bogen zur sudwestlich liegenden Bestandsbebauung (etwa
185 m, Hohe ,Robert-Koch-StralRe®) macht. Damit ist das Plangebiet strukturell dem
Siedlungsbereich zuzuordnen.

Zu Punkt 2. — VerstoR gegen die Pflicht zur Durchfuhrung einer

Umweltprafung nach § 2 Abs. 4 BauGB
Gegen die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltprifung ist nicht verstolRen worden,
weil — wie zu Punkt 1 ausgeflhrt — die Anwendung des § 13a BauGB (das Argument
der Wiedernutzbarmachung) durchaus als zulassig angesehen wird. Dartber hinaus
liegt die Stellungnahme II/A 1 in der Annahme falsch, bei dem Bebauungsplan Nr.
253/l sei vollumfanglich auf die umweltrelevanten Themen des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 208 B/Il von 2017 zurtckgegriffen worden.

Die Stellungnahme II/A 1 blendet aus, dass sich die ,Artenschutzrechtliche Prifung
(ASP) — Stufe |I“ aus dem Jahr 2020 zum Bebauungsplan sehr wohl mit den Verbots-
tatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und den vorliegenden
Biotoptypen auseinandersetzt. Die Bodenaltlasten im Plangebiet sind im Fruhsommer
2022 beseitigt worden. Damit unterlag die Plangebietsflache abermals anthropogenen
Veranderungen. Eine Neuinanspruchnahme von Flora und Fauna dieser Flache war
demnach bisher kaum maoglich.

Zu Punkt 3. — VerstolR gegen den Trennungsgrundsatz § 50 S. 1 BImSchG

Der Stellungnahme II/A 1 liegt ein unzutreffendes Verstandnis des Trennungsgrund-
satzes zugrunde. Die Betrachtung von emittierenden Nutzungen stellt unstreitig eine
Abwagungsdirektive wie andere Abwagungsdirektiven, z. B. die Bodenschutzklausel
oder das stadtebauliche Gebot der Innenentwicklung und Nachverdichtung, dar. Bei
Uberplanungen innerstadtischer Brachflachen ist einerseits dafiir Sorge zu tragen,
dass die gewunschte planerische Entwicklung einer Wiedernutzbarmachung (hier eine
dringend bendtigte Gemeinbedarfsnutzung in Form einer Kita) nicht mit dem berech-
tigten Entwicklungsinteresse von benachbarten (bestandgeschutzten) Betrieben kolli-
diert. Hierzu ist auf Grundlage mindestens einer belastbaren Untersuchung von maég-
lichen Immissionskonflikten das Festsetzungsinstrumentarium des § 9 BauGB und der
BauNVO zur Konfliktbewaltigung zu nutzen. Erfolgt diese (zunachst) planerische Kon-
fliktbewaltigung, liegt ein Verstol gegen den Trennungsgrundsatz im Sinne einer Fehl-
gewichtung bei einer planerischen Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB nicht vor.
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Fir die Rechtmafigkeit der Planung sind in diesem Zusammenhang letztlich die Schal-
limmissionsprognosen hinsichtlich des Verkehrs- und Gewerbelarms ausschlagge-
bend. Die Kritik an der Untersuchung des Gewerbelarms (Peutz) mit der Forderung
einer Zugrundelegung der Richtwerte flr ein allgemeines Wohngebiet (WA) geht zu
weit.

Weil Gemeinbedarfsflachen nicht explizit in der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm, Nr. 6.1) als eigene
Baugebietstypologie aufgefuhrt werden, hat sich in der Praxis die Orientierung an ver-
gleichbaren Baugebietstypologien zur Beurteilung der Situation durchgesetzt. Die Ge-
meinbedarfsflache des Bebauungsplans Nr. 253/l (mit der Zweckbestimmung ,Kin-
dertagesstatte”) orientiert sich im vorliegenden Fall — aus gutem Grund — an ein Misch-
gebiet (MI). Der Standort des Plangebiets im Stadtteil sowie die Betrachtung der na-
heren Nachbarschaft (von Norden nach Siiden — allgemeines Wohngebiet — Misch-
gebiet — eingeschrénktes Gewerbegebiet) lassen diese Einordnung zu.

Die westlich vom Plangebiet liegende Eisenbahnersiedlung (im unbeplanten Innenbe-
reich nach § 34 BauGB eher dem allgemeinen Wohngebiet zuzuordnen) befindet sich
topographisch etwa vier Meter hoher als das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
253/Il. Neben der Topographie ist auch die ,Friedrich-List-Stra3e” eine klare Zasur
zwischen altem und neuem Quartier (mit dem Plangebiet).

Die Zuordnung des Plangebiets zum naherliegenden Mischgebiet (Ml) Iasst sich stand-
ortspezifisch klar ableiten. Die Zugrundelegung eines entsprechenden Richtwerts
(Schallimmissionen) fur Mischgebiete ist daher Uberhaupt nicht abwegig. Kindertages-
statten werden zudem nur tagsuber genutzt und sind in der Rechtsprechung selbst als
spezifische Larmquelle regelmafig ein Thema.

Ein allgemeiner Verstol3 gegen den Trennungsgrundsatz nach § 50 Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) liegt hier nicht vor. Auch gegenuber einzelnen benach-
barten Unternehmen lasst sich ein Verstol3 nach § 50 BImSchG nicht erkennen.

Zu den (stadtebaulichen) Griinden der Planung

Der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 208 B/Il hat fur die Flache sudlich des ,Henkel-
mannchen-Platzes“ ein Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet vorgesehen und die
ausnahmsweise in einem Gewerbegebiet mdglichen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke (damit auch die Errichtung von Kindertagesstat-
ten) ausgeschlossen. Die Grunde fur diese Einschrankung lagen aber weniger in im-
missionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten, als mehr in dem planerischen Ziel der
,Nutzungssicherung“ von knappen Gewerbeflachen (S. 80 der Begrundung). Solche
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planerischen Zielsetzungen und Einschrankungen mussen sich aber auch stetig an die
verandernde Realitat anpassen. Im vorliegenden Fall hat sich die Realitat (Situation)
relativ zeitnah nach dem Wirksamwerden des ursprunglichen Bebauungsplanes
Nr. 208 B/Il verandert. Mit dem Grundsatzbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen
vom 16.10.2017 hat sich die Stadt zur Sicherstellung von Kita-Platzen verpflichtet. Die-
sem Grundsatzbeschluss nach war es fur die Stadt vollig legitim aufgrund der stadt-
weiten Flachenknappheit bei Gemeinbedarfsflachen fir den Bereich sudlich des ,Hen-
kelmannchen-Platzes* neue Entwicklungsziele zu formulieren.

Zu Punkt 4. — Verstod gegen den Grundsatz der Prioritat

Gemal der standigen Rechtsprechung besteht eine besondere Pflichtigkeit von spater
heranrickenden Nutzungen (Bebauungen) gegenuber den im Umfeld bestehenden
Nutzungen (— Prioritatsgrundsatz). So — wie in der Stellungnahme unter Punkt 4.2.
geschrieben, Zitat: ,nicht ansatzweise der Fall“ — ist dieser Belang in der Planung nicht
unberucksichtigt geblieben.

In Brigelmann/Gierke/Lenz BauGB § 7 Rn. 19 heil}t es:

~Mehr als eine Abwégungsdirektive stellt der Prioritdtsgrundsatz aber nicht dar. Er
gewébhrleistet mit dem aus ihm folgenden besonderen Rlicksichtnahmegebot eine
nach dem erreichten Planungsstand gestaffelte gegenseitige Rlicksichtnahme der
verschiedenen Planungstrager bei konkurrierenden Planungsvorstellungen. Ein ab-
soluter Vorrang der friiheren Planung vor der spéteren Planung folgt daraus — wie
auch das nachtragliche Widerspruchsrecht in § 7 Satz 4 zeigt — nicht.”

Bestandnutzungen mussen immer damit rechnen, dass andere Nutzungen an sie her-
anrlicken. Sonst ware irgendwann gar keine stadtebauliche Entwicklung mehr méglich.
So heildt es in dem zitierten Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 23.09.1999
(Az. BVerwG 4 C 6/98) im ,Amtlichen Leitsatz“ auch:

,Werden die in § 2 Abs. 2 Nr. 2 der 18. BImSchV fiir Kern-, Dorf- und Mischgebiete
festgelegten Richtwerte nicht (iberschritten, so sind regelméBig gesunde Wohnver-
héltnisse im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB gewahrt.”

und

,Der Betreiber eines Sportplatzes kann nicht darauf vertrauen, dal3 er nur deshalb
von Auflagen zum Schutz heranriickender Wohnbebauung vor Ldrm verschont
bleibt, weil der Sportplatz zuerst entstanden ist.”

Anlage 2.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276
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In dem weiteren (in der Stellungnahme) zitierten Urteil zum Trennungsgrundsatz,
OVG Luneburg vom 25.06.2001 (1 K 1850/00), heift es auch unter Rn 14:

,Hat die Gemeinde es zu Unrecht bei einer Kennzeichnung belassen, obwohl An-
lass bestand, von Festsetzungsmoglichkeiten Gebrauch zu machen oder von der
Festsetzung bestimmter geféhrdeter Nutzungen im Kennzeichnungsbereich Ab-
stand zu nehmen, liegt ein Planungsfehler vor, der nach § 1 Abs. 6 BauGB zur
Nichtigkeit oder Unwirksamkeit des Bebauungsplans fiihrt (Bielenberg, in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, Loseblattsammlung, Stand: November 2000, §
9, Anm. 177). Hieran gemessen reicht die Kenntlichmachung von l&rmvorbelasteten
Bereichen fiir die zukiinftigen Bewohner der festgesetzten Wohngebiete nicht aus,
um den bestehenden Lérmkonflikt zu I6sen.*

Im offengelegten Planentwurf ist es nicht bei einem Hinweis/einer Kennzeichnung
der Larmvorbelastung belassen worden. Der Planentwurf hatte konkrete Festsetzun-
gen (5. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen und zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen) zum passiven
Schallschutz, die auf Grundlage aktueller Untersuchungen beruhen.

Demnach lasst sich nicht feststellen, dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr.
253/Il gegen den Grundsatz der Prioritat versto3en worden ist.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den in der Stellungnahme geaullerten Auffassungen wird nicht gefolgt.
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/B Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Insgesamt sind von den Behorden und Tragern offentlicher Belange 34 Stellungnah-
men eingegangen. Die Stellungnahmen die ,nicht betroffen®, ,keine Bedenken® oder
,Fehlanzeige“ angegeben haben, sind am Ende des Abwagungsdokuments zu finden
und zur Kenntnis zu nehmen. Auf Stellungnahmen die sich detaillierter zur Planung
geaulert haben wird auf den folgenden Seiten eingegangen.
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II/B 1.: TBL — Technische Betriebe der Stadt Leverkusen

TBL-693/Stadtentw.-ge 07.10.2022
Karin Gerhards
®-6954

61 / Frau Saglam

B-Plan Nr. 253/l ,,Opladen — nbso/Westseite — KiTa — Henkelmé@nnchen-Platz‘*
— Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Mit Email vom 05.10.2022 wurden die TBL als Fachbereich aufgefordert zum oben genann-
ten Bebauungsplan Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen wie folgt Stellung.

1. ErschlieBung / Vorhandene Kanalsituation
Die geplante Kita des B-Plangebietes kann Uber den MW-Kanal in der Europa-Allee er-
schlossen werden. Dieser MW-Kanal ist ausreichend leistungsfahig.

2. Anschluss von Schmutzwasser

Der Anschluss von Schmutzwasser ist ohne Mengenbegrenzung an den o. g. Mischwasser-
kanal in der Europaallee méglich.

3. Nutzung von Niederschlagswasser / Forderung der Verdunstung

Gem. Pkt. 7.3 der Textlichen Festsetzungen zu o. g. B-Plan ist eine extensive Dachbegru-
nung herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachbegrinung muss mindes-
tens 70 % der Dachflache bedecken und die Substratstarke muss mindestens 8 cm. betra-
gen.

Zusatzlich werden ca. 575 m? bodennah versiegelte Flachen entstehen, deren Abfluss dem
MW-Kanal zuflieRen.

4. Uberflutungsschutz / Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100

Unter Pkt 5.9 der Begriindung zum B-Plan wird darauf eingegangen, dass das Plangebiet
nicht durch Uberschwemmungen von extremen Starkregenereignissen gefahrdet ist.

Bei einer Uberschlagigen Berechnung nach DIN 1986-100 ubersteigt der Anteil der befestig-
ten Flachen (Ages) die FlachengréRe von 800 m? gering. Angesetzt wurden hierbei die be-
grinte Dachflache mit einer Extensivbegrinung unter 10 cm Aufbaudicke und ein Ansatz der
bodennah versiegelten Flachen als Pflasterflachen.

Unter diesen Umsténden wére im Zuge der weiteren Planungen ein Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100 zu erarbeiten.

5. Anschluss von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser kann unter Berucksichtigung des Punktes 4. (ggfs. mit
Drosselung, wenn abflusswirksame Flache gréRer 800 m?) in den MW-Kanal in der Europa-
Allee eingeleitet werden.

Gerhards
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme II/B 1

Zu1.:

Zu 2.:

Zu 3.:

Zu4.:

Zu5.:

Es wird festgestellt, dass das Plangebiet Gber einen Mischwasserkanal der
.Europa-Allee” erschlossen werden kann und dass dieser MW-Kanal flr die
Aufgabe ausreichend dimensioniert ist.

Es wird festgestellt, dass das Ableiten von Schmutzwasser in den MW-Kanal
der ,Europa-Allee ohne Mengenbegrenzung maglich ist.

Unter Einbeziehung des Festsetzungspunktes 7.3 (Begrinung baulicher Anla-
gen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes) kommen die TBL zu der Ein-
schatzung, dass mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich noch etwa
575 m? versiegelte Flache entsteht, deren Entwasserung auch zum Abfluss in
den MW-Kanal zu bericksichtigen ist.

Die Uberschlagige Betrachtung der Flache unter Berlcksichtigung des Regel-
werks DIN 1986-100 (Uberflutungsnachweis) ergab eine geringfiigige Uber-
schreitung, sodass im Rahmen der weiteren Konkretisierung des Vorhabens
(Baugenehmigung) definitiv der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu
erarbeiten ist.

Es wird festgestellt, dass das Niederschlagswasser unter Berlicksichtigung
des Punktes 4 auch in den MW-Kanal der ,Europa-Allee” eingeleitet werden
kann.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen. Der Planentwurf enthielt bereits zur 6f-
fentlichen Auslegung der Planung (Herbst 2022) einen entsprechenden Hinweis (Be-
grindung — Punkt 7.3 — Seite 26) zur Notwendigkeit der Anwendung des DIN-
Regelwerks.
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Il/IB 2.: DB - AG, DB Immobilien
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme II/B 2

Die unmittelbare Nahe des Plangebietes zur Verkehrsinfrastruktur wie der
Ostlich gelegenen ,Europa-Allee“ und der Bahntrasse war von Beginn der
Planung bekannt. FUr die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes ist
diese Nahe zunachst kein Hindernisgrund, wenn im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens die verschiedenen Immissionen (z. B. Larm u. Luftverun-
reinigungen) untersucht und bewertet werden. Diese Untersuchungen sind
im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt worden. Unge-
sunde Aufenthaltsverhaltnisse im Plangebiet haben sich bei den Untersu-
chungen nicht herausgestellt.

Die in der Stellungnahme 1I/B 2 gemachten Hinweise werden aufgrund der
Aktualitat und des perspektivischen Blicks in die Zukunft zusatzlich in den
Textteil der Planung aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anlage 2.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



(} Bebauungsplan Nr. 253/Il — Abwégungsmaterial der &ffentlichen Auslegung Seite 25

/B 3.: IHK | Industrie- und Handelskammer zu Kéln
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme II/B 3

Die Stadt ist sich als Planverfasserin der Problemlage bewusst, dass sich mit
der Uberplanung der Plangebietsflache der fiir die gewerbliche Nutzung vorge-
sehene Anteil reduziert. Im Jahr 2017 hat sich die Stadt Uber einen Grundsatz-
beschluss dazu verpflichtet eine bedarfsgerechte Versorgung mit Kinderbetreu-
ungsplatzen zu gewahrleisten. Diese Selbstverpflichtung (Grundsatzbeschluss
— Vorlage-Nr. 2017/1790) war und ist bei der Entscheidung fur (oder auch ge-
gen) eine bestimmte Flache vom hohen Gewicht.

Im Stadtteil Opladen sind nur sehr wenige geeignete und verfligbare Flachen
vorhanden. Die zentrale Lage der Flache im Stadtgebiet, die gute Verkehrsinf-
rastruktur und vor allem die Verfugbarkeit dieser Flache haben bei der Fokus-
sierung auf diese Potenzialflache eine entscheidende Rolle gespielt. Ein ausrei-
chendes Kindergartenplatzangebot wird auch als Standortfaktor flr Fachkrafte
der hiesigen Unternehmen gesehen.

Zur Kompensation des Verlustes einer zuvor als Gewerbegebiet festgesetzten
Flache lasst sich hier feststellen, dass auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung kein direkter 1:1 Ausgleich moglich ist. Die Stadt Leverkusen ist aber
auf mehreren Ebenen (z. B. Stadtentwicklung/Wirtschaftsférderung etc.) sehr
darum bemuht auch in Zukunft ein breitgefachertes Gewerbeflachenangebot
bereitstellen zu kdnnen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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/B 4.: Bezirksregierung Koln — Dezernat 53 — Immissionsschutz

Bezirksregierung Koéln

Bezirksregierung Kéln, 50606 Kéln

Per E-Mail: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Hauptstrake 101

51373 Leverkusen

Bauleitplanung
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 253/11 ,Opladen — nbso/Westseite
— Kita Henkelméannchen Platz*

Ihre E-Mail vom 05.10.2022, Az. 610-SG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0. a. Bauleitplanung wird seitens des Dezernats 53 der Bezirksre-
gierung Kéln wie folgt Stellung genommen:

a) Allgemeines

Im vorliegenden Verkehrsgutachten wird auch eine katholische Kinder-

tagesstatte mit vier Gruppen erwahnt. Es wird davon ausgegangen, dass
diese Kindertagesstatte nicht im Plangebiet vorgesehen ist.

b) Berucksichtigung § 50 BImSchG i. V. mit Betriebsbereichen nach
§ 3 Abs. 5a BImSchG (,Storfallbetriebe*)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von angemessenen Sicher-
heitsabstdnden nach § 3 Abs. 5¢c BImSchG bezogen auf Betriebsbereiche
nach § 3 Abs. 5a BImSchG ("Stérfallbetriebe").

Datum: 18. November 2022
Seite 1 von 6

Aktenzeichen:
53.6.2-PR

Auskuntt erteilt:
Herr Plei®

norbert pleiss@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K128

Telefon: (0221) 147 - 3297
Fax: (0221) 147 -

Zeughausstrale 2-10,
50667 Kéln

DB bis KéIn Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. -do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstermine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse NRW:
Landesbank Hessen-Thuringen
IBAN:

DES9 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéin
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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Bezirksregierung Koéln

i " i . . . " i Datum: 18. November 2022
Dies gilt auch fur den Betriebsbereich der Firma Recticel Engineered ggite2vons

Foams Germany GmbH (vormals Firma FoamPartner Leverkusen
GmbH), DieselstralRe 7, 51381 Leverkusen. Hinsichtlich der Angaben
unter Nr. 6.1 der Bebauungsplanbegrindung wird darauf hingewiesen,
dass der Abstand zwischen Plangebiet und Betriebsbereich ca. 300 m

und nicht wie angegeben 0,5 km betragt.

c) luftverunreinigende Stoffe

Zu den vorgelegten Unterlagen gehért das Lufthygienische Fachgut-
achten Nr. 2024-| der Firma SimuPlan vom 28.08.2019, in dem die im
Plangebiet zu erwartenden Immissionen an Stickstoffdioxid (NO2) sowie
Feinstaub (PM1ound PM25s) ermittelt und bewertet werden und das in der
vorliegenden Planbegrindung bertcksichtigt wird. Zu diesem Gutachten
ist von hier eine fachlich begrindete Beurteilung ohne eine Beteiligung
des LANUV NRW nicht méglich. Sofern Ihrerseits eine solche Beteiligung
als sinnvoll angesehen wird, bitte ich um eine entsprechende

Ruckmeldung.

Hinsichtlich der Eingangsdaten (berlcksichtigte Verkehrszahlen) des
v. g. Fachgutachtens wird darauf hingewiesen, dass den Planunterlagen
eine Verkehrsuntersuchung der Firma VIA vom 29.04.2022 beigefugt ist.
Ein entsprechender Abgleich wird angeregt.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sich bei lhren Ausfuhrungen in
der Planbegrindung auf die Messergebnisse der Luftqualitatsuber-
waschung bis 2019 beschrankt wird und dass auf die Messergebnisse der
nachfolgenden Jahre nicht eingegangen wird. Hier erscheint eine
Erganzung sinnvoll. In der Planbegrindung wird zudem nicht auf den fur
die Stadt Leverkusen vorliegenden Luftreinhalteplan eingegangen.
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Bezirksregierung Koéln

Y . X . .. Datum: 18. November 2022
Ausgehend vom vorliegenden Bebauungsvorschlag befindet sich ein Teil seite 3vons

der vorgesehene Aulenspielflache der Kindertagesstétte relativ weit
Ostlich. Die auf Seite 39 der Bebauungsplanbegrindung und im Fach-
gutachten erwéhnte Vorsorgemaflnahme wird somit nur teilweise be-
rucksichtigt.

Fur aktuelle Informationen zu Emissionen bzw. Immissionen an luftver-
unreinigenden Stoffen und Gerlichen sowie zu evil. vorgesehenen
Anlagenanderungen, bezogen auf die im Suden bzw. Sudosten des
Plangebietes befindlichen Anlagen der Firmen Bender Recycling GmbH
& Co. KG, AVEA Entsorgungsbetriebe GmbH & Co. KG sowie WS Waste
Service UG, wird eine direkte Beteiligung des fur diese Anlagen
immissionsschutzrechtlich  zustandigen hiesigen Dezernates 52
angeregt. Eine interne Beteiligung des Dezernates 52 bzw. eine

Koordination von Stellungnahmen ist nicht erfolgt.

d) La&rm

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm stark vorbelastet bzw. wird
voraussichtlich entsprechend belastet bleiben. Weiterhin liegt eine Vor-

belastung durch Gewerbelarm vor.

Die gutachterlichen Untersuchungen zum Larm beschranken sich auf-
grund der voraussichtlichen Betriebszeiten der Kindertagesstatte auf den
Tagzeitraum. Von hier wird davon ausgegangen, dass diese beschrankte
Betriebszeit auch in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren

Bericksichtigung findet.
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Bezirksregierung Koéln

i i & i 2 g Datum: 18. November 2022
Hinsichtlich des Aspektes Verkehrslarms wird unabhangig von der geite4vons

immissionsschutzrechtlichen Zustandigkeit mit Bezug auf das Schall-
technisches Prognosegutachten der Firma Graner + Partner vom
29.04.2021 Folgendes angemerkt:

- Den Planunterlagen ist ein Verkehrsgutachten der Firma VIA vom
29.04.2022 beigefugt. Hinsichtlich der Eingangsdaten (bertck-
sichtigte Verkehrszahlen) wird ein entsprechender Abgleich ange-

regt.

- Die in den Anlagen dargestellte Bebauung des Plangebietes weicht
vom Bebauungsvorschlag (Teil der Planunterlagen) ab.

- Fur die unter Nr. 5.5 (Bewertung der Berechnungsergebnisse) ent-
haltenen Angaben zu den Immissionen auf den Auflenspielflachen
(< 62 dB(A)) wird eine Uberprifung anhand der Anlagen des Gut-
achtens angeregt. Ausgehend von der Lage der AuRenspielflache
gemall Bebauungsvorschlag ergeben sich auf den AuRenspiel-
flachen teilweise héhere Werte als der genannte Beurteilungswert
von 62 dB(A)). Darauf wird im Gutachten bzw. in der Bebauungs-
planbegrindung nicht eingegangen. AuBlerdem enthélt das Gut-
achten keine textlichen Angaben zu den entsprechenden
Immissionen durch den Gesamtverkehr (Schiene und Strale).

- Bei den Bezugen auf die Ziffern der DIN 4109-2 auf Seite 17 des
Prognosegutachtens liegen teilweise redaktionelle Unstimmigkeiten

vor.

- Den Beschriftungen der Anlagen 14 -17 ist nicht zu entnehmen, dass
der Gewerbeldrm beim maRgeblichen AuRenlarmpegel bertck-

sichtigt wurde.
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Bezirksregierung Koéln

i 5 - . . Datum: 18. November 2022
Hinsichtlich des Aspektes Gewerbelarm wird zur vorliegende schall- sgite 5von s

technischen Untersuchung der Firma Peutz Consult GmbH (Bericht VE
7247-3 vom 20.06.2022) Folgendes angemerkt:

- Von hier wird davon ausgegangen, dass die schalltechnischen Vor-
gaben zur Haustechnik in den nachfolgenden Baugenehmigungs-

verfahren Beriicksichtigung finden.

- Der sudéstlich des Plangebietes befindliche gewerblich-industrielle
Bereich um die Firma Recticel Engineered Foams Germany GmbH
(vormals Firma FoamPartner Leverkusen GmbH) wurde im Hinblick
auf die Vorbelastung nicht bertcksichtigt (siehe auch Anlagen 7 und
12).

- Der Textteil enthalt redaktionelle Unstimmigkeiten (u. a. Verweise auf
Anlagen unter Nr. 6.3, Bezeichnung des in Nr. 6.3 letzter Abs.
genanntenr Immissionsortes). Fur die Anlagen 9 und 10 wird eine
Uberpriufung der Beschriftung angeregt (die dargesteliten
Immissionskontingente bertcksichtigen vermutlich auch die Kontin-
gente aus dem Bebauungsplan Nr. 172/11).

Mit Bezug auf die Angaben in der schalltechnischen Untersuchung zum
sogenannten Recyclinghof (Firma Bender Recycling GmbH & Co. KG)
und im Hinblick auf evtl. dortige Anlagendnderungen wird auf die
immissionsschutzrechtliche Zusténdigkeit des Dezernates 52 hier im
Hause hingewiesen und eine direkte Beteiligung des Dezernates 52
angeregt. Das Dezernat 52 ist auch immissionsschutzrechtlich zustandig
fur die im Suden bzw. Sudosten des Plangebietes befindlichen Anlagen
der Firmen AVEA Entsorgungsbetriebe GmbH & Co. KG und WS Waste
Service UG. Eine interne Beteiligung des Dezernates 52 bzw. eine

Koordination von Stellungnahmen ist nicht erfolgt.
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Bezirksregierung Koéln

. > . . . o pos . . X Datum: 18. November 2022
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass bei ahnlich Fallen in anderer gge6vons

Kommunen unabhangig von § 22 Abs. 1a BImSchG auch teilweise eine
Ermittlung bzw. Bewertung der durch die Nutzung des AuRenspiel-
bereiches verursachten Larmimmissionen erfolgt ist.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag

gez.
Pleil

Anlage 2.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



(} Bebauungsplan Nr. 253/Il — Abwégungsmaterial der &ffentlichen Auslegung Seite 33

ao“&

{/&

Anlage 2.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



Seite 34

0 Bebauungsplan Nr. 253/Il — Abwégungsmaterial der &ffentlichen Auslegung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme II/B 4

zu a) Bei dem Punkt handelt es sich um eine richtige Feststellung. Die im
Verkehrsgutachten genannte katholische Kindertagesstatte ist nicht
Bestandteil dieser Planung.

zu b) In diesem Punkt wird richtig festgestellt, dass sich das Plangebiet
nicht innerhalb von Betriebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchG
(Storfallbetriebe) befindet. Dartber hinaus ist der Hinweis zur Entfer-
nung des Storfallbetriebes richtig. Der Abstand des vorgenannten Be-
triebes zum Plangebiet betragt tatsachlich etwa 300 m und nicht
0,5 km, wie in der Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung geschrie-
ben stand. Dieser redaktionelle Fehler ist in der finalen Fassung der
Begrundung korrigiert.

zu ¢) Zunéachst wird in diesem Punkt die Feststellung gemacht, dass die Er-
gebnisse des Lufthygienischen Fachgutachtens (SimuPlan 2019) in
der Planbegriinung bertcksichtigt worden sind, aber nicht allein vom
Dezernat 53 der Bezirksregierung Koln Uberprift werden kénnen. Da-
her wird die Beteiligung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) empfohlen.

Von dieser Empfehlung wird hier Abstand genommen, da sich das
LANUV im Regelfall nicht an Bauleitplanverfahren der Kommunen be-
teiligt. Dartber hinaus hat sich bereits zur friihzeitigen Beteiligung
(2020) zu diesem Sachverhalt der Fachbereich Umwelt als untere Be-
hérde — Abteilung Umweltvorsorge/Umweltplanung (UVP) — geaulert.
Aufgrund der Faktenlage wurde/wird die Beteiligung des LANUV als
entbehrlich gehalten. Diese Einschatzung ist auf Anfrage Anfang 2023
vom FB Umwelt (Abt. UVP) nochmals bestatigt worden.

Zur Diskrepanz der Verkehrszahlen im lufthygienischen Gutachten
und des neueren Verkehrsgutachtens hat sich der FB Umwelt (Abt.
UVP) ebenfalls geauliert. Die Zahlen (durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsstarke, DTV) weichen nur sehr geringfligig ab, sodass sich hie-
raus kein Aktualisierungsbedarf ergibt.

Fir die in der Stellungnahme 1I/B 4 angeregte Ergadnzung zum Thema
Luftqualitatsiberwachung hat der FB Umwelt (Abt. UVP) neue Daten
zur Erganzung der Begrindung geliefert.
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zu d)

Der sich aus dem Bebauungsvorschlag ergebende Zuschnitt der Au-
Renspielflache ist nur als schematisches Beispiel der Flachenauftei-
lung zu verstehen und sagt im Detail nicht viel Uber den gewlnschten
Schutz vor luftverunreinigenden Quellen (Europa-Allee) — wie in der
Stellungnahme [I/B 4 moniert — aus.

Zu den moglicherweise von den benachbarten Unternehmen ausge-
henden luftverunreinigenden Stoffen hat sich auch das Dezernat 52
der Bezirksregierung Koln geauldert. In einer detaillierten Stellung-
nahme beschreibt das Dezernat 52 (BRK), dass von den benachbar-
ten Unternehmen keine Gefahren durch Staub- und Geruchsemissio-
nen auszugehen ist. Die Anregung aus der Stellungnahme II/B 4 erib-
rigt sich damit.

Die Stellungnahme 1I/B 4 regt den Abgleich der Verkehrszahlen zwi-
schen dem ,Schalltechnischen Prognosegutachten zur Ermittlung der
Verkehrsgerausche® (2021) und dem Verkehrsgutachten (2022) an.
Weil die in beiden Gutachten verwendeten Zahlen sich nur geringfugig
unterscheiden, wird davon Abstand genommen die Zahlen anzuglei-
chen. Die tatsachlich erfassten Fahrzeugbewegungen im Verkehrsgut-
achten liegen zudem deutlich unter den prognostizierten Zahlen.

Beide Gutachten haben tatsachlich auch in Details abgewandelte Be-
bauungsvorschlage betrachtet. Grund hierfur sind Konzeptweiterent-
wicklungen, die in der Zeit zwischen den beiden Gutachten entstan-
den sind. Weil das ,Schalltechnische Prognosegutachten zur Ermitt-
lung der Verkehrsgerausche® (2021) eine schalltechnisch ungunsti-
gere Situation betrachtet hat (z. B. mit dem Stellplatz im Stden als
Larmquelle), ist auch in diesem Fall von einer Anpassung Abstand ge-
nommen worden.

Weiter wird in der Stellungnahme 11/B 4 angeregt, den Informationsge-
halt des Punktes Nr. 5.5 des ,Schalltechnischen Prognosegutachtens
zur Ermittlung der Verkehrsgerausche® mit den Angaben der Anlagen
zu Uberprufen. Bei dieser Betrachtung sollte — wie in der Stellung-
nahme angemerkt — der neuere Bebauungsvorschlag bertcksichtigt
werden. Bei dem neueren Konzept sind die Stellplatze an die Ostseite
(parallel zur ,Europa-Allee®) des Plangebietes verlegt worden. Somit
befindet sich in diesem Fall ein etwa 10 m breiter Streifen der potenzi-
ellen AulRenspielflache im Nahbereich der ,Europa-Allee”. In diesem
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Bereich werden in der rechnerischen Simulation bis zu 65 dB (A) er-
reicht. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchG (Verkehrslarm-
schutzverordnung) liegt fur ein Mischgebiet (an dem sich das Plange-
biet orientiert) bei 64 dB (A). Demnach sollte die AuRRenspielflache
moglichst nicht bis an die ,Europa-Allee” heranreichen bzw. durch
bauliche MalRnahmen (z. B. kurze Mauer, Nebenanlagen oder Aufwal-
lung des Bodens) von der Larmquelle abgeschirmt werden. Wenn
nicht anders moglich, muss die Aulenspielflache in mehr und weniger
frequentierte Bereiche zoniert werden. Die Planbegrindung ist um
diese Problembeschreibung (S. 27-28) erganzt. Anders als in der
Stellungnahme 11/B 4 dargelegt, enthalt das ,Schalltechnische Progno-
segutachtens zur Ermittlung der Verkehrsgerausche* auf Seite 16 eine
ausformulierte Gesamtbetrachtung der Stral’en- und Schienenver-
kehrsgerausche.

Zu den redaktionellen Unstimmigkeiten auf S. 17 und den Anlagen

14 — 17 des Schallgutachtens lasst sich festhalten, dass der Gewerbe-
larm doch in die Betrachtung eingeflossen ist und bericksichtigt
wurde.

Die Feststellung der Stellungnahme |I/B 4 ist auch in dem Punkt rich-
tig, dass die schalltechnischen Vorgaben zur Haustechnik im nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren Bertcksichtigung finden.

Wie weiter in der Stellungnahme [I/B 4 richtig festgestellt, ist der Be-
reich um die Firma Recticel Engineered Foams Germany GmbH im
Hinblick auf die Vorbelastung nicht weiter bertcksichtigt worden. Die
Betrachtung einzelner Emissionsstandorte war nicht Ziel dieser Unter-
suchung (siehe S. 4 der Untersuchung).

Daruber hinaus wurde zu den angemerkten redaktionellen Unstimmig-
keiten der schalltechnischen Untersuchung (PEUTZ — 2022, VE
7247-3) die folgende erganzende Stellungnahme formuliert:
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Fachgutachterliche Erganzung
zu ll/B 4. und der Untersu-
chung VE 7247-3
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Fachgutachterliche Erganzung
zu ll/B 4. und der Untersu-
chung VE 7247-3
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Fachgutachterliche Erganzung
zu ll/B 4. und der Untersu-
chung VE 7247-3
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Die in der Stellungnahme 1I/B 4 angeregte Beteiligung des Dezer-

nat 52 der Bezirksregierung Koln ist — wie bereits weiter oben unter
Punkt c) geschrieben — im Rahmen der offentlichen Auslegung erfolgt.
Die Stellungnahme ist dem Abwagungsdokument angehangt.

Dem letzten Hinweis der Stellungnahme II/B 4 kann nicht gefolgt wer-
den. Der § 22 Abs. 1a BImSchG, Zitat: ,Gerduscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielpldtzen und &hnlichen Ein-
richtungen wie beispielsweise Ballspielplétzen durch Kinder hervorge-
rufen werden, sind im Reqgelfall keine schddliche Umwelteinwirkung.
Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen dlirfen Immissions-
grenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.”, ist eindeutig zu
verstehen.

Zur erganzenden E-Mail vom 16.12.2022:

Bei den genannten Punkten handelt es sich hauptsachlich um redakti-
onelle Unstimmigkeiten. Die erganzende Stellungnahme des Fachgut-
achters geht auf diese auch ein. Zum genannten Immissionsort 1O 1
Iasst sich feststellen, dass in der Untersuchung fur diesen Ort die
Richtwerte fur ein ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) statt des hier ei-
gentlich vorhandenen ,Mischgebiets” (MI) angesetzt worden sind.
Demnach ist hier die Situation mit scharferen Grenzwerten betrachtet
worden (Anlage 3.1 der Untersuchung VE 7247-3). Im Ergebnis wird
bei dieser Betrachtung die Einhaltung der Immissionsrichtwerte (gem.
der TA Larm) auch mit dem scharferen Grenzwert (WA) nachgewie-
sen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die einzelnen Anregungen und
Hinweise ist in den Planunterlagen redaktionell eingegangen worden.
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/B 5.: Fachbereich 36 — Ordnung und StraBenverkehr
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme II/B 5

Auf Seite 30 (Punkt 6 — Stellplatzbedarf) des Verkehrsgutachtens (VIA eG 2022) wird
die Ermittlung des Stellplatzbedarfs flr die Kindertagesstatte systematisch abgeleitet.
Zur Orientierung werden zunachst die Richtwerte der stadtischen Stellplatzsatzung
(rechtswirksam seit Herbst 2021) herangezogen. Demnach mussten fur eine Kinder-
tagesstatte dieser Grolke (170 Kinder) 14 Stellplatze Vorgehalten werden. Hiervon
sollen 60 % (8 Platze) den Besucherinnen und Besuchern bereitstehen. Dartber hin-
aus ist fur diese Einrichtung eine individuelle Betrachtung (bezogen auf die Verortung
im Stadtgebiet und die damit verfugbaren Verkehrsmittel) vorgenommen worden.
Diesem detaillierten Blick nach werden sechs Stellplatze fur Besucherinnen und Be-
sucher als ausreichend erachtet. Aus der ,Verkehrserzeugungstabelle zur geplanten
Nutzung“ (—Tab. 3-1, S. 20) ergibt sich auch ein Bedarf von 14 Stellplatzen fur Be-
schaftigte. Insgesamt halt die Untersuchung deshalb 20 Stellplatzte fur die Kinderta-
gesstatte als erforderlich.

An diesem Punkt muss der Sorge der Stellungnahme II/B 5 entgegengebracht wer-
den, dass die Gesamtanzahl der Stellplatze wichtiger ist als das Verhaltnis der Nut-
zerinnen und Nutzer. An dem vorgeschlagenen Verhaltnis (14 Platze/70 % Beschaf-
tigte und 6 Platze/30 % Besucheranteil) muss nicht strikt festgehalten werden. Zumal
der Fachbereich ,Kinder und Jugend® als stadtischer Betreiber von Kindertagesstat-
ten erklart hat, keine Beschaftigtenstellplatze vorhalten zu wollen (Stichwort: Mobili-
tatskulturwandel). Die Einrichtung wird mit gesamt 20 Stellplatzen mehr anbieten
konnen, als von der Stellplatzsatzung vorgegeben. Fir die prognostizierte Menge an
Bring- und Holverkehren wird diese Gesamtzahl véllig reichen.

Es ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung dem maéglichen kinftigen Fehlverhalten der
Eltern vorzubeugen. Die in der Stellungnahme vorgeschlagene Stellplatzanzahl (40
Platze) ist aus Sicht des Fachbereichs Stadtplanung zu hoch angesetzt und wird den
Zielen des Mobilitatswandels nicht gerecht. Grund und Boden ist viel zu kostbar um
nur in einen zeitweise genutzten Stellplatz gewandelt zu werden.

Die in der Stellungnahme 11/B 5 beschriebene Situation mit der weiteren privaten Kita
nordlich des ,Henkelmannchen-Platzes® ist genau der Grund, weshalb das Verkehrs-
gutachten (VIA eG 2022) in Auftrag gegeben worden ist. Diese Situation wird im Gut-
achten (Punkt 8, S. 34) schlieRlich fachkundig bewertet. Die Qualitat dieses Knoten-
punktes wird als »gut« eingestuft.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung bzw. dem Vorschlag
wird nicht gefolgt.
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II/B 6.: Fachbereich 32 — Umwelt

(*UAB) -
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(*UBB) —»
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(*UIB) -

(*UNB) -

Anlage 2.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



(} Bebauungsplan Nr. 253/Il — Abwégungsmaterial der &ffentlichen Auslegung Seite 48

Anlage 2.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276



(} Bebauungsplan Nr. 253/Il — Abwégungsmaterial der &ffentlichen Auslegung Seite 49

(*UwB) -
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(*UVP) -
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung zur Stellungnahme II/B 6

Zum Punkt der UAB:

Den Planunterlagen fehlte bisher ein Hinweis zum Thema ,Abfall und Abfallentsor-
gung“. Der von der UAB formulierte Textbaustein ,Entsorgung — Abfallsammlung®
wurde als redaktionelle Erganzung zu den Hinweisen der Planung aufgenommen.

Zum Punkt der UBB:

Das Thema ,Bodenaltlasten im Plangebiet® hat sich kurz vor der 6ffentlichen Ausle-
gung des Planentwurfs sehr zum Positiven gewandelt. Im Plangebiet wurden im Zeit-
raum April 2022 — Juni 2022 im Rahmen von SanierungsmalRnahmen die an die Auf-
fullungsboden gebundenen Bodenverunreinigungen unter fachgutachterlicher Beglei-
tung gezielt aufgenommen und einer geeigneten Entsorgung zugeflihrt. Durch die er-
folgte Sanierungsmalinahme entsprechen Textteile der Begriindung nicht dem neus-
ten Sachstand. Die Kennzeichnung einer Bodenaltlast (nachrichtliche Ubernahme) in
den textlichen Festsetzungen (unter Punkt B) ist mit der Umsetzung der Sanierungs-
maflnahme nicht mehr notwendig.

In Abstimmung mit der UAB wurden die Planunterlagen zum Themenfeld ,Bodenalt-
lasten” redaktionell Uberarbeitet.

Zum Punkt der UIB:

Die untere Immissionsschutzbehdrde stellt fest, dass keine immissionsrelevanten Kon-
flikte mit der Umsetzung der Planung ersichtlich sind, auch mit den gewerblichen An-
lagen im Umfeld nicht.

Zum Punkt der UNB:

Die in der Stellungnahme der UNB gemachten Anregungen zu ,Vermeidungs- und
MinderungsmafRnahmen® bezogen auf die Natur und den Naturhaushalt wurden be-
rucksichtigt und in der vorgeschlagenen Form (redaktionell) in die Planbegriindung
sowie in verklrzter Form unter den Hinweisen der textlichen Festsetzungen aufge-
nommen. Die angeregte Erganzung der Punkte 7.1 und 7.2 der textlichen Festsetzun-
gen wurde ebenfalls bericksichtigt.

Zum Punkt der UWB:

Die Planbegrundung enthielt bereits zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs un-
ter Punkt 5.8 (Seite 18) die Beschreibung der Grundwassersituation mit dem Hinweis
auf die Allgemeinverfigung (—Verbot der Grundwasserforderung).
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Zum Punkt der UVP:
Bei diesem Punkt handelt es sich lediglich um eine Feststellung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen und Hinweise sind
in der Planung berucksichtigt.

Hinweis:

In der folgenden Auflistung sind alle zum Verfahrensschritt (der 6ffentlichen Ausle-
gung) eingegangenen Schreiben zu finden. Darunter auch die nicht abwagungsrele-
vanten (— keine Bedenken, nicht betroffen, etc.)

Offentlichkeit:
WA 1 (11.11.2022)

Behoérden und T6B:
» Fachbereich Ordnung und StraBenverkehr (10.10.2022)

» Fachbereich Umwelt (15.11.2022)

» Bezirksregierung Koln — Dez. 35 (06.10.2022)

» TBL - Technische Betriebe der Stadt Leverkusen (07.10.2022)
= Geologischer Dienst NRW (07.10.2022)

* LVR - Landschaftsverband Rheinland — Denkmalschutz (07.10.2022)
= Stadt Bergisch Gladbach (10.10.2022)

» Westnetz GmbH (10.10.2022)

» Polizeiprasidium Koln (13.10.2022)

» Bezirksregierung Koln — Dez. 33 (14.10.2022)

» Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 22, B1 (14.10.2022)
» BIL Leitungsauskunft (17.10.2022)

» Gascade Leitungsauskunft (17.10.2022)

* Pledoc Netzauskunft (10/17.10.2022)

= Westnetz GmbH - Westenergie (10.10.2022)

= WSW Energie & Wasser AG (17.10.2022)

» Stadt Monheim (18.10.2022)

= Nord-West Oelleitung GmbH (19.10.2022)

= Amprion GmbH (19.10.2022)

= WUPSI GmbH (20.10.2022)

» Thyssengas GmbH (05.10.2022)

= Evonik Operations GmbH (25.10.2022)
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= Stadt Burscheid (25.10.2022)

* Deutsche Bahn AG (02.11.2022)

= Bezirksregierung Koln — Dez. 52 (07.11.2022)

= Wupperverband (07.11.2022)

* D-Telekom Technik GmbH — Richtfunk (09.11.2022)
» Bezirksregierung Koln — Dez. 25 (10.11.2022)

* NVR - Nahverkehr Rheinland (10.11.2022)

= Stadt Koln (10.11.2022)

= Vodafone GmbH (10.11.2022)

* |HK - Industrie- und Handelskammer zu Koln (11.11.2022)
» Bezirksregierung Koln — Dez. 53 (18.11.2022)

Die Schreiben sind im Ratsinformationssystem (RIS) in den Anlagen 2.2 — 2.4 (zu die-
ser Vorlage) einzusehen. Die Aufteilung der Anlage 2 in Unternummern (2.1 — 2.4) ist
technischer Natur. Die Anlagen dirfen als Dateien derzeit eine bestimmte GroRRe nicht
uberschreiten.

Anlage 2.1 zur Vorlage Nr. 2023/2276






STADT LEVERKUSEN

Bebauungsplan Nr. 253/II

,Opladen — nbso/Westseite —
Kita Henkelmannchen-Platz*

Textliche Festsetzungen
Stand: Mai 2023

— Exemplar zum Satzungsbeschluss —

Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung — 61

Anlage 4
zur Vorlage
Nr. 2023/2276




0 Bebauungsplan Nr. 253/11 — Textliche Festsetzungen (Satzungsexemplar) Seite 2

A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Festgesetzt wird eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindertagesstatte®.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 23 BauNVO)

Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen durfen ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile wie Hauseingange, Treppenraume und Erker, um
bis zu 1 m und in Summe auf hdchstens 1/4 der jeweiligen Fassadenbreite Uber-
schritten werden.

Nebenanlagen
(gem. § 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nur unterge-
ordnete technische Nebenanlagen z. B. zur Energieversorgung der geplanten Nut-
zung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Die sonst gemall § 14 Abs. 1, Satz 2
BauNVO moglichen Nebenanlagen flr Kleintierhaltung sind im Plangebiet nicht
zulassig.

Stellplatze und Stellplatzanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sowie §§ 48 u. 89 BauO NRW)

Die fur die geplante Nutzung notwendige Stellplatzanlage bzw. die Stellplatze fir
PKW sind in der Planzeichnung nicht explizit zeichnerisch festgesetzt.

Neben PKW-Stellplatzen sind auch ausreichend Fahrradstellplatze herzustellen.
Die herzustellende Anzahl der PKW- und Fahrradstellplatze ist der Richtzahlenta-
belle der stadtischen Stellplatzsatzung zu entnehmen.
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Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

MaRgebliche AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109:2018-01

Zum Schutz vor AufRenlarm flr AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die An-
forderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau
- Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforder-
lichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'y ges der AuRenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Berticksichtigung des mafgeblichen Auenlarmpegels L5 gemal der zusatzlichen

grafischen Darstellung der Isophone flir das EG und 1. OG auf dem Bebauungs-
plan und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

R'wges = La - Kraumart
Dabei ist
Kraumat = 35 dB fiir Birordume und Ahnliches;
Kraumat = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-

tungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume
und Ahnliches;

Ly der maldgebliche AulRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der
DIN 4109-2 (Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:

R'w = 30 dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume,
Birordume und Ahnliches.

Flr gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malie von R'w > 50 dB sind die Anforde-
rungen aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R'w,ges sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2 (Januar
2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Fir Aulenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.
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6.1

6.2

Bei schutzbedurftigen Raumen, welche tagsuber auch zum Schlafen genutzt wer-
den, ist eine fensterunabhangige Bellftung der Rdume vorzusehen.

Ausnahmeregelung

Von den oben genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass z. B. durch die
Berucksichtigung abschirmender Gebaude geringere Gerauscheinwirkungen zu
erwarten sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NW)

Fassaden, AuBRenwande

Mindestens 20 % der Fassaden/Aul3enwande von Gebauden und Gebaudeteilen
sind in Ziegelmaterial auszufihren. Die Ziegelflachen sind entsprechend der Far-
ben des RAL-Registers in Rot, Dunkelrot, Rotbraun und Rotblau (ahnlich wie Nr.
8002 bis 8017) zulassig. Die Fugen dirfen nur in Ziegelfarbe oder in Grau ausge-
fuhrt werden. Als Ziegelformate sind nur Dinn- (DF) und Normalformat (NF) zu-
lassig.

Fur die Ubrigen geschlossenen Fassaden/Aullenwande von Gebauden und Ge-
baudeteilen ist als Material Putz, Metall und Glas zulassig. Die Putz-, Metall- und
Glasflachen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfarben
(&hnlich wie RAL Nr. 1013 bis 1015), Weil3 (dhnlich wie RAL Nr. 9001 bis 9003
und 9016) und Hellgrau (ahnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018) zulassig.

Die Fassaden/Aullenwande sind gemal} Festsetzungspunkt 7.3 Begrunung bauli-
cher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes zu begriinen.

Dacher

Dachform

Im Plangebiet sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachnei-
gung von 15 Grad zulassig.

Dachuberstande sich nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind konstruktiv not-
wendige Auskragungen.

Dacheindeckung

Die Dacher im Plangebiet sind gemal Festsetzungspunkt 7.3 Begrinung bauli-
cher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes zu begrinen.

Die nicht begrunte Dacheindeckung ist im Plangebiet in dunkelbraun, anthrazit und
dunkelgrau zulassig.
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6.3

6.4

6.5

71

Geneigte Dacher

Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger glanzender
Dachdeckungen ist nicht zulassig. Metallische Dachdeckungen sind nur fur unter-
geordnete Bauteile zulassig.

Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die Nutzung regenerativer Energien wie Solarenergie und Solarthermie auf Da-
chern ist im Plangebiet zulassig. Das Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der
solaren Strahlungsenergie auf geneigten Dachern ist unzulassig.

Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie nur
zuldssig, wenn die Hohe der aufgestellten Anlagen 0,5 m nicht Gberschreitet. Zum
Rand des Flachdaches ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen

Der AuRenspielbereich der Kindertagesstatte ist mit einem mindestens 1,80 m ho-
hen Draht- oder Stabgitterzaun einzufrieden. Fir die Einfriedung des AuRRenspiel-
bereichs ist ebenfalls der Festsetzungspunkt 7.2 Eingrinung der Flache fur Ge-
meinbedarf zu befolgen.

Die Kombination von Draht- oder Stabgitterzaunen mit Laubhecken ist zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und am Gebaude parallel zur
Fassade unterhalb der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses zulassig. Die
Flache einer Werbeanlage ist maximal bis 2,0 m? zulassig. Fremdwerbung ist un-
zulassig.

Die Eigenwerbung ist nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchte-
ten Einzelbuchstaben zulassig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwer-
bung zugelassen werden, wenn das Gehause nicht grofl3er als die Aufschrift ist.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Pflanzgebot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

AuBenspielbereich

Der gemal Planzeichnung nicht Uberbaubare sowie auch der nach Bauausfuh-
rung nicht Uberbaute Teil der ,Flache fur Gemeinbedarf* soll zweckbestimmungs-
gerecht in Relation zur baulichen Anlage (Kindertagesstatte) als Aul3enspielbe-
reich gestaltet und entwickelt werden.
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7.2

7.3

Innerhalb des Auldenspielbereichs sind mindestens acht Solitarbaume (Baume
erster und zweiter Ordnung) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind nur ungiftige Laubbaume (Blatter und Frichte) ohne Dornen und Stacheln
zulassig. Fur die Anpflanzungen sollen nach Méglichkeit einheimische und 6kolo-
gisch wertvolle Baume verwendet werden.

Mindestpflanzqualitat: Solitarbaum Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Draht-
ballierung, Stammumfang 20 - 25 cm.

Eingriinung der Flache fir Gemeinbedarf

Die Einfriedung des AulRenspielbereichs der Kindertagesstatte innerhalb der ,Fla-
che fir Gemeinbedarf* ist »innenliegend« durch eine Hecke aus standortgerech-
ten Laubgehdlzen gemal} aktueller vom Fachbereich Stadtgriin geflhrten Pflanz-
liste zu erganzen. Mindesthohe der Pflanzen soll bei der Pflanzung mindestens
80 cm und der maximale Pflanzabstand 50 cm betragen. Unterbrechungen der
Heckenanpflanzungen sind neben den fiir die Zuwegungen notwendigen Offnun-
gen bis zu einer Lange von 5 m zulassig.

Die Einfriedungen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind nur ungiftige (Blatter, Saft
und Frichte) Pflanzen ohne Dornen und Stacheln zulassig. Fir die Anpflanzungen
sollen nach Mdoglichkeit einheimische und 6kologisch wertvolle Baume verwendet
werden.

Begriinung baulicher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes

Dachbegriinung

Auf den Dachflachen der Hauptgebaude ist eine extensive Dachbegriinung herzu-
stellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachbegrinung muss mindes-
tens 70 % der Dachflache bedecken. Die Substratstarke muss mindestens 8 cm
betragen.

Dachterrassenflachen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Fassadenbegriinung

Auf mindestens 50 % der Fassadenflache von Hauptgebauden ist eine bodenge-
bundene oder fassadengebundene, vollflachige — mit Ausnahme von Offnungen —
Fassadenbegrinung bis zur Oberkante des obersten Vollgeschosses herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Die Fassadenbegrinung kann mittels geeigneter Rank-
hilfen (Rankgitter, Ranknetze oder Seilsysteme) oder durch selbstklimmende
Pflanzen erreicht werden. Es sind ausschlieRlich ungiftige, nicht wehrhafte (ohne
Dornen und Stacheln), standortgerechte Gehodlze zu verwenden. Pro laufenden
Meter Fassadenflache ist eine Pflanze zu pflanzen.
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B HINWEISE

1. Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Es existiert damit
ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel (Bombenblindgénger). Eine Uberpriifung
des Plangebietes (der zu Uberbauenden Flache) auf Kampfmittel wird empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die wei-
tere Vorgehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes (KBD) zu entnehmen.

Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabspra-
che mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten.

Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im Boden auf Widerstand gestolRen wird. In diesem Falle ist umgehend
der Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. aul3erhalb der
Burozeiten die Feuerwehr zu benachrichtigen.

2. Bodendenkmalpflege

Auf Basis der derzeit flr das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Kon-
flikte zwischen der Planung und den o6ffentlichen Interessen des Bodendenkmal-
schutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum
Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefihrt wurden.

Zur Bodendenkmalpflege sind die Bestimmungen der §§ 15, 16 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) zur Meldepflicht und zum Verande-

rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern zu beachten. Es gilt der
folgende Hinweis:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, Au3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath,
Tel.:02206/9030-0, Fax:02206/9030-22, unverzuglich zu melden. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.
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3. Erdbebenzone

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Pla-
nung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestim-
mungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten“ zu bericksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage
explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone bzw. der geologi-
schen Untergrundklasse zuzuordnen:

Stadt Leverkusen, Gemarkung Opladen: 0/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Re-
gelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefliihrt. Anwendungsteile, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertck-
sichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 mussen gemafd DIN 4149 flr dbliche Hochbauten
keine besonderen Mallnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen er-
griffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der
DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir Schulen und damit auch fur Kindertagesstatten.
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4. Artenschutz — Minderungs- und VermeidungsmaRnahmen

In der zur vorliegenden Planung beigefugten Begrundung sind ausfuhrliche Hin-
weise zum Artenschutz (Verhaltensregeln) angefiihrt. Die Hinweise umfassen so-
wohl die Zeit der Bauvorbereitungsphase als auch der spateren BaumalRnahme
und Nutzung.

Mitunter werden dort die Zeitraume genannt, wann Vegetationsbeseitigungsmal3-
nahmen (z. B. Baumfallarbeiten und Rodungen) erlaubt sind und wie die Raumung
des Baufeldes stattzufinden hat. In besonderem Male sind das Plangebiet betref-
fend Verhaltensregeln fur die vermuteten Arten ,Flussregenpfeifer® und ,Kreuz-
krote“ vorgegeben. Daruber hinaus werden MalRnahmen gegen Vogelschlag for-
muliert und Hinweise zur nachtlichen Beleuchtung gegeben.

5. Entsorgung — Abfallsammlung

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind ausreichend grof3e Stellplatzflachen fur
Abfallsammelbehalter (Restmuill, gelber Sack, Papier, Bioabfalle) zu bericksichti-
gen. Eine Veranlagung mit Behaltern fur Restmull erfolgt bedarfsabhangig (§ 11
Abs. 8 der Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen — AES) und
ist unter Berucksichtigung der maximalen Platzzahl zu betreuenden Kindern unter
3 Jahren, Verpflegungskonzept, etc. zu veranschlagen. Bei der Einrichtung des
Standplatzes sind die Vorgaben des § 18 AES zu beachten. Ein Ruckwartsfahren
des Millfahrzeugs sollte grundsatzlich vermieden werden.

6. Hinweise der — Deutsche Bahn AG -

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.
Entschadigungsanspruche oder Anspriche auf Schutz- oder Ersatzmalinah-
men kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahn-
strecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Flachen sind frih-
zeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

e In unmittelbarer Nahe zur Kindertagesstatte verlaufen die in den Bahnhof Op-
laden Mitte einfadelnden Strecken 2324 und 2730.

e Die Aufgabentrager NVR und VRR planen mit der Verlangerung der S17 nach
Solingen, die mit einer deutlichen Steigerung des Personenverkehres gegen-
Uber des Jahres 2022 einhergeht und flur die unter anderem ein Ausbau im
sudlichen Bahnhofsfeld Opladen Mitte in Form eines oder zweier weiterer
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Gleise notwendig wird. Daruber hinaus sieht der Bundesgutachter fur 2030
eine massive Zunahme im Guterverkehr.

e Bei allen baulichen Veranderungen in der Nahe der Anlagen der — Deutsche
Bahn AG - ist diese durch aussagekraftige Unterlagen in Form von Bauantra-
gen zu beteiligen.

7. Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Le-
verkusen, Fachbereich Stadtplanung, Hauptstrale 101, 51373 Leverkusen, wah-
rend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Teil A— BEGRUNDUNG

1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 253/11 ,Opladen — nbso/Westseite — Kita Hen-
kelmannchen-Platz“ befindet sich im Stadtteil Opladen, Stadtbezirk I, suddstlich des
Stadtbezirkszentrums und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch die stdliche Grenze des ,Henkelmannchen-Platzes".

Im Osten: Durch die westliche Grenze des zur ,Europa-Allee” parallel verlaufen-
den Gehweges.

Im Suden: Durch die Verlangerung der Flucht der Innenhofzufahrt zwischen den
Hausern ,Friedrich-List-Stra3e“ Nr. 18 und 16 ab der Nordwand des
Hauses Nr. 18.

Im Westen: Durch die 6stliche Béschung der ,Friedrich-List-Stralle®.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 253/l umfasst eine Flache von
4.150 m2. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der folgenden Abbildung
zu entnehmen.
o1 EERE
T 3—1—

1

DL
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i 31 _"l | [ i }—Henkel- :
WilhelmstraBe —— 64,1 méz'r_;ac':l‘?en- = ‘3
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Abb. 1 — Geltungsbereich des B-Plans Nr. 253/l ,Opladen — nbso/Westseite — Kita
Henkelmannchen-Platz". Q.: Darstellung (ohne Mafstab) basiert auf Geobasisdaten
der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2021
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2. ANLASS UND VERFAHREN

2.1 Anlass der Planung

Die Stadt Leverkusen ist — wie andere Kommunen auch — verpflichtet den gesetzlichen
Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz zu erfullen.

Mit dem Grundsatzbeschluss des Rates (Vorlagen-Nr.: 2017/1790) Uber Neubau-,
Anbau- und Umbaumaflinahmen zur Gewahrleistung des Rechtsanspruchs und Errei-
chung einer bedarfsgerechten Versorgung von Kindern im Alter zwischen einem Jahr
bis zum Schuleintritt, hat die Stadt Leverkusen einen Mallhahmenkatalog beschlos-
sen. Hauptbestandteil des MaRnahmenkatalogs sind auf die Stadtteile verteilte Neu-
bauprojekte.

Fiar Opladen ist zunachst von einem Bedarf fur eine weitere Kindertagesstatte mit
sechs Gruppen ausgegangen worden. Als Standort fir die neue Kindertagesstatte ist
die Konversionsflache (ehemalige Bahnflache) sudlich des neuen Henkelmann-
chen-Platzes fokussiert worden. Diese Flache liegt zentral im Stadtgebiet und ist an
das stadtische Verkehrsnetz (auch fuRlaufig) gut angebunden.

2.2 Bauleitplanverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan Nr. 253/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Kita Henkelmannchen-
Platz® wird als sogenannter Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a
BauGB aufgestellt. Die Planung erfullt die folgenden Kriterien fur vorgenannte Verfah-
rensart:

e Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB fir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innen-
entwicklung aufgestellt.

e Das Plangebiet ist strukturell dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Es ist im Westen
und mittlerweile auch im Norden von gewichtiger Bebauung umgeben. Im Osten
verlauft die ,Europa-Allee”, die um das Plangebiet einen Bogen zur sudwestlich lie-
genden Bestandsbebauung (etwa 185 m, Hohe ,Robert-Koch-Strale“) macht. Das
Plangebiet ist eine direkte Erweiterung/Erganzung der benachbarten Quartiere.

e Im Flachennutzungsplan (FNP) wird das Plangebiet als (GE*) »Eingeschranktes
Gewerbegebiet« dargestellt und ist damit seitens der vorbereitenden Bauleitpla-
nung fur die Bebauung vorgesehen.

e Die Grole der zulassigen Grundflache gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt un-
terhalb von 20.000 m? und erfordert damit keine Vorprifung des Einzelfalles.
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e Es werden zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bebauungsplane im engen sachli-
chen raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflache mit-
zurechnen ware.

e Mit dem Konzept der Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, wel-
che einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) oder nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) un-
terliegen.

e Es sind keine weiteren Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzguter [die Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG)] zu erkennen.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird in dem Bauleitplanverfahren auf einen ausfuhrlichen
Umweltbericht verzichtet. Die von der Planung potenziell ausgehenden Auswirkungen
auf die Umwelt werden jedoch im Teil B der Begriindung dargelegt.

Zugleich wird festgehalten, dass das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 253/11 be-
zogen auf die Umweltbelange bereits im Verfahren des groReren und urspringlichen
Bebauungsplans Nr. 208B/Il im damaligen Umweltbericht ausfuhrlich betrachtet wor-
den ist.

2.3 Verfahrensverlauf — Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen (SPB) hat am 07.06.2021 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 253/11 "Opladen — nbso/Westseite
— Kita Henkelmannchen-Platz" gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 02.08.2021 im Amtsblatt (Nr. 49) der Stadt Lever-
kusen bekanntgemacht worden. Sowohl in der Aufstellungsbeschlussbegriundung als
auch im Bekanntmachungstext ist darauf hingewiesen worden, dass es sich bei dem
Bebauungsplan Nr. 253/ inhaltlich um die Fortflihrung des Verfahrens der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 208B/1l ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere” handelt
(der genaue Umstellungsgrund ist weiter unten beschrieben).

Dieses Anderungsverfahren ist mit der gleichen planerischen Zielsetzung (Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Kita) bereits am 18.06.2018
durch einen Aufstellungsbeschluss eingeleitet worden.
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Hintergrund der Verfahrensanderung

Im Rahmen der Plankonkretisierung hat sich im Bauleitplanverfahren der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 208B/Il herausgestellt, dass der ursprungliche Bebauungs-
plan Nr. 208B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere“ unter Umstanden an Festset-
zungsmangeln leiden konnte. Grund fur die Annahme ist das Urteil des Bundesverwal-
tungsgerichtes, BVerwG 4 CN 7.16, vom 7. Dezember 2017 sowie die hiernach bun-
desweit gefolgte Rechtsprechung.

Der aktuellen Rechtsprechung nach ist eine Kontingentierung von Baugebietstypfla-
chen (z. B. Gewerbe) zur Steuerung der Schallemission nur unter Wahrung bestimm-
ter Voraussetzungen maglich. Ob diese Voraussetzungen im urspringlichen Bebau-
ungsplan Nr. 208B/Il gegeben sind, wird seit dem Bekanntwerden der Problematik
ausfuhrlich gepruft.

Um die Planung flr die Kindertagesstatte vor moéglichen — in Bezug zum urspring-
lichen Bebauungsplan stehenden — Verzdgerungen zu schutzen, wurde die vorlie-
gende Planung durch den Beschluss vom 07.06.2021 (Vorlagennummer 2021/0668)
zu einem eigenstandigen Bebauungsplan mit neuer Nummer (253/I) umgestellt.

Gleichzeitig ist beschlossen worden auf dem bereits erfolgten Verfahrensschritt der
frGhzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) des Bauleitplanverfahrens
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 208B/Il sowie den vorliegenden Untersu-
chungen zum Plangebiet aufzubauen und das neue Verfahren ab diesem Schritt in-
haltlich fortzufihren.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

sowie Trager offentlicher Belange

Wie bereits unter dem Absatz zum Aufstellungsbeschluss beschrieben, stiitzt sich das
Bauleitplanverfahren Nr. 253/II auf die Grundlagenarbeit des Bauleitplanverfahrens
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 208B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quar-
tiere“. Es handelt sich dabei um das gleiche Plangebiet und die gleiche Planzielset-
zung. Mit der Neuaufstellung am 07.06.2021 ist das Bauleitplanverfahren ,Kita Hen-
kelmannchen-Platz“ mit der neuen Plannummer (253/I1) eigenstandig geworden.

Am 05.08.2020 ist die Offentlichkeit im Amtsblatt (Nr. 41) der Stadt Leverkusen tber
die frihzeitige Beteiligung am Bauleitplanverfahren ,Kita Henkelmannchen-Platz*
durch 6ffentlichen Aushang der bereits zum Planstand verfugbaren Unterlagen in der
Zeit vom 17.08.2020 bis einschlieRlich 15.09.2020 informiert worden. Im gleichen Zeit-
raum sind auch die Behdrden und Trager offentlicher Belange an dem Vorentwurf der
Planung beteiligt gewesen.
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Seitens der Offentlichkeit sind keine schriftlichen oder sonstigen Stellungnahmen
bzw. AuBerungen zum Verfahrensschritt der frilhzeitigen Beteiligung beim Fachbe-
reich Stadtplanung eingegangen.

Die eingegangenen Stellungnahmen und AuRerungen von Behorden und Tragern
offentlicher Belange betrafen zur frihzeitigen Beteiligung am Bauleitplanverfahren im
Wesentlichen die folgenden Punkte:

¢ Hinweise zum Denkmalschutz (benachbarte Eisenbahnersiedlung)
e AuBerung/Bedauern zum planerischen Verlust der Gewerbeflache
¢ Hinweise zu Bodenbelastungen/Altlasten

¢ Hinweise/Anmerkungen zum Lufthygienischen Fachgutachten

e Hinweise/Anmerkungen zum Immissionsschutz

e Hinweis zur Erweiterung einer Gewerbeanlage (Genehmigungsverfahren zur Re-
cyclinghoferweiterung)

Prazisierung des Planvorentwurfs zu einem Planentwurf

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (noch als 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 208 B/Il) als auch den Behorden und Trager offentlicher Belange ist
nur eine mogliche Bebauungsvariante als Vorschlag vorgestellt worden. Eine Bebau-
ungsplanzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen als Vorentwurf lag zu diesem
Zeitpunkt nicht vor.

Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen und Au-
Rerungen zum Bebauungsvorschlag (im Vorentwurf) fiilhrten zur Uberarbeitung des
hier mdglichen Bebauungskonzepts und vor allem der PlangebietserschlieRung.

Nach der frihzeitigen Beteiligung ist ersichtlich geworden, dass das Plangebiet
sinnvollerweise Uber den ,Henkelmannchen Platz“ erschlossen werden sollte. Andere
Varianten der ErschlieBung (des Anschlusses an die ,Europa-Allee®) wirden den Ver-
kehrsfluss der ,Europa-Allee” starker behindern und dabei noch eine potenzielle und
unnotige Gefahrenstelle kreieren.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden sowie

Trager offentlicher Belange

Am 30.09.2022 wurde die Offentlichkeit im Amtsblatt (Nr. 41) der Stadt Leverkusen
Uber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs informiert. Die Offentliche Auslegung
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wurde im Zeitraum 10.10.2022 bis einschlieBlich 11.11.2022 durchgefuhrt. Im vorge-
nannten Zeitraum konnten die Planunterlagen (Entwurfsstand) im Foyer des Verwal-
tungsgebaudes ,Elberfelder Haus®, Hauptstrale 101 (51371 Leverkusen) sowie auf
der Internetprasenz der Stadt Leverkusen eingesehen werden. Parallel wurden auch
die Behorden und Trager oOffentlicher Belange am Planentwurf beteiligt.

Seitens der Offentlichkeit ist eine schriftliche Stellungnahme eines benachbarten
Unternehmens zum Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung beim Fachbereich
Stadtplanung eingegangen. Im Wesentlichen werden in der AuRerung folgende Punkte
angesprochen:

Andere Auffassung zur Verfahrensart und demnach auch zum Umfang
der Umweltbelange (Umweltbericht)

Andere Sichtweise des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImSchG

Zum Grundsatz der Prioritat (heranrickende Bebauung an beste-
hende Nutzungen)

Seitens der Behorden und Tragern offentlicher Belange sowie weiterer stadtischer
Dienststellen sind Uber dreiBig Stellungnahmen eingegangen. Im Gberwiegenden Teil
der Stellungnahmen werden als Antwort ,keine Bedenken® oder ,nicht betroffen“ an-
gegeben. Anregungen und Hinweise der Stellungnahmen haben sich mit den folgen-
den Sachverhalten befasst:

Gleisanlage der Deutschen Bahn AG — Hinweise zum Streckenverlauf
und zu kunftigen Entwicklungen

Bedauern des Verlustes von Gewerbeflachen

Immissionsschutz — detaillierte Hinweise zu den Untersuchungen
Technische Hinweise zur Erschliefung und dem Uberflutungsschutz
Verkehrssituation, ruhender Verkehr

Hinweise zum Thema ,Abfall- u. Abfallentsorgung”

Hinweise zu den zwischenzeitlich beseitigten Altlasten/schadlichen
Bodenveranderungen

Einordnung der Situation zum anlagenbezogenen Immissionsschutz
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e Hinweise mit Bezug zur artenschutzrechtlichen Prafung und deren In-
halt

e Hinweise zur Lufthygiene

Planerischer Umgang mit den eingegangenen AuBerungen
und Stellungnahmen

Die Stadt Leverkusen hat als Plangeberin die Anwendbarkeit des Instruments eines
Bebauungsplans der Innenentwicklung (gem. § 13a BauGB) im vorliegenden Fall nach
Eingang der Stellungnahme aus der Offentlichkeit noch einmal gepriift und ist zu der
Einschatzung gekommen, dass dieses Instrument Anwendung finden kann.

Bei einem Bauleitplanverfahren der Innenentwicklung wird gemafl} der gesetzlich
ermdglichten Erleichterung auf einen ausfihrlichen Umweltbericht verzichtet. Dennoch
werden die Umweltbelange im Teil B der Planbegrindung behandelt. Die zur vorlie-
genden Planung erstellte ,Artenschutzrechtliche Prafung® (ASP) hat sich in dem Zu-
sammenhang auch mit den Verbotstatbestanden des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) auseinandergesetzt.

Zum Trennungsgrundsatz lasst sich feststellen, dass die vorliegende Planung ge-
gen diesen Grundsatz nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht
verstoldt. Mit den zur Planung erstellten und wissenschaftlich belastbaren Untersu-
chungen (z. B. zu Schall- und Luftimmissionen) sowie der Anwendung des Festset-
zungsinstrumentariums (nach § 9 BauGB) liegt zunachst eine planerische Konfliktbe-
waltigung beim Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Plangebiet vor.

Mit den konkreten Festsetzungen zum Schallschutz (Festsetzungspunkt 5. Bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen) ist der besonderen Pflichtigkeit von nach- und
heranrtiickenden Nutzungen (Grundsatz der Prioritat) im vorliegenden Fall ausreichend
nachgekommen worden.

Im Umgang mit den Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange
sind die Hinweise von Relevanz noch redaktionell in die Planung aufgenommen wor-
den. Beim Thema ,Bodenaltlasten” wurden die entsprechenden Textpassagen in der
Begrundung aktualisiert sowie aus dem Hinweiskapitel der textlichen Festsetzungen
entfernt. Im Rahmen der Abwagung wurde zur Verkehrssituation und dem ruhenden
Verkehr dargelegt, auf welchen Grundlagen die empfohlene Stellplatzanzahl des Be-
bauungsvorschlages basiert. Zu dem potenziell durch Gewerbebetriebe verursachten
Larm ist die entsprechende Untersuchung (Fa. Peutz, VE 7247-3, 2022) durch eine
klarstellende Stellungnahme erganzt worden, die dem Abwagungsdokument beiliegt.

Anlage 5 zur Vorlage Nr.2023/2276



0 B-Plan Nr. 253/1l ,Opladen — nbso/Westseite — Kita Henkelmé&nnchen-Platz* (Satzungsexemplar) Seite 12

3. PLANUNGSZIELE

Zur Zeit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans muss die Stadtverwaltung
Leverkusen eine erhebliche Unterversorgung bei den Kindergartenplatzen verwalten.
Vor allem Betreuungsplatze fur Kinder unter drei Jahren fehlen in einer hohen dreistel-
ligen Zahl. Mit Blick auf die wachsende Stadteinwohnerzahl und die demografische
Entwicklung ist auch weiterhin von einer schwierigen Lage bei den Kita-Betreuungs-
platzen auszugehen. Die vorliegende Planung begrindet sich aus der Notwendigkeit
unbedingt weitere Kita-Betreuungsplatze bereitstellen zu kdnnen. Untermauert wird
die Notwendigkeit vor allem durch den Grundsatzbeschluss (Vorlage Nr. 2017/1790)
des Stadtrates.

Die vorliegende Planung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Kin-
dertagesstatte schaffen, die bis zu 160 Kinder aufnehmen kann. Da Grund und Boden
nicht vermehrbar und optimale Standorte fur Kindertagesstatten im Stadtgebiet schwer
zu finden sind, soll mit dieser Planung eine sogenannte Konversionsflache (ehemali-
ges Bahngelande) — fur die zunachst eine andere planerische Zielsetzung (ein einge-
schranktes Gewerbegebiet) vorgesehen war — Uberplant werden.

Das Bauleitplanverfahren fur die Kita sudlich des Henkelmannchen Platzes ist im
Juni 2018 zunachst als 2. Anderung des in diesem Bereich verbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 208B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere” eingeleitet worden.

Die grundlegenden Ziele der Planung sind:
e Bestimmung der Nutzungsart im Plangebiet:

o ,Flache fur Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® mit der Zweckbindung ,Kindereinrichtung®.

¢ Flexible Ausrichtung/Positionierung kunftiger Gebaude mittels gro3ztigig
gezogenen Baugrenzen.

4. PLANUNGSBINDUNGEN

4.1 Regionalplan

Im derzeit gultigen Regionalplan Teilausschnitt L4908 (M 1:50.000 — Stand: 2014 ) wer-
den fur den Bereich der vorliegenden Planung neben dem ,Allgemeinen Siedlungsbe-
reich“ (ASB) auch noch die Signatur fir ,Schienenwege*® Gibergehend in die Darstellung
der ,Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) abgebildet.
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Abb. 2 — Ausschnitt (ohne MaRstab) aus dem Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln.
Q.: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2014

Der derzeitige Regionalplan hat seinen Planungshorizont erreicht und soll Uberarbeitet
werden. Die Bezirksregierung Koln hat im Amtsblatt Nr. 17 vom 29.04.2019 Uber das
Verfahren zur Uberarbeitung des Regionalplans informiert.

Am 10.12.2021 hat der Regionalrat des Regierungsbezirks Koln den Planentwurf
zur Neuaufstellung des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Koln zur Anhérung
und offentlichen Auslegung beschlossen. Mit der Neuaufstellung sollen die bisherigen
Teilabschnitte des geltenden Regionalplans in einem neuen Gesamtplan zusammen-
gefasst werden. Die 6ffentliche Auslegung des Regionalplanentwurfes erfolgte im Zeit-
raum vom 07.02.2022 bis zum 31.08.2022. Die geplanten Anderungen im Regional-
plan fur den Nahbereich des Bebauungsplangebiets Nr. 253/l (im Entwurf 2021) sind
der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abb. 3 — Ausschnitt (ohne MaRstab) aus dem Regionalplanentwurf 2021/22 fir den
Regierungsbezirk Kéln. Q.: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
© Geobasis NRW 2021

Aufgrund der Detailunscharfe der Regionalplanebene (MalRstab 1:50.000) sind im
Vergleich zum bisherigen Regionalplan fur das relativ kleine Plangebiet keine wesent-
lichen Anderungen festzustellen. Das Plangebiet befindet sich hier im ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® (ASB) weiterhin neben der Signatur fur ,Schienenwege®. Die siud-
ostlich vom Plangebiet liegende GIB-Flache (Bereiche flir gewerbliche und industrielle
Nutzungen) ist im neuen Regionalplanentwurf etwas kleiner geworden und ermdglicht
eine Ausweitung des ,Allgemeinen Siedlungsbereiches®.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen stellt als vorbereitender Bau-
leitplan fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 253/11 ein ,Eingeschranktes
Gewerbegebiet (GE*) dar. Bisher war die hierauf folgende Planungsebene der rechts-
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 208 B/Il) aus dem FNP abgeleitet.
Da Bebauungsplane gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln sind, wird
die Darstellung des FNP im Rahmen des vorliegenden Verfahrens Nr. 253/11 (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB) angepasst.
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Abb. 4 — Ausschnitt (ohne MaRstab) aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Leverkusen. Q.: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes
NRW © Geobasis NRW 2020

4.3 Bestehende verbindliche Bauleitplane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 253/l liegt auf einer Teilflache des Be-
bauungsplans Nr. 208 B/Il "Opladen — nbso/Westseite — Quartiere" fur die ein ,Einge-
schranktes Gewerbegebiet* (GE 1) festgesetzt ist.

Abb. 5 — Ausschnitt des im Bereich der vorliegenden
Planung bisher rechtswirksamen B-Plans Nr. 208 B/II
(ohne Mafdstab). Q.: Planzeichnung auf Grundlage der
Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW ©
Geobasis NRW 2017

Gemal seiner Festsetzung sind im Bebauungsplan Nr. 208B/Il mitunter auch die aus-
nahmsweise in Gewerbegebieten zulassigen Nutzungen hier bisher ausgeschlossen.

Dieser enge Festsetzungsrahmen fiihrte zunachst zur Einleitung des Anderungs-
verfahrens (2. And. des Bebauungsplans Nr. 208B/Il) um auf der Flache sudlich des
,Henkelmannchen Platzes" planungsrechtlich eine neue Kindertagesstatte zu ermdg-
lichen. Mit Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 253/ll vom 07. Juni 2021
hat das Bauleitplanverfahren zur Schaffung der vorgenannten planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen eine gewisse Unabhangigkeit vom Ursprungsplan Nr. 208B/Il erlangt.

Anlage 5 zur Vorlage Nr.2023/2276



0 B-Plan Nr. 253/1l ,Opladen — nbso/Westseite — Kita Henkelmé&nnchen-Platz* (Satzungsexemplar) Seite 16

4.4 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten und Entwicklungsraumen
des Landschaftsplans der Stadt Leverkusen.

5. BESTANDSSITUATION

5.1 Realnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 253/Il umfasst Teile einer ehemaligen
Bahnflache (Gutergleisstrecke 2324 — Duisburg — Wedau — Niederlahnstein). Das hier
zuvor verlaufende Gutergleis ist ostlich der ,Europa-Allee” neuverlegt worden. Die Fla-
che war gemalR der urspringlichen Planung zunachst fur eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen. Aulder fur eine temporare Nutzung der Baumateriallagerung, findet auf
dem Areal bisher keine nennenswerte Nutzung statt. Die Flache ist zur Zeit der
Planaufstellung im Eigentum der Stadt. Daher wird nach Satzungsbeschluss von einer
unmittelbaren Umsetzung der Planung ausgegangen.

Standort und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt sudlich des neuen ,Henkelmannchen-Platzes® fur viele Mobilitats-
formen (fuRlaufig/Rad/OPNV/PKW) sehr verkehrsgunstig. Stadtraumlich befindet sich
westlich des Plangebiets ein denkmalgeschutztes Quartier (Eisenbahnersiedlung) der
vorletzten Jahrhundertwende. Noérdlich des ,Henkelmannchen-Platzes” ist die stadte-
bauliche Entwicklung gemal des Ursprungsbebauungsplans Nr. 208 B/Il bereits in
teils geschlossener Blockform umgesetzt. Das Stadtbild des direkten Plangebietsum-
feldes wird demnach von Gebaudestrukturen unterschiedlicher Dekaden und Architek-
turstile gepragt. Die alten wie auch die neuen Quartiere westlich und 6stlich der ,Fried-
rich-List-Strafl’e” dienen hauptsachlich dem Wohnen.

Ostlich der ,Europa-Allee“ befinden sich die Gleisanlagen der Deutschen Bahn so-
wie ein breitgefachertes Gewerbegebiet. Unter den im Gewerbegebiet vertretenen
Branchen befinden sich mitunter ein Unternehmen fiir Bahnbaumaschinen, das Wert-
stoffzentrum Leverkusen, ein Schaumstoffhersteller, mindestens ein Kfz-Ersatzteilbe-
trieb sowie ein Recyclinghof fur Schienenfahrzeuge und weitere Metallschrotte.

Der im Gewerbegebiet angesiedelte Recyclinghof beabsichtigt sich zu erweitern.
Hierzu lauft bei der Bezirksregierung Koln (Dezernat 52, Abfallwirtschaft — einschliel3-
lich anlagenbezogener Umweltschutz —) ein Genehmigungsverfahren nach § 16 Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
sind im Herbst 2021 detaillierte Unterlagen zur Erweiterung des Betriebsgelandes ver-
offentlicht worden. Aufgrund der Entfernung des Betriebsgelandes und der zum Ge-
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nehmigungsverfahren vorliegenden Untersuchungsergebnisse zu Staub- und Schalle-
missionen sowie moglichen Betriebsstorungen, werden in Verbindung mit dem vorlie-
genden Bauleitplanverfahren keine Gefahren gesehen.

Sudlich des Plangebiets befinden sich noch unbebaute Brachflachen (ebenfalls Teil
der ehemaligen Gutergleisstrecke), die planungsrechtlich zum Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 208 B/Il gehéren und als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt sind. An
diese noch unbebauten Gewerbeflachen schliel3t das Betriebsgelande eines Agrar-
dienstleisters an.

5.2 Infrastruktur

Aufgrund des Konversionsprozesses (ehem. Bahngelande wird zum Stadtquartier) ist
die Infrastruktur in der direkten Umgebung erst am Entstehen. Etwa 330 m (Luftlinie)
westlich des Plangebiets befindet sich mit der ,Kdlner StralRe“ der zentrale Versor-
gungsbereich von Opladen.

5.3 Verkehr

Einen Anschluss an das stadtische Verkehrsnetz fur den motorisierten Verkehr findet
das Plangebiet Uber die 6stlich verlaufende ,Europa-Allee”. Die nachstgelegenen Hal-
tepunkte des Nahverkehrs sind die Bushaltestelle ,Bahnstadt West“ an der Ecke
,Humboldtstrale“/,Augustastralle” (ca. 250 m fuBlaufig) sowie der Bahnhof-Opladen
in 750 m Entfernung. Ful3laufig und ebenfalls aus der Radfahrerperspektive betrachtet,
ist das Plangebiet Uber den Henkelmannchen-Platz mit den Quartieren westlich der
,Friedrich-List-Strae“ gut verbunden.

5.4 Technische Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet kann an bestehende Gas-, Wasser-, Strom-, und Telekommunikati-
onsnetze angeschlossen werden.

Die Entwasserung des Niederschlags erfolgt in dem Bereich im Regelfall Uber das
ortliche Mischwasserkanalsystem. Die geplante Einrichtung (Kita) wird an einen leis-
tungsfahigen Mischwasserkanal der ,Europa-Allee“ angeschlossen. Gemal der Ent-
wasserungssatzung der Stadt Leverkusen besteht eine Anschlusspflicht an die Kana-
lisation.

Im Rahmen der Baugenehmigung und Ausbauplanung ist zu prifen, ob trotz der
ehemaligen Nutzung (Bahngelande) doch noch eine Versickerung von Niederschlags-
wasser maoglich ist.
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5.5 Denkmalschutz

Boden-, Bau- und Naturdenkmaler
Im Plangebiet kbnnen Boden- und Baudenkmaler mit ziemlicher Sicherheit ausge-
schlossen werden. Naturdenkmale sind hier ebenfalls keine vorhanden.

Denkmalbereich Eisenbahnersiedlung

In unmittelbarer Nahe (knapp 20 m westlich des Plangebiets) befindet sich an der
,Friedrich-List-Str.“ die Arbeitersiedlung des ehemaligen Eisenbahnausbesserungs-
werks. Diese Siedlung ist bis zum Anfang des Ersten Weltkrieges (1914) in Folge der
Grindung des Reichsbahn-Ausbesserungswerks entstanden. Die Mehrfamilienhauser
der Arbeitersiedlung sind in geschlossener Blockstruktur bzw. Reihe im Stil eines re-
formierten Historismus errichtet worden.

5.6 Artenschutz

Der Bereich des Plangebiets ist bereits im Aufstellungsverfahren des Ursprungsbe-
bauungsplans Nr. 208 B/Il artenschutzrechtlich untersucht worden. Bei der Betrach-
tung einer Umsetzung der damaligen Planung sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere im Sinne des allgemeinen Artenschutzes erwartet worden.

Weil das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 253/1l als Konversionsflache (ehema-
lige Bahnanlage) mit der Herstellung des ,Henkelmannchen Platzes” und dem Bau der
,Europa-Allee” wegen den Bauarbeiten einem standigen Wandel (Stichwort: neue tem-
porare Lebensraume) unterlag, ist es im vorliegenden Bauleitplanverfahren nochmals
auf artenschutzrechtliche Belange untersucht worden.

Auch in der im Jahr 2020 zum Plangebiet durchgeflhrten artenschutzrechtlichen
Untersuchung sind keine Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) festgestellt worden.

5.6 Luft und Klima

Das Plangebiet ist der makroklimatisch maritim beeinflussten Zone des norddeutschen
Tieflandes der KdIn-Bonner Rheinebene zuzuordnen. Diese Zone wird durch milde
Winter und maRig warme Sommer gepragt. Die innerstadtische Lage bestimmt das
Mesoklima des Plangebiets. Das Plangebiet ist nicht als Flache bekannt, die Uber das
Mikroklima hinaus Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftproduktion aufweist.

Hinsichtlich der Lufthygiene sind die Bundesautobahnen 3 und 1 im nahen Umfeld
(1,1-1,7 km) sowie die etwa 0,5 km sudlich des Plangebiets verlaufende L288 ,Fixhei-
der StralRe” als mdgliche Emittenten von Luftschadstoffen zu benennen. Die neue, Ost-
lich des Plangebiets verlaufende, ,Europa-Allee” ist ebenfalls eine potentielle Quelle
von Luftverschmutzung.
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Das Plangebiet weist, wie auch der umliegende Bereich des grofieren Ursprungs-
plans Nr. 208 B/Il "Opladen — nbso/Westseite — Quartiere", eine fur Ballungsraume
bzw. innerstadtische Standorte in verkehrsglinstiger Lage typische lufthygienische
Vorbelastung auf.

Unter anderem aufgrund der unmittelbaren Nahe des Plangebiets zur ,Europa-Al-
lee“ wurde im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren fir die Kita sudlich des
,Henkelmannchen-Platzes“ (zunachst als 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 208
B/Il gefuhrt) ein lufthygienische Fachgutachten durch die Fa. simuPLAN (2019) erar-
beitet.

Die im Rahmen des Gutachtens durchgefuhrten Ausbreitungsberechnungen fur die
Luftschadstoffe NO2, PM10 und PM2z5 zeigen, dass bei der Umsetzung der Planung im
Plangebiet keine Uberschreitungen der in der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (39. BImSchV) aufgefuhrten Jahresmittelwerte zu
erwarten sind. Auf Basis einer Korrelationsanalyse wird im Gutachten hierauf aufbau-
end die Uberschreitung des in der 39. BImSchV festgelegten PMi1o-Tagesmit-
telgrenzwertes an mehr als 35 Tagen im Jahr ebenfalls sicher ausgeschlossen. Die
Bestimmung mdglicher Uberschreitungen des NO2-Stundengrenzwertes durch Be-
rechnungen ist mit vielen Ungenauigkeiten verbunden, daher sollte hier auf die Mes-
sungen der landesweiten Luftqualitatsiberwachung des LANUV verwiesen werden.
Hier wurde im Jahr 2019 an 59 aktiv messenden Stationen in NRW keine einzige Uber-
schreitung des NO2-Stundengrenzwertes von 200 ug/m? verzeichnet.

In Leverkusen fand zuletzt im Jahr 2016 eine einmalige Uberschreitung des Stun-
dengrenzwertes statt, der hdchste im Jahr 2019 gemessene Wert an der Gustav-Hei-
nemann-StralRe betrug 173 pug/m3. Eine Uberschreitung des NO2-Stundengrenzwertes
von 200 ug/m® an mehr als 18 Tagen im Jahr ist daher ebenfalls auszuschliel3en.

Die in der Untersuchung ermittelten Schadstoffkonzentrationen im Plangebiet liegen
demnach deutlich unter den gesetzlichen Grenzwerten. Aus Vorsorgegesichtspunkten
sollten die AulRenspielflachen der kunftigen Nutzung (Kita) jedoch moglichst nicht am
ostlichen Rand des Grundstlickes liegen. Aus lufthygienischer Sicht resimiert die gut-
achterliche Untersuchung die Umsetzung der Planung als unbedenklich.

5.7 Larmbelastung — Immissionen

Aufgrund der zentralen Lage fallt ein besonderes Augenmerk auf die Larmbelastung
des Plangebiets. Aus Sicht des durch den Verkehr verursachten Larms, wird das Plan-
gebiet vor allem durch den Schienenverkehr belastet. Die Gleisanlage der Deutschen
Bahn verlauft hier etwas mehr als zwanzig Meter 6stlich des Plangebiets hinter neu-
gebauten Larmschutzwanden parallel zur ,Europa-Allee®. Daruber hinaus ist die neue
,Europa-Allee” ebenfalls ein nennenswerter Schallemittent fir das Plangebiet und die
unmittelbar angrenzenden alten und neuen Quartiere.
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Eine weitere Art von Larm geht von den benachbarten gewerblichen Nutzungen
aus. Die Betriebe des 6stlich und sudlich des Plangebiets befindlichen Gewerbege-
biets missen aufgrund der Nahe zu den Siedlungsbereichen westlich der ,Friedrich-
List-StralRe” bereits heute entsprechende Auflagen erfillen.

Die Schallschutzthematik ist zum vorliegenden Bauleitplanverfahren im Rahmen
weiterer Untersuchungen/Gutachten in den Fokus genommen worden. Die genauere
Betrachtung und die Ergebnisse sind unter dem Punkt 8.7 zu finden.

5.8 Grundwasser

Die Flache des Plangebiets liegt im Einzugsbereich von Rhein und Wupper. Als Uber-
schwemmungsgebiet der vorgenannten Gewasser ist der Anderungsbereich jedoch
nicht betroffen. Im Plangebiet findet keine Trinkwasserférderung statt. Die nachstgele-
genen Wasserschutzzonen (Trinkwasser) befinden sich in Rheindorf (Zone Ill A) und
im benachbarten Langenfeld/Reusrath (Zone Il B).

Der Grundwasserflurabstand soll im Plangebiet theoretisch zwischen 6 m und 15 m
(zumeist zwischen 7 m — 10 m) unter Gelandeoberkante (GOK) liegen. Bei den Unter-
suchungen zur Gutergleisverlegung ist bis zu einer Tiefe von 8 m kein Grundwasser
angetroffen worden. Saisonal wird im Plangebiet Stau- bzw. Schichtenwasser ober-
halb der lokal anzutreffenden Hochflutiehme vermutet. Die Gesteinsschichten im Be-
reich des Plangebiets weisen grundsatzlich gute Filtereigenschaften auf. Zugleich
weist das Aufschuttungsmaterial des ehemaligen Bahnareals eine geringe Wasserhal-
tefahigkeit auf. Fur den Eisenbahnstandort Opladen besteht per Allgemeinverfigung
ein Verbot der Grundwasserforderung. Es liegen hier Belastungen der oberen Grund-
wasserschichten mit Herbiziden vor.

5.9 Oberflachengewasser, Hochwasser

Oberflachenwasser liegt im Plangebiet nicht vor. Das Plangebiet liegt etwa 1,5 — 2 km
suddstlich der Wupper. Es liegt zudem bei etwa 60 m NHN (Normalhdhennull) und ist
damit etwa 10 m héher als der von Uberschwemmungen (Hochwasser) betroffene
Nahbereich der Wupper.

Ebenfalls ist das Plangebiet nicht von Uberschwemmungen durch extreme Starkre-
genereignisse gefahrdet. In Aufzeichnungen zum Unwetterereignis vom 14/15. Juli
2021 sind fur das Plangebiet keine nennenswerten Auffalligkeiten festgehalten.

Anlage 5 zur Vorlage Nr.2023/2276



{} B-Plan Nr. 253/1l ,Opladen — nbso/Westseite — Kita Henkelmé&nnchen-Platz* (Satzungsexemplar) Seite 21

5.10 Boden

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem gemaR der geologischen Ubersichts-
karte (1:500.000 — geoportal.nrw) ein Sand-Kies-Boden (Mittelterrassen des Quar-
tars) verzeichnet ist. Nach der ,,Geologisch-Hydrologischen Karte® fur die Stadt Lever-
kusen aus dem Jahr 1976 befindet sich das Plangebiet in einem Bereich, in dem ur-
sprunglich schwach lehmiger Sand (Hochflutbildung/Flugdecksand) in geringer Starke
Uber lehmigem bis sandigem Lehm vorzufinden sein sollte. Der Untergrund wird hier
von kiesig-sandigen Terrassenablagerungen von Rhein, Wupper und Dhinn — oft
uberdeckt von einer sandigen Zwischenschicht — gebildet.

Gemaly der Bodenkarte 1:50.000 NRW musste normalerweise im Plangebiet der
Bodentyp ,Braunerde” (schwach schluffiger Sand) vorzufinden sein. Dieser Bodentyp
besitzt ein hohes Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte und ist gering ver-
dichtungsempfindlich.

Da aber das Plangebiet durch seine Jahrzehnte wahrende Nutzung als Bahnanlage
vom Menschen Uberpréagt ist (es wird von einer Uberlagerungsméachtigkeit von 1-3 m
ausgegangen), sind hier die naturlicherweise anstehenden Braunerden nicht mehr vor-
handen. Gemal der zur Gutergleisverlegung durchgefihrten Untersuchungen ist im
Plangebiet eine Mischung aus Bahnschotter, umgelagerten Boden, Schlackemateria-
lien sowie Ziegel- und Betonresten vorzufinden.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung war aufgrund der vorangegangenen
Nutzung als Gutergleisstrecke/Bahngelande von Bodenbelastungen auszugehen.

Das Plangebiet befindet sich in der im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK)
der Stadt Leverkusen unter der Bezeichnung ,NE 2063 — Eisenbahnstandort Opladen
(EOP)* ausgewiesen Flache.

Weitere Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen liegen
ausweislich der im Zuge der Erfullung der Nachforschungspflicht ausgewerteten Un-
terlagen [GIS Leverkusen ,,OSIRIS®, Topographische Karte TK 25, Deutschen Grund-
karte DGK 5] fur den Geltungsbereich des B-Plans 253/l nicht vor.

Zur Erkundung und Bewertung potentiell altnutzungsbedingter Bodenverunreinigun-
gen wurden im Juni/Juli 2020 im Plangebiet mit Blick auf die geplante Nutzung als
Standort fur eine Kindertagesstatte gezielte Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die
Untersuchungsbefunde sind mit Empfehlungen zum Umgang mit dem Boden im Gut-
achten der Ingenieurgesellschaft geo-id GmbH vom 16.09.2020 dokumentiert.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wurde der unmittelbare Untergrund im
Bereich des Uberplanten Gelandes zum Zeitpunkt der Untersuchungen (Juni/Juli 2020)
aus vornehmlich 0,3 m bis 0,6 m machtigen Auffullungen gebildet. Die erbohrten Auf-
fullungen bestanden aus umgelagertem Bodenaushub mit variierenden Anteilen an
Asche, Gleis-/Kalksteinschotter, Schlacke, Beton- und Ziegelbruch.
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Die an Proben aus den erbohrten Auffullungen durchgefiihrten chemischen Unter-
suchungen zeigten leicht erhdhte bis erhohte Gehalte an polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK), Kupfer, Nickel und Zink.

Die aus den die Auffullungen unterlagernden naturlichen Boden entnommenen Pro-
ben zeigten hingegen ausschlieRlich unauffallige Befunde.

In Abstimmung mit den zustandigen Behorden wurden im Zeitraum April 2022 bis
Juni 2022 die an die Auffullungsbdéden gebundenen Bodenverunreinigungen unter
fachgutachterlicher Begleitung gezielt aufgenommen und einer geeigneten Entsor-
gung zugefuhrt. Die durchgeflhrten Sanierungsmaflinahmen sind im Gutachten der
Ingenieurgesellschaft geo-id GmbH vom 13.09.2022 dokumentiert.

Demnach wurden im Bereich des Plangebiets die schadstoffbelasteten Auffullungs-
bdden zunachst bis in eine Tiefe von ca. 0,6 m unterhalb der Gelandeoberkante (GOK)
flachig aufgenommen. Im nachsten Arbeitsschritt wurden lokal im Bereich der freige-
legten Baugrubensohle unterhalb von 0,6 m unter GOK angetroffene sensorische Auf-
falligkeiten (insbesondere im Bereich ehemaliger Kabel- und Leitungsgraben) gezielt
aufgenommen.

Zur Dokumentation des Sanierungserfolgs wurden nach Abschluss der vorgenann-
ten Sanierungsmalnahmen im Bereich der Baugrubensohle Bodenproben entnom-
men. Die an den entnommenen Proben durchgefuhrten chemischen Untersuchungen
zeigen ausschlie3lich unauffallige Befunde.

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde ist eine potentielle Gefahr-
dung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch altnutzungsbedingte
schadliche Bodenveranderungen mit Abschluss der Sanierungsmaf3inahmen im Be-
reich des Plangebiets nicht zu besorgen. Dies gilt sowohl flr die aktuelle Nutzung als
Brachflache als auch fur die geplante sensible Nutzung als Standort fur eine Kinderta-
gesstatte.

5.11 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung und Erschiitterungen

Verdacht auf Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombenabwurfgebiet aus dem Zweiten Welt-
krieg. Potenzielle Blindganger sind trotz der inzwischen durchgefiihrten Bauarbeiten
(Verlegung des Gutergleises und Bau der Europa-Allee) nicht ausgeschlossen.

Aus diesem Grund wird vor Baubeginn die genauere Uberpriifung des Verdachtes
auf Kampfmittel empfohlen. Weitere Verhaltensregeln sind den Hinweisen auf der
Planzeichnung und in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich gemal} der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland in der Erdbebenzone O/T. Inner-
halb dieser Erdbebenzone mussen nach DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten keine be-
sonderen Malinahmen in Bezug auf mogliche Erdbebenwirkungen ergriffen werden.

Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fir
Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. fur Schulen und damit auch
fur Kindertagesstatten.

Erschitterungen

Im Plangebiet ist mit Erschitterungen aus dem angrenzenden Schienenverkehr zu
rechnen. Es ist davon auszugehen, dass durch Vorbeifahrten von Guterziigen gering-
frequente Erschutterungen im Boden zu spuren sein werden. Detaillierte Untersuchun-
gen mussen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen (Verhalten von
unterkellerten oder auf einer Bodenplatte gelagerten Gebauden).

6. FACHPLANUNGEN

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept

Gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Malinahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Un-
fallen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, so weit wie moglich vermieden werden.

Etwa 0,5 km sudéstlich des Plangebiets befindet sich an der ,Dieselstral3e” ein Pro-
duktionsbereich eines Storfallbetriebes gemall § 50 BImSchG. Dieser Storfallbetrieb
I6st sogenannte Achtungsabstande im Sinne des Leitfadens ,Empfehlungen fir Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung von schutzbedurfti-
gen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG" der Kom-
mission fur Anlagensicherheit (Leitfaden KAS-18) aus. Die Achtungsabstande werden
pauschal angenommen. Es sind Abstandsempfehlungen fir die Bauleitplanung ohne
Detailkenntnisse, also ohne weitergehende Kenntnisse zu gefahrlichen Stoffen oder
Sicherheitsmalinahmen.

Die Stadt Leverkusen hat durch einen Sachverstandigen ein ,gesamtstadtisches
Seveso-lI-Konzept* erarbeiten lassen. Dieses Konzept wurde durch den Rat der Stadt
am 14.09.2015 als gemeindliches Entwicklungskonzept (Vorlage Nr. 2015/0666) be-
schlossen. Die angemessenen Abstande werden im Konzept unter anderem auf
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Grundlage konkreter Informationen zu den im Betriebsbereich vorhandenen gefahrli-
chen Stoffen und Sicherheitsvorkehrungen ermittelt. Sie sind in der Regel kleiner als
die pauschal angenommenen Achtungsabstande.

Das gesamtstadtische Seveso-lI-Konzept kommt zu dem Ergebnis, dass die im Gel-
tungsbereich befindlichen Flachen aullerhalb des angemessenen Abstandes des
oben angesprochenen Storfallbetriebes liegen. Daher sind keine weitergehenden
(Schutz-)Mallnahmen im Sinne des gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzepts erforder-
lich.

6.2 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergnugungsstatten

Das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Leverkusen (CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH, Koéln 2018) sieht flir Opladen sowohl flr den ,Zentralen Versorgungs-
bereich® als auch die damit stadtebaulich und funktional in unmittelbarem Zusammen-
hang stehenden, angrenzenden Quartiere einen »Ausschluss« von Spielhallen, Wett-
baros und Erotikbetrieben vor.

6.3 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Im Konzept ,Gewerbeflachenentwicklung in Leverkusen® aus dem Jahr 2016 sind die
relativ kleinen Gewerbeflachen sudlich des ,Henkelmannchen-Platzes“ und westlich
der ,Europa-Allee“ (Kapitel 4.4.1.2) als Standorte mit Entwicklungspotenzial genannt.
Gleichwohl bewertet das Konzept diesen Bereich aufgrund der geringen GroRe nur als
Standort fur einzelne kleingewerbliche Nutzungen und Handwerksbetriebe.

6.4 Stadtteilentwicklungskonzept

Seit 2012 ist fir Opladen ein Stadtteilentwicklungskonzept mit Gber zwanzig Projekten
ausgearbeitet worden. Flr das Plangebiet sind als Teil der nbso-Westseite in den Pro-
jektsteckbriefen Nr. 14 (Arbeiten) und Nr. 20 (Wohnen) Entwicklungsziele gesetzt wor-
den. Grundsatzlich soll sich die nbso-Westseite zu einem urbanen Stadtquartier mit
Funktionsmischung entwickeln. Aufgrund der Unterversorgung mit Kindergartenplat-
zen im gesamten Stadtgebiet wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 253/II die
eigentlich fur das (Klein-)Gewerbe vorgesehene Flache sudlich des ,Henkelmann-
chen-Platzes“ um die Plangebietsgrofie verkleinert.

Dennoch handelt es sich bei dem vorliegenden Planvorhaben um eine sinnvolle Er-
ganzung des Quartiers im Sinne der vorgenannten Projektpunkte und der gewlinsch-
ten urbanen Nutzungsmischung.
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6.5 Gewerbeflachenkonzept

Im Konzept ,Gewerbeflachenentwicklung in Leverkusen® aus dem Jahr 2016 sind die
relativ kleinen Gewerbeflachen sidlich des ,Henkelmannchen-Platzes® und westlich
der ,Europa-Allee” (Kapitel 4.4.1.2) als Standorte mit Entwicklungspotenzial genannt.
Gleichwohl bewertet das Konzept diesen Bereich aufgrund der geringen GroRRe nur als
Standort fur einzelne kleingewerbliche Nutzungen und Handwerksbetriebe.

6.6 Gesamtstadtisches Mobilitatskonzept

Am 25.06.2020 ist vom Rat der Stadt Leverkusen das Mobilitatskonzept 2030+ be-
schlossen worden. Das Mobilitatskonzept 2030+ bildet die Grundlage fur die Ver-
kehrsentwicklung der nachsten Jahre und generiert fur die gesamtstadtische Ebene
Leitziele, Strategien und Handlungsrahmen unter Beachtung von Wirkungszusam-
menhangen und regionalen Verflechtungen.

Das Konzept geht flr den Nahbereich des Plangebiets mit der Inbetriebnahme der
,Europa-Allee” von einer Verkehrsverteilung in Opladen und damit von einer Entlas-
tung der kleinraumigen Quartiersbereiche aus. Von dieser Verkehrsentlastung sollen
langfristig vor allem die ,Humboldtstrale“ und die ,Robert-Koch-Strale” westlich des
Plangebiets profitieren. Der entlastete Stral’enzug ,Humboldtstral’e — Robert-Koch-
Stralde” kann sich demnach zu einer wichtigen Fahrradachse (Opladen 2 Wiesdorf 2
KaolIn) entwickeln.

Das Plangebiet liegt im Nahbereich (etwa 100-125 m 0stlich) der vorgenannten
Fahrradachse ,HumboldtstraRe — Robert-Koch-Stral3e“ die, die Eisenbahnerarbeiter-
siedlung durchquert. Das Plangebiet liegt aber auch etwa 4m tiefer als das westliche
Quartier. Uber den parallel zur ,Friedrich-List-StraRe“ verlaufenden FuR-/Radweg
kann die vorgenannte Fahrradachse ,Humboldtstral’e — Robert-Koch-Stral3e” entwe-
der Uber die ,Karlstral’e“ oder ,Wilhelmstral’e® erreicht werden.
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7. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept ist in seiner Grundeigenschaft ein Machbarkeitsmodell
auf Basis der zur Planaufstellung bekannten Informationen (unterschiedlicher Parame-
ter) und der gewlinschten Entwicklungsziele (z. B. Nutzungen und ihr Flachenbedarf).

Die Planung erfolgt unter Berucksichtigung der ,Klimaschutzbausteine
der Stadt Leverkusen® (Klimaschutz in der Bauleitplanung — Nov. 2013):

— Kompakte/verdichtete Stadt — Stadt der kurzen Wege

(Sparsamer Umgang mit Flachen sowie eine optimale Ausnutzung der
stadtischen Infrastruktur.)

— Grlne Siedlung

(Intensive Begriinung des Plangebiets — z. B. in Form von Dachbegrii-
nung.)

— Aktive/passive Solarenergienutzung

(Optimale Ausrichtung bzw. Positionierung der Baukérper fiir die Solar-
energienutzung.)

7.1 Stadtebaulicher Entwurf

Das im Rahmen der Vorentwurfsphase ausgearbeitete stadtebauliche Konzept be-
grundete sich aus dem Wunsch den ,Henkelmannchen-Platz* baulich einzufassen und
zugleich mit der richtigen Stellung des Baukodrpers der Kindertagesstatte den zu er-
wartenden Verkehrslarm der ,Europa-Allee“ abzuschirmen. Hieraus hat sich eine be-
stimmte Gebaudeform (Flugelbau in Form eines um 180° gedrehten ,L“-Buchstaben
bzw. einer 7 ahnlich) ergeben. In diesem Vorentwurf war die verkehrliche Erschlie-
Rung sowie die Angestellten- sowie Besucherstellplatze noch sudlich der Einrichtung
angedacht.

Nach der Vorentwurfsphase hat sich jedoch herausgestellt, dass eine Erschlie3ung
der Kindertagesstatte sudlich des Gebaudekdrpers aus mehreren Grinden sehr prob-
lematisch sein wurde. Hauptkritikpunkt war mitunter die Schaffung einer potenziellen
Gefahrenstelle. Von Suden kommende Fahrzeuge (aus Richtung der ,Robert-Blum-
Stralde) mussten zunachst die Spur wechseln, wenden und nochmals abbremsen um
auf das Grundstick der Kita zu kommen. Im Rahmen einer interdisziplinaren Abstim-
mung seitens der Verkehrsplanung, StralRenverkehrsordnung und der Stadtplanung ist
fur das Plangebiet die ErschlieBung Uber den ,Henkelmannchen-Platz* als sicherste
Variante bestimmt und eine fachliche Uberpriifung der Annahme veranlasst worden.
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Die veranderte und Uberpriifte ErschlieBungssituation:

Die im April 2022 (VIA eG, Kdln) abgeschlossene Verkehrsuntersuchung kommt zum
Ergebnis, dass die ErschlieBung des Plangebiets Uber den ,Henkelmannchen-Platz*
aus verkehrstechnischer Sicht ohne Probleme funktioniert. Alternativ wird in der vor-
genannten Verkehrsuntersuchung auch eine separate Einfahrt (Norden) und Ausfahrt
(Osten) im Plangebiet als verkehrstechnisch umsetzbar beschrieben.

Die veranderte ErschlieBungssituation erforderte eine Anpassung des Bebauungs-
konzepts. So empfiehlt es sich mit der ErschlieRung des Plangebiets Uber den ,Hen-
kelmannchen-Platz” die Stellplatzanlage in den norddstlichen Teil des Plangebiets zu
verorten. Der Gebaudekdrper der Kindertagesstatte muss in der Folge weiter nach
Westen in die Plangebietsmitte ricken. Trotz dieser Erkenntnisse wird in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans auf eine grof3e und flexible Gberbaubare Flache (Bau-
fenster) gesetzt. Auf diese Weise bleibt die Planung flr alternative Erschliel3ungsvari-
anten offen.

Baugrenzen - flexibles Baufenster

Bei der vorgenannten Konzeption handelt es sich nur um eine mogliche Variante, die
in dieser Form als sinnvollste Losung zu den notwendigen Untersuchungen und Gut-
achten im Bauleitplanverfahren herangezogen worden ist. Tatsachlich Uberlasst die
Planzeichnung mit den grof3ziugig gezogenen Baugrenzen genlgend Spielraum far
andere Losungen. Das sogenannte Baufenster ist ca. 2.500 m? grof3.

Kindertagesstatte

Erfahrungsgemaf wird fur eine Kindertagesstatte fur 160 Kinder in zweigeschossiger
Bauweise eine Grundflache von etwa 900 m? bendtigt. Die Baugrenzen des Bebau-
ungsplans bieten hier genligend Spielraum. Die Planzeichnung macht keine weiteren
zeichnerischen Vorgaben zur Gebaudeform. Es empfiehlt sich jedoch, im Norden des
Plangebiets den ,Henkelmannchen-Platz* einzufassen. Darlber hinaus ist es zu emp-
fehlen, den Gebaudekorper (durch eine entsprechende Form) mdglichst fur den pas-
siven Schallschutz der AuRenspielflache zu nutzen.

Die AuRenspielflache:

Far die Kindesentwicklung ist die Bewegung im Freien wichtig. Daher sind auch aus-
reichend grol’e AulRenspielflachen der Kindertagesstatten ein zentrales Thema. Eine
grolie Kindertagesstatte, die etwa 160 Kinder aufnehmen soll, muss deshalb mindes-
tens eine AulRenspielflache von 1.600 m? vorweisen kdénnen.

Das Plangebiet ist ausreichend grof3 fir eine Einrichtung mit 160 Kindern dimensi-
oniert. Die Uberbaubare Flache im Plangebiet ist so positioniert, dass definitiv ein
Groliteil der AuRRenspielflache sich im stdlichen Teil des Plangebiets befinden muss.
Im schalltechnischen Prognosegutachten zur Ermittlung der Verkehrsgerausche
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(GRANER+PARTNER Ing. — 2021) zeigte sich noch auf Grundlage des ersten
stadtebaulichen Vorentwurfs, wie wichtig die Gebaudestellung und -form in Bezug zur
Larmquelle (hier die ,Europa-Allee) ist. Es wird voraussichtlich nicht ganz zu verhin-
dern sein, dass ein kleiner Teil der AuRenspielflache im stdoéstlichen Teil des Plange-
biets sich im Nahbereich der ,Europa-Allee” befindet. Aufgabe der konkreten Ausbau-
planung wird hier sein, die AulRenspielflache so in den Nutzungsfunktionen (Spiel-/Auf-
enthaltsbereiche) abzustufen, dass im sudostlichen Bereich keine langen bzw. gar
keine Aufenthalte moglich sind.

7.2 Verkehr und Mobilitat

Das Plangebiet soll hauptsachlich Uber den ,Henkelmannchen-Platz* erschlossen wer-
den. Am ,Henkelmannchen-Platz“ kreuzen sich die Wege der verschiedenen in der
Stadt moglichen Mobilitatsformen (fulRlaufig/per Rad und PKW). Wegen seiner Zent-
ralitdt kann das Plangebiet auch als »sehr gut an das OPNV-Netz angeschlossen«
bezeichnet werden.

FuBlaufig

Das Plangebiet liegt etwa 750 m von dem Busbahnhof Opladen sowie etwa 850 m —
900 m (je nach Gehweg) vom Bahnhof Opladen entfernt. Damit ist das Plangebiet etwa
zehn bis flinfzehn Gehminuten von diesen zentralen OPNV-Verkehrsknotenpunkten
entfernt. Uber die Treppenanlage am ,Henkelmannchen-Platz* ist das Plangebiet ful3-
laufig hervorragend an das westlich liegende Grinderzeitquartier (auch Eisenbahner-
siedlung) angeschlossen. Aus sudlicher Richtung ist das Plangebiet fuRlaufig Uber den
Gehweg an der ,Europa-Allee” gut erreichbar. Die Ostlich der Bahngleise liegenden
Stadtteile kdnnen das Plangebiet fullaufig Gber die Briicke ,Am Brickenpark® oder die
Brucke des Bahnhofs Opladen erreichen.

Fahrradverkehr

Radfahrer kdnnen das Plangebiet Uber den parallel zum sogenannten ,,Griinen Band”
verlaufenden FuR-/Radweg sicher erreichen.

Motorisierter Verkehr

FUr den motorisieren Individualverkehr besteht die Moglichkeit das Plangebiet Uber die
neue ,Europa-Allee” anzufahren. Die ,Europa-Allee” ist sehr gut an das Ubergeordnete
stadtische Verkehrsnetz angeschlossen und entlastet bereits heute die Achse ,Bahn-
allee/Humboldtstralle/Robert-Koch-Stral’e®. Die Zufahrt auf das Plangebietsgrund-
stiick soll — wie nachfolgend beschrieben — iber den ,Henkelmannchen-Platz* erfol-
gen.
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Verkehrsgutachten

Das Planvorhaben ist aus verkehrstechnischer Sicht im Rahmen der Planaufstellung
in einem Verkehrsgutachten (VIA eG, Koln 2022) genauer betrachtet worden. Dabei
flossen mitunter die Durchgangsverkehre, die umliegenden Nutzungen sowie genauer
der EinmUndungsbereich zur Kita — der ,Henkelmannchen-Platz* — in die Betrachtung
ein. Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass mit einer Kita sudlich des ,Henkel-
mannchen-Platzes“ auch mit den benachbarten Nutzungen nordlich des Platzes keine
verkehrstechnischen Probleme entstehen.

Im Verkehrsgutachten ist vor allem die Erschliefungsvariante Uber den ,Henkel-
mannchen-Platz“ naher betrachtet worden, da dieser Platz bereits fur die nordlichen
Nutzungen als Erschlielung fungiert und die ,Europa-Allee” durch zusatzliche Ein- und
Ausfahrten moglichst nicht im Verkehrsfluss belastet werden soll.

Das Verkehrsgutachten bescheinigt der ErschlieBungsvariante Uber den ,Henkel-
mannchen-Platz* eine gute Funktionsfahigkeit. Optional ist in dem Verkehrsgutachten
auch noch eine Durchfahrtssituation (Einfahrt im Norden, Ausfahrt im Osten) betrach-
tet worden. Diese Variante funktioniert zwar auch noch gut, sie wirde aber den Bur-
gersteig unterbrechen/queren und damit eine unndtige Unfallgefahrenstelle schaffen.
Das Verkehrsgutachten empfiehlt daher diese Variante nicht.

7.3 Technische Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Plangebiets an das bestehende Gas-, Wasser- und Stromnetz der
Stadt ist moglich. Die geplante Kindertagesstatte kann an einen leistungsfahigen
Mischwasserkanal in der neuen ,Europa-Allee” angeschlossen werden.

Ob eine Versickerung im Plangebiet mdglich ist, sollte aufgrund der Plangebietsver-
gangenheit als Bahngelande (Guterbahngleis) nochmals bei der Baugenehmigung
(nach der Baufeldfreimachung) gepruft werden.

Gerade vor dem Hintergrund des Starkregenereignisses vom Juli 2021 ist im Zuge

der architektonischen Konkretisierung des Kita-Gebaudekdrpers ein Uberflutungs-
nachweis nach DIN 1986-100 zu erstellen.

8. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

8.1 Art der baulichen Nutzung

Flache fur Gemeinbedarf

Die Festsetzung einer »Flache fur Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen — mit der Zweckbindung Kindereinrichtung« soll die vorge-
sehene Nutzung im Plangebiet langfristig sichern. Die Festsetzung erfolgt auf Grund-
lage des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.
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8.2 MahR der baulichen Nutzung

Bei der »Flache fur Gemeinbedarf« wird das Mal3 der baulichen Nutzung nur tber die
Festsetzung der Anzahl der moglichen Vollgeschosse geregelt. Unabhangig vom Bau-
und Planungsrecht haben weitere Vorgaben (z. B. des Landesjugendamtes) eine stark
steuernde Wirkung auf die im Plangebiet vorgesehene Einrichtung.

8.3 Bauweise, Baugrenzen

Das fur die Kindertagesstatte vorgesehene Grundstick steht stadtebaulich fur sich.
Die AuRenspielflache der Einrichtung muss zudem sicher eingefriedet sein. Aus die-
sem Grund wird innerhalb der »Flache fir Gemeinbedarf« die offene Bauweise (0)
festgesetzt.

In der Planzeichnung sind die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen definiert (fest-
gesetzt), die unter Einhaltung der weiteren Festsetzungen bebaut werden dirfen.

Das durch die Baugrenzen definierte »Baufenster« ist groRziigig ausgebildet. Damit
konnen verschiedene stadtebauliche Losungen innerhalb dieser Uberbaubaren Flache
umgesetzt werden.

8.4 Nebenanlagen
Im Plangebiet sind Nebenanlagen auf sonst fir Hauptgebaude nicht Gberbaubaren
Flachen aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Die baulich untergeordne-
ten Nebenanlagen sollen immer hinter die gestalterische Wirkung der Hauptgebaude-
korper zuricktreten.

8.5 HaupterschlieBung

In der Planzeichnung sind — ausgehend vom Ergebnis des Verkehrsgutachtens —
zeichnerisch Bereiche festgesetzt, in denen eine ErschlieBung mdglich (Nordseite)
bzw. aus verkehrstechnischen Grinden nicht erwinscht ist (Ostseite).

8.6 Stellplatze und Stellplatzanlagen

Aus Grunden der Erhaltung einer groRtmaoglichen Flexibilitat bei der Errichtung der
Kindertagesstatte und der Herstellung der zugehorigen notwendigen PKW-Stellplatze,
wird in der Planzeichnung keine zeichnerische Festsetzung zur genauen Standortbe-
stimmung festgesetzt.

Wegen der allgemein erwiinschten Anderung des Verkehrsverhaltens (Thema: Ver-
kehrswende/Mobilitdtswende) sind im Plangebiet ebenfalls ausreichend Stellplatze fur
Fahrrader vorzusehen. Zur Orientierung an Mindestvorgaben ist die Stellplatzsatzung
der Stadt Leverkusen heranzuziehen.

Anlage 5 zur Vorlage Nr.2023/2276



{} B-Plan Nr. 253/1l ,Opladen — nbso/Westseite — Kita Henkelmé&nnchen-Platz* (Satzungsexemplar) Seite 31

In der Planzeichnung ist an der ndérdlichen Plangebietsgrenze der Einfahrtsbereich
und an der ostlichen Grenze explizit ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (nach Plan-
zeichenverordnung — PlanzV 6.4) zeichnerisch festgesetzt. Die Stellplatze der Kinder-
tagesstatte sind optimaler Weise in der Nahe der vorgenannten Bereiche zu verorten.
Bei einer einseitigen senkrechten Stellplatzaufstellung wird hierzu ein etwa 11 m brei-
ter Streifen (5 m Stellplatzlange + 6 m Erschlie3ung) in Relation zur Plangebietsgrenze
bendtigt.

8.7 Immissionsschutz — Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Das Plangebiet kann aufgrund der Lage an der neuen ,Europa-Allee”, der Schienen-
strecke/Gleisanlage der Deutschen Bahn sowie dem nahen Gewerbe als immissions-
technisch ,vorbelastet” bezeichnet werden. Aus diesem Grund sind in dem Bauleit-
planverfahren neue Gutachten/Untersuchungen vor allem zur Larmbelastung ausge-
arbeitet worden. Aus den Ergebnissen dieser Gutachten/Untersuchungen sind Mal3-
nahmen zum Schallschutz formuliert worden, die Einzug in die Planung gefunden ha-
ben. Im Gutachten zur Ermittlung der Verkehrsgerausche der Ingenieurgesellschaft
Graner + Partner (Bergisch Gladbach —2021) werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) durch den Schienenverkehr teilweise relativ
deutlich Uberschritten, demnach nicht eingehalten. Das vorgenannte Gutachten stellt
jedoch weiter fest, dass durch den geplanten Gebaudekdrper der Kindertagesstatte flr
den Aulenspielbereich und angrenzende Verkehrswege eine deutliche Abschirmung
der Verkehrsgerausche erreicht werden kann.

Vor allem in Bezug auf die Verkehrsgerausche sind fir das Plangebiet passive
SchallschutzmalRnahmen festgesetzt worden. Unter passiven Schallschutzmalinah-
men werden z. B. bauliche MalRhahmen am Gebaude verstanden, mit denen die an-
zustrebenden Innenpegel zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
sen (Aufenthaltsqualitat) in schutzbedulrftigen Raumen eingehalten werden konnen.

Nach fachgutachterlichen Empfehlungen werden in den textlichen Festsetzungen
Malnahmen zum Schutz vor AuRenlarm fir Aulienbauteile von Aufenthaltsraumen
gemal den Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen" (Ausgabe Januar 2018) als »einzuhalten«
festgesetzt.

Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass z. B. durch die Berucksichtigung
abschirmender Gebaude geringere Gerauscheinwirkungen zu erwarten sind.

Bezogen auf den Gewerbelarm, aber auch dem von der Planung (Kita) ausgehen-
den Gerauschpegel, ist das Plangebiet von der Gesellschaft Peutz Consult (Disseldorf
— 2022) untersucht worden. Diese Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass die von
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der Planung ausgehenden Larmimmissionen gemal’ der TA Larm (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm) an allen betrachteten Immissionsorten tagsuber einge-
halten werden.

Die Betrachtung der Gewerbelarmimmissionen erfolgte in der vorgenannten Unter-
suchung (Peutz) unter Einbeziehung der bekannten Gewerbestandorte sowie unter
Auslosung des Plangebiets aus der Immissionskontingentierung des ursprunglichen
Bebauungsplans Nr. 208B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere®. Flr die geplante
,Flache fur Gemeinbedarf — Zweckbindung: Kindereinrichtungen® ist aus fachlicher
Sicht die Schutzbedurftigkeit entsprechend eines Mischgebiets (BauNVO — Baunut-
zungsverordnung) berucksichtigt worden. Die Untersuchung kommt zum Ergebnis,
dass die Beurteilungspegel durch den Gewerbelarm an den Baugrenzen unterhalb der
Werte eines Mischgebiets liegen.
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Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform, -neigung und -eindeckung

Das Dach eines Gebaudes ist neben der Fassade, der Bauform (Kérper), seinem Vo-
lumen und der Stellung zur HaupterschlieBung (StralRe/Platz) das ausschlaggebende
Gestaltungselement, das auch stadtebaulich mit seiner direkten Umgebung korres-
pondieren muss. Stadtebaulich interessant ist es zudem, wenn das zu bebauende
Grundstulck topografisch exponiert (z. B. auch hoher oder tiefer) im Vergleich zur Um-
gebung liegt. Das ist beim vorliegenden Bebauungsplan der Fall. Die westlich liegende
Eisenbahnersiedlung liegt etwa vier Meter hoher als der ,Henkelmannchen-Platz* und
das Plangebiet.

Bei den Dachformen orientiert sich die vorliegende Angebotsplanung zunachst an
dem flr diesen Bereich bisher (seit 2017) geltenden Bebauungsplan Nr. 208B/Il und
dem umliegenden Bestand. Die ursprungliche Bauleitplanung (B-Plan Nr. 208B/II)
sieht flr die Westseite der nbso Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer
Neigung von 15 Grad vor. Diese Festsetzung wird vor allem flr offentliche Gebaude
als sinnvoll erachtet und deshalb beibehalten.

Aus Grinden des Klima- und Umweltschutzes sind Dachflachen o6ffentlich genutzter
Gebaude (demnach auch Kindertagesstatten) zu einem hohen Anteil zu begrinen.
Begrunte Dachflachen kdnnen einen groRen Beitrag dazu leisten, damit sich das
Mikroklima auf Quartiersebene nicht unnétig aufheizt. Uberdies kénnen begriinte D&-
cher auch Niederschlage abpuffern. Mitunter entstehen mit begrinten Dachern auch
neue Lebensraume fur Insekten und Vogel.

2. Fassadenausfiuhrung

Das Stadtbild wird von einzelnen Gebaudefassaden und auch dem optischen Zusam-
menspiel verschiedener Fassaden bestimmt. Der urspriinglichen Bauleitplanung fur
die Westseite der nbso lag eine an der Nachbarschaft orientierende Farb- und Ausfuh-
rungskonzeption vor. An diese Konzeption halt sich auch der vorliegende Bebauungs-
plan. Demnach sollen die in Ziegelmaterial ausgeflihrten Fassaden/Aulienwandteile in
Rottdnen hergestellt werden. Zur Gewahrleistung einer quartiersbezogenen Optik sind
den Festsetzungen nach mindestens 20 % der Fassade/Aulienwand in Ziegelmaterial
auszufuhren. Weil die Fugen zwischen den Ziegeln auch zum Erscheinungsbild bei-
tragen, werden hierzu ebenfalls Festsetzungen getroffen. Die Ubrigen Teile der Fas-
sade/Aullenwand durfen fir die besondere Individualnote verputzt werden oder aus
Metall und Glas bestehen.

Neben den Dachern sollen auch Gebaudefassaden/Aulienwande einen Beitrag
zum Klima- und Umweltschutz auf Quartiersebene (Mikroklima) leisten. Aus diesem
Grund sind die Fassaden entsprechend des Pflanzgebots zu begrinen.
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4. Einfriedungen

Einfriedungen haben primar die Herstellung von Privatsphare zum Ziel. Daruber hin-
aus dienen sie dem Objektschutz und zeigen klare (weil sichtbare) Grenzen auf. Zu
ihrer Zweckerfullung mussen Einfriedungen Uber eine gewisse bauliche Robustheit,
Hohe und insgesamt eine Geschlossenheit verfligen.

Die Notwendigkeit die AuRenspielflache einer Kindertagesstatte — wegen der
Schutzwirkung — einzufrieden ist unbestritten. Aul3er einer Mindesthohe und dem
Pflanzgebot einer zur Einfriedung zusatzlichen Hecke werden von der vorliegenden
Planung keine weiteren Vorgaben gemacht. Einfriedungen von Kindertagesstatten
durfen durchaus kreativ ihren speziellen Nutzungszweck im Stadtbild zeigen.

5. Nebenanlagen

Das durch die Baugrenzen gebildete sogenannte Baufenster ist gro3zligig dimensio-
niert und bietet viel Platz flir das Hauptgebaude samt potenziell notwendiger Neben-
anlagen. Auf den sonst nicht Uberbaubaren Flachen aullerhalb des Baufensters sind
noch gegebenenfalls technische Nebenanlagen zulassig. Hiervon kann das Stadtbild
profitieren, wenn solche Anlagen auf dem Grundstlck verborgen werden kénnen.

6. Werbeanlagen

Die im Plangebiet vorgesehene Nutzung (Kita) darf durchaus in dem vom Bebauungs-
plan erlaubten Rahmen fur sich werben. Dartber hinaus sind im Plangebiet keine Wer-
beanlagen (z. B. Fremdwerbung) erlaubt.

Il Hinweise

Artenschutz — Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen
1. Baumfallarbeiten, Rodungen, Beseitigungen der Vegetation, Entfernen und Ab-
transport des Schnittguts sowie die Baufeldraumung werden zum Schutz von
Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten sowie zum Schutz von Fledermausen
generell auf den Zeitraum 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des
Folgejahres beschrankt.

2. Die Raumung des Baufeldes (u. a. Abschieben der Vegetationsdecke und des
Oberbodens) ist auf den Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28.
Februar des Folgejahres zu beschranken. AnschlielRend sind MaRnahmen zur
Vergramung und zur Verhinderung einer Besiedlung durchzuflhren.

2.1 MaBRnahme Flussregenpfeifer: Wenn die Baumafinahme nicht im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28. Februar beginnt und kontinuierlich fortgesetzt wird, wer-
den im Plangebiet im versetzten 10 m Raster Pfosten mit einer Endhéhe von
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1,5 m eingeschlagen und oben sowie in der Mitte etwa 1,5 m lange Flatterban-
der (rotweil}) angeknotet. Die lose im Wind wehenden Bander sollen die Fluss-
regenpfeifer und andere Bodenbruter vergramen. Sofern die Baumalinahme im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar beginnt und kontinuierlich fort-
gesetzt wird, sind keine MaRnahmen erforderlich.

2.2 Malknahme Kreuzkrote: Wenn die Baumallhahme nicht im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar beginnt und kontinuierlich fortgesetzt wird, sollte
das Plangebiet vor Baubeginn zu geeigneten Zeitpunkten auf Kreuzkréten hin
untersucht werden, diese abgesammelt und in das Kreuzkréten-Biotop bei Sch-
lebuschrath verbracht werden. Gelandesenken, in denen sich temporar Wasser
aufstauen kann und die sich somit als Laichhabitate anbieten, missen kontinu-
ierlich verflllt und eingeebnet werden. Haufwerke, Folien, Bretter usw. unter de-
nen sich Kreuzkroten verstecken konnten sollten kontinuierlich aus dem Plan-
gebiet entfernt werden. Sofern die Baumalinahme im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum 28. Februar beginnt und kontinuierlich fortgesetzt wird, sind keine Mal}-
nahmen erforderlich.

3. Die Boschung entlang der Friedrich-List-Stral’e (auRerhalb des Plangebiets)
wird mit ihrem Bewuchs aus ruderalen Sdumen, Brombeerfluren sowie Strau-
chern als Lebensraum fur Vogel und als Bestandteil einer Leitstruktur fur Fle-
dermause erhalten.

4. Beiden BaumalRnahmen sind die Richtlinien der DIN 18920 (Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumalRnahmen) und der RAS-LP4 bzw. ZTV-Baumpflege zu be-
rucksichtigen.

5. Bei der Errichtung neuer Gebaude ist darauf zu achten, dass Vogelschlag in
Folge grolier Glasflachen oder transparenter Balkonverkleidungen sowie Glas-
flachen, die eine Durchfliegbarkeit von Raumen (Ecksituationen) flr Vogelarten
vortauschen, vermieden wird. Daher sind in allen Bereichen Fensterglaser mit
einem Aulenreflexionsgrad von maximal 15 % zu verwenden. Bei der Verwen-
dung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente (Absturzsicherun-
gen, Fenster) sollte sichergestellt werden, dass diese fur Vogel als Hindernis
erkennbar sind, zumal Kollisionen von Vogeln mit Glasscheiben haufig auftreten
und bei durchdachter Bauweise diese Todesursache vermieden werden kann.
Transparente oder spiegelnde Verglasungen konnen durch ein dezentes, von
aulen sichtbares Muster aus Streifen, Punkten oder Ornamenten auch im
schnellen Flug wahrgenommen werden.
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6. Nachtliche Beleuchtungen kdonnen zahlreiche Tiere insbesondere Insekten und
Fledermause anlocken. Zum Schutz planungsrelevanter Arten insbesondere
Fledermause sowie zum Insektenschutz sind bei der Wahl der Leuchtmittel ge-
eignete Lampen (z.B. warmweil’e LED-Leuchtmittel bis 2.700 Kelvin) zu ver-
wenden. Die Beleuchtungsstarke und Dauer sind auf das notwendige Mal} zu
reduzieren. Die Abstrahlrichtung der Leuchten ist nach unten zu richten.
Dadurch konnen die Storwirkungen fur lichtempfindliche Arten minimiert wer-
den. Bei Einhaltung der Hinweise kann zurzeit eine Erflllung der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande gemald § 44 BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Es existiert damit ein
konkreter Verdacht auf Kampfmittel (Bombenblindgéanger). Eine Uberprifung des
Plangebiets (der zu Uberbauenden Flache) auf Kampfmittel wird empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vor-
gehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(KBD) zu entnehmen.

Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten.

Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im Boden auf Widerstand gestol3en wird. In diesem Falle ist umgehend der
Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. aul3erhalb der Burozeiten
die Feuerwehr zu benachrichtigen.

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemafl® den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu be-
rucksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1:350000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) be-
stimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-West-
falen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.
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Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Un-
tergrundklasse zuzuordnen:

e Stadt Leverkusen, Gemarkung Opladen: 0/T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regel-
werk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und
geotechnische Aspekte®.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 mussen gemald DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten
keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen
werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149
fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen
nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir Schulen und damit auch fur Kindertagesstatten.

Entsorgung — Abfallsammlung

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind ausreichend grof3e Stellplatzflachen fur Ab-
fallsammelbehalter (Restmill, gelber Sack, Papier, Bioabfalle) zu berlcksichtigen.
Eine Veranlagung mit Behaltern flir Restmull erfolgt bedarfsabhangig (§ 11 Abs. 8 der
Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen — AES) und ist unter Be-
rucksichtigung der maximalen Platzzahl zu betreuenden Kindern unter 3 Jahren, Ver-
pflegungskonzept, etc. zu veranschlagen. Bei der Einrichtung des Standplatzes sind
die Vorgaben des § 18 AES zu beachten. Ein Ruckwartsfahren des Mullfahrzeugs
sollte grundsatzlich vermieden werden.

Entwasserung und Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Plangebiet kann Uber einen leistungsfahigen Mischwasserkanal in der neuen ,Eu-
ropa-Allee” erschlossen werden.

Im Rahmen der Erschlielungsplanung sollte gepruft werden, ob — trotz der ehema-
ligen Nutzung als Bahnanlage — nicht doch zukinftig eine Versickerung von Nieder-
schlagwasser maoglich ist.

Aufgrund der voraussichtlichen Einrichtungsgrofie (Gebaude der Kita) ist im Rah-
men der ErschlieRungs-/Ausbauplanung ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986100
zu erstellen. Ebenfalls ist ein Kanalanschlussschein zu beantragen.
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Grundwassernutzung

Der Grundwasserkorper im Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet von Rhein und
Wupper (Abschnitt Rhein-Ruhr-Lippe), jedoch auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten dieser FlieRgewasser. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie seiner
nahen Umgebung findet keine Trinkwasserforderung statt.

Fir den Eisenbahnstandort Opladen und somit auch flr den nunmehr Uberplanten
Bereich (das Plangebiet) besteht per Allgemeinverfigung ein Verbot der Grundwas-
serforderung, da hier Belastungen oberer Grundwasserschichten mit Herbiziden vor-
liegen. Das Gebiet des Eisenbahnstandortes Opladen ist dartiber hinaus durch Bo-
denbelastungen vorbelastet. Die Gefahr des Schadstoffeintrages Uber die Bodenpas-
sage ins Grundwasser im Rahmen von Zersetzungsprozessen vorhandener Schad-
stoffe (Altlasten, Aufschittungen) im Boden kann nicht ausgeschlossen werden.

Denkmalpflege

Bezlglich der Nahe zum Denkmalbereich ,Eisenbahnersiedlung® (knapp 20 m westlich
des Plangebiets) ist zu beachten, dass die Baumalihahmen und bauvorbereitenden
Tatigkeiten unter Wahrung des Denkmalschutzes durchzufiihren bzw. nach entspre-
chender denkmalbehérdlicher Genehmigung im Rahmen der Bauantragsverfahren
denkmalvertraglich zu gestalten sind.

Auch wenn aufgrund der Entfernung nicht von baubedingten Erschitterungen aus-
zugehen ist, sind auch unter diesem Aspekt die Vorgaben des Denkmalschutzes zu
befolgen bzw. in enger Abstimmung mit der Denkmalbehérde durchzufuhren. Durch
die Umsetzung der Planung sind keine Auswirkungen auf den Denkmalbereich (die
Eisenbahnersiedlung) zu erwarten.

Hinweise der — Deutsche Bahn AG -

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Entschadigungsan-
spruche oder Anspriche auf Schutz- oder Ersatzmalinahmen kénnen gegen die DB
AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage
ist. Spatere Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Be-
einflussungsgefahr hinzuweisen.

¢ In unmittelbarer Nahe zur Kindertagesstatte verlaufen die in den Bahnhof Opladen
Mitte einfadelnden Strecken 2324 und 2730.

eDie Aufgabentrager NVR und VRR planen mit der Verlangerung die S17 nach So-
lingen, die mit einer deutlichen Steigerung des Personenverkehres gegentiber des
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Jahres 2022 einhergeht und fir die unter anderem ein Ausbau im sidlichen Bahn-
hofsfeld Opladen Mitte in Form eines oder zweier weiterer Gleise notwendig wird.
Daruber hinaus sieht der Bundesgutachter fur 2030 eine massive Zunahme im Gu-
terverkehr.

e Bei allen baulichen Veranderungen in der Nahe der Anlagen der — Deutsche Bahn
AG - ist diese durch aussagekraftige Unterlagen in Form von Bauantragen zu be-
teiligen.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung, Hauptstrae 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Off-
nungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Teil B: Umweltbelange

1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die vorliegende Planung wird gemaf § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung® aufgestellt. In diesem Verfahren werden die gesetzlichen Rahmenbedingun-
gen fur das Erfordernis zur Durchfihrung einer Vorprifung des Einzelfalles auf erheb-
liche Umweltauswirkungen bzw. einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erreicht.
Beeintrachtigungen von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH-Gebiete
und Europaische Vogelschutzgebiete) kdnnen im vorliegenden Fall ausgeschlossen
werden. Daher wird bei dieser Planung mit Bezug auf § 13 (3) BauGB von einem aus-
fuhrlichen Umweltbericht gemaR § 2 (4) BauGB abgesehen.

Der im vereinfachten Verfahren mogliche Verzicht auf einen ausfuhrlichen Umwelt-
bericht befreit nicht von der materiellen Pflicht die Umweltbelange in der Abwagung
gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Aus diesem Grund erfolgt eine schutz-
gutbezogene Betrachtung der mit der angestrebten Plananderung einhergehenden
moglichen Auswirkungen auf die Umweltbelange.

1.1 Ausgangssituation — Zustand des Plangebiets zur Planaufstellung

Das Plangebiet ist bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum urspringlichen
Gesamtplan Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere” in Bezug auf die Um-
weltauswirkungen ausfuhrlich betrachtet worden.
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Zur Zeit der Aufstellung der vorliegenden Planung waren alle wesentlichen Merk-
male der vormaligen Nutzung (die Gutergleise mit den Bahnschwellen) bereits besei-
tigt. Temporare Aufschittungen und Erdmieten pragten das Bild im Plangebiet wah-
rend der Bauarbeiten am ,Henkelmannchen-Platz“ und er ,Europa-Allee”.

1.2 Kurzdarstellung der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 253/11 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine neue Kindertagesstatte sudlich des ,Henkelmannchen-Platzes“ geschaffen
werden. Fur den Bereich westlich der ,Europa-Allee” bzw. der Gleisanlage der Deut-
schen Bahn liegt bereits seit Ende 2017 der verbindliche Bebauungsplan Nr. 208 B/l
,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere“ vor. Wegen einer festgesetzten Nutzungsein-
schrankung ist allerding stdlich des ,Henkelmannchen-Platzes” die Errichtung einer
Kindertagesstatte nach dem urspringlichen Plan Nr. 208 B/Il zunachst nicht méglich.
Damit an diesem Standort eine Kindertagesstatte errichtet werden kann, ist die vorlie-
gende Planung notwendig geworden.

Der Bebauungsplan Nr. 253/1l setzt fir den kompletten Geltungsbereich eine ,Fla-
che fur Gemeinbedarf mit der Zweckbindung »Kindereinrichtung« fest. Die Baugren-
zen [-— —— —] bilden im Bebauungsplan den Bereich ab, in dem die Einrichtung (Kin-
dertagesstatte) errichtet werden kann. Dieser Bereich ist groRzugig bemessen und
bietet Raum fir eine Kindertagesstatte mit bis zu acht Gruppen. Dartber hinaus wird
in dem Bebauungsplan die offene Bauweise [0] festgesetzt. Die Regelung der Gebau-
dehohe erfolgt Uber die Festsetzung der Geschossflachenzahl [ll]. Fur die Au3enspiel-
flache ist der sudliche Teil des Plangebiets pradestiniert.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Flache des Plangebiets ist nach Aufgabe der urspringlichen Nutzung als Bahnge-
lande durch Bauarbeiten einer stetigen Wandlung ausgesetzt gewesen. Zeitweise wa-
ren auf der Flache Erdmieten, Aufschittungen und stellenweise Bauschutt vorzufin-
den. Im Juni 2022 wurde die Plangebietsflache unter fachgutachterlicher Begleitung
freigeraumt. Insgesamt liegt das Gelande des Plangebiets (zur Zeit der Planaufstel-
lung) etwas tiefer als der neue ,Henkelmannchen-Platz* (im Norden) und die ,Europa-
Allee” (im Osten). Die Flache kann als ,vollkommen vom Menschen Uberpragt® be-
zeichnet werden. Pionierbewuchs (-vegetation) hatte bisher keine Mdglichkeit das Ge-
lande Uber einen langeren Zeitraum fur sich einzunehmen.

2.1 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung
In Folge einer Nichtdurchfihrung der vorliegenden Plananderung wirde in dem Be-
reich der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 208 B/Il mit seinen Festsetzungen gelten.
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Demnach ware es ein Bereich in dem sich ein nutzungseingeschranktes Gewerbe mit
Blros und sonstigen Betrieben entwickeln soll.

Mit der Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung (Nr. 253/11) ware von einer ho-
heren Versiegelung des Bodens im Anderungsbereich auszugehen, da dies die Fest-
setzungen des urspringlichen Bebauungsplans (Nr. 208 B/Il) fur die Gewerbeflache
(GE 1) erlauben.

2.2 Prognose bei Durchfiilhrung der Planung
Im Folgenden (Punkt 3) werden die potenziellen Auswirkungen bei Durchfuhrung der
Planung bezogen auf die Schutzguter betrachtet.

3. Umweltauswirkungen — bezogen auf die Schutzgiiter

In der folgenden Auflistung werden die Auswirkungen der Planung auf materielle sowie
immaterielle Schutzglter bewertet. Zu den materiellen Schutzgitern gehéren Men-
schen, Tiere, Pflanzen sowie die Umweltmedien Boden, Wasser, Luft und Klima. Dar-
Uber hinaus haben das Landschaftsbild, die Kultur- und Sachguter eine Gber den ma-
teriellen Wert gehende Bedeutung.

3.1 Schutzgut — Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch wird die Bevolkerung im Allgemeinen sowie ihre Ge-
sundheit bzw. das Wohlbefinden zusammengefasst in Bezug auf die Planung betrach-
tet. Insbesondere sind das ,Wohnen“ und die ,Regenerationsmdglichkeiten® als
Schutzziele zu nennen. Bei dem Schutzgut Mensch spielen auch die Vermeidung von
Emissionen sowie Aspekte des Immissionsschutzes als weitere Belange aus dem Ka-
talog des § 1 (6) Nr. 7 BauGB eine Rolle.

Das Plangebiet und das nahe Umfeld haben sich bereits seit der Verlegung der
Gutergleise und des Neubaus der ,Europa-Alle” sehr gewandelt. Die Veranderungen
sind auch fur das ,Schutzgut Mensch® spurbar. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
zum hier ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 208 B/Il sind die potenziellen Larmeinwir-
kungen durch den Verkehr (Stralle/Schiene) sowie durch das benachbarte Gewerbe
und auch mogliche Geruchseinwirkungen untersucht worden. Nach der Verlegung der
Gutergleise ist z. B. die ,Europa-Allee” als neue potenzielle Larmquelle hinzugekom-
men. Die neue — zur ,Europa-Allee” geschlossene — Bebauung wirkt aber wiederrum
fur die westlichen Quartiere dahinter wie eine Schallsperre.

Aufgrund der veranderten Zielsetzungen der vorliegenden Planung (Kindertages-
statte anstatt bisher geplantes ,Eingeschranktes Gewerbegebiet®) ist die auf das Plan-
gebiet einwirkende aber auch vom Plangebiet ausgehende Schallbelastung nochmal
genauer betrachtet worden.
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Larmschutz

Bei dem auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm ist bei den Berechnungen vor
allem der Schienenverkehr in Bezug auf die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) auffallig geworden. Uber die Form des Baukdrpers der Kinder-
tagesstatte lasst sich aber die Larmeinwirkung der angrenzenden Verkehre (Schiene
und Stralde) fur den AuRenspielbereich der Kindertagesstatte deutlich abschirmen.
Daruber hinaus orientieren sich die Festsetzungen zum passiven Schallschutz an den
Ergebnissen der Untersuchung des Verkehrslarms. Unter Berucksichtigung der Gege-
benheiten sowie der Umsetzung der Vorgaben (Festsetzungen) konnen die Anforde-
rungen aus dem Schallimmissionsschutz erfullt und sichere Lebens- und Aufenthalts-
verhaltnisse erreicht werden.

Bei dem vom Plangebiet ausgehenden Larm (Belieferung, Bringen und Holen der
Kinder, Haustechnik etc.) haben die Immissionsberechnungen ergeben, dass die Im-
missionsrichtwerte gemald der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm) eingehalten werden. Auch die kurzzeitig zulassigen Gerauschspitzen werden
tagsuber deutlich eingehalten. Nachts erfolgt keine Nutzung der Kindertagesstatte.

Auf das Plangebiet einwirkender Gewerbelarm ist im Rahmen der Planaufstellung
ebenfalls untersucht worden. Es erfolgte eine Gesamtbetrachtung der Gewerbelarm-
immissionen durch benachbarte Betriebe (potenzielle Larmquellen). Demnach liegen
trotz der Berlcksichtigung konservativ Uberschatzender Emissionsansatze die Beur-
teilungspegel durch den Gewerbelarm an den Baugrenzen bei bis zu 58,4 dB(A) zum
Tageszeitraum. Der angestrebte Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur eine am Misch-
gebiet orientierende Nutzung wird demnach im Plangebiet eingehalten.

Lufthygiene

Wie der umliegende Nahbereich des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 208 B/Il "Op-
laden — nbso/Westseite — Quartiere" weist das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 253/l eine fur Ballungsraume bzw. innerstadtische Standorte — in verkehrsglinsti-
ger Lage — typische lufthygienische Vorbelastung auf. Unter anderem aufgrund der
unmittelbaren Nahe des Plangebiets zur ,Europa-Allee” wurde im Zusammenhang mit
der vorliegenden Planung (anfangs noch als geplante 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 208 B/Il) ein lufthygienisches Fachgutachten durch die Fa. simuPLAN (2019)
erarbeitet. Die im Rahmen des Gutachtens durchgefuhrten Ausbreitungsberechnun-
gen fur die Luftschadstoffe NO2, PM10 und PMz5 zeigen, dass bei der Umsetzung der
Planung im Plangebiet keine Uberschreitungen der in der 39. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (39. BImSchV) aufgefuhrten Jahres-
mittelwerte zu erwarten sind. Auf Basis einer Korrelationsanalyse wird im Gutachten
hierauf aufbauend die Uberschreitung des in der 39. BImSchV festgelegten PM1o-
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Tagesmittelgrenzwertes an mehr als 35 Tagen im Jahr ebenfalls sicher ausgeschlos-
sen.

Die Bestimmung méglicher Uberschreitungen des NO2-Stundengrenzwertes durch
Berechnungen ist mit vielen Ungenauigkeiten verbunden, daher sollte hier auf die Mes-
sungen der landesweiten Luftqualitatsiberwachung des LANUV verwiesen werden.
Hier wurde im Jahr 2019 an 59 aktiv messenden Stationen in NRW keine einzige Uber-
schreitung des NO2-Stundengrenzwertes von 200 ug/m?* verzeichnet. In Leverkusen
fand zuletzt im Jahr 2016 eine einmalige Uberschreitung des Stundengrenzwertes
statt, der héchste im Jahr 2019 gemessene Wert an der ,Gustav-Heinemann-Stralle*
betrug 173 pg/m3. Eine Uberschreitung des NO2-Stundengrenzwertes von 200 pg/m?
an mehr als 18 Tagen im Jahr ist daher ebenfalls auszuschliel3en.

Die im Fachgutachten ermittelten Schadstoffkonzentrationen im Plangebiet liegen
demnach deutlich unter den gesetzlichen Grenzwerten. Aus Vorsorgegesichtspunkten
sollten die AulRenspielflachen der kunftigen Nutzung (Kita) jedoch moglichst nicht am
Ostlichen Rand des Grundstlickes liegen. Aus lufthygienischer Sicht resimiert die gut-
achterliche Untersuchung die Umsetzung der Planung als unbedenklich.

3.2 Schutzgut — Boden

Der Anderungsbereich liegt in einem Gebiet, in dem gemaR der geologischen Uber-
sichtskarte (1:500.000 — geoportal.nrw) ein Sand-Kies-Boden (Mittelterrassen des
Quartars) verzeichnet ist. Gemal der Bodenkarte 1:50.000 NRW musste im Plange-
biet der Bodentyp ,Braunerde® (schwach schluffiger Sand) vorzufinden sein. Dieser
Bodentyp besitzt ein hohes Biotopentwicklungspotenzial flir Extremstandorte und ist
gering verdichtungsempfindlich. Da aber das Plangebiet durch seine Jahrzehnte wah-
rende Nutzung als Bahnanlage vom Menschen Uberpragt ist, sind hier die naturlicher-
weise anstehenden Braunerden nicht mehr vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der im Bodenschutz- und Altlastenkataster
(BAK) der Stadt Leverkusen unter der Bezeichnung »NE 2063 — Eisenbahnstandort
Opladen (EOP)« ausgewiesenen Flache.

Zur Erkundung und Bewertung potentiell althutzungsbedingter Bodenverunreinigun-
gen wurden im Juni/Juli 2020 im Plangebiet mit Blick auf die geplante Nutzung als
Standort fur eine Kindertagesstatte gezielte Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die
Untersuchungsbefunde sind mit Empfehlungen zum Umgang mit dem Boden im Gut-
achten der Ingenieurgesellschaft geo-id GmbH vom 16.09.2020 dokumentiert.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wurde der unmittelbare Untergrund im
Bereich des Uberplanten Gelandes zum Zeitpunkt der Untersuchungen (Juni/Juli 2020)
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aus vornehmlich 0,3 m bis 0,6 m machtigen Auffillungen gebildet. Die erbohrten Auf-
fullungen bestanden aus umgelagertem Bodenaushub mit variierenden Anteilen an
Asche, Gleis-/Kalksteinschotter, Schlacke, Beton- und Ziegelbruch.

Die an Proben aus den erbohrten Auffullungen durchgefuhrten chemischen Unter-
suchungen zeigten leicht erhdhte bis erhohte Gehalte an polycyclischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK), Kupfer, Nickel und Zink.

Die aus den die Auffullungen unterlagernden naturlichen Boden entnommenen Pro-
ben zeigten hingegen ausschlieRlich unauffallige Befunde.

In Abstimmung mit den zustandigen Behorden wurden im Zeitraum April 2022 bis
Juni 2022 die an die Auffullungsbéden gebundenen Bodenverunreinigungen unter
fachgutachterlicher Begleitung gezielt aufgenommen und einer geeigneten Entsor-
gung zugefuhrt. Die durchgeflhrten Sanierungsmaflinahmen sind im Gutachten der
Ingenieurgesellschaft geo-id GmbH vom 13.09.2022 dokumentiert.

Demnach wurden im Bereich des Plangebiets die schadstoffbelasteten Auffullungs-
bdden zunéchst bis in eine Tiefe von ca. 0,6 m unterhalb der Gelandeoberkante (GOK)
flachig aufgenommen. Im nachsten Arbeitsschritt wurden lokal im Bereich der freige-
legten Baugrubensohle unterhalb von 0,6 m unter GOK angetroffene sensorische Auf-
falligkeiten (insbesondere im Bereich ehemaliger Kabel- und Leitungsgraben) gezielt
aufgenommen.

Zur Dokumentation des Sanierungserfolgs wurden nach Abschluss der vorgenann-
ten Sanierungsmalnahmen im Bereich der Baugrubensohle Bodenproben entnom-
men. Die an den entnommenen Proben durchgeflihrten chemischen Untersuchungen
zeigen ausschlieBlich unauffallige Befunde.

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde ist eine potentielle Gefahr-
dung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch altnutzungsbedingte
schadliche Bodenveranderungen mit Abschluss der Sanierungsmaflinahmen im Be-
reich des Plangebiets nicht zu besorgen. Dies gilt sowohl fur die aktuelle Nutzung als
Brachflache als auch fir die geplante sensible Nutzung als Standort flr eine Kinderta-
gesstatte.

3.3 Schutzgut — Wasser

Grundwasser

Wie bereits im Verfahren zum urspringlichen Gesamtplan der nbso-Westseite (Nr.
208 B/ll) festgestellt, befindet sich auch das Plangebiet der vorliegenden Anderung im
Einzugsbereich von Rhein und Wupper. Als Uberschwemmungsgebiet der vorgenann-
ten Gewasser ist das Plangebiet jedoch nicht betroffen. Im Plangebiet findet keine
Trinkwasserforderung statt. Die nachstgelegenen Wasserschutzzonen (Trinkwasser)
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befinden sich in Rheindorf (Zone Ill A) und im benachbarten Langenfeld/Reusrath
(Zone Il B).

Der Grundwasserflurabstand soll im Plangebiet theoretisch zwischen 6 m und 15 m
(zumeist zwischen 7 m — 10 m) unter Gelandeoberkante (GOK) liegen. Bei den Unter-
suchungen zur Gutergleisverlegung ist bis zu einer Tiefe von 8 m kein Grundwasser
angetroffen worden. Saisonal wird im Plangebiet Stau- bzw. Schichtenwasser ober-
halb der lokal anzutreffenden Hochflutiehme vermutet. Die Gesteinsschichten im Plan-
gebiet weisen grundsatzlich gute Filtereigenschaften auf. Zugleich weist das Aufschut-
tungsmaterial des ehemaligen Bahnareals eine geringe Wasserhaltefahigkeit auf.

Far den Eisenbahnstandort Opladen besteht per Allgemeinverfugung ein Verbot der
Grundwasserforderung. Es liegen hier Belastungen der oberen Grundwasserschichten
mit Herbiziden vor. Auch weiterer Schadstoffeintrag durch Zersetzungsprozesse im
Boden lasst sich nicht ausschlieen. In Analysen der Grundwassermessstellen konnte
bisher (Bauleitplanverfahren der Ursprungsplanung) nicht auf Eintrage der im Boden
untersuchten Schadstoffe ins Grundwasser geschlossen werden.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet ist kein Oberflachenwasser vorhanden.

3.4 Schutzgiiter — Klima und Luft

Klima

Das Plangebiet ist der makroklimatisch maritim beeinflussten Zone des norddeutschen
Tieflandes der KéIn-Bonner Rheinebene zuzuordnen. In dieser Zone herrschen milde
Winter und maRig warme Sommer vor. Die innerstadtische Lage bestimmt das Me-
soklima des Plangebiets. Im Nahbereich des Plangebiets sind keine Flachen bekannt,
die Uber das Mikroklima hinaus Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftproduktion auf-
weisen. Hinsichtlich der Lufthygiene sind die Bundesautobahnen 3 und 1 im nahen
Umfeld (1,1 — 1,7 km) sowie die etwa 0,5 km sudlich des Plangebiets verlaufende L288
(Fixheider Stralde) als mogliche Quellen der Luftverschmutzung zu benennen. Die
neue Ostlich des Plangebiets verlaufende ,Europa-Allee” ist ebenfalls eine potenzielle
Quelle fur Luftverschmutzung.

Luft

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Kindertagesstatte sudlich des ,Henkelmannchen-Platzes® in Opla-
den, ist 2019 ein lufthygienisches Gutachten zum Plangebiet (damals noch unter der
Bezeichnung: 2. Anderung des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 208 B/Il) erstellt
worden.
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Die Ausbreitungsberechnungen des Gutachtens zeigen, dass nach der Realisie-
rung der Planung die beurteilungsrelevanten Immissionskenngrof3en fur Stickstoff
(NO2) und Feinstaube (PM10 und PMz5) in allen beurteilungsrelevanten Bereichen
deutlich unter den Grenzwerten der 39. BImSchV (Neununddrei3igste Verordnung zur
Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verordnung tber Luftqualitéts-
standards und Emissionshéchstmengen) liegen und oftmals die Vorbelastungswerte
nur unwesentlich tberschreiten.

Die im Gutachten ermittelten Schadstoffkonzentrationen fur das Plangebiet liegen
deutlich unter den Grenzwerten. Demnach resimiert das Gutachten die Umsetzung
der Planung aus lufthygienischer Sicht als unbedenklich.

3.5 Schutzgut — Pflanzen und Tiere »Artenschutz«

Dem Artenschutz wird bei Planungen im Stadtgebiet und deren spateren Umsetzun-
gen eine besondere Rolle beigemessen. Auch in vereinfachten Verfahren ist es not-
wendig die vorgefundene Umweltsituation sowie die durch die Planung wahrscheinlich
eintretenden Anderungen zu beschreiben. Dabei wird sowohl auf die Flora (Pflanzen-
welt) sowie die Fauna (Tierwelt) ndher eingegangen.

Flora — Pflanzen

Das Plangebiet wird seit der Verlegung der Gutergleisstrecke und den BaumaRnah-
men an der ,Europa-Allee“ und dem ,Henkelmannchen-Platz* weitgehend durch ve-
getationslose Rohbdden gepragt. Dieser Biotoptyp ist wegen seiner (temporaren) Le-
bensfeindlichkeit einerseits artenarm, andererseits kann er bestimmten spezialisierten
Arten wie z. B. der Kreuzkréte und dem Flussregenpfeifer — als Ersatz flr die urspring-
lichen Lebensraume — einen Sekundarlebensraum bieten.

An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich die Boschung der héhergelege-
nen ,Friedrich-List-Stral3e“. Sie wird von ruderalen Sdumen und Brombeerfluren sowie
teils spontan aufgekommenen, teils gepflanzten Strauchern eingenommen.

Fauna — Tiere

Aufgrund der zur Planaufstellung durch Baumalinahmen andauernden Veranderun-
gen der Plangebietsflache, konnten sich keine dauerhaften Lebensraume bilden. Der
,Uunteren Naturschutzbehorde® und vorherigen Untersuchungen zur Westseite der
nbso-Flache nach, sind aber auch in temporaren Lebensraumen die Arten Kreuzkrote
(Epidalea calamita) und Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) nicht auszuschliel3en.
Aus diesem Grund wurde bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung des Plangebiets
besonders auf die vorgenannten Arten geachtet.
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Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Prifung konnten angrenzend an das Plan-
gebiet elf Vogelarten kartiert werden. Planungsrelevant sind diese Arten nicht, eben-
falls gelten sie nicht als gefahrdet. Wahrend des Untersuchungszeitraumes hat auch
keine Vogelart im Plangebiet gebritet, auch nicht der Flussregenpfeifer. Im Plangebiet
wurde ebenfalls die Kreuzkrote nicht vorgefunden. Auch das Absuchen von potenziel-
len Tagesverstecken und Laichhabitaten sowie das nachtliche Verhoren brachten hier
ein negatives Ergebnis. Daruber hinaus sind wahrend einer nachtlichen Kartierung nur
wenige Zwergfledermause im Transferflug erfasst worden.

Zusammengefasst

Die Bebauung der Nachbarschaft sowie die angrenzenden Verkehrswege samt der
neuen ,Europa-Allee” und der Bahntrasse tragen bereits zu Immissionen von Larm,
Licht und Bewegung, Schadstoffen sowie Erschutterungen im Plangebiet bei. Neben
den vorgenannten Belastungen sind von der vorliegenden Planung keine zusatzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen mit artenschutzrechtlicher Relevanz zu erwarten. Mit
der Umsetzung der Planung werden keine der in § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) aufgeflhrten artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfillt und
somit nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstol3en.

3.6 Schutzgut — Landschaftsbild

Das vom Menschen wahrnehmbare Bild der nahen und fernen Umgebung wird in den
planenden Disziplinen Ubergreifend unter der Bezeichnung »Landschaftsbild« zusam-
mengefasst. Veranderungen im »Landschaftsbild« — seien es Natur-, Kultur,- und
Stadtlandschaften — kdnnen unter Umstanden (subjektiv) als storend empfunden wer-
den.

Zur Zeit dieser Planaufstellung hat das Plangebiet den Charakter einer mehr oder
minder genutzten Baustellenflache, die seit dem Rickbau der hier enemals verlaufen-
den Gutergleisstrecke einem bisher wiederkehrenden Wandlungsprozess ausgesetzt
ist. Wahrend der Herstellung des ,Henkelmannchen-Platzes® als auch des Baus der
,Europa-Allee” ist die Plangebietsflache mitunter zur Lagerung von Baumaterialien be-
ansprucht worden. Aus diesem Grund haben sich im Plangebiet bisher kaum Prozesse
der Wiederinanspruchnahme durch Pionierpflanzen verfestigt. Die Flache ist durch die
Baumalinahmen vegetationsarm.

Das Plangebiet ist nach Aufgabe der vormaligen Nutzung trotz eines topografischen
Hoéhenunterschieds dem Siedlungsrand der westlich der ,Friedrich-List-Stralle* hoher
gelegenen Stadtquartiere zuzuordnen. Die Plangebietsflache ist im Norden durch den
neuen ,Henkelmannchen-Platz“, im Osten durch die ,Europa-Allee“ und im Westen
durch die Boschung der ,Friedrich-List-Stral3e” eingefasst. Der sudliche Teil des Plan-
gebiets ist (zur Zeit der Planaufstellung) noch nicht erkennbar abgegrenzt.
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Die westlich des Plangebiets befindliche Boschung der ,Friedrich-List-StraRe” Gber-
bruckt einen Hohenunterschied ab ca. 60 m U. N.N. (Hohe Henkelmannchen-Platz) auf
64 m U. N.N. des Niveaus der ,Friedrich-List-Stral3e“. Das Bodenniveau der Plange-
bietsflache ist nach der Freiraumung und Beseitigung des belasteten Bodenmaterials
zwischenzeitlich nochmals durchschnittlich einen halben Meter tiefer als der ,Henkel-
mannchen-Platz".

Der derzeitige Zustand des Plangebiets hat keinen ins Gewicht fallenden land-
schaftsasthetischen Wert. Mit der Umsetzung der Planung wird das Landschaftsbild
im Plangebiet eine geordnete urbane Struktur erhalten. Die vormalige Nutzung (als
Bahnflache) wird nicht mehr zu erkennen sein.
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3.7 Schutzgut — Kultur und Sachgiiter

Im Bereich des Plangebiets sind keine Bau- und Naturdenkmaler bekannt. Das Quar-
tier westlich der ,Friedrich-List-StraRe” ist als Denkmalbereich ,Eisenbahnersiedlung”
geschutzt, zugleich von der Planung selbst nicht direkt betroffen.

3.8 Resiimee der Umweltauswirkungen

Zusammengefasst kann mit Blick auf die Planung und deren Auswirkungen auf die
Umweltschutzguter festgehalten werden, dass mit der Umsetzung der Planung keine
negativen Folgen auf die Schutzgiter zu erwarten sind. Ausgehend vom Zustand des
Plangebiets zur Zeit der Planaufstellung (Brachflache) wird die Umsetzung der Pla-
nung fur eine innerstadtische Flache — bezogen auf den Grofteil der Umweltschutz-
guter — einen Gewinn bedeuten.

Die zum Plangebiet und dem nahen Umfeld ausgearbeiteten Untersuchungen zei-
gen auf, dass mit Einhaltung der Hinweise und Empfehlungen im Plangebiet gesunde
Lebens-/Aufenthaltsverhaltnisse erreicht werden kénnen.

Teil C: Auswirkung der Planung, Abwagung und Umsetzung

1. Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Bei der Entwicklung der Flachen westlich der neuen ,Europa-Alle“ handelt es sich um
eine grolflachige Konversionsmalinahme fur die zunachst der Bebauungsplan Nr.
208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere” aufgestellt worden ist. Auf Flachen
der ehemaligen Giutergleisstrecke (2324) entsteht ein vollkommen neues Stadtquar-
tier. Diese Entwicklung entspricht dem Gebot eines nachhaltigen, flachensparenden
Stadtebaus und reduziert die Inanspruchnahme bisher unbebauter Auf3enbereichsfla-
chen. Zudem wird mit dieser Innenentwicklung ein Beitrag zur ,Stadt der kurzen Wege*
geleistet. Aus Sicht des Landschafs- und Naturschutzes ist diese Revitalisierung posi-
tiv zu bewerten.

Die flr das Plangebiet bisherige verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr.
208 B/Il) hat fur den Bereich sudlich des ,Henkelmannchen-Platzes" ein eingeschrank-
tes Gewerbe vorgesehen. Mit der vorliegenden Planung wird die planerische Zielset-
zung fur den Bereich des Plangebiets (4.150 m?) geandert. Der Bebauungsplan
Nr. 253/Il schafft mit der Festsetzung einer ,Flache fir Gemeinbedarf und der Zweck-
bindung ,Kindereinrichtungen® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Kin-
detagesstatte.

Mit dieser veranderten planerischen Zielsetzung gehen im Vergleich zur urspring-
lichen Planung (Gewerbe) einige — z. B. fir bestimmte Schutzguter wie den Boden —
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positive Veranderungen einher. So wird die Flache im Plangebiet nicht grof¥flachig ver-
siegelt. Die Betriebszeiten einer Kindertagesstatte sind zudem auf die Tagesstunden
beschrankt, bei einer gewerblichen Nutzung kénnen sich die Betriebszeiten (und damit
etwaige Stérungen) auch aulierhalb der Ublichen Tageszeiten bewegen.

2. Abwagung
Zum wichtigsten Punkt der sich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens herausgestellt

hat, gehorte vor allem der Schutz vor schadlichen Einwirkungen (Luftverunreinigungen
sowie Gewerbe- und Verkehrslarm) auf das Plangebiet. Dartiber hinaus ist wahrend
der Planaufstellung ersichtlich geworden, dass die verkehrstechnischen Belange (Er-
schliefung sowie der ruhende Verkehr) einer vertiefenden Betrachtung bedurfen. Zu-
letzt ist im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung das Instrument der vereinfachten
Planaufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung aus Richtung der Offentlich-
keit angezweifelt worden. Damit verbunden waren auch Zweifel zum planerischen
Trennungsgrundsatz (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) und dem
Grundsatz der Priorisierung.

Mit den zur Planung erstellten Untersuchungen und Gutachten sind die potenziell
schadlichen Einwirkungen auf das Plangebiet fachkundig betrachtet worden. Zusam-
men betrachtet sind dabei keine Konflikte ersichtlich geworden, die der Umsetzung der
Planung entgegenstehen wirden.

Nach den vorgebrachten Zweifeln an der Verfahrensart, sind noch einmal die be-
sonderen Umstande (Konversionsflache und ihre Lage) sowie die weiteren stadtebau-
lichen Charakteristika betrachtet worden. Die erneute Betrachtung flihrte zum Ergeb-
nis, dass bei diesem Plangebiet der § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) durchaus Anwendung finden kann. Auch gegen den Trennungsgrundsatz (nach
§ 50 BImSchG) verstdlit die Planung nicht. Mit den vorgenommenen Untersuchungen
(zur Larmentwicklung) und den Festsetzungen zum passiven Schallschutz liegt eine
planerische Konfliktbewaltigung vor. Gleiches gilt fiir den Grundsatz der Prioritat.

3. Umsetzung
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen sogenannten Angebotsbebau-

ungsplan. Mit einem Angebotsbebauungsplan wird Uber seine Festsetzungen ein Rah-
men der stadtebaulichen Entwicklung gesetzt. Weil sich dieser Plan nur auf eine Nut-
zung beschrankt, kann dieser auch als »projektbezogener Bebauungsplan« bezeich-
net werden. Weil derzeit stadtweit nicht gentigend Kindergartenplatze angeboten wer-
den konnen, ist davon auszugehen, dass zugig mit dem Bau der Einrichtung begonnen
werden kann.
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4. Bodenordnung

Die Plangebietsflache befindet sich im stadtischen Eigentum. Bodenordnende Mal3-
nahmen sind daher nicht erforderlich.

5. Kosten der Durchfuhrung der Planung

In den folgenden Bereichen sind gemal Bebauungsplan Herstellungs- und ggf. Folge-
kosten zu erwarten:

e Kanalanschluss (Herstellungs- und Betriebskosten)
e ErschlieBung (Ein-/Ausfahrt zum Kita-Grundstlick)
e Beleuchtung (Herstellungs- und Betriebskosten)

¢ Kindertagesstatte (Bau und spatere Unterhaltung)

e Begrunung (Neupflanzungen und spatere Pflege).

6. Gutachten — Untersuchungen

Folgende Gutachten/Untersuchungen liegen zur vorliegenden Planung (Planstand zur
Offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der Behérden und Trager oOffentlicher
Belange) vor:

Artenschutz:
e Stadt Leverkusen — 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 208B/Il ,,Kita Henkelminnchen-

platz“ — Artenschutzpriifung Stufe | — (August 2020), Grol3e — Kreyssig — Dr. Schénert GbR =
Planung und Landschaft = Kolpingstrafe 10 = 45329 Essen

Boden:

¢ Neubewertung Kita Henkelmédnnchenplatz (Mai 2019) | Tauw GmbH = Mlnsters Galichen 14 »
51375 Leverkusen

e Leverkusen Opladen — Bebauungsplan Nr. 208/Bll "Opladen — ,,nbso/Westseite — Quartiere“
2. Anderung ,,KITA Henkelminnchenplatz* | Bodenuntersuchung — Schwerpunkt Altlasten
(16.09.2020) | geo-id GmbH = Ingenieurdienstleistungen, Umwelt-, Bau- und Geotechnik = Werks-
stral3e 15 = 45527 Hattingen

e Leverkusen, neue Bahnstadt Opladen, westliches Entwicklungsgebiet, Fachgutachterliche
Begleitung | Dokumentation der Sanierungsarbeiten (13.09.2022) | geo-id GmbH = Ingenieur-
dienstleistungen, Umwelt-, Bau- und Geotechnik = Werksstralle 15 = 45527 Hattingen
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Lufthygiene:

e Bebauungsplan Nr. 208 - B/Il ,,Opladen - nbso/Westseite — 2. Anderung — Kita Henkelmann-
chenplatz“ | Lufthygienisches Fachgutachten (August 2019) | simuPLAN Ingenieurbtiro fir num-
merische Simulation = Dipl. Met. Georg Ludes = Alleestral’e 10 = 46282 Dorsten

Schallschutz:

¢ Schalltechnisches Prognosegutachten — Bebauungsplan Nr. 253/Il "Opladen — nbso/West-
seite — Kita Henkelmannchen-Platz", Leverkusen (April 2021) | Graner + Partner Ingenieure
GmbH = Lichtenweg 15-17 = 51465 Bergisch Gladbach

¢ Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 253/l "Opladen — nbso/Westseite —
Kita Henkelmannchen-Platz" (Juni 2022) | Peutz Consult GmbH = Kolberger Stralte 19 = 40599
Disseldorf

Verkehr:

o Verkehrsgutachten zur geplanten Kindertagesstitte am Henkelmannchen-Platz in Lever-
kusen-Opladen (April 2022) | Planungsbiiro VIA eG = Marspfortengasse 6 = 50667 Kdin

7. Flachenbilanz

Flachenart: FlachengroBe in m? Anteil in %
Gesamtplangebiet: 4.150 m? 100 %
Flache fur Gemeinbedarf: 4.150 m? 100 %

Leverkusen, den

Stefan Karl

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
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