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A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.

11

Art der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Festgesetzt wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozia-
len Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen: Kindertagesstatte®.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 23 BauNVO)

Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile

Die festgesetzten uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile wie Hauseingange, Treppenraume und Erker, um
bis zu 1 m und in Summe auf hdchstens 1/4 der jeweiligen Fassadenbreite tber-
schritten werden.

Nebenanlagen
(gem. 8§ 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur unterge-
ordnete technische Nebenanlagen z. B. zur Energieversorgung der geplanten Nut-
zung gem. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Die sonst gemal} § 14 Abs. 1, Satz 2
BauNVO maoglichen Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind im Plangebiet nicht
zulassig.

Stellplatze und Stellplatzanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 12 BauNVO sowie §§ 48 u. 89 BauO NRW)

Die fur die geplante Nutzung notwendige Stellplatzanlage bzw. die Stellplatze fur
PKW sind in der Planzeichnung nicht explizit zeichnerisch festgesetzt.

Neben PKW-Stellplatzen sind auch ausreichend Fahrradstellplatze herzustellen.
Die herzustellende Anzahl der PKW- und Fahrradstellplatze ist der Richtzahlenta-
belle der stadtischen Stellplatzsatzung zu entnehmen.
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5.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

MaRgebliche AuRRenlarmpegel gemaR DIN 4109:2018-01

Zum Schutz vor AulRenlarm fir Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen sind die An-
forderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau
- Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforder-
lichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'y, 4es der Aul3enbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Beriicksichtigung des maf3geblichen AuRenlarmpegels L5 gemal der zusatzlichen

grafischen Darstellung der Isophone fir das EG und 1. OG auf dem Bebauungs-
plan und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

R'wges = La - Kraumart
Dabei ist
Kraumart = 35 dB fir Buroraume und Ahnliches;
Kraumat = 30 dB furr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-

tungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume
und Ahnliches;

Ly der maf3gebliche Aul3enlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der
DIN 4109-2 (Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:

R'w = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume,
Biroraume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal3e von R'w > 50 dB sind die Anforde-
rungen aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Maf3e R'w,ges Sind in Ab-
hangigkeit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2 (Januar
2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Fur AulRenbauteile, die unterschiedlich zur maf3geblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.
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6.1

6.2

Bei schutzbedurftigen RAumen, welche tagsiuber auch zum Schlafen genutzt wer-
den, ist eine fensterunabhangige Bellftung der RAume vorzusehen.

Ausnahmeregelung

Von den oben genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass z. B. durch die
Bericksichtigung abschirmender Gebaude geringere Gerauscheinwirkungen zu
erwarten sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NW)

Fassaden, AulRenwéande

Mindestens 20 % der Fassaden/Aul3enwande von Gebauden und Gebaudeteilen
sind in Ziegelmaterial auszufihren. Die Ziegelflachen sind entsprechend der Far-
ben des RAL-Registers in Rot, Dunkelrot, Rotbraun und Rotblau (&hnlich wie Nr.
8002 bis 8017) zulassig. Die Fugen durfen nur in Ziegelfarbe oder in Grau ausge-
fuhrt werden. Als Ziegelformate sind nur Dinn- (DF) und Normalformat (NF) zu-
lassig.

Fur die Ubrigen geschlossenen Fassaden/AuRenwande von Gebauden und Ge-
baudeteilen ist als Material Putz, Metall und Glas zuléssig. Die Putz-, Metall- und
Glasflachen sind entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfarben
(&hnlich wie RAL Nr. 1013 bis 1015), Weil3 (ahnlich wie RAL Nr. 9001 bis 9003
und 9016) und Hellgrau (ahnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018) zulassig.

Die Fassaden/AuRenwande sind gemalR Festsetzungspunkt 7.3 Begrinung bauli-
cher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes zu begrtinen.

Dacher

Dachform

Im Plangebiet sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachnei-
gung von 15 Grad zulassig.

Dachuberstande sich nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind konstruktiv not-
wendige Auskragungen.

Dacheindeckung

Die Dacher im Plangebiet sind gemalR Festsetzungspunkt 7.3 Begriinung bauli-
cher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes zu begriinen.

Die nicht begruinte Dacheindeckung ist im Plangebiet in dunkelbraun, anthrazit und
dunkelgrau zulassig.
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6.3

6.4

6.5

7.1

Geneigte Dacher

Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger glanzender
Dachdeckungen ist nicht zulassig. Metallische Dachdeckungen sind nur fur unter-
geordnete Bauteile zulassig.

Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die Nutzung regenerativer Energien wie Solarenergie und Solarthermie auf Da-
chern ist im Plangebiet zuldssig. Das Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der
solaren Strahlungsenergie auf geneigten Dachern ist unzulassig.

Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie nur
zulassig, wenn die Hohe der aufgestellten Anlagen 0,5 m nicht tGiberschreitet. Zum
Rand des Flachdaches ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen

Der Aul3enspielbereich der Kindertagesstatte ist mit einem mindestens 1,80 m ho-
hen Draht- oder Stabgitterzaun einzufrieden. Fir die Einfriedung des Aul3enspiel-
bereichs ist ebenfalls der Festsetzungspunkt 7.2 Eingriinung der Flache fiur Ge-
meinbedarf zu befolgen.

Die Kombination von Draht- oder Stabgitterzaunen mit Laubhecken ist zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und am Geb&ude parallel zur
Fassade unterhalb der Fensterbriistung des ersten Obergeschosses zulassig. Die
Flache einer Werbeanlage ist maximal bis 2,0 m? zulassig. Fremdwerbung ist un-
zulassig.

Die Eigenwerbung ist nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchte-
ten Einzelbuchstaben zuldssig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwer-
bung zugelassen werden, wenn das Gehéause nicht grol3er als die Aufschrift ist.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Pflanzgebot

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Aul3enspielbereich

Der gemald Planzeichnung nicht Gberbaubare sowie auch der nach Bauausfiih-
rung nicht tberbaute Teil der ,Flache fur Gemeinbedarf* soll zweckbestimmungs-
gerecht in Relation zur baulichen Anlage (Kindertagesstatte) als Aul3enspielbe-
reich gestaltet und entwickelt werden.
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7.2

7.3

Innerhalb des AulRenspielbereichs sind mindestens acht Solitarbdume (Baume
erster und zweiter Ordnung) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind nur ungiftige Laubb&ume (Blatter und Frichte) ohne Dornen und Stachein
zulassig. Fur die Anpflanzungen sollen nach Méglichkeit einheimische und 6kolo-
gisch wertvolle Baume verwendet werden.

Mindestpflanzqualitat: Solitarbaum Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Draht-
ballierung, Stammumfang 20 - 25 cm.

Eingrinung der Flache fir Gemeinbedarf

Die Einfriedung des AulRenspielbereichs der Kindertagesstatte innerhalb der ,Fla-
che fir Gemeinbedarf* ist »innenliegend« durch eine Hecke aus standortgerech-
ten Laubgehdlzen gemal? aktueller vom Fachbereich Stadtgrun gefuhrten Pflanz-
liste zu erganzen. Mindesththe der Pflanzen soll bei der Pflanzung mindestens
80 cm und der maximale Pflanzabstand 50 cm betragen. Unterbrechungen der
Heckenanpflanzungen sind neben den fir die Zuwegungen notwendigen Offnun-
gen bis zu einer Lange von 5 m zulassig.

Die Einfriedungen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind nur ungiftige (Blatter, Saft
und Frichte) Pflanzen ohne Dornen und Stacheln zulassig. Fur die Anpflanzungen
sollen nach Mdglichkeit einheimische und dkologisch wertvolle Baume verwendet
werden.

Begrinung baulicher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes

Dachbeqgriinung

Auf den Dachflachen der Hauptgebaude ist eine extensive Dachbegrinung herzu-
stellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachbegrinung muss mindes-
tens 70 % der Dachflache bedecken. Die Substratstéarke muss mindestens 8 cm
betragen.

Dachterrassenflachen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Fassadenbegriinung

Auf mindestens 50 % der Fassadenflache von Hauptgeb&uden ist eine bodenge-
bundene oder fassadengebundene, vollflachige — mit Ausnahme von Offnungen —
Fassadenbegrinung bis zur Oberkante des obersten Vollgeschosses herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Die Fassadenbegrinung kann mittels geeigneter Rank-
hilfen (Rankgitter, Ranknetze oder Seilsysteme) oder durch selbstklimmende
Pflanzen erreicht werden. Es sind ausschlief3lich ungiftige, nicht wehrhafte (ohne
Dornen und Stacheln), standortgerechte Geholze zu verwenden. Pro laufenden
Meter Fassadenflache ist eine Pflanze zu pflanzen.
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Im Plangebiet wurden im Zeitraum April 2022 — Juni 2022 die an die
Auffillungsbéden gebundenen Bodenverunreinigungen unter fachgut-
B HINWEISE achterlicher Begleitung gezielt aufgenommen und einer geeigneten Ent-
sorgung zugefuhrt. Daher ist eine Kennzeichnung — wie sie noch unter
PUNKT B zur 6ffentlichen Auslegung vorlag — nicht notwendig.

1. Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Es existiert damit
ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel (Bombenblindganger). Eine Uberprifung
des Plangebietes (der zu Gberbauenden Flache) auf Kampfmittel wird empfohlen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die wei-
tere Vorgehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes (KBD) zu entnehmen.

Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabspra-
che mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten.

Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufuhren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im Boden auf Widerstand gestofRen wird. In diesem Falle ist umgehend
der Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. aul3erhalb der
Birozeiten die Feuerwehr zu benachrichtigen.

2. Bodendenkmalpflege

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind keine Kon-
flikte zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmal-
schutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum
Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden.

Zur Bodendenkmalpflege sind die Bestimmungen der 88 15, 16 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) zur Meldepflicht und zum Verénde-

rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern zu beachten. Es gilt der
folgende Hinweis:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, Aul3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath,
Tel.:02206/9030-0, Fax:02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.
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3. Erdbebenzone

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Pla-
nung und Bemessung uUblicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestim-
mungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten“ zu bericksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage
explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone bzw. der geologi-
schen Untergrundklasse zuzuordnen:

Stadt Leverkusen, Gemarkung Opladen: 0/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Re-
gelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefuihrt. Anwendungsteile, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berick-
sichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaf DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten
keine besonderen Mal3nahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen er-
griffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der
DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien 11l und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Dies gilt insbesondere z. B. fir Schulen und damit auch fur Kindertagesstatten.
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4. Artenschutz — Minderungs- und Vermeidungsmal3inahmen

In der zur vorliegenden Planung beigefiigten Begrindung sind ausfuhrliche Hin-
weise zum Artenschutz (Verhaltensregeln) angefihrt. Die Hinweise umfassen so-
wohl die Zeit der Bauvorbereitungsphase als auch der spateren BaumalRnahme
und Nutzung.

Mitunter werden dort die Zeitraume genannt, wann Vegetationsbeseitigungsmali-
nahmen (z. B. Baumfallarbeiten und Rodungen) erlaubt sind und wie die Raumung
des Baufeldes stattzufinden hat. In besonderem Mal3e sind das Plangebiet betref-
fend Verhaltensregeln fur die vermuteten Arten ,Flussregenpfeifer und ,Kreuz-
krote” vorgegeben. Daruber hinaus werden MafRnhahmen gegen Vogelschlag for-
muliert und Hinweise zur nachtlichen Beleuchtung gegeben.

5. Entsorgung — Abfallsammlung

Bei der Umsetzung des Vorhabens sind ausreichend grof3e Stellplatzflachen fir
Abfallsammelbehélter (Restmiill, gelber Sack, Papier, Bioabfélle) zu beriicksichti-
gen. Eine Veranlagung mit Behaltern fur Restmdll erfolgt bedarfsabhéngig (8 11
Abs. 8 der Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen — AES) und
ist unter Bertcksichtigung der maximalen Platzzahl zu betreuenden Kindern unter
3 Jahren, Verpflegungskonzept, etc. zu veranschlagen. Bei der Einrichtung des
Standplatzes sind die Vorgaben des 8 18 AES zu beachten. Ein Rickwartsfahren
des Miillfahrzeugs sollte grundsatzlich vermieden werden.

6. Hinweise der — Deutsche Bahn AG —

e Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Ab-
riebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmal3nah-
men kénnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahn-
strecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Flachen sind frih-
zeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

e In unmittelbarer Nahe zur Kindertagesstatte verlaufen die in den Bahnhof Op-
laden Mitte einfadelnden Strecken 2324 und 2730.

e Die Aufgabentrager NVR und VRR planen mit der Verlangerung der S17 nach
Solingen, die mit einer deutlichen Steigerung des Personenverkehres gegen-
Uber des Jahres 2022 einhergeht und fir die unter anderem ein Ausbau im
sudlichen Bahnhofsfeld Opladen Mitte in Form eines oder zweier weiterer
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Gleise notwendig wird. Dartber hinaus sieht der Bundesgutachter fur 2030
eine massive Zunahme im Guterverkehr.

e Bei allen baulichen Veranderungen in der Nahe der Anlagen der — Deutsche
Bahn AG - ist diese durch aussagekraftige Unterlagen in Form von Bauantré-
gen zu beteiligen.

7. Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Le-
verkusen, Fachbereich Stadtplanung, HauptstralRe 101, 51373 Leverkusen, wéah-
rend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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