Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 39/l ,,Manfort - IPL-Kita“

BLATT 2/2
Anlage 3
zur Vorlage
2023/2373
§ § § § A Textliche Festsetzu Ngen (gemak § 9 BauGB) Verfahrensvermerke (nichtzutreffendes bitte streichen)
» » (o] (o]
o N N ® 1. Fliche fiir Gemeinbedarf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusden oder mit Bodendeckern zu bepflanzen. im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Aufstellung (§ 2 BauGB)
o o o o Die Fliche fir d G nbedarf st ‘R Eint . Pl + d Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu errichten. Pflanzgruben sind mit einem unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu Der | Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
=k i le Flache fur den emenbedart Ist gema Intrag 1m Flan mit der : , ) : X erhalten. Die Weisung des LVR-Amts fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der A inlei
' Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt. durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m?® herzustellen und mit geeignetem Arbeiten ist abzuwartgn. plieg gang BM o den Beschluss zur AUfSte"_u”g Anderung A“fh?_b“_ng Einleitung | gefasst.
J 386 Zulissig sind: Substrat zu verfiillen. Die Vorgaben der FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen und Der Beschluss | des Ausschusses | des Rates |istam ................ ortstiblich bekannt gemacht worden.
: i 14. DIN-Normen ..
e : R Pflanzgruben sind entsprechend anzuwenden. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
Kindertagesstatten Samtliche in den Planunterlagen genannten Normen des Deutschen Instituts fiir (§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB)
. Normung (DIN) kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin bezogen oder beim Die friihzeitie Beteil der Offentlichkeit hat b tattaefund
2 M B d b I- h N t 7.3 DaChbegrunung Fachberelch Stadtplanung der Stadtverwaltung Leverkusen Wéhrend der I Trunzeiuge betelligung aer entlichkeit hat vom ..................... 1S o stattigeiunden.
. MaB der baulichen Nutzun . . . L ; i [ 5 i ager offentli ichtet.
5656100 5656100 g Das Flachdach des obersten Geschosses der Kindertagesstitte ist mit einer Dienststunden eingesehen werden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet
2.1 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 3 i. V. m. § 18 BauNVO) standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Dafir ist das Dach mit einer 15. Pflanzvorschlagslisten Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Di imal zuldssi Gebaudehdhe (GH bezieht sich auf Meter iib durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 10 cm
e ma>l<_|ma zu aSSIQDG ebdudehdhe ( max) bezie .SIC au eter uber zzgl. Drainschicht zu versehen. Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
Normalhdhennull (m. G. NHN). Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der - .. ; .. C e e . N . . ) - o .
o . b .. . ) . Materialien und Substrate der Dachbegriinung sind gemaf der ,FLL-Richtlinie fir die Pflanzvorschlagsliste 1 - Mallnahmenflache P1 am ..o den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die &ffentliche
@ (maximalen) Gebaudehéhe (GH) der baulichen Anlage ist die Oberkante der . )
= L . . Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungen®, (Ausgabe 2018 bzw. den ) , Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .....................
jeweiligen baulichen Anlage malfigeblich. ¢ hend N fl fiih FLL = F h lIschaft Standortgerechte Stréucher:
) . ) ) . . entsprechenden . euauflagen)  auszuflihren  ( - orschungsgeselischa | Hartri I ) wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
Elr:e Utéerstchéeltutngi délert r:‘e.stgrc?sect;zk;(j . m_ax!rr;]?len _Geb%uci_ehohe X dutrch Landschaftsentwicklung, Landschaftsaufbau e.V., Bonn). - blutroter Hartriege Cornus sanguinea § 4 AbS. 2 BaUGB VO ...rrooooooooo bis elnschlieBlich ... Sffentlich ausgelegt und gleichzeitig
untergeordnete Bautelle und technische Lsebaudeeinrichtung wie z. B. 1reppenbauten, Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu - Hasel Corylus avellana i ili 5 i sqer Sffentli i
. . L die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
Lu:‘?_un.gsanlagen sowie durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie ist um max. 2 m ersetzen. 2weigriffeliger Weidorn  Crataegus laevigata
zulassig. o _ .. .
Techn|§che Aufbguten gnd aufgestanderte = Solaranlagen _auf Gebaqden mit erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fir Dachfenster genutzt werden - Liguster Ligustrum vulgare Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung. Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzun
Flachdachern sind mindestens um 2m von der darunterliegenden ie Flach di Erschliel dT Dachflach fd ) 9 9
Gebaudeaulenwand zuriickzusetzen sowie Flachen zur notwendigen Erschlie ung und terrassen. Dachilachen, aut denen - Schlehe/Schwarzdorn Prunus spinosa am .. den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
) Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien errichtet werden, dirfen nicht von der ] Hunds-Rose Rosa canina dd sttentliche Aus! fir die D beschi
Begrl'jnung aUSgenommen Werden. . . un ie erneute offentliche Aus egung tur die Dauervon ..................... eschlossen.
Sal-Weide Salix caprea Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 BauNVO) - schwarzer Holunder Sambucus nigra gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieRlich ..................... erneut dffentlich ausgelegt
Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile 7.4 Fassadenbegriinung und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile wie Auf mindestens 25 % der Fassadenflache von Hauptgebduden st eine Klein-bis mittelkronige B&ume
Hauseingénge, Vordéacher, Dachabsténde oder technische Anlagen (z. B. fiir Be- und bodengebundene Fassadenbegriinung herzustellen und dauerhaft zu erhalten. In ) Feld-Ahorn Acer campestre
Entliiftung, Entrauchung oder Versorgungsanlagen) um bis zu 1,5 m berschritten dlgsen.25 %, die es zu begriinen g||t,_konnen dle_Fa§sadean§ghe de!‘ Nebenanlage . Leverkusen, den ...........cccccoereneuenes Der Oberbiirgermeister
werden. (Ki) mit angerechnet werden. Es sind ausschlieBlich ungiftige, nicht wehrhafte Sand-Birke Betula pendula Fachbereich Stadtplanung
] ) . . ] (ohne Dornen und Stacheln), Arten zu verwenden. - Hainbuche Carpinus betulus Im Auftrag
5656050 5656050 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch nicht iberdachte und unmittelbar an das Voael-Kirsch P _
Gebaude der Kindertagesstatte angrenzende Terrassen um max. 2,5 m uberschritten ?ge'_ Irsche runus avium _
werden. 8. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§9 Abs. 2 BauGB i.V.m § 12 Abs. 3a| | Y/V"d'IE:)'me Zyn: communis
- ogelbeere Oorpus aucuparia
4. Stellplitze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO) BauGB) g cup
Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans sind nur die Vorhaben | Schwarzerle Alnus glutinosa Satzungsbeschluss (5 10 Abs. 1 Baucs)
Stellplatze (St) und Fahrradstellplatze (FSt) sind nur innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 B . . N . . .
p (St) " plat (FSt) Sinc 9 § zulassig, die den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des Zitterpappel Populus avium Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
Nr. 4 BauGB dafur festgesetzten Flachen zulassig. . . . . : . .
. . o . o Vorhaben- und ErschlieRungsplans entsprechen und zu dessen Durchfilhrung sich Blumen-Esche Fraxinus ornus entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
Die Errichtung von oberirdischen Garagen und Carports ist unzulassig. der Vorhabentrdger in dem Durchfiihrungsvertrag mit der Stadt Leverkusen Baum-Hasel Corylus colurna § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
5. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO) verpflichtet hat. . Gewbdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der Wild Ahorn Malus sylvestris i , -
.. .. . . . . . . “ Leverkusen, den ............cccccceeeen Der Oberblrgermeister
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den mit Ki, St und FSt festgesetzten 9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 - Spitz-Ahorn Acer platanoides ,Columnare
Flachen zulassig. BauO NW) Ulme “New Horizon” Ulmus "New Horizon’
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Kinderspielanlagen der Kita, Anlagen zur
- . oo . . 9.1 Fassaden
) \ W Stromversorgung, Gerate- oder Gartenhauser mit einer Grundflache von insgesamt
A £ \ €9 bis zu 16 m? sowie Flachen fir die Niedersch|agsentwésserung_ Als Hauptfassadenmaterial ist Putz und/oder Klinker und/ oder Holz zu verwenden. Rank-und Kletterpflanzen
N £\ . . . . R Zulassig sind nur helle, abgetonte und aufeinander abgestimmte Farben mit einem N lnfblattri i inata s
£ W)\ Standorte fiir Abfallbehalter (As) sind nur auf den dafiir festgesetzten Flachen Hellbez% swert < 40 % g g Flnfblattrige Klettergurke  Akebia quinata
x52.60 v/ ~ \ zulassig. 9 o - Avristolochia tomentosa Pfeifenblume .
*5267 5570 ol A ° 9.2 Stellpltze fiir bewegliche Abfallbehilt Gewshnliche Waldrebe  Clematis vitalb Ausfertigung
] 52.70 - . . . . . . e alze Tur peweglicne a enailter ewonnliche vvaldrebe emalls vitalba
N 9 Terrassenuberdachungen  sind  ausschlieflich  innerhalb  der  Uberbaubaren P g ) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
A\ Grundstticksflachen zuléssig. Stellplatze (auch temporare) fiir bewegliche Abfallbehalter sind in den dafir - Efeu Hedera helix Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ................... iiberein.
5 el gekennzeichneten Flachen (As) anzuordnen. Dauerhafte Stellplatze sind so - Immergriines Geilblatt Lonicera henryi Die Satzuna wird hiermit ausaefertiat
KR=51.94 abzuschirmen, dass die Behalter von der offentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar Winterjasmin Jasminium nudiflorim o g gt
5656000 5656000 6. Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen sind. ! . . . . _—
- - Wilderwein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii
' Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 9.3 Einfried
| Passiver Schallschutz . Iniriedungen Leverkusen, den ..........ccocevevieennnn. Der Oberburgermeister
.52'00 Der AulRenbereich der Kita ist mit einem 1,80 m hohen Stabgitterzaun einzufrieden. In Mindestpflanzqualitat:
! Aufenthaltsrdume Kombination mit der Zaunanlage ist auf dem Grundstick der Kita eine Hecke aus 1,5 | Topf, ab 2 Triebe, 60-100 cm
:. Bei der Erichtung und Anderung von Gebiuden sind die AuBenbauteile standortgc_arechte? Laub_geholzen gemal der Pfla_nzl!ste entsprechend der Hohe des
wodl! \ schutzbediirftiger Raume mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN 4109-1 Zauns (Mindesthdhe bei dgr Pﬂanzupg 0,80 m) mit einem maximal Pflanzabstand von Pflanzvorschlaasiiste 1 - Matnahmenfiache P2
S Ao W1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 0,50 m vor den Zaun, auf eigenen Flachen zu pflanzen. N
- \ (DIN 4109-1:2018-01), auszubilden. Der malfgebliche AuRenlarmpegel betragt 9.4 Hinweisschilder Heimische und standortgerechte Schnitthecken
| )52.01 A i i i .
' - b /WS 66db(A) innerhalb  des Geltungsbereiches dieses  Vorhabenbezogenen Hinweisschilder diirfen nur an der Siid- oder Ostfassade angebracht in Form von - Rotbuche Fagus sylvatica Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
y k) Bebauungsplans. Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die e . . . . ) )
] . 52.08,1~ 452.20 LAl ) . . - . . Schriftziigen, Einzelbuchstaben und / oder einzelnen Symbole angelegt werden. Sie N Hainbuche Carpinus betulus Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
. 0 : 215 Yt Eignung der fir die Aulenbauteile der Gebaude gewéahlten Konstruktionen nach den missen mit Abstand zur Fassade (max. 10 cm) montiert werden und diirfen o
| . . R i sall A 2 Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen. hinterleuchtet od trahlt_sein. Die zulisside Montagehdhe d el - eingriffeliger Weilkdorn Crateagus monogyna BM o ortstiblich bekannt gemacht.
~. : “ ‘ ' ES Interleucntet oder angestranit sein. Uie zulassige lontagehohe der einzeinen i Feldahorn Acer campestre Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB beigefiigt.
\ ‘ 62,02 N Ausnahmeregelung Werbeanlage ist auf max. 2,70 m (OK Fassade) beschrankt. Die Flache fur . . .
. x52M19 | . . Hinweisschilder ist auf insgesamt maximal 2 m2 begrenzt Liguster Ligustrum vulgare Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.
i 387 : Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz 9 g .
VAT abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen flr Schallschutz Die Kombination von Hinweisschildern und Fassadenbegriinung ist zulassig. LeVOrkUSEN, 8N oo Der Oberbiirgermeister
| 52.07 V4 5 nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren mafRgeblichen Aulenlarmpegels Folaende Hi isschilder sind nicht zuléssia: )
\~. \\\ 5230 oder anderer ergriffener Mainahmen geringere Anforderungen an die erforderlichen olgende Hinweisschilder sind nicht zulassig: Fachbereich Stadtplanung
| Ly o Schallschutzmalnahmen zu stellen sind. ¢ Blinklichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Lauflichtanlagen, Im Auftrag
.i 7 O eJOXOXC. x.! x52" g ) .
~. . oo ol oSeoopteoeeteld « Projekioren,
~ I ¥ . . . :
| . 20 7. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 * Anlagen mit der Méglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und
| 4 192.
5655950 ~. I5h X53.17 —l_ 52,1} —l_ 5655950 Nr. 25a) BauGB) e Angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der Helligkeit| | .. 00000O0O0O0O0O0O@O@O@O@O@O@O@O@O@ojummeme
| E | l F Atlika=o : . . T a =) i
\ ‘p= Soaa R34 \ 7.1 Begriinung der privaten Grundstiicksfliche verandert wird.
| | — \ -t ' , . . . R . , . - .
! ‘5'= 208 p SIS 391 Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch mit 6kologisch
| o TE wertvollen, blitenreichen Strauchern und Baumen erganzt durch eine strukturreiche
\ 1 I " ) . .
\ = P R =~ Mischvegetation aus Rasen, Stauden und Bodendeckern, vollflichig zu bepflanzen. C HINWEISE
/ \\ = __________-___-—-' 9 , Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei der Begriinung der Flachen ist auf eine
\\ : T 1 ‘l“““““““ . L ; ausreichende Gehdlzdichte und Artenvielfalt der Bepflanzung zu achten. 10. Artenschutz
'~. \“““‘ d 5 ' ,ﬁ?F Die Versiegelung ist zu beschranken auf die zuldssigen Nebenanlagen sowie Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz
! g 5368 , ’.' 202 notwendige ErschlieBungsflachen. Versiegelte Flachen im Sinne dieser Festsetzung (BNatSchG) auszuschlieRen, sind folgende Vermeidungsmafinahmen einzuhalten:
\\ , .' sind auch teildurchlassige Flachen, wie z.B. Pflasterflachen, wassergebundene e Zum Schutz von Brutvégeln sind Fall- und Rodungsarbeiten ausschlieRlich im
\ ! b ~\ 204 300 ) Flachen, _ Rasengittersteine, Schotterflachen, Kiesbelag im ~ Sinne der DIN Zeitraum vom 01.10. eines Jahrs bis zum 28./29.02 des Folgejahrs zuléssig. Zu
'. 101 1od \ 5 1986-100:2016-12, Tabelle 9, Nr. 2. und vergleichbare Materialien. den Rodungsarbeiten gehért auch das Entfernen von Gebiischen, Holzstapeln,
| @ . . ! ! Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind 8 einheimische, Schnittguthaufen oder ahnlichen Strukturen in Bodennahe.
\ Nachrichtliche Darstellung des Bebau gsplans 115/1 ! - standortgerechte (Laub-) Badume zu pflanzen. Die Anpflanzung ist innerhalb von zwei 11. Erdbebenaefihrdun
\. "Innovationspark Leverkusen" o ) 7 Pflanzperioden nach Baufertigstellung fachgerecht durchzufihren und dauerhaft zu ) 9 9 - - -
.. o \ / : erhalten. Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefihrdung hingewiesen, die bei der Planung Blattschnitt-Ubersicht M 1:5000
.. ' / P ! und Bemessung Ublicher Hochbauten gem. den Technischen Baubestimmungen des - q .N
\ ' 1 y | Lands NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu WS~ o O (o = —_ RRHE‘
\ i # ? 7.2 Begriinung der Anpflanzflachen berlicksichtigen ist. Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen mussen | @ @ =Y - - [:
\ i i | Anpflanzflache P1 bei Berlicksichtigung der glltigen Regelwerke die Hinweise zur Berlicksichtigung der ol - P N3 —_—
\ \ p / npflanzfiache Erdbebengefahrdung beachtet werden. oh N2
] \ f | Die in der Planzeichnung mit P1 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von - p— N
\ | | . . . . . : = 3 (]
5655900 \\ .\ J! | 5655900 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten L . o 3 — N2 /3 4 )
\ | \. :' Geholzen als dichte Strauchpflanzung mit Einzelbdumen oder Baumgruppen Das P(;ang?gftdt 'Et foil(gend(.eerErdbebenzone /" geologischer Untergrundklasse 3 = 3 SehletuschrEy]
'~. ' } ; fachgerecht zu bepflanzen. Die Pflanzqualitat fir die Baumpflanzungen wird wie folgt i\uzflg?r Senﬂ. k? hti ever (ijseré. d .t kat ien fiir B K DIN4149:2005 2 N o .
~\ i ! ; beschrieben: Bdume als hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x v., ud dle er;Jc S'Ch |ggng Berd et eu ugg.s artegorlgg ur da.l.JV\ﬁr hehgem. : ' PN N ‘34
L 1 ! g m.B. StU 16-18 (dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm). und den entsprechenden Bedeutungsbeiwerten wird ausdruckiich hingewiesen. N e ER\P
t \ | ' ! i B ~ohannes-Kepler= 2 s
'. TR | Anpflanzfische P2 12. Kampfmittel - s\ 4
. ! { ! . . . . . . £ 2
| | { Q;? | Die in der Planzeichnung mit P2 gekennzeichneten Flachen sind mit einer E)Ier Pls_n?el_lturtlgs_belielcl? t“eglt—i' mnqhalt; delne\? Eorr:jbenapwurfge}?etesf. !;[ulr das || & \ A - WM
b ! { S, | Schnitthecke zu bepflanzen. Pflanzqualitat: Strducher mit mindestens 3 Trieben, 80 - angebiet fiegt €in konkreter Hinwels aut das Vorhandensein von Rampimittein vor. i . - Kleingartenvetein
\ . ‘ TR 100 cm Héhe. ohne Ballen Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss grundséatzlich ausgegangen werden, S - - Manfort \ _.-
\ | 1 | y . . . . . . . . . .
\ .. D | . soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt [
{ | D | 368 Anpflanzflache P3 wurden. Die Eigentiimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von Boden 5 . 13
’ \ { S | F Die in der Planzeichnung mit P3 gekennzeichneten Flachen sind géartnerisch zu eingreifenden Baumalinahmen zu einer den Anforderungen der Kampfmittelraumung ’
\\ '.. &) .' gestalten und dauerhaft mit einer Mischvegetation aus Strauchern, Bodendeckern entsprechenden Sondierung verpflichtet. g . . . .
'. \ o | E s | / / und/oder Rasen/Wiese zu begriinen. Tennisplatz ffgmmelrather Hof
~ i o ] % AF1 /F/ N . . : : . St ; ; i ; ; 2
/l \. \ 9 | ® Innerhalb der Anpflanzfliche P3 sind dariiber hinaus in Summe mindestens 4 Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie ; Sporthall ; .. , i
A .‘ .. Q';; i 1 standortgerechte Laubbaume gemaR Planzeichnung als Hochstamm zu pflanzen und Rammarbenen, Pfahl_grupdungen etc. wird eine Bohrlochdetektion empfohlen. Die - 3 \
. ! =" | dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten Baumstandorte diirfen jeweils um 2 m parallel weitere Vorgehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt des KBD zu entnehmen. 5 g & AN
'\. i ® | zur StralRenachse verschoben werden. Die Baumart ist nach aktueller GALK-Liste 7 |1 S : ’ %
p | | ' StralRenbaumliste der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz) zu wéhlen. £ 5
- | ( ) 13. Bodendenkmalschutz l . " : =i 3
- Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm. . . . . f 2 0¥
@ @ @ @ P . P 9 Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der | = “gjpp\xe*‘e 2
@ @ I I Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege \
& S X 8 ‘ 2=
o s} o ) h — - 50 ;
Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Stadt Leve rku Sén
- Rechtsgrundlagen [~
MaR der baulichen Nutzung .
Legende (89 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs.2 und §17 BauNVO) , ) , , Fachbereich Stadtplanung
fiachenzahl ( GRZ ) B 04 . Geme_lnd_(_aqrdnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
Bestand Katastergrundlage Grundfléche z.b. ’ gzzzeeltsgl’:zlttl)%iﬂ '(:Ba:LSJané]).i d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 39/' Q
Wohngebaude maximale Gebaudehohe in Metern (iber Normalhéhennull z.B. GH 58,5 g'L'lItigen Fassung. T o o ' ManfOI't _ IPL_KIta“ §
i . - - e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ” P
Wirtschaftsgebéude g%ung_lfﬁ’r 3%‘233&%% Ige;lzxg:ggzzgr; AUNVO) (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und i
Offentliche Gebiude zum 01. Januar 2019, in der derzeit gultigen Fassung. 3
Baugrenze —_——— e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 3
Bordstein e (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gultigen .
- Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern Fassung. g
Schachtdeckel & und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Be- . Igaunltlttzt,_l_r;tgsverlgrdnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der o
- . . .. . erzeit gultigen Fassung.
Boschung T reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit gliltigen Fassung. Blatt 2: §
zaun R Flachen fir Gemelnbedart ] Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen g
Einlauf T Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen = 3
o = Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage 8I
Héhe liber NHN z.B. Verkehrsflachen 2
Vorhandene Flurstiicksgrenze (§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem g
Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich \ y ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). E
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 2 Teilen: o
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem Blatt 1: Vorhaben- und ErschlieRungsplan S
(§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB ) fur Leverkus"en glltigen Maf3stabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren. ] ) S
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m) Blatt 2: Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen g
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen §o00g - Die in m iber NHN angegebenen Héhen beziehen sich auf das %
und Strauchern 90000 Deutsche Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016) im Hohenstatus (HST) 170. g
Anpflanzen von Baumen . g
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2
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Sonstlge Planzeichen Die Katastergrundlage entspricht fiir den|Geltungsbereich| Anderungsbereich Vorhabentréger: a*l-
o 3
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 1 dem StaNd VOM ©..c.vvsvvsvvvsve Colonia Kids GmbH & Co. KG :,3,-
und Gemeinschaftsanlagen ( §9 Abs. 1 Nr.4 und 22 ) L | Parkstral3e 10 3‘(;,
50968 Koln <
Stellplatze St | e
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Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung §
Abfallsammelaniagen As T P P P PP I TIPS der Stadt Leverkusen durch Planungsbiiro: g
Kinderwagenabstellraum Ki ObVI |Fachbereich Kataster und Vermessung|wichtzutreffendes bite streichen) ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH 3I
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Dieger P'?‘” enthélt die Mindeﬁfes?setzungen im Sinne des § 30 BauGB Zur Pumpstation 1 o
(§9 Abs. 7 BauGB) sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB. 42781 Haan 2.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, Anmerkung : Innovativ in Stadt + Raum S
o_der Abgrenz_ung des Males der baulichen Nutzung innerhalb Im Ubrigen gelten fir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und 3
eines Baugebietes Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift Nw) %
.. in der jeweils giiltigen Fassung. Fachbereichsleitung 61 c
Nachrichtliche Ubernahme &
Einzelanl b liche Kulturdenkmale), die d Gezeichnet: Gepriift/Uberarbeitet: 613 - Projektleitung: 613 - Abteilungsleitung: §
sz;(a anI aghent (un tevI\{eg iche uh l_Jrh:_nhrr]ze), ie dem 5P IEI Diese Karte ist urheberrechtlich geschitzt. Planungsbiiro FB 61-613 E
Nen1 1";7ISC utz unterliegen, nachricntliich ubernommen aus Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen, 194
- sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers. Zuletzt gespeichert am: 05.09.2023 | ... e, UBJ
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