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HPP ARCHITEKTEN MIT +GRUN LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

ERLAUTERUNGSTEXT (AUSZUG)

Robuste Stddtebauliche Struktur mit verbindenden
Freiraumen in prominenter Lage

Der stadtebauliche Entwurf zielt darauf ab, die
denkmalgeschitzte Siedlung Anna Il und die Innenstadt
in Nord-Siid-Richtung zu verbinden. Um diesen Vorsatz
zu erreichen, werden finf stddtebauliche Strategien
vorgeschlagen:

1. Die chaotische Verkehrssituation an der WéhlerstralRe
und im Planungsgrundstiick soll durch die Deckelung
des Wirtschaftshofs und die Neudefinition geordnet
und beruhigt werden. Durch breitere Gehwege,
beideseitige Fahrradwege, bequeme Fahrspuren und
eine Erhéhung der Griinbilanz, kann die WohlerstralRe
zur Wohler Allee verwandelt werden und den Weg
zum Rhein weisen.

2. Beide Stadtstrukturen zu verknipfen durch drei
StraBentibergdnge flur FulRganger und Fahrradfahrer.
Die Passagen unterscheiden sich hierachisch
voneinander, wobei die Dhiinnpassage als wichtigste
Nord-Sudverbindung zwischen der Leverkusener
Sportmeile (Dhiinn) und Innenstadt hervorsticht.

3. Einen Stadteingang gestaltet, der die vorhandenen
Einrichtungen aufgreift und mit Sondernutzungen
im Erdgeschoss unterstiitzt. Es werden zwei
Baukdrper vorgeschlagen, die das Wohnen, Arbeiten,
Beherbergen und Freizeitgestalten ermoglichen.
AuBerdem soll Qualitdt durch eine stadtrdumliche
Neuordnung geschaffen werden.

4. Die Setzung eines Hochpunktes, sodass eine
Landmarke am Eingangs- und Gelenkpunkt der
gestatteten Verbindungen entsteht und eine
Ergdnzung der Hochpunkte in der Umgebung
fortgesetzt wird.

5. Die gegenlberliegende Gartenstadt dient als
Inspiration, um den bisherigen Hinterhof zu einem
Innenhof zu transformieren. Die Decke Uber
den Wirtschaftshof koénnte mit Begriinung und
Gemeinschaftsflachen belegt werden, sodass sie als
ruhige, zurtickgezogene Zone fiir die Bewohner dient.

Stadtebau

Wir bilden zwei offene Blocke in Nord-Sid-Ausrichtung.
Diese Blocke vermitteln in ihren Kanten, Dichten und
Hohen von der Anna Il Siedlung und Carl-Leverkus-StraRe
mit teils maRstadblich (bernommener Bebauung mit
Satteldachern, zu der schiefwinkligen Bebauung sowohl
mit Flach- und Satteldachbebauung an der Friedrich-
Ebert-StralRe. Stadtebaulich betonte Eingdnge in die neuen
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Hauser finden sich im Norden an der Wohler Allee und am
Kulturplatz im Osten. Sie bilden eine neue Passage und
neue Platzkanten flr Quartiersplatze als Schnittstellen
zur unmittelbaren Nachbarschaft. Im Inneren der Blécke
lockert die Bebauung vielfaltig auf, um genug Licht, Luft
und Griinraum flr das Quartier durchstromen zu lassen.
Das von der StralRe zuriickgesetzte Hotel schlieRt den
griin ornamentierten Kulturplatz.

Freianlagen

In Anlehnung an die gegeniberliegende Gartenstadt
umspielen organische Formen die pragnante Architektur
des Neubaus und der GroBstrukturen auf der stidlichen
Seite der Wohlerstrale. Mit starkem gestalterischen
Ausdruck, bettet sich ein Maximum von Grinflachen
an die Bestands- und Neubaustrukturen und gibt
dazwischen wertvolle Raume frei, die den Blick auf die
wichtigen Bereiche des Gebdudes ermdglichen und
wertvolle Aufenthaltsflichen werden. Eine Mischung
aus zukunftsfahigen Baumen und mehrstimmigen
Solitars umspielt das Gebdude und schafft ein vielfaltiges
lebendiges Bild eines neuen Stadtgriinkonzeptes. Lebhafte
Staudenmischpflanzungen sind nicht nur pflegeleichte



Bodendecker, sondern auch Nahrung fir den Aufbau
stabiler Populationen. Die so belebten Freirdume finden
sich nicht nur im offentlichen Raum, sondern erstrecken
sich auch in die Innenhdfe im ersten Obergeschoss und
Uber das begriinte Dach des Hotelgebaudes.

ErschlieBung

Die AuBenanlagen sind autofrei und barrierefreundlich
geplant. Grundsatzlich wird durch die Gestaltung
der Wbhler Allee eine ruhigere Verkehrssituation
erzielt, die den oOffentlichen Verkehr und den
Fahrrad- und FuRgadngerverkehr gegeniber dem
Autoverkehr priorisieren. Die Verkehrsfiihrung auf dem
Vertiefungsgebiet wird von drei Zufahrten auf eine
Grundstiickszufahrt optimiert, sodass der Stadtraum
aufgewertet werden kann. Die notwendigen Stellplatze
werden in der geplanten Tiefgarage angeordnet, die
sich fast unter der gesamten Flache beider Bauteile
erstreckt. In unmittelbarer Ndahe der Gebaudeeingdnge
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sind jeweils Abstellmoéglichkeiten fur Fahrrader geplant.
AulRerdem befinden sich im Erdgeschoss weitere
Fahrradabstellrdume. Zur Foérderung der Nutzung von
nachhaltigen Verkehrsmitteln wird im Entwurf z.B. eine
Werkstatt fir Fahrrdader, ein Mobility Hub (wupsiRad)
und E-Ladezonen (unter PV-Dachern auf dem Vonovia
Parkplatz) angeboten.
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ROTTERDAM DAKOWSKI MIT PLANUNGSGEMEINSCHAFT LANT GRASER

ERLAUTERUNGSTEXT (AUSZUG)

Stadtebauliche Struktur

Der neue  zukunftsorientierte  Gebdude-  und
Freiraumentwurf  entwickelt  sich unter dem
Leitgedanken ,Menschen & Griin in der Stadt” Durch die
zentrumsnahe Lage des Entwicklungsbereichs entsteht
an der Wohlerstrale und dem neuen Wohlerplatz ein
Mischquartier mit citytypischen Nutzungsformen, wie
Hotel-, Gastronomie-, Gewerbe- und Wohnnutzung. Das
Gebdudeensemble ist ein Stlck ,Stadt-Reparatur“ und
bildet ein vollkommen neues Entrée zur WohlerstraRe
mit dem neu entstandenen Platz, dem Wohlerplatz
an der Rathaus-Galerie. Die Neubebauung fligt sich
harmonisch und selbstverstandlich in den vorhandenen
stadtebaulichen Kontext ein. Zugleich werden neue
bauliche und freiraumplanerische Akzente gesetzt, die
eine eigene unverwechselbare Identitat ausstrahlen. Die
Baukdrper gliedern sich strukturell in drei Gebaudeteile
auf: Die Bebauung entlang der WohlerstralRe mit einer
drei- und akzentweise viergeschossigen, kleinteilig
anmutenden  Fassadenaufteilung, mit zweistockig
abgestaffelten Wohngeschossen, als ,Brickenschlag”
zur denkmalgeschiitzten Gartenstadt-Anna-Siedlung im
Norden des Entwurfgebiets. Der achtgeschossige Turm
als Landmark, Auftakt und Zeichen mit Hotelnutzung
und Skybar als Highlight flir geniale und spannende
Ausblicke. Die dreigeschossige Platzrandbebauung am
neuen Wohlerplatz, welche mit einem Arkadengang den
Anschluss an die Rathausgalerie schafft. Im Erdgeschoss
wird ein weiteres belebendes Element mit dem
Gastronomieangebot dem Wohlerplatz hinzugefiigt.

Den rickwartigen Anschluss an den Bestand (Galerie
und P&C) bildet ein aufgestanderter Dachgarten. Dieser
Grinraum bietet die Moglichkeiten den Zwischenraum
deutlich aufzuwerten und durch urbane intensive
Dach- und Fassadenbegrinung zu gestalten und als
Aufenthaltsflache z.B. Terrassen nutzen. Unter dem
aufgestandertem Zwischenbaukorper liegen weiterhin
die Zufahrten flr Anlieferung, Feuerwehr und dem
Parkhaus zum einen in die Rathausgalerie sowie die neuen
zweigeschossigen Tiefgarage mit ca. 250 Stellplatzen.

Die WohlerstraBe wird zur boulevard-ahnlichen
Grinachse weiterentwickelt, die zwischen dem
urbanen Stadtzentrum und der denkmalgeschiitzten
Gartenstadtkolonie Anna vermittelt. Diese Griinachse
in West-Ost-Richtung steht somit im spannungsvollen
Kontrast zur angrenzenden, urbanen FulRgangerzone des
Wiesdorfer Platzes. Die bisherige Barriere WohlerstralRe
wird durch 3 neue Verbindungsachsen in Nord-Sid-
Richtung aufgehoben, um eine bessere Vernetzung der
Gartenstadtkolonie mit dem urbanen Stadtzentrum fir
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FuBganger und Radfahrer herzustellen:

- Wiesdorfer Platz - Luminaden - Wohler-Boulevard - Adolf
Baeyer Strale

- Wiesdorfer Platz - Wohler-Boulevard - Van’t Hoff-StralRe
- Friedrich Ebert-Platz vor der Rathaus-Galerie -
Wodhlerplatz - Dhiinnstrale

Von besonderer Bedeutung ist der neue baumbestandene
Wohlerplatz, der sich facherférmig nach Norden zur
Anna-Siedlung 6ffnet und zwischen der Neubebauung
WohlerstraBe und dem Kinopolis vermittelt. Zusammen
mit dem geplanten Turmhaus als neues stadtebauliches
Merkzeichen entsteht fiir die 6stliche Wohlerstralle eine
markante stadtebauliche Eingangsgeste.

Wohlerplatz

Hochbeete und zahlreiche Baume gliedern und
pragen den neuen Wobhlerplatz. Das ,Grin“ der
Gartenstadtkolonie wird gestalterisch aufgenommen
und bis zur Rathausgalerie gefiihrt. Bewusst wurde dem
facherformigen Platz ein eigener Name gegeben, um
sich rdumlich und gestalterisch vom Friedrich-Ebert-



Platz vor der Rathausgalerie mit seinem Fontdnenfeld
und seiner Stufenanlage abzusetzen. Die neue Adresse
Wohlerplatz schafft Orientierung und Identitdt. Der
schlauchartige ,Nebenplatz” vor dem Kino wird ebenfalls
durch Hochbeete und Baume gegliedert und aufgewertet.
Eine mogliche Offnung der Stadtbiicherei in Verbindung
mit einer Lese-Terrasse konnte die Nutzungsintensitat des
Platzes erhohen. Die Hochbeete mit ihren eingefligten
Sitzauflagen aus Holz laden zum informellen Verweilen
ein. Platz flir eine groRziigige Aulenbewirtschaftung
von potenziell moglichen Cafés und Restaurants der
angrenzenden Erdgeschosse ist ausreichend gegeben.
Ein Trinkwasserbrunnen, ein Blicherschrank und kleine
urbane Spielstationen runden das Nutzungsangebot ab.

Ein  grofRzigiger barrierefreier ,Querungsteppich”
Uber die WohlerstraBe unterstreicht zusammen mit
der Pflasterschraffierung des Platzes die wichtige
stadtebauliche Verbindungsfunktion fir Fullganger
und Radfahrer. Zur Forderung der Nahmobilitdt wird
im Erdgeschoss des bisher offenen Durchfahrtsraumes
am  Kinopolis ein  Fahrradparkhaus und eine
Fahrradverleihstation platziert. Der Standort ist ideal
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fur Radfahrer, die das Stadtzentrum besuchen wollen.
Zufahrtsmoglichkeiten fiir Feuerwehr und Anlieferung
bleiben aufrechterhalten.

Wohler-Boulevard

Die 4-spurige WohlerstralRe sollte mittelfristig zu einem
Nahmobilitats-Boulevard weiterentwickelt werden. Vor
allem den Radfahrern und FuBgadngern ist deutlich mehr
Platz einzurdumen. Auf der Nordseite der WohlerstraRe
besteht mittelfristig die Chance dem Radverkehr eine
ausreichend breite Fahrspur zu ermoglichen und
den vorhandenen Parkplatz der Anna-Siedlung in
eine oOffentliche Griinfliche mit Aufenthaltsqualitat
umzuwandeln. In Anlehnung an die angrenzende
Gartenstadt-Siedlung konnten in ,Gartenkabinetten”,
die durch Baume und Hecken eingefasst werden,
neue Verweilbereiche fir alle Generationen (z.B.
Kinderspiel, Fitnessgerdate, Quartierstisch) angeboten
werden. Wassergebundene Wegedecken und extensive
Blihwiesen unterstreichen die naturnahe Gestaltung.
Die entfallenden Stellplatze sind durch eine Erweiterung
der vorhandenen Parkplatzanlage an der Dhiinnstral3e zu

ersetzen.
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WIENSTROER ARCHITEKTEN STADTPLANER MIT STUDIO GRUNGRAU LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

ERLAUTERUNGSTEXT (AUSZUG)

Leitbild
Mit griner Intervention den Raum dreidimensional
weicher machen. Bauliche Akzente reduzieren

und raumfillende Prasenz verringern. Architektur
qualitatvoll vereinfachen. Erdgeschoss wahrnehmbar und
begehbar machen. Schutzraum und Abstand herstellen.
FuRgangerfreundliche Bereiche erzeugen und nutzbaren
offentlichen Raum vergroRern. Anbindungen entstéren
und Fahrwege reduzieren. Nutzungen zuganglich machen
und in den stadtischen Ablauf integrieren. Mit diesen
Schlagworten werden die leitenden Hauptthemen
charakterisiert. Es geht um Stadtreparatur. Ziel ist, den
vorhandenen Raum neu aufzuteilen und die notwendigen
verkehrlichen Funktionen weitestgehend zu erhalten und
zu vereinfachen. Das Zusammenfinden und abgestimmte
Handeln der beiden Grundstiickseigentiimer ermdoglicht
es, hier einen groRen Wurf zur Umkehrung der Riickseite
in eine Vorderseite zu wagen.

Stddtebau

Bauvolumen: Die Volumen werden so angeordnet,
dass der integrierte Hochpunkt aus dem Raum
zurlicktritt und den Gebaduden mit geringerer Hohe den
Vordergrund Uberlasst. Die StraRenfassung wird mit der
Fortfihrung der durchgehenden Traufkante mit geringen
Hohenschwingungen erzeugt. Das Erdgeschoss mit seiner
expressiven Formung als zurlickgezogene Bogenarkade
zeigt einen ausgepragten offenen und besonderen
Charakter, der die Front auch an der Ecke Friedrich-Ebert-
Platz begleitet. Die groRRe Vorzone bildet den Auftakt zu
den neuen Erdgeschossnutzungen und insbesondere zum
Eingangsbereich der Hotelfunktion. Der Friedrich-Ebert-
Platz wird erweitert und erhalt an der Ecke Wohlerstralle
eine grolRziigige Aufweitung. Endlich wird hier tatsachlich
nutzbarer Raum hergestellt und der Platz kann als
solcher wahrgenommen werden. Der Bogengang im
Erdgeschoss nimmt gleichzeitig auch die Adressen der
neuen Obergeschossfunktionen auf und verankert diese
sichtbar mit dem AuRenraum. Die WohlerstralRe wird neu
sortiert und wird im Bereich der Fahrwege zugunsten
einer besseren Begrinung und einer vergroRerten
FuRgangerzone reduziert. Die Zufahrten in die Parkhauser
werden entflechtet und kdénnen nun stérungsfrei und
unabhangig voneinander benutzt werden. Lediglich die
Anlieferungen  werden  dort kombiniert, ohne
kreuzenden Verkehr zu erzeugen. Die nord-sudlichen
FuRgangeranbindungen konnen nun fast storungsfrei
verbunden werden.Das von uns vorgeschlagene Hochhaus
wird von dem StraBenraum zurlickgesetzt angeordnet. Die
Prasenz dieses Gebaudes wird in seiner Nahwirkung stark
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reduziert. Die notige Fernwirkung wird zeichenhaft durch
die integrierten Griinbereiche unterstiitzt. Der Charakter
des als holzhybrid geplanten Gebaudes soll Stérungen
vermeiden und sich in die weiteren griinen Interventionen
im baulichen Raum einfligen. Der Hofbereich auf der
stdlichen Innenseite wird Giberdeckt und intensiv begriint,
so dass ein ruhiger und weicher wohnlicher Bereich
entstehen kann und der UbermaRige Verkehrslarm
nicht mehr wahrnehmbar ist. Die geplanten Funktionen
im Riegelbereich kdénnen sowohl Biironutzungen als
auch wohnliche Nutzungen sein. Die angeordneten
Schachteltreppenhauser erlauben mit ihren 2 baulichen
Rettungswegen eine von der StralRenseite abgewandte
und storungsfreie Nutzanordnung.Eine dem Wohnen
zugeordnete GrofStagepflege fir Kinder ist im Bereich
des Uberdeckten Hofes realisierbar. Auch der Turm, der
in seinen Sockelgeschossen verschiedene Nutzungen
wie Fitness, Restaurant oder kleinere Laden aufnehmen
kann, erhalt in seinen Obergeschossen die gewiinschte
Hotelnutzung, die aber auch mit Wohngeschossen z.B.
im oberen Bereich kombiniert werden kann. Jegliche
Art der Nutzungsmischungen sind moglich, so dass



ein echtes hybrid nutzbares Gebadude entstehet. Fir
die nordliche StraBenseite der WohlerstraRe schlagen
wir eine Neuordnung vor, die auf ldngere Sicht eine
strallenbegleitende Bebauung realisiert. Diese Bebauung
soll sich in der Kérnung und Mal3stab an die bestehende
Siedlungspragung anlehnen. BaugroBen nehmen den
FuBabdruck des Bestandes auf und lassen (iberall
Durchblicke zu. Wir schlagen auch vor, die bestehende
nordliche Kreisrampe zurlickzubeugen und durch eine
Parallelrampe zu ersetzen. Der freiwerdende Raum
kann baulich genutzt werden und damit auch an dieser
Stelle den Stadtraum reparieren und mit der Umgebung
verbinden.Aufgrund der baulichen Entwicklung wird das
Parkhaus entlang der Wohlerstrale mit einem weiteren
Geschoss ergdnzt. Ausreichende Fahrradstellplatze
entstehen sowohl unter der Uberdeckten Hofflache,
entlang der Wohlerstrale als auch im Bereich des
Friedrich-Ebert-Platz.
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Freiraum

Mit dem neuen Gebdudekomplex an der Wohlerstralle
wird ein stadtebaulich unattraktiver Bereich in der
Innenstadt, unmittelbar neben dem Rathaus, signifikant
aufgewertet. Durch die Uberarbeitung des StraBenraums,
vormals eine Riickseite, werden attraktive neue Adressen
geschaffen und Aufenthaltsqualitaten fir FuBganger und
Radfahrer geschaffen.

In der Achse des Friedrich-Ebert-Platzes liegt zukiinftig der
Haupteingangdes Neubaus. Einkleiner Platzim Eckbereich
wird mittels Baume, einem Wasserspiel und groRzligigen
Sitzbereichen akzentuiert. Die stadtebaulichen Achsen der
Van’t-Hoff-Stralle und der Dhiinnstralle werden Uber die
WohlerstraBe mit der Innenstadt visuell und gestalterisch
verbunden.Die Uberdeckelung der Anlieferungszone wird
genutzt um eine intensiv gestaltete Dachlandschaft mit
Terrassen, Wegen und Spielbereichen den neuen Nutzern
des Hauses anzubieten.
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Die UBERARBEITUNG

Nach intensiver Diskussion empfahl das Gremium die
Entwirfe der Teams

e Wienstroer Architekten Stadtplaner, Neuss

mit studio griingrau Landschaftsarchitektur, Disseldorf
e HPP Architekten, Disseldorf

mit +griin Landschaftsarchitektur, Disseldorf

in einer weiteren Bearbeitungsphase - unter
Berlicksichtigung der nachfolgenden allgemeinen sowie
der separat zugesendeten individuellen Empfehlungen -
Uberarbeiten zu lassen.

Der Entwurf des Teams Rotterdam Dakowski, Leverkusen
mit planungsgemeinschaft LANT Graser, Langenfeld
scheidet aus dem Verfahren aus.

Allgemeine Uberarbeitungsempfehlungen

e Der Ideenteil war in der Uberarbeitung nicht weiter
auszuarbeiten.

e Losungsansatze zur Unterbringung der notwendigen
Freiflachen fur den geforderten Wohnungsbau waren
weitergehend darzustellen.

e Das Erdgeschoss war bzgl. der Geschosshoéhe zu
Uberprifen. Es wird davon ausgegangen, dass die
angegebenen Nutzungen teilweise diese Ho6he
qualitativ nicht fullen kénnen.

Individuelle Uberarbeitungsempfehlungen

Wienstroer Architekten Stadtplaner

Die Mehrzahl der ErschlieBungsoffnungen zur Wohler-
straBe werden kritisch gesehen und sollten aufgrund der
hierdurch entstehenden starken Einsehbarkeit der Liefer-
und Ladezonen nach Moglichkeit reduziert werden.
Hierdurch werden negative Auswirkungen auf den
offentlichen StraRenraum, insbesondere flir Passanten
erwartet. Eine Arkadenl6sung an der WohlerstraRe ist aus
Sicht des Empfehlungsgremiums nicht vorstellbar.

Der Platz an der Ecke zur WohlerstraBe wird stadtebaulich
positiv gesehen. Er sollte jedoch auf seine Funktionalitat
und Ausgestaltung hin Ubeprift und (berarbeitet
werden. Ziel kann die Ausbildung einer Adresse
sowie einer Vorfahrt fiir die Hotelnutzung sein. Eine
Aufenthaltsqualitdt an dieser Stelle ist u.a. aufgrund der
starken Verkehrsbelastung und fehlender Besonnung,
nicht zu erwarten.

Der Hochpunkt ist in Hinsicht auf seine Kubatur und
Massivitdt zu Uberprifen. Die Wirtschaftlichkeit der
Grundrissabmessungen ist hierbei nicht aus dem Blick zu
verlieren.

HPP Architekten

Die Breite der Passage zum Eingang in die Rathausgalerie
ist im Zusammenhang mit der Setzung und Kubatur des
Hochpunktes zu Uberprifen. Die Fassadengestaltung
und Dachform entlang der WohlerstraRe sind auf
ihre innerstadtische Lage hin kritisch zu hinterfragen.
Insbesondere die gewahlte Dachform ist nicht
nachvollziehbar.

Insgesamt soll die Freiraumqualitat verbessert werden.
Dies betrifft sowohl die 6ffentlichen als auch die privaten
Freirdume. Auch Losungen auf Dachflichen kénnen
betrachtet werden.

Die dem Platz zugewandte Fassadenbreite des
Hochpunktes soll unter Wahrung der wirtschaftlichen
Aspekte, wenn moglich, reduziert werden.
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In der zweiten Beratungsgremiumssitzung wurde nach eingehender Diskussion
mit groBer Mehrheit (9 dafiir, 1 dagegen) folgende Rangfolge vom Gremium festgelegt:
|
1. Rang HPP Architekten
mit +griin Landschaftsarchitektur
2. Rang Wienstroer Architekten Stadtplaner
mit studio griingrau Landschaftsarchitektur )
.
" -f
Das Gremium empfiehlt den Entwurf von HPP Architekten mit +griin Landschaftsarchitektur als ’

Grundlage fir die nachfolgende Bauleitplanung zu qualifizieren.




1. RANG - HPP ARCHITEKTEN MIT +GRUN LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

BEURTEILUNGSTEXT

Die Empfehlungen des Beratungsgremiums wurden
aufgenommen und schliissig umgesetzt.

Die Verbreiterung der Passage zur Rathausgalerie ist flr
den Raum wohltuend und wird vom Gremium begrift.
Einzig der Riicksprung an der Ecke WohlerstralRe wirkt
ggf. etwas unentschlossen. Eine geringfligige Anpassung
erscheint zielfihrend. Die Fuge zwischen Hochhaus und
Sockelgeschoss kénnte ebenfalls noch starker ausgepragt
werden, um den Raum der Passage weiter zu optimieren
und diesen maRstablicher zu gliedern.

Die Uberarbeitung der Dachformen entlang der
Wohlerstrale wird ebenfalls positiv bewertet. Die
vertikale Gliederung und die damit verbundene
Kleinteiligkeit der Fassade ist beibehalten worden und
vermittelt zur gegeniberliegenden Siedlung. Die H6he
des Staffelgeschosses an der Ecke Wohlerstralie sollte in
Bezug auf das gegenliberliegende Kino lGberprift werden.

Die Freiraumqualitdt ist qualitativ und quantitativ
optimiert worden. Insbesondere der 6stlich gelegene Hof
verspricht gute Aufenthaltsqualitaten, der westliche Hof
wirkt demgegeniiber etwas beengt. Die Dachlandschaft
ist in die Freiraumgestaltung einbezogen worden. Das
Gremium empfiehlt hier eine weitere Erhohung der
intensiven Begriinung und Nutzung.

Die Passagen und der ,Kulturplatz” sind angemessen
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begriint und gut gestaltet. Der Anbau an das P&C-
Gebdude erscheint dem Gremium grundsatzlich richtig
zu sein, allerdings konnte eine Abstaffelung zum P&C-
Gebdude die Freiraumqualitdt und Belichtung sowohl
in der Verbindungsachse zwischen Innenstadt und
Wohnkolonie, als auch die des westlichen Hotels
verbessern.

Die Uberarbeitung des Hochpunkts in Bezug auf
Kubatur und Dominanz im Stadtraum wird begriRt. Die
Fassadengestaltung sollte im weiteren Planungsverlauf
auf seine Materialitdt und Anmutung weiter qualifiziert
werden. Der vorliegende Vorschlag vermag es sich
zum einen in den stadtebaulichen Kontext einzufligen
und gleichzeitig eine pragnante Eigenstandigkeit zu
formulieren.




2. RANG - WIENSTROER ARCHITEKTEN STADTPLANER MIT STUDIO GRUNGRAU LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

BEURTEILUNGSTEXT

Die Uberarbeitungsempfehlungen des Beratungs-
gremiums wurden aufgegriffen und nachvollziehbar im
Uberarbeiteten Entwurf umgesetzt.

Im Bereich der Erdgeschosszone entlang der Wohlerstralie
wurden die offenen Arkaden geschlossen, sodass die
aufgehende Fassade im Erdgeschoss aufgegriffen wird.
Die Fahrverkehre werden an einem Punkt konzentriert.
Im Uberhohten Erdgeschoss wird eine Nutzung mit
moglichen Zwischenebenen angeboten, die sich auf den
Themenschwerpunkt Energie und Mobilitat fokussiert.
Unabhangig vom konkreten Nutzungsvorschlag wird die
dargestellte Uberarbeitung positiv gesehen.

Dem Hinweis des Beratungsgremiums folgend sind am
Platz zur Ecke WohlerstralBe keine Aufenthaltsnutzungen
geplant, stattdessen wird eine PKW- und Taxivorfahrt
vorgesehen. Die Passage zur Rathausgalerie ist groRzligig
dimensioniert, die Ausformulierung und GroRe der
geplanten Vorfahrt zum Hotel wird jedoch in der
Diskussion innerhalb des Gremiums in Frage gestellt und
kritisch diskutiert.

Der Hochpunkt wird in seinen Abmessungen bei
gleichbleibender Hohe leicht reduziert. Die Geschossflache
im Hochpunkt ist mit ca. 650 m? Geschossfliche
im wirtschaftlichen Bereich. Die Gliederung in der
Hohenentwicklung durch eine leichte Riickstaffelung an
der Oberkante des Blockrandes wird positiv beurteilt.
Die Tiefe des Baukorpers, die von der Kolonie kommend
wahrgenommen wird, wird trotz der Reduzierung kritisch
gesehen. Damit verbunden ist auch eine starke Einengung
der Freibereiche auf dem Deckel im Innenbereich.

Die Gliederung der Fassade entlang der Wohlerstralie
wird diskutiert. Es wird der Ansatz gewdrdigt, die

Treppenhduser als gliedernde Elemente einzusetzen.
Insgesamt wirken die Baukorper aber zu sehr in ihrer
Gesamtheit und kénnen in ihrer MaRstdblichkeit nicht zur
gegeniberliegenden Kolonie vermitteln.

Auch wenn die Fassadengestaltung nicht Inhalt des
stadtebaulichen Verfahrens ist, wird die offene und
zeitgemalle Entwurfssprache gewirdigt. Ob das Element
der Arkaden als Fassadengestaltung noch tragt wird zwar
diskutiert, jedoch als Gegenstand einer anschlieBenden
hochbaulichen Entwurfsbearbeitung gesehen.

Die durch den Entwurf aufgezeigten Freiraumqualitdten
werden grundsatzlich vom Gremium gewdrdigt. Die
intensive Nutzung der Dachgartenals Potenzialraum fir die
Bewohnenden starkt die innerstadtische Wohnqualitat.
Der Ostliche Innenhof ist aufgrund der breiten Passage und
der Dimensionierung des Hotelgebdudes kleinrdumlich
proportioniert, sodass hier nur wenig freirdumliche
Qualitaten zu erwarten sind.

Insgesamt zeigt der Entwurf einen funktional und

wirtschaftlich angemessenen Losungsansatz fiir die
stadtebauliche Fragestellung.
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