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I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
[ ] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

X] Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
X] Ansétze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

X ja [ | nein DM ja [ | nein X ja [ | nein D ja [ | nein




Begrindung:

Planungsanlass und Beschlussstand zur Neubau Feuer- und Rettungswache am
Standort ,Auf den Heunen®:

Die von der Stadt angemietete Feuer- und Rettungswache (FRW) Kanalstral3e befindet
sich mitten in einem Wohngebiet im Stadtteil Opladen. Die Gebaude sowie die angren-
zenden Wohnh&auser wurden vor rund einhundert Jahren (1922/23) als ,Feuerwehrsied-
lung“ fur die Freiwillige Feuerwehr und deren Familien im Heimatstil fir die damals ei-
genstandige Stadt Opladen errichtet. Die Wagenhallen sind fur den damaligen techni-
schen Standard konzipiert worden und fur die heutigen Feuerwehrfahrzeuge zu klein
dimensioniert. Seit 1927/1928 hat kein grundlegender Umbau (insbesondere eine Erwei-
terung) aus feuerwehrtaktischer Sicht stattgefunden. Im Jahr 1986 wurden das Feuer-
wehrgeratehaus mit Schlauchturm sowie die angrenzenden zweigeschossigen Reihen-
hauser, die sich um einen Ubungshof gruppieren, unter Denkmalschutz gestellt. Der
Denkmalschutz umfasst das Innere sowie das AulRere des Geb&udes.

Die Neuplanung einer FRW ist aufgrund der baulichen Substanz und fur die Sicherstel-
lung der zeitlichen Erreichbarkeiten innerhalb der Hilfsfrist fiir das Einsatzgebiet unum-
ganglich. Auf Grundlage eines Standortvergleichs erfolgte ein mehrheitlicher Ratsbe-
schluss vom September 2022 (Erganzungsvorlage Nr. 2022/1377/2) fur den Standort
L2Auf den Heunen®. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie soll nun die grundsatzliche
Realisierbarkeit des Neubaus der FRW geprift und erarbeitet werden. Erganzend dazu
erfolgte der mehrheitliche Beschluss des Rates in seiner Sitzung am 05.06.2023 zur
Vorlage 2023/2129.

Ziel + Zweck der Anderung des FNP:

Mit der 30. Anderung des FNP im Bereich ,Auf den Heunen“ soll die planungsrechtliche
Voraussetzung fur den Bau und den Betrieb einer zukunftsfahigen FRW-Nord fiir die
ndrdlichen Stadtteile Leverkusens geschaffen werden. Der Bau der FRW-Nord ist fur
den Zivil- und Katastrophenschutz von existenzieller Bedeutung.

Hierzu gehort es auch, sich dem im Wandel befindenden Klima anzupassen und entge-
genzuwirken. Im integrierten Klimaschutzkonzept (Vorlage Nr. 2017/1748), im Klimaan-
passungskonzept (Vorlage Nr. 2020/3550) und Mobilitatskonzept 2030+ (Vorlage Nr.
2020/3400) der Stadt Leverkusen sind hierzu Mal3Bhahmen formuliert worden. Diese sind
bei allen Planungen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beachten. Daruber hinaus ver-
folgt die Stadt Leverkusen die Etablierung einer Griinsatzung (Vorlage Nr. 2023/2163)
fur alle Neubauvorhaben. Die damit verbundenen Vorgaben zur Begriinung sollen zu-
kunftig Hitzeentwicklungen reduzieren, Niederschlagswasser auf nattirlichem Weg zu-
rickzuhalten (Retention) und das Mikroklima verbessern. Ebenfalls wird die Nutzung
erneuerbarer Energiequellen (Strom und Warme) mit dem Beschluss ,Klimaneutrales
Leverkusen 2033 (Vorlage Nr. 2022/1560) verstarkt fokussiert.

Verfahren:

Durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen
soll der Aufstellungsbeschluss gefasst werden. Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 273/l ,Rheindorf - Feuer- und Rettungswache, sidlich
Solinger Stral3e, westlich BAB 3" (siehe Vorlage Nr. 2023/2412). Hier sei insbesondere
auf die weiteren detaillierten Informationen in den Anlagen zur Vorlage Nr. 2023/2412
verwiesen.



Weiteres Vorgehen:

Im nachsten Verfahrensschritt wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager 6ffentlicher Belange beschlossen. Die Offentlichkeit und die Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange werden gemaf 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB friih-
zeitig an der Bauleitplanung beteiligt. Im Rahmen einer Blrgerversammlung und eines
30-tagigen Aushangs werden die Ziele und Zwecke der beigefligten Planung erlautert.
Die Offentlichkeit hat hierbei Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung. Die wahrend
der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten AuBerungen werden nach Priifung und Aus-
wertung durch die Verwaltung den politischen Gremien zur Beschlussfassung tber die
offentliche Auslegung als dann folgender Verfahrensschritt vorgelegt.

Es besteht ein besonderes 6ffentliches Interesse an einer zeitnahen Umsetzung der
geplanten MalRhahmen, sodass es erforderlich ist, die Vorlage noch in diesem Sitzungs-
turnus zu beraten. Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungs-
plans besteht fur die Verwaltung die Moglichkeit, weitere Schritte fir das Bauleitplanver-
fahren zu initileren und den Zeitraum zur Erstellung der Machbarkeitsstudie bereits zu
nutzen. Dies ist vor dem Hintergrund der Aussagen im Brandschutz- und Rettungs-
dienstbedarfsplan notwendig. Der derzeit noch nicht abgeschlossene Grunderwerb in
Bezug auf eine Teilflache, die landwirtschaftlich genutzt wird, steht einer Fortfihrung der
Planung nicht entgegen. Ein dauerhaftes Hindernis, die Planung auch umzusetzen, wird
sich hieraus nicht ergeben.

(Hinweis des Fachbereiches Oberbirgermeister, Rat und Bezirke:
Im Ratsinformationssystem Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger
und vergrolerter Darstellung einzusehen.)

Anlage/n:

Anlage 1: 30. And. FNP Begriindung / Umweltbericht
Anlage 2: 30. And. FNP Planzeichnung



Anlage 1
zur Vorlage 2023/2409

Stadt Leverkusen

30. Anderung des Flachennutzungsplans,
Bereich ,,Auf den Heunen*
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: 30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Teil A Begrindung

1 Geltungsbereich

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) fur den Bereich ,Auf den Heu-
nen“ befindet sich im Leverkusener Stadtteil Rheindorf, Stadtbezirk I, angrenzend an
den Stadtteil Opladen.

Der Geltungsbereich wird im Norden von der Solinger Stral3e, im Osten von an die

BAB 3 angrenzenden Grunbereichen, im Suden von Waldbereichen des Pescher Bu-
sches und im Westen von landwirtschaftlich genutzten Flachen begrenzt.

Die Flache des Geltungsbereiches umfasst ca. 3,2 ha.

/\ YL * HI ﬁm@

30. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich "Auf den Heunen" - Leverkusen-Rheindorf
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Abbildung 1 Geltungsbereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplans, maRstabslos
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2 Anlass und Ziel der Planung

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

2.1 Anlass der Planung

Die von der Stadt angemietete Feuer- und Rettungswache Kanalstral3e befindet sich
mitten in einem Wohngebiet im Stadtteil Opladen. Die Geb&ude sowie die angrenzen-
den Wohnh&user wurden vor rund einhundert Jahren (1922/23) als ,Feuerwehrsied-
lung® fur die Freiwillige Feuerwehr und deren Familien im Heimatstil fr die damals
eigenstandige Stadt Opladen errichtet. Die Wagenhallen sind fir den damaligen tech-
nischen Standard konzipiert worden und fur die heutigen Feuerwehrfahrzeuge zu klein
dimensioniert. Seit 1927/1928 hat ein grundlegender Umbau (insbesondere eine Er-
weiterung) aus feuerwehrtaktischer Sicht nicht stattgefunden. Im Jahr 1986 wurden
das Feuerwehrgeratehaus mit Schlauchturm sowie die angrenzenden zweigeschossi-
gen Reihenhauser, die sich um einen Ubungshof gruppieren, unter Denkmalschutz
gestellt. Der Denkmalschutz umfasst das Innere sowie das AuRRere des Gebaudes

2.2 Ziel der Planung

Mit der 30. Anderung des FNP im Bereich ,Auf den Heunen“ soll die planungsrechtli-
che Voraussetzung fur den Bau und den Betrieb einer zukunftsfahigen Feuer- und
Rettungswache (FRW-Nord) fur die nordlichen Stadtteile Leverkusens geschaffen
werden.

Der Bau der FRW-Nord ist fir den Zivil- und Katastrophenschutz von existenzieller
Bedeutung.

3 Planrechtfertigung

3.1 Standortprifung

Das Verfahren und Ergebnis der Standortprifung wurde umfassend und detailliert in
der Vorlage 2022/1377/2 dargelegt.

Nachfolgend werden Ausziige aus dieser Vorlage zitiert:
Die FRW-Nord muss folgenden Kriterien gentigen:

e maximaler Abdeckungsradius, unmittelbare Lage an Hauptverkehrsstra3en mit
geringer Staugefahr,

e zeitliche Erreichbarkeiten innerhalb der Hilfsfrist fir das Einsatzgebiet,

e Einsatzorganisatorische Eignung,

e keine immissionsbedingten Konfliktpotenziale mit vorhandener Wohnbebau-
ung,

¢ keine Beeintrachtigungen durch Storfallbetriebe (,Seveso-Vorgaben®),

e maximale StraRenfronten des Gebaudes fir direkte Ausfahrten,

e Kkeine ungunstige topografische Gelandelage/-entwicklung.
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In einer Standortprifung wurden 13 mégliche Flachen auf ihre Eignung untersucht.

0 Stadt Leverkusen Flachenvoruntersuchung FRW Nord Erste Filter: Kriterien GroRe des Grundstiicks, Verfiigbarkeit + verkehrliche ErschlieBung 3

A A
é‘, ‘ y ,." - 3 C

AR L 5
Raoul:Wallenberg-Strake

zu geringe,
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u.a. aufgrund von
ettt < R Abstandsgeboten hier
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nicht mehr verfigbar,
bereits bebaut oder
verkauft Flachen

o ‘ B =E)N - starke Staugefahr in
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e R L \ 3
| X, o Dq &I Europaallee 1,12ha %\ Verz6gerung bis zum
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Abbildung 2 Seite 3 der Anlage 1a zu Vorlage 2022 / 1377 / 2, mal3stabslos

{} Stadt Leverkusen  Flachenvoruntersuchung FRW Nord Zweiter Filter: Bewertungskriterien technische, 6konomische und 6kologische Qualititen 4

Nach setzen des ersten Filters verbliebene
Standortoptionen:

= AufdenHeunen
Gleisdreieck

Raiffeisen Geldnde
Raoul-Wallenberg-StraRe
Solinger StraRe

Die fuinf Standorte werden im folgenden
einzeln mit Karten-, Kataster- und
Informationsmaterialien sowie erlduternden
Anmerkungen aus den beteiligten
Fachbereichen beleuchtet und dienen als
Grundlage fiir die Bewertung tiber alle
technischen, 6konomischen und ékologischen
Qualitaten in der Wertungsmatrix des
Grundstucksvergleichs.

Abbildung 3 Seite 4 der Anlage 1a zu Vorlage 2022 / 1377 / 2, maf3stabslos
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Stadt Leverkusen
Neubau Feuer- und Rettungswache Nord
Grundstiicksvergleich - Wertungsmatrix Gesamtbewertung 26.07.2022
100% Technische Qualitat 60% Okonomie 20% Natur, Boden, Klima 20%
k= e El
5 . 5 5
€ o = k=t =t
. _ e | &l 5| | 2| ¢@ e | ¢
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i gl saleclss|cc| 35| 5 |50l Ec)gc| 5 |35¢ 1 : |57
. - & | B¢ i1 2 2
Nr. | Bezeichnung Grundstiick Fliche (U] O E Sl | ES]lac 3 2 8 e o) 28 & o & @ ] o 3
(ha) 100% (10%) | (60%) | (15%) (5%) (10%) | (100%) | 60% (60%) | (40%) | (100%) | 20% (5 (s0%) | (100%) | 20%
1 Auf den Heunen 347 nein 3.20 45|0450 4.0 | 2401 4.5 (0,68] 3.5 | 0,15) 1.5 |0,1 3.86 232 25|150035|140] 290 0.58 1.5 (0750 1.5 | 075 1.50 0.30
2 Gleisdreieck 9,08 nein 254 45|04501.5 | 050] 4.5 (0,68] 2,5 | 0,13] 4.0 |0.40] 2.56 1.54 2,0|12002,0|020] 2.00 0.40 25 (125013,5|175] 3.00 0.60
3 Raiffeisen Gelinde 2,50 ja 347 150,150 3.0 | 1.80] 45| 0,68] 3.5 | 0,15] 4.0 |0.40] 3.21 1.93 25|15003.0|120] 270 0.54 5.0 (250150 2508 5.00 1.00
4 | Raoul-wallenberg Strase 5,00 ja 340 5.0 050045 | 270] 2.0|0,30] 4.0 |0,20] 3.0 |030| 400 2,40 3.0 (180l 3.0|120[ 300 | o.60 2,0 |100f2.0|100] 200 | 0.0
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Abbildung 4 Wertungsmatrix Anlage 1c zu Vorlage 2022 / 1377 / 2

Die Prifung und Bewertung anhand der vorgenannten Kriterien hat zu dem Ergebnis
gefuhrt, dass unter Berlcksichtigung der Bedarfe des Nutzers und der vergleichenden
Betrachtung der Flachen der Standort ,Auf den Heunen® am besten fur die Umsetzung
des Neubaus Feuer- und Rettungswache Nord geeignet ist.

4 Verfahren

4.1 Vorplanungen

Mit Vorlage Nr. 2022/1377/2 hat der Rat der Stadt Leverkusen Uber die Notwendigkeit
des Neubaus einer Feuer- und Rettungswache Nord beraten und folgenden Beschluss
gefasst:

Beschluss zur Verwaltungsvorlage Nr. 2022/1377/2:

1. Der Rat der Stadt Leverkusen beauftragt die Verwaltung mit der Erstellung einer
technischen, planerischen Machbarkeitsstudie des Projekts Neubau Feuer- und Ret-
tungswache Nord (FRW-Nord) auf dem Grundstick ,Auf den Heunen®.

2. Die Verwaltung wird in diesem Zusammenhang beauftragt, eine wirtschaftliche,
vergaberechtliche Machbarkeitsstudie zu erarbeiten, die einen Vorschlag beinhaltet,
in welcher Form die Planung, der Bau und der Betrieb der FRW-Nord finanziert werden
konnen.

3. Die Machbarkeitsstudie wird zudem mit der Mal3gabe beauftragt, die Flachenversie-
gelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren und den Eingriff in schutz-
wurdige Belange entsprechend zu minimieren.
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4. Die am Standort ,Auf den Heunen® versiegelte Flache wird durch Entsiegelung an-
derer stadtischer Flachen im mindestens gleichen Umfang kompensiert. Diese zu ent-
siegelnden Flachen werden zusammen mit den Ergebnissen zur Standortuntersu-
chung dargestellt.

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

5. Die Verwaltung erhalt den Auftrag, die Verortung und Zusammenarbeit der Werk-
statten von Feuerwehr und Technischen Betrieben der Stadt Leverkusen AGR (TBL)
hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit zu prufen.

Um die Machbarkeitsstudie abschlieBen zu koénnen, sind noch eine Reihe von
Gutachten abschlieRend zu bearbeiten, so dass nach derzeitiger Planung eine
Beratungsvorlage fur Frihjahr/Frihsommer 2024 vorgelegt werden kann.

4.2 Verfahrensart

Die 30. Anderung des FNP erfolgt gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im zweistufigen Regel-
verfahren.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 273/l ,Rheindorf
- Feuer- und Rettungswache, sudlich Solinger Strae, westlich BAB 3"
(siehe Vorlage Nr.: 2023/2412)

4.3 Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss

Der erste Verfahrensschritt ist der zu fassende Aufstellungsbeschluss.

Erste Ergebnisse der Arbeiten zur Machbarkeitsstudie der Feuer- und Rettungswache
Nord geben Hinweise, dass die zu berticksichtigenden Thematiken regelkonform be-
arbeitet werden kdénnen, so dass es zur Beschleunigung des Verfahrens sinnvoll ist,
die ersten Schritte der notwendigen Bauleitplanverfahren einzuleiten.
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5 Planungsbindungen

5.1 Ziele der Landesplanung/Regionalplan
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Abbildung 5 Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, mafstabslos

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln wird das Plangebiet als Allgemeiner
Freiraum und Agrarbereich zeichnerisch festgelegt. Uberlagert mit der zeichnerischen
Festlegung Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung und der zeich-
nerischen Festlegung Regionaler Griinzug.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Abbildung 6 Regionalplanentwurf fir den Regierungsbezirk Kéln, maRstabslos

Die Bezirksregierung Koln stellt derzeit den Regionalplan neu auf. Der Entwurf des
Regionalplans Kéln mit Stand Januar 2020 legt das Plangebiet als Allgemeiner Frei-
raum und Agrarbereich zeichnerisch fest. Uberlagert mit der zeichnerischen Festle-
gung Regionaler Griinzug.
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Abbildung 7 Regionalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf, maf3stabslos
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Der Bereich der 30. Anderung des FNP befindet sich an der Stadtgrenze zu Langen-
feld und an der Grenze zum Regierungsbezirk Disseldorf. Im Regionalplan fir den
Regierungsbezirk Diusseldorf wird das Plangebiet als Allgemeiner Freiraum und Agr-
arbereich zeichnerisch festgelegt. Uberlagert mit der zeichnerischen Festlegung Regi-
onaler Griinzug.

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Eine Feuerwehrwache ist gem. Ziel 2-3 Ausnahme 6 Landesentwicklungsplan (LEP)
NRW ausnahmsweise im Freiraum zulassig, wenn sich deren Erforderlichkeit aus dem
Brandschutz- und Rettungsdienstbedarfsplan ergibt und im Rahmen einer Alterna-
tivenprifung kein geeigneter Standort im Siedlungsraum identifiziert werden kann.
Auch die Festlegung des Regionalen Grinzugs steht dem Vorhaben nicht entgegen,
wenn nachgewiesen wird, dass die Inanspruchnahme gem. Ziel 7.1-5 LEP NRW aus-
nahmsweise maoglich ist. Demnach darf es in Bezug auf das Planungsziel keine Alter-
native geben und der Regionale Griinzug muss in seiner Funktion erhalten bleiben.

5.2 Flachennutzungsplan

Der FNP der Stadt Leverkusen, bekannt gemacht am 13.03.2006, stellt das Plangebiet
als landwirtschaftliche Flache dar. Die gegenwartige Darstellung im FNP ist auch der
nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 8 Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen mit Plangebiet, maRstabslos
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5.3 Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungsplane

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Ein Bebauungsplan fur das Gebiet existiert nicht.

5.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (Stand 10.07.1987) stellt fiir den Bereich der 30. Anderung des
FNP das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft” und Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung
einer im ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Ele-
menten®. Es ist das Landschaftsschutzgebiet 2.2-3, ,Unteres Tal der Wupper* festge-
setzt. Die EntwicklungszielmaRnahme 5.8-15 ,Ersatzlose, sukzessive Entnahme der
Pappeln nach Abtrieb und Ersetzen durch bodenstandige Gehdlze® ist fur den angren-
zenden Bereich des alten MUhlengrabens westlich der A 3 festgesetzt.
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Abbildung 9 Landschaftsplan der Stadt Leverkusen mit Plangebiet, maR3stabslos

Entsprechend § 20 (3) Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatschG NRW) treten bei
der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennutzungsplans im Geltungs-
bereich eines Landschaftsplans widersprechende Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans au-
Ber Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem
Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat.
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Im Vorentwurf (Stand friihzeitige Beteiligung) des in Neuaufstellung befindlichen Land-
schaftsplanes ist flr den Bereich die Festsetzung des Landschaftsschutzgebiet 2.2-4
,Unteres Tal der Wupper® vorgesehen. Die so ebenfalls im Entwurf (Stand 6ffentliche
Auslegung) des in Neuaufstellung befindlichen Landschaftsplans gewahlte Festset-
zung wird im weiteren Verfahren entsprechend der dann geltenden Beschlusslage
nachgetragen.

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

5.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes
und befindet sich aufRerhalb einer 300 m Wirkzone.

5.6 Artenschutz

Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurde ein Artenschutzgutachten beauftragt. Im wei-
teren Planverfahren wird im parallel betriebenen Bauleitplanverfahren ein Artenschutz-
gutachten erstellt. Nach ersten Informationen aus diesem Gutachten der Machbar-
keitsstudie konnte in der Artenschutzprifung | (ASP 1) fur bestimmte im Vorhabensbe-
reich potentiell vorkommende Arten die Betroffenheit in Bezug auf Brutstandorte aus-
geschlossen werden. Durch die ASP Il soll die Betroffenheit weiterer planungsrelevan-
ter Arten geklart und bewertet werden.

5.7 Wasserschutzgebiete, Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzgebieten.

5.8 Oberflachengewésser, Hochwasser

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser wird nach jetzigem Erkennt-
nisstand auf den betroffenen Grundstiicken mdglich sein. Fir die geplante Feuerwa-
che ergeben sich sehr grolRe zu entwassernde Flachen, dementsprechend muss/mus-
sen die Versickerungsanlage(n) dimensioniert werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser und Hochwasserschutzanla-
gen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
ten.

Derzeit werden die Uberschwemmungsgebiete sowie die Hochwassergefahren- und
Risikokarten durch das Land NRW gepruft und ggf. Uberarbeitet.

5.9 Boden, Altlasten

Zur Ermittlung der im Plangebiet vorkommenden Bodentypen bzw. der nattrlichen Bo-
denfunktionen und Empfindlichkeiten wurde im Rahmen der Machbarkeitsstudie ein

13
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Bodenschutzkonzept erstellt. Mit Datum vom 08.08.2023 liegt das Gutachten zum vor-
sorgenden Bodenschutz vor. Zusammenfassung und Fazit:

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

,Im Rahmen der vorgenommenen bodenkundlichen Kartierung wurden Abweichungen
der Bodenkennwerten von denen nach der Bodenkarte 1:50.000 festgestellt. Bei der
Kartierung wurden zusatzlich lehmig-schluffige Sande als Feinbodenart aufgedeckt.
Die Bodenartendifferenzierung zwischen den Bdéden nach Bodenkarte und den ange-
troffenen nach Bodenkartierung bewirken ein hoheres Wasserriickhaltevermégen im
sudwestlichen Bereich der Flache, wahrend auf der Flache im norddstlichen Bereich
diese Funktion nicht erfullt ist.”

Die sich aus dem Bodenschutzkonzept auf Grundlage der vorhabenspezifischen Wir-
kungen ableitenden Vermeidungs- und Minderungsmalflinahmen im Sinne des vorsor-
genden Bodenschutzes sind im weiteren Verfahren zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand keine Altlastenflachen.

5.10 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

5.11 Luft, Klima

Der im Rahmen der Machbarkeitsstudie beauftragte klimadkologische Fachbeitrag un-
ter Bertcksichtigung des aktuellen Konzeptes der baulichen Nutzung sowie einer Va-
riantenbetrachtung mit reduzierter Baumasse liegt in seiner Endfassung vor. Zusam-
menfassung und Fazit:

,Die beiden Baumassenmodelle wurden u. a. in Bezug auf den Kaltluftabfluss unter-
sucht. Beide Baumassenmodelle sind unkritisch (nichts Explizites ist zu berlcksichti-
gen). Die Untersuchungen haben im Ergebnis ergeben, dass keine Auswirkungen auf
die aktuelle Planung vorliegen. Das geplante Gebaude in Bezug auf den Kaltluftabfluss
hat keine Barrierewirkung. Im weiteren Verlauf der Planung sollen umfassende Még-
lichkeiten genutzt werden, um planungsbedingte thermische Belastungen im Plange-
biet zu minimieren.”

5.12 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Denkmaler bekannt.
6 Fachplanungen

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-II-Konzept

Das Plangebiet liegt aul3erhalb der angemessenen Sicherheitsabstdnde um Stérfall-
betriebe. Das gesamtstadtische Seveso-II-Konzept ist daher nicht zu beachten.

14
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6.2 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Das Plangebiet ist nicht Teil des Konzeptes zur Steuerung von Vergnigungsstétten
der Stadt Leverkusen.

6.3 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Das Plangebiet ist nicht Teil des Konzeptes zur Steuerung des Einzelhandels der Stadt
Leverkusen.

6.4 Gewerbeflachenkonzept

Das Plangebiet ist nicht Teil des Gewerbeflachenkonzeptes der Stadt Leverkusen.

6.5 Gesamtstadtisches Mobilitatskonzept

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

7 Bestand, Ausgangssituation

Die Feuer- und Rettungswache Kanalstral3e kann die Anspriiche einer zeitgemalen
Feuer- und Rettungswache auf Grund réaumlicher und Denkmalschutz begriindeter
Restriktionen nicht erfillen. Massive Um- oder Erganzungsmalnahmen am bisherigen
Standort sind nicht mdglich. Ein Ersatzstandort unter verstarkter Beriicksichtigung feu-
erwehrtaktischer und einsatztechnischer Griinde ist daher notwendig.

Die Grundstuicksflachen der geplanten Feuer- und Rettungswache (FRW-Nord) befin-
den sich bis auf die Flachen der L291 und einem privaten Flurstiick innerhalb der ge-
planten Feuer- und Rettungswache im Eigentum der Stadt Leverkusen.

Die stadtischen Flachen sind noch bis Ende 2024 verpachtet. Mit dem Eigentimer der
Flache, die sich nicht im Eigentum der Stadt befindet, sind Gesprache tber den Grund-
erwerb gefltihrt worden, die noch nicht zu einem Vertragsschluss geftihrt haben.

8 Geplante Darstellung

Die geplante Darstellung ist ,Flache flur den Gemeinbedarf‘ Gberlagert mit der Sym-
boldarstellung Zweckbestimmung ,Feuerwehr*.

Mit dieser Darstellung und der Festlegung der Zweckbestimmung ist die Nutzung ein-
deutig festgelegt und erfullt damit die Vorgaben der Gibergeordneten Planungen Lan-
desentwicklungs- und Regionalplan.

9 Vorhabenalternative

Das Verfahren und Ergebnis der Standortprifung wurde umfassend und detailliert in
der Vorlage 2022/1377/2 dargelegt. Alternativflachen sind nicht vorhanden.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Teil B Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im weiteren Planverfahren sukzessive erganzt.

1 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB ist im
Bauleitplanverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. Fur die Ausarbeitung des Umweltbe-
richtes ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fir jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwégung
erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Mafl3stab fir deren Erforderlichkeit
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung tGberhaupt er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Gemal3 BauGB ist darzulegen und in die Abwéagung mit einzubeziehen, wie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen. Die durch die Ausweisung zusatz-
lich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- Detaillierungsgrad
wirkungen mog- und Prafmethode
lich und Gegen- im Rahmen der Um-
stand der Umwelt- | weltpriufung
prufung

§ 1 Abs. 6 Nr. Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
7a) zen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt

8§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltungsziele und der Schutz-
7b) zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutz-

gesetzes
8§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen
7c) auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

16



O

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

7d)

§ 1 Abs. 6 Nr.

umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgtiter und sonstige
Sachguter

7e)

81 Abs. 6 Nr.

Vermeidung von Emissionen so-
wie der sachgerechte Umgang mit
Abféallen und Abwéassern

7f)

§ 1 Abs. 6 Nr.

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

79)

81 Abs. 6 Nr.

Darstellungen von Landschafts-
planen sowie von sonstigen Pla-
nen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

7h)

81 Abs. 6 Nr.

Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitét in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von bindenden Beschlis-
sen der Européaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten
werden

7i)

81 Abs. 6 Nr.

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a
bis d

7d)

81 Abs. 6 Nr.

Unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle o-
der Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

1.1 Inhalte und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans

Mit der 30. Anderung des FNP im Bereich ,Auf den Heunen* soll die planungsrechtli-
che Voraussetzung fur den Bau und den Betrieb einer zukunftsfahigen Feuer- und
Rettungswache (FRW-Nord) fur die nordlichen Stadtteile Leverkusens geschaffen
werden.

Der Bau der FRW-Nord ist fir den Zivil- und Katastrophenschutz von existenzieller
Bedeutung.
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2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Schutzgut Quelle Zielaussage Beriicksichtigung
Planaufstellung/-anderung

bei

der

2.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

(gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.2  Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.3  Schutzgut Boden/Flache

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.4  Schutzgut Wasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.5  Schutzgut Luft und Luftqualitat

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.6  Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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2.2.7  Schutzgut Landschaft und Ortsbild

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.8  Schutzgut KulturgUter und sonstige Sachguter

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4 Prognose bei Durchfihrung der Planung (gem. Anlage 1, Nr. 2b BauGB)

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung sind insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach 8§ 1 Abs. 6
Nr. 7 a bis i BauGB unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schliel3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit
dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
naturlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

2.4.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ... infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Ab-
rissarbeiten

Baubedingt o
Anlage- und | e
betriebsbe-

dingt

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

Baubedingt .
Anlage- und | e
betriebsbe-

dingt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt .

Anlage- und | e

betriebsbe-

dingt

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle
Baubedingt .

Anlage- und | e

betriebsbe-

dingt

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle oder Katastrophen)

Baubedingt .
Anlage- und | e
betriebsbe-

dingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen

Baubedingt .

Anlage- und | e
betriebsbe-
dingt

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniuiber den Folgen des
Klimawandels

Baubedingt .
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30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Anlagen- und | e
betriebsbe-
dingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt .

Anlagen- und | e
betriebsbe-
dingt

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.2  Schutzgut Mensch/Bevdlkerung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.3  Schutzgut Boden/Flache

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.4  Schutzgut Wasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.45  Schutzgut Luft und Luftqualitat

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.
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2.4.6  Schutzgut Klima und Klimaanpassung

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:
Wird im weiteren Verfahren erganzt.
2.4.7  Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:
Wird im weiteren Verfahren erganzt.
2.4.8  Schutzgut Kulturgtter und sonstige Sachgduter

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Bewertung:

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.9  Vermeidung von Emissionen/ sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.10 Klimaschutz — Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsamer Umgang
und effizienter Nutzung von Energien

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.11 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten
werden

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

2.4.12 Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléassigen Vorhaben fur schwere Unfélle und Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.13 Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Wirkung
auf

von

Mensch

Tiere/
Pflanzen

Flache/
Boden

Wasser

Klima/ Luft

Land-
schaft

Kultur-
und Sach-
guter

Mensch

Tiere/

Pflanzen

Flachen/

Boden

Wasser

Klima/ Luft

Land-
schaft

Kultur-
und

Sachguter

Kumulative Auswirkungen:

3 Massnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung (gem. Anlage
1, Nr. 2c BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.1 Maflinahmen zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
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30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Ausgangszustand

Bezeichnung Flache (m?) Davon versiegelt (m?)

Eingriffsbereiche nach Planung

Bezeichnung Flache (m?) Davon versiegelt (m?)

Bilanz Neuversiegelung

3.2 Planungsalternativen unter Bertcksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.3 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
4 Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1, Nr. 3 BauGB)

4.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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4.2 Verwendete technische Verfahren

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.4 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
rng)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalte

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

MalRnahmen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Planungsalternativen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Gesamteinschatzung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.6 Rechtsgrundlagen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

Teil C Auswirkung der Planung, Abwagung und
Sonstiges

1 Auswirkungen der Planung

Mit der 30. Anderung des FNP im Bereich ,Auf den Heunen“ soll die planungsrechtli-
che Voraussetzung fur den Bau und den Betrieb einer zukunftsfahigen Feuer- und
Rettungswache (FRW-Nord) fur die nordlichen Stadtteile Leverkusens geschaffen
werden.

Der Bau der FRW-Nord ist fur den Zivil- und Katastrophenschutz von existenzieller
Bedeutung.

2 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

3 Flachenbilanz

bisherige Darstellung ha geplante Darstellung ha

Landwirtschaftliche Flache | 3,2 Gemeinbedarfsflache 3,2

4 \Verfahren

Der erste Verfahrensschritt ist der zu fassende Aufstellungsbeschluss

5 Standortalternativenprifung

Das Verfahren und Ergebnis der Standortprifung wurde umfassend und detailliert in
der Vorlage 2022/1377/2 dargelegt. Alternativflachen sind nicht vorhanden.

6 Gutachten

Im Rahmen der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie wurde eine Vielzahl von Gutach-
ten beauftragt. Im weiteren Verfahren werden diese Gutachten im FNP-
Anderungsverfahren und im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren beachtet.
Die detaillierten Kenntnisse aus der Ebene des Bebauungsplans werden entsprechend
auf der Flachennutzungsplanebene bertcksichtigt.

7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 6) geandert worden ist.

26



O

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) ge&ndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 13.04.2022 (GV. NRW.), in Kraft getreten am
06. Mai 2022. (GV. NRW. S. 661)

Landesbauordnung - BauO NRW, in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1.
Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September
2021.

Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW (friher Landschaftsgesetz — LG)
i.d.F.d.B. vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu gefasst durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November
2016 und am 1. Januar 2018 zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Mai
2021 (GV. NRW. S. 560), in Kraft getreten am 18. Mai 2021; Gesetz vom 1. Februar
2022 (GV. NRW. S. 139), in Kraft getreten am 19. Februar 2022 (Nummer 1, 2, 3
Buchstabe a und b sowie Nummer 4) und am 19. August 2022 (Nummer 3 Buchstabe
d und e).

30. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,Auf den Heunen*®

8 Quellenverzeichnis

Leverkusen, ....

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
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.| ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Stadt Leverkusen 0

Anlage 2 zur Vorlage 2023/2409
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m Anderungsbereich

Flschen fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

] «indereinrichtungen

VORHANDENE DARSTELLUNG M.:

1:7.500

GEPLANTE DARSTELLUNG M.: 1:7.500

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch - BauGBii. d. F. d. B. vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Baunutzungsverordnung - BauNVO
i.d. F.d. B. vom 21. November 2017
(BGBLI. 1 S.3786) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung - PlanzV i. d. F. d. B.

vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58) zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Am

am __
worden.

.2023 hat der Ausschuss fiir Stadt-
entwicklung, Planen und Bauen die Auf-
stellung der Anderung des Flachennutzungs-
plans gem. § 2 (1) BauGB beschlossen

und ist ist gemaR § 2 (1) Satz 2 BauGB
_____ortsublich bekannt gemacht

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

Am hat der Ausschuss
fir Stadtentwwklung, Planen und
Bauen den Beschluss zur Durch-
fihrung der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlicheit gefasst.

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

Nach ortstiblicher Bekanntmachung
am __ wurde die friihzeitige
Betelllgung der Offentlichkeit gem.

§ 3 (1) BauGB in der Zeit vom

bis einschlieRlich

durchgefiihrt.

Am

Leverkusen, den

Der Oberburgermeister
i. V. Beigeordnete

Der Oberburgermeister

hat der Ausschuss fir Stadt-

entvwckmng, Planen und Bauen die Anderung
des Flachennutzungsplans mit Begriindung
als Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Leverkusen, den

i. V. Beigeordnete

Nach ortsublicher Bekanntmachung am

hat die Anderung des Flachennutzungsplans als
Entwurf mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB

in der Zeit vom
offentlich ausgelegen

Leverkusen, den

. bis einschl. __

Der Rat hat in seiner Sitzung am

.. die Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit Begriindung beschlossen.

Leverkusen, den

hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den

Die Anderung des Flachennutzungs-
plans mit der Begriindung wird

Die Anderung des Flachennutzungplans
ist gem. § 6 BauGB mit Verfligung vom
heutigen Tag genehmigt worden

Kdln, den

Die Genehmigung der Anderung des
Flachennutzungsplans durch die
Bezirksregierung ist am

ortstiblich bekanntgemacht worden.

Leverkusen, den

DARSTELLUNGEN s st:2 6002

Art der baulichen Nutzung (s5 Abs2 e Baucs)

Wohnbauflichen

(61 Abs1 N1 BauNvO)

Wohnbauftichen

Gemischte Bauflachen (s14bs.1Nr2 Baunvo)

Gemischte Bauflache
(61 Abs.1 N2 BauNvO)

@ Kerngebiete
(51Abs2 NE7 IV, mit 67 8auNV0)
Mischgebiete
(51Abs.2 NES IV, it 56 8auNV0)

@) Urbane Gebiete
(51 Abs.2 NES iV, it 563 BauNVO)

()| Dorfeebiete
(51Abs.2 NES IV, it 55 8auNV0)

Gewerbliche Bauflichen (51 Abs.1Ne3 Baunvo)

Sonder;

@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@D o[e[8

Gewerbegebiete
(51 Abs.2 NE8 IV, it 58 8auNVO)

Industriegebiete eingeschrankt

Industriegebiete
(51 Abs.2 Nr3 IV, mit 69 8uNV0)

Sonderbauflachen (s1abs1nra saunvo)
Sondergebiet "Handel - Baumarkt"
Sondergebiet "Handel - Mébelmarkt"

Sondergebiet "Handel - Einzelhandel"

Sondergebiet "GroRflachiger
Einzelhandel -

Nahversorgung"

Sondergebiet "GroBhandel"
Sondergebiet "Autohaus”
Sondergebiet "Gastronomie”
Sondergebiet "Kultur"
Sondergebiet "Mehrzweckhalle"
Sondergebiet "Betriebswohnungen"
Sondergebiet "Sporthafen”

Sondergebiet "sport"

Sondergebiet
"Erholung - Tageserholungsanlage”

Sondergebiet "Wochenendplatz"
gebi
TEednatsatiine Nutzungen"
Sondergebiet "Biiro / Tagung"
Sondergebiet "Hochschule”
Sondergebiet "Dienstleistung"

Sondergebiet "Baudenkmal Kesselhaus"

Sondergebiet
"Nahversorgung/Dienstleistung/Wohnen"

Sondergebiet "Wellpappenwerk"

Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr
und fiir die ortlichen Hauplvevkehrszuge
(65 Abs.2 N3 und Abs.4 Bau

Autobahn
und aulobahnahn\ iche StraBen

Sonstige iberdrtliche und értliche
HauptverkehrsstraRen

= = Geplante sonstige Uberdrtliche und
mm  wm Grtliche HauptverkehrsstraBen

P

Parkplatz

Parkhaus, Tiefgarage

Busbahnhof

EBE/® sahnnof /s-8ahnhaltepunkte

Geplante Bahnanlagen

- Bahnanlagen

@ Wagenfihre
@ Anlegestelle
(®  Fahranleger

Emr\chtungen und Anlagen zur Versorgung

mit G

utern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs.

(85 Abs.2 Nr.2BauGB)

Flachen fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

a
(A |
*

Offentliche Verwaltung

Schulische Einrichtung
Kirchen und k\rchhchen
2wecken diel

Gebaude und Emr\chtungen

Jugendeinrichtungen

Alteneinrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
| SRR A

Kulturellen Zwecken dienende Gebéaude
und Einrichtungen

[ Shoyfichep 2wecken dienende Gebaude
Und Einrichtungen

Hallenbad

Sportinternat
Feuerwehr
Y schutzraum
Flschen fir Versorgungsaniagen, ir de Abfallent-
sorgung und Abwasserbese tEUNE sowie Fur
Ablagerungen (55 A 4 und s 4 80ucs)

Zweckbestimmuneg:
Abfallentsorgung

€ miibeseitigungsanlage
@ wilideponie
Fernwarme
Fernwarme
Wasserversorgung
Wasserwerk

(®) wasserbenatter / Reservoir

Brunnen

Abwasserbeseitigung
@ Abwasserpumperk

® Regenbecken
Kisranlage

Stromversorgung
‘: Umspannanlage / Elektrizitét
Gasversorgung

Gaswersorgung
Fernmeldeeinrichtungen

Fernmeldetechnische Einrichtungen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(85 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauG8)

Wasserfliche / FlieRgewisser

Zweckbestimmung:

Parkanlage
@ Sportliche Einrichtung / Sportplatz

Spielplatz

Spielbereich im 6ffentlichen Griin

Bolzplatz

Freizeitbad
FEH paverkieingarten
Friedhof
Festplatz

L crabetand

Grinfléchen und Schutzgrin
ohne Zweckbestimmung

stillgelegte Bahnlinie
Die Bahnlinie istnoch Darstellung des Gebiets-
entwicklungsplanes (GEP) des Regierungsbezirks Koln

Flichen fir Aufschiittung, Abgrabungen
oder die fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
(§5 Abs.2 Nr.8 und Abs.4 BauGB)

Flichen fir Aufschiittungen

Flachen fir Abgrabungen

Konzentrationszonen fiir den
oberirdischen Abbau von
Bodenschatzen

[

Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald
(§5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Wald

U

Sonstige Darstellungen
A A Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen 2um Schutz gegen schadliche
inwirkungen im Sinne des Bundesi
m\ss\onsschulzgesetzes (85 Abs.2 Nr6 und Abs.4 BauGB)|

Zentren (it Handlungsprogramm Einzelhandel 2002)

"Untersuchungsbereich,

der von Bebauung freizuhalten ist"
(89 Abs.1 Nr:10 und Abs.6 BauGB)

Hubschrauberlandeplatz

IEI

Der Oberbirgermeister

i. V. Beigeordnete

Der Oberburgermeister

Der Oberburgermeister

Bezirksregierung Koln Der Oberbiirgermeister

FACHBEREICH STADTPLANUNG
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