Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2023/2459

Der Oberblirgermeister

\V//65-651-Sche
Dezernat/Fachbereich/AZ

30.10.2023

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Schulausschuss 13.11.2023 |Beratung offentlich
Ausschuss fur Stadtentwicklung, |13.11.2023 |Beratung offentlich
Planen und Bauen

Bezirksvertretung fir den Stadtbe- |21.11.2023 |Beratung offentlich
zirk Il

Finanz- und Digitalisierungsaus- |27.11.2023 |Beratung offentlich
schuss

Rat der Stadt Leverkusen 11.12.2023 |Entscheidung offentlich
Betreff:

Neubau einer Dreifachsporthalle an der Theodor-Heuss-Realschule, Wiembachallee 42
in Leverkusen, Ersatzbau der flutgeschadigten Halle
- kombinierter Planungs- und Baubeschluss

Beschlussentwurf:

1. Der Entwurfsplanung zum Neubau einer Dreifachsporthalle an der Theodor-Heuss-
Realschule wird zugestimmt.

2. Die prognostizierten Gesamtbaukosten flr die MalRnahme betragen gemafR Kosten-
berechnung nach heutigem Stand 15.905.000 €, einschlieRlich Mehrwertsteuer. Hie-
rin enthalten ist ein Baukostenindex von 9 % bis zum Baubeginn, ein GU (General-
unternehmer*in) - Zuschlag von 20 % als auch ein Risikozuschlag in H6he von 10 %.

3. Derzeit stehen im Finanzplan Mittel auf der Finanzstelle 65000170011170, Finanz-
position 783100, in Hohe von insgesamt 13.000.000 Euro bereit. Die zusatzlich be-
notigten Mittel von 2.905.000 € werden im laufenden Aufstellungsverfahren fir den
Haushalt 2024 ff. fir das Haushaltsjahr 2027 angemeldet und ab dem Haushaltsjahr
2024 zur Verfugung gestellt.

4. Mit der Weiterfuhrung der Planung und der anschlieRenden baulichen Umsetzung
der MalRnahme ist nach Beschlussfassung gemal der vorgegebenen Zeitplanung zu
beginnen.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung In Vertretung
Richrath Molitor Adomat Deppe
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1) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
[] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

] Ja - investiv
Finanzstelle/n: 65000170011170 Finanzposition/en: 783100
Auszahlungen fur die MaRnahme: 15.905.000 €
Férdermittel beantragt: [_] Nein [X] Ja ca. 66 %
Name Forderprogramm: Gewahrung von Billigkeitsleistungen des Landes NRW zur
Beseitigung von Schaden an o6ffentlicher und privater Infrastruktur anlasslich der
Starkregen - und Hochwasserkatastrophe im Juli 2021
Ratsbeschluss vom 14.02.2022 zur Vorlage Nr. 2022/1319
Beantragte Forderhdhe: 8.920.000 ohne Ruckbau €

MaBnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
DX Anséatze sind in dem derzeit in der Aufstellung befindlichen Haushalt der Stadt Lever-
kusen fur das Jahr 2024 und der mittelfristigen Finanzplanung bis 2027 wie folgt vorge-
sehen:
bis 2023 1.500.000 €
2024 1.500.000 €
2025 5.000.000 €
2026 5.000.000 € und mussen flir das Jahr 2027 im Rahmen der Haushaltberatun-
gen um 2.905.000 € erhdht werden.
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle
in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den tblichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

X] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:
[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Auflosung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
Produkt: Sachkonto



[] ggof. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
DMja [ ] nein DM ja [ | nein DMja [ | nein Xja [ ] nein




Begriindung:

Anlass:

Die 1,5-fach Sporthalle der Theodor-Heuss-Realschule (THRS), Schulstandort Wiem-
bachallee 42 in Leverkusen-Opladen, wurde im Juli 2021 infolge eines Starkregenereig-
nisses mit extremen Uberflutungen des gesamten Schulgeldndes erheblich beschadigt
und stand seitdem fur den Schulbetrieb nicht mehr zur Verfigung. Nach einer umfas-
senden Bestandsuntersuchung und Schadensanalyse im 2. Halbjahr 2021 wurde nach
Abwagung aller mafigeblichen Untersuchungsergebnisse und Rahmenbedingungen der
Beschluss gefasst, die geschadigte Sporthalle nicht mehr wiederherzurichten, sondern
so schnell wie moglich durch einen Neubau zu ersetzen. Aufgrund des bestehenden
Sporthallendefizits in Opladen wurde beschlossen, das Grundstiick maximal zu nutzen
und den Neubau einer 3-fach Halle umzusetzen.

Besondere Dringlichkeit:

Um die Umsetzung der MaRnahme zu beschleunigen und das Sporthallendefizit még-
lichst gering zu halten, wird aufgrund der besonderen Dringlichkeit diese Vorlage als
kombinierter Planungs- und Baubeschluss vorgelegt.

Ausgangssituation:

Nach dem Beschluss zum Abbruch der Bestandshalle und Neubau einer Dreifeldsport-
halle an der Theodor-Heuss-Realschule wurden in einem ersten Schritt die vor einem
Totalabbruch erforderlichen Schadstoffsanierungs- und Ruckbauarbeiten europaweit
ausgeschrieben und im Frihjahr 2022 durchgeflihrt und beendet. Daraufhin erfolgte in
der zweiten Jahreshalfte 2022 der Totalabbruch der Bestandshalle. Anschlieend wurde
die Baugrube aus Sicherungsgrinden verflillt. Diese Arbeiten wurden Ende 2022 abge-
schlossen.

Parallel zum Abbruch der Bestandshalle wurden die Planungsleistungen zum Neubau
einer Dreifeldsporthalle im Rahmen eines erforderlichen 2stufigen Verfahrens nach der
Vergabeverordnung (VgV-Verfahren) ausgeschrieben. Das VgV-Verfahren konnte Ende
2022 abgeschlossen und die Planungsleistungen der ersten Planungsstufe Anfang 2023
an die/den Bestbietende*n aus dem Verfahren vergeben werden.

In einer ersten Stufe der Beauftragung wurde die Entwurfsplanung mit allen notwendi-
gen Fachplanungs- und Sachverstandigenleistungen als Grundlage der vorliegenden
Planungs- und Baubeschlussvorlage beauftragt. Die Fortschreibung der Bedarfsermitt-
lung, die auf Basis der Machbarkeitsstudie erganzte Grundlagenermittiung sowie die
sich anschlieRende Entwurfsplanung, einschlie3lich einer Kostenberechnung nach DIN
276, liegen zwischenzeitlich vor.

Abstimmung mit den Nutzenden:

Die Planung ist mit den betroffenen Schulen (THRS und Katholische Hauptschule Im
Hederichsfeld), dem Fachbereich Schulen (FB 40) sowie dem Sportbund Leverkusen e.
V. (in Bezug auf die Vereinsnutzung) abgestimmt worden.

Bedarfe:

Auf der Grundlage einer ersten konkreten Bedarfsermittiung sowie des weiteren Abstim-
mungsprozesses mit den Bedarfstrager*innen, der Schulverwaltung, den betroffenen
Schulen (THRS und Katholische Hauptschule Im Hederichsfeld) und dem SportBund
Leverkusen e. V. als Vertreter der Vereinsnutzenden wurden im Zuge des bisherigen
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Planungsprozesses sowie unter Berucksichtigung des Sporthallenbedarfsplans die aktu-
ellen Bedarfe (z. B. das Raumprogramm, die Ausstattung und die Schnittstellen zum
Schulgebaude etc.) ermittelt, angepasst und gemeinsam festgelegt. Des Weiteren sind
die Erkenntnisse aus dem Uberflutungsereignis, die Férdervorgaben in Bezug auf Pra-
ventivmalinahmen zum Hochwasserschutz sowie die bautechnischen und sicherheits-
technischen Anforderungen bezlglich des Schulgebaudes und des Sporthallenneubaus
in die Bedarfsplanung eingeflossen.

Die im bisherigen Planungsprozess ermittelten, wesentlichen Bedarfe lassen sich wie
folgt stichpunktartig zusammenfassen:

Dreifeldsporthalle fiir den Schulsport (ohne Triblne),

Sporthallennutzung flr Vereinssport aulerhalb der Schulnutzung,

Mehrzwecknutzung fur schulische Zwecke miti. d. R. bis zu 600 Personen,

flexibler Blihnenbereich aus mobilen Podestelementen, die in der Sporthalle eine La-

gerflache erhalten,

Bestuhlung und Lagerflache flr die Mehrzwecknutzung,

e schulischer Kiosk mit Ausgabebereich (Ersatz fur Entfall im Schulgebaude) und Aus-
gabekuche fur Veranstaltungen (nur kalte oder aufgewarmte Speisen),

e hochwassergeschutzte Unterbringung von Teilen der technischen Versorgung flr
das Schulgebaude in der Sporthalle (u. a. Vorgabe der/des Férdergebenden),

e vorbeugender, baulicher Hochwasserschutz (im potenziellen Uberflutungsbereich).

Beschreibung der Planung:

Gemal dem in der Anlage beigefuigten Erlauterungsbericht des Architekturbtros und
der Fachplanung zur vorliegenden Entwurfsplanung kann der Sporthallenneubau wie
folgt z. T. stichpunktartig beschrieben werden:

Stadtebauliche Anordnung:

Die Positionierung des Baukodrpers auf dem vorgesehenen, sehr engen Baufeld reagiert
auf einige gegebene Bedingungen: zum einen soll der Baumbestand an der Grund-
stiicksgrenze geschont werden, zum anderen muss ein ausreichender, mindestens je-
doch 5 m breiter Abstand, zum Bestandsgebaude eingehalten werden. Gleichzeitig soll
das Gebaude ein erkennbar gestaltetes Eingangsvorfeld erhalten. Aufgrund der beeng-
ten Grundstlcksflache wurde entschieden, den Trakt mit den Nebenraumen zweige-
schossig auszubilden. Dieser zweigeschossige Riegel wird parallel zur sudlichen Grund-
stucksgrenze angeordnet.

Das Hauptvolumen der Halle wird nordlich an diesen Riegel angedockt und soweit in die
Richtung der suddstlichen Grundstucksecke geschoben, dass dort noch ein Nebenein-
gang in dem Riegel angeordnet ist und sich der nordliche Vorplatz zwischen Halle, Rie-
gel und Bestandsgebaude grof3tmoglich 6ffnet. So bleibt der Ausblick im Bereich des
Lehrerzimmers unverstellt.

Der Baukdrper bildet mit seinen beiden verschnittenen Volumina zwei naturliche Zu-
gangssituationen:

Einen Haupteingang zur Schule und dem Schulhof und einen Nebeneingang Richtung
Osten zum Ruhlachplatz. Uber diesen Nebenzugang erreichen z. B. auch die Schiilerin-
nen und Schuler der Katholischen Hauptschule die Halle. Der Baukorper kragt im 1. OG
uber dem Haupt - und dem Nebeneingang jeweils aus und bildet so eine geschutzte
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Eingangssituation. Der Riegel mit dem Foyer und den Gerateraumen im Erdgeschoss
(EG) und den Umkleiden und dem Seminarraum im Obergeschoss (OG) bindet Gber
eine Bricke an das erste OG der Schule an. Somit kann es auf kurzem Wege einen di-
rekten Ubergang von der Schule zu den Umkleiden geben. Der etwas niedrigere Riegel
schirmt die hohere Halle zu der Nachbarschaft optisch und emissionstechnisch etwas
ab.

Grundriss:

Im EG erreicht man vom zweigeschossigen Eingangsfoyer direkt die Halle oder Uber
eine freie Treppe die Umkleiden im OG. Ebenfalls an das Foyer angegliedert ist der
Schulkiosk, der bei Veranstaltungen oder beim Vereinssport zu Cateringzwecken ge-
nutzt werden kann. Dieser hat auch eine direkte Ausgabemaoglichkeit nach auf3en auf
den Schulhof.

Ein Flur verbindet das Haupteingangsfoyer mit dem Nebeneingangsfoyer und den Zu-
gangen zu den weiteren Hallenteilen sowie der dem Foyer zugeordneten WC-Anlage.
Die WC-Anlage kann zudem Uber einen Stichflur und einen direkten Au3enzugang auch
als Pausen-WC genutzt werden. Ebenfalls im EG angeordnet sind der Sanitats- und Re-
gieraum.

Analog dazu verbindet der Flur im OG ebenfalls die beiden Treppen der Eingangsfo-
yers. Am westlichen Ende miindet der Flur in einer Briicke, welche den direkten Uber-
gang zur Schule ermdglicht. An dem Flur gelegen befinden sich die Umkleiden fur die
Lehrerinnen und Lehrer sowie fur die Schilerinnen und Schiler mit den dazugehdrigen
Sanitarrdumen sowie die Behindertenumkleiden. Am sudodstlichen Ende des Flures be-
finden sich die Technikrdume und der Ubergang zur Liftungs- und Heizzentrale, die
sich an der sudostlichen Stirnseite der Halle befindet. Darunter, im EG, sind die Lager-
raume fur die Vereine und Veranstaltungen und eine Heizzentrale fir die Schule vorge-
sehen.

Hochbau (in Stichpunkten):

Grindung

e Bewehrte Streifenfundamente und Punktfundamente auf Magerbetonpolstern.

e Erdberlhrte Bauteile gemal} Vorgabe Bodengutachter in WU-Beton (wasserundurch-
lassiger Beton).

e Sohlplatte der Sporthalle auf 40 cm starkem Bettungspolster.

Tragwerk

¢ Massive Stahlbetonkonstruktion (Sohlplatte, tragende Wande und Stutzen).
e Dachtragwerk der Halle in Holz (sichtbare Brettschichtholzbinder).

e Tragende Wande ebenfalls aus Stahlbeton oder Kalksandsteinmauerwerk.

Material und Oberflachen

e Flachenelastischer Sportboden mit Linoleumbelag.

e Bodenbelage in Fluren, Umkleiden und Sanitarraumen nach Erfordernis mit Lino-
leum und Fliesenbelag.

¢ Revisionierbare Decken aus Holzwolle, Leichtbauplatten und Mineralfaser-Rasterde-
cken.

e Betonwande innen in Sichtbetonqualitat mit Schutzlasur.

e Sanitarraume raumhoch gefliest.

¢ Mauerwerkswande geputzt und gestrichen oder gefliest.



Fassade

Erdgeschosssockel mit vorgehangter hinterlifteter Fassade aus HPL- oder Faserze-
mentplatten.

OG mit vorgehangter und hinterlifteter Holzfassade mit vertikal angeordneten Lar-
chenholzbrettern.

Fenster- und Fassadenelemente aus Aluminiumprofilen bzw. Pfostenriegelfassaden.
Dachflachen mit extensiver Begrinung.

Dachflache Uber dem Nebentrakt zusatzlich als Retentionsflache mit héherem Grin-
dachaufbau.

Hallendach mit Dachoberlichtkuppeln als RWA-Offnungen (RWA -Rauch- und Wér-
meabzugsanlagen).

Hochwasserschutz

Bodenplatte, AuRenwande und die Ubergange als dichte Stahlbetonkonstruktion.
Mit Ausnahme des Eingangsfoyers sind Fensteréffnungen mindestens 1,50 m Uber
OKFF (Oberkante Fertigfullboden).

Im Bereich bodentiefer Verglasungen und in den Laibungen von Tiréffnungen sind
Stahlschienen fur mobile Hochwasserschotten vorgesehen.

Schmutzwasser wird (ber eine Schleife gehoben, sodass bei Riickstau keine Uber-
flutung entsteht.

Alle Haustechnikraume sind im OG angeordnet.

Technische Gebdudeausristung:

Beheizung der Sporthalle Uber Sole-Wasser-Warmepumpen (mit passiver Kuhlfunk-
tion).

Mechanische Bellftung der Sporthalle mit Warmertickgewinnung.
Deckenstrahlplatten im Bereich der Sporthalle.

Photovoltaikanlage auf der Dachflache.

Brandmeldeanlage.

ELA-Anlage (elektrische Lautsprecheranlage) und Sicherheitsbeleuchtung.
Einbruchmeldeanlage.

LED-Beleuchtung mit tageslicht- und prasenzabhangiger Regelung.

Ausstattung zur Barrierefreiheit.

TK-Anlage (Telekommunikationsanlage) und EDV-Netzwerktechnik mit Anbindung
an die Schule.

Audiovisuelle Medienanlage fur die Veranstaltungstechnik.

Aufzugsanlage.

Aulenbeleuchtung, Wandleuchten an der Fassade, Poller- und Mastleuchten nach
AuBenanlagenplanung.

Nachhaltigkeit:

Geringerer Grundflachenverbrauch durch Zweigeschossigkeit und kompakten Bau-
korper.

Geringere Energieverluste durch guinstiges A/V Verhaltnis (warmeabgebenden Hull-
flache (A) zum beheizten Volumen (V)).

Grundach mit Retentionseigenschaften.

Sole-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung mit passiver Kahlfunktion
Photovoltaikanlage

Gut gedammte Gebaudehille (KFW 40 Standard).
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e Dachtragwerk und Fassadenbekleidung im OG sind aus Holz.

e Durch kompakte Bauweise und Einsatz robuster Materialien sind geringere Betriebs-
kosten zu erwarten.

e Steckbriefe aus dem Kriterienkatalog des Bewertungssystems Nachhaltiges Bauen
(BNB) werden im Rahmen der weiteren Planung berucksichtigt.

e Fassadenbegrinung an den daflur geeigneten Fassadenbereichen unter Beachtung
der brandschutztechnischen Anforderungen.

Kosten:

Die vorliegende Kostenberechnung nach DIN 276 weist prognostizierte Gesamtkosten
(Kostengruppen 100 - 700) in Héhe von 11.610.000 €, einschl. 19 % Mehrwertsteuer,
aus (Stand Oktober 2023). Mit einem kalkulierten Zuschlag fur eine Baukostenindexstei-
gerung bis zum Baubeginn von 9 %, einem GU-Zuschlag fur die relevanten Kostengrup-
pen in Hohe von 20 % sowie einem 10%igem Risikozuschlag werden Gesamtbaukosten
in Hohe von 15.906.000 € veranschlagt.

Fordermittel:

Der Ersatzneubau flr die von der Flutkatastrophe betroffene 1,5-fach Sporthalle wird
ca. zu zwei Drittel aus dem Foérderprogramm ,Gewahrung von Billigkeitsleistungen des
Landes NRW zur Beseitigung von Schaden an o6ffentlicher und privater Infrastruktur an-
|&sslich der Starkregen - und Hochwasserkatastrophe im Juli 2021“ und zu einem Dirrittel
aus Mitteln der Stadt Leverkusen (fur den zusatzlichen Hallenteil) finanziert.

FortfGhrung der Planung:

Es ist beabsichtigt, die Planungsleistungen ab Leistungsphase 4 gemalt HOAI (Honora-
rordnung fur Architekten und Ingenieure) an folgende Planungs- und Sachverstandigen-
blros zu vergeben.

Generalplanung Architekturbiro schmersahl | biermann | pri3ner,
Architekten PartGmbB,
Friesenweg 12,
32107 Bad Salzuflen.

Tragwerksplanung Ing.-Buro Grage,
Gesellschaft fur Tragwerksplanung mbH,
Bielefelder Stralie 9,
32051 Herford.

HLS Planung Ing.-Blro Dipl.-Ing. Oliver Schmitz,
Technische Gebaudeausristung,
Gildestralie 4,
32760 Detmold.

Elektroplanung Ing.-Blro W. Kloberdanz GmbH,
Marie-Curie-Str. 2,
32760 Detmold.

Sachverstandiger Brandschutz IFB Ing.-Blro fir Bauwesen,
Apfelstralle 181,
33611 Bielefeld.
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Bauphysik/ Warmeschutz Okozentrum NRW GmbH,
Sachsenweg 8,
59073 Hamm.
Vergabeverfahren:

Es ist vorgesehen, die Ausfihrungsplanung, den Hochbau und die technische Gebaude-
ausrustung durch eine/einen GU ausfuhren zu lassen. Eine Genehmigung durch den
Fachbereich Rechnungsprifung und Beratung (FB 14) liegt vor.

Terminplanung:
Die weitere Planungs- und Bauablaufplanung ist dem vorliegenden, groben Terminplan
zu entnehmen. Aktuell sind folgende Meilensteine vorgesehen:

Entwurfsplanung (bis LPh 3 nach HOAI): 10/2023.
Planungs- und Baubeschluss: 12/2023.
Einreichung Bauantrag: 02/2024.
Ausfuhrungsplanung

und Funktionalausschreibung: 07/2024.
EU-Verfahren Vergabe Bauleistung: 01/2025.
Auftragsvergabe Bauausflihrung: 02/2025.
Planung Generalunternehmer*in,

vorbereitende Malinahmen: 05/2025.
Baubeginn Hochbau: 06/2025.
Fertigstellung und Abnahme: 12/2026.

Begriundung der einfachen Dringlichkeit:

Bedingt durch noch abzustimmende Vorlageninhalte war es nicht moglich, die Vorlage
frihzeitiger fertigzustellen. Um eine Beschlussfassung jedoch noch im letzten Turnus
2023 zu erreichen, wird die Vorlage zum Nachtragstermin eingebracht.

Anlage/n:

Anlage-01 Lageplan Neubau DFH THRS

Anlage-02 Grundriss Erdgeschoss Neubau DFH THRS
Anlage-03 Grundriss 1.0bergeschoss Neubau DFH THRS
Anlage-04 Dachaufsicht Neubau DFH THRS

Anlage-05 Schnitte Neubau DFH THRS

Anlage-06 Ansichten Neubau DFH THRS

Anlage-08 Perspektive Eingangsbereich Neubau DFH THRS
Anlage-09 Perspektive Sporthalle Neubau DFH THRS
Anlage-10 Abschlussbericht LPH3 Neubau DFH THRS
Anlage-11 Kostenberechnung Neubau DFH THRS (nd)
Anlage-12 Rahmenterminplan Neubau DFH THRS (nd)
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Hinweise

Alle MaBe sind vom Ausflhrenden an der Baustelle zu priifen.
Unstimmigkeiten sind der Bauleitung zu melden.

AuBer dieser Zeichnung ist die Ausschreibung und die statische Berechnug mit Positions-
und Bewehrungsplanen verbindlich. Abweichungen von dieser Zeichnung sind der
Bauleitung zu melden. Ausflihrungspléne der Fachingenieure, ggf. auch Werkpléne von
Fachfirmen sind vom Ausfiihrenden auf Ubereinstimmung mit dieser Zeichnung zu prifen.

Alle Héhenangaben beziehen sich soweit nicht anders angegeben auf OKFF EG.
Alle Mafe sind, wenn nicht im Plan anders angegeben, Rohbaumafe.

Alle sichtbaren Kanten von Beton und Stahlbetonarbeiten sind durch Einlegen von
Dreikantleisten mit ca. 1cm Kantenlange zu brechen.

Tlrnummern: siehe Tirliste

Die Lage und Angabe aller Fassadenverankerungselemente nach statischer Erfordernis
und mit Ricksprache mit dem Fassadenbauer. (Ankerplatten, Verankerungsschiene etc.)

Zusatzlich zu diesem Plan ist die Statikplanung , die Elektro- und HKLS-Planung, die
Brandschutz- und Schallschutzplanung, sowie die ENEV-Berechnung zu beachten.

OKFF EG = £0,00m = +50,67 m G.NN

Anderungen

[Index| Datum | Beschreibung

schmersahl 1 biermann prif3ner |
architekten

Projekt

Dreifachsporthalle THRS

Wiembachallee 42 | 51379 Leverkusen

Bauherr

Stadt Leverkusen
Moskauer StraBe 4a | 51373 Leverkusen

Planinhalt Massstab

Lageplan 1:200

Plannummer Index Ebene Bauteil/BA Status Gezeichnet Datum
A-03-01 JS | AE 12.10.2023
Planschliissel: A-03-01 _ .

Gewerk | LPH | Plan-Nr. | Index Planinhalt Ebene Bauteil / BA
Stempel/Unterschrift Bauherr Stempel/Unterschrift Architekt

schmersahl | biermann | priiner Architekten PartGmbB  Friesenweg 12 32107 Bad Salzuflen 05222 9751-0 www.sbp-architekten.de
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Seminar / Kiosk

Verkehrsflache

Hinweise

Alle MaBe sind vom Ausflihrenden an der Baustelle zu priifen.

Unstimmigkeiten sind der Bauleitung zu melden.

AuBer dieser Zeichnung ist die Ausschreibung und die statische Berechnug mit Positions-
und Bewehrungsplanen verbindlich. Abweichungen von dieser Zeichnung sind der
Bauleitung zu melden. Ausfiihrungsplane der Fachingenieure, ggf. auch Werkpléane von

Fachfirmen sind vom Ausfiihrenden auf Ubereinstimmung mit dieser Zeichnung zu priifen.

Alle Héhenangaben beziehen sich soweit nicht anders angegeben auf OKFF EG.
Alle MaBe sind, wenn nicht im Plan anders angegeben, Rohbaumafe.

Alle sichtbaren Kanten von Beton und Stahlbetonarbeiten sind durch Einlegen von

Dreikantleisten mit ca. 1cm Kantenlange zu brechen.

Tldrnummern: siehe Tirliste

Die Lage und Angabe aller Fassadenverankerungselemente nach statischer Erfordernis
und mit Riicksprache mit dem Fassadenbauer. (Ankerplatten, Verankerungsschiene etc.)

Zusatzlich zu diesem Plan ist die Statikplanung , die Elektro- und HKLS-Planung, die
Brandschutz- und Schallschutzplanung, sowie die ENEV-Berechnung zu beachten.
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5‘ . AuBer dieser Zeichnung ist die Ausschreibung und die statische Berechnug mit Positions-
| und Bewehrungsplanen verbindlich. Abweichungen von dieser Zeichnung sind der
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Hinweise

Alle MaBe sind vom Ausflhrenden an der Baustelle zu priifen.
Unstimmigkeiten sind der Bauleitung zu melden.

AuBer dieser Zeichnung ist die Ausschreibung und die statische Berechnug mit Positions-
und Bewehrungsplanen verbindlich. Abweichungen von dieser Zeichnung sind der
Bauleitung zu melden. Ausflihrungspléne der Fachingenieure, ggf. auch Werkpléne von
Fachfirmen sind vom Ausfiihrenden auf Ubereinstimmung mit dieser Zeichnung zu prifen.

Alle Héhenangaben beziehen sich soweit nicht anders angegeben auf OKFF EG.
Alle Mafe sind, wenn nicht im Plan anders angegeben, Rohbaumafe.

Alle sichtbaren Kanten von Beton und Stahlbetonarbeiten sind durch Einlegen von
Dreikantleisten mit ca. 1cm Kantenlange zu brechen.

Tlrnummern: siehe Tirliste

Die Lage und Angabe aller Fassadenverankerungselemente nach statischer Erfordernis
und mit Ricksprache mit dem Fassadenbauer. (Ankerplatten, Verankerungsschiene etc.)

Zusatzlich zu diesem Plan ist die Statikplanung , die Elektro- und HKLS-Planung, die
Brandschutz- und Schallschutzplanung, sowie die ENEV-Berechnung zu beachten.

OKFF EG = £0,00m = +50,67 m G.NN

Anderungen

[Index| Datum | Beschreibung
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architekten

Projekt

Dreifachsporthalle THRS

Wiembachallee 42 | 51379 Leverkusen
Bauherr

Stadt Leverkusen

Moskauer StraBe 4a | 51373 Leverkusen
Planinhalt Massstab
Schnitte 1:100
Plannummer Index  Ebene Bauteil/BA Status Gezeichnet Datum
A-03-07 JS | AE 12.10.2023
PlanSChlussel é;gglg—ITPlan-Nr. | Index Planinhalt Ebene Bauteil / BA

Stempel/Unterschrift Bauherr Stempel/Unterschrift Architekt
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Holzschalung H I nwe I Se
Alle Maf3e sind vom Ausfiihrenden an der Baustelle zu prifen.
+1.50 Unstimmigkeiten sind der Bauleitung zu melden.
v Aufer dieser Zeichnung ist die Ausschreibung und die statische Berechnug mit Positions-
und Bewehrungsplénen verbindlich. Abweichungen von dieser Zeichnung sind der
Foyer +0,60 Bauleitung zu melden. Ausfiihrungsplane der Fachingenieure, ggf. auch Werkplane von
v Fachfirmen sind vom Ausfiihrenden auf Ubereinstimmung mit dieser Zeichnung zu priifen.
+0,00 Faserzementplatten
v Alle Héhenangaben beziehen sich soweit nicht anders angegeben auf OKFF EG.

Alle MaRe sind, wenn nicht im Plan anders angegeben, Rohbaumale.

Alle sichtbaren Kanten von Beton und Stahlbetonarbeiten sind durch Einlegen von
Dreikantleisten mit ca. 1cm Kantenlange zu brechen.

Tarnummern: siehe Tirliste

Die Lage und Angabe aller Fassadenverankerungselemente nach statischer Erfordernis
und mit Ricksprache mit dem Fassadenbauer. (Ankerplatten, Verankerungsschiene etc.)

Slidansicht

Zusétzlich zu diesem Plan ist die Statikplanung , die Elektro- und HKLS-Planung, die
Brandschutz- und Schallschutzplanung, sowie die ENEV-Berechnung zu beachten.

OKFF EG = £0,00 m = +50,67 m U.NN

Anderungen

lIndex| Datum | Beschreibung

+9,68
v
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| 1 |
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Ansichten 1:100
Plannummer Index  Ebene Bauteil/BA Status Gezeichnet Datum
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Hinweise

Alle Mafe sind vom Ausfiihrenden an der Baustelle zu priifen.
Unstimmigkeiten sind der Bauleitung zu melden.
Auller dieser Zeichnung ist die Ausschreibung und die statische Berechnug mit Positions-

und Bewehrungsplanen verbindlich. Abweichungen von dieser Zeichnung sind der
Bauleitung zu melden. Ausfiihrungsplane der Fachingenieure, ggf. auch Werkplane von

Fachfirmen sind vom Ausfiihrenden auf Ubereinstimmung mit dieser Zeichnung zu priifen.

Alle Héhenangaben beziehen sich soweit nicht anders angegeben auf OKFF EG.
Alle Maf3e sind, wenn nicht im Plan anders angegeben, Rohbaumale.

Alle sichtbaren Kanten von Beton und Stahlbetonarbeiten sind durch Einlegen von
Dreikantleisten mit ca. 1cm Kantenlange zu brechen.

Tlrnummern: siehe Turliste

Die Lage und Angabe aller Fassadenverankerungselemente nach statischer Erfordernis
und mit Riicksprache mit dem Fassadenbauer. (Ankerplatten, Verankerungsschiene etc.)

Zusatzlich zu diesem Plan ist die Statikplanung , die Elektro- und HKLS-Planung, die
Brandschutz- und Schallschutzplanung, sowie die ENEV-Berechnung zu beachten.

OKFF EG = 0,00 m

+50,67 m U.NN

Anderungen

\ Index\ Datum \ Beschreibung
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‘ architekten

Dreifachsporthalle THRS

Wiembachallee 42 | 51379 Leverkusen

Bauherr

Stadt Leverkusen
Moskauer Stralde 4a | 51373 Leverkusen

Planinhalt

Massstab

Perspektive Eingangsbereich

Plannummer Index Ebene Bauteil/BA Status Gezeichnet Datum
A-03-12 JS | AE 25.10.2023
Planschlissel: A-03-12 -

Gewerk | LPH | Plan-Nr. | Index Planinhalt
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schmersahl | biermann | priBner Architekten PartGmbB  Friesenweg 12 32107 Bad Salzuflen 05222 9751-0 www.sbp-architekten.de

A0




Hinweise

Alle MaBe sind vom Ausflhrenden an der Baustelle zu priifen.
Unstimmigkeiten sind der Bauleitung zu melden.

AuBer dieser Zeichnung ist die Ausschreibung und die statische Berechnug mit Positions-
und Bewehrungsplanen verbindlich. Abweichungen von dieser Zeichnung sind der
Bauleitung zu melden. Ausflihrungspléne der Fachingenieure, ggf. auch Werkpléne von
Fachfirmen sind vom Ausfiihrenden auf Ubereinstimmung mit dieser Zeichnung zu prifen.

Alle Héhenangaben beziehen sich soweit nicht anders angegeben auf OKFF EG.
Alle Mafe sind, wenn nicht im Plan anders angegeben, Rohbaumafe.

Alle sichtbaren Kanten von Beton und Stahlbetonarbeiten sind durch Einlegen von
Dreikantleisten mit ca. 1cm Kantenlange zu brechen.

Tlrnummern: siehe Tirliste

Die Lage und Angabe aller Fassadenverankerungselemente nach statischer Erfordernis
und mit Ricksprache mit dem Fassadenbauer. (Ankerplatten, Verankerungsschiene etc.)

Zusatzlich zu diesem Plan ist die Statikplanung , die Elektro- und HKLS-Planung, die
Brandschutz- und Schallschutzplanung, sowie die ENEV-Berechnung zu beachten.

OKFF EG = £0,00m = +50,67 m G.NN

Anderungen
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Dreifachsporthalle THRS

Wiembachallee 42 | 51379 Leverkusen

Bauherr

Stadt Leverkusen
Moskauer StraBe 4a | 51373 Leverkusen

Planinhalt Massstab

Perspektive Sporthalle

Plannummer Index Ebene Bauteil/BA Status Gezeichnet Datum
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Planschliissel: A-03-13 . .
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Abschlussbericht
Leistungsphase 3 (Entwurfsplanung) gem. HOAI

Objekt Dreifeldsporthalle der

Theodor-Heuss-Realschule (THRS)
Wiembachallee 42
51379 Leverkusen-Opladen

Bauherr Stadt Leverkusen
Moskauer StraBe 4a
51373 Leverkusen

Generalplaner +Architekt schmersahl | biermann | priBner
Architekten PartGmbB
Friesenweg 12
32107 Bad Salzuflen

Tragwerksplanung Ingenieurburo Grage
Gesellschaft fur Tragwerksplanung mbH
Bielefelder Stralle 9
32051 Herford

HLS Planung Ing.-Buro Dipl.-Ing. Oliver Schmitz
Technische Gebaudeausrustung
GildestraBe 4
32760 Detmold

Elektroplanung Ingenieurbtro W.Kloberdanz GmbH
Marie-Curie-Str. 2
32760 Detmold

Sachverstandiger Brandschutz IFB Ingenieurbdro fur Bauwesen
ApfelstralBe 181
33611 Bielefeld

Bauphysik / Warmeschutz Okozentrum NRW GmbH
Sachsenweg 8
59073 Hamm
Baugrunduntersuchung: Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure

Felderweg 12
51688 Wipperfurth



schmersahl | biermann | priner |
architekten

Anlass:

Samtliche Gebaude der Theodor-Heuss-Realschule, inkl. der 1,5-fach Sporthalle, wurden im Juli 2021
durch ein Starkregenereignis Uberflutet und erheblich beschadigt. Resultierend aus der in Folge
durchgefihrten Bestandsuntersuchung und Schadensanalyse wurde der Entschluss gefasst, das
Bestandsgebaude nicht wieder fur eine temporare Nutzung herzurichten und abzubrechen.

Die alte Halle soll nun durch eine Dreifeldsporthalle ersetzt werden, um den Sporthallenbedarf an dem
Schulstandort zu decken.

Bedarf:

In gemeinsamen Gesprachen mit dem Bauherrn wurde in der Leistungsphase 1 folgender Bedarf
ermittelt:

- Dreifeldsporthalle fir den Schulsport, ohne Tribline
(Vereinssport maglich, aber nachrangig)

- Mehrzwecknutzung fur schulische Zwecke: Fur Veranstaltungen mit bis zu 600 Personen
(vgl. Aula mit BUhnenbereich fur groBe Schulveranstaltungen / keine 6ffentlichen
Veranstaltungen wie Konzerte 0.4.)

- vorbeugender Hochwasserschutz (beachte Vorgaben der finanziellen Férderung)

- Unterbringung der technischen Versorgung fur das Schulgebaude in der Sporthalle

Auf dieser Grundlage und den Vorgaben der DIN 18032 ,Sporthallen”, wurde in Abstimmung mit dem
Bauherm ein Raumprogramm entwickelt, welches im vorliegenden Vorentwurf umgesetzt wurde.

Ausgangslage:

Die ehemalige Sporthalle ist vollstandig abgebrochen, sodass sich auf dem Baugrundstick derzeit eine
Baugrube befindet. Das Areal wird an der nord-westlichen und nord-6stlichen Seite von den Rlckseiten
des Schulgebdudes begrenzt. Die beiden gegenuberliegenden Grenzen im Suden trennen das
Schulgelande von den privaten Garten der benachbarten Ein- bzw. Mehrfamilienhduser (groBtenteils
dreigeschossig). Das Schulgelande lasst sich nord-westlich von der Wiembachallee aus erschlieBen, das
Baugrundstuck ist zudem Uber den Ruhlachplatz im Std-Osten zu erreichen.

Ein Férderantrag wurde gestellt, Uber den die gesamte Schulsanierung und zwei Drittel (absolut) des
Sporthallenneubaus finanziert werden. Durch die Sanierung bleibt die Schule bis voraussichtlich
Mitte/Ende 2024 auBer Betrieb.

Desweitern gibt es fur die Planung folgende Parameter:

- begrenzte Flache / Nahe zum Schulgebaude

- Bebauungsplan: Nicht vorhanden, sodass der §34 BauGB gilt

- Bodengutachten: Noch nicht vorhanden fur den Bereich der Sporthalle
(evtl. Ableitung aus dem Gutachten fir den Schulbau moglich)

- Schulgelande als potentieller Uberflutungsbereich

- Einordnung des Grundstlicks (Hochwasserbereich, Ausweichflache, etc.) ist in Arbeit, wird
allerdings voraussichtlich nicht rechtzeitig fur dieses Projekt fertig.

- Denkmalschutz: Keine denkmalrechtlichen Rahmenbedingungen zu beachten

- Landschaftsplan: Gebiet liegt auBerhalb, es sind keine MaBnahmen erforderlich

- Flachennutzungsplan: ,Schulische Einrichtung®

- Seveso-ll-Konzept: Gebiet liegt auBerhalb der Sicherheitsabstande zu Storfallbetrieben, es sind
keine Seveso-lI-Richtlinien zu bertcksichtigen

- Baulasten: Es liegen keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis der Stadt Leverkusen vor

- Stellplatznachweis: Fur die Nutzung als Mehrzweckhalle / Versammlungsstéatte ist der
Nachweis neu aufzustellen



schmersahl | biermann | priner |
architekten

- Natur-, Landschafts- und Artenschutz: Laut unterer Naturschutzbehérde bestehen in Bezug auf
etwaige Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes keine Bedenken hinsichtlich der
geplanten Erweiterungsneubauten.

- BNatSchG: Erforderliche Artenschutzprifungen (ASP | und ASP Il) missen beauftragt und
durchgefuhrt werden.

- Wasserschutzgebiet: Planbereich liegt auBerhalb, keine Grundwassermessstellen

- Projekt gilt als FérdermaBnahme

Bestandsaufnahme und Planungsbesprechungen:

Das Auftaktgesprach mit dem Bauherrn, den Ansprechpartnern der Stadt Leverkusen und den
Fachplanern wurde am 31.01.2023 in Form einer Onlinekonferenz gehalten.

Eine Begehung des Areals in Leverkusen mit dem Bauherrn fand erstmalig am 09.02.2023 statt, ebenso
wie eine fotografische Bestandsaufnahme.

Von der Stadt Leverkusen wurden zahlreiche Unterlagen auf einem Planserver zur Verflgung gestellt,
welche in beigeflgter Anlage aufgelistet sind.

Es fanden in regelmaBigem Turnus Planungsbesprechungen mit Bauherrnvertretern und beteiligten
Planer statt.

Varianten Planung Vorentwurf:

In stadtebaulichen Untersuchungen wurden auf dem Grundsttck unterschiedliche Baukoérper gepruft.
Hierzu wurden in der Planungsbesprechung am 18.04.23 jeweils Lageplane, Grundrisse sowie 3D-
Massenmodelle vorgestellt.

Der Bauherr hat sich entschieden die vorliegende Variante weiter zu verfolgen.

Beschreibung Entwurfsplanung:

Stadtebauliche Anordnung

Die Positionierung des Baukérpers auf dem vorgesehenen, sehr engen Baufeld reagiert auf einige
gegebene Bedingungen: zum einen sollen der Baumbestand an der Grundstlicksgrenze geschont
werden, zum anderen muss ein ausreichender, mindestens jedoch 5 m breiter Abstand zum
Bestandsgebaude gehalten werden.

Gleichzeitig soll das Gebaude ein erkennbar gestaltetes Eingangsvorfeld erhalten. Aufgrund der
beengten Grundsticksflache haben wir uns entschieden, den Trakt mit den Nebenrdumen
zweigeschossig auszubilden.

Dieser zweigeschossige Riegel wird parallel zur sudlichen Grundsticksgrenze angeordnet.

Das Hauptvolumen der Halle wird nérdlich an diesen Riegel angedockt und soweit in Richtung der
suddéstlichen Grundstlcksecke geschoben, dass dort noch ein Nebeneingang in dem Riegel
angeordnet ist und sich der nérdliche Vorplatz zwischen Halle, Riegel und Bestandsgebaude
groBtmaoglich 6ffnet. So bleibt der Ausblick im Bereich des Lehrerzimmers unverstellt.

Der Baukorper bildet mit seinen beiden verschnittenen Volumina zwei naturliche Zugangssituationen:
einen Haupteingang zur schule und dem Schulhof und einen Nabeneingang Richtung Osten zum
Ruhlachplatz. Uber diesen Nebenzugang erreichen z.B. auch die Schiiler der katholischen
Hauptschule die Halle. Der Baukoérper kragt im 1. OG Uber dem Haupt - und dem Nebeneingang
jeweils aus und bildet so eine geschutzte Eingangssituation.

Der Riegel mit Foyer und Geraterdumen im EG und den Umkleiden und dem Seminarraum im OG
bindet Uber eine Bricke an das erste OG der Schule an. Somit kann es auf kurzem Wege einen
direkten Ubergang von der Schule zu den Umkleiden geben.

Der etwas niedrigere Riegel schirmt die hdhere Halle zu den Nachbarn, optisch und
emissionstechnisch etwas ab.

Grundriss
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Im EG erreicht man vom zweigeschossigen Eingangsfoyer direkt die Halle oder Uber eine freie Treppe.
die Umkleiden im OG. Ebenfalls an das Foyer angegliedert ist der Schulkiosk, welcher bei
Veranstaltungen oder Vereinssport zu Cateringzwecken genutzt werden kann. Dieser hat auch eine
direkte Ausgabe Moglichkeit nach auBen auf den Schulhof.

Ein Flur verbindet das Haupteingangs Foyer mit dem Nebeneingangs Foyer und den Zugangen zu den
weiteren Hallenteilen, sowie der dem Foyer zugeordneten WC Anlage. Die WC Anlage kann zudem
Uber einen Stichflur und einen direkten AuBenzugang auch als Pausen WC genutzt werden. Ebenfalls
im EG angeordnet sind der Sanitatsraum, und der Regieraum.

Analog dazu verbindet der Flur im OG ebenfalls die beiden Treppen der Eingangs Foyers. Am
westlichen Ende miindet der Flur in eine Briicke, welche den direkten Ubergang zur Schule ermdéglicht.
An dem Flur gelegen befinden sich die Lehrer- und Schulerumkleiden, mit den dazugehdrigen
Sanitarraumen, sowie die Behindertenumkleiden. Am stdostlichen Ende des Flures befinden sich die
Technikraume und der Ubergang zur Liftungs- und Heizzentrale, welche sich auf der siidéstlichen
Stirnseite der Halle befindet.

Darunter, im EG, sind Lagerrdume fur Vereine und Veranstaltungen, sowie eine Heizzentrale fir die
Schule vorgesehen.

Grindung
Das Gebaude wird auf bewehrten Streifenfundamenten, sowie im Bereich der Stitzen auf

Punktfundamenten gegrindet. Diese werden mit Magerbetonpolstern auf die circa 1- 2 m tiefer
liegende tragfahige Grindungsebene gefuhrt. In der weiteren Planung sollte untersucht werden, ob
eine Grundung auf Ruttelstopfsaulen gegebenenfalls glinstiger herzustellen ist.

GemaB der Vorgabe des Bodengutachtens sind die erdberthrten Bauteile gemal der
Wassereinwirkungsklasse W2.1- E abzudichten. Daher soll die Sohlplatte in WU Beton ausgefuhrt
werden. Die Sohlplatte der Sporthalle wird auf einem 40 cm starken Bettungspolster aus Kies
gegrundet.

Tragwerk
Um das Gebaude zukunftig widerstandsfahig gegen eventuell aufkommendes Hochwasser zu machen,

haben wir uns fUr eine massive Stahlbetonkonstruktion entschieden. So sind die Sohlplatte, tragende
Wande und Statzen in Stahlbeton vorgesehen. Auch im Obergeschoss ist aus Granden der
Aussteifung eine massive Konstruktion gewahlt worden. Die Uberlegung, das Dach des Nebentrakts in
Holzbauweise auszufuhren, wurde verworfen, da dieses sozusagen wie eine Wanne als Retentionsdach
genutzt werden soll. Daher wird auch dieses als massive Stahlbetonkonstruktion ausgefuhrt.

Einzig das Dachtragwerk der Halle wird in Holz ausgefuhrt. In einem Achsraster von circa 5 m sind
Brettschichtholz Binder angeordnet. Zwischen zwei Hallen werden diese als Doppel Binder ausgefuhrt,
um im Zwischenraum eine Parkposition fur die Hallentrennvorh&nge zu ermoglichen.

Auf den Haupttragern sind Stahltrapezbleche mit akustisch wirksamen, gelochten Sicken angeordnet.
Der Grof3teil der Innenwéande ist tragend, ausgebildet und ebenfalls aus Stahlbeton. Einige nicht
tragende Innenwénde werden vor allem im Bereich der Umkleiden und Sanitarraume in
Kalksandsteinmauerwerk hergestellt.

Material und Oberflachen

Geman der beiliegenden Plane ist im Bereich der Sporthalle ein flachenelastischer Sportboden mit
Linoleumbelag vorgesehen.

Die Umkleiden erhalten ebenfalls einen Linoleumbelag. Die Foyers und Flure, sowie die Sanitarraume
erhalten einen Fliesenbelag. Im Bereich der Technikraume ist ein einfaches Bodensiegel vorgesehen.
Geman der beiliegenden Deckenplane ist in den Flur- und Foyerbereichen eine revisionierbare Decke
aus Holzwolleleichtbauplatten vorgesehen. Umkleiden, Technik- und Lagerrdume erhalten keine
abgehangte Decke, sondern nur einen Anstrich. In allen restlichen Raumen sind revisionierbare
Mineralfaser Rasterdecken vorgesehen.

Die Betonwande sollen innen in Sichtbeton Qualitat ausgefuhrt werden und eine Schutzlasur erhalten.
In den Sanitarraumen sollen die Wande raumhoch gefliest werden. Die Mauerwerkswande werden
geputzt und gestrichen oder gefliest.
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Fassade.

Der Nebentrakt Ist horizontal, geschossweise gegliedert. Diese horizontale Gliederung findet sich auch
bei der Halle wieder. Der Erdgeschosssockel erhalt eine vorgehangte, hinterlUftete Fassade aus
groB3formatigen Faserzementplatten. Im Obergeschoss ist eine ebenfalls vorgehangte, hinterliftete
Holzfassade mit vertikal angeordneten Larchenholzbretter vorgesehen.

Diese findet sich ebenfalls im oberen Bereich der Sporthalle wieder. Die Fenster und Fassaden sind als
Aluminiumfenster, bzw. Pfostenriegelfassaden vorgesehen.

Die Déacher sind extensiv begrunt, wobei das Dach Uber dem Nebentrakt als Retentionsdach
ausgebildet werden soll.

In der Halle sind Dachoberlichtkuppeln als RWA vorgesehen

Hochwasserschutz

Der nordéstliche Teil des Baufensters der geplanten Sporthalle liegt laut Internetportal UVO (NRW
Umweltdaten vor Ort) innerhalb eines Uberschwemmungs- und innerhalb eines
Hochwassergefahrdeten- Risikobereiches mit geringer Wahrscheinlichkeit (> HQ500).

Eine Uberflutung des Grundstiickes ist, wenn auch in sehr seltenen Féllen, demnach maglich. Der
Anstieg des Grundwassers tber Gelande wird fur das sehr seltene Ereignis > HQ500 mit bis 1 m
angegeben.. Daher sind bei dem Bauvorhaben einige Hochwasserschutzmassnahmen angedacht.
Bodenplatte sowie die AuBenwénde und die Ubergange sind als dichte Stahlbetonkonstruktion geplant.
Mit Ausnahme der Eingangs Foyers sind die Fensterdfinungen mindestens 1,50 m Uber OKFF
angeordnet. Im Bereich der bodentiefen Foyerverglasungen sind Stahlschienen fur mobile
Hochwasserschutzschotten vorgesehen, ebenso in den Laibung der Turen im Erdgeschoss Das
Schmutzwasser wird Uber eine Schleife gehoben, so dass hier bei Riickstau keine Uberflutung droht.
Die Fassadenbekleidung im Erdgeschoss besteht aus wasserfesten Faserzementplatten. Alle
Haustechnikrdume sind im ersten Obergeschoss angeordnet.

Das Thema der Auftriebsicherheit ist noch nicht abschlieBend geklart. Dafur wird eine Festlegung des
Bauherrn bendétigt von welcher maximalen Wasserstandshdhe auszugehen ist.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens missen laut telefonischer Aussage der unteren
Wasserschutzbehérde Angaben zum hochwasserangepassten Bauen gemacht werden. Ein separater
Antrag bei der Bezirksregierung sei nicht notwendig

Haustechnik.

Aktuell ist vorgesehen, die Halle Uber Erdwarmepumpen zu beheizen. Fur die Nutzung als
Veranstaltungsraum wird die Halle mechanisch bellftet. Fur die Warmeulbergabe in der Halle sind
Deckenstrahliplatten vorgesehen. Alle Raume, auBer der Flure und Foyers sollen ebenfalls mechanisch
beluftet werden. Das Gebaude soll mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet werden. Das Gebaude
erhélt als Versammlungsstatte voraussichtlich eine Brandmeldeanlage, sowie eine ELA Anlage und eine
Sicherheitsbeleuchtungsanlage.

Eine detaillierte Beschreibung der Haustechnik ist den beiliegenden Anlagen zu Entnehmen

Nachhaltigkeit
Der Entwurf sollten auf Wunsch des Bauherrn Aspekte der Nachhaltigkeit bertcksichtigen, das heif3

das Gebaude soll angemessen 6kologisch, 6konomisch und sozial Nachhaltig sein.

Eine Zertifizierung des Gebaudes nach einschlagig bekannten Zeritfizierungssystemen wie DGNB oder
BNB ist allerdings nicht gewunscht.

Planer und Bauherr sind allerdings der Meinung das der vorliegende Entwurf in einigen Bereichen

aus unserer Sicht bereits nachhaltig ist:

-durch die Zweigeschossigkeit und den kompakten Baukorper ist der Grundflachenverbrauch optimiert,
und die Kompaktheit lasst durch ein glnstigeres A/V Verhaltnis geringere Energieverluste erwarten.

- das Gebaude wird mit einem Grindach ausgestattet, welches der Regenwasserrtickhaltung, der
Artenvielfalt und der Verbesserung des Mikroklimas dient

-das Gebaude wird Uber Sole-Wasser-Warmepumpen beheizt, welche in Kombination mit Strom aus
regenerativen Energien keine CO2 Emmissionen verursacht

-das Gebaude erhalt ein Photovoltaikanlage, welche einen Teil des Strombedarfs des Gebaudes deckt
-das Gebaude erhalt eine sehr gut gedammte Hulle (KFW 40 Standard), welche zu einen geringen
Endenergiebedarf fuhrt
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- das Dachtragwerk und ein groBer Teil der Fassadenbekleidung sind aus Holz, welches CO2 bindet
und in der Produktion quasi CO2 neutral ist.

-durch das LUftungsgerat, sowie die Verwendung von schadstoffarmen Baustoffen wird das Gebaude
eine hohe Raumluftqualitat erreichen

- im Bereich der Aufenthaltsrdume sind MaBnahmen fur eine gute Raumakustik vorgesehen

- durch eine kompakte Bauweise , sowie den Einsatz robuster Materialien werden reduzierte
Betriebskosten erwartet

Um die subjektive Nachhaltigkeit etwas messbarer zu gestalten, ist vorgesehen, als besondere
Leistung, einige ausgewahlte , Steckbriefe” aus dem Kriterienkatalog des Bewertungssystems
Nachhaltiges Bauen (BNB) zu betrachten und zu bepunkten.

Im Nachgang gabe es dann messbare Nachweise in einigen Bereichen Uber die tatsachliche
Nachhaltigkeit des Gebaudes. Anhand dieser kann der Bauherr dann festmachen, ob das Gebaude
seinen Vorstellungen von Nachhaltigkeit entspricht, oder ob ein nachsteuern gewtnscht ist.

Genehmigungsfahigkeit:

Bei dem zu planenden Gebaude handelt es sich um einen groBen Sonderbau der Gebaudeklasse 3
Das Gebaude soll zu seiner Nutzung als Schul- und Vereinssportstatte auch zu besonderen Anlassen
als Versammlungsstatte genutzt werden.

Das Grundstuck befindet sich nicht im Bereich eines Bebauungsplans. Laut Flachennutzungsplan
befindet es sich im Bereich ,Flachen fur den Gemeinbedarf, schulische Nutzung®.

Das Vorhaben musste also nach §34 BauGB ,Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile” bewertet werden.

Der vorliegende Entwurf versucht die Nachbarschatftlichen Belange zu bertcksichtigen, indem der
Baukorper etwas mehr als die vorgesehenen 0,4 h bzw. 3m, namlich ca. 5m Abstand zur sudlichen
Grundstucksgrenze halt.

Zu der Bestandsbebauung werden die notwendigen Abstandsflachen voraussichtlich unterschritten,
sie halten jedoch einen Mindestabstand von 5m ein so dass bezgl. des Brandschutzes und der
Belichtung keine Bedenken bestehen.

Es liegen keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis der Stadt Leverkusen vor.

In der nachsten Leistungsphase sollte es einen Abstimmungstermin mit der Bauordnung geben um
weitere Anforderungen (Anforderungen Emissionsschutz, Anzahl und Umfang einzureichende
Unterlagen, Barrierefreikonzept, etc...). Laut Aussage des Bauherrn ist gem. BNatSchG eine
Artenschutzprifungen (ASP | und ASP Il) erforderlich.

Nach aktuellen Planungsstand liegen keine Bedenken bezuglich der Genehmigungsfahigkeit vor.

Termine:

Der Rahmenplan der Stadt Leverkusen wurde von den Architekten gepruft und weiter aktualisiert und
liegt als Rahmenterminplan bei.
Aktuell sind folgenden Meilensteine vorgesehen:

Abschluss Entwurf (LpH3): 10/2023
Baubeschluss: 12/2023
Einreichung Bauantrag: 02/2024
Abschluss Vergabeverfahren 03/2025
Baubeginn: 06/2025

Fertigstellung: 12/2026
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Kosten:

Die Finanzierung wird absolut zwischen dem Férdergeber (zwei Drittel fur den Ersatz der
bestehenden Sporthalle) und der Stadt Leverkusen (ein Drittel fir den zusatzlichen Hallenteil)
aufgeteilt.

Die Kostenermittlung ist der beiliegenden massenbasierten Kostenberechnung vom 11.10.2023
zu entnehmen.

Planungsergebnisse:
Folgende Planungsunterlagen wurden dem Bauherrn vorgestellt und Uberreicht:

- Architektenpléne:

A-03-01_Lageplan 231012

A-03-03 Grundriss Erdgeschoss 231012
A-03-04 Grundriss 1. Obergeschoss 231012
A-03-06_Dachaufsicht 231012
A-03-07_Schnitte 231012

A-03-08 Ansichten 231012

A-03-09 Deckenplan Erdgeschoss 231012
A-03-10_Deckenplan 1. Obergeschoss 231012
A-03-11_Bodenplane 231012.pdf
A-03-12_Perspektive Eingangsbereich 231012
A-03-13_Perspektive Sporthalle 231012

-Planung HLS

-Entwurfsplane-
-Planung Elektro
-Entwurfsplane-

-Kostenberechnung

231011_Kostenberechnung DIN276

231011_Kostenberechnung DIN276_m_Positionen

231011_Kostenberechnung Gewerke

ELT 1458 angepasste Kostenberechnung v.05.10.2023

HLS Kostenberechnung THR Leverkusen KOBERE 05-10-2023 HLS mit EWK --- kleine Lésung

-Terminplan
231012_rahmenterminplan
-Protokolle

230821 Protokoll Planung 07
230821 Protokoll Planung 08

Baubeschreibung Haustechnik

HLS Erlauterungsbericht
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ELT Erlauterungsbericht

Farb- +Materialkonzept

gemaf Abstimmung mit dem Bauherrn
Plane Statik
Vorbemessung gemaf Planungsstand

Baugrundgutachten

g23-9463 VORABZUG leverkusen dreifeldsporthalle baugrundgutachten

Bad Salzuflen, den 12.10.2023
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