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I/B  STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE

Aus der nachfolgenden Tabelle ist ersichtlich, welche Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

eine zustimmende AuBerung oder die Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht, libersandt

haben.

Diese AuBerungen werden nachfolgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwagung

und Beschlussfassung besteht.

Einwender

Schreiben vom

Bezirksregierung Koln

Dezernat 35 - Stadtebau, Bauaufsicht, Bau-,

Wohnungs- und Denkmalangelegenheiten sowie -férderung
50606 Kdin

11.01.2023

Bezirksregierung Kéln

Dezernat 52 - Kreislaufwirtschaft, Bodenschutz
anlagenbezogener Umweltschutz

50606 Koln

einschlieBlich

03.01.2023

Bezirksregierung Koéln
Dezernat 54 - Wasserwirtschaft
50606 Kdln

13.01.2023

Bezirksregierung Koéln
Dezernat 25 - Verkehr — Integrierte Gesamtverkehrsplanung

50606 Koln

31.01.2023

Auf dem Schulberg 8
51399 Burscheid

Evangelische Kirchengemeinde Leverkusen-Mitte, Kirchenkreis Leverkusen

05.01.2023

Plusnet GmbH

Ein Unternehmen der EnBW
WeidestraBe 122A

22083 Hamburg

23.12.2022

Westnetz GmbH
Regionalzentrum Neuss

Dokumentation / Liegenschaften

03.01.2023

Vodafone GmbH
Ferdinand-Braun-Platz 1

40549 Dusseldorf

18.01.2023
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Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 16.01.2023
Bundeswehr

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Evonik Operations GmbH 02.01.2023
Paul-Baumann-Straf3e 1

45772 Marl

GASCADE Gastransport GmbH 02.01.2023

Fachbereich GNL
Kdlnische StraBe 108-112
34119 Kassel

WSW Energie & Wasser AG 05.01.2023
Bromberger Str. 39-41
42281 Wuppertal

WSW mobil GmbH 05.01.2023
Bromberger StraBe 39-41
42281 Wuppertal

Bergischer Trinkwasser Verbund-GmbH 05.01.2023
Bromberger StraBe 39-41
42281 Wuppertal

Landrat des Rhein. Berg. Kreises 01.02.2023
Amt fir Planung u. Landschaftsschutz
Am Ribezahlwald 7

51469 Bergisch Gladbach

Stadt Wuppertal 05.01.2023
Johannes-Rau-Platz

42275 Wuppertal

Stadt Kéln 25.01.2023
Stadtplanungsamt
Willy-Brandt-Platz 2
50679 KdIn

Stadt Bergisch Gladbach 05.01.2023
FB 6-60 Mobilitat und Stadtentwicklung
Wilhelm-Wagener-Platz
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51429 Bergisch Gladbach

Stadt Burscheid

Amt fir Stadtentwicklungsplanung, Umwelt und Liegenschaften
HoéhestraBe 7-9

51399 Burscheid

17.01.2023

Stadt Monheim am Rhein
Sachbearbeitung Stadtplanung
Rathausplatz 2

40789 Monheim am Rhein

30.01.2023

Wupperverband
Untere Lichtenplatzer StraBe 100
42289 Wuppertal

02.02.2023
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Il/B 8: W{L Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH - Schreiben vom 03.02.2023

ﬁ:!i- WEFLLEVERKUSEN

Wirtschaftsforderung Leverkusen
E 3 '\ +
Econor Developmye

WL GmbH — Stauffenbergstr. 14-20 - 51379 Leverkusen

Stadt Leverkusen - Fachbereich Stadtplanung
Elberfelder Haus - Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

03.02.23

Stellungnahme der Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH zur 21. Anderung WIL WiSchafeduning

Laverkusen Gmbk

des Flachennutzungsplans im Bereich , Postgelande Leverkusen-Wiesdorf”
sowie zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V36/1 , Wiesdorf — westlich s
Heinrich-von-Stephan-StraRe/nordliches Postgelande” Tdl, $440(0214) 8531 - 40

Fax++49(0214)8331- 11

Maoritz Geneschel

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Rahmen der Beteiligung der Fachbereiche und Trager offentlicher Belange A vl
nimmt die Wirtschaftsforderung wie folgt Stellung zu der im Parallelverfahren bl
durchgefiihrten 21. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich
,Postgelande Leverkusen-Wiesdorf” und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
V36/I1:

Die Wirtschaftsforderung Leverkusen begriiRt die Entwicklung in dem
vorgestellten Gebiet, welche durch die Anderung des Flachennutzungsplans und
Aufstellung des Bebauungsplans ermoglicht wird. Das Schaffen von Flachen fur
Buronutzung und Beherbergungsgewerbe entspricht der Nachfragesituation. So
werden, neben klassischen Gewerbeflachen fiir produzierendes und
handwerkliches Gewerbe, auch dringend moderne Buroflachen benétigt. Durch
konkrete Nachfragen und Gesprache mit Hotelinvestoren ist der WfL auch
bekannt, dass der Standort Leverkusen als Hotelstandort wahrgenommen und
neue Flachen gesucht werden. Die Hotelstudie, die 2018 durch die WfL
beauftragt wurde, leitet aus der Untersuchung Hotelkapazitaten am Postgelande
ab und empfiehlt einen Ausbau.

Die Umwandlung der im Flachennutzungsplan bislang als Kerngebiet
ausgewiesenen Flachen in ein eingeschranktes Gewerbegebiet wird von der WfL
begriift. Jedoch weisen wir darauf hin, dass es durch die Entwicklung des
Postgelandes zu einer Verdrangung des Namensgebenden Betriebes kommt, fir
den, aufgrund anhaltender Gewerbeflachenknappheit in Leverkusen, bislang kein
Ersatzgrundstiick gefunden werden konnte. Daher wird auch eine Entwicklung
von Gewerbefldchen fir solche Nutzungen perspektivisch dringend bendtigt. Ein
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\ “ WFLLEVERKUSEN

”w tsfhdf ‘«rmdemng Leumkuse

omic Developmer

Verdrangungswettbewerb zwischen den Branchen soll nicht entstehen.

Die Festsetzungen bzw. Beschrankungen zur Nutzung flr Einzelhandelsbetriebe wird von der
Wirtschaftsforderung begriiBt. Der Nutzungsmix aus Hotel, Dienstleistung und Blironutzung soll an
diesem Standort fokussiert werden. Daher wird auch die Beschrankung der Gesamtverkaufsflache
auf 1.600 m? insgesamt, bzw. 400 m? je Einheit, positiv bewertet. Negative Auswirkungen auf das
Hauptzentrum in Wiesdorf werden durch die Reglementierung der Einzelhandelsflachen nicht
gesehen. Vielmehr kann ein positiver Impuls auf die Zentrenentwicklung durch die Schaffung
neuer Zentrumsnaher Arbeitsplatze erwartet werden.

Die im Entwurf der textlichen Festsetzung unter 3.2.1 getroffenen Festsetzungen zur zulassigen
Geschossflache werden von der WfL kritisch betrachtet. Die Festlegung der Héchstgrenzen von
Geschossflachen bei Schank- und Speisewirtschaft sowie Blironutzung und Verwaltung verringert
die Drittverwendbarkeit des Projektes und erschwert eine ggf. erforderliche Nachnutzung. Wir
schlagen daher einen Verzicht auf Festsetzungen zu Hochstgrenzen, oder ein Anheben der
Hochstgrenzen, bei der Geschossflache fiir die genannten Nutzungen vor.

Die Zulassigkeit von AuRengastronomie in weiten Teilen des Innenbereichs des Plangebietes wirkt
sich positiv auf die Vermarktbarkeit und Ansiedlung qualitdtvoller Schank- und Speisebetriebe aus.

Bei Rlickfragen stehen wir Innen gerne zur Verfligung.

Freundliche GriiRe
Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH

i.A. Moritz Genschel
Unternehmensservice Gewerbe
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

ZU2):

Kenntnisnahme. Die Verlagerung von bestehenden gewerblichen Nutzungen ist nicht
Gegenstand des Regelungsregimes der Ebene der Flachennutzungsplanung. Gleichwohl ist der
Bedarf an unterschiedlichen Flachenqualitdten und die Thematik der Flachenkonkurrenzen
unterschiedlicher Spektren des Gewerbes grundsatzlich im Fokus der Stadtplanung, aber nicht
Gegenstand dieses Planverfahrens.

Zu 3):

Kenntnisnahme.

Zu4):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft nicht die 21. FNP-Anderung, sondern den im
Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I.

Zub):

Kenntnisnahme.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1I/B 9: IHK — Schreiben vom 03.02.2023

Industrie- und Handelskammer
| I zu Kitln

HE Kan 5::.::::.-_;--- "’.'“',:“,‘,',':":',"n'"'ﬂ'" Ihr Zeichen | Ihre Machrichten vom
e S AT s 610-V36/1-5G und 610-21.And FNP-5G |
23.12.2022
Stadt Leverkusen
Stadiplanung Unser Zeichen | Ans
prechpariner
Postfach 10 11 40 Holt | Sebastian Holthus
51311 Leverkusen
E-Mail
sebastian holthus@koeln.ihk.de
Telefon | Fax
+45 2171 4D08-3303 | +49 2171 4308-3309
Diabum
3. Februar 2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/1 ,,westlich Heinrich-von-Stephan-StralBe/nordliches
Postgelande®

21. Anderung Flichennutzungsplan , Postgelinde Leverkusen-Wiesdor*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemak § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir begrilien die mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes W 36/1 und der 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes angestrebte Entwicklung des Gebietes zwischen Europaring
und Heinrich-von-Stephan-Strale in unmittelbarer Mahe zu Bahnhof und Busbahnhof in Leverkusen-
Wiesdorf ausdricklich.

[he im Rahmen der 21. Flachennutzungsplananderung angestrebte Widmung als eingeschranktes
Gewerbegebiet unterstiitzen wir, da somit ein eindeutiger Fokus auf wirtschafiliche Nutzungen an die-
sem Standort gelegt wird. Damit wird auch eine in einem Mischgebiet (Ml oder MU} magliche Wohn-

nutzung ausgeschlossen, die aus Grinden des Immissionsschutzes an diesem Standort nicht geeig-
net erscheint.

Auch wenn die Textlichen Festzetzungen zum Bebauungsplan dem stadtebaulichen Entworf und —
nach unserem Kenntnisstand — auch dem Vorhaben der Projektentwicklungsgesellschaft entsprechen,
ist uns aufgefallen, dass einzelne Vorgaben sehr detailliert ausfallen und somit wenig Spielraum flr
etwaige Anderungswiinsche des Investors aufgrund sich dndemder Rahmenbedingungen ermogli-
chen. Die damit wegfallende Flexibilitt kann unter Umnstinden zu weiteren Anderungsverfahren und
somit zu einer zeitlichen Verangerung des gesamten Projektes fithren.
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4)

3. Februar 2023 | Seite 2

Die ausfuhrliichen Erdauterungen zum stadtizchen SEVESO-I-Gutachten sowie zur Einzelhandelznut-
Zung sind aus unserer Sicht nachvollziehbar und entsprechen den jeweiligen Vorgaben der vom Rat
beschlossenen stadiebaulichen Konzepte.

Mit freundlichen Griken

Industrie- und Handelskammer zu Kaln

Pl '-'-_-_...
i
P
Sebastian Holthus
Standortpolitik Geschaftestelle Leverkusen/Rhein-Berg
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Kenntnisnahme.

Zu 3):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft nicht die 21. FNP-Anderung, sondern den parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan V 36/1.

Zu4):

Kenntnisnahme.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1I/B 10: Deutsche Bahn AG — Schreiben vom 09.02.2023

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

DB

DB AG - DB Immobilien

Baurecht |

CR.R 041

DB AG - DB Immobilien, Emna-Scheffler-St. 5, 51103 Kaln Erna-Scheffler-Strakke 5
51103 Kaln

Stadt Leverkusen www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immaobilien

Der Oberbiirgermeister

Karl-Heinz Sandkahl
Stadtverwaltung arl-Heinz Sandkihler

Telefon 0221-141 - 3797

Fachbereich Stadtplanung karl-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com

Herr Kleinbreuer

Postfach 10 11 40 Allgemeine Mail - Adresse:

51311 Leverkusen Dbsimm-kin-baurecht@deutschebahn.com

E-Mail: beteiligungen.fb6l@stadt.leverkusen.de Zeichen: TOB-NW-22-148668
09.02.2023

Ihr Zeichen: 610-21.And.FNP-5G Ihre Nachricht vom 20.12.2022

21. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
"Postgeldinde Leverkusen-Wiesdorf"

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Station&Service
AG bevollmachtigtes Unternehmen, iibersendet Ihnen folgende Gesamistellungnahme:

Mach Priifung der uns vorgelegten, geplanten 21. Anderung des Flichennutzungsplanes wider-
sprechen wir dieser. Begriinden machten wir dieses wie folgt:

Wir konnten im Vorfeld dem Plan nicht entnehmen, inwieweit der motorisierte Individualverkehr
1) (MIV) in Form von Park&Ride oder Kiss&Ride beriicksichtigt wurde.

Auch das Planungsbiiro der Stadt Leverkusen konnte uns keine Planung vorweisen, die den

MIV fir unsere Bahnkunden beriicksichtigt.

Im Anhang finden Sie das Mobilititskonzept 2030+ der Stadt Leverkusen, in dem die Ziele der
Stadt definiert sind.

Auch die Pendlerverkehre wurden in diesem Bericht beriicksichtigt. Dem Bericht kann man ent-
nehmen, dass Leverkusen tdglich knapp 40.000 Auspendler hat. B

Diese sorgen fiir massive Verkehrsbeeintrachtigungen und schaden den Okologischen Ziele
der Stadt Leverkusen.

Dariiber hinaus gibt es auch seit letztem Jahr die neuen Sollstandards der DB Station&Service,
2) die vorgeben welche Mindestanforderungen wir an einen Bahnhof haben.

Der Bahnhof Leverkusen Mitte gehdrt zur Produkilinie Knotenbahnhof im Untersegment Regi-

onaler Knoten.

Deutsche Bahn AG Vorsitzendar des Varstand: Berthold Hubar Unser Anliegen:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Dr. Levin Holle

Registergericht: Werner Gatzer Vorsitzender Evelyn Palla 1 - .
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Mikutta EmDEI.IEI SCHLA Sﬂmﬂ.ﬁﬂf
HRE: 50 000 Michael Petersen SDARKE.

USt-IdNr.: DE 811560862 Dr. Daniela Gerd tom Markotten

Martin Seiler

Nahare Informationan zur Datenverarbaitung im DB-Konzem finden Sie hier: www.dautschebahn_com/datenschutz
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3)

4)

24

Laut unseren Sollvorgaben bendtigen wir an diesem Standort mindestens 366 Fahrradstell-
platze und haben einen hohen Bedarf an PKW Parken am Bahnhof.

Diese Zahlen errechnen sich durch eine Formel aus Auspendlern pro Tag, Reisendenzahlen
und Einwohnern im Umkreis von 2km zum Bahnhof.

Aktuelle Reisendenzahlen besagen, dass wir an diesem Standort taglich 11.270 Reisende und
200 Besucher pro Tag zahlen.

Prognosen erwarten einen Anstieg der Reisendenzahlen um 60% bis 2040.

Im Umkreis von 2km leben 42.706 Einwohner.

Abgeleitet aus diesen Zahlen und Prognosen kinnen wir sagen, dass wir den Standort durch
ausreichendes PKW Parken attraktiver und zukunfissicherer gestalten kénnen.

Aus unserer Sicht sollte eine Abstimmung mit der DB Station&Service AG, Bahnhofsmanage-
ment Kdln, Herrn Kai Rossmann, E-Mail: kai.rossmann¢@deutschebahn.com erfolgen, um eine,
fiir alle Beteiligten, akzeptable Losung zu finden.

Ergdanzend zu unserem Widerspruch méchten wir darauf hinweisen, dass bei der Sichtung des
Vorentwurfs festgestellt wurde, dass trotz expliziter Erwdahnung der gednderten Leitungslagen,
das Gebdude XVI einschl. Tiefgarage in unmittelbarer Ndahe zur neuen OGE Leitung errichtet
werden soll (siehe blaue Umrandung ndrdlich der Planstralke im Plan ,Stadt Leverkusen BP
V36 Aultenanlagen Vorentwurf). Auch die neu verlegten Leitungen der Telekom oder EVL sind
unseres Erachtens nicht beriicksichtigt worden. Ggf. werden Anderungen | Anschliisse an den
im Rahmen der RRX-Malknahme neu verlegten Leitungen erforderlich.

Schon heute mdchten wir Sie dariiber informieren, dass sich an der Strecke 2670 die Strecken-
fernmeldekabel F3226, F3287, F3251 und das nicht dokumentierte F6259 befinden. Dariiber
hinaus ist jederzeit mit erdverlegten Bahnhofskabeln zu rechnen. Diese sind nicht im zentralen
Archiv dokumentiert.

Sofern eine Baumafnahme die TK-Kabelf -Anlagen beriihrt, ist eine drtliche Einweisung durch
einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH aus unserer Sicht erforderlich.

Bitte teilen Sie uns schriftlich (mindestens 15 Arbeitstage vorher) und unter Angabe unserer Be-
arbeitungs-Nr. 2023000226 den Wunschtermin zur értlichen Einweisung mit.

Bitte nutzen Sie dafiir das beigefiigte Formular Beantragung ortliche Einweisung und senden
dieses ausgefiillt an folgende E-Mail-Adresse:

DB Kommunikationstechnik GmbH Dokuzentrum Auskiinfte
I.CVR 22

Mail: DB.KT.Trassenauskunfi-TK@deutschebahn.com

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

Die Forderungen des Kabelmerkblattes sind strikt einzuhalten. Das Kabelmerkblatt und eine
Verpflichtungserklarung liegen dem Schreiben bei.

Die Verpflichtungserklarung (Protokoll) ist rechtzeitig und von der bauausfithrenden Firma
unterzeichnet an uns zuriickzusenden.
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34

Diese Zustimmung ist mit allen Anlagen zum Ortstermin unserem Techniker vorzuweisen.

Diese Zustimmung ist fir einen Zeitraum von 24 Monate giltig und bezieht sich ausschlieflich
auf den angefragten Bereich.

Rechtzeitig vor Baubeginn/nach Abschluss der Planung ist es erforderlich eine nochmalige Ab-
frage zwecks Anderungen der Ortlichkeit einzuholen.

Die lhnen iiberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der Deutschen Bahn AG und sind ver-
traulich. Sie diirfen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfdltigt werden. Samtliche Unter-
lagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Bei Kreuzungen sind die Fernmeldekabel grundsatzlich zu unterkreuzen.

TK-Anlagen der DB Netz AG diirfen nicht {iberbaut werden und es muss ein Abstand von
2,00 m eingehalten werden.

Sollten Sie bei den Bauarbeiten auf in den Pldanen nicht angegebene TK-Kabel oder TK-Anla-
gen stolien, informieren Sie uns bitte unverziiglich:

DB Kommunikationstechnik GmbH Dokuzentrum Auskinfte-TK
I.CVR 22

Hollestr. 3

45127 Essen

E-Mail: DB.KT.Trassenauskunft-TK@deutschebahn.com

Auskunft im Auftrag der Vodafone GmbH:

Bei Anfragen auf éffentlichem Grund stehen seit dem 1. April 2017 stehen die Bestandspldne
der Vodafone und der Vodafone Kabel Deutschland Telekommunikationsanlagen fiir das ge-
samte Bundesgebiet gemeinsam {iber das Webportal .externe Webauskunft® zur Verfiigung.
Anfragen per Mail werden nicht mehr beantwortet! Bitte nutzen Sie daher unseren kostenlosen
Self-Service unter https:/fpartner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/.

Auf dieser Seite kdnnen Sie sich in wenigen Schritten anmelden und die Daten zu lhrem Pla-
nungsgebiet abrufen.

Fiir die elektronische Webauskunft beachten Sie bitte die FAQ’s, die alle wichtigen Informatio-
nen enthdlt. Dieser Link befindet sich oben rechts auf der Startseite.

Die meisten Fragen, die sich wahrend der Bedienung der elektronischen Webauskunft ergeben,
sind dort erldutert.

Ist Ihr Problem auch dort nicht aufgelistet, wenden Sie sich bitte an kabel-planauskunfi.de@vo-
dafone.com.

lhre Vorteile:

« schnelle Verfliigharkeit der Planauskunft
« freie Gebietsauswahl und Anpassung der Abfrage
+ kostenfreier Service

Bei einer Anfrage ber eine langere Strecke ware es fiir die Fa. Vodafone GmbH auch ggf. inte-
ressant, eine Mitverlegung zu machen. Bitte senden Sie in diesem Falle dann noch Informatio-
nen an folgende E-Mail-Adresse:
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44

TLTT.Transport-Planung@vodafone.com

Wir haben diesem Schreiben einen Kanallageplan beigefiigt.
Sie sehen hier die Stellen, wo es Entwdsserungsobjekte im Bereich des Bahn- km 11,7 gibt.
Weiter unten, bis Bahn-km 11.3 sind unseres Wissens keine Objekte vorhanden.

Bei mdglichen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRen

Deutsche Bahn AG

: Digital unterschrieben
Cornella von Cornelia Co Lorenz Kal’|—Hean Digital unterschrieben von
- Datum: 2023.02.09 . Karl-Heinz Sandkiihler
i.v.Co Lorenz e iLA. - Datum: 2023.02.09
14:40:08 +0100 Sandkuhler i L0r00

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der 6ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwérzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht Ihnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- / Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfligung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR Code:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien—-5750618
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu 1) bis 6):

Kenntnisnahme. Die  Stellungnahme  betrifft nicht die  Darstellungsinhalte  der
Flachennutzungsplananderung. Die Stellungahme wird im Rahmen des im Parallelverfahren in
Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 berlcksichtigt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B 11:

Bezirksregierung Koéln — Dezernat 53 — Schreiben vom 03.03.2023

Bezirksregierung Koin

Bezirksregierung Kaéln, 50606 Kéin

Per E-Mail: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Hauptstrale 101

51373 Leverkusen

Bauleitplanung
21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fur den Bereich
~Wiesdorf — Postgelande™

Ihr Schreiben vom 20.12.2022, Az. 610-21.And.FNP-SG

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zur 0. a. Bauleitplanung nimmt das Dezernat 53 der Bezirksregierung
KdIn wie folgt Stellung:

a) §50BImSchGi. V. mit Betriebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchG
("Storfallbetriebe™)

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld des Chempark Leverkusen. Das
Dezernat 53 ist als Obere Immissionsschutzbehérde zustédndige Geneh-
migungs- und Uberwachungsbehérde fiir die im Chempark anséssigen
Betriebe bzw. Anlagen sowie fur die auRerhalb des eigentlichen Chem-
park befindlichen Teile der Firma Kronos Titan GmbH nérdlich der Titan-
stralte. Bei den im Chempark ansassigen Betrieben bzw. Anlagen handelt
es sich teilweise um Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG
("Storfallbetriebe”). Teilweise wird dieser Sachverhalt (Betriebsbereiche

unterschiedlicher Betreiber innerhalb des Chempark) in der

Datum: 03. Marz 2023
Seite 1von 7

Aktenzeichen:
53.6.2-PR

Auskunft erteilt
Herr Pleifs

norbert.pleiss@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K 128

Telefon: (0221) 147 - 3297
Fax: (0221) 147 -

Zeughausstraliie 2-10,
50667 Kdln

DB bis Kéin Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstermine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse NRW:
Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéin
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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Bezirksregierung Kéln

Planbegriindung bzw. in der dort benannten Risikobetrachtung der TUV
Rheinland Industrie Service GmbH (teilweise bezeichnet als Seveso-

Gutachten bzw. Seveso-Betrachtung) nicht immer korrekt dargestelit.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU (Seveso-llI-Richtlinie) in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf bestimmte Gebiete und Nutzungen (u. a. dem Wohnen
dienenden Gebiete, sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, 6ffentlich genutzie
Gebaude) so weit wie mdglich vermieden werden. Konkret bedeutet dies,
dass im Rahmen der Bauleitplanung angemessene Sicherheitsabstande
zwischen Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten bzw.

Nutzungen einzuhalten sind.

Das vorliegende Plangebiet liegt innerhalb der im Rahmen des gesamt-
stadtischen Seveso-ll- Konzeptes ermittelten angemessenen Sicher-
heitsabstande far die im Chempark Leverkusen befindlichen Betriebs-
bereiche. Ausgehend vom gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzept (be-
schlossen durch den Rat der Stadt Leverkusen am 14.09.2015) befindet

sich das Plangebiet in der dort beschriebenen Planungszone 2.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass derzeit seitens
des Dezernates 53 ein Anderungsgenehmigungsverfahren nach
§ 16 BImSchG fir eine Anlage der Firma LANXESS Deutschland GmbH
im nérdlichen Teil (Randbereich) des Chempark Leverkusen durchgefiihrt
wird. Antragsgegenstand ist u. a. eine Anpassung des Storfallstoff-

inventars der Anlage aufgrund eines verwendeten Extraktionsmittels.

Datum: 03. Marz 2023
Seite 2 von 7
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Bezirksregierung Kaéin

GemalR der derzeit vorliegenden Antragsunterlagen ergeben sich durch
die beantragten Anderungen keine Auswirkungen auf den fur die Anlage
zu berucksichtigenden angemessenen Sicherheitsabstand. Derzeit er-
folgt von hier die Vollstandigkeitsprifung der Antragsunterlagen.
Voraussichtlich wird dabei auch der Aspekt angemessener Sicherheits-
abstand thematisiert werden. Ob sich daraus ggf. auch Auswirkungen auf
die vorliegende Bauleitplanung ergeben, kann derzeit nicht eingeschéatzt

werden.

Da mit der vorliegenden Planung auch die Ansiedlung schutzbediirftiger
Nutzungen vorbereitet wird, widerspricht lhre Planung nach hiesiger Auf-
fassung zunachst im Grundsatz den Regelungen des Artikels 13 der
Seveso-lll Richtlinie bzw. des § 50 BImSchG und |6st einen storfallrecht-

lichen Konflikt aus bzw. verstarkt einen solchen bestehenden Konflikt.

lhre Ausfiihrungen in der Planbegrindung zur Lage des Plangebietes
innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstande, dem damit verbun-
denen méglichen storfallrechtlichen Konflikt und der Beriicksichtigung
des v. g. Seveso-lI-Konzeptes beruhen im Wesentlichen auf den Ergeb-
nissen einer gutachterlichen Risikobetrachtung durch die TUV Rheinland
Industrie Service GmbH vom 14.09.2022. Teilweise wird in der vor-
liegenden Planbegriindung auch noch eine Fassung dieser Risikobe-
trachtung vom 14.12.2021 genannt. Von hier wird davon ausgegangen,
dass es sich beim Bezug auf die Fassung vom 14.12.2021 um eine
redaktionelle Unstimmigkeit handelt und dass die Fassung vom
14.09.20022 malgeblich ist.

Datum: 03. Marz 2023
Seite 3von 7
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10)

Bezirksregierung Koin

Die v. g. Risikobetrachtung wurde in Zusammenhang mit der Aufstellung
der Bebauungsplane Nr. 243/l bzw. V 36/l erstellt, deren Plangebiete sich
teilweise innerhalb des Plangebietes der vorliegenden 21. FNP-Anderung
befinden. Die Risikobetrachtung ist jedoch nicht Teil der vorliegenden

Unterlagen zur 21. FNP-Anderung.

Fir die Angaben zu Personenzahlen auf den Seiten 30, 70 und 71 der
Planbegriindung wird ein Abgleich mit den Angaben in der gutachter-
lichen Risikobetrachtung (siehe u. a. dortige Tabellen 10 und 11) bzw.
eine Klarstellung aufgrund der unterschiedlichen Plangebiete (21. FNP-
Anderung, Bebauungspléne Nr. 243/l und Nr. V 36/1) angeregt. Von hier
wird voraussichtlich noch auf weitere Aspekte zu dieser Risikobe-
trachtung im Rahmen der Stellungnahme zum ebenfalls vorliegenden
Bebauungsplan Nr. V 36/l eingegangen. Auf eine Wiederholung wird in

der vorliegenden Stellungnahme verzichtet.

Ihre Ausfiihrungen in der Planbegrindung zur Lage des Plangebietes
bzw. der vorgesehenen schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb der an-
gemessenen Sicherheitsabstande werden insgesamt so verstanden,
dass es nach lhrer Auffassung nicht zu einem Anstieg des Unfallrisikos
oder einer Verschlimmerung der Unfallfolgen kommt, dass die Planung
auch gemessen an den Anforderungen des gesamtstadtischen Seveso-
|I-Konzept vertretbar ist und dass die vorliegende Planung grundsatzlich

mdglich ist.

Eine Bewertung lhrer v. g. Auffassung erfolgt von hier nicht, da damit
auch eine Bewertung |hrer Abwagung bzw. lhrer Entscheidung ver-
bunden ware. Von hier wird die vorliegende Planung im Umfeld von
Betriebsbereichen bzw. der Ansiedlung zusatzlicher schutzbedirftiger

Nutzungen innerhalb von angemessenen Sicherheitsabstanden jedoch

Datum: 03. Marz 2023
Seite 4 von 7
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11)

12)

13)

Bezirksregierung Koéin ’ @
‘@

weiterhin insgesamt kritisch gesehen. In diesem Zusammen wird darauf
hingewiesen, dass in der Planbegriindung mehrfach auf die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 243/l und vor-
habenbezogener Bebauungsplan Nr. V 36/1) vorgesehenen technischen,
baulichen bzw. organisatorischen SchutzmaRnahmen Bezug genommen
wird. Von hier bestehen Zweifel, ob die Umsetzung dieser vorgesehenen
SchutzmalRnahmen im ,praktischen Vollzug® tatsachlich dauerhaft

moglich ist.

Hinweis:

Unter Nr. 4.2 der Planbegriindung wird ausgefiihrt, dass im gesamt-
stadtische Seveso-lI-Konzept ausschlieBlich die Auswirkungen toxischer
Gase betrachtet wurden. Zu dieser Angabe wird eine Uberpriifung unter
Berucksichtigung der Nr. 5.1.2 des gesamtstadtischen Seveso-lI-

Konzeptes angeregt.

b) Larm

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der neben dem Ver-

kehrslarm auch durch Gewerbelarm vorbelastetet ist.

Die nachfolgenden Anmerkungen erfolgen mit Bezug auf den Gewerbe-
larm verursacht durch den Chempark Leverkusen sowie den nérdlich der
TitanstraBe gelegenen Teil der Firma Kronos Titan GmbH. Hinsichtlich
der sonstigen gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes bzw.
im Plangebiet selber wird auf die Zustandigkeit der Unteren

Immissionsschutzbehérde lhres Hauses verwiesen.

Datum: 03. Marz 2023
Seite 5von 7
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14)

15)

16)

17)

Bezirksregierung Koin

Fiar den Gewerbelarm erfolgt in der Planbegriindung kein Bezug auf die
DIN 18005 bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte des zuge-

hérigen Beiblattes 1.

Far die auf Seite 64 Abs. 2 und 3 der Planbegriindung genannten maxi-
mal Beurteilungspegeln wird ein Abgleich mit den Angaben in der schall-
technischen Untersuchung der Firma ACCON Kéln GmbH vom
18.08.2022 (dort Seite 107 bzw. Tabelle 9.7.2) angeregt. Diese schall-
technische Untersuchung wurde in Zusammenhang mit der Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. V 36/l vorgelegt.

In Hinblick auf die Nr. 9.3 der v. g. schalltechnischen Untersuchung wird
darauf hingewiesen, dass die durch die Firma Kronos Titan GmbH ver-
ursachten Larmimmissionen auch in parallelen Bauleitplanverfahren
berticksichtigt werden. Dabei zeigen sich bei einzelnen Angaben Unter-

schiede. Hierzu wird eine entsprechende Abstimmung vorgeschlagen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass in der v. g. schalltechnischen
Untersuchung fiir den siidlichen Bereich der 21. FNP-Anderung zwar
zwei Immissionsorte (IP RP1 und IP RP2) berlcksichtigt wurden, dass
daftr aber keine Angaben zur berlicksichtigten Immissionshéhe erfolgen.
Hier sollte im Hinblick auf die evtl. Abschirmung durch Bestandsgebaude
sowie die evil. Planung von héheren Gebauden (,Hochpunkte®) eine
Uberprtifung der Beurteilungspegel bzw. eine entsprechende Klarstellung
erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass

sich im Plangebiet der 21. FNP-Anderung angrenzend an die v. g.

Datum: 03. Marz 2023
Seite 6 von 7
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Bezirksregierung Koln

.. . . Datum: 03. Marz 2023
Immissionsorte Bestandsbebauung befindet und dass auf die gete7von7

Beurteilungspegel an dieser Bestandsbebauung in der Planbegrindung
bzw. der schalltechnischen Untersuchung nicht eingegangen wird.
18) Auf die v. g. schalltechnische Untersuchung der Firma ACCON Kaln
GmbH wird von hier ggf. noch detaillierter in der Stellungnahme zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V' 36/1 eingegangen.

c) Sonstiges
19) In der Planbegriindung wird nicht auf den fir die Stadt Leverkusen vor-

liegenden Larmaktionsplan eingegangen.

Mit freundlichen GrliRen

Im Auftrag

gez.
Pleil

Hinweis:

Im Rahmen der Stellungnahme der Bezirksregierung Kéin zum parallel betriebenen Verfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/ wurde angeregt zu priifen, ob sich durch die
deutlich héheren Gebé&udeteile (Hochpunkt) eventuell Auswirkungen auf die erforderlichen
Ableithéhen von Emissionsquellen im Chempark ergeben kénnten.

Dieser Anregung wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nachgekommen und eine
ergédnzende gutachterliche Untersuchung durch die Vorhabentrdgerin beauftragt und eingeholt
(Fa. Peutz, Bericht C5358 vom 11.4.2023). Es wurde festgestellt, dass die nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Gebdudehbhen keinen Einfluss auf die Ableithbhen der
Emissionsquellen im Chempark haben.

Die gutachterliche Untersuchung wurde der Bezirksregierung ergdnzt zur Stellungnahme
vorgelegt. Mit E-Mail vom 12.05.2023 wurden seitens der Bezirksregierung lediglich redaktionelle
Korrekturen/Ergdnzung angeregt, die nachgelagert in die gutachterliche Untersuchung
tibernommen wurden.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Begriindung redaktionell angepasst wird.

Zu 2) bis 4):

Kenntnisnahme. Im gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzept werden die Sicherheitsabstande
einzelner Betriebsbereiche zu einer "Gesamtumhillenden" zusammengefasst, einzelne
Sicherheitsabstande bzw. deren Anderung innerhalb der Gesamtumhiillenden sind daher auf der
Ebene der Bauleitplanung nicht mehr als relevant anzusehen, sofern diese nicht rdumlich dartber
hinausgehen. Dies trifft auch auf das angesprochene BImSchG-Verfahren zu, weshalb hier keine
Ruckwirkungen auf das vorliegende Planverfahren zu erwarten sind.

Zub5):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Es ist von einer gewachsenen Gemengelage auszugehen.
Zu den Auswirkungen der Planung wurde ein Gutachten zur Risikobetrachtung erstellt. Im
Ergebnis des Gutachtens fihrt die Planung nicht zur Erh6hung des Stérfallrisikos. Die Auffassung
des Auslésens eines storfallrechtlichen Konflikts bzw. dessen Verstarkung wird daher nicht
geteilt.

Zu 6):

Kenntnisnahme. Die Begrindung wird redaktionell angepasst.

Zu7):

Kenntnisnahme. Durch die Anderung der Art der Nutzung von Kerngebiet in Gewerbegebiet* wird
die Schutzbedurftigkeit des Plangebiets grundsatzlich verringert. Insofern ergibt sich durch die
Anderung des Flachennutzungsplans kein zusétzlicher Konflikt. Dennoch kann auf die
Bewertungen des Gutachtens zum Bebauungsplan zurlickgegriffen werden.

Zu 8):

Kenntnisnahme. Die Begrindung wird redaktionell angepasst.

Zu 9) und 10):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Der Ansatz der Risikobetrachtung beinhaltet nicht lediglich eine zahlenmaBige
Gegenuberstellung der gleichzeitig anwesenden Personen, sondern eine qualifizierende
Betrachtung der betroffenen Personen nach Umsetzung der festgesetzten SchutzmaBnahmen.
Fiar die Plan-Situation wird zugrunde gelegt, dass die geplanten neuen Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei einer Realisierung Uber objektbezogene Seveso-
Schutzkonzepte verfligen werden. Zugleich wird fir die bestehenden Nutzungen im
Bebauungsplan-Gebiet davon ausgegangen, dass diese im Wesentlichen keine Seveso-
Schutzkonzepte haben werden (lediglich Grundschutz) und sich dies zunachst auch nicht &ndern
wird, da die Gebaude und Nutzungen Bestandsschutz haben

Demnach erhéhen sich durch die Planung zwar die stadtebauliche Nutzungsdichte und die
Anzahl der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen erheblich. Gegentber dem Ist- Zustand
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verhalt sich die Anzahl der i. S. d. gutachterlichen Bewertung betroffenen Personen dennoch
nahezu gleich, da in Folge der Neubebauung gegentiber dem Bestand bauliche, technische und
organisatorische SchutzmaBnahmen umgesetzt werden missen.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Die Zweifel an der Umsetzung der genannten MaBnahmen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung werden nicht nédher dargelegt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden verbindlich umzusetzende
SchutzmaBnahmen  festgesetzt, die  durch  entsprechende  Verpflichtungen im
Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I konkretisiert werden.

Demnach wird die Umsetzung erforderlicher technischer bzw. organisatorischer
SchutzmaBnahmen durch das einem Bauantrag beizufligende objektbezogene Seveso-
Schutzkonzept, das bei der Bauaufsicht der Stadt Leverkusen seit 2016 gelibte Praxis ist,
sichergestellt. In der Baugenehmigung werden die umzusetzenden MaBnahmen konkret und
bindend festgelegt. Die Umsetzung ist auf der Grundlage des Bauordnungsrechts
nachvollziehbar und im Falle fehlender Umsetzung sanktionierbar.

Dartiber hinaus enthalt der Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 36/1 Verpflichtungen des Vorhabentragers zur dauerhaften Umsetzung von SchutzmaBnahmen
auf Grundlage objektbezogener Schutzkonzepte, die Bestandteil der Baugenehmigungen
werden, zur Weitergabe der Verpflichtungen an Mieter und sonstige Dritte sowie zur
Dokumentation der insgesamt nach den genehmigten Nutzungen maximal anwesenden
Personen entsprechend der Seveso-Betrachtung. Weiterhin wird im Durchflhrungsvertrag an
geeigneter Stelle erganzt, dass die Weitergabe der Verpflichtungen, als auch die Einhaltung der
MaBgaben kontinuierlich dokumentiert und dieser Nachweis auch jederzeit zur Einsichtnahme
vorzuhalten ist.

Zu 11):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell angepasst.

Zu 12 und 13):

Kenntnisnahme.

Zu 14):

Kenntnisnahme. Zur Bewertung des Gewerbeldrms werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm herangezogen. Diese sind fir Gewerbegebieten gleich hoch, fiir Kerngebieten wie der
benachbarten City C strenger als die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005. Mit
Bezugnahme auf die Anforderungen der TA Larm wird sowohl die Genehmigungsféahigkeit der
geplanten Nutzungen hinsichtlich ihrer Emissionen belegt, als auch die Vertraglichkeit der
geplanten Nutzungen hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit gegenliber Gewerbelarm aus der
Umgebung nachgewiesen.
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Zu 15):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung der Begriindung bzw.
des Umweltberichtes.

Zu 16):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Der Gutachter fuhrt hierzu aus:

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

»- Die Emissionsquellen wurden auf der stidwestlichen Seite des Lagergebdudes berticksichtigt,
wo sich auch die Hoffldche sowie die Ladebereiche befinden.

- Far die Lkw wurden Rangiertétigkeiten mit 2 Minuten Einwirkzeit und Rlckwdrtsfahrten mit
Warneinrichtung mit 0,5 Minuten je Lkw berticksichtigt. Damit sind die durch Fahrgerdusche von
Lkw auftretenden Gerdusche ausreichend berticksichtigt. Sonstige Fahrten auf dem Geldnde
haben keinen Einfluss auf das Ergebnis.

- Fdr die Tagzeit wurde tatsdchlich mit 40 Paletten je Lkw gerechnet, dies kann als worst-case-
Ansatz betrachtet werden.

- Ob Abweichungen vorliegen und ob diese ggf. relevant fiir die Gesamtbeurteilung in anderen
Planverfahren sind, kann nicht beurteilt werden. Die Gerduschemissionen dieses
Gewerbebetriebes sind fir die Gesamtbelastung im Plangebiet des Bebauungsplan V 36/
irrelevant.”

Zu 17):

Kenntnisnahme. Durch die Anderung der Art der Nutzung von Kerngebiet in Gewerbegebiet* wird
die Schutzbedilrftigkeit des Plangebiets verringert. Insofern ergibt sich durch die Anderung des
Flachennutzungsplans kein zusatzlicher Konflikt. Die schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan zeigt jedoch, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbegebiete
auch im sudlichen Teil des Plangebiets eingehalten werden. Der IP RP1 liegt in ca. 26,5 m Uber
dem vorhandenen Gelande. Dies entspricht etwa der Héhenlage der geplanten Regelbebauung
mit 7-8 Geschossen im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 36/1. Der IP RP2
liegt in ca. 13 m Uber dem vorhandenen Gelande. Dies entspricht etwa der Hdhenlage
vorhandenen 4-geschossigen Gebdude an der Heinrich-von-Stephan-StraBe. Eine
abschlieBende Prifung der Gewerbeldarmeinwirkungen an diesen Immissionspunkten kann zu
einem spateren Zeitpunkt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, z.B. des
Bebauungsplanverfahrens fir den stidlichen Teil der Rahmenplanung (Bebauungsplan Nr. 243/1),
erfolgen.

Zu 18):

Kenntnisnahme.

Zu 19):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Begrindung wird redaktionell erganzt. Nach Auskunft des
FB 32 (Fachbereich Umwelt) enthalt der Larmaktionsplan im Bereich des Plangebiets keinen
Larmhotspot. Es werden keine MaBnahmen vorgeschlagen. Insofern ist der La&rmaktionsplan flr
den Bereich nicht relevant.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Der Stellungnahme zum Widerspruch der Planung zu den Regelungen des Artikels 13 der
Seveso-lll-Richtlinie bzw. des § 50 BImSchG, zu den Ansétzen der Seveso-Risikobetrachtung,
zu den Ansatzen der schalltechnischen Untersuchung sowie =zur Abstimmung der
Immissionsanséatze der Firma Kronos Titan GmbH wird nicht gefolgt.

Der Stellungnahme zur Anpassung der Begrindung hinsichtlich der Aussagen zu
Betriebsbereichen, der Korrektur des Gutachtenstandes, zu den Angaben von Personenzahlen
und zur Ergénzung der Begriindung hinsichtlich des Larmaktionsplanes wird gefolgt.

Die restlichen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

/B 12:

— Schreiben vom 25.09.2023

Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen

LANUV NRW, 40208 Dusseldorf

BR Kaln
z. H. Herrn Pleik
50606 Koln

Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/1 ,,Wiesdorf —
zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strafe und Manforter
StraBe (Postgelande)” in Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Pleil},

in ihrem Schreiben vom 21.03.2023 - 53.6.2-PR — baten sie das LANUV um
Stellungnahme bzgl. der Seveso-Betrachtung des TUV Rheinland Industrie
Service GmbH fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 243/l mit der
Bezeichnung ,Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strale
und Manforter StraRe (Postgeldnde)”. Insbesondere soll auf den vom TUV
Rheinland verwandten methodische Ansatz und dessen Ergebnis eingegangen
werden sowie auf die im Plangebiet vorgesehenen technischen und organisa-
torischen Schutzmalknahmen.

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass die Zulassung einer allgemeinen Wohn-
nutzung nicht vorgesehen ist und tiberwiegend Biros, Dienstleistungs- und Be-

herbergungsbetriebe (Hotels) angesiedelt werden sollen.

LANUV=

Kompetenz fr ein
lebenswertes Land

Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen

Auskuntft erteilt:

Dr. Rudiger Gregel
Direktwahl -1921

Fax

ruediger gregel@lanuv_.nrw de

Geschiftszeichen

bei Antwort bitte angeben
LA75-2023-0020257

Ihre Nachricht vom: 21.03.2023
Ihr Geschaftszeichen: 53.6.2-PR}

Datum: 25.09.2023

Hauptsitz:

Leibnizstrae 10

45659 Recklinghausen
Telefon 02361 305-0
Fax 02361 305-3215
poststelle@lanuv.nrw.de
www_lanuv. nrw de

Dienstgebaude:
Essen (1), Wallneyer Str. 6

Offentliche Verkehrsmittel:
Ab Hbf Essen mit U 11 bis
"Messe West/Sud, GRUGA",
weiter mit Bus 142 Richtung
Kettwig bis Haltestelle
"Wetteramt/LANUV"

Bankverbindung:
Landeshauptkasse NRW
Helaba

BIC-Code: WELADEDD
IBAN-Code:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
USt-IdNr: DE 126 352 455
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld des Chempark Leverkusen innerhalb
der Flache, die durch den angemessenen Sicherheitsabstand gebildet wird.
Eine Angabe bzgl. eines genauen Abstandes zum Chempark oder zu der oder
zu den Anlagen, die den angemessenen Sicherheitsabstand begrinden, enthalt
die Seveso-Betrachtung des TUV Rheinland nicht. Ebenso fehlt der Stoffbezug:
Es wird nicht genannt, um welchen Stoff oder um welche Stoffe es sich handelt,
die den angemessenen Sicherheitsabstand begriinden.

Daher ist es offen, ob nicht nur der ERPG-2- sondern auch der ERPG-3- Wert
im Plangebiet Giberschritten wird.

Der TUV Rheinland verwendet in der Seveso-Betrachtung in seinem methodi-
schen Ansatz das Kollektivrisiko als Produkt der Wahrscheinlichkeit (Grad der
Betroffenheit) mal des Schadensausmalles (Anzahl der anwesenden Perso-
nen).

Das Schadensausmal sind irreversible Schaden oder lebensbedrohende ge-
sundheitliche Auswirkungen fir die anwesenden Personen falls ein Stérfall trotz
vorhandener Sicherheitsmaltnahmen an den Anlagen der Betriebsbereiche
dennoch eintreten sollte.

Der Grad der Betroffenheit wird in diesem methodischen Ansatz mit dem Vor-
handensein von wirksamen Schutzmafnahmen verknipft. Diese waren nach
der Sevesao Betrachtung des TUV Rheinland die Schutzwirkung von geschlos-

senen Gebauden, im Sinne von geschlossenen Tiren und Fenstern.

Dieser Grad der Betroffenheit wird vom TUV unterteilt in ein niedriges Schutz-

niveau und ein hohes Schutzniveau.

Das niedrige Schutzniveau wird bestimmt durch

- Manuelles Schlieen von Tiren und Fenster nach Alarmierung,

und ein hohes Schutzniveau durch
- automatisiertes Schlieffen der technischen Liftung nach Alarmierung.

Das niedrige Schutzniveau wird nachvollziehbar damit begriindet, dass Fenster

und Tiren nicht schnell genug selbstandig geschlossen werden.

Seite 2 / 25.09.2023
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen

Der Anteil der Personen, der diese Mafnahmen durchfihrt, wird vom TUOV
Rheinland mit maximal 20% abgeschéatzt.

Das hohe Schutzniveau wird nachvollziehbar damit begriindet, dass automati-

siert die technische Liftung abgeschaltet werden kann.

Der Anteil der Personen, die durch diese MaRnahmen geschitzt werden, wird
vom TUV Rheinland mit minimal auf 80% geschétzt.

Ein Verweis auf eine Verdffentlichung oder eine Studie zur Begriindung dieser
Abschatzungen ist in der Seveso-Betrachtung nicht enthalten.
Fir eine Abschatzung, wieviel Personen in der Ist-Situation und in der Plan-

Situation betroffen sein werden, kann diesem groben Ansatz gefolgt werden.

Die Nachvollziehbarkeit der tabellarischen Auflistung zum Grad der Betroffen-
heit (Tabellen 5 bis 9) fur die Ist- und Plan-Situation ist nur eingeschrankt még-
lich. Dies begriindet sich darin, dass das Tertia-Geb&aude in der Tabelle 6, Grad
der Betroffenheit in der Plan-Situation (TUV-Angabe: 1914 betroffene Perso-
nen), nicht aufgefiihrt ist, obwohl wie auf Seite 25 der Seveso-Betrachtung aus-
gefuihrt, der Betrieb dieser Schulungsstatte (340 Personen gesamt, 272 be-
troffene Personen (aus Tabelle 5)) als genehmigte Nutzung wiederaufgenom-
men werden kann.

Damit wirde sich die Anzahl der betroffenen Personen von 1815 (Ist-Situation)
bezogen auf die korrigierte Plan-Situation auf 2186 erhéhen. Dies bedeutet eine
Zunahme von 371 betroffene Personen, dies entspricht einer Zunahme von
rund 20%.

Der TUV Rheinland kommt in seiner Seveso-Betrachtung zum Fazit, dass sich
die Anzahl der betroffenen Personen von der Ist-Situation zur Plan-Situation
nicht verandert. Dies stimmt nur, wenn das Tertia-Geb&ude nicht berticksichtigt
wird. Es sollte geklart werden, inwieweit die betroffenen Personen des Tertia-

Gebaude in die Rechnung mit einflieien missen.

Seite 3/25.09.2023
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

10)

11)

Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen

Der Tabelle 6 der Seveso-Betrachtung ist zu entnehmen, dass fir die Plan-Si-
tuation zwei Schutzniveaus bestehen werden:
a) neu zu realisierende Geb&ude mit einer technischen Liftung und

b) Bestandsgeb&ude mit manuell zu schlieenden Tiren und Fenster.

Dies hat zur Folge, dass im Vergleich mehr Personen in den Bestandsgeb&au-
den betroffen sein werden, einen irreversiblen Schaden zu erleiden.

Die Ausarbeitung des TUV Rheinland reduziert die Betrachtung auf die
Anwesenheit der Personen in den betreffenden Geb&uden. Bis auf die ,Ist-Si-
tuation Wartebereich vor dem Bahnhofsgebaude / Schutzniveau 0%" fehlt eine
Beriicksichtigung der sich im AuRengelénde befindlichen Personen. Hierzu soll-
ten seitens des TUV Rheinland Ergénzungen erfolgen.

Dabei ist der Aspekt, dass FulRganger im Ereignisfall Gebdude mit einem un-
terschiedlichen Schutzniveau vorfinden, zu berticksichtigen sowie die Zugang-
lichkeit zu den Raumen zu gewahrleisten.

Fahrzeuge haben in der Regel die Mdglichkeit, die Bellftung auf Umluft umzu-
stellen. Darauf ist in den automatisierten Warnmeldungen hinzuweisen.

Der TUV Rheinland verwendet in der Seveso-Betrachtung einen methodischen
Ansatz, des es erlaubt die Ist- mit der Plan-Situation zu vergleichen. Diese Me-
thodik ist bisher nicht in der hier vorliegenden Fragestellung etabliert. Sie er-
laubt aber einen Vergleich der Ist- mit der Plan-Situation. Und sie verdeutlicht,
dass Personen, die sich innerhalb der Flache, die durch den angemessenen

Sicherheitsabstand gebildet wird, irreversible Schaden erleiden werden.

Ziel ist es, diese Anzahl an geschadigten Personen mdglichst gering zu halten.
Damit ist die Aussage des TUV Rheinland richtig, dass ,eine schnelle Alarmie-
rung und die Einleitung von SchutzmalRnahmen an den einzelnen schutzbedirf-
tigen Nutzungen der Schliissel zur Beherrschung der Situation® unabdingbar
ist. Daher ist eine Gaswarnanlage, angepasst an die Stoffe, die den angemes-
senen Sicherheitsabstand fiir das Plangebiet erzeugen, wesentlich. Eine D3-
Meldung und dariiber eingeleitete Alarmierungen ist hier zu langsam, da die

Seite 4 1 25.09.2023
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

12)

13)

Landesamt fiir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen

Lageerkundung am Ereignisort zu viel Zeit bendtigt im Vergleich mit der Trans-
missionszeit einer Gaswolke. Ein angenommener Abstand von 900 m zum ha-
varierten Anlageteil ergibt bei 3 m/s Windgeschwindigkeit eine Transmissions-
zeit von 300 s oder 5 Minuten.

Die in der Seveso-Betrachtung des TUV Rheinland aufgelisteten technisch -
/bauliche und organisatorische MalRnahmen unterstiitzen den Schutz der an-
wesenden Personen. Ergénzt sollten die organisatorischen Ma3nahmen durch
wiederholte Informationen an Personen, die nicht wiederkehrend unterwiesen

bzw. geschult werden.

Definitionen der Beurteilungswerte

ERPG-2 Wert (Emergency Response Planning Guideline)

Die maximale luftgetragene Konzentration, bei der davon ausgegangen wird,
dass innerhalb dieses Wertes beinahe samtliche Personen bis zu einer Stunde
lang exponiert werden kdnnten, ohne dass sie unter irreversiblen oder sonsti-
gen schwerwiegenden gesundheitlichen Auswirkungen oder Symptomen leiden
bzw. solche entwickeln, die die Fahigkeit einer Person beeintrachtigen kénnten,
SchutzmalRnahmen zu ergreifen.

ERPG-3 Wert (Emergency Response Planning Guideline)

Die maximale luftgetragene Konzentration, bei der davon ausgegangen wird,
dass unterhalb dieses Wertes beinahe s&mtliche Personen bis zu einer Stunde
lang exponiert werden kénnten, ohne dass sie unter lebensbedrohenden ge-
sundheitlichen Auswirkungen oder Symptomen leiden bzw. solche entwickeln.

Im Auftrag
Mit freundlichen GriiRen

Gez. Dr. Rudiger Gregel

Seite 5/25.09.2023
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Der Anregung wird gefolgt. Begrindung und Umweltbericht werden redaktionell erganzt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Der Gutachter hat dazu wie folgt Stellung genommen:

,Die kiirzeste Entfernung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 243/l zur Grenze des Betriebsbe-
reichs des CHEMPARK Leverkusen im Sinne des Gesamtstddtischen Seveso-II-Konzepts der
Stadt Leverkusen betrdgt im Stdwesten an der Manforter-StraBe ca. 300 m. Die gréBte
Entfernung des Geltungsbereichs des B-Plans betrdgt diesbeziglich im Nordosten ca. 680 m.

Abstand zu Anlagen, die den angemessenen Abstand begriinden, siehe [zu 3)].“

Zu 3):
Der Anregung wird gefolgt. Begrindung und Umweltbericht werden redaktionell erganzt.
Der Gutachter hat dazu wie folgt Stellung genommen:

»,Gemél3 dem technischen Gutachten (Technisches Gutachten Einzelfallbetrachtungen nach dem
Leitfaden KAS-18 fir Betriebsbereiche im Stadtgebiet Leverkusen. Revision 0.1 vom 29.01.2015.
TUV Rheinland Industrie Service GmbH, Berlin), welches dem Gesamtstadtischen Seveso-II-
Konzepts der Stadt Leverkusen zugrunde liegt, ergibt sich die Umhdillende der angemessenen
Sicherheitsabstdnde aus verschiedenen Stérfallszenarien unterschiedlicher Betriebsbereiche im
Sinne der 12. BImSchV.

In Bezug auf die Lage des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 243/| handelt es sich im nérdlichen
Bereich des CHEMPARK um relevante Stérfallszenarien im Hinblick auf eine Freisetzung von
Chlor und Chlorwasserstoff.

Die kurzesten Entfernungen der Freisetzungsquellen zum Geltungsbereich des B-Planes Nr.
243/l (im Studwesten an der Manforter-Stral3e) betragen fiir:

Chlor ca. 900 m (angemessener Sicherheitsabstand 1.300 m)
Chlorwasserstoff ca. 520 m (angemessener Sicherheitsabstand 750 m)
Alle librigen Stoffe und Szenarien werden als nicht relevant angesehen.

Aus einer Berechnung im Hinblick auf ein rdumlich ndher am CHEMPARK und zwischen
CHEMPARK und Postgeldnde gelegenes Untersuchungsgebiet hat sich ergeben, dass der
ERPG-3-Wert fir Chlor noch auf dem Geldnde des CHEMPARK unterschritten wird. Hinsichtlich
Chlorwasserstoff wird der ERPG-3-Wert auBerhalb des CHEMPARK unterschritten, aber
rdumlich deutlich vor dem Gebiet des betrachteten B-Plans 243/l. Daraus kann flir den
Geltungsbereich des hier betrachteten Bebauungsplan Nr. 243/ geschlossen werden, dass die
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ERPG-3-Werte fiir die genannten Stoffe im Plangebiet nicht erreicht oder [nicht] (berschritten
werden.“

Zu4):

Kenntnisnahme.

Zub5):

Kenntnisnahme.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Der Gutachter hat dazu wie folgt Stellung genommen:

,Ergdnzend ist hierzu anzufiihren, dass in der Risikobetrachtung bei den beiden Schutzniveaus
in Bezug auf die Art der Alarmierung differenziert wird,

niedriges Schutzniveau: ausschlieBlich 6ffentliche Alarmierung (ber stddtische Sirenen
sowie Laut-sprecherdurchsagen von Polizei und Feuerwehr

hohes Schutzniveau: zusétzlich zur éffentlichen Alarmierung wird die Installation einer Warnanla-
ge in den einzelnen Gebduden, die durch die Feuerwehr Leverkusen zeit-gleich mit den Sirenen
angesteuert werden kann, einbezogen.“

AuBerdem wird das Fehlen oder Vorhandensein objektbezogener Seveso-Schutzkonzepte mit
entsprechenden  technischen, baulichen und organisatorischen  SchutzmalBnahmen
beriicksichtigt.”

Zu 6):

Kenntnisnahme.

Zu7):
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Regelungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V36/I er6ffnen keine Spielrdume fr
ein Fortbestehen des Tertia-Gebaudes.

Der Gutachter hat dazu wie folgt Stellung genommen:

»In der Plan-Situation ist das Tertia-Geb&dude nach Angaben des Investors nicht mehr vorgesehen
und soll abgerissen werden. Anstatt dessen ist in der Plan-Situation in diesem Bereich
Hotel/sonstige Beherbergungsbetriebe vorgesehen (siehe Bild 6 (vorhandene Nutzung) und Bild
7 (geplante Nutzung)). Die Personenzahlen des Tertia-Geb&dudes sind dementsprechend in der
Plan-Situation nicht zu berticksichtigen. Stattdessen sind die Personenzahlen fir die geplanten
Nutzungen berticksichtigt worden. Die Angaben in den Tabellen 5 bis 9 sind nicht zu korrigieren.

Die Aussage, dass die Nutzung des Tertia-Gebdudes (Leerstand zum Zeitpunkt der Erstellung
des Gutachtens) aufgrund bestehender Genehmigung wieder aufgenommen werden kann (Seite
25), bezieht sich ausschlieB3lich auf die Ist-Situation.”

Zu 8):

Kenntnisnahme.
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Zu9):
Der Anregung wird nicht gefolgt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Die durch das Quartier angezogenen Nutzer/ Passanten/ Pkw-Verkehrsteilnehmer wurden
bereits Uber die gebaudebezogenen Nutzungen in die Seveso-Betrachtung eingestellt.
Freiraumangebote mit einem gezielten erweiterten Adressatenkreis werden nicht geschaffen.

In der zentralen Achse oder am Gebietsrand werden FuBBganger- und Radverkehre auftreten, die
nicht planbedingt sind und die von den vorgesehenen MaBnahmen (Aufsuchen von Gebauden)
profitieren kénnen. Diese Verkehre sind nicht als wichtige Verkehrswege im Sinne des § 50 Abs.
1 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu werten. auch entsteht dadurch nicht ein
offentlich genutztes Gebiet i. S.d. § 50 Abs. 1 BImSchG. Unter letzterem Begriff werden in
Rechtsprechung und Literatur in erster Linie Flachen subsumiert, die kraft ihrer rechtlichen
Bestimmung oder tatséchlichen Nutzung in besonderem MafBe 6ffentlichen Zwecken dienen, bei
denen die Nutzung durch die Offentlichkeit (iber eine bloBe Zufallsnutzung hinausgehen (vgl.
Schoen, in Landmann/Rohmer, BImSchG, § 50 Rn. 107). Davon ist die Zweckbestimmung und
zu erwartende Nutzungssituation im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans durchaus zu
unterscheiden, weil sie nicht auf eine eigenstédndige Nutzung durch eine (abgrenzbare)
Offentlichkeit ausgerichtet ist.

SchlieBlich ist festzuhalten, dass durch die vorliegende Planung keine wesentliche Veranderung
der Wegebeziehungen des Durchgangsverkehrs erfolgt. Darlberhinaus ist die Betrachtung von
gesamistadtischen FuBwegebeziehungen und die Risikobetrachtung dieser nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplans.

Der Gutachter hat dazu wie folgt Stellung genommen (Auszug):

o]

Der DB-Bahnhof (Vorplatz, Bahnsteige etc.) und der Omnibusbahnhof befinden sich auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 243/| und sind damit nicht Gegenstand der
vorliegenden Untersuchung. In die Betrachtung flieBt im Geltungsbereich des B-Planes nur das
Bahnhofsgebdude ein, bei dem es sich in der Ist-Situation um ein vorhandenes Gebdude mit
Wartebereich vor dem Gebdude im Freien und in der Plan-Situation um ein neu geplantes
Gebdude mit einem in das Gebaude integrierten Wartebereich handelt. Demzufolge sind in der
Plan-Situation diesbezliglich keine Personen im AuBBenbereich anzusetzen.

In den Baugenehmigungsverfahren werden beantragte MalB3nahmen in den Planungszonen 1 und
2 der Stadt Leverkusen nur mit einem dem Bauantrag beigefligten objektbezogenen Seveso-
Schutzkonzept genehmigt. Dies ist seit dem Jahr 2016 gelibte Praxis. In diesen Konzepten wird
auch die Zugénglichkeit zu den Gebduden betrachtet. Die Zugénglichkeit von Gebduden kann
dort durch entsprechende technische MaBnahmen (z. B. automatische Entriegelung von
Eingangstiren wéahrend einer Seveso-Alarmierung) geregelt werden.

Wie in der Seveso-Betrachtung zum B-Plan 243/ auf Seite 39 berlicksichtigt (siehe Tabelle 3 des
Gutachtens), existiert auch in den Bestandsgebduden ein ,Grundschutz: Aufgrund der
Luftwechselrate ist zu erwarten, dass die Konzentration der luftgetragenen toxischen Stoffe
innerhalb eines Gebdudes geringer ist als die Konzentration in der Umgebung (auBerhalb des
Gebé&udes)”.
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Bei der vorliegenden Untersuchung handelt es sich auf der Ebene des B-Plan-Verfahrens
zundchst um einen Risikovergleich Ausgangssituation/geplante Situation. In der Ist-Situation
erreichen FuBgénger im Ereignisfall ausschlieBlich Gebdude mit einem niedrigen Schutzniveau
(z. B. Gebdude, in denen Liftungsanlagen nicht automatisch abgestellt werden). In der zentralen
Mitte des Gebietes kbnnen Personen Gebdude mdglicherweise nur mit Verzégerung erreichen,
da das dort befindliche eigentliche Postgeldnde (siehe Bild 6 des Gutachtens) mit dem
Postverteilzentrum eingezdunt ist. Hingegen kénnen in der Plan-Situation Ful3gédnger
insbesondere im zentralen Teil des Plangebietes (siehe Bild 7 des Gutachtens) Gebdude mit
einem hohen Schutzniveau (u. A. automatisch abgestellte Liftungsanlagen, entriegelte
Eingangstiren, organisatorische SchutzmalBnahmen greifen aufgrund objektbezogener
Alarmierung) erreichen. Die Zahl méglicher Gebdudezugédnge erhéht sich deutlich. Insgesamt
fuhrt dies im Risikovergleich zu einer verbesserten Lage in der Plan Situation.*

Zu 10):

Kenntnisnahme.

Zu 11):

Die Stellungnahme betrifft nicht den Regelungsinhalt der 21. Flachennutzungsplananderung und
wird im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 bertcksichtigt

Zu 12):

Die Stellungnahme betrifft nicht den Regelungsinhalt der 21. Flachennutzungsplananderung und
wird im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I bertcksichtigt

Zu 13):

Kenntnisnahme.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme hinsichtlich der redaktionellen Ergénzung von Begrindung und
Umweltbericht zur Entfernung des CHEMPARK zum Plangebiet, der redaktionellen Erganzung
von Begriindung und Umweltbericht zu Stoffbeziigen und ERPG-Werten wird gefolgt, siehe 2)
und 3).

Der Stellungnahme wird hinsichtlich der Erganzung des Tertia-Gebdudes und der
Berlcksichtigung des Freiflachengeschehens nicht gefolgt, siehe 7) und 9).

Die sonstigen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen, siehe 1), 4), 5), 6), 8),
11), 12) und 13).
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

I/C STELLUNGNAHMEN DER STADTISCHEN FACHBEREICHE UND

BETRIEBE

Aus der nachfolgenden Tabelle ist ersichtlich, welche Fachbereiche und Betriebe der Stadt
Leverkusen eine zustimmende AuBerung oder die Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht,

Ubersandt haben.

Diese AuBerungen werden nachfolgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwagung

und Beschlussfassung besteht.

Einwender Schreiben vom
Stadt Leverkusen 23.12.2022
Fachbereich Soziales (FB 50)
Stadt Leverkusen 23.12.2022
Biro Baudezernat (FB 60)
Stadt Leverkusen 30.01.2023
Fachbereich Tiefbau, Verkehrs- und StraBenbauplanung/OPNV (FB 66)
Stadt Leverkusen 21.01.2023
Brandschutzdienststelle (FB 37)
Stadt Leverkusen 03.02.2023
Stadtgriin (FB 67)
Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR 01.02.2023
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Il/C 1: Stadt Leverkusen — FB 36 — Schreiben vom 11.01.2023

Von: Nachtsheim, Jan

Gesendet: Mittwoch, 11. Januar 2023 14:52

An: BETEILIGUNGEM.FB61@stadt.leverkusen.de

Ce: Kociok, Christian

Betreff: AW 21.FNP_STN_Ausleg_FB

Anlagen: WG: KBD - Luftbildauswertung fir Bebauungsplan 243-1 / Postgelande in

Leverkusen; Leitfaden vom 16.03.2022.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

der von lhnen angefragte Bereich wurde m.E. bereits im Jahre 2019 einer Luftbildauswertung unterzogen.
1 ) Im Anhang finden Sie die entsprechende Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes.

Bitte prifen Sie, ob die im Anhang dargestelite Flache tatsdchlich mit dem von Ihnen beantragten Bereich
libereinstimmt.

Fir weitere Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Hinweis: Die Kampfmittelverordnung NRW wurde zum 01.06.2022 gedndert. Wesentliche Anderungen betreffen
die Durchfiihrung der Sicherheitsdetektion und der baubegleitenden Kampfmittelrdumung. Weitergehende
Informationen finden Sie auf der Internetseite:

https:/ /www.brd.nrw.de /themen/ordnung-sicherheit/kampfmittelbeseitigung /aenderung-der-

kampfmittelverordnung sowie in dem beigefiigten Leitfaden.

Mit freundlichen Gralten
Jan Nachtsheim

Stadt Leverkusen

Fachbereich Ordnung und Stralflenverkehr
Miselohestralie 4

51379 Leverkusen

Tel. 0214/406 - 36131

Fax. 0214/406 - 36002

E-Mail: jan.nachtsheim@stadt.leverkusen.de
Internet: www leverkusen.de

Informationen zur Verarbeitung personenbezogener Daten durch die Stadt Leverkusen finden Sie unter
Datenschutz | Stadt Leverkusen




21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Bebauungsplan 243-l / Postgelénde

Ihr Schreiben vom 056.11.2019, Az.: 301-20-03-62/2019

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe. Insbesondere existiert
ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2.
Weltkrieges (Laufgraben). Ich empfehle eine Uberpriifung der zu
iiberbauenden Fldache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich
der beigefiigten Karte sowie des konkreten Verdachtes. Die Beauf-
tragung der Uberpriifung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung auf unserer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fiir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.

Im Auftrag

(Brand)

1 Zur Kampfmitteliiberpriifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstii-
cke und eine Erklarung inkl. Plane Gber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Datum 07.11.2019
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5316000-78/19/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

Fultweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAM:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

5655284

5655184

— »
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" B

Bezirksregierung
Diisseldorf

Aktenzeichen :
22.5-3-5316000-78/19

Mafistab : 1:2.500
Datum: 07.11.2019

Legende
1 ausgewertete Flache(n) - Laufgraben
©®  Blindgangerverdacht == Panzergraben
OO0 geraumte Blindganger @ Schutzenloch
geraumte Flache 3 Stellung
FZ] Detektion nicht moglich & militar. Anlage
Uberpriifung der zu iberbauenden Flachen
ist nicht erforderlich
Uberpriifung der zu tberbauenden Flachen
wird empfohlen

Diese Karte darf nur mit der zugehongen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auRerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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: 21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zui):

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Il/C 2: Stadt Leverkusen — FB 32 — Schreiben vom 31.01.2023

1)

2)

322-Dau 31.01.2023
Michael Daum
Tel. 32 42

61 — Frau Saglam/Herm Kociok

21. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich ,Postgelinde
Leverkusen-Wiesdorf*

- 6ffentliche Auslegung / Beteiligung der Fachbereiche

- Ihre Bitte um Stellungnahme vom 15.12.2022

Nach Prifung der eingestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Bodenschutz / Altlasten (Herr Kaiser, & 32 38)

1) Schutzgutbezogene Informationen

Die seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) im Rahmen der
vorangegangenen Beteiligungen zu dem Themenbereich ,Altlasten und sonstige
schadliche Bodenverdnderungen® vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden
in den nunmehr vorliegenden Unterlagen berlicksichtigt.

1) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gesetzliche Grundlagen u.a.:
- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
- Landesbodenschutzgesetz NRW (LbodSchG NRW)
Baugesetzbuch (BauGB) '
Altlastenerlass NRW

Ill) Anregungen/Hinweise

Zwischenzeitlich wurde anlésslich eines Hinweises der Bezirksregierung Kéin im
Zuge des Verfahrens zur 29. Anderung des FNP (im Bereich Montanus Quartier)
festgelegt, erhebliche schidliche Bodenverdnderungen nicht nur im Bebauungsplan
sondern auch im FNP entsprechend zu kennzeichnen. Hieraus resultiert der Bedarf
an einer weiteren Erganzung/Anderung der vorliegenden Unterlagen:

Analog zur Vorgehensweise bei der 29. Anderung des FNP (Bereich Montanus
Quartier) sind auf Grundlage der vorliegenden Befunde bei der nunmehr
anstehenden 21. Anderung des FNP im Bereich ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*
die im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter den
Bezeichnungen ,SW2026 - Wiesdorf-Sid (Verfiillung Heinrich-von-Stephan-Str.” und
»SOW2111 - Geldndeauffiillung Busbahnhof/Heinrich-von-Stephan-Str.” gefilhrten
Altablagerungen gemaf § 5 Abs. 3 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im FNP als
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

.Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” zu
kennzeichnen.

Dariiber hinaus werden seitens der UBB bei den nachfolgend genannten
Textpassagen die folgenden redaktionellen Anderungen/Ergéanzungen
vorgeschlagen:

o Teil B - Umweltbericht, Abschnitt 2.2 .Proanose iiber die Entwicklung des

Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Nullfall)*

Kapitel 2.2.1 .Schutzqut Tiere, Pflanzen, Biotope...", unter .Schutzqut
Flache/Boden”

Die im vorliegenden Entwurf vorhandene Textpassage ,Unter Beriicksichtigung der
aktuellen Nutzung und der Tatsache, dass die Flachen im Plangebiet Giberwiegend
versiegelt sind und damit kein direkter Kontakt mit den Auffilimaterialien (Flachen
SW 2111 und SW 2601 gemal Bodenschutzkataster) stattfindet, besteht keine
Gefahrdung flr den Wirkungspfad Boden-Mensch oder Boden-Wasser." ist zu
entfernen

e Teil B - Umweltbericht. Abschnitt 2.3 .Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung (Prognose-Planfall)”, Kapitel

2.3.9 Auswirkungen durch Abfille*

Die im vorliegenden Entwurf auf die Altlastenproblematik bezogenen Textpassage
sollte durch die nachfolgende Formulierung ersetzt werden: :

Fiir den nordlichen Teilbereich des Plangebiets wurde bereits im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ ein abfalltechnisches Bodengutachten
fiir die Entsorgung des anfallenden Aushubmaterials erstellt. Es ist davon
auszugehen, dass bei Umsetzung des Vorhabens eine ordnungsgeméfie Entsorgung
erfolgt.

Im Bereich der Altablagerung SW2026 sind zur abschlieRenden Bewertung /
Gefahrdungsabschétzung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/1
weitere Untersuchungen erforderlich.

2. Immissionen (Herr Hillenbrand, & 32 35)

1) Schutzqutbezogenen Informationen

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung sind zur Prifung und Beurteilung der
relevanten Themenstellungen nachfolgende Unterlagen vorgelegt worden:

« Vorlage 2022/1524 vom 26.10.2022

¢ Anlage 1 - Planzeichnung ,21. Anderung des FNP“ M 1:5000, ohne Datum

¢ Anlage 2 — ,Entwurf der Begrlindung einschlieBlich Umweltbericht zur
offentlichen Auslegung”, Stand 07.10.2022

I1) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- Bundes-Immissionsschutzgesetz
- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

3)

- Verordnung Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV)

I11) Anregungen/Hinweise

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes Bestehen grundsétzlich keine
Bedenken gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes.

Hinweis: Im zeitlichen Rahmen des Verfahrens liegt fiir den Funkturm eine neue
Standortbescheinigung STOB-Nr. 490030 der Bundesnetzagentur mit Datum vom
26.07.2022 vor. Dies sollte auf Seite 80 des Umweltberichtes redaktionell angepasst
werden. Die sich daraus ergebenden neuen Sicherheitsabsténde (-> Abstand zu
Geb&uden und maximal Gebaudehdhen) sollten ebenfalls auf den Seiten 22, 42, 65
und 78 angepasst werden (siehe E-Mail von Herm Knebel, FIRU Koblenz GmbH vom
13.10.2022).

Weitere Anregungen werden nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorgetragen.

Fir Riickfragen stehen die v. g. Mitarbeiter gerne zur Verfigung.

Ho-d:puo—

Hardiman
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Der Stellungnahme wird gefolgt. In einem Anlagenplan zur 21. Flachennutzungsplanénderung
erfolgt die Darstellung der Kennzeichnungen nach § 5 (3) BauGB. Die Textpassagen in
Begrindung und Umweltbericht werden entsprechend ersetzt.

Zu 3):

Der Stellungnahme wird gefolgt. Die Aussagen in der Begrindung sowie im Umweltbericht
werden entsprechend der Stellungnahme redaktionell angepasst.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt. Es erfolgte redaktionelle Erganzungen / Anderungen der
Planzeichnung, der Begriindung sowie des Umweltberichts.
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