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: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

VORBEMERKUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 36/ ,Wiesdorf — Westlich Heinrich-von-Stephan-
StrafRe/nérdliches Postgelande® wird als Teilbereich aus dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 243/l “Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-StraBe und
Manforter Strae (Postgelande)” fortgeflhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 243/ umfasste den gesamten Bereich des Rahmenplans ,Postgelande
Leverkusen-Wiesdorf und leitete zun&chst ein Regelverfahren mit Umweltprifung fir einen
sogenannten Angebotsbebauungsplan ein (Vorlage Nr. 2019/2926). Hierzu wurden im ersten
Verfahrensschritt die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt. Zusatzlich fand am 13.11.2019 eine
Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange erfolgte die Unterteilung des Plangebiets dahingehend, dass Uber
den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/ Planungsrecht fir einen
Teilbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 243/l geschaffen werden soll.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgegebenen
Stellungnahmen beziehen sich daher auch auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes V 36/I
und werden nachfolgend abgewogen.

Daher und weil der Bebauungsplan V 36/1 ebenfalls auf Basis des Entwurfs der Rahmenplanung
aufgestellt wird, wird auf eine Wiederholung des Verfahrensschritts zur friihzeitigen Beteiligung
geman § 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 BauGB verzichtet.
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I/B11: Teleféonica Germany GmbH & Co. OHG - Schreiben vom 05.12.2019

1 ) Von O2-FIN-UMELHG
Az Banaeiekel, Loy
Berreff: Syedlurgnahers Richifunk: Bplan Hr, 2431 “Wiesdo - pwischen Europaning, Heinnch-vonSiephan-Sorafe und Manfemer Smale{Postgeiands]® sowie mum Bplar Nr. 1637 "Burs- und Disnsrlstsnngsstandart Gty Lssriosen” Si0bau
Desturnm: Donnerstag, 5. Derember 2019 15:17:57
Anlagen: A0 s
E-PLUS GRUPPE

IERRREER
Betritft hier Richtfunk von E-Plus

IHE 2CHREIBEN WM 1311 119

IHR ZEICHEN: 610-bau (Bplan Nr. 2431 "Wissdorf - zwischen Europaring, Heinrich-vonStephan-Strafie und Manforter Strake{Postgelinde)” sowie zum Bplan Nr. 163/1 "Biiro- und Dienstleistungsstandaort City
leverkusen")

Sehr gpeehrter Herr Bauerfield,

aus Sicht der E-Plus Service GmbH sind nach den sinschldgigen raumordnerischen Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planurg zu bericksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fihren dreizehn Richtfunkverbindungen hindurch
die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306530362, 306530363 befindet sich in sinem vertikalen Kerridor pwischen 22 m und 52 m iber Grund
die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306530458, 306530450, 306557288, 306557289 befindet sich in einermn vertikalen Korridor 2wischen 20 m und 50 m Gber Grund
die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306552321, 306555635 befindet sich in einem vertikalen Eorridor zwischen 14 m und 44 m dber Grund
die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306555675, 306555676 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 16 m und 46 m Gber Grund
die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 3065565673 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 20 m und 50 m Ober Grund
- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 306556876 befindet sich in elnem vertlkalen Eorridor zwischen 20 m und 50 m dber Grund

die Fresneleone der Richtiunkverbindung 306556878 befindet sich in einem vertikalen Korridor swischen 24 mund 54 m dber Grund



Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

STELLUMGNAHME / Bplan Nr. 2431 "Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-vonstephan-straBe und Manforter StraBe|Postgelande)” sowie zum Bplan Mr. 1631 "Biiro- und Dienstleistungsstandort City
Leverkusen"”

RICHTFUNKTRASSEN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkwerbindung a-Standort | in WESEL Hehen B-Standort | in WEs534 HEhen
Fulpunkt | Antenne Fullpunkt | Antenne
Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad | Min | Sek Grad | Min | Sek 0. Meer u. Gezamt Grad | Min | Sek Grad | Min | Sek 0. Meer a. Gesamt
Grund Grund

306556876 1 3519911E0 | 351991239 51" 2'B. 73" M 659" 18.71" E 46 35,32 Bl,32 51°1" 26.04" N 6°59"32.44" E 46 23,12 69,12
306530362 | 3519911E0 1 351991178 51°2'B.73" M 659" 18.71" E 46 36,5 B2,5 50° 58' 6.96" N 7°0"41.37"E 4B 39,08 B7,08
306556863 | 3519911E0 1 351991178 Wie Link

306530362
306556673 | 351991228 1 351991234 51°2' 2B.49" N 71277 E 54 42 88 95,88 51%1'59,55" N 6° 59" 0.43" E 4B 278 75,8
306552321 1 3510990335 1 351991168 51%2' 34.48" N 7'0' 15.99" E 50 A6 96 5171"52.43" N 6° 59" 15.38" E 48 20,5 68,5
306555635 1 351990335 | 351991168 Wie Link

306552321
306555675 1 351990335 1| 351991043 51%2' 34.48" N 7' 0" 15.99" E 50 425 92,5 51°1"58.16" N 6" 59" 14.66" E 48 2B.5 76,5
I06555676 1 351990335 | 351991043 Wie Link

306555675
3I06556B7TE 1 351991180 1 351991043 51" 2'B.73" N 6" 59" 18.71" E 46 37,02 B3,02 51°1"58.16" N 6° 59" 14.66" E 48 2B,7 76,7
306530458 1 351991201 | 351991180 51" 4"1.51" M 6" 56" 57.34" E a7 53 100 51°2"8.73" N 6° 59" 1. 71" E 46 36,1 82,1
306530459 | 351991201 1 351991180 Wie Link

306530458
J0655728BE | 351991201 | 351991180 Wie Link

306530458
306557280 | 351991201 | 351991180 Wie Link

306530458
Legende
in Betrieb
in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail 2in digitales aild, welches den Verlauf unsere Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindung verdeutlichen scllen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der E-Plus Service GmbH. Das Plangebiet ist im Bild mit giner dicken roten Linie eingezeichnet.
Die Linign in kagenta und Rot haben fir Sie keine Relevanz.

rdan kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal dber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser van rund 30-60m (einschliellich der Schutzbereiche) vorstellen [abhangig von
verschiedenan Parametarn]. Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassanverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne dorfen nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Wir bitten um Berdcksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der
schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauh&henbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Es muss daher eine horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von mindestans +/-15m einhalten
werden,

Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubernzahme der o.g. Richtfunktrassen einschlieflich der geschilderten Schutzbereiche in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukinftigen
Flachennutzungsplan. Innerhalt der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende 8auhdhenbeschrinkungen s. o. festzusetzen, damit die raumibedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt
werden.

soliten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsfidchen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten Unterlagen zur verflgung zu stellen, damit sine erneute Uberprifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur verfigung.

Mit freundlichen Groen [/ Yours sincerely

A, Michael REsch
Projektleiter

Reguest Managemeant [ Behordenanginesring

sabine schoor
Projektassistentin
Behardenengineering

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHE zu erreichen unter:
Sudwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 30449 Mirnberg

Michael Rdsch telefonisch erreichbar unter Mokil: +42 (0} 174 34067 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 48 (0) 172 798 60 56

mail: o2-hW-BimSchs @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: p2-mw-8im3schG Etelafonica.com

oder auf dern Postweg an: Telefonica Germany, Zimmer 2.1 15, Sidwestpark 38, 90440 Nirnberg
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STELLUNGMNAHME / Bplan Mr. 243/1 "Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-vonStephan-Strale und Manforter Stralfe(Postgelinde)" sowie zum Bplan Nr. 162/ "Biire- und Dienstleistungsstandort City Leverkusen"
RICHTFUNETRASSEMN
Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmesser von bis zu mehreren Metern vorstellen.

Richtfunkverbindung

Linknummer | A-5tandort

306556876
306530362
306556863
306556673
306552321
306555635
306555675
306555676
306556878
306530458
306530459
306557288
306557289

Legende
in Betrieb
in Planung

351991180
351991180
351991180
351991228
351990335
351990335
351990335
351990335
351991180
351991201
351991201
351991201
351991201

| B-5tandort

351991299
351991178
351991178
351991234
351991168
351591168
351591043
351591043
351591043
351591180
351591180
351591180
351591180

A-Standort  in WG584

Grad Min Sek Grad Min Sek
E1"2'B.T3"N 659" 18.71"E
51" 2'B.7T3"N 659" 18.71"E
Wie Link 306530362

51°2' 28.45" N 1277 E
51°2' 34.48" N 70" 15.99" E
Wie Link 306552321

51%2' 34.48" N 70" 15.99" E
Wie Link 306555675

51°2'8.7T3"N 6*59"18.71"E
517 4' L.51" N 6*56"57.34"E

Wie Link 306530458
Wie Link 306530458
Wie Link 206530458

Hahen
Fulpunkt Antenne
a. Meer

46 35,32
46 36,5
54 42,88
50 46
50 42,5
46 37,02
a7 53

U. Grund Gesamt

81,32
82,5

36,83
96

92,5

83,02
100

B-Standort
Grad Min Sek
51°1'26.04" N
50° 58" 6.96" N

51°1'59.55" N
51°1'52.43"N

51°1'58.16" N

51°1'58.16" N
51"2'8.73" N

Ergénzung zur bisherigen Stellungnahme — Schreiben vom 27.10.2021:

in WG524

Grad Min Sek
6°59'32.44"E
7°0"41.37T"E

6°55'0.43"E
6°59'15.39"E

6°59' 14.66" E

6°55' 14.66" E
6°55'18.71" E

Hohen

Fulfpunkt Antenne

. Meer
46
413

43
43

43

43
46

u. Grund Gesamt

23,12
33,08

27,8
20,5

28,5

28,7
36,1

69,12
87,08

75,8
68.5

76,5

76,7
a21

Seite 85



Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG @telefonica.com:

Gesendet: Mittwoch, 27, Oktober 2021 08:33

An:

Betreff: AW: Entwicklung des Postgeldndes in Leverkusen-Wiesdorf; (02876/17) Heinrich-von-Stephan-Strale &,
Leverkusen-Wiesdorf; hier: Neubau Hotel mit Tiefgarage

Sehr geehrter Herr Jager,

ich habe nun eine Antwort vomn Festnetzplaner erhalten.
Es bestehen keine Belange mehr von Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG.

Zu den ErsatzmaBnahmen:

1.Link 306556876 mit Site 351991299
Die Site 351991299 wurde Uber die Links 306557976/306557977 alternativ angebunden.
Link306556876 ist zurlickgebaut.

2. Links 306530362 / 306556863 miissen abgebaut werden:
Die beiden Links wurden freigeplant und sind aktuell zum Rickbau beauftragt.

Bei Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen / Yours sincerely

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behordenengineering

i.A. Michael Rosch
Projektleiter
Request Management / Behordenengineering

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Sudwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BimSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefénica Germany, Zimmer 2.1.15, Sudwestpark 38, 90449 Nirnberg
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Die zu Beginn der Planung noch betroffenen Richtfunkverbindungen sind nach
erneuter Aussage des Betreibers (E-Mail vom 27.10.2021) nicht mehr betroffen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B12: AVEA GmbH & Co. KG — Schreiben vom 05.12.2019

e avea

64| He fnmwd bs i lsfm

AVEA GmbH & Co, KG
« Abtaliwirtschaft und Logistik -
- = I Eeholz 3 - 51373 Leverusen
Stadtverwaltung Leverkusen Datum: 20191205
FB Stactpianung i aviened Enzmm“
Herr Bauerfeld Tastcr: 8888-372
Hauptstraie 101 broey b i
Imemat www.aves.de
51373 Leverkusen

Stellungnahme: Bebauungsplan 243 / | "Wiesdorf - zwischen Europaring,
Heinrich-von-Stephan-Straie und Manforter StraBe (Postgelénde)"

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den ,Bebauungsplan 243/ ,Wiesdorf — zwischen Europaring,
Heinrich-von-Stephan-Strafe und Manforter StraBe (Postgeldnde)” nehmen wir wie
folg: Stellung und weisen auf folgende Anforderungen bzgl der Ausgestaltung der Sam-
melplétze, Anforderungen um eine geregelte Entleerung der Behalter und Sperrmiillabho-
lung sicherzustelien, sowie Standplatze fur Glas- und Altkleiderbehalter hin,

Behiltergrofen und Abfuhrrhythmen

Die AVEA stellt fir die Beseitigung von Hausmll und Gewerbeabfalien RestmUlibehalter mit &i-
nem Fassungsvermagen von 60 |, 120 |, 240 |, 860 1, 7701, 1.100 1, 2.500 | und 5.000 | zur Verfu-
gung. Die RestmUllbehaiter werden In der Regel 14-t4gig entleert, Bestehen Steliplatzprobleme

oder ist aus hygienischen Grinden eine wéchentliche Abfuhr erforderlich, kann diese gegen Ge-
bihr erfolgen.

Zur Sammlung von Papierabfélien stellt die AVEA Behélter folgender Groen zur Verfligung:
120 |, 240 |, 860 1, 770 |, 1.100 I, 2,500 | und 5.000 1. Sie werden alie 4 Wochen entleert. Eine 14
iagige Entleerung gegen Zusatzgebuhr ist méglich,

Die Behé#lter fir die Abfallentsorgung werden grundsétzlich je Grundstlick bereitgestelit. Das er-
forderliche MindestgefaBvaolumen richtet sich bei Haushalten nach der Anzahl der fir das Grund
stiick beim Einwohnermeldeamt gemeldeten Personen, Es wird ein Mindestvelumen von 301
Restmall pro Person in 14 Tagen und 40 | Altpapier pro Person in 4 Wochen zur Verfligung ge-
stelit,

Der Behdlterbedarl fir die Abfuhr von Abfélien aus Gewerbebetrieben, Institutionen, freiberuflich
Tatigen usw. wird unter Zugrundelegung von Einwohnergleichwerten ermittelt. Die Ermittiung de
Einwohnergleichwerte erfolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Abfallentsorgungssatzung.

Rechisform: Gme & Co KG, Stz Lavirsusan, Armagene’y Ko, HRA 20629, Ustie: DU 123953838
Parsdnlich AVEA o mume‘:ﬂs&m« Amtagecicht Koin, HIES 49948

Fane-Jugar

Spartasss Loverdtusen: [DAN DAY 3745 1440 0703 0850 00 SWIFT-RIC: WELADEDLLLV
Krvissparvasce Noin: 1BAN: DROD 3708 0798 0000 1387 73 SWIFT-BIC: COKSDEIIXX
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AVEA GmoH & Ca. KG Solts 2 zum Schveiben oy

Es ist fir die Zukunft davon auszugehen, dass je Haushalt weitere AbfaligefaBe for die getrennte
Erfassung von Bicabfallen und Wertstoffen bereitgestelit werden.

Beha ndplétze und T %

Der Grundstiickseigentimer ist it. Abfallsatzung der Stadt Leverkusen verpfiichtet, auf seinem
Grundstiick einen Stellplatz for die von der AVEA bereitgestellten Behalter einzurichten. Der
Stellplatz muss befestigt, eben und so bemessen sein, dass die GefaRe gefahrios und ungehin-
dert beftilit werden konnen. Standplatze fur 2.500 | und 5.000 | Behalter missen so angeiegt
sein. dass das Sammelfahrzeug diese zur Entleerung direkt anfahren kann.

Als Richtlinie fur die GréBe eines solchen Steliplatzes dienen die nachfolgenden Mafe:
60 | - 240 | Behélter =08mx08m
660 | - 1.100 | Behalter =15mx15m
2.500 | - 5.000 | Behalter =26mx26m
Die Abmessungen verstehen sich zzgl. Flachen fur die Befullung und das Handling der Behalter

Die Transportwege fir Behalter von 660 | bis 1.100 | Fassungsvermdgen missen eben und frei
von Stufen und Kanten sein. Ist ein Gefélle unvermeidbar, so darf die Neigung nicht Gber 1:20
liegen, Der Transportweg bis zu der nachsten vom Entsorgungsfahrzeug zu erreichenden Stelle
darf nicht weiter als 15 m sein.

Behalter kleiner als 660 | sowie Gelbe Sécke und Sperrmilil miissen zur Entleerung bzw. Ab-
holung am StraBenrand bereitgesteltt werden.

AuBerdem verweisen wir auf die aktuell ghltige Satzung (ber die Abfallentscrgung in der Stadt
Leverkusen, insbesonders auf folgende Abschnitte:

III Sammlung, Transport und Entsorgung

§9

Beroitstellung der Abfille

(4)... Die Behalter und Sicke der jeweiligen Systeme mussen getrennt voneinander stehen und
dirfen weder Voriibergehende gefahrden, noch den StraBenverkehr beeintréchtigen. Nach der
Entleerung missen die Abfallbehaliter unverziglich wieder auf den Standplatz des jeweiligen
Grundstiicks gebracht werden, Ab einem Behaltervolumen von 660 | und groBer sind diese nichi
am Strafenrand aufzustellen, sondern auf dan gem. § 16 Abs.2 bzw. 3 eingerichteten Standplat
zen zu belassen. Die Anweisungen der Bediensteten der AVEA bez(glich der Aufsteliplatze sinc
2u beachten, besonders in den Falien, in denen die Sammelfahrzeuge das Grundstick nicht un-
mittelbar erreichen kénnen.

(8) Wenn die Abfuhr wegen der besonderen Lage des Grundstlicks (z. B, Fehlen geeigneter Zu-
fahriswege, PrivatstraBen, Rickwérisfahrten) oder aus technischen oder betrieblichen Grinden
erhebliche Schwierigkeiten bereitet oder basondere MaBnahmen erfordert, sind die Abfalibehalt-
nisse an von dem Einsammelfahrzeug anfahrbaren Straen bereitzustellen.
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AVEAGmbM & Co. KG Sadte 3 zum Schreden cy-

Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammiung von
Abfillen

2 Grundsitzliche Anforderungen an die Gestaltung von StraBen:

(...) Strallen missen

2.1 for Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfahig sein,

2 2 als Anliegerstraen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Strafienvertauf eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO zulassige Fahrzeugbreite von 2,55 m
zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

2.5 eine lichte Durchfahrishthe von mindestens 4 m zuziglich Sicherheitsabstand aufweisen.
Déacher, Aste von Baumen, Straleniaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da
bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Ab-
fallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt werden.

2.8 an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seltliches Abrutschen cder Umstiirzen von Fahr-
zeugen verhindert ist. Dies gitt besonders In der Nahe von Baschungen und Graben.

2.7 so bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schieppkurven der einge-
setzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt sind. Dies gilt ebenso bei
Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln, Baumen und ausgewiesenen Parkplat-
zen.

2.8 so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen befahren
werden kénnen. Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine ausreichende Bodenfreiheit
der hinteren Standplitze des Abfallsammelfahrzeuges gewahrleistet sein.

3 Anforderungen an die Gestaltung von Sackgassen, Stichstrafien und — wegen

Mull darf nach den geftenden Arbeitsschutzvorschriften gemat § 16 UVV Malibeseitigung”
(BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so angelegt ist,
dass ein ROckwartsfahren nicht erforderlich ist. Die identische Forderung ergibt sich aus § 4 Abs
3 Betriebssicherheitsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erlass der UVV Millbeseitigung® am 01.10.1979 gebaut sind oder
bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechiskraftig wurde, mOssen wie
folgt beschaffen sein:

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

4 Wendeanlagen

Zu den Wendenanlagen gehdren In diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendehammer.

4.1 Wendekreise

sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieBlich der erforderlichen Freirdume for die
Fahr?ugoberhango aufweisen und in der Wendekreismitte frei befahrbar sind (keine Baume,
Blsche u. &.).

b) mindestens die Schieppkurven fir die eingesetzten bzw, einzusetzenden Abfallsammelfahr-
zeuge berlicksichtigen.

¢) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

d) am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschréinken der Telekemmunikation oder
Elektrizititsversorgung, Lichtmasten und anderen festen baulichen Einrichtungen, sind.

Das Einrichten von Parkplatzen solite in Wendeanlagen unterblelben.

-4
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AVEA GmbH & Co. KG Seite 4 zum Schreiben cy-

4.2 Wendeschleifen — Wendekreise mit Pflanzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforderlich, wenn der Wendekreis in der Mitte
eine Pflanzinsel aufweist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser von maximal 6 m haben und
muss Uberfahrbar — ohne Hochbord — ausgefiihrt sein.

4.3 Wendehammer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise bzw. -schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden kénnen,
sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z. B. Wendehdmmer zuléssig. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass verschiedene Fahrzeugausfithrungen unterschiedliche Dimensionierungen
erforderlich machen.

Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis héchstens zweimaligem Zuriick:
stoRen méglich ist.

7 Riickwartsfahren

7.1 Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Rickwértsfahren nicht erforderlich ist. Ein Zu-
riicksetzen z. B. bei Wendemanévern gilt nicht als Rickwértsfahrt.

AuRerdem verweisen wir auf die BGl 5104

Standplétze fiir Glas- und Altkleidercontainer

Um eine haushaltsnahe Sammlung zu ermdglichen, sind Standplatze fur Glas- und Altkleider-
container vorzusehen. Die Stellflachen fir die Container miissen einen ebenerdigen Untergrund
haben und sind zu befestigen. An den Containern ist eine entsprechende Fléche fir die gefahr-
lose Beflillung der Container einzurichten.

Containerabmessungen:
Glascontainer (Lénge / Breite / Hohe): 1.800 x 1.570 x 1.530 mm
Altkleidercontainer (H6he / Breite / Tiefe): 2.200x1.150 x 1.150 mm

Da die Leerung der Glascontainer Uber Spezialfahrzeuge mit Kran erfolgt, missen die Stand-
platze so angelegt und gestaltet werden, dass die Entleerung so erfolgen kann, dass gréRere
Verkehrsbehinderungen vermieden werden und eine sichere Leerung erfolgen kann. Uber den
Containern ist ein Freiraum von mind. 10m erforderlich.

Weitere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplatze, Wendehammer, sowie der
Standplatze fiir Glas- und Altkleidercontainer sollten in einem Vororttermin besprochen werden.

Bereits im August haben wir Uber Frau WeiRenberg auf die wichtigsten Anforderungen
bezogen auf die Abfallentsorgung, insbesondere auf die Ausgestaltung von Wendean-
lagen hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen
AVEA GmbH 0. KG

im Auftrag /¢ lrea=2
Michael Czybo Alexafnder Klingenhéfer
- Abteilungsleiter munale Entsorgungslogistik - - Disposition -
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Abwaéagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass die in dem Schreiben formulierten Anforderungen
bereits auf der Ebene des Bebauungsplans Bertiicksichtigung finden. Sie miinden in Festlegungen zur
Abwicklung der Abfallentsorgung am Abholtag in der Vorhabenbeschreibung als Bestandteil des VEP
und eine entsprechende bauliche Ausgestaltung des siidlichen Abschnitts des Quartiers als
Interimslésung zur Vermeidung von Wendemandévern bzw. des Riickwartsfahrens bis zur Herstellung
einer Durchbindung auf den stdlich, auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Flachen an den
stdlichen StraBenstich der Heinrich-von-Stephan-Strafe.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Des Weiteren finden sie Eingang in die weitere Objektplanung, indem Anforderungen an
Behalterstandplatze und Transportwege seitens des beauftragten Architekturbiros berlcksichtigt
und mit der AVEA abgestimmt wurden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuBerung wird hinsichtlich der AuBerungen zu Anforderungen a die Abwicklung der
Abfallentsorgung, zu Behalterstandplatzen und Transportwegen sowie der Abstimmung der
Objektplanung zum Bebauungsplan V 36/ mit der AVEA gefolgt. Die sonstigen AuBerungen
werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 13: IHK Koln Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg — Schreiben vom 06.12.2019
1)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Industrie- un¢ Handelskammies
v Kiln

I K | Cachate el Lavwrkoann ' the nr-tlerg r Zeichen | Ihre Nachricntan vom
An Ll 2 NI Lowstnes
b e o 610-bau | 29.10.2019

Stadt Leverkusan
Unser Zekchen | Ansprechpartner
Stadtplanung Holt | Sebastian Holthus
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen E-Mail
sebastian holthusi@koeln.ihk.de
Tesefon | Fax

+49 2171 4908.9903 | +49 2171 4308.9909

Daturm
6. Dezember 2019

- Bebauungsplan Nr, 243/l ,Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stralie und
Manforter StraRe (Postgelande)” einschlieBlich der Bebauungsplane Nr. 114/74 _Friedrich-
Ebert-Platz* und Nr. 122a/l ,Wiesdorf Siid - Europaring" sowle zum Bebauungsplan Nr. 163/l
«Buro- und Dienstleistungsstandort City Leverkusen”

- 21. Anderung des Flachennutzungsplanes — Postgelande Leverkusen-Wiesdorf

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir begrilen de mil der vorliegenden Planung angestreble Entwickiung des Gebaeles zwischen Euro-
paning und Heinrich-von-Staphan-Stralis in urmittenarer N3he zu Bahnhof und Busbahnhof in Lever-
xusen-Wiesdorf auadricklich und haben zum jetzigen Zedtpunkt grundsatzlich keine Bedenken. Je-
doch méchien vir anregen, anstatt einer relativ eng gefassten Sondergabistskategorie , BuraBeher-
pergung/Wohnen® ein urbanes Gebiet featzusetzen, dass evtl, groftere Nulzungsspielraume — auch
oal einar atwalgen zuk(nftig verdndertan stadtabaulichen Ausrchtung — ermaglicht.

Mit freundlichen Grien

Industrie- und Handelskammer zu Kéin
Im Aufirag

P o
P
Diol -Geogr Sedastian Helthus
Relerant | Leiler Standoripolitik
Geschaftsstedle Leverkusen/Rhedn Barg

Industrio- und Handelskammer zu Koin | Geschaftsstelie Laverkusen'Rhein-Berg
An der Schuslerinsel 2, 51379 Leversusen | Infemet: wawvibk-koeln.de
Tol. +43 2171 4908-0 | Fax +49 2171 4908-90%
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Anregung wird nicht gefolgt. Wesentlicher Grund fir die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebiets im Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 243/ zur friihzeitigen Beteiligung bzw.
eines ,Blro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartiers® zur Offenlage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l anstelle eines urbanen Gebietes sind der
Ausschluss von Wohnnutzungen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden, der enge
Steuerungsbedarf im Bereich der Einzelhandelsnutzungen sowie das insgesamt eng gesetzte
Nutzungsspektrums ohne weitere gebietstypische Nutzungen eines Urbanen Gebietes geman
BauNVO. Allgemeine Wohnnutzungen sind insbesondere aufgrund der hohen Larmbelastungen
nicht mehr vorgesehen. Im Plangebiet des Bebauungsplanes V 36/l sind ausschlielich
Beherbergungsbetriebe (Hotel, sonstige Beherbergungsbetriebe) zuldssig, welche Uber
Festsetzungen im Bebauungsplan sowie MaBgaben in der Vorhabenbeschreibung geregelt
werden. Hinsichtlich des Einzelhandels wird ein Gberwiegend dem Quartier zugeordnetes und ein
auf dessen  Bedurfnisse  zugeschnittenes  Einzelhandelsangebot  verfolgt.  Das
Einzelhandelsangebot wird Uber Festsetzungen zum zuldssigen Sortiment sowie Uber
Festsetzungen zur Verkaufsflache im Bebauungsplan V 36/1 geregelt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Seite 94



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

I/B 14: NABU Stadtverband Leverkusen, BUND, LNU — Schreiben vom 01.12.2019

Vorbemerkung: Die vorliegende Stellungnahme des NABU Stadtverbands Leverkusen, des
BUND sowie der LNU ist im Rahmen der 21. FNP-Anderung eingegangen, wird jedoch aufgrund
der Relevanz fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 243/I und V 36/I auch im Rahmen der

Abwégung zu den genannten Bebauungspldnen aufgenommen.

T 6] He Bowculd
T 602 e Lowed

04 12 1955

e/,

' 4

/i U =, (‘)/ mm"”‘L"" i Ve
NABU v | BUND und el
?Badtl.ev:hnen
mShdt.p“ or)lung ‘ ‘ Absender des Schreibens:

51311 Leverkusen

‘Leverkusen, den 1-12-2019

EAX: 0214 / 406 - 6102
\

21. Anderung des Flachonnutz-lagsplmu - Postgelnde Leverkusen-
Wiesdorf - Betelligung der Behtrden und sonstigen Triger M:nulch.r

Balange gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

- \
hiermit nehmen wir zur aktuell ausliegenden 21. Anderu
it n : 21, des
Flachennutzungsplanes - PostguaTdo Leverkuun-Wlesdrgf = wie folgt

Steflung;

1) Der beginnende Klimawandel zeigt eindeuti i
g auf, dass in einem sehr
hohen MaBe auch bebaute Fl?che’n einen Beltrag'zu Anpassung an den
dlalmawandel leisten mdssen. Die vorgesehene Bebauung birgt allein
, ur;:h dle_ Baukérper, sowie die Verkehrsfldchen und die Heizungen ein
groBes Hitzepotential, Dies giit es mit geeigneten MaBnahmen, soweit es

irgendwie geht, zu vermeiden,

Daher bitten wir im Flachenntzungsplan und in den kommenden

1) Bebauungsplénen dazu u.a. f uschreiben:

a) Planung und Realisieru 1g der Gebaude mit

volisténdiger

Fassadenbegriinung det Wandfischen. Bel H&usern mit mehr als 4

Stockwerken sollen die

ernen Méglichkelten der

Fassadenbegriinung an Hochhausern

i Hoc vorgeschrieben werden.
Weitere Begriindung: Insbesondere aus Sicht des Schallschutzes, des
Artenschutzes, des Mikroklimas (gerade In Zeiten der ’
Klimaerwdrmung) und far das Wohitefinden der Bewohner und
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i
|
Nutzer dieser Region ist B unabdingbar notwendig, dass alle
Gebdude eine. de Fassadenbegriinung bekommen, Die
fachiichen Notwendigkeiten fir die 0.g. Grinde dazu sind vielfach
nachgewlesen. Damit sich dle Bewohner auf Dauer auch gerne in der
Innenstadt authalten, ist eine intensive Begronung unabdingbar und
: fn elnem viel hbheren Mafe durchzufilhren als bisher,
2) b) Planung und Realisierung der Gebdude mit volistindiger -
s =W Dachbegriinung, \ '
3) - c) Reduktion der VGrkehuTsﬁdeen auf das MaB, welches eine
intensive Anpflanzung von Biumen im gesamten Plangebiet
ermdglicht. ' \ : | :
d) Realisierung mehrerer Springbrunnen mit dem Ziel der Kihlung
) und Verringerung des Hitzeinseleffektes. '
) Vorschrift der volistindigen Begriinung der Zaune 0.8. mit
) ganzjahrig begriinten Rankpfianzen. ' _
6) f) Die dauerhafte Pflege und Nachpflanzung der Begriinung ist durch
geeignete Vorschriften festzuschreiben. ‘

) g) Es muss eine Vorabbegutachtun der Auswirkungen der Stellung.
der Hochhduser auf die Hitzeentwicklung und den Luftaustausch
auf das Klima erstelit werden. Auf dieser Grundlage muss sodann
eine Optimierung der Gebaudestellung zur Erreichung der
Minimieruing der Klimaerhitzung erfoigen.

8) 2) Bei der Beleuchtung bitten wir, die eingesetzten Helligkeiten,
Standorte und die Lichtfarbe nach den neuesten Erkenntnissen der
Forschung in Sachen Insektenschutz und Lichtsmog zu realisieren,

9) 3) Falis im Rahmen der Planungen Glasfiachen fiir Balkon oder .
Begrenzungen 0.8. festgelegt bzw. érmoglicht werden, ist es wichtig,
dass diese nach den neuesten wissenschaftlichen Erkenntnissen so

' beklebt bzw. gestaltet werden, dass das Risiko von Vogelschiag. .
10) minimiert wird, - :
4) In diesemn Bereich sind Bruten des Turmfalken oder der Mauersegler
mdglich. Wir bitten darum an geeigneter Stelle 1 x -
Turmfalkennistplatz und 15 x Mauverseglernistpidtze vorzusehen.
11) - -5) Die zentraie Beheizung mehrerer Hauser ist ein wichtiger Beitrag zum
_ Klimaschutz. Wir bitten daher um den Anschiuss an die Fernheizung
~ oder die Vorschrift einer Heizungsanlage (Brennstoffzelle, Holzheizung
oder BHKW) fir das F-Plarigebiet. .

Flir Informationen zu Detailfragen stehen wir gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiBen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zul):
Der Anregung wird gefolgt. Im Bebauungsplan V 36/ erfolgt eine Festsetzung zur
Mindestbegriinung, welche Fassadenflachen, (Tiefgaragen-)Dacher sowie

Grundsticksfreiflachen umfasst. Zudem erfolgt die Festsetzung einer Mindestanzahl zu
pflanzender Baume. Bei der Fassadenbegriinung sind gleichwohl die Belange des
Brandschutzes, der Verkehrssicherheit im Bereich der PlanstraBe usw. zu berlcksichtigen, was
u.a. der Entstehung zusammenhangender begriinter Fassadenbereiche entgegensteht.

Zu2):

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass eine Begrinung der Dachflachen im
Bebauungsplan V 36/1 festgesetzt wird.

Zu 3):

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass der 6ffentliche Bereich zwischen den Baukdrpern
im Plangebiet des Bebauungsplanes V 36/ angemessen und ansprechend durchgriint werden
soll. Daher erfolgt im Bebauungsplan V 36/l eine Festsetzung zur Mindestbegriinung der
Grundstlcksfreiflachen. Zudem erfolgt die Festsetzung einer Mindestanzahl und
Qualitatsanforderungen zu pflanzender Baume.

Zu4):

Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Die Errichtung eines Wasserbeckens auf der Platzflache vor
dem noérdlichen der beiden geplanten Hochhauser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
V 36/l stellt eine der mdglichen Platzgestaltungen dar und wurde im Rahmen der
Freianlagenplanung geprift. Im Bebauungsplan V 36/I erfolgt die Festsetzung eines
Wasserspiels / Disenfeldes.

Zub):

Der Anregung hinsichtlich der Begriinung von Zaunen o. &a. wird nicht gefolgt, da Einfriedungen
im Plangebiet des Bebauungsplanes V 36/l aufgrund des angestrebten Gebietscharakters nicht
zulassig sind.

Zu6):

Der Anregung wird gefolgt. Im Bebauungsplan V 36/I wird festgesetzt, dass die im Plangebiet
erfolgte Begrinung dauerhaft gepflegt und erhalten werden soll. Eine entsprechende
Absicherung  zur  Durchfihrung der BegrinungsmaBnahmen findet zudem im
Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I statt.

2Uu7):

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im durchgefiihrten Scoping-Verfahren wurde von den
Fachbehdrden aufgrund der im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 243/I und V 36/1 bereits im
Bestand bestehenden negativen klimatischen Umstédnde sowie der hohen Verdichtung und
Bebauung in dessen Umgebung (vor allem Bebauung der City C) keine Notwendigkeit eines
Klimagutachtens gesehen.
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Zu 8):

Der Anregung wird gefolgt. Im Bebauungsplan V 36/ wurde eine insektenfreundliche
Beleuchtung festgesetzt.

Zu 9):

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass ein Hinweis zum Kollisionsschutz in den
Bebauungsplan V 36/1 und in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen wurde.

Zu 10):

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die sich aus der artenschutzrechtlichen Prifung
ergebenden MaBnahmen in den Bebauungsplan V 36/ als Festsetzungen oder Hinweise
Ubernommen wurden. Im Rahmen der Arterfassungen wurden keine Vorkommen von
Mauersegler und Turmfalken im Untersuchungsbereich festgestellt.

Zu 11):

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen. Die Vorhabentrigerin strebt im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans einen Anschluss an die Fernwarmeversorgung an. In
Abstimmung mit den &rtlichen Versorgungsbetrieben wurde ein Energiekonzept zum
Bebauungsplan V 36/l erstellt. In Bezug auf eine Ersteinschatzung des Versorgers wurde
aufgezeigt, dass das Areal energetisch vollstandig mit Fernwarme versorgt werden kann. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes V 36/ stehen der Umsetzung nicht entgegen. In der
Vorhabenbeschreibung werden entsprechende energetische MalBBgaben festgelegt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den AuBerungen wird dahingehend gefolgt, dass im Bebauungsplan V 36/l eine Festsetzung zur
Mindestbegrinung aufgenommen wird, welche Dach- und Fassadenflachen, Tiefgaragendacher
sowie Grundsticksfreiflachen umfasst. Zudem erfolgte die Festsetzung einer Mindestanzahl zu
pflanzender Bdume. Hinsichtlich der Errichtung eines Wasserbeckens erfolgte eine Prifung im
Rahmen der Freianlagenplanung und es erfolgte die verbindliche Festsetzung eines
Dusenfeldes.

Hinsichtlich der Begriinung von Zaunen wird der AuBerung nicht gefolgt.

Hinsichtlich der Anregungen zur Festsetzung eines dauerhaften Erhalts und Pflege der
Begriinung und der Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungssysteme wird der AuBerung
im Rahmen des Bebauungsplanes V 36/ gefolgt. Zudem wird ein Hinweis zum Kollisionsschutz
in den Bebauungsplan V 36/1 und in den Durchflhrungsvertrag aufgenommen.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen MaBnahmen wird der Stellungnahme dahingehend
gefolgt, dass die sich aus der artenschutzrechtlichen Prifung ergebenden MalBnahmen in den
Bebauungsplan V 36/1 als Festsetzungen bzw. Hinweise lbernommen wird.

Die AuBerung zum Anschluss an die Fernwarmeversorgung wird zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

I/B 15: WSW — Wuppertaler Stadtwerke GmbH — Schreiben vom 26.11.2019

WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH

T 61 He Bowndidl
T ¢12 [t Moati v. BI3[H Brindey

% g ismm I.'.E'VERKUSENl

Tingejangern am

VISW Wapoaraler Stadtwarke GmbH « 62271 Wuppenal

Stadt Leverkusen E 26011. 9 910
Stadtverwaltung b cmnsenenirse
Herr Bauerfeld 8 @ A

Postfach 10 11 40 s

51311 Leverkusen

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trdger Sffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Hier: Bebauungsplan 243/ ,Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-
von-Stephan-Straie und Manforter Strale (Postgeldnde)*” einschlieBlich
der Bebauungspline Nr. 114/74 wFriedrich-Ebert-Platz* und 122a/l
»Wiesdorf Siid - Europaring® sowle zum Bebauungsplan Nr. 163/l , Biiro-
und Dienstleitungsstandort City Leverkusen*

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

oben angegebene Angelegenheit bearbeiten wir fur die

WSWE
Bromberger StraBe 39 - 41, 42281 Wuppertal

fraher (Wuppertaler Stadtwerke AG), die far die Energieversorgung zustandig
ist

Fur die WSW Energie & Wasser AG tellen wir Ihnen mit, dass weder Bedenken
noch Anregungen zu den bekannt gegebenen Planungen vorzubringen sind.

Far die Stadt Wuppertal,
Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal

die fOr die Wasserversorgung und Stadtentwasserung zustandig ist, teilen wir
Ihnen im Namen der Betriebsfiihrerin ,WSW Energle & Wasser AG* mit, dass
auch hier keine Bedenken oder Anregungen zu den bekannt gegebenen
Planungen vorzubringen sind.

WSW mobil GmbH
Bromberger Strafe 39 - 41, 42281 Wuppertal,

die fUr den Bereich des offentiichen Personennahverkehrs zustandig ist und
Teilrechtsnachfolgerin der Wuppertaler Stadtwerke AG (jetzt: WSW Energie &
Wasser AG) ist, teilen wir lhnen mit, dass ebenfalls keing Bedenken oder
Anregungen zu den Planungen vorzubringen sind.

For die

(WSW A
Lo 1, 192

Ansprochpartner(ing

Herr Reidenbach
Kontakt

wolfgang reidenbact
wsw-online.de

Tel.: 0202 569-78 57
Fax: 0202 569-40 6¢
Datum

26.11.2019

Ihrw Znichen
610 - bau
vom 29.10.2019

Unsers Zeichen
021/2 Rei

WSW Wuppartaler Stodtwerd
Brombesger Strade 39 - 4t
42201 Wupporsal

Tei.. 0202 5830

Fax 0202 5854500

W IR0 N8 o8
Win@wew odina. de

Bankvarbindung
Sadtsparkasse

Vivpperisl,
BAN DES1 3308 0000 0000 1
8IC WUPSDE33

Dietmar Be)

GeschdRsfUnhrer
Martin Bickenbach
Merius Schiomski

Registergericht

Amtsgericht Wuppenal HRB 20
USt-1dNe - DE 253012066
USH-Nr. 131/6657/4024
Glaubiger-iD -Nr
DESHWEWOOI0007585

Zertitzian nach.
DN EN IS0 200
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WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH m

4) Fur dle Seite 2/2

T und-GmbH
Bromberger StraBe 39 - 41, 42281 Wuppertal

deren Betrlebsflhrung der WSW Energie & Wasser AG oblegt, geben wir
folgende Steliungnahme ab:

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 163/1 befindet sich die Trinkwasser
Transport Leitung DN 600 nach Leverkusen, Den Trassenverlauf haben wir in
der Zeichnung im beigefiigten Anhang gekennzeichnet. Neben der eigentliichen
Leitung ist auf die begieitenden Steuerkabel hinzuwelsen, Zur Leitung gehort
ein 8m breiter Schutzstreifen. Inspektions-, Wartungs- und Reparaturarbeiten

" massen an der Leitung durchgeflhrt werden konnen, gleiches gilt auch far
Armaturen und Schlduche etc.

Mit freunclichen GraBen
WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH

el

. i. V. Dietrich i.A. Reidenbach
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zui) 2),3):

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.

Zud):

Kenntnisnahme. Die Belange der Bergischen Trinkwasser-Verbund GmbH sind nicht berihrt, da
der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 163/1 ,Buro- und Dienstleistungsstandort City
Leverkusen®, in dessen Geltungsbereich die Trinkwassertransportleitung DN 600 verlauft,
aufgehoben wurde.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 16: Ericsson GmbH — Schreiben vom 28.11.2019

1) Von: Heike Peckethoff A
3 Bavereld, Inco
Betreff: [he Schretben v, 29.10.19, Ihr Zeichen: 610-bau, BBP Nr. 243/"Wiesdorf Postgelinde”, Nr. 122a/] "Wiesdorf
- SOd', B8P Nr. 163/1 BOro-u. Dienstieistungsstandort City Leverkusen
Datum: Donnerstag, 28, November 2019 10:50:25

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziiglich ihres
Richtfunks keine Einwdnde oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berucksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen des Ericsson -
Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in Ihre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95443 Bayreuth

richtfunk-trasseni - @

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Helke Peckelhoff
Administrator Order Desk, VCK Logistics

Im Auftrag von / on behalf of

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21
40549 Diisseldorf

=
=

Legal entity: Dusseldor, Germany, Trade Register: Amtsgericht Dusseldorf (HRB 33012). Managing Directors: Stefan
Koetz (Chairman} and Bemnd Mellinghaus. Supervisory Board: Pamela Hehn Schroeder (Chairmeman)

wiww.aricsson.comiemall_disclaimer
Heike Peckelhoff Supply Chain
Admynstaator Order Desk Solutions
JCK LeGietios S5
—4G (B2 534 1946
-40757 77430295
o ofawklzgstosc /‘

NManaging Directers: Dire Vokes £ Nichsal ‘Aonmesr, Registered Ofice: Dasseided, Commercia Register: Local Court [Avisgericht
Dirseidort, | RE 22604
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde im Verfahren beteiligt. Im
Nachgang zur Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte eine weitere
Abstimmung zwischen der Vorhabentragerin (Bebauungsplan V 36/1) und der Ericsson GmbH.
Ergebnis der Abstimmung ist, dass die Ericsson GmbH weder Einwdnde noch spezielle
Planungsvorgaben fiir die angestrebte Planung im Plangebiet des Bebauungsplanes V 36/l hat.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

I/B 17: Bezirksregierung Kéln — Dezernat 53 — Schreiben vom 21.04.2022

Bezirksregierung Koln

Bezirksregierung Kaln, 50606 Kaln

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstralle 101

51373 Leverkusen

Bauleitplanung
Beriicksichtigung der Larmemissionen/-immissionen durch den
Chempark Leverkusen sowie die Firma Kronos Titan GmbH

Schreiben vom 22.10.2021, Az. 53.6.2-P}

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.10.2021 erfolgte seitens des Dezernates 53 der
Bezirksregierung Koln eine Stellungnahme hinsichilich der Beriick-
sichtigung von Larmimmissionen verursacht durch den Chempark
Leverkusen sowie die Firma Kronos Titan GmbH (nachfolgend Kronos)
im Rahmen von Bauleitplanverfahren. Unter Bericksichtigung lhres
Schreibens, Az. 613-Dri, vom 15.11.2021 sowie der Telefon-/ Video-
konferenz am 15.12.2021 wird das Schreiben vom 22.10.2021 durch das

vorliegende Schreiben ersetzt.

Das Dezernat 53 der Bezirksregierung Kéln ist zustandige immissions-
schutzrechtliche Genehmigungs- und Uberwachungsbehérde fiir den
Chempark Leverkusen sowie die Firma Kronos Titan GmbH (nachfolgend
Kronos). Sowohl durch den Chempark als auch durch die Firma Kronos
kommt es zu Larmvorbelastungen im Umfeld des Chempark, die

Datum: 21. April 2022
Seite 1von 8

Aktenzeichen:
53.6.2-PR

Auskunft erteilt:
Herr Pleil

norbert.pleiss@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K 128

Telefon: (0221) 147 - 3297
Fax: (0221) 147 -

Zeughausstrale 2-10,
50667 Kaln

DB bis Kéln Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstermine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse NRW:
Landesbank Hessen-Thiiringen
IBAN:

DE59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
brk.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr.2-10, 50667 Koln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Mr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Bezirksregierung Koln

im Rahmen der Bauleitplanung zu berlicksichtigen sind. Auf evtl. ge-
werbliche Larmimmissionen verursacht durch Anlagen, fir die das
Dezernat 53 nicht immissionsschutzrechtlich zustandig ist, wird nach-

folgend nicht eingegangen.

Die nachfolgenden Ausfihrungen beziehen sich auf die folgenden Bau-
leitplanverfahren, die voraussichtlich in den Jahren 2022 und 2023

durchgefiihrt werden sollen:

- Bebauungsplan Nr. 224/1 i. V. mit 17. FNP-Anderung (Entwicklung im
Bereich Manforter StraRe/Korner Stral3e),

- Bebauungsplan Nr. 243/I, vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. V36/l, Teilauthebung der Bebauungsplane Nr. 114/74 und
Nr. 122a/l i. V. mit der 21. FNP-Anderung (Postgelénde) sowie

- Bebauungsplan Nr. 247/l (Montanusquartier).

Zur Ubertragung dieser Ausfilhrungen auf andere oder deutlich spéater
durchgefihrte Bauleitplanverfahren kann sich von hier erst im jeweiligen
Einzelfall gedulRert werden.

Im Rahmen der v. g. Bauleitplanverfahren ist von lhnen die Beriick-
sichtigung der Vorbelastung durch seitens der Firma Currenta GmbH &
Co. OHG (nachfolgend Currenta) als Vertreterin fir den Chempark zur
Verfligung gestellte Emissionsdaten vorgesehen. In den jeweiligen Plan-
unterlagen sollen aufgrund von Vertraulichkeitsvereinbarungen zwischen
der Firma Currenta und den fur die jeweiligen Bauleitplanverfahren

beauftragten Fachgutachtern keine Einzelheiten dazu aufgeftihrt werden.

Datum: 21. April 2022
Seite 2 von 8
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Bezirksregierung Koln

Datum: 21. April 2022

Das Dezernat 53 der Bezirksregierung Koéln wurde lhrerseits um RUCK- sgjie 3vons

auRerung zu dieser grundsatzlichen Vorgehensweise (Verwendung von

Emissionsdaten der Firma Currenta durch die beauftragten Gutachter)

gebeten. Dazu bleibt nach verschiedenen Besprechungen, dem Infor-

mationsaustausch mit der Firma Currenta sowie nach Ricksprache mit

dem Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV NRW) folgendes festzuhalten:

a) Von hier erfolgt ausschlielllich eine fachliche (immissionsschutz-

b)

rechtliche) Bewertung zur Verwendung der Emissionsdaten bzw. der
damit verbundenen Vorgehensweise. Eine Bewertung im Hinblick auf
formalrechtliche Aspekte der Bauleitplanverfahren erfolgt von hier
nicht.

Dem Dezernat 53 wurden seitens der Firma Currenta zur Ermittlung
der Schallemissionen ausgehend vom Chempark Leverkusen im
Wesentlichen folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:

Beschreibung der generellen Vorgehensweise zur Bestimmung
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln fir den Chempark
Leverkusen (Zusammenfassung bestimmter Bereiche/Tatigkeiten
im Chempark zu Flachen, Ermittlung der jeweiligen flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln unter Beriicksichtigung der vor-
liegenden Informationen u. a. zu den relevanten Schallquellen),
Flachenibersicht des Chempark Leverkusen,

Tabelle zu flachenbezogenen Schallleistungspegeln (Tag/Nacht
mit Héhenangaben) und

Angaben zur Berechnungskonfiguration sowie zur berlck-

sichtigten Windstatistik.
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Bezirksregierung Koln

Weiterhin erfolgte noch ein telefonischer Austausch mit der Firma
Currenta zur Berechnungskonfiguration. AuBerdem wurden seitens
der Firma Currenta verschiedene Berichte zu durchgefiihrten
Immissionsmessungen sowie Ergebnisse eigener Berechnungen mit
den o. a. Daten zur Verfiigung gestellit.

Die seitens der Firma Currenta vorgelegten Emissionsdaten be-
ziehen sich auf den im Stadtgebiet Leverkusen gelegenen Teil des
Chempark Leverkusen insgesamt (nicht betreiberscharf) einschlief3-

lich des sudlich der TitanstraBe gelegenen Teil der Firma Kronos.

Der nérdlich der TitanstralRe gelegene Teil der Firma Kronos wurde
in diesen Emissionsdaten nicht beriicksichtigt. Die Emissionen bzw.
die Immissionen dieses Teils der Firma Kronos sind daher in den
v. g. Bauleitplanverfahren gesondert zu berticksichtigten.

Die Berticksichtigung des auf Kdlner Stadtgebiet gelegenen Teils des
Chempark sowie des Entsorgungszentrums in Leverkusen-Biirrig
bzw. der seitens der Firma Currenta dort betriebenen Anlagen wird
aufgrund der Absténde fur die v. g. Bauleitplanverfahren nicht fir
erforderlich gehalten.

Die seitens der Firma Currenta zur Verfigung gestellten Daten und
Informationen sollen es den im Bauleitplanverfahren beauftragten
Gutachtern erméglichen, die durch den Chempark einschlief3lich des
sudlich der TitanstralRe gelegenen Teil der Firma Kronos verur-
sachten Immissionen in einer realistischen GroRenordnung zu
ermitteln bzw. abzubilden.

Datum: 21. April 2022
Seite 4 von 8
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

10)

11)

f)

Bezirksregierung Koln

Seitens des Dezernates 53 erfolgten unter Beriicksichtigung der zur
Verfuigung gestellten Daten bzw. Unterlagen eigene Immissionsbe-
rechnungen fur den Nachtzeitraum bezogen auf zwei Referenzpunkte
(FriedenstraBe 14 und Gustav-Freytag-Strale 11) sowie fur das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 247/1.

Die Bertlicksichtigung der beiden v. g. Referenzpunkte wird nach
Ricksprache mit dem LANUV NRW als ausreichend und hinreichend
reprasentativ im Hinblick auf die v. g. Bauleitplanverfahren (siehe
Seite 2) erachtet.

AnschlieBend erfolgte ein Vergleich der hier berechneten
Immissionswerte mit weiteren hier vorliegenden Immissionswerten
(u. a. Schallimmissionskataster 2019 fiir Friedensstrale 14,
Immissionsmessberichte, Immissionsberechnungen — jeweils seitens
der Firma Currenta zur Verfigung gestellt).

Bei diesem Vergleich zeigten sich zwischen den hier durchgefiihrten
Berechnungen und den brigen berilicksichtigten Immissionswerten
Abweichungen in einer GroRRenordnung von ca. 1 - 3 dB(A) an den
beiden Referenzpunkt Friedensstralle 14 und Gustav-Freytag-Stralle

11 bzw. den entsprechenden Bereichen.

Diese Abweichungen lassen sich beim Vergleich mit Messwerten im
Bereich der o. a. Referenzpunkte teilweise darauf zurtickfiihren, dass
bei den Immissionsberechnungen ein gleichzeitiger Betrieb aller An-
lagen bzw. Anlagenteile beriicksichtigt wurde. Bei Messungen ftritt
dieser ,worst case-Zustand“ eher selten auf.

Datum: 21. April 2022
Seite 5 von 8
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

12)

Bezirksregierung Koln

stellt werden, dass mit den zur Verfligung gestellten Daten die
Immissionsvorbelastungen durch den Chempark (einschlieBlich
Firma Kronos sudlich der TitanstralRe) im Rahmen der Bauleitplanung
fur die v. g. Plangebiete im nérdlichen bzw. nordéstlichen Umfeld des
Chempark insgesamt nachvollziehbar bzw. ausreichend abgebildet
werden kénnen.

In der Ermittlung der Vorbelastung durch Messungen in jedem ein-
zelnen Bauleitplanverfahren wird vorliegend auch nach Ricksprache
mit dem LANUV NRW keine zielfiihrende Alternative gesehen.

Die seitens der Firma Currenta zur Verfligung gestellten Daten
beruhen nach Angabe der Firma auch auf dem Schallimmissions-
kataster 2018. Auch wenn zwischenzeitlich durch die Firma Kronos
im nordlichen Bereich des Chemparks Anlagenteile stillgelegt
wurden, bestehen von hier keine Bedenken gegen die weitere Ver-
wendung der vorgelegten Daten. Durch die Beriicksichtigung der
stillgelegten Anlagenteile wird eine mdégliche Nachnutzung dieser
stillgelegten Anlagenteile bzw. der entsprechenden Bereiche/Flachen
vorsorglich mit betrachtet.

Durch die Verwendung der zur Verfigung gestellten Emissionsdaten
im Rahmen der v. g. Bauleitplanverfahren wird von hier keine zu-
satzliche Einschrankung fur evtl. betriebliche Entwicklungen im
Chempark erwartet.

Datum: 21. April 2022

h) Nach hiesiger Auffassung kann trotz der v. g. Abweichungen festge- seite 6vons
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Bezirksregierung Kaéin

. . . . . . Datum: 21. April 2022
13) i) Um die beschriebene Vorgehensweise im Rahmen der Bauleit- seiie7vons

planung nutzen zu kénnen, ist es nach hiesiger Auffassung not-
wendig, dass die Firma Currenta den beauftragten Gutachtern

folgende Informationen zur Verfligung stellt:

- Beschreibung zur generellen Vorgehensweise,

- Flachenitbersicht des Chempark Leverkusen mit Tabelle zu
flachenbezogenen Schallleistungspegel (Tag/Nacht mit Héhen-
angaben) und

- Angaben zur Berechnungskonfiguration sowie zur beriick-
sichtigten Windstatistik.

Von hier wird es zudem als sinnvoll erachtet, wenn die v. g. Daten
seitens der Firma Currenta auch lhrem Haus vollstandig zur Ver-

figung gestellt wirden.

14) i) Im Rahmen von zukiinftigen Schallprognosen zur Bauleitplanung, in
denen die vom Chempark verursachten Gerdauschimmissionen als
gewerbliche Vorbelastung nach TA Larm zu berlcksichtigen sind,
wird es von hier fiir erforderlich erachtet, dass die beiden Referenz-
punkte ,Friedensstralle 14“ und ,Gustav-Freytag-Stralle 11“ darin
aufgenommen werden, damit die vom Gutachter der Schallprognose
anhand des Rechenmodells ermittelten Beurteilungspegel an diesen
Referenzpunkten eingeordnet bzw. mit hier vorliegenden Daten ab-

geglichen werden kénnen (,Kontrollbetrachtung®).
Diese zusatzliche Berechnung (,Kontrollbetrachtung®) sollte im

Rahmen der Beauftragung der Gutachten bereits bericksichtigt

werden.
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Bezirksregierung Kéln ’ @
‘@

. . . . Datum: 21. April 2022
Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird zudem angeregt, dass in den sgjiegvon s

Schallprognosen zur Bauleitplanung die mittels der Emissionsdaten
der Firma Currenta beriicksichtigten Flachen in einem Ubersichtsplan
vollstandig dargestellt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez.
Heinzkill
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Der Anregung wird gefolgt. Die Gewerbeldrmimmissionen des CHEMPARKSs sowie der Firma
Kronos Titan GmbH werden im Larmgutachten zum Bebauungsplan bericksichtigt.

Zu 3) bis 6):

Kenntnisnahme.

2Uu7):

Der Anregung wird gefolgt. Der nérdlich der TitanstraBe gelegene Teil der Firma Kronos wird
gesondert bertcksichtigt.

Zu 8) bis 9):

Kenntnisnahme.

Zu 10):

Kenntnisnahme. Die genannten beiden Referenzpunkie werden im Larmgutachten
berlcksichtigt.

Zu 11):

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Kenntnisnahme.
Zui2):
Kenntnisnahme.
Zu 13):
Kenntnisnahme.

Zu 14):

Kenntnisnahme. Die genannten beiden Referenzpunkte werden im Larmgutachten
berilcksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen zur Berticksichtigung der Gewerbelarmimmissionen des CHEMPARKSs und
der Firma Kronos Titan GmbH sowie der Beriicksichtigung der in der AuBerung genannten
beiden Referenzpunkte wird gefolgt.

Die restlichen AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 18: Bezirksregierung Kéln — Dezernat 53 — Schreiben vom 22.04.2022

Bezirksregierung Kéln

Bezirksregierung Kéln, 50606 Kéln

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadiplanung
Hauptstrae 101

51373 Leverkusen

Bauleitplanung

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V36/| ,Wiesdorf — westlich

Heinrich-von-Stephan-Strafke/nérdliches Postgelande”

hier: Schalltechnische Untersuchung Nr. F9018-1 vom 06.05.2020 der
Firma Peutz Consult GmbH (nachfolgend Peutz)

lhre E-Mail vom 15.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie telefonisch abgestimmt, erhalten Sie hiermit eine Rickaulerung zur
0. a. schalltechnischen Untersuchung. Darin wird sich mit den Larm-
immissionen im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
V/36/l durch den Chempark Leverkusen auseinandergesetzt. Nach
Uberschlagiger Durchsicht ergeben sich zu dieser schalltechnischen
Untersuchung seitens des Dezernates 53 der Bezirksregierung Kéln

folgende Anmerkungen:

- Auler der schalltechnischen Untersuchung liegen hier zum o. a.
Bebauungsplan, der urspringlich offenbar Teil des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 243/l war, keine weiteren Unter-

lagen vor.

Datum: 22. April 2022
Seite 1 von 4

Aktenzeichen:
53 6.2-PR

Auskunft erteilt:
Herr Pleis

norbert.pleiss@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer. K 128

Telefon: (0221) 147 - 3297
Fax: (0221) 147 -

Zeughausstrake 2-10,
50667 Koln

DB bis Kdin Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.. 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchstermine nur nach
telefonischer Vereinbarung

Landeshauptkasse NRW:
Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:

DES9 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstelle@
bri.nrw.de

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 Koln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr_: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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Bezirksregierung Kéin ’ @
()

Eine detaillierte Nachrechnung ist unter Berlicksichtigung der dazu

hier zur Verfugung stehenden Kapazitat nicht erfolgt.

Die schalltechnische Untersuchung entspricht hinsichtlich Form bzw.
Umfang der Dokumentation nicht in allen Punkten dem ansonsten in
Bauleitplanverfahren Ublichen Rahmen (z. B. keine Angaben zu
mafgeblichen Auenlarmpegel). Es wird davon ausgegangen, dass
dies der Aufgabenstellung der Untersuchung entspricht und dass im
weiteren Bauleitplanverfahren eine entsprechende Erganzung bzw.

Uberarbeitung erfolgt.

Das Dezernat 53 ist als Obere Immissionsschutzbehoérde zustandige
Genehmigungs- und Uberwachungsbehérde fiir die im Chempark an-
sassigen Betriebe bzw. Anlagen sowie fir die auRerhalb des
Chempark befindlichen Teile der Firma Kronos Titan GmbH nérdlich
der TitanstralRe.

Die durch den Chempark Leverkusen hervorgerufenen Immissionen
wurden in der schalltechnischen Untersuchung durch seitens der
Firma Currenta GmbH & Co. OHG (nachfolgend Currenta) zur Ver-
fugung gestellte Emissionsdaten berlcksichtigt, fur die aufgrund
einer Vertraulichkeitsvereinbarung zwischen den Firmen Currenta
und Peutz keine weiteren Einzelheiten aufgefuhrt werden. Zur
grundséatzlichen Verwendung dieser Emissionsdaten wird auf das
Schreiben der Bezirksregierung Kéln vom 21.04.2022 (u. a. An-
merkungen zur ,Kontrollbetrachtung® mit Bertcksichtigung von

Referenzpunkten) verwiesen.

Datum: 22. April 2022
Seite 2 von 4
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Die v. g. Emissionsdaten umfassen auch den sidlich der Titanstralie
gelegenen Teil der Firma Kronos Titan GmbH. Der nérdlich der
Titanstrake gelegene Teil der Firma Kronos Titan GmbH wurde in der
schalltechnischen Untersuchung somit offenbar nicht bertcksichtigt.
Dazu sollte im weiteren Bauleitplanverfahren eine Uberpriifung bzw.

Erganzung erfolgen.

Angaben zu sonstigen gewerblichen Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes sowie zu Schallquellen im Plangebiet selber (z. B.
Haustechnik, Parkgaragen o. &.) erfolgen der Aufgabenstellung ent-
sprechend nicht. Dazu wird fir das weitere Bauleitplanverfahren auf
die Zustandigkeit der Unteren Immissionsschutzbehoérde in |hrem

Haus verwiesen.

Auf das "Spitzenpegelkriterium" der TA L&rm wird nicht eingegangen.

Es wird angegeben, dass fir das Plangebiet die Festsetzung eines
Sondergebietes vorgesehen ist. Angaben zu den dort vorgesehenen

Nutzungen erfolgen nicht.

Zur Beurteilung der Larmimmissionen wird von einem Schutz-
anspruch (Immissionsrichtwerten) vergleichbar dem eines Gewerbe-
gebietes ausgegangen, ohne dass dazu eine Erlduterung oder
Begrindung erfolgt. Ein Bezug auf die DIN 18005 bzw. die schall-
technischen Orientierungswerte des zugehdrigen Beiblattes 1 erfolgt

nicht.

Datum: 22. April 2022
Seite 3 von 4
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10)

Bezirksregierung Kéin

Datum: 22. April 2022

- Aufgrund der fehlenden Angaben zu den vorgesehenen Nutzungen ceite 4 vona
sowie der fehlenden Angaben zur evtl. sonstigen Vorbelastung erfolgt

von hier keine Bewertung der ermittelten Beurteilungspegel.

- Wie bereits von lhnen festgestellt wurde, fehlt eine Angabe zur

Qualitat der schalltechnischen Untersuchung.

Mit freundlichen GrliRen

Im Auftrag

gez.
Pleil

Seite 117



O

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Kenntnisnahme.

Zu 3):

Kenntnisnahme. Zur Offenlage wurde ein vollstandiges Larmgutachten des Gutachterbiros
Accon Kdln GmbH vorgelegt. Darin wurden auch die maBgeblichen AuBenlarmpegel ermittelt.

Zu4):

Kenntnisnahme. Die Anregungen wurden im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Im
Larmgutachten wurden auch die Gewerbelarmimmissionen des CHEMPARK sowie der Kronos
Titan ermittelt. Hierzu wurden die zu berlcksichtigenden Larmquellen sowie die
Emissionsanséatze mit der Bezirksregierung umfassend abgestimmt. Die Referenzpunkte wurden
ebenfalls bericksichtigt.

Zub):

Kenntnisnahme. Als maBgebliche Larmquellen auf Ebene des Bebauungsplans wurden die Ein-
und Ausfahrten der Tiefgaragen bertcksichtigt. Auf das Schreiben hin wurden auch noch weitere
Schallquellen des Gewerbelarms auBerhalb des Plangebietes nebst dem CHEMPARK
Leverkusen betrachtet.

Zu 6):

Kenntnisnahme. Die Spitzenpegel der Tiefgaragenzufahrten wurden berechnet. Die Spitzenpegel
der Gewerbelarmimmissionen des CHEMPARK sowie der Kronos Titan sind nach Aussage des
Gutachtens aufgrund der Entfernung zum Plangebiet nicht relevant.

Zu7):

Kenntnisnahme. Die zuldssigen Nutzungen ergeben sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die Festsetzung eines Sondergebietes wurde aufgegeben und das Vorhaben
eines Blro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartiers unmittelbar festgesetzt.

Zu 8):

Kenntnisnahme. Die Begrindung wurde Klarstellend um Aussagen hinsichtlich des
berlcksichtigten Schutzanspruchs der zulassigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
erganzt. Zur Bewertung des Gewerbelarms werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
herangezogen. Diese sind flr Gewerbegebiete gleich hoch, fiir Kerngebiete wie der
benachbarten City C strenger als die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005. Mit
Bezugnahme auf die Anforderungen der TA Larm wird sowohl die Genehmigungsfahigkeit der
geplanten Nutzungen hinsichtlich ihrer Emissionen belegt, als auch die Vertraglichkeit der
geplanten Nutzungen hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit gegenlber Gewerbeldrm aus der
Umgebung nachgewiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I
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Zu 9):

Kenntnisnahme. Die Angaben wurden im Larmgutachten zur Offenlage erganzt. S.o.

Zu 10):

Kenntnisnahme. Die Angaben wurden im Larmgutachten zur Offenlage erganzt. S.o.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

IIC AUBERUNG DER STADTISCHEN FACHBEREICHE UND BETRIEBE

I/C1:

Stadt Leverkusen — FB66 — Schreiben vom 06.12.2019

T 61 BWW 10, 12, 195(/%”

gre v '8
660-BPL243-mr T challh. Utuok U 08.12.2018
Ulrich Moser B = s
& 6616 OB [+ Dand

61 - Herrn Bauerfeld

Bebauungsplan Nr.243/ ,Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-
Stephan-Strafie und Manforter Strale (Postgelinde)“ einschlieflich der
Bebauungspléne Nr.114/74 Friedrich-Ebert-Platz" und Nr.122a/l ~Wiesdorf-
Sud - Europaring” sowie zum Bebauungsplan Nr.163/1 ,,Biiro- und
Dienstleistungsstandort City Leverkusen*

und

21. Anderung des Flachennutzungsplanes — Postgeliande Leverkusen-
Wiesdorf

- Betelligung der Fachbereiche
- Ihre Anschreiben 610-bau vom 31.10.19
- Stellungnahme des Fachbereichs 66

Wie berslts per Mail mitgeteill, hat der FB 686 die in der Anlage dargestellten
Punkte zum neuen B-Plan 243/l anzumerken.

Die Teilauthebungen von 114/74 und 122a/l im Bereich des neuen Planes sind
logische Konsequenzen.

Die Aufhebung der Aufstellung des B-Planes 163/l wird zur Kenntnis genommen.

Von der Anderung des Gebietes im Flachennutzungsplan von MK (gemischte
Bauflachen — Kermngebiet) in SO BBV (Sonderbauflachen
«Bilro/Beherbergung/Mohnen" sind keine Belange unseres Fachbereiches
betroffen,

2
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B-Plan 243/ ,,Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-von
Stephan-StraRe und Manforter StraRle (Postgeldnde)*

- Beteiligung der Fachbereiche (Anschreiben vom 31.10.19)
- Stellungnahme Fachbereich 66

1) Der zweite Satz in der Begrindung unter 5.2 ,Europaring als Bundesstralle B8"
entspricht nichl geltendem Recht des Bundesfernstralengesetzes. (,Die
Widmung als Bundesfernstrafte bezieht sich nur auf die Fahrbahn und schlielt
den Boschungsbereich sowie den Full- und Radweg nicht mit ein.")
Der Satz ist zwingend zu streichen! Anderenfails wird ein Rechtsgutachten zu
dieser Aussage gefordert.

Anmerkungen:
- Im Punkt 6.2 ist im vorliegenden Text ein Grammatikfehler
. Tiefgaragenzufahren”

- Ludwig-Erhard Platz (Seite 17 u. 34) ist 2x falsch geschrieben;
- Seite 20, Ende vierte Zeile fehlt ein ,n": stidlichen

2) Zu 6.2: Ein Umbau der bestehenden FuRRgangerbriicke iiber die B8 misste nicht
nur barrierefrei erfolgen, sondern es miissten auch die notwendigen
Querschnittsbreiten fiir Fu- und Radverkehr hergestellt werden,

3) Zu7.2:
Der zweite Absatz widerspricht den Aussagen in 6.2.
Er widerspricht auch dem Planfeststellungsbeschluss zum RRX Projekt. Er ist zu
korrigieren oder ganz herauszunehmen, Im vorherigen Text wird mehrfach
gesagl, dass die Planung der Heinrich-von-Stephan-Strale gem.
Planfeststellungsbeschluss libemommen wird.

Im Rahmen der fachlichen Priifung der Mehrfachbeauftragung wurde bereits
festgestellt, dass die Entwurfsbearbeiter den engeren Bearbeitungsraum
verlassen haben und die Planung der Heinrich-von-Stephan-Strale, die als
Vorgabe gesetzt war, iiberplant haben. Hierbei wurden weder
Grundstiicksverhéltnisse (Private Flurstiicke) als auch Leitungslagen nicht
beriicksichtigt. Eine Anderung der Planung ist hier nicht méglich und wére auch
gegen geltendes Baurecht (Planfeststellungsbeschluss). :

Eine Anderung oder Anpassung des Planfeststellungsbeschiusses ist seitens der
DB Netz AG unseres Wissens nicht geplant.

660-mr

Ulrich Moser
Brigitte Pramafing
‘& 6616 / 6623
05.12.2019
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass redaktionelle Anderungen der Textpassagen in
die Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes V 36/I erfolgen. Die Bundesfernstra3e B8
mit den  zugehérigen  Bauverbots- und Baubeschrankungszonen gemaB §9
BundesfernstraBengesetz (FStrG) werden nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes V 36/l Gbernommen.

Zu2):

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen. Ein Umbau der bestehenden FuBgangerbriicke
nérdlich des Gebdudes der Deutschen Rentenversicherung hinsichtlich Barrierefreiheit far
Radfahrer und mobilitadtseingeschrankte Personen ist aufgrund der beidseitigen Treppenanlagen
nicht mdglich und im Weiteren nicht Gegenstand der vorliegenden Planung des
Bebauungsplanes V 36/l. Im Zuge der Rahmenplanung wurde jedoch ein Suchraum auf Hohe
des potenziellen Entwicklungsbereichs der Musikschule an der Friedrich-Ebert-StraBe mit
entsprechenden Flachenverfligbarkeiten in stadtischem Eigentum flr einen kinftigen
Brickenschlag festgelegt, der die Bestandsbriicke Uber die B8 kinftig ersetzen kénnte. Die
Herstellung der notwendigen Querschnitte der FuBgangerbriicke Uber die PlanstraBe kann im
Rahmen der Ausfihrungsplanung erfolgen.

Zu 3):

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 36/1 der StraBenverlauf der Planfeststellung zum Rhein-Ruhr-Express (RRX)
komplett Gbernommen wird.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den AuBerungen wird dahingehend gefolgt, dass eine redaktionelle Anderung der Begriindung
zum Bebauungsplan erfolgt sowie die Planfeststellung zum Rhein-Ruhr-Express (RRX) im
Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l Gbernommen wird. Hinsichtlich der
FuBgangerbriicke wird die AuBerung zur Kenntnis genommen.
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I/C 2: Stadt Leverkusen — FB32 — Schreiben vom 23.12.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

0201 25
/_‘;‘\ -+ é/lf* ﬂw/‘(p(
eed i
322-Dau 23.12.2019
Michael Daum
Tel. 32 42

61 — Herr Bauerfeid

Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-von-
Stephan-StraBe und Manforter Strae (Postgeldnde) einschliefllich der
Bebauungsplidne Nr. 114/74 , Friedrich-Ebert-Platz" und Nr. 122a/l , Wiesdorf-
Siid - Europaring” sowie zum Bebauungsplan Nr, 163/l ,,Biiro- und
Dienstleistungsstandort City Leverkusen*“

- Beteiligung der Fachbereiche
- Ihre Bitte um Stellungnahme vom 31.10.19

Nach Prifung der eingesteliten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Natur- un ndschafts-/Artenschutz (H r, 32 47
1) I.) Schutzgutbezogene Informationen

Die durch den Plan betroffenen Flurstiicke haben eine FlachengroRe von etwa 4,3
Hektar. Hier soll eine bauliche Entwicklung erfolgen. Im Flachennutzungsplan ist die
Flache als Kerngebiet und eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt. Im
Landschaftsplan weist der Bereich keine Festsetzung aus.

2) Il.) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Bei der Realisierung von B-Planen und Eingriffen miissen die Vorschriften fir
besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) berlicksichtigt werden.

Durch die Abriss- und BaumaBnahmen dirfen keine Verbotstatbestande gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz eintreten.

Die vorliegende Artenschutzpriifung, ASP |, kommt zu dem Ergebnis, dass
potentielle Sommerquartiere fiir Fledermause in den Bestandsgebauden vorhanden
sind und auch gebaudebegleitende Vogelarten nicht auszuschlieRen sind. Insofern
mussen in einer vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung diese Themen
abgearbeitet werden.

Der Naturschutzbeirat muss ggfs. im Fortgang des Verfahrens mit aussagekraftigen
Unterlagen durch die UNB beteiligt werden. (Dieser tagt 3-4 mal pro Jahr.)
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WG AN

IIl.) Anregungen/Hinweise

Die ASP |l sollie zeitnah zum Abriss-/Bauvorhaben in der Vegetationsperiode
durchgefihrt werden, aber nicht alter als 2-3 Jahre sein. Sie muss der Unteren
Naturschutzbehorde vorgelegt werden.

Gegebenenfalls notwendige Rodungen sollen aus Griinden des Vogelschutzes in der
Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden.

2. Klima/Luft (Herr Lattka, 32 45)

4) |.) Schutzgutbezogene Informationen
Das Plangebiet liegt im Stadtzentrum von Leverkusen, das durch einen hohen
Versiegelungsgrad des Bodens gekennzeichnet ist. Es handelt sich hierbei im
stadtklimatischen Sinne um das so genannte Stadtkem-Klimatop, welches allgemein
folgendermalen beschrieben wird:  Dichte und hohe innerstédtische Bebauung mit
sehr geringen Grunanteilen fuhrt tagslber zu starker Aufhelzung und nachts zur
Ausbildung einer deutlichen Warmeinsel bei durchschnittlich geringer
Luftfeuchtigkeit. Die massive Bebauung fihrt zusammen mit der ausgepragten
Warmeinsel zu bedeutender Beeinflussung der regionalen und Gberregionalen
Winde. Insgesamt besteht eine hohe Schadstoffbelastung. In den Straienschluchten
treten neben boenartigen Windverwirbelungen hohe Luftschadstoff- und Larm-
belastungen auf.” (Quelle: Stadtebauliche Klimafibel, Stuttgart, 2015).

Aufgrund voriiegender Erkenntnisse (u.a. aufgrund durchgefihrter
Luftschadstoffmodellierungen) ist im Plangebiet mit erhdhten Luftschadstoffwerten zu
rechnen. Uberschreitungen der gesetzliichen Grenzwerte gem. der 39, BImSchV fiir
die besonders relevanten Stoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM1o und
PM2 s) sind hier jedoch nicht zu erwarten — zumal sich die aligemeine
Immissionshelastung (Hintergrund-Luftbelastung) im Vergleich zum Zeitpunkt der 1.
Stellungnahme vor etwa 1,5 J. wieder verbesserte. Die urspriinglich i.R. des
Luftreinhalteplanes geplante Umweltzone, die auch den Bereich dieses Plangebietes
einschlielfen soltie, wird es daher nicht mehr geben.

Durch das Vorhaben wird die gesamte Baumasse und die Bebauungsdichte des
schon weitestgehend versiegelten Plangebietes erhdht und der Warmeinsel-Effekt
maoglicherweise verstarkt. Der Klimawandel tragt zusatzlich zur Verstarkung des
Warmeinsel-Effekts bei.

5) I1.) Rechtliche /gesetzliche Grundlagen

- BauGB [§1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 7a), 7e), 7h), Anl. 1 Nr. 2b}) gg)], BauNVO,
Klimaschutzgesetz NRW, diverse Vorschriften/ techn. Regeln zur Energieeffizienz
(vgl. Stadtebauliche Klimafibel*, Kap. 6
https:/fwww.staedtebauliche-klimafibel de/ sowie Handbuch Stadtklima“
https:/fwww.umwelt, nrw.de/filead min/redaktion/Broschueren/Handbuch Stadtklima
Langfassung.pdf bzw. Gesetz u. VO-Blatt NRW Ausgabe 2013/4 v. 6.2.13, S. 29-
36.)

- Stadtische Vorgaben: Selbstverpflichtung zum Klimaschutz i. R. der Mitgliedschaft
im Klimabundnis e.V. und anderen Gremien mit (u.a.) klimaschutzpolitischer
Zielsetzung, Teilnahme der Stadt Leverkusen am European Energy Award (EEA),
Implementierung der Klimabausteine gem. VV-Beschluss vom 12.6.2013,
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- Ratsbeschluss Klimanotstand vom 1.7.2019.
https://'www.leverkusen.de/leben-in-
levidownloads/natur/Klimaschutz fuer Bautraeger Infoblatt.pdf.

l1.) Anregungen /Hinweise

Um dem Wammeinsel-Effekt entgegenzuwirken und die Immissionssituation moglichst
nicht zu verschlechtern sind folgende Mallinahmen im Rahmen des Vorhabens in
Erwagung zu ziehen:
Begriinungsmaflnahmen (z.B. Dachbegrinungen),
7) - Beachtung der thermophysischen Eigenschaften der geplanten Gebaude und
8) die Bevorzugung von hellen Farben fur die Bauwerke,
- Reduzierung des Energieverbrauchs/ Umsetzung klvmafreundltcher. effizienter
Lasungen in den Bereichen Gebaude und Gebaudetechnik — vgl.
Klimabausteine gem. VV-Beschluss vom 12.6.13.

9) Des Weiteren empfiehlt es sich fUr den 0.g. Bebauungsplan wegen der geplanten,
teilweise grolen Gebaudehohen ein Verschattungsgutachten (unter
Berticksichtigung entsprechender Bewertungsmafistabe) erstellen zu lassen.

3. Vorbeugender Immissionsschutz - Verkehrsldrm (Herr Becher 32 48)

I.) Schutzgutbezogene Informationen

Die Gerduschverhaltnisse im Plangebiet werden bestimmt durch die folgenden
Emittenten:

- Eisenbahnstrecke 2650 / 2750
- B8 Europaring,

- Heinrich-von-Stephan-Stralie
- Manforter Stralle

10)

Erste schalltechnische Berechnungen der Fa. ACCON Koéln GmbH vom 21.11.2018
haben gezeigt, dass das Plangebiet im Bestand hohen Beurteilungspegeln
ausgesetzt ist. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden deutlich Uberschritten.

Die gesundheitsrelevanten Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in
der Nacht werden teilweise emreicht bzw. nur geringfiigig unterschritten.

In Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 heiftt es zu der Problematik der Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte:

.In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen einer Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, solite moglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete Maflnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und
Grundrissgestallung, bauliche Schallschutzmalinahmen, insbesondere fir
Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtiich abgesichert werden.”
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11)

12)

13)

II.) Anregungen/Hinweise

Das im Rahmen der Planung erarbeitete stadtebauliche Konzept ist auf Basis einer
Schallimmissionsprognose aus Ladmschutzsicht zu bewerten und es sind geeignete
MaBinahmen / Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen bzw. im Rahmen der Konzepterarbeitung zu
berticksichtigen. Gesunde Wohnverhaitnisse sind sicherzustellen.

Aus Schallschutzsicht solite dartiber hinaus auch der Aufenthalt im Freien
berlicksichtigt werden.

Grundsétzlich sollten auch die vom Schienenverkehr ausgehenden Erschiitterungen
sowie der sekundare Luftschall im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden.

Eine detallilerte Stellungnahme kann erst mit Vorlage einer schallschutziechnischen
Untersuchung erfolgen.

4. Wasser (Frau Marschollek, 32 15)

|.) Schutzgutbezogene Informationen

Der Bebauungsplan Nr. 243/1 Wiesdorf-zwischen Europaring, Heinrich von Stephan-
Str. und Manforter Str. (Postgelénde) sowie die 21. Anderung FNP* befinden sich im
Stadtteil Wiesdorf.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Grenzen der Fiurstiicke 302, Flur 18 und 370,

= Flur 19, allesamt Gemarkung Wiesdorf sowie den Rialto-Boulevard,
- im Wasten verlauft die Grenze des Geltungsbereichs im Bereich des

Europarings/B 8 und erfasst diesen in Teilen,

- im Stiden verlauft die Grenze entlang der Manforter Strafle an den siidlichen
Flurstiicksgrenzen der Flurstcke 516, Fiur 18 und 538, Flur 18, Gemarkung
Wiesdorf,

- im Osten wird der Geltungsbereich durch die zuklnfligen Fidchen der Bahnstrecke
Kéin-Hamm (Westf.) begrenzi.

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von ca. 4,3 ha.

Ziel der Planung ist es Im Bereich des Postgelandes einschliefilich angrenzender
Grundstiicke ein Quartier zu entwickein, welches sich in seiner stadtebaulichen
Struktur, Im Mafstab und seiner Hohenentwicklung in das Stadtgefige des
Mittelzentrums Leverkusen einflgt. Vorgesehen ist die Schaffung eines
hochwertigen, (berwiegend durch Biiros und Dienstieistungen gepragten Quartiers.
Dazu dienen folgende Nutzungssegmente:

- Burodienstleistungen: In diesem Nutzungsspektrum sin¢ Buronutzungen,
Verwaltungen, Praxen und Kanzleien vorgesehen.

- Beherbergungsbetriebe: Seitens der Eigentimerin ist ein Hotelneubau vorgesehen.
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14)

15)

16)

- Wohnen: Verschiedene untergeordnete Sonderwohnformen sollen den
Nutzungsmix erganzen. Hierbei werden sowohl Micro-Appartements fiir
studentisches Wohnen als auch Angebote aus dem Bereich Service-Wohnen sowie
ein Boardinghouse angestrebt.

- untergeordnet kleinteiliger Einzelhandel und personenbezogene
Dienstleitungsangehote (u.a. Fitness Center).

Weitere wesentliche Ziele und Zwecke der Planung sind:

- Entwicklung eines attraktiven Auftakts zum neuen Quartier mit einer Platzfiache
sowie einer fulaufigen Einbindung vom Bahnhof Leverkusen-Mitte und ZOB
kommend.

- Schaffung eines vom motorisierten Verkenhr freien stadtischen Raumes im
Quartiersinneren mit hoher Aufenthalts- und Gestaltqualitat.

- Schaffung einer neuen leistungsfahigen Anbindung des gesamten Bereichs der
Heinrich-von-Stephan-Stralle an die B 8.

- Sicherung einer hochwertigen, flir das Quartier identitatsstiftenden
Architektursprache (einschlieBlich Fassadengestaltung, Werbeanlagen usw.)

Unter Berlicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken fir die
Realisierung dieses Vorhabens.

II.) Rechtliche Vorgaben aufarund fachgesetzlicher Regelungen
- BauGB

- BauNVvO

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)

- Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
(Langenfeld/Monheim) bzw. Kdin-Héhenhaus oder Werthkette (Currenta)

- Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhinn

- Deichschutzverordnung Rhein und Riickstaubersiche

- Erlass des MUNLV vom 26.05.2004 (Trennerass)

- Erlass des MUNLY vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung) sowie
das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser)

II.) Anrequngen/Hinweise
1. Grundwasser und Wasserschutzgebiet

Fir den Bebauungsplanbereich ist kein Wasserschutzgebiet festgesetzt.
Im Babauungsplan befinden sich keine Grundwassermessstellen.

2. Oberflachengewasser und Hochwasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser und
Hochwasserschutzanlagen. Der B-Planbereich befindet sich auRerhalb von
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, sodass fiir den Bereich
Oberflichengewasser/ Hochwasserschutz keine Anregungen vorzutragen sind.
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3. Abwasserbehandlung und -ableitung

Es ist vorgesehen den Planbereich entwasserungstechnisch an die vorhandene
Kanalisation anzuschliel’en. Beziiglich der Erweiterung des Siedlungsbereiches bzw.
Veranderungen werden nachfclgende Anforderungen allgemein formuliert:

17) 1. Die abwassertechnische Erschliefung ist i.S. § 30/34 BauGB gesichert,
wenn alle Anlagen zur Abwasserableitung und -behandlung den a.a.Rd.T
entsprechen.

18) 2. Fir die vorhandener Systeme ist die Leistungsfahigkeit aus hydraulischer

Sicht, der einwandfrei bauliche Zustand sowie der Belastungsgrad des
Abwassers nachzuweisen. Ggf. erforderiiche Sanierungsmalnahmen der
duleren ErschlieRung sind in der Planbegriindung zu beschreiben bzw. in
Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungs- und
Niederschlagswasserkonzept umzusetzen,

19) 3. Grundsatzlich ist eine Niederschlagswasserversickerung im Rahmen der
VerhédltnismaRigkeit, technischen Umsetzbarkeit sowie unter Berlicksichtigung
der Vorgaben aus dem Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz
anzustreben. Sollten partielle Niederschlagswasserversickerungen nicht
maglich sein ist zumindest die Variante der Dachbegriinung zu prifen und ggf.
umzusetzen. Die Ergebnisse sind in der weiterfiihrenden Planung
auszuwerten und darzustellen.

Weitere Anregungen werden nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorgetragen.

5. Altlasten (Herr Kaiser, 32 38)
1.) Schutzgutbezogene Informationen

Fir den Geltungsbereich des B-Plans 243/l Wiesdorf - zw. Europaring, Heinrich-von-
Stephan-Str. und Manforter Str. (Postgelande)" sind im Bodenschutz- und
Aitlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen die nachfolgend genannten Flachen
ausgewiesen:

SW2026 - Wiesdorf-Siid (Verfiillung Heinrich-von-Stephan-Str.)

SW2111 - Geldndeauffiillung Busbahnhof/Heinrich-von-Stephan-Str.

20)

Weitere Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen liegen
ausweislich der im Zuge der Erflllung der Nachforschungspflicht ausgewerteten
Unterlagen [GIS Leverkusen ,OSIRIS®, Topographische Karte TK 25, Deutschen
Grundkarte DGK 5] fur den Geltungsbereich des B-Plans 243/l nicht vor.

Bei der im BAK unter der Bezeichnung ,SW2026 - Wiesdorf-Sud (Verfillung
Heinrich-von-Stephan-Str.)* gefhrten Flache handelt es sich um eine ehemalige
Abgrabung, die nach Abschluss der Abgrabungstatigkeiten zwischen ca. 1920 und
1950 wieder verflllt wurde. Zur Erkundung und Bewertung potentieller
Bodenverunreinigungen wurden in 1991/1992 im Bereich der Altablagerung erste
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt.
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. Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund aus 2,5
m bis 9,0 m machtigen Auffullungen aus umgelagertem Bodenaushub mit
variierenden Anteilen an Bauschutt, Asche, Schiacke und Ziegelbruch gebildet.

Die an ausgewahiten Einzelproben aus den erbohrten Aufflillungen durchgefilhrten
chemischen Untersuchungen zeigten lokal erhdhte bis deutlich erhéhte Gehalte an
polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Blei und Barium.

Eine Gefahrdung des Menschen Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist bei den
derzeitigen Verhaltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen)
nicht zu besorgen. Eine potentielle Geféhrdung des Grundwassers kann nach
derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht ganziich ausgeschlossen werden.

Unbeschadet der noch zu kidrenden potentiellen Gefdhrdung des Grundwassers sind
aus Sicht der UBB bei zuklnftigen Verdnderungen, Insbesondere Entsiegelungen,
Bodeneingriffen etc., die lokal festgestellten erhdhten bis deutlich erhdhten
Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine polentielle Gefahrdung von
Schutzgiitern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalitechnischen
Gesichtspunkten zu berlicksichtigen.

Auf Grundlage der bislang vorliegenden Untersuchungsbefunde wird die
Altablagerung SW2026 im BAK unter dem Status ,Altlast / schadliche
Bodenveranderung” gefuhrt.

- 5 i ) h - han-Str.

Im Gegensalz zu der vorgenannten Flache liegen der UBB fur die im BAK unter der
Bezeichnung ,SW2111 - Gelandeaufflllung Busbahnhof/ Heinrich-von-Stephan-Str."
gefiihrte Flache bislang keine Untersuchungsbefunde vor.

Ausweislich der vorliegenden Informationen wurden in Vergangenheit zur
Nivellierung des Geldndes vermutlich in erster Linie umgelagerter Bodenaushub und
Bauschutt flachenhaft aufgebracht. Nahere Informationen tiber Art und
Zusammensetzung der aufgebrachten Materialien liegen der UBB nicht vor. Da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge der vorgenannten
Geléndenivellierungen auch schadstoffbelastete Materialien aufgebracht wurden,
wird die Fldche im BAK unter dem Status ,altlastverdachtige Flache /
Verdachtsflache* gefihrt.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller Bodenverunreinigungen ist eine gezielte
Untersuchung der altlastverdachtigen Flache / Verdachtsflache erforderlich. Durch
eine orientierende Untersuchung gemal BBodSchG in Verbindung mit BBodSchV ist
zu klaren, ob eine Gefahrdung von Schutzgitern (z.8. Mensch, Grundwasser)
vorliegt oder zukiinftig zu besorgen ist und ob diese gaf. weitere Mafinahmen, wie
z.B. Sanierungsmafinahmen und/oder gezieite planungsrechtliche Restriktionen,
erforderlich macht.

21) i) he aben aufarund fachgesetzli
Gesetzliche Grundlagen u.a.:
- BBodSchG
BBodSchV
LBodSchG NRW
BauGB
Altlastenerlass NRW
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22)
I1.) Anregungen/Hinweise Y

Im Zuge des weiteren Verfahrens sind zur abschlielfenden Erkundung und
Bewertung (potentieller) schadlicher Bodenveranderungen (im Geltungsbereich des
B-Plans) weitere Untersuchungen erforderlich. Art und Umfang der Untersuchungen
sind im Vorfeld mit der UBB abzustimmen.

In Abhangigkeit von den Untersuchungsergebnissen sind in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehorde (UBB) und der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde
(UAB) ggf. Sanierungsmafinahmen und/oder gezielte planungsrechtliche
Restriktionen erforderiich.

6. Untere Immissionsschutzbehérde (Herr Hillenbrand 32 35)
IIl.) Anregungen / Hinweise

Es konnen vorhabenbezogen Immissionen in Form von Gerduschen und
elektromagnetischen Feldem auftreten.

Auf Grundlage der einschlagigen gesetzlichen Regelungen ist zur weiteren
Beurteilung eine Gerduschimmissionsprognose vorzulegen, die untersucht, ob
durch das Vorhaben mit schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm an den
schutzbedurftigen Orten innerhalb und aullerhalb des Plangebietes zu rechnen ist.
Es sind dabei die Immissionen, die vom Plangebiet auf die Umgebung ausgehen,
die Immissionen die innerhalb des Plangebietes durch das Vorhaben selbst
entstehen sowie die Immissionen, die von aullen auf das Plangebiet einwirken
(Gerauschvorbelastung durch den Chempark), zu betrachten.

Durch eine Standortbescheinigung der Bundesnetzagentur (BNetzA) fir den
Funkmast ist nachzuweisen, dass die erforderlichen Schutzabstande der
ortsfesten Funkanlagen an den geplanten Orten, die zum dauerhaften oder
vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, eingehalten werden.

23)

7. Abfall (Herr Konigsmann, 32 37)

lIl.) Anregungen /Hinweise
I. Ver- und Entsorgung

24) Es sind bei der weiteren Planung ausreichend grofe Steliplatzfiachen fur
Abfallsammelbehélter zu beriicksichtigen. Fir die geplanten Wohnungen sind die
Fraktionen (Restmiill, Papier/Pappe, .gelber Sack” sowie zukinftig auch Bioabfalle)
einzukalkulieren.

25) Es ist zu beachten, dass die neue Gewerbeabfallverordnung eine umfassende
Getrennthaltung der verschiedenen Abfallfraktionen (§ 3 GewAbfV) fordert um eine
Wiederverwendung/Recycling der Abfélle zu erméglichen. Dariiber hinaus sind fiir
das Gewerbe Stellflachen fir die beseitigungspflichtigen Restmillabfélle zu
berlicksichtigen, die im Rahmen des kommunalen Anschiuss- und
Benutzungszwangs (§ 6 Abfallentsorgungssatzung — AES) auf der Grundlage des §
10 AES zu emitteln sind.

26) Bei der Einrichtung der Standplatze sind die Vorgaben des § 16 AES zu beachten,
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27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

Diese Aspekte des Platzbedarfes und der Fahrzeugerreichbarkeit milssen bei der
Planung beachtet werden. Ein Rlckwartsfahren des Millfahrzeugs solite
grundsatzlich vermieden werden.

Die in der Anlage 7 auf Seite 16 (Erlauterungen zum stadtebaulichen Rahmenpian)
aufgefihrten Wendeanlagen sind teilweise nicht ausreichend. Der sldlich des
Bahnhofs an der Heinrich-von-Stephan-Str. geplante Kreisverkehr sowie die
Wendemoglichkeit vor der TG-Einfahrt der Deutschen Rentenversicherung sind mit
18 Metern Durchmesser angegeben.

Fur Milifahrzeuge ist jedoch ein Durchmesser von mindestens 22 Metern
erforderlich. Wendekreise sind dann geeignet, wenn sie folgende Vorgaben
einhalten:

- einen Mindestdurchmesser von 22,00 m eirschlieflich der erforderlichen Freirdume
fir die Fahrzeugiiberhdnge aufweisen und in der Wendekreismitte frel befahrbar
sind (keine Baume, Blsche u. 4.).

- mindestens die Schleppkurven fur die eingesetzten bzw. einzusetzenden
Abfallsammelfahrzeuge berticksichtigen.

- in der Zufahrt eine Fahrbahnbrelte von mindestens 5,50 m haben.

- am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschranken der
Telekommunikation oder Elektrizitdtsversorgung, Lichtmasten und anderen festen
baulichen Einrichtungen, sind.

Sofern diese Vorgaben nicht eingehalten werden kénnen, sind die Standplatze der
Abfallbehdlter so zu planen, dass ein Befahren der ,Sackgassen® flir das
Milifahrzeug nicht erforderlich wird. Dabei muss aber berlicksichtigt werden, dass
zentrale Mullplatze fiir eine Vielzahl von Nutzemn dazu neigen schneller zu
verunreinigen und damit fur ein sauberes Stadtbild nicht forderlich sind. Optimal far
das Stadtbild und fur die Wohngualitat sind, sofern bautechnisch maglich, Unterflur-
oder Halbunterflurcontainer. Sollte dies geplant werden, ist eine enge Abstimmung
mit der AVEA GmbH & Co. KG erforderlich, um eine stérungsfrele Leerung der
Behalter sicherstellen zu kénnen.

Il e ini

Wie bereits auf Seite 18 unter 5.14 ,Bodenbelastungen" der Anlage 7 zur Vorlage
ausgefuhrt wurde ist ein Teil des stdlichen Plangebiets im Altlastenkataster als
belastet kartiert, Der Rest des Plangebiets ist Altlastenverdachtsflache.

Dabher ist die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde friihzeitig im Vorfeld der Bautatigkeiten
zu beteiligen.

Anfallende Aushubmassen, die aus dem o. g. Plangebiet entsorgt werden, sind
ordnungsgemaf von einem geeigneten Fachgutachter zu beproben (LAGA 20 PN
98), in einem chemischen Labor zu untersuchen (LAGA 20 / DepV) und vom
Fachgutachter abfallrechtlich einzustufen.

Untersuchungsberichte des Fachgutachters mit der Einstufung der zu entsorgenden

Abfalle, Abfallschiissel und Mengenschatzungen sind der UAB friihzeitig vor
Baubeginn vorzulegen.
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Nachweise Uber die ordnungsgemale Abfallentsorgung sind der UAB zeltnah (6
Wochenfrist) vorzulegen.

Fur Ruckfragen stehen die v. g. Mitarbeiter germe zur Verflgung.

b

Hedden
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l erfolgt
die 21. Teilanderung des Flachennutzungsplans fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindlichen sowie stdlich angrenzenden Flachen.

Zu2):

Zu Absatz 1: Kenntnisnahme. Die Vorschriften flir besonders und streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten geman § 44 BNatSchG wurden als Grundlage fir die Artenschutzuntersuchungen
herangezogen und im Rahmen der Planung berucksichtigt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zu Absatz 2: Kenntnisnahme. Durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen soll sichergestellt
werden, dass durch die Abriss- und BaumaBnahmen keine Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG ausgeldst werden.

Zu Absatz 3: Der AuBerung wird gefolgt. Es wurde eine Artenschutzpriifung Stufe Il durchgefiihrt,
in welcher die bereits in der ASP | vorgefundenen, potenziellen Sommerquartiere fir
Fledermause sowie gebaudebegleitende Vogelarten tiefergehend untersucht wurden.

Zu 3):

Zu Absatz 1: Kenntnisnahme. Die ASP Il wurde im Jahr 2019 wahrend der Vegetationsperiode
durchgeflhrt. Fir den Bebauungsplan V 36/1 ist noch von einer Gultigkeit der vorliegenden ASP |l
auszugehen. Die Zustédnde im Plangebiet haben sich auch dahingehend nicht geéndert, dass
eine Plausibilisierung erforderlich ware. Sollte zwischen ASP Il und Bauvorhaben / Abriss der
zeitliche Abstand Uberschritten werden, kann vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen durch bspw.
eine Nachuntersuchung / &kologische Baubegleitung / Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde eine Sicherstellung der Einhaltung der Verbotsbestdnde gemafB § 44
BNatSchG erfolgen.

Zu Absatz 2: Der AuBerung wird gefolgt. Sollten Rodungen notwendig sein, werden diese in der
Rodungszeit zwischen 01. Oktober und Ende Februar durchgefiihrt. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu4):

Kenntnisnahme. Das Plangebiet des Bebauungsplanes V 36/ ist aufgrund der
Bestandsnutzungen bereits in einem hohen MafB3e versiegelt. Die Planung sieht es vor, die
entstehende Bebauung mit einer Begriinung von Grundstlicksfreiflachen, Fassadenflachen sowie
Dachflachen zu versehen. Durch die Begrinungsfestsetzungen sollen eventuelle negative
Auswirkungen auf das Mikroklima minimiert werden.

Zub):

Kenntnisnahme.

Zu 6):

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass in den Bebauungsplan V 36/ eine Festsetzung zur
Mindestbegrinung, welche Dach- und Fassadenflachen, Tiefgaragendacher sowie
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Grundsticksfreiflachen umfasst, aufgenommen wird. Zudem erfolgt die Festsetzung einer
Mindestanzahl und Qualitatsanforderungen zu pflanzender Baume.

Zu7):

Der AuBerung wird gefolgt. Im Rahmen der an das Bebauungsplanverfahren V 36/l
anschlieBenden Ausfihrungsplanung koénnen die thermophysischen Eigenschaften der
geplanten Gebaude berlicksichtigt werden.

Zu 8):

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass der Bebauungsplan V 36/I einer klimafreundlichen,
effizienten Energienutzung nicht entgegensteht. Die Nutzung erneuerbarer Energietrager kann in
der weiteren Ausbauplanung berlcksichtigt werden.

Zu9):

Der AuBerung wird nicht gefolgt. Eine Verschattungsstudie ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens geman Abstimmung mit der Stadt nach dem Wechsel von
gewerblichem Wohnen zu sonstigen Beherbergungsbetrieben nicht mehr erforderlich. Die
Beurteilung sowie der Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse richtet sich nach dem
angefertigten Abstandsflachenplan.

Zu 10):

Kenntnisnahme. Die fir die im Plangebiet des Bebauungsplanes V 36/I vorliegenden
Gerauschverhaltnisse maBgebenden Emittenten wurden im Zuge der schalltechnischen
Untersuchung bericksichtigt.

Zu 11):

Den AuBerungen wird dahingehend gefolgt, dass die schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan V 36/1 die Larmimmissionsvorbelastungen der Umgebung ebenso berlcksichtigt
wie die durch die vorgesehenen Nutzungen zu prognostizierenden La&rmimmissionen.

Zu 12):

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der AuBerung wird gefolgt. Es wurde ein Erschitterungsgutachten zum Bebauungsplan V 36/
erstellt.

Zu 13):

Kenntnisnahme.
Zu 14):
Kenntnisnahme.
Zu 15):
Kenntnisnahme.
Zu 16):

Kenntnisnahme.
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Zu17):

Kenntnisnahme. Der Anschluss der Abwasserleitungen an die bestehende abwassertechnische
ErschlieBung ist vorgesehen. Eine gezielte Versickerung des anfallenden Regenwassers ist im
Bestand auf dem Postgeldnde aufgrund der Uberwiegend vorliegenden Versiegelung nicht
moglich. Auch zukinftig wird eine gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht méglich sein. Die Teile des Plangebiets V 36/, in denen das Vorhaben ,Buro-
Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier” errichtet wird, werden zukunftig nahezu vollstédndig
mit Tiefgaragen unterbaut sein, was zu einem auch zukinftig hohen Versiegelungsgrad des
Plangebiets fahrt.

Zu 18):

Kenntnisnahme. Es liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fir eventuell
erforderliche SanierungsmaBnahmen der auBBeren ErschlieBung vor.

Zu 19):

Der AuBerung wird dahingehend gefolgt, dass die Mdglichkeiten der Dachbegriinung vom
beauftragten Planungsbiro tberprift wurde. Hierauf aufbauend erfolgt im Bebauungsplan V 36/I
eine  Festsetzung zur Mindestbegrinung, welche Dach- und Fassadenflachen,
Tiefgaragendacher sowie Grundstlcksfreiflachen umfasst. Zudem erfolgt die Festsetzung einer
Mindestanzahl und Qualitdtsanforderungen zu pflanzender Bdume. Eine gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser ist im Plangebiet des Bebauungsplanes V 36/1 aufgrund des unter
anderem durch die weitgehende Unterbauung mit Tiefgaragen hohen Versiegelungsgrads nicht
moglich.

Zu 20):

Kenntnisnahme. Die aufgeflhrten und im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt
Leverkusen erfassten Flachen sind bekannt und wurden im weiteren Verfahren berlcksichtigt.
Eine Bodenuntersuchung in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) wurde zum
Bebauungsplan V 36/1 durchgefihrt.

Zu 21):

Kenntnisnahme.

2u 22):

Der AuBerung wird gefolgt. Eine Bodenuntersuchung in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehérde (UBB) wurde durchgefihrt. Im Bebauungsplan V 36/l erfolgt eine
Kennzeichnung der im Altlastenkataster kartierten Flachen.

Zu 23):

Zu Absatz 1: Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zu Absatz 2: Der AuBerung wird gefolgt. Es wurde eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan V 36/ durchgefihrt, welche neben den Emissionen und Immissionen des
Vorhabens selbst auch die Immissionen von Nutzungen auBerhalb des Plangebiets
berlcksichtigt. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass reine
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Wohnnutzungen im Plangebiet nicht realisierbar sind. Fir die geplanten Nutzungen im Plangebiet
werden entsprechende Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan V 36/1 getroffen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zu Absatz 3: Der AuBerung wurde bereits im Rahmen der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung
gefolgt. Die zwischenzeitliche Aktualisierung der Standortbescheinigung fihrte nicht zu geanderter
Sachlage.

Zu 24):

Der AuBerung wird gefolgt. Ausreichend dimensionierte  Stellplatzflaichen  fiir
Abfallsammelbehélter sowohl an Abholtagen als auch die dauerhafte gebdudeintegrierte
Aufstellung wurden seitens des beauftragten Architekturblros in der weiteren Objektplanung zum
Bebauungsplan V 36/l berlcksichtigt. Es erfolgte eine Abstimmung mit dem zustandigen
Entsorgungsunternehmen.

Zu 25):

Kenntnisnahme.

Zu 26):

Kenntnisnahme.

2u 27):

Kenntnisnahme. Die Avea GmbH & Co. KG als zustandiges Entsorgungsunternehmen wurde eng
in die Planung eingebunden und hat die Planung des Bebauungsplanes V 36/1 hinsichtlich der fir
die Miillfahrzeuge erforderliche Belange gepruft.

Zu 28):

Kenntnisnahme. Bereits im Bestand ist keine ausreichend dimensionierte Wendeanlage im
Bereich der Heinrich-von-Stephan-StraBe vor der Tiefgarageneinfahrt der Deutschen
Rentenversicherung vorhanden.

Zu 29):

Kenntnisnahme.

Zu 30):

Kenntnisnahme. Die Avea GmbH & Co. KG als zustandiges Entsorgungsunternehmen wurde eng
in die Planung eingebunden und hat die Planung des Bebauungsplanes V 36/l hinsichtlich der fir
die Miillfahrzeuge erforderliche Belange gepruft.

Zu 31):

Kenntnisnahme. Die Kartierung von Flachen im Bodenschutz- und Altlastenkataster der Stadt
Leverkusen ist bekannt und wurde im weiteren Verfahren berUcksichtigt. Es erfolgt eine
Kennzeichnung der kartierten Flachen in der Planzeichnung sowie die Aufnahme eines
entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplan V 36/I.

Zu 32):

Kenntnisnahme.
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Zu 33):

Kenntnisnahme.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerung wird hinsichtlich der Durchfilhrung einer Artenschutzpriifung Stufe I, hinsichtlich
der Durchfihrung eventueller Rodungen im vorgeschriebenen Rodungszeitraum, dem Nicht-
Entgegenstehen der Planung zu klimafreundlicher und effizienter Energienutzung, der Beachtung
thermophysischer Eigenschaften, der Durchfiihrung einer schalltechnischen Untersuchung, der
Durchfihrung eines Erschitterungsgutachtens sowie eines Bodengutachtens, der
Planungsanforderungen zur Millentsorgung und der Dach- und Fassadenbegriinung gefolgt. Die
Ergebnisse der Gutachten wurden im Bebauungsplanentwurf berticksichtigt.

Der AuBerung hinsichtlich der Erstellung eines Verschattungsgutachtens wird nicht gefolgt.

Die weiteren Inhalte der AuBerung werden zur Kenntnis genommen.
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I/C 3: Stadt Leverkusen — FB37 — Schreiben vom 08.11.2019

3721 08.11.2019
Leuchgens

® 7505-330

= 7505-332

1. FB 61 - Stadtplanung

AKtZ./ BauNr, : 37/30112/S 2018-00206

hier : Stellungnahme nach § 54 der BauO NRW

Art des Bebauungsplan Nr. 243/ "Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-
Vorhabens von-Stephan-Strafle” und Manforter Strafle (Posigelande)”

einschlieflich der Bebauungsplane Nr. 114/74 "Friedrich-Ebert-Platz”
und Nr. 122a/l "Wiesdorfer Std-Europaring” sowie zum
Bebauungsplan Nr. 163/1 "Biiro- und Dienstleistungsstandort City

Leverkusen"
Bauadresse
Gemarkung :
Bauhaerr:
Ihr Zeichen 610-bau

Zu dem oben genannten Bauvorhaben wird aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

1 ) 1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Lschwasserversorgung

Eine den &rtlichen Verhaltnissen angemessene Ldschwasserversorgung muss nach §3 Ansatz 2 des Gesetzes
dber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz {(BHKG) vom 17.12.2015 durch die
Gemeinde sichergestellt werden,

Dle Loschwasserversorgung wirc in Leverkusen gemdR Loschwassersicherstellungsvertrag durch den
Energieversorger der Stadt Leverkusen sichergestellt.

Daruber hinaus gehende Anforderungen beziiglich der Loschwasserversorgung und der Léschwassermenge
wird in gesonderten objektspezifischen Bauantragen festgelegt.

2) 2. Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr sowie Zufahrten,
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr

Die Zugénglichkeiten fur die Feuenwehr fiir die zukinftigen Bebauung bzw. der noch zu planenden
baulichen Anlagen muss gemaR § 5 der BauO NRW und in Anlehung an die VV 8auQ NRW sichergestellt
werden.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu 1) und 2):

Der AuBerung wird gefolgt. Die Belange des Brandschutzes wurden bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens V 36/ bertcksichtigt. Die Feuerwehr der Stadt Leverkusen wurde im
weiteren Planverfahren beteiligt. Im Zuge der Erstellung des Rahmenplans wurde zudem ein
Konzept fur Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflaichen erarbeitet. Die notwendigen
Abgrenzungen der Feuerwehrzufahren und Feuerwehraufstellflachen wurden in den
Bebauungsplan V 36/1 Gbernommen. Geprift wurde zudem, ob die Brandschutzanforderungen
auch far die Teilrealisierung der Bebauung auf dem Postgelande ohne den Einbezug des
Grundstlcks der Deutschen Telekom, die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I
angestrebt wird, erflllbar sind. Auch bei Teilrealisierung kdnnen die Anforderungen an
Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen erfullt werden. Zur Gewdhrleistung hiervon
wurde u. a. die PlanstraBe nach Norden verschoben, sodass der notwendige Béschungswinkel
for die Einfahrt von Feuerwehrfahrzeugen in den stdlichen Teilbereich des Plangebiets V 36/I
moglich ist.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuBerung wird gefolgt. Die Belange des Brandschutzes wurden im Bebauungsplanverfahren
V 36/1 berticksichtigt und wurden soweit mdglich und erforderlich in das stadtebauliche Konzept
integriert und in den Bebauungsplan V 36/l Gbernommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

I/C 4:

Stadt Leverkusen — FB20/204 — Schreiben vom 12.11.2019

13 19y
20/204-wel 12.11.2019
FB Finanzen/Liegenschaften
Matthias Weibel
Tel, 2070

61-Herr Bauerfeld ——

z: 613/ T Drinelw

1. Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf - zwischen Europaring ..."
2. 21. Anderung des Flachennutzungsplanes - Postgelinde Leverkusen-Wies-
dorf

AuBerung zu den Vorhaben

Aus Sicht des Fachbereichs Finanzen/Liegenschaften (20/204) werden grundsatzlich
keine Bedenken gedulert.

Diesbeziglich wird jedoch auf meine Stellungnahmen an 61 (vom 26.04.2018) und
an 63 (vom 15.02.2018) hingewlesen (s. Anlagen A und B):

1.

Der WGL (Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH) in Eigentimergemeinschaft mit
dem Musikhaus Wendler wurde in der vergangenen Woche in dem Bereich hinter
dem Haus Heinrich-von-Stephan-Strae 6/6a ein Grundstiicksangebot zum Verkauf
von ca. 560 m? unterbreitet. Die Grundstiickstibertragung wird erforderlich, well die
Heinrich-von-Stephan-Stralle durch den geplanten Neubau eines Gleises fiir den
RRX-Rhein-Ruhr-Express in das Grundstiick der Eigentimergemeinschaft
WGL/Wendler verdrangt werden soll. Hier gehen Stellplatze verloren, die hinter dem
Haus durch den Verkauf der stadtischen Flache kompensiert werden sollen. Zu die-
sem Zweck wurde hier der Bebauungsplan 114/74 4. Anderung Wiesdorf-westlich
Heinrich-von-Stephan-Strale/siidlich Busbahnhof" iberarbeitet.

(s. Lageplan, Anlage zu 1.)

2.
An der Heinrich-von-Stephan-Strale, zwischen den Gebauden der Rentenversiche-
rungsanstalt und dem Job-Center ist die Stadt Eigentimerin des Baugrundstiicks:

Gemarkung Wiesdorf, Flur 19, Flursticke 352 (grof3 1185 m?) und 369 (groR 7 m?).

In der Vergangenheit gab es wiederholt Erwerbsnachfragen nach dem Grundstiick.
Die Anfragen wurden aufgrund der sich abzeichnenden Planungen bislang zurlickge-
stallt.

Ob und wie sich die Uberplanung von ,MK" auf ,.SO (BBW)" auf den Grundstticks-
preis auswirkt kann hier nicht eingeschéltzt werden.

Der FB Finanzen/Liegenschaften ist nach wie vor an einer lukrativen (einnahmeorien-
tierten) Vermarktung dieses Grundsticks interessiert. Daher bitte ich dies in den je-
weiligen Planungen zu berlicksichtigen.

(s. Lageplan, Anlage zu 2.)
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4) 3.
Im Jahre 2011 gab es Planungen fiir ein B & B Hotel nrdiich der BouLEVard-Briicke

zwischen B 8 (Europaring) und dem Busbahnhof. Die Planungen wurden scheinbar
wieder verworfen

(s. Lageplan, Anlage zu 3.)

4.
5) Im Jahre 2016 hatte die Stadt aus finanziellen Griinden die Option eines Vorkaufs-
rechts des Postgeldndes abgelehnt. Der Kéufer der Postgrundstticke, die GEVI Pro-
Jjekt Leverkusen | GmbH aus Disseldorf hatte jedoch eingerdumt auch die vorgese-
hene mogliche PlanstralRe mit in seine Uberlegungen einzubeziehen.
(s. Anlage B. Punkt 3.)
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: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

6)

/

/”; e € 4

20/204-wei
Matthias Weibel 26.04.2018
® 2070

ad

\

61 — Hermn Bauerfeld
Postgeldnde in Leverkusen-Wiesdorf

Aus Sicht des FB Finanzen/Liegenschaften werden grundsatzlich keine Bedenken
zum gegenwartigen Planungsstand vorgetragen. Es wird jedoch auf nachstehende
Sachverhalte verwiesen.

In einem Schreiben vom 27.12.2016 wurde die GEVI Projekt Leverkusen | GmbH aus
Disseldorf gebeten, bei den kinftigen Planungen einen Straendurchstich von der
Heinrich-von-Stephan-Str. auf die B8 zu berticksichtigen. Was in den vorliegenden
Planunteriagen scheinbar der Fall ist. Die Stadt hatte 2016 aus Kostengriinden auf
die Ausiibung eines Vorkaufsrechtes verzichtet.

Im Siiden des Planbereichs befinden sich noch zwei Flurstiicke der Stadt
(Gemarkung Wiesdorf, Flur 19, Flurstiick 352, groR 1.185 m? und Flurstiick Nr. 369,
grof 7 m*), zwischen dem Arbeitsamt und der Rentenversicherungsanstalt, welches
Korrekterweise von lhnen erwéhnt wurde.

Die Flurstiicke befinden sich im Bereich einer Flache, die derzeit im Bodenschutz-
und Altlatenkataster (BAK) eingetragen ist. Siehe beigefiigte Stellungnahme von 32
(vom 18.10.2017).

Der vorgenannte Projektentwickler ist an einem Ankauf dieser Grundstiicke
Interessiert. Bislang wurde ein Verkauf durch 61 zuruckgehalten, weil es noch
deutliche Abstimmungsdifferenzen zwischen der Stadt und dem Investor gibt.

Eine evil. Bodenuntersuchung zur Geféhrdungsabschétzung hat auf eigene
Verantwortung und auf eigene Kosten durch den Investor zu erfoigen.

Darliber hinaus verwelse ich auf meine Stellungnahme vom 15.02.2018 an 83-Frau
Nordhorn (Az. 63-V2-2017-00077), die sich auf einen Antrag auf Vorbescheid zur
Errichtung eines Hotels bezieht. Die Stellungnahme flige ich diesem Schreiben bei.

Anlagen
1. Stellungnahme zu einem Antrag auf Vorbescheid
2. Stellungnahme von 32-UBB zum Verkauf des 0.9. Grundstiicks
3. Stellungnahme von 32-ULB zum Verkauf des 0.g. Grundstiicks
4. Stellungnahme von 87 zum Verkauf des 0.g. Grundstiicks
5. Stellungnahme von TBL zum Verkauf des 0.9. Grundstiicks

-
NS
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

7)

{2t ol 1
- S LG8 ',L

‘ @, : 2 —

20/2044wol
Matthias Weibel 15.02.2018
® 2070

A
63-Frau Nordhom
Az, 63-V2-2017-00077

Antrag auf Vorbescheld fiir die Errichtung eines Hotels
Heinrich-von-Stephan-Str. (Postgelénde) :

Nachfolgend die Einschétzung, Hinweise und Informationen vom Fachbereich

ml.mu&wdqmamaauumhmmu, misste noch

Der FB Finanzen/Liegenschaften wurde 2016 durch den Fachbereich Stadtplanung
adgdwdgn. das Vorkaufsrecht filr das Postgelinde auszuiiben. Die mittelfristige
Planung sah vor, mitten durch das Postgelande eine Stralte zu filhren, die von der
Helrvic}
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

der Stadt vorbereitet. Der dort entlangfiihrende Geh- und Radweg wird in dem
Zusammenhang spéter entwidmet. Die Einrdumung von Baulasten fiir den
Hotelinvestor darf der spéteren Einrichtung (Baugenehmigung) von privaten
Stellplétzen nicht im Wege stehen. .

5.

Ungeachtet und unabhéngig von selner Bauvoranfrage fiir einen Hotelbau auf dem
Postgelande ist der Bauherr GEVI PROJEKT LEVERKUSEN ! GmbH auch an.dem
Grundstiick Gemarkung Wiesdorf, Flur 19, Nm 362 und 368 Interessiert. Das
Baugrundstilck liegt im weiteren Verlauf der Heinrich-von-Stephan-Str. zwischen der
Arbeltsagentur und der Rentenverischerungsanstalt.

6.
Esvdrddamdlingmdassmabwnglgvonderobenmm v
Bauvoranfrage sin weiterer Projektentwickier (TREC Real Estate Consulting GmbH
Airport City) dabei ist, den Bau eines Hotelbauvorhabens an der Marie-Curie-
Str./Poststraie (IPL) voranzutrelben. Inwieweit beide Vorhaben unabhéngig
voneinander stidebaulich erwiinscht sind und ein auskommen finden kann von

G\20%0LWEIBEL\Proje kt e\Heinrich-von-Stephan-SIAGEVI Hotefi2018-02-15 Stellungnahme 2u

Wy
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Gemarkung Wiesdorf
Flur 19, Nr. 372 und aus Nrm. 370, 381
[*™ stv-204weibel [*™= 09.10.2019
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1) bis 7):

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/C 5: Stadt Leverkusen — TBL — Schreiben vom 04.12.2019

06 12 1958
TBL/ 693.1 T 04.12.2019
Joachim Schrmitt L61lh B il
Tel.: 6952 LT3R Dangdn,
FB 61

Stellungnahme der TBL-693 BP 2431
Wiesdorf —~ zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Str. und Manforter Str.
(Postgeidnde)

1) Aus Sicht der TBL spricht nichts gegen den Bebauungsplan.
Das Gebiet st berelts vollstandig durch einen Misch- und Regenwasserkanal er-
schlossen. Das Planungsgebiet ist bereits heute nahezu vollsténdig befestigt,

2) Bereits im Rahmen des RRX-Projektes wurde gepriift, ob es zu Konflikten mit den
Abwasserkanalen kommt. Dies ist nicht der Fail.

3) Anmerkung:

Auf Seite 18 der Begriindung wird falschlicherwaise von einem Trennsystem ge-
sprechen. Es handelt sich um ein Misch- und Regenwassersystem,

// ‘ //

‘Bt.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu 1) und 2):

Kenntnisnahme.

Zu 3):

Der AuBerung wird gefolgt. Die Begriindung wurde an der benannten Passage angepasst.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.

Der AuBerung zur Anpassung der Begriindung wurde gefolgt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

I/C 6:

Stadt Leverkusen — Dezernat V — Schreiben vom 05.11.2019

06.1.195%

k.”‘h{:‘
Dez. V-sy 05.11.2019
Stabsstelle Mobilitat
Christian Syring
= 8858

_ 61 = Herr Bauerfeld

AR I T = Jr
Gl19 {H Qv *-] v

Bebauungsplan 243/1 "Wiesdorf - zwlschen Europaring, Heinrich-von-Stephan-
Stralle und Manforter Strafle (Postgelinde)”
- Stellungnahme der Stabsstelle Mobilitat

Mobilitatsangebote ¢

Die auf der Seite 14 aufgefUhrton Mobilitatsangebote zum CarSharing, Radabstellan-
lagen und E-Mobilitit sind keine Malnahmen im Rahmen dieses Vorhabens, son-
dem Projekte der Verwaltung Im Rahmen des neuen Z0B's sowie im Rahmen der
Einfihrung RRX.

Im Rahmen eines Mobilitétskonzeptes fiir das Postgelande missen Mafinahmen auf
eigenar Grundsticksflache nachgewiesen werden, die eine Reduzierung von 40%
der Stellplatze rechifertigt.

Ebenerdige Fahrradabstellméglichkeiten

Fahrradabstellantagen im Areal sollen in einem réumlichen Bezug zu den Bereichen
Gastronomie, Einkauf und Fitness-Ceénter erstellt werden.,

& IU)CAW "‘\(1\
[\ 3

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
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Zul):

Kenntnisnahme. Die in der Begrindung aufgefihrten Mobilitatsaspekte beleuchten die
unabhéngig vom vorliegenden Bebauungsplanverfahren bestehenden Konzepte und Vorhaben.
Das Plangebiet betreffende Aspekte eines Mobilitdtskonzepts (unter anderem CarSharing)
werden in der Begrindung in Kapitel 8.5 ausfuhrlich beschrieben. Hierbei handelt es sich um
MaBnahmen die ausschlieBlich im Rahmen der Vorhabenumsetzung ausgefiihrt werden. Im
Mobilitatskonzept wurden MaBnahmen vorgeschlagen, die im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 36/1 berlcksichtigt wurden.

Zu2):

Der AuBerung wird gefolgt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/ werden mégliche
Standorte fir oberirdische Fahrradstellplatze aufgezeigt. Zudem erfolgt die Sicherung der
Herstellung von Fahrradstellplatzen Uber die Festsetzungen im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 36/I, teilweise auch mit verbindlicher Verortung und zudem mit einer
Mindestzahl an oberirdischen Abstellplatzen bezogen auf die Nord- und Stdhélfte des Quartiers,
sowie Uber Regelungen im Durchfihrungsvertrag.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/C7: Stadt Leverkusen — FB364 — Schreiben vom 05.11.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

7%
364-01-tm 05.11.2019 (79
Timo Mailander
= 36 81

61 - Herr Bauerfeld

Bebauungsplan Nr. 243/1 ,Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-von-Ste-
phan-Strafe und Manforter StraBe (Postgelande)" einschliefilich der Bebau-
ungspléne Nr. 114/74 , Friedrich-Ebert-Platz" und Nr. 122a/l ,Wiesdorf Siid -
Europaring" sowie zum Bebauungsplan Nr. 163/l ,Biiro- und Dienstleistungs-
standort City Leverkusen"

- Beteiligung der Fachbereiche

1 ) Gegen die 0. g. Bebauungspléne bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Be-
denken,

Bei dem weiteren Vorgehen ist der Fachbereich Blirger und StraBenverkehr (36) hin-
sichtlich der Planungen bzgl. der verkehrsrelevanten Themen zwingend zu beteili-
gen.

Fiir Ruckfragen stehe Ich gerne zur Verfligung.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zui):

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerungen werden zur Kenntnis genommen.
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