Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/l "Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-StraRe/nérdliches Postgelande

Vorhabenbeschreibung (VEP)

Die die

des vV 36/ -
Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) und ist in gleicher Weise normativ
verbindicher Bestandteil derselben gemaR § 12 BauGB.

1 Gesamtvorhaben
14 Quartier

Dis Cosarivoelion (isslaie VAIGE BRI gnes B, (1
mt ungen

mnerhalb des Gel(ungsberexchs pgsit Erschnevsungsp\ans
(Flurstick 260, Flur 19, Gemarkung Wiesdor). Hierzu zahlen Buro- und
Verwaltungsgebaude, ein Hotel, sonstige Beherbergungsbetriebe sowie
D Praxen und nicht

fur die Hinzu
kommen Schank- und , ein oder mehrere Fit tudi
und gewerbliche Angebote fur Carsharing, Bikesharing bzw. den Verleih von
Fahadem und Lastenfahradem. Das Vorhaben umfasst zudem die
Emichtung ~ der hierfur notwendigen  offentichen und privaten
Erschliefungsanlagen.

Das Quartier ist als gedffneter Block zu errichten, der durch eine querende
Planstrae in zwei Abschnitte geteit wird. Der sudiiche Abschnitt umfasst auf
Grund des Zuschnitts des Vorhabengrundstiicks nur den westlichen Blockrand
mit einem Teil der Innenflachen

12 i in und

Das Quartier ist innerhalb von vier Bauphasen (A, B, C und D) zu entwickeln,
die zu zeitweise anhaltenden und daher zugleich zwingend in sich
funktionsfahigen Bauzwischenstanden fuhren (konnen). Die von der
des Quartiers bei
einer sukzessiven Nutzungsaufnahme bereits realisierter Abschnitte ist durch
die nachlolgenden Regelungen zur Abfolge von BaumaGinahmen, der

und der mit

Hinweis zu Richtfunkverbindungen.

Die begrunten Bereiche einschlieflich der die Standorte pragenden
Groftbaume sind in einer dem westichen Blockrand angenaherten Achse je

e in Bezug auf die zu Beginn der Planung noch e
Richtfunkverbindungen, LinkNr. 306556876 mit Site 351991299 sowie
LinkNr. 306530362 und 306556863, wurden entsprechende Arbeiten
vorgenommen,  sodass  seitens  der  Telefonica  Germany
GmbH & Co. OHG. keine Anderungsnotwendigkeiten mehr bestehen.
Im Folgenden wird daher die Auskunft des Befreibers der

© Die Richtfunkverbindung LinkNr. 306556876 mit Site 351991299
wurde tiber die Richtfunkverbindungen LinkNr. 306557976 und
306557977 altemativ angebunden. Die Richtfunkverbindung
LinkNr. 306556876 ist zurickgebaut.

Die Richtfunkverbindungen LinkNr. 306530362 und 306556663
wurden durch den Betreiber der

o

. in die auch der grofite Teil an oberirdischen
Abstellplatzen far Fahrader (ohne Uberdachungen) integriert wird. Weitere
Baumstandorte konnen nach Abstimmung mit der Stadt in der zentralen Achse
unter Einhaltung der Grundidee gepflanzt werden. Fur die Funktionalitat und
Gestaltqualitat des Quartiers hat eine an der schrittweisen Entwicklung des
Quartiers orientierte sukzessive Herrichtung der Autienanlagen zu erfolgen

Uber die zentrale Achse ist auch die Erschiieflung fur die Feuerwehr zu
ermaglichen, gesichert Gber eine festgelegte und freizuhaltende Zone ohne
feste Einbauten, zum ostlichen Blockrand hin orientiert. Auch L1eferverkehre

Die des istin Richtung des |
He zu orientieren.
Ausgenommen hiervon ist ein noch zu besnmmender T der Planstrae, der,
soweit die Topografie es nicht mehr zulasst, in Richtung des
Regenwasserkanals des Europarings entwassert wird

Westiiche Teile der Planstragie konnen einer

. der auf der Baustrafie” far
den (MIV) Offentiichem
Verkehr (OV, vor allem Busse) durch die Vorhabentragerin spatestens zur
Nutzungsaufnahme des Hochbauabschnitis HA 1. Die Planstraie verbleibt
in diesem Bauzustand weiterhin im Eigentum der Vorhabentragerin. Die

d

Uberprifung an den Regenwasserkanal angeschiossen werden, der sich im
sudwestliichen Teil des Europarings befindet und dessen Flierichtung nach
Suden in Richtung Manforter Stralle verlauft. Gegebenenfalls ist eine noch
verbleibende Restflache an den Regenwasserkanal im Europaring mit
Fliefirichtung Norden anzuschiie@ien

For die an den Europaring anzuschlieienden Flachen ist entsprechend der

konnen die zentrale Achse nutzen. Die Anlieferung mit
Boulevard ist nur in der Zeit von 06:00 Uhr bis 11:00 Uhr zulasslg

Riickbau beautragt.

Als unabdingbare Voraussetzung zur Umseuung des Gesamtvorhabens sind
die derzeit auf dem im Bestand Leitungen
der Telekom AG mit uberortiicher aedemung 2u verlegen. Die Leitungstrasse
wird kinflig in der Planstrafie gefihrt (siehe unten). Die bauliche

hiervon ist das geplante Hotel (HA 1.1), die Anlieferung kann
auch auBierhalb der Zeiten erfolgen

Der Boulevard dient auch dem Radverkehr, der unmittelbar nordiich der
Planstratie uber einen Kolonnadengang an der Sudseite des
Hochbauabschnitts HA 12 an die

noch Uberprifung eine Zuflussbegrenzung
mit einer

Das Regenwasser unbelasteter Flachen ist nach Moglichkeit vor Ort zu
belassen

Dle aewzmgung von Slarkregensre\gnlssen (,Uberflutung®) hat allein auf den

der Leitungstrasse (Leerrohre) ist als Bestandteil der ErschiiefiungsmaGinahme
in die Planstraie zum Zeitpunkt der Errichtung der Tiefgarage des
Bauabschnittes 1 zu integrieren

Hinweis: Folgende Varianten der Leitungsfahrung im Verbindungsbauwerk zur
Unterquerung der Planstraiie wurden gepraft

« Trassenfuhrung oberhalb des tragenden Deckenquerschnitts,

« Trassenfuhrung innerhalb des tragenden Deckenquerschnitts,

o Trassenfuhrung unterhalb des tragenden Deckenquerschnitts.
Im Ergebnis ist die Machbarkeit der Verlegung der Leerrohre bei allen drei
Varianten grundsatzlich gegeben. Eine Konkretisierung bzw. Festlegung einer

Freiraumen zu sleuem

Hinweis: Zu diesem Zwecke wurde eine dreistufige Systematik eingefiht. Die

abergeordnete Ebene der Bauphasen stellt die erforderlichen MaGnahmen in

einen zeitichen, raumlichen und funktionalen Zusammenhang innerhalb des
m

2un
Die Ebene der Bauabschnitte nimmt eine raumliche Einteilung der
innerhalb des zum Vorhaben Biro-

und Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier vor und dient vorwiegend der
der der und der gen. Die

L st in der weiteren Planung auf Baugenehmigungsebene
vorzunehmen.

1.4 Hochbau
Begriinung

Hinweis: Die Gebaude werden in drei Hochbauabschnitten (HA 1-3) entstehen.
HA 1 ist der nérdiich der Planstraiie gelegene Hochbauabschnitt im westlichen
Bereich. HA 2 befindet sich nordich der Planstraie angrenzend an die
liegt sudlich der PlanstraBe, zum

sind im

festgesetzt.

Schiieflich beschreibt die Ebene der Hochbauabschnitte (HA) die

Hochbaumainahmen des Vorhabens, diese sind ebenfalls zeichnerisch im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan  festgesetzt. Die Zuordnung  der
Ebenen des L ist Tabelle 1 zu

entnehmen.

Tabelle 1: Ubersicht zum Umsetzungskonzept mit Zuordnung Bauphasen,
Bauabschnitte, Hochbauabschnitte

Europarmg (88) onennen Die Hochbauabschnitie sind dberdies  weiter
unterteiltin HA 1.1 und 1.2, HA 2.1 und 2.2 sowie HA 3.1 und 3.2

Die Gebaude sind nach Westen und Osten als geschiossener und nur durch

die Planstraie unterbrochener Blockrand auszubilden. Sie werden mit

annahemd  gleichen  Gebaudehohen ca. VIl bis  Vill-geschossig
ngabe der mit

zwlschen 245 m bis 28,0 m erichtet und um ein ca wi geschossiges

Hochha mit eing

it

Die Nutzbarkeit der zentralen Achse durch die Offentlichkeit einschlieBlich
Kolonnadengang ist durch differenzierte Geh- und Fahrrechte und dem Recht
zum Aufenthalt dinglich nach ihrer abschnittsweisen Realisierung zu sichern.

1.7 ErschlieBung und Mobilitit

Das Buro- und Dienstieistungsquartier wird im Endausbau dber den
Europaring (B8) mit einem neu

durc temporére

Rucknauemogncnkenen 2u_ erfolgen. Vierzu ‘bedat os emer rechtzeitig

vorliegenden  Konzeption der Vorhabentragerin je Bauphase, bereits

beginnend mit Bauphase A. Somit wird gemad des gestreckten

eine von

Teil eine des
gesamt ist nicht

Samtiiche oa. fur die
nur in Gebauden und Garagengeschossen integriert abzus(ellen Die Leemng
der erfolgt oberirdisch

der Stadt, auerhalb des Vorhaben- und Erscm.ersungspxans gelegen), die
Planstrafte sowie die Heinrich-von-Stephan-Strafe erschlossen.

Die Planstrale sowie die Radfahrer- und FuBigangerbricke ber die
Planstralte ist inklusive aller Bauzwischenstande und einschiieRlich der
Entwasserungsleitungen, der Verlegung aller Versorgungsleitungen (siehe
unten), insbesondere der Leitungsverlegung der Telekom sowie der
Herstellung der Unterbauung mit der Tiefgaragendurchfahrt vollstandig durch
die Vorhabentragerin herzustellen und bis zur Ubemahme durch die Stadt zu
unterhalten und zu warten. Die sind so

Nordiich der Planstraie sind Mllbehalter am Abholtag auf den privaten
ostlich  der
Hochbauabschnitte 2.1 und 2.2 aufzustellen. Die Aufstellung auf der privaten
Grundstucksflache ,Stadtplatz* ist nordich der Planstrafie nicht zulassig

Sudich der Planstraie sind Mullbehalter am Abholtag auf der privaten
Grundstucksflache ,Stadtplatz* aufzustellen. Die sonstigen Funktionen der
Flache und fur Feuerwehr
und Begrinung und darfen dadurch nicht

dass diese bereits ab Beginn der Baustellentatigkeit auf dem
Vorhabengrundstick eine generelle Abwicklung der Baustellenverkehre
uberwiegend uber den Europaring (B8) und in der sukzessiven
Verkehrsaufnahme gemali den Bauphasen eine  bestimmungsgemate
Verkehrsabwicklung gewahrleisten

Die Planstraie stellt eine Anbindung fur den motorisierten Verkehr
(einschliefiich Busverkehre) an den Europaring als Kassifizierte Strafte

werden
Soweit die privaten Grundsticksfiachen autierhalb von Gebauden alleine nicht
ausreichen, sind erganzend gebaudeintegrierte Losungen zu entwickeln.

und L er Baustraie obliegt auch
nach Verkehveafaahme der Vorhabentragerin.

. der fur_den ruhenden Verkehr gemal
Regelung im D (nach auf der
Baustrale und zur Nutzungsaufiahme HA 1 gesami) gemal der
TG-ErschiieBungssituation in Blatt 4 mittels einer TG-Einfahrt am HA 1.1
und einer TG-Ausfahrt am HA 1.2 unmittelbar nordlich der Planstratie.

« Die Verkehrsaufnahme auf der Planstrate als qualifzierte Baustraie” und
die volistandige Herstellung der Tiefgarage im Bauabschnit 1 enschiiefiich
der vorgenanwien Ein- und Ausfahrten sind Voraussetzung fur die

in den HA 1.1 und HA 1.2,

Bauphase/Bauzwischenstand C

Beschreibung

mit Verweis auf im D in kursiver

Schiift

« Herstellung der HA 21 und 22 der
T und Begrunung der selbst (Dach-

und Fassadenbegrinung) gema zeiticher Fristen im Durchfihrungsvertrag.

* Hersellung der noch richt hergestelfen Abschnie der Froianiagen Nord,
Fertigstellung_ der Malinahme in _eine; Durchiahrungsvertrag
festgelegten Zeitraum nach Fertigstellung “Ger Hochbauabschmite HA 2
gesamt, Eintragung einer dinglichen Sicherung zur offentiichen Nutzung
gemaR Frist im Durchfuhrungsvertrag.

der fur_den ruhenden Verkehr wie in
Bauphase B gemaft der Tlelgaragenevschlvel’sungssvluauon in Blatt 4 mitels
einer TG-Einfahrt am HA 1.1 und einer

G- Austahrt am HA 1.2 unmittelbar nérdich der Plansirate

Bauphase/Bauzwischenstand D

(Bundesstrafie B8) her und bindet im Osten an die verlegte Heinrich
Stephan-Strafte an.

Beschreibung
sind im D mit Verweis auf im D in kursiver

Abfallentsorgungskonzept) niedergelegt. Schrift

Bei der Gestaltung und Di der Flachen des « Herstellung _der HA 31 und 32 der

stdlichen und hier bei der und Begriinung der selbst (Dach-

Umsetzung einer Durchbindung uber das sudiich gelegene Grundstick) ist auf
die Einhaltung des Arbeitsschutzes beim Ziehen und Entleeren der
Abfallbehatter zu achten Eine Absllmmung/Abscha\zung des kunftigen

In Hohe der fullaufigen zentralen Achse ist eine plangleiche,
&

der Planstralie zwischen dem nordiichen und sudiich
gelegenen Quartiersabschnitt herzustellen. Zum anderen bestehen vom
nordiichen und sudiichen Stadtplatz aus kommend je eine Treppe mit wenigen
Stufen, die auf das Niveau der Planstrafie hinfahrt

Im StraRenabschnitt sind ostlich der Querung hieriber teilweise beiderseits
auch Fuligangerverkehre zu fuhren. Richtung Westen sind lediglich auf der
nordiichen Seite Radfahrer zu den Abstellmoglichkeiten in die Tiefgarage zu
fahren. Grundsatzlch besteht zwischen dem Tiefgaragenausiass und der

Bebauungsplanes) umzusetzen und werden im Durchfuhrungsvertrag mit
Fristen und erganzenden Regelungen (siehe jeweils § 3 Abs. 2 des
Durchfuhrungsvertrags zu Fristen und §§ 4 bis 18 zu fachbezogenen
Mafigaben) belegt

Eine Bauphase bzw. der nach Umsetzung der Mainahmen so erreichte
Bauzwischenstand umfasst dabei jeweils die zusammenfassende, zeitich,
raumlich und funktional verbindiiche Festlequng zur Herstellung

des Hochbaus bzw. seiner Abschnitte,

der Tiefgarage bzw. ihrer Abschnitte,

der Freianlagen bzw. ihrer Abschnitte sowie

der offentiichen Erschlieungsaniagen

zur Abwickiung der Erschliefung mittels Ein- und Ausfahrten der
Tiefgarage(n),

Die generelle Baustellenabwicklung hat von Beginn an unmittelbar Gber den
Europaring (B8) zu erfolgen. Hierzu ist, nach Bau des Knotenpunktes (ggf.
zunachst provisorische Anbindung) auf dem Europaring (B8) durch die Stat,
in der Initialphase eine Anbindung herzustellen. Die Durchgangigkeit der
bestehenden Rad- und Fullwegeachse muss zum Zeitpunkt der Herstellung
der Anbindung als Briickenbauwerk, mindestens aber als Interimslosung im
Sinne einer Umfahrung gemall zeichnerischer Festlegung in Blatt 4
Bauphase A, gewahrleistet sein. Ebenso ist mindestens eine Interimsiosung
fur die in der Rad- und Leitungen
(Femwarme, Wasser) zum Zeupunkx der HersteVung der Anbindung
der L

durch eine (empurare Behelfskonstruktion gewahrleistet el Iy weeren
Bauveriauf werden die Baustellenverkehre tiber die dann errichtete Baustraie
gefiihrt, bevor die Planstrae zum Abschluss aller Baustellentatigkeiten dieses
Vorhabens final hergestellt wird

Hinweis: Der Bau des Knotenpunktes auf dem Europaring (B8) liegt auerhalb
des Vorhaben- und  Erschliefungsplans und st hier nachrichtlich
aufgenommen.

Bauphase | Bauphase B Bauphase C Bauphase D 2vaschen 53,2:m.bis. 56,0 m efrichiet
A
Die Errichtung hat als Minimal- und Maximalvolumina des umzusetzenden
1 itt 2 3 Vorhabens ~ gemaly  der Planemtragung der  Grundfiachen  der
sowie aus Mindest und Maximalgrenzen der
erfolgen. Die Geschossflache
1.1und 12 21und22 3.1und 3.2 geman Eaunutzungsverordnung (BauNVO) betrag( fur das Vorhaben maximal
36.000 m?. Darin sind auch die Flachen von in
Die Bauphasen sind gemal der Beschreibung Bauphasen und Nicht- Vougescnossen umfasst. Die maximalen Geschossflachen je
Bauzwischenstande® (siehe jeweils unten und Blatt 4 des sind gematy g begrenzt

141 Nutzungsstruktur

Die Nutzungsstruktur ist wie folgt zu realisieren. Die Art der Nmzungen und ihr
be

aber auch eine fublaufige Emeichbarkeit auf der
nurdllchen Seite der Planstrafie. Eine fulaufige oder radgangige Anbindung
an den Europaring ist nicht vorgesehen.

Der gesamte ruhende Verkehr des Vorhabens ist durch eine
L

zugrunde zu legen. Des
Weiteren sind die Vurgzben os'S 18 Aos. 2 der Abfanemsorgungssauung
einzuhalten

2 Bauphasen und Bauzwischenstinde
Bauphase/Bauzwischenstand A
Beschreibung

mit Verweis auf im Dy in kursiver
Schrift

« Kindigung und Nuzungsaufgabe der PostDHL zu einem im

g
zusammenhangende private Tiefgarage (TG) in den
aufzunehmen, die bei vollstandiger Umsetzung alle Hochbauabschnitte
erschliefit. Sie dient ausschlieBlich der Nutzerschaft des Quartiers

Umfang sind gema texticher egrer
arondierende  Nutzungen sind auch mit einem Midesint an
Geschossflache belegt

Dabei sind - hier klarstellend festgelegt - die sonstigen Beherbergungsbetriebe
50 zu konzipieren, dass sie nicht dem Wohnen im bauplanungsrechtiichen
Sinne dienen und sich Gberdies von einer "klassischen" Hotelnutzung (z.B.
angesichts Mindestaufenthaltsdauer) abgrenzen

rifch Hochbau- | Hochbau- Hohbau- Hochbau-
zugeordnete | abschnitt1.1 | abschnitt12 | abschnitte | abschnitt
Nulwmwl 21422 31
Sonsiige Biro-und
b |dotamni |pstwne: | Weer [V
s Hotol batriobe. gobdudo baud
lagiorer | Faness Sudo Rauma forfrsa | -Rume far
Lsdanchne | Aarmat Banda free Berute
Sortmarts. | “Ezohandol Schark-ind | Pravan- Ladenand-
beschvankingen | -Betiabe des Spoisouit Encahandel | werks
mitaier Ladonhandwrks | schafion -Botiaba des | Ladendions-
Vorkastacha | -Ladardionsi. Riomati Ladonhand- | listungon
von bis 260 | aistungen Eizohandel | works hark. nd -
Sehank. und Beebades | -Lacandenst- | Spasawitc
Speisauntschaton | Ladenhandwerks | mstung schaten
Ladondenst | -Schankcund | Atomat:
iestung Speisowt. | Finess-Studlo
schafton
o Sorsis Biro-und Bire-und | sansige
geschosse Boherbergungs. | Verwaltungs- | Veralungs- | Baherbergungs-
batnabe gebaudo gebaudo | balribe
Aermain: Rauma or e | Raume fur | Atamativ
Finessstudio (ur | Barfo oo Boufe | Finessstudo
14206) Praxen jur
1+200)

Spielraume bei der Ansiedlung ergeben sich Iedlg\lch mr Vergnugungsslanen
aus dem Bereich Freizeit und
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

von einer Nicht-Realisierung des Vorhabens im Sinne des § 12 Abs. 6 BauGB
auszugehen ist oder diese nicht von der Vorhabentragerin verschuldet sind.

wm femer dass  folgende
in Blatt 4 des dabei
verbindlich umzusetsen sind- Die rurmlchen

Hinweis: ist hier dass Angebote fur Carsharing, Bikesharing bzw. den Verleih von
von den Bauphasen bzw. Bauzwischenstanden einer Anderung des Fahrradem und Lastenfahrradern sowie dazugehorige Stellplatze, sind gema
Vorhaben-  und des zulassig. Zur
bediirfen. hiervon sind sind gemaly
im D Fristen, sofem richt 2zwingend umzusetzen.

142 Begrunung der Hochbauten

Die Dacher und Fassaden der Gebaude (ohne Dacher der Tiefgaragen) sind
mit Ausnahme des Dachs des Hochhauses nach Marsgane der textiichen

sind bindend. Die zeitiche Abfolge bei der Hersrellung Ges Vornabens
darunter auch die Baustellenabwicklung in Bauphase A und die temporar
herzustellende Freiflache in Bauphase B, sind zwingend einzuhalten. Weiterhin

egrinen.  Die
Begrunungsmaﬂnahmen sind, nicht zuletzt als Ausgle!chsmafﬂnahmen fur den
Eingriff in die Boschung, mit dem umlangncnen Grunbestand zeitnah nach

der Fristen der

sind die in Blatt 4 Richtungen der
des ruhenden Verkehrs {EmJAus!ahllen Tle!garagen) zum jeweiligen
Zeitpunkt verbindlich in Blat

Quantitat und Qualitat der Freranlagen i ke verpmdionen Vorgaben und
richten  sich nach der textlichen Beschreibung ,Bauphasen und
Bauzwischenstande® (siehe jeweils unten) sowie nach den ftextichen

sind dabei gemat Durchmhmngsvemag einzuhalten
143 Schutz vor Erschitterungen und sekundarem Luftschall

Bis zum Beginn der Erdarbeiten zur Herstellng der Tiefgarage des

Festsetzungen. Nicht bindend sind auBerdem

2 ist die vertikale elastische En\koppe!ung der Tiefgarage des
2um

fur Fahrader,
sowie zu Fassaden-/Dachbegrunung im Hochbau.

1 in Richtung der
Erdreich auf der gesamten Lange der Ahgrenzuﬂg zwischen den
Bauabschnitten 1 und 2 gemal Planeintrag und textiicher Festsetzung

13 Leitungen und Ri sowie

Ak Vorssetzing (0 s gesaine: Voshaben) 1 auf,Crund.der-eplonten
Gebaude und dert (samtiche entweder

die Verlegung dor betroffenen
beschrieben oder die Umstellung und Autierbetriobnahme  der betrofanen
Richtfunkverbindung erforderiich.

Die Verlegung der bestehenden Richtfunkverbindung ,KY1651 Langenfeld 50
nach Leverkusen 0 KY1264* hin zur geplanten Richtfunkverbindung ,KY1651
Langenfeld 50 nach Leverkusen-Opladen 1 KY1267* sowie Anderungen an
den folgenden Anschiussstellen sind dabei vor Beginn der
HochbaumaBinahmen umzusetzen, soweit es fur den jeweiligen Betreiber
notwendig ist:

verkusen 0° (Funkturm unmittelbar ostiich des Geltungsbereichs des

1.5 Energie
Die setzt eine des Quartiers.
um Die A an die sind den MaBigaben

(GEG) erfillen.

(Hmwels GemaR der Novellierung des GEG vollon ab dem 01_Januar 2024

alle neu eingebauten Warmeerzeuger auf Basis von mindestens 65%

emeuerbaren Energien betrieben werden.)

Die Vorhabenlmgenn verpfiichtet sich, die Mindestanforderung zu_der
mit 65%

einschiieBlich deren Besucher. In der Tiefgarage sind hochstens 450
Phkw-Stellplatze zulassig. Die Tiefgarage erstreckt sich nordlich und sadiich der
Planstralle, die beiden Abschnitte werden uber eine Durchfahrt unter der
Planstrafte verbunden. Die Herstellung der Durchfahrt steht im unmittelbaren
baulichen Kontext der Planstraie und ist somit im Rahmen der Herstellung der

« Herstellung Knotenpunkt auf dem Europaring/B8 durch die Stadt, oder
mindestens zunachst_als_provisorische Anbindung, Zeifpunki der
Herstellung gemaG Durchfuhrungsvertrag (nachrichtiiche Matnahme,

und Fassadenbegrinung) gemag zeiticher Fristen im Durchfhrungsvertrag.

« Herstellung der Freianlagen Sud, Fertigstellung der Ma@inahme in einem im
Durchiuhrungsverirag _festgelegten Zeitraum nach  Fertigstellung —der
Hochbauabschnitte HA 3 gesamt; dabei - sofem eine Durchbindung in
Richtung Heinrich-von-Stephan-Straie auf den sudiich gelegenen Flachen
nicht moglich ist - zunachst lediglich Herstellung einer vorlaufigen
Wendemoghchkel (mit reduzierter Umseuung der Begrinungsmafinahmen
und der 3) bis zur
Entwicklung  des. siclichen, . aulerhalb s Geltngsbereichs . des
vorhabenbezogenen  Bebauungsplans  gelegenen  Abschnitts  des
Postgelandes. Eintragung einer dinglichen Sicherung zur offentlichen
Nutzung gemaR Frist im Durchfihrungsvertrag.

. der fur_den ruhenden Verkehr gemat
‘Regelung im D (ab erster im HA 3)
ot der Tielgaragencrochiethungssituation n Biat 4 mitls einer Silch
der Planstrafie gelegenen TG-Einfahrt am HA 3.1 und einer nordiich an die
Planstrale angebundenen TG-Ausfahit am HA12 sowie einer
erganzenden TG-Einfahrt am HA 1.1

« Finale Herstellung der Planstrafte nach s HA 3 gesamt und

Rerhalb des VEP gel
autierhalb,des gelegen, der Fre\anlagen Sud (mit ggf. nur’ vorlaufgerWendemughchkelt) nach einem
. ’ raum; Ubergang

* Herstellung der e Elgenlum, Verkehrs- und umemalmngspmcn auf die Stadt.

Planstralie als qualfizierte Baustrafie, d.h. als Baustrafie
mindestens der bituminosen Tragschicht, in Bauphase B umzusetzen. Die
Planstrafte muss im Endausbauzustand einen Straenaufbau von 70 cm tber
dem der Unterquerung der Planstrafie dienenden Verbindungsbauwerk bzw.
ber der Leitungsfihrung der Telekom aufweisen.

ur_die Zum im
Zeitpunkt (= vor Beginn der Abrissmanahmen)

« Herstellung der Fufl-/Radwegebriicke, mindestens aber Gewahrleistung

der Fuly tber die kunftige Planstrae sowie der
Veriéqung der EVL-Leitungen rme, Wasser), als

Fublaufig ist die Tiefgarage uber die 2u gemals Blait 4

erschlietien

Im Endausbau hat die Einfahrt zur Tiefgarage sowie auch deren Ausfahrt vom
Europaring kommend uber den westiichen Teil der Planstrafie zu erfolgen. Die
Einfahrt wird von der Planstrafie in den sudlichen Tiefgaragenabschnitt fuhren,
die Ausfahrt aus dem nordiichen Tiefgaragenabschnitt auf die Planstrafie
erfolgen. Allein der HA 1.1 verfugt dartber hinaus gehend tber eine weitere
Tiefgarageneinfahrt.

Private oberirdische Stellplatze firr Kfz sind nicht vorgesehen

Innerhalb der einzelnen Bauphasen ist mit einer differenzierten Zuweisung von
Ein- und Ausfahrten je ereichtem Ausbaustand der Tiefgaragenabschnitte
eine der jeweiligen Verkehrs- und Erschliefungssituation angemessene
Abwicklung des ruhenden Verkehrs zu erreichen

Die bestehende Rad- und Fubwegetrasse, die im Bestand in
Nord-Sud-Richtung westlich von HA 1 und 3 verlauft, erhalt als Matinahme der
Vorhabentragerin ein Brackenbauwerk, das durch die Errichtung der

e Herstellung einer Interimsiosung fur die Querung der EVL-Leitungen
(Femwarme, Wasser) gemaly in Blatt 4, Bauphase A

e Herstellng einer Interimsiosung zur Fuhrung der Fuf- und
Radverkehre von Norden uber Gehweg bzw. Fahrbahn der
tephan-Strafte bis zur der Planstraie in
die Heinrich-von-Stephan-Strafie von dort ber die Interimstrasse
zum bestehenden Fut- und Radweg gema Plandarstellung in Blatt
4, Bauphase A; hierzu Absenkung des Bordsteins vom Ubergang der

t Die

istasphaltiert e

« Herstellung einer Anbindung der Baustelle an den Die
Herrichtung ist So auszufihren, dass eine Verschmutzung des
dem durch den

moglichst vermieden wird.

e Abriss

tiicher oberirdischer Bauten auf dem Flurstiick 260, Flur 19,
Wiesdor

Planstratte erforderlich wird und diese uberspannt. Das wird
gleichzeitig die bisher in der Radwegetrasse vorhandenen Leitungen fur
emwarme  und  Wasser aufnehmen. Die heute dort befindiiche
Leitungsfuhrung geht aus den Planungen zum RRX (Rhein-Ruhr-Express)
hervor, so dass die Leitungsverlegung in das Brickenwerk durch die
Vorhabentragerin nur bei fristgerechter Umsetzung refinanziert werden kann.

Mit Aufnahme der Nutzung eines Hochbauabschnittes mussen die dafur
d im Stellplatze

unterirdisch in der Tiefgarage hergestellt und nutzbar sein. Diese MaRgabe
erstreckt sich auch auf die Herstellung samtlicher Fahrradabstellplatze je
Eine zeitweise Anordnung der Kfz- oder

Fahrradstellplatze ist ausgeschlossen.

sind folgende erforderlich und durch die
Vorhabenlragenn umzusetzen und dauerhaft zu betreiben. Hierzu zahlen:
s reduzierten Pky (min. 319 ohne
Carsharing und Behindertenstellplatze, insgesamt max. 450 Stellplatze),
« Herstellung (min. 166
davon 93 als oberirdische Fahrradabstellplatze,
« Carsharing (12 Stellplatze)

Dartber hinaus pruft die zusatzlich zur
alterativer Mobilitatsformen die Umsetzung folgender Manahmen
(beispielhafte Angaben):

« Angebot eines JobTickets fur die Beschaftigten,
« Bikesharing-Station (empfohlener Umfang: 10 Stellplatze),
« Ladestationen fur E-Autos,

« Ladestationen fur Pedelecs,

« E-Lastenrader,

« GasteTicket,

emeuerbaren EnergAen 2u erfillen
Daruber hinaus verpflichtet sich die Vorhabentragerin 25 % der

Hinweis: Die Zulassigkeit der gewerblichen Angebote fur Carsharing,

Brutiodachflache zur Nutzung solarer durch P}
oder Elements und Daruber
for die Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignete

uf Hohe des

),
ngenfeld 50° 31, Langenfeld und
everkusen-Opladen 1° (Reusrather Str. 38, Leverkusen).

Auf eigene Veranlassung der Telekom werden entsprechende Arbeiten
vorgenommen,  sodass  seitens der Telekom voraussichtich  keine
durch die mehr_bestehen. Im
Folgenden wird daher die Auskunft des Betreibers der Richtiunkverbindung
nachrichtlich aufgenommen:
Die o.g. Richtfunkverbindung wird uberplant. Es ist vorgesehen, die bisherige
Versorgung des Standortes KY1651 auf Glasfaserverbindungen umzustellen
Danach ist die Richtfunkverbindung obsolet und wird auer Betrieb
genommen. Es wird davon ausgegangen, dass es zeitich keine Kollision
zwischen der infemen Umschaltung (spétestens bis Ende 2023) und der
Umsetzung des Vorhabens geben wird. Insofen bestehen aus Sicht eines
beeintrachtiqungsfreien Richtfunklinks (KY1651-KY1264) im Kontext zum
vorliegenden Vorhaben keine Bedenken mehr.

Dachflachen sind entsprechend der zum Zeitpunkt des Bauantrags geltenden
Solarpflicht gema Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen sowie unter
technischen Aspekten (Verschattung) zu ermitteln und vorzuhalten

1.6 Freianlagen einschlieBli iinung (,zentrale )

Das Quartier ist fur Fufiganger und Radfahrer uberwiegend uber den
hochwerlig gestalteten und in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Boulevard
(zentrale Achse") zu erschiiefien. Dieser entsteht sowohl nordiich als auch
sudiich der Planstrale. Uber die zentrale Achse werden fublaufig die
jeweiligen Hochbaulabschnitte erreicht.

Der Boulevard ist im Endausbau als durchgangiger urbaner begranter und
einheitlicher Freiraum einschlielich Mobiliar zu gestalten. Er bietet, nebst
Autiengastronomie, die Moglichkeit zum Aufenthalt.

Der nordiiche Auftakt in das Quartier wird durch eine Platzaufweitung nach
Norden gebildet, die mit einem Wasserspiel auszustatten ist. In diesem
Bereich entsteht auch eine Hotelvorfahrt fir den Hochbauabschnitt HA 1.1

bzw. den Verleih von Fahrrédem und Lastenfahrradem sowie
dazugehorige ~ Stellplatze richtet sich nach den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

1.8 Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung der Medien Wasser/Abwasser,
Elektrizitat, Femwarme und ggf. weitere Versorgungsleitungen ist tber
Anschlusse an die Bestandsnetze zu realisieren. Hierzu sind ggf.
entsprechende Leitungstrassen dinglich zu sichern.

fesdorf_auf den Flachen nordiich der festgesetzten
Planstraie sowie im Bereich der festgesetzten Planstralie selbst nach
Herstellung der oben genannten ErschlieRungsvoraussetzungen

Bauphase/Bauzwischenstand B
Beschreibung

mit Verweis auf im in kursiver
Schrift

« Verlequng der oder Nachweis tiber Umstellung und

als gemal r
samtliche Hochbaumalnahmen und somit bereits fiir Hochbauabschnitt HA
1.1) soweit vom Betreiber erforderlich.

« Herstellung des Hochbauabschnittes HA 1 einschlieBlich der Tiefgarage und
der Begrunung am Hochbau selbst (Dach- und Fassadenbegrinung
einschiieBiich der Begranung der TG-Einfahrt Hotel) gemaf zeitlicher
Fristen im D bei genereller uber
die Anbindung an den Europaring/B8.

« Herrichtung eines gen
des Quartiersentriée auf der in Biatt 4 im Bauphasenplan B
‘gekennzeichneten Freiflache in einem im Durchfuhrungsvertrag festgelegten
Zeitraum nach Fertigstellung des HA 1 gesamt. Die Gestaltung ist mit der
Stadt abzustimmen und kann hinter den Fesseuungen des

ohne

Wasserspiel). Zudem Eintragung einer dinglichen Sicherung zur oﬁenmchen

Nutzung gemag Frist im Durchfahrungsvertrag.

+ Herstelung ger Freianiagen Nord mit Ferigstelung der Mainahme it
einem im
S Hombaiaathi . 1 gesamt, Eintragung einer dinglichen
Sicherung zur offentiichen Nutzung gema Frist im Durchfahrungsvertrag.

« Bis zum Beginn der Erdarbeiten zur Herstellung der Tiefgarage des
Bauabschnitts 2 it die vertikale elastische Entkoppelung der Tiefgarage des
Bauabschnitts 1 in Richtung der Gleisanlagen als Baugrubensicherung zum
Erdreich auf der gesamten Lange der Abgrenzung zwischen den
Bauabschnitten 1 und 2 gema Planeintrag in Blatt 1 vorzuhalten.

« Herstellung der Planstrafte als qualifizierte Baustrafie® einschiieBlich
mindestens ~ der  bituminosen  Tragschicht, emscnnersncn aller
und der L durch die
der  Verlegung  der
(Leerohre) mit des HA

1 samt des dazugehorenden Tiefgaragenabschnitts.

« Die Baustrafie stellt - nach der bisherigen provisorischen Anbmdung ab
nun die zentrale Ersch zur generellen

« Herstellung einer Fub-/Radwegebricke Gber die kinfige Planstrafie
einschlieBich Verlequng der EVL-Leitungen (Femwarme, Wasser) innerhalb
der im Durchfuhrungsvertrag geregelten Frist, spatestens bis zur
Nutzungsaufnahme im Hochbauabschnitt HA 1

« Langfiisti bei Umsetzung der Rahmenplanung auf den sudich des

mi

it Herstellung (Endausbau) der Begrinungsmanahmen und der

les. nact les
stidl. Abschnitts des Postgelandes und Durchbindung der zentralen Achse.

einschliefldlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Lage im Stadtgebiet

Bergisch
Neukirchen

Opladen

‘Rheindort

- vungent

Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

E 1471994 (GV_NRW.S. 508)

" g o 018 BauO NRW 2018),
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421).

Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. . B. vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634).

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i d. F.d.B. vom 21.11.2017 (BGB. | S. 3786).

(Planzeichenverorcnung - PlanzV) vom 18 121990 (BGBI. 1991 15 58).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2008 (BGB. | 5. 2542).
+ Bundesferstrallengesetz (FSUG) . d. F. d. B, vom 28,06 2007 (BGBL I S. 1206)

Jeweis in der zum Zeitpunk! des Satzungsbeschlusses gitigen Fassung

Wichtige i und

ETRS89/UTM (LST483/UTH-Zone 32N).

‘Auf Grund der UTM-Abbidungreduktion sind aus ETRSBSIUTI-Koordinaten

o &

o
Beispiel

- Die angegebenen Hohen wurden artich ermitlt und beziehen sich
auf m tber NHN - o

Projekthohenreferenzbezug: NI = NN + 0,034 m
Die Katastergrundiage enisprich fir den Getungsbereich

dem Stand vom : 30.10.2020

St Fachbereich Kataster und Vermessung e sy
Dieser
Sowe weltere Festsetzungen m Sinne des § 9 BauG8.

- Westfalen

Anmerkung -
im Dbrige geen i den Bestand i Zechervorshiten i Kataeiartn und
)

160.
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2u diesem Blatt gehoren Blatt 115, 215, 4/5 und 515

‘2um Larmschutz, Vorhabenbeschreibung (Abbildungen) sowie
hinweisende Darstellungen)
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Vorlage Nr. 2023/2027

Verfahrensvermerke (nichtzutrefrendes bitte streichen-)

Autstellung (6282068 une ;12 0.2 82uG8)

[derrE | der Stact L Sizung
am 14112022 don Bescruss zur Eiiiung und Aufsiclung gefasst
Der Beschiuss| G desaes | stam 19.12. o

Frihzeitge Betelligung der Offeniichkelt und der Behorden
(53 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

112019 bis 06.12.

Belange unterichtet.

Offentiiche Auslegung und Beteiligung der Behdrden (s 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 8auGE)

Der tact L Sizung
am 1411

Monats, mindestens jedoch fr die Dauer von 30
Tagen, beschiossen. Nach ortsablicher Bekanntmachung am 19,12 2022 wurde er Entuurd des.

2und 54 Abs. 202
03022023 o
Belange durchaefit
Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
Fachbercich Stadtpianung
Im Aufrag
Satzungsbeschluss (s 10 Abs. 1 8auG8)
DerRat der Stzung
entschieden, 10 Abs. 1 BauGBin BauNVO 2017 sowie

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Ausfertigung

” bestenend
Vorhabenbeschreibung, Planzeichnung, textichen Festsetzungen und hinweisenden Darsteliungen, stmmt mit
dem Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom berein

Die Satzung wird hermit ausgeertigt.

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (s 10 Abs. 3 8auG8)

Der Beschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom warde gemats § 10 Abs. 3 BauGB

am ortsibich bekannt gemacht.
Vorhaben- und
Die Satzung st am n Katt geteten.
Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Im Aufrag

MaBstab 1:5000

Blattschnitt - Ubersu:ht
[

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/
"Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-
StraRe/nordliches Postgelénde" einschlieRlich
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

(Blatt 3 von 5)

und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sind ein identisches Planwerk.

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus 5 Bléttern:

Blatt 1 Vorhaben- und
Erschlieungsplan (VEP)

Blatt 2: Textliche Festsetzungen und Festsetzungen zum Lamschutz

Blatt3: Vorhabenbeschreibung (VEP)

Blatt4: Vorhabenbeschreibung - Abbildungen (VEP)

Blatt5: Hinweisende Darstellungen

Vorhaenirager:

(GEVI Projekt Leverkusen | GmbH, Hansaalee 228, 40547 Disseldorf, vertreten durch den

Stadiplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbiro:

61
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