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TEIL A - BEGRUNDUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l ,Wiesdorf — westlich
Heinrich-von-Stephan-Stral3e/nordliches Postgelande® befindet sich im Stadtteil Leverkusen-
Wiesdorf, Stadtbezirk I. Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 2,25 ha.

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die Flache des ehemaligen Postverteilzentrums
(Gemarkung Wiesdorf, Flur 19, Flurstick Nr. 260) sudlich der Wohnungsgesellschaft Lever-
kusen GmbH (WGL) und des Jobcenters Arbeit und Grundsicherung Leverkusen (AGL) und
nordlich der Deutschen Telekom AG (Gemarkung Wiesdorf, Flur 19, Flurstiick Nr. 261) sowie
Teile der Heinrich-von-Stephan-Straf3e und deren nérdliche Querstralle und zudem Teile des
Europarings/B8 und dessen Bdschungsbereich.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

. Im Norden i. W. durch die sudliche Grenze des Flurstiicks Nr. 376 (Gemarkung Wies-
dorf, Flur 19) und erfasst dieses in Teilen,

° im Westen i. W. durch die westliche Grenze des Europarings/B8 (Gemarkung Wiesdorf,
Flur 19, Flurstiick Nr. 437) und erfasst diesen in Teilen,

. im Sidden und Siudosten i. W. durch die nordliche Grenze des Grundstiicks der Deut-
schen Telekom AG (Gemarkung Wiesdorf, Flur 19, Flurstick Nr. 261),

° im Osten durch die 6stliche Grenze der neu geplanten Heinrich-von-Stephan-StralRe zur
neu geplanten Bahnstrecke Kéln-Hamm (Westf.) des Rhein-Ruhr-Express (RRX).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l ,Wiesdorf — westlich
Heinrich-von-Stephan-StralRe/nordliches Postgelande® umfasst in der Gemarkung Wiesdorf,
Flur 19 die Flurstiicke 223, 260, 303 (teilweise), 366 (teilweise), 376 (teilweise), 381 (teilweise)
und 437 (teilweise). Die Flurstlicksbezeichnungen geben den Stand vom Juli 2023 wieder.1
Abweichend vom Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 umfasst
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) nicht die Flachen der planfestgestellten Heinrich-
von-Stephan-StraRe und nur in Teilen den Europaring/B8 (6stlicher Bdschungsbereich). Der
VEP umfasst die Flurstiicke 260 (teilweise), 381 (teilweise) und 437 (teilweise) und ist 1,3 ha
grol3. Gemal § 12 Abs. 4 BauGB kénnen einzelne Flachen au3erhalb des Vorhaben- und Er-
schlielBungsplans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden. Dement-
sprechend umfasst der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) eine Teilfliche des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans.

§ 12 Abs. 4 BauGB ermachtigt die Gemeinde dazu, einzelne Flachen auf3erhalb des Geltungs-
bereichs des VEP einzubeziehen. Das Satzungsgebiet setzt sich in diesem Fall aus dem Gebiet
des VEP sowie aus den einbezogenen Flachen zusammen. Einbezogen werden dirfen aber
nur Flachen, die fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich sind. Bei den einbe-

1 Die Katastergrundlage entspricht fir den Geltungsbereich dem Stand vom: 30.10.2020.

Seite 6



O

zogenen Flachen handelt es sich hierbei um Flachen, die fir die Bereitstellung einer grél3eren
ErschlieBungsflache erforderlich sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Das Planungserfordernis in Bezug auf die einbezogenen Flachen ist aus folgenden Grunden
gegeben: Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Bebauungspléane an die Fachplanung, im
konkreten Fall an den Planfeststellungsbeschluss zum RRX gemaf Allgemeinem Eisenbahnge-
setz (AEG), anzupassen. Dieser Fachplanungsvorrang ist in § 38 Baugesetzbuch (BauGB)
normiert. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vollzient den durch
die RRX-Planfeststellung bedingten, neuen StralRenverlauf der Heinrich-von-Stephan-Stralle
(Verlegung nach Westen) einschlieBlich des neuen Kreisverkehrsplatzes im Nordosten des
Plangebiets bauleitplanerisch nach. Dem Fachplanungsvorrang gemaf § 38 BauGB wird dabei
entsprochen. Im Bereich des Europarings als Bundesstral3e unterliegen die Planungen den
Maf3gaben des Fachplanungsrechts des Bundesfernstraliengesetzes (FStrG). Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan V 36/1 fungiert insoweit als planfeststellungsersetzender Bebauungs-
plan gemald 8 17 b Abs. 2 FStrG. Das Erfordernis der Planfeststellung gemaR 8§ 17 FStrG ist
gegeben, wenn eine Anderung einer BundesstralRe vorliegt. Eine Anderung des Europarings/B8
liegt vor, da ein neuer Knotenpunkt errichtet wird, der dem Anschluss des Plangebiets lber die
PlanstraRe und der vorhandenen Einfahrt in die Tiefgarage der au3erhalb des Geltungsbereichs
gelegenen City C dient. Der Knotenpunkt wird derart ausgebaut, dass zu einem spateren Zeit-
punkt auch die Herstellung einer Ausfahrt aus der City C mdglich ist. Hierzu liegt ein abge-
stimmter Entwurf der StralRenausbauplanung vor. Innerhalb des planfeststellungsersetzenden
Bereichs (Europaring/B8) erfolgt zu diesem Zwecke die Neuordnung der 6ffentlichen Verkehrs-
flache.

Die einzubeziehenden Flachen dirfen auRerdem gemalR § 12 Abs. 4 BauGB zu den Flachen
des VEP nur von untergeordneter Gré3e und Bedeutung sein. Die einbezogenen Flachen ord-
nen sich mit 0,95 ha den Flachen des VEP mit 1,3 ha unter. Weiterhin ordnen sich die einbezo-
genen Flachen funktional unter, da es sich bei den einbezogenen Flachen um ErschlieBungs-
flachen fur das Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier handelt.

Zum Satzungsbeschluss wurde der Geltungsbereich im Osten des Plangebiets geringfugig um
bis zu 0,5 m in Richtung Westen reduziert, um sicherzustellen, dass alle seitens der Deutschen
Bahn AG im Rahmen des Ausbaus des RRX geplanten Anlagen (insb. der Kopfbalken der
Spundwand mit angebauter Larmschutzwand) auf3erhalb des Plangebiets zum Liegen kommen.
Eine erneute Offenlage wird hierdurch nicht erforderlich, da Ziel des Bebauungsplans Uber das
gesamte Verfahren ein/e Berlicksichtigung/Nachvollziehen der planfestgestellten Planung des
RRX war. Es handelt sich somit um eine klarstellende Anpassung der zeichnerischen Festset-
zung des Geltungsbereichs.

Die folgenden Planausschnitte mit Uberlagerung der RRX-Planung verdeutlichen die Anpas-
sung des Geltungsbereichs an die RRX-Planung. Dabei wurde zur Ubersichtlichkeit die Um-
grenzung des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (hell-
graue Umgrenzung, siehe Planzeichnung Blatt 1) ausgeblendet. Der Geltungsbereich des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans endet dabei mit der dstlichen Begrenzung der Verkehrsfla-
che.
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Verkehrsflache (Stand Satzungsbeschluss)

Abbildung 1: Uberlagerung der Planzeichnung (Blatt 1) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/
"Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-Stralle/ndrdliches Postgelande" einschlieBlich Vor-
haben- und ErschlieBungsplan (VEP) mit RRX-Planung und daraus resultierender klarstellender
Anpassung des Geltungsbereichs (eigene Darstellung 2023)

1.1 Anlass der Planung

Das Postgelande in Leverkusen-Wiesdorf prasentiert sich heute als stéadtebaulich wenig attrak-
tiver Bereich unmittelbar stdlich des Bahnhofs Leverkusen-Mitte und des Zentralen Omnibus-
bahnhofs (ZOB). Die aus der ehemaligen Deutschen Bundespost hervorgegangenen Unter-
nehmen der Deutschen Post AG/DHL, der Deutschen Telekom AG und der Deutschen Post-
bank AG sind weiterhin mit ihren Filialen und logistischen sowie fernmeldetechnischen Einrich-
tungen auf dem Areal ansassig. Angesichts der zentralen Lage in der Innenstadt Leverkusens
und der Standortqualitdét am hochfrequentierten Knotenpunkt des Uberregionalen, regionalen
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und stadtischen offentlichen Personenverkehrs stellt sich das Areal allerdings als minder- und
nicht mehr zeitgeman genutzt dar.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Mit dem Ausbau des Rhein-Ruhr-Express (RRX) als bedeutendste Schienenverkehrsmaf3nah-
me des Landes Nordrhein-Westfalen wird zudem der Regionalverkehr auf der Kernstrecke zwi-
schen den Stadten Kdéln, Dusseldorf, Duisburg, Essen und Dortmund in Europas gré3tem Bal-
lungsraum weiter verbessert. Die Attraktivitat und auch der Umnutzungsdruck auf das Postge-
lande werden sich somit weiter erhhen, das umféangliche innerstadtische Flachenpotenzial ist
bisher allerdings nicht aufgegriffen worden.

Gleichzeitig liegt das Postgelande — vom Bahnhof Leverkusen-Mitte mit dem ZOB kommend —
in sudlicher Nachbarschaft zum wichtigsten Entrée der ,City Leverkusen®. Passanten, die die
Leverkusener City als zentralen Einkaufs- und Dienstleistungsstandort aufsuchen, werden dort
kunftig ein neu errichtetes Bahnhofsgebdude und einen neu gestalteten attraktiven ZOB mit
weiteren  Mobilitatsangeboten (z. B. Radstation) als FolgemalBhahmen der RRX-
UmbaumafRnahmen vorfinden. Ohne eine stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung des
Postgelandes werden der Stadteingang und das Stadtbild vom Bahnhof bzw. der Bahnstrecke
aus aber weiterhin erheblich in ihrer Attraktivitéat beeintrachtigt.

Vor dem Hintergrund der o. g. Rahmenbedingungen hat die Stadt Leverkusen im Jahr 2016
eine stadtebauliche Rahmenplanung fir das Areal um den Bahnhof Leverkusen-Mitte beschlos-
sen. Diese sah bereits eine Neuordnung der Bebauung im Plangebiet vor. Zwischenzeitlich
wurde der nordliche Teil des Postgelandes veraul3ert. Die Eigentiimerin und Vorhabentragerin,
die GEVI Projekt Leverkusen | GmbH, strebt fur das Postgelande eine stadtebauliche Entwick-
lung an, die von den Zielen der urspriinglichen Rahmenplanung abweicht, insbhesondere hin-
sichtlich der stadtebaulichen Grundstruktur, der Héhe der Bebauung und der stadtebaulichen
Dichte. Daher wurde von der neuen Eigentiimerin unter Beteiligung der Stadt Leverkusen in den
Jahren 2018/2019 eine stadtebauliche Mehrfachbeauftragung durchgefiihrt. Die stadtebauliche
Konzeption des Siegerentwurfs wurde am 01.07.2019 vom Rat der Stadt Leverkusen als Grund-
lage fur die anstehenden Planverfahren (Fortentwicklung zur Rahmenplanung, Bauleitplanver-
fahren) beschlossen.

Der Siegerentwurf sieht eine stadtebauliche Entwicklung vor, die nach dem derzeit geltenden
Planungsrecht und der bisherigen Rahmenplanung nicht umsetzbar ist (Planerfordernis gemar
8§ 1 Abs. 3 BauGB). Daher ist fur das Areal des Postgelandes die Neuaufstellung von Bebau-
ungsplanen einschlieBlich einer Anderung des Flachennutzungsplans sowie eine Uberplanung
der Rahmenplanung erforderlich. Um das neue Quartier an den Bahnhofsvorplatz im Norden
anzubinden und um die Bauleitplanung im Bereich der Heinrich-von-Stephan-StralRe an die
Vorgaben der Planfeststellung zum RRX wie nachfolgend erlutert anzupassen, werden Uber
das eigentliche Entwicklungsareal hinaus weitere Flachen im Norden bis zum Bahnhof und im
Suden bis zur Manforter Stral3e in die Neuaufstellung der Bebauungsplane einbezogen.

FUr das Gesamtareal wurde das Bebauungsplanverfahren Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Eu-
roparing, Heinrich-von-Stephan-Straf3e und Manforter Stralle (Postgelande)“ und im Parallelver-
fahren die 21. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) ,Wiesdorf — Postgelande® eingeleitet.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 243/1 wurde zudem der Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplans Nr. 163/l ,Buro- und Dienstleistungsstandort City Leverkusen®
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aufgehoben und das Verfahren somit eingestellt. Fir den Bebauungsplan Nr. 243/l und die
21. FNP-Anderung wurde eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange auf der Grundlage der stadtebaulichen Konzeption des
Siegerentwurfs durchgeflhrt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Im Anschluss an die frilhzeitige Beteiligung zum 21. Anderungsverfahren des FNP und zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 243/l wurde die stadtebauliche Konzeption zum Rahmenplan fort-
entwickelt. Der Rat hat die Rahmenplanung am 19.12.2022 als sonstige stadtebauliche Planung
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. AnschlieRend erfolgte die Losldsung eines Teil-
bereichs aus dem Bebauungsplan Nr. 243/l, fir welchen der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan V 36/1 mit dem oben beschriebenen Umfang in der Entwurfsfassung erstellt
wurde. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ umfasst das
Grundstiick der Vorhabentragerin sowie die zur ErschlieBung des Grundstlicks notwendigen
offentlichen StraBenverkehrsflachen. Die restlichen Teile des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 243/1 sollen nach heutigem Sachstand weiterhin als Angebotsbebauungsplan zur
Rechtskraft gebracht werden.

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Bebauungsplane an die Fachplanung, im konkreten
Fall an den Planfeststellungsbeschluss zum RRX gemalf3 Allgemeinem Eisenbahngesetz (AEG),
anzupassen. Dieser Fachplanungsvorrang ist in § 38 Baugesetzbuch (BauGB) normiert. In den
Bebauungsplan V 36/I wird daher der Planfeststellungsbeschluss nach AEG fiir die Heinrich-
von-Stephan-StralRe als nachrichtliche Ubernahme tibernommen. Weiterhin sollen demzufolge
der Bebauungsplan Nr. 114/74 ,Friedrich-Ebert-Platz* und der Bebauungsplan Nr. 122a/l
+Wiesdorf Sid — Europaring“ gemafd 8§ 2 Abs. 1i. V. m. 8 1 Abs. 8 BauGB 0&stlich der Heinrich-
von-Stephan-Stral3e teilaufgehoben werden (s. Anlage la zur Vorlage Nr. 2019/2926), sofern
diese in diesem stadtischen Teilraum nicht durch den Bebauungsplan Nr. 243/l tberplant wer-
den. Die betroffenen Teilauthebungsbereiche sind in Abbildung 2Abbildung-2 dargestellt. Diese
Verfahren betreffen den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l nicht
und werden weiterhin im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 243/ fortgefuhrt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 36/ Uberplant zudem Teile des Bebauungsplans
Nr. 114/74 ,Friedrich-Ebert-Platz®. Im Bereich des Europarings als Bundesstralle unterliegen
die Planungen den MaRgaben des Fachplanungsrechts des Bundesfernstralengesetzes
(FStrG). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 36/ fungiert insoweit als planfeststellungs-
ersetzender Bebauungsplan gemaR § 17 b Abs. 2 FStrG.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 243/|

"Wiesdorf - zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral3e und Manforter Ariaged a
Stralle (Postgelande)" mit den Teilaufhebungsbereichen der Bebauungsplane zur Vorlage
Nr. 114/74 "Friedrich-Ebert-Platz" und Nr. 122a/l "Wiesdorf-Siid - Europaring"

- Aufstellungsbeschluss -

Nr. 2019/2926

f_':j._g'.' “{\X‘_\\\ ——
i

-

|
|
-
=)
[
-
=
3
E4
-
]
S
=1
»
2
o

| \
|
- | | ?
=
P !
= . \
e @
) \ D
5 |
m - \
o i 3
© f
a
o 4
2
3 Y
@
»
o

3gens-? uny

I ¥ L}
. s @

8 ﬁ L]

R
\ |

1

y |
L

N . BN Gel

ich Aufstellungsbeschluss () Stadt Leverkusen Fachbereich Stadtplanung
Bebauungsplan Nr. 243/ "Wiesdorf - zwischen Projekt: Bebauungsplan Nr. 243/1 "Wiesdorf - zwischen Europaring,
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strale und Heinrich-von-Stephan-Strale und Manforter Strale (Postgeldnde)"
Manforter Stralle (Postgelande)” MafBstab M 1:2.000  Stand: August 2019
I BN B Geltungsbereich der Teilaufhebungen der gk O G e chaaIme
Bebauungsplane Nr. 114/74 und Nr. 122a/l e P Wik e AR L S
Abbildung 2:

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 243/l (schwarz gestrichelt) und Teilaufhebungsbe-

reiche der Bebauungsplane Nr. 114/74 und 122a/l (rot gestrichelt) mit Uberlagerung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans V 36/l (blau gestrichelt), allesamt im Verfahren
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: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

1.2 Ziel der Planung

Ziel und Zweck der Planung sind die Entwicklung des Vorhabengrundstiicks als wesentlichen
Teil eines neu entstehenden und hochwertigen, Gberwiegend durch Buros, Dienstleistungen
und Beherbergungsbetriebe gepragten Quartiers in direkter Umgebung des Bahnhofs Lever-
kusen-Mitte als nordlicher Abschnitt der Quartiersentwicklung des gesamten Postgelandes. Auf
dem Vorhabengrundstuck soll ein Quartier entstehen, welches sich in seiner stadtebaulichen
Struktur, im Mal3stab und seiner H6henentwicklung in das Stadtgeflige des Mittelzentrums Le-
verkusen einfiigt.

Wesentliche Ziele der Planung sind:

° Die Umnutzung und Revitalisierung des nérdlichen Teils des Postgelandes.

° Die Schaffung eines hochwertigen, Gberwiegend durch Blros, Dienstleistungen und Be-
herbergungsbetrieben gepragten Quartiers (mit dem Schutzniveau eines Gewerbege-
biets).

° Die Entwicklung eines attraktiven Eingangsbereichs zum neuen Quartier mit einer Platz-

flache und einer hohen Freiraumqualitéat sowie einer fuRlaufigen Einbindung vom Bahn-
hof Leverkusen-Mitte und ZOB kommend.

° Die Schaffung eines vom motorisierten Verkehr freien stadtischen Raums im Quartiers-
inneren mit hoher Aufenthalts- und Gestaltqualitét.

. Die Schaffung einer neuen leistungsfahigen Anbindung des Postgeldndes und der Hein-
rich-von-Stephan-Stra3e an die B8 mittels einer das Postgelande querenden Erschlie-
Bungsstral3e und eines Knotenpunktes auf dem Europaring/B8.

° Die Sicherung einer hochwertigen, fiir das Quartier identitatsstiftenden Architekturspra-
che (einschlieBlich Fassadengestaltung, Fassadenbegriinung, Werbeanlagen usw.).

Zur Umsetzung des Planfeststellungsbeschlusses zum RRX auf der Ebene der Bauleitplanung
sind weitere Ziele der Planung:

° Die Ubernahme der fachplanerischen Festlegungen der Planfeststellung zum RRX in
den Bebauungsplan hinsichtlich der Verlegung der Heinrich-von-Stephan-Strale ein-
schlie3lich eines neu zu schaffenden Kreisverkehrsplatzes im Nordosten des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans V 36/1.

Der Bebauungsplan V 36/l stellt den ersten Entwicklungsabschnitt des stadtebaulichen Rah-
menplans ,Postgelande” dar. Die vollstandige Umsetzung der beschlossenen Rahmenplanung
wird als machbar eingestuft. Die zum Bebauungsplan V 36/1 erstellten Gutachten, insb. Seveso-
Gutachten und Verkehrsgutachten, berticksichtigen bereits die Gesamtentwicklung und zeigen
deren mdgliche Gesamtauswirkungen auf.

2 Planrechtfertigung

Die Vorhabentragerin méchte ihr Grundstick einer neuen Nutzung als hochwertiges, Uberwie-
gend durch Biros, Dienstleistungen und Beherbergungsbetrieben gepragtes Quartier zuflhren.
Aufgrund der Lagequalitat in Nahe des Bahnhofs Leverkusen-Mitte sowie bestehender Bedarfe
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und Nachfrage innerhalb der Stadt Leverkusen ist das beabsichtigte Nutzungskonzept als stad-
tebaulich tragfahig einzustufen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Dies ist auch das Ergebnis einer Studie zum Hotelmarkt sowie einer sich in Bearbeitung befind-
lichen Studie zum Buroflachenbedarf? innerhalb der Stadt Leverkusen.

Die im Jahr 2018 erstellte gesamtstadtische Hotelmarkstudie® kommt zu dem Ergebnis, dass
.Leverkusen eine solide Nachfrage an Hotelkapazitaten registriert und dass ,vor dem Hinter-
grund der soliden Beherbergungsnachfrage zusammen mit dem eher unzeitgemafen Hotelan-
gebot sowie angesichts aktueller Stadtentwicklungsprojekte [...] ein Bedarf nach weiteren Hotel-
kapazitaten als grundsatzlich gegeben® erscheint. Die lokale Hotellandschaft ist danach vor-
herrschend von Kkleinteiligen Betrieben und eher unzeitgeméafRen Hotelprodukten gepragt. Zu-
dem kommt die Studie zu dem Fazit, dass Wiesdorf im direkten Vergleich aufgrund seiner Ver-
kehrsanbindung und den gewachsenen Strukturen als der geeignete Hotelstandort im Stadtge-
biet erscheint.

Auch fur sonstige Beherbergungsbetriebe i. S. d. Festsetzungen besteht ein erheblicher Bedarf.
Inshesondere Geschaftsleute, die in Leverkusen oder in der Umgebung Projekte begleiten, su-
chen Aufenthaltsmoglichkeiten bewusst aufRerhalb von Hotels. Die sonstigen Beherbergungsbe-
triebe sind zum einen wirtschaftlich gunstiger, zum anderen fir Aufenthalte bis zu einer Dauer
von sechs Monaten angenehmer als in klassischen Hotelzimmern. Vor diesem Hintergrund be-
steht eine erhebliche Nachfrage. Der Standort Leverkusen bietet aufgrund seiner Lagegunst an
der Rheinschiene Kéln-Disseldorf hier besondere Vorteile.

Die Studie zum Biroflachenbedarf flihrt einen Vergleich der bis 2030 geplanten Blrofertigstel-
lungen mit den sich aus der Nachfrageentwicklung ergebenden Bedarfen. Dieser Vergleich lasst
im Ergebnis erkennen, inwieweit die zuklnftige Biroflachennachfrage in Leverkusen durch be-
stehende Angebotsplanungen gedeckt ist. Hierbei wird auch bericksichtigt, dass in den letzten
Jahren starke Veradnderungen bei der Biroflachengestaltung aufgrund neuer Nachfragetrends
(u. a. Flex-Office, Coworking) zu beobachten waren, so dass daher von einem erh6hten Bedarf
an Ersatzneubauten ausgegangen werden kann. Zudem sind in den letzten Jahren die techni-
schen Anforderungen an Blrogebaude als auch die Anforderungen an die Nachhaltigkeit ge-
stiegen, so dass fur viele altere Birogebaude — insbesondere die in Leverkusen stark vertrete-
nen Gebdude aus den 1950er-1970er Jahren — die Vermarktung und Vermietung zunehmend
schwieriger wird.

Zwischenergebnis der Studie zum Biroflachenbedarf ist, dass in den lberwiegenden Szenarien
von einem Wachstum der Nachfrage nach Buroflachen bis zum Jahr 2030 auszugehen ist. Ge-
maf der durchgefiihrten Trendprognose unter Annahme einer anhaltenden Entwicklung der
Birobeschéftigten wie in den Jahren 2011 bis 2021 sowie einer stabilen Entwicklung der Bau-
abgange und des Ersatzneubaubedarfs kdnnte das in der Studie bertcksichtigte Angebot an
konkreten Investorenplanungen fur Bironeubauten den Bedarf bis 2030 vollstéandig decken.
Das erstellte Kombiszenario, welches weiterhin von einem anhaltenden Trend ,Home Office,

2 Institut fur Raumforschung & Immobilienwirtschaft: Biroflachenprognose Leverkusen 2030; Dortmund.
3 Hotel Affairs Consulting GmbH (02.05.2018): Hotelmarktstudie Leverkusen; Diisseldorf.
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einem verstéarkten Auslandszuzug und einem Nachfrageanstieg durch die Senkung des Gewer-
besteuerhebesatzes der Stadt Leverkusen ausgeht, kommt im Ergebnis gegentuber der Trend-
prognose sogar zu einem erhdhten Bedarf von Biroflachen. Im Kombiszenario waren demnach
sogar weitere Neubauprojekte notwendig, um den zuklnftigen Bedarf zu decken.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die geplanten Neubauvorhaben innerhalb des Plangebiets bzw. des Quartiers ,Postgelande®
wurde im Rahmen der Studie bereits als Investorenplanung beriicksichtigt. Im Fazit kdnnten die
geplanten Projekte, wie die weiteren Bauabschnitte des Neubauprojektes auf dem Postgelande
sowie eine mdgliche Erganzung von Buroflachen im Zuge der geplanten Reaktivierung der City
C, nach 2030 diese Bedarfsliicke des Kombiszenarios flillen.

3 Verfahren

3.1 Verfahrensart

Die Vorhabentragerin, die GEVI Projekt Leverkusen | GmbH, hat am 30.09.2022 einen Antrag
auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gemald § 12 BauGB gestellt. Das Vorhaben-
grundstiick liegt im Eigentum der Vorhabentragerin, die sonstigen Flachen im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegen in stadtischem Eigentum. Die mit der Stadt
abgestimmten Baumal3nahmen kdnnen dort umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan V 36/l ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Straf3e/nérdliches Post-
gelande® wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemafl § 12 BauGB im Regelverfahren
aufgestellt. Im Zuge des Verfahrens wird eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durch-
gefuihrt und ein Umweltbericht im Sinne des § 2a Nr. 2 BauGB erarbeitet. Bestandteil des Be-
bauungsplans ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) samt textlicher Vorhabenbe-
schreibung und ergdnzender Plane (Bauphase/Bauzwischenstande). Hierzu wird ein Durchfiih-
rungsvertrag zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Leverkusen geschlossen.

3.2 Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 243/l Wiesdorf — zwischen Europaring, Hein-
rich-von-Stephan-Strale und Manforter Stral3e (Postgelande)”

Grundlage des Bebauungsplanverfahrens ist der auf dem Ergebnis der stadtebaulichen Mehr-
fachbeauftragung basierende Rahmenplan ,Postgelande Leverkusen-Wiesdorf* fir den Bereich
zwischen dem Europaring/B8, dem Bahnhof Leverkusen-Mitte, der Bahnstrecke Koln-Hamm
(Westf.) und der Manforter Stral3e, der fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan V 36/1 als stadtebauliches Konzept konkretisiert wurde.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 36/l wird als Teilbereich aus dem in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplan Nr. 243/ fortgefiihrt. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Straf3e und Manforter Stral3e
(Postgelande)“ umfasst den gesamten Bearbeitungsbereich des Rahmenplans und leitet zu-
nachst ein Regelverfahren mit Umweltprifung fir einen sogenannten Angebotsbebauungsplan
ein (Vorlage Nr. 2019/2926).
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wies-
dorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Straf’e und Manforter StralRe (Postgelande)*

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zum Bebauungsplan Nr. 243/l wurden im ersten Verfahrensschritt die Offentlichkeit sowie die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaid 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
im Zeitraum vom 05.11.2019 bis zum 06.12.2019 frihzeitig beteiligt. Zusatzlich fand am
13.11.2019 eine Informationsveranstaltung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung statt. Um
zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens die planerischen Rahmenbedingungen, wesentlichen
Planinhalte, erforderlichen Gutachten und deren Umfang abzustimmen, fanden am 11.06.2019,
09.07.2019 und 06.08.2019 Scoping-Termine zu den Umweltbelangen und weiteren Planungs-
themen gemafR § 2 Abs. 4 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB und 8§ 5 des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG) statt.

Grundlage der bisherigen Verfahrensschritte zum Bebauungsplan Nr. 243/l bildete das Ergebnis
der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung als Vorentwurf des Bebauungsplans.

Insgesamt wurden folgende Anzahl an AuRerungen zum Vorentwurf des Bebauungsplans er-
ganzend zu den AuRerungen aus der Informationsveranstaltung vorgetragen:

. 3 AuRerungen aus der Offentlichkeit.
° 30 AuRerungen von Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange.
o 7 AuRerungen von stadtischen Fachbereichen und Betrieben.

Schwerpunkte der AuRerungen aus der Offentlichkeit (einschlieRlich Informationsveranstaltung)
bildeten folgenden Themen:

Schaffung von Wohnbebauung im Plangebiet.
. Umsetzung einer Gebaudebegrinung auf Dachern und an Fassaden.

° Durchfiihrung einer Modellsimulation zur Beurteilung der kleinklimatischen Auswirkun-
gen der Planung.

o Herstellung einer Ful3- und Radwegebriicke tber den Europaring/B8 zur City C.

. Berticksichtigung der bestehenden Gewerbelarmbelastungen in der Umgebung, insbe-
sondere des CHEMPARKS, im Rahmen eines Larmgutachtens zum Bebauungsplan.

Themenschwerpunkte der AuRerungen der Behorden, Trager offentlicher Belange und der
Fachbereiche waren:

. Anregung zur Festsetzung eines urbanen Gebietes (MU) gemalR § 6a BauNVO.

. Hinweis zur Begutachtung der bestehenden starken Belastung der Verkehrswege in der
Umgebung des Plangebiets/in Wiesdorf im Rahmen des Verkehrsgutachtens.

o Berlicksichtigung des planfestgestellten Verlaufs der Heinrich-von-Stephan-Strafle so-
wie der neu geplanten Gleisanlagen des RRX.

. Hinweise auf das Erfordernis zur Verlegung von Richtfunktras-
sen/Telekommunikationslinien bei Umsetzung der Planung.
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o Hinweis auf die bestehende Storfallthematik hinsichtlich der N&dhe zum CHEMPARK
Leverkusen und die damit eventuellen verbundenen Auswirkungen im Storfall.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

° Hinweis auf das Erfordernis zur Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung der
Stufe Il (ASP 1I).

o Anregung zur Erstellung eines Erschitterungsgutachtens aufgrund der N&he zu beste-
henden und zukinftigen Gleisanlagen.

. Hinweis auf das Erfordernis der Deutschen Telekom Technik GmbH nach einer soge-
nannten ,Safe-T-Flache* fur einen Havariefall (auRerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans liegend).

° Hinweise auf bestehende Versorgungsleitungen und deren Berlcksichtigung in der wei-
teren Planung.

o Minimierung der Klimaauswirkungen der Bebauung durch Begrinungsmafinahmen in
Form von Dach- und Fassadenbegriinung sowie Begriinung des Raums zwischen den
Baukaorpern.

o Anregung zur Umsetzung eines Wasserbeckens/Wasserspiels.

° Anregung zur Umsetzung einer insektenfreundlichen/ dem Artenschutz dienender Be-
leuchtung.

o Berlicksichtigung der Anforderungen an eine geordnete Abfallentsorgung.

° Bertcksichtigung der Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fir die

Feuerwehr sowie von Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur
Fahrzeuge der Feuerwehr.

o Berlicksichtigung von ebenerdigen Fahrradabstellanlagen.
. Hinweis auf Kampfmittelfunde bzw. Kampfmittelverdachtsflachen

Die Anregungen der vorgetragenen AuRerungen wurden gepriift und im Rahmen der Gutach-
ten, der Festsetzungen bzw. bereits im stadtebaulichen Konzept bertcksichtigt. Von den oben
aufgefiihrten wesentlichen Inhalten der AuRerungen wurde den Anregungen zur Festsetzung
eines urbanen Gebietes (MU) und zur Schaffung von Wohnbebauung insbesondere aus immis-
sionsschutzrechtlichen Grinden und einer Modellsimulation zur Beurteilung der kleinklimati-
schen Auswirkungen der Planung nicht gefolgt, da die kleinklimatische Situation durch die Pla-
nung offensichtlich verbessert wird.

Die fruhzeitige Beteiligung erfolgte auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes sowie dem
Vorentwurf einer Begriindung und eines Umweltberichtes mit Grobdarstellung der geplanten
Inhalte des Bebauungsplans sowie des Untersuchungsumfangs zu erstellender Fachgutachten/-
planungen.

Beqinn des Verfahrens als vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange erfolgte die Unterteilung des Plangebiets dahingehend, dass uber
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den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I Planungsrecht fir einen Teilbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 243/l geschaffen werden soll. Der vor-
habenbezogene Bebauungsplan V 36/ umfasst das Eigentumsgrundstiick der Vorhabentrage-
rin und die zur ErschlieBung des Grundstiickes notwendigen Flachen im Bereich des Europa-
rings/B8 und der Heinrich-von-Stephan-Stralie.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Das Verfahren zum Bebauungsplan V 36/1 knipft an die durchgefihrte frihzeitige Beteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 243/l an. Daher und weil der Bebauungsplan ebenfalls auf Basis des
Rahmenplans aufgestellt wird, kann auf eine Wiederholung des Verfahrensschritts zur frihzeiti-
gen Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Einleitungsbeschluss geméaR § 12 Abs. 2 BauGB

Aufgrund der Loslésung vom Bebauungsplan Nr. 243/l gab der Ausschuss flr Stadtentwicklung,
Planen und Bauen der Stadt Leverkusen in seiner Sitzung am 14.11.2022 dem Antrag der Vor-
habentragerin zur Einleitung des Aufstellungsverfahrens fir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan V36/I statt. Fir das Plangebiet wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 12
BauGB beschlossen (Vorlage Nr. 2022/1525).

Eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB an diesem Be-
bauungsplanverfahren erfolgte nicht, da die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf an-
derer planerischer Grundlage des Vorentwurfs zum Bebauungsplan Nr. 243/l durchgefihrt wur-
de.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und Tréger offentli-
cher Belange geméaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Zum Bebauungsplan-Entwurf wurde die gewtlinschte stadtebauliche Entwicklung in planungs-
rechtliche Festsetzungen Uberfihrt, die Begriindung sowie der Umweltbericht mafigeblich er-
ganzt, insb. um die Begriindung der Planinhalte, der Auswirkungen der Planung sowie des
Umweltzustandes im Bestand, Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall.

Zum Bebauungsplan V36/l wurden im zweiten Verfahrensschritt die Offentlichkeit sowie die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
im Zeitraum vom 03.01.2023 bis einschliel3lich 03.02.2023 beteiligt.

Die Information der Offentlichkeit zu diesem Verfahrensschritt erfolgte iiber die ortsiibliche Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Stadt Leverkusen.

Insgesamt wurde folgende Anzahl an Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans vorge-
tragen:

o 7 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit.
o 39 Stellungnahmen von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange.
o 13 Stellungnahmen von Fachbereichen und stadtischen Betrieben.

Themenschwerpunkte der Stellungnahmen der Offentlichkeit waren:

o Umgewichtung der geplanten Nutzungen im Plangebiet von gewerblicher Nutzung hin zu
Wohnen und sozialen Angeboten/Zwecken sowie im Rahmen dessen Anregung zur Er-
stellung eines integrierten Gesamtkonzeptes fur das Plangebiet und die Umgebung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Anregung zur Ergénzung der textlichen Festsetzung zu sonstigen Beherbergungsbetrie-
ben um zusétzliche Kriterien und Vorgabe, um die Entstehung von Wohnnutzungen im
planungsrechtlichen Sinne und ein ,Kippen“ des angestrebten Gebietscharakters zu
vermeiden.

Annahme der Einschrankung der Bebauungs- und Nutzungsmdglichkeiten aufgrund der
geanderten Art der baulichen Nutzung gegentiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan.

Hinweis zum Nachweis des Bedarfs an zuséatzlichen Buroflachen sowie an Hotelstandor-
ten.

Anregung zur Bericksichtigung und Umsetzung von allgemeinen Wohnnutzungen und
bezahlbaren Wohnraum innerhalb des Plangebiets.

Anregung zur Reduzierung der geplanten und zulassigen Gebaudehdthe.

Anregung zur Anderung der Anbindung des Plangebiets sowie der ErschlieBung der
geplanten Tiefgarage, auch vor dem Hintergrund des Ziels der Reduzierung des Ver-
kehrsaufkommens.

Anregung zum Verkehrsgutachten, hier u.a. Betrachtung von weiteren Knotenpunkten.

Anregung zur Bertlicksichtigung der bestehenden Gewerbelarmbelastungen in der Um-
gebung, insbesondere des CHEMPARKS, im Rahmen eines Larmgutachtens zum Be-
bauungsplan.

Anregung zur Berlcksichtigung des CHEMPARKSs im Rahmen der Seveso-Betrachtung
und Anregung der Streichung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Vergnigungsstat-
ten zur Vermeidung einer Veranderung des Risikopotenzials sowie Streichung der Zu-
lassigkeit von Ausnahmen von den festgesetzten Vorkehrungen zum Schutz vor Folgen
von Storfallen.

Anregung zur Beriicksichtigung moglicher Beeintrachtigungen der Arbeitsbedingungen
und Erreichbarkeit im Bereich angrenzender Baugrundstiicke und dort vorhandener Nut-
zungen.

Anregung zur Berlicksichtigung mdglicher Gesundheitsgefahrdungen durch den Aushub
des Gelandes und durch Baustaubpartikel sowie durch eine gefahrdete Statik vorhande-
ner Gebaude im Bereich angrenzender Baugrundstiicke und dort vorhandener Nutzun-
gen.

Anregung zur Aufnahme und Umsetzung einer Offentlichen Grinflache innerhalb des
Plangebiets.

Anregung zur Aufnahme von MalRnahmen des Artenschutzes (Vermeidung von Vogel-
schlag).

Hinweise zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser in Form von Versicke-
rung.

Anregung zur Erhéhung des Anteils der Dach- und Fassadenbegriinung sowie der Be-
grinung.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Anregung zur Berucksichtigung des Fachbelanges Klima und Klimaschutz, CO.-Bilanz
sowie Hitzeinseln infolge von Flachen-/Bodenversiegelung.

Anregung zur Verwendung nachhaltiger Baustoffe/CO2-neutrales Bauen sowie der zu-
kunftigen Energieversorgung, u.a. eigenstandige Stromversorgung mittels Photovoltaik-
anlagen.

Themenschwerpunkte der Stellungnahmen der Behdrden, Trager offentlicher Belange und der
stadtischen Fachbereiche waren:

Anregung zur eingeschrankten Flexibilitat der zulassigen Art der baulichen Nutzungen
aufgrund der sehr detaillierten Festsetzungen.

Anregung zur Sicherstellung, dass durch die Planung keine flr Bahnbetriebszwecke
erforderlichen Grundstticke genutzt werden.

Anregung zu zulassigen Geschossflachen und der darin getroffenen Festsetzungen zu
Hochstgrenzen einzelner Nutzungen.

Hinweis zur zukilnftigen verkehrlichen Anbindung des Bahnhofs Leverkusen-Mitte sowie
erforderlicher Stellplatze fir den Bahnhof.

Anregung zur Beachtung der Vorgaben der RASt, der EFA und der ERA sowie StVO bei
der Planung von Fuf3- und Radwegen sowie zur Beriicksichtigung der Sicherheit des
Radverkehrs.

Anregung zu erforderlichen Aufstellflachen fur Fahrzeuge des OPNV-Betriebs.

Hinweis zum Ruckwartsfahren von Fahrzeugen der Abfallentsorgung innerhalb des
Plangebiets, insb. im Bereich des geplanten Stadtplatzes.

Anregung zur regelkonformen Planung und Ausfihrung der Tiefgaragenzufahrten.

Anregung zu Erganzungs-/Anpassungsbedarfen der Vorhabenbeschreibung hinsichtlich
der Ausbauqualitat des geplanten Knotenpunktes Europaring / Planstral3e sowie zur In-
terimslésung der geplanten Ful3- und Radwegebrticke.

Hinweis auf Unstimmigkeiten von Darstellungen auf den Planen 4 und 5 der Vorhaben-
beschreibung u.a. hinsichtlich von Symbolen der geplanten Tiefgaragenein/- und aus-
fahrten sowie von Schleppkurven.

Anregung zu Larmemissionen der zentralen Betriebsstelle der Deutschen Telekom
Technik GmbH auf den Grundstiicken an der Heinrich-von-Stephan-Strafl3e und deren
Berlcksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, um einen Bestandsschutz
und einen Erhalt der Funktionsfahigkeit der Anlagen sicherzustellen.

Anregung zur Ergéanzung der Ausfiihrungen zum Schutzanspruch der im Plangebiet zu-
lassigen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen hinsichtlich moglicher Larmeinwir-
kungen, zum dauerhaften Ausschluss von Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets
sowie zum redaktionellen Abgleich der Ausfihrungen in der Begrindung / im Umweltbe-
richt mit den Ergebnissen des Gutachtens sowie dem Hinweis hinsichtlich eines Ab-
stimmungserfordernisses zu den im Larmgutachten getroffenen Anséatzen.
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Anregung zu ,Storfallbetrieben” im Bereich des CHEMPARKS Leverkusen sowie an die-
sen angrenzend, zur Bertcksichtigung von geeigneten Sicherheitsabstanden, zur Be-
rucksichtigung der Regelungen des Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie bzw. des 8§ 50
BImSchG und dem Auslésen / der Verstarkung eines storfallrechtlichen Konflikts durch
die Planung und der in diesem Zusammenhang getroffenen Festsetzung zu technischen
bzw. organisatorischen Schutzmafinahmen, zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Ver-
gnlgungsstatten sowie der fehlenden Festsetzung von Gaswarnanlagen, zur Methodik
der Risikobetrachtung des TUV Rheinland Industrie Service GmbH.

Anregung zur Uberprufung der Auswirkungen des Vorhabens auf die erforderlichen Ab-
leithdhen fur Emissionsquellen im CHEMPARK, zu redaktionellen Korrekturen zum vor-
gelegten Gutachten zu moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die erforderlichen
Ableithdhen fur Emissionsquellen im CHEMPARK.

Anregung zum Natur- und Artenschutz hinsichtlich insektenfreundlicher/ / dem Arten-
schutz dienender Beleuchtung, zu Ersatzquartieren fir Fledermause sowie zum Erhalt
und der Neuanpflanzung von Baumen.

Anregung zur Prifung der Mdoglichkeiten der Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser sowie zum Uberflutungsnachweis.

Anregung zu Bodenverunreinigungen sowie im Rahmen der Beseitigung/Entsorgung
derer zum Umgang und zu Untersuchungserfordernissen der anfallenden Aushubmas-
sen sowie zu Geb&audeschadstoffen.

Anregung zu Kampfmitteln und daraus resultierenden Uberpriifungserfordernissen im
Vorfeld der Vorhabenumsetzung.

Hinweis zu den Anforderungen an die Abfallentsorgung, im Rahmen dessen dem Erfor-
dernis zum Befahren von privaten Flachen und dem Hinweis zur Vermeidung von Ruick-
wartsfahren und daher der Vorhaltung von ausreichend dimensionierten Wendeanlagen
bezogen auf den sidlich der Planstral3e gelegenen Quartiersabschnitt.

Anregung zur Berucksichtigung vorhandener Richtfunkstrecken sowie deren moglicher
Betroffenheit bei einer Bebauung mit einer Hoéhe von tber 38 m tGber Bodenniveau.

Anregung zu neuen Schutzabstéanden der geplanten Gebaude zum vorhandenen Funk-
turm Ostlich des Plangebiets.

Hinweise zu vorhandenen Leitungstrassen innerhalb der Heinrich-von-Stephan-Stralie,
insb. einer Ferngasleitung.

Anregung zum Freihalten von Feuerwehrbewegungsflachen sowie den Erfordernissen
des Brandschutzes und im Rahmen dessen zu Anforderungen an Fassadenbegriinung
und Warmedammverbundsysteme.

Hinweis zur Hindernisbegrenzungsflachen des Flugplatzes Leverkusen.

Nach Abwé&gung der im Rahmen des Verfahrens nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen wurden folgende, redaktionelle Anderungen zum Satzungsbe-
schluss vorgenommen:
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Nach

Redaktionelle Ergéanzung/Anpassung (Streichung der Beispiele) der textlichen Festset-
zung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Vergnigungsstatten im Bereich Freizeit un-
ter Ausschluss einer mdglichen Risikoerhdhung hinsichtlich schwerer Unfélle i. S. d.
§ 50 BImSchG.

Klarstellung der textlichen Festsetzung zur Fassadenbegriinung, dass diese nicht zu-
sammenhéngend realisiert werden muss, um den Belangen des Brandschutzes Rech-
nung zu tragen.

Redaktionelle Ergénzung der nachrichtlichen Darstellung einer vorhandenen Ferngaslei-
tung innerhalb der Heinrich-von-Stephan-Straf3e zur Information sowie redaktionelle
Aufnahme eines entsprechenden Hinweises.

Redaktionelle Anpassung der zeichnerischen Festlegungen der Vorhabenbeschreibung
hinsichtlich der Tiefgaragenein-/ausfahrten, sowie Klarstellung, dass in den Bauphasen
B und C die Einfahrt in die nordliche Tiefgarage ndrdlich beim Hotel und nur Ausfahrten
sudlich in die Planstral3e erfolgen, in der Bauphase D dann zusétzlich Einfahrten von der
Planstral3e in die slidliche Tiefgarage.

Redaktionelle Erganzung der textlichen Ausfihrungen zu Kennzeichnungen von Altlas-
ten.

Redaktionelle Ergénzung des Hinweises zur Hindernisfreiheit des Flugbetriebs des
Flugplatzes Leverkusen.

Klarstellende Konkretisierung des Hinweises zu Kampfmitteln.

Erstellung eines Gutachtens zur Betrachtung der moglichen Auswirkungen des Vorha-
bens auf die erforderlichen Ableith6hen fur Emissionsquellen im CHEMPARK mit dem
Ergebnis, dass bei Umsetzung der Planung keine Auswirkungen vorliegen, sowie ent-
sprechende Ergénzung im Umweltbericht.

Redaktionelle Erganzungen und klarstellende Konkretisierungen im Umweltbericht zu
den Themen Klimaschutz/-anpassung, Seveso, Larm und Abfallentsorgungskonzept.

Anpassungen des Durchfihrungsvertrags hinsichtlich insektenfreundlicher / dem Arten-
schutz dienender Beleuchtung zur Regelung der zusatzlichen Kriterien Beleuchtungs-
starke, Dauer, Abstrahlrichtung, Hohe, auch Anpassung der textlichen Festsetzung zur
Lichtfarbe

Erganzung der textlichen Festsetzung Uber Vorkehrungen zum Schutz vor Folgen von
Storfallen hinsichtlich der SchutzmalRnahmen zur Installation von Gaswarnanlagen und
zur Information und Einweisung von Personen, die nicht wiederkehrend unterwiesen
bzw. geschult werden.

eigener Priifung wurden folgende, redaktionelle Anderungen zum Satzungsbeschluss

vorgenommen:

Klarstellende Anpassung der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereichs, inso-
fern, dass der Geltungsbereich die RRX-Planung nachvollzieht.
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Klarstellung Bezugsgrofie der Festsetzung notwendiger Stellplatze bei Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben (als Ladengeschafte)

Redaktionelle Ergdnzungen im Umweltbericht zu Klimaschutz und Klimaanpassung, hin-
sichtlich Auswirkungen der Planung sowie Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen.

Redaktionelle Anpassung im Umweltbericht zum Fernmeldeturm.
Redaktionelle Erganzung des Hinweises zu Gehdlzanpflanzungen.

Redaktionelle Erganzung der textlichen Festsetzung zu Vorkehrungen zum Schutz vor
Folgen von Stoérfallen um Verweis auf Durchfiihrungsvertrag und dortiger Pflicht zur Wei-
tergabe der Pflichten.

Klarstellende Konkretisierung der Vorhabenbeschreibung hinsichtlich der Interimslésung
der geplanten Ful3- und Radwegebriicke.

Klarstellende Ergédnzung der Vorhabenbeschreibung utber die verbindlichen Inhalte der
Abbildungen der Vorhabenbeschreibung.

Klarstellung der Vorhabenbeschreibung und der textlichen Festsetzungen (Hinweise)
hinsichtlich Au3erbetriebnahme oder Verlegung der Richtfunkverbindung ,KY1651 Lan-
genfeld 50 nach Leverkusen 0 KY1264“ (kurz: KY1651-KY1264).

Klarstellende Konkretisierung der Vorhabenbeschreibung hinsichtlich Interimslésung Ab-
fallentsorgung.

Anpassung des Durchfuhrungsvertrags hinsichtlich AufRerbetriebnahme oder Verlegung
der Richtfunkverbindung ,KY1651 Langenfeld 50 nach Leverkusen 0 KY1264“ (kurz:
KY1651-KY1264).

Anpassungen des Durchfuihrungsvertrags hinsichtlich der einzuhaltenden Fristen der
Durchfuihrungsverpflichtungen, Erganzung zeitlich gestaffelte Umsetzung des Freiraum-
konzeptes aufgrund der erforderlichen Interimslésung der Abfallentsorgung.

Anpassung des Durchfiihrungsvertrags hinsichtlich Gefalle der Planstral3e.

Anpassung des Durchflihrungsvertrags zur Berlcksichtigung von Baunebenkosten hin-
sichtlich der Einzahlungssumme zur Sicherung der 6ffentlichen Erschlie3ung.

Erganzung des Durchflhrungsvertrags zur Eintragung von Grunddienstbarkeiten zur
Herstellung der Planstral3e sowie der Ful3- und Radwegbriicke bei Nicht-Realisierung
des Vorhabens.

Anpassung des Durchfihrungsvertrags zur Konkretisierung der Interimslosung Ab-
fallentsorgung.

Erganzung des Abfallkonzeptes als Anlage zum Durchfiihrungsvertrag zur Sicherstel-
lung der Abfallentsorgung im stdlichen Abschnitt, sofern und solange eine Durchbin-
dung in Richtung Stiden gemaR der Rahmenplanung Postgelande Wiesdorf nicht mog-
lich.
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Anpassung/Erganzung des Durchfuhrungsvertrags hinsichtlich der in Verwaltungsver-
fahren zu erbringenden Nachweise.

e Anpassung des Durchflihrungsvertrags hinsichtlich der Geltungsdauer (AulRerkrafttreten
des Durchflihrungsvertrags).

e Erganzung des Gestaltungshandbuchs als Anlage zum Durchfiihrungsvertrag hinsicht-
lich weiter konkretisierter MalRgaben zur Gestaltung der Ful3- und Radwegebriicke.

e Anpassung des nicht bindenden Vorentwurfs zu den Auf3enanlagen als Anlage zum
Durchfuihrungsvertrag hinsichtlich Taxistande im nérdlichen StralRenstich der Heinrich-
von-Stephan-Strale und TG-Ein-/Ausfahrten (s.0.)

e Anpassung des Plans zu Grunddienstbarkeiten als Anlage zum Durchflihrungsvertrag,
insbesondere im Bereich notwendiger Widerlager des Briickenbauwerks und fiir Ab-
stitzmaRnahmen im Falle einer Ersatzmaflnahme zur Planstral3e ohne flankierende pri-
vate Hochbauten.

Die Anderungen am Planwerk wurden dabei auch in der Begriindung nachgefiihrt.

Bei den Anderungen an Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Vorhabenbeschreibung als
auch an den Abbildungen zur Vorhabenbeschreibung handelt es sich um redaktionelle Anpas-
sungen/Anderungen und Erganzungen, um Klarstellungen als auch klarstellende Konkretisie-
rungen. Aufgrund deren ist eine erneute Offenlegung gemaf § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB nicht er-
forderlich.

Dartiber hinaus betreffen die Anderungen nur stadtische Grundstiicke als auch Grundstiicke der
Vorhabentragerin und folgen den vorgetragenen Stellungnahmen im Verfahren. Eine individuel-
le Beteiligung der Vorhabentragerin gem. 8 4a Abs. 3 S. 4 BauGB ist erfolgt. Eine Betroffenheit
von Dritten ist nicht ersichtlich.

Die Erganzungen des Umweltberichts zu allgemeinen Klimaschutzbelangen enthalten keine
neuen Ermittlungen oder Bewertungen, sondern fassen nur die an anderer Stelle getroffenen
Aussagen zu Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen zusammen.

Aus der vorsorglich eingeholten ergédnzenden Untersuchung zu den Ableithéhen des
CHEMPARKS ergeben sich keine neuen Erkenntnisse bezlglich der Schadstoffbelastung im
Plangebiet. Die Untersuchung diente lediglich der Bestatigung, dass sich fir den CHEMPARK
durch die Planung keine zusatzlichen Anforderungen ergeben kénnen.

Anderungen am Durchfiihrungsvertrag ziehen generell keine erneuten Beteiligungsverfahren
nach sich.

Gleichzeitig zur Aufstellung, Einleitung und 6ffentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 36/I erfolgte die offentliche Auslegung der 21. Anderung des Flachennut-
zungsplans ,Wiesdorf — Postgelande®, um dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB fr
diesen Teilbereich zu entsprechen. Das FNP-Anderungsverfahren war zunachst im Parallelver-
fahren mit dem Bebauungsplanverfahren Nr. 243/l geflihrt worden.

Die nachsten Verfahrensschritte umfassen den Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 36/ "Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-StralRe/nordliches Postge-
lande" einschliel3lich Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) sowie die zugehdrige Feststel-
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lung der FNP-Anderung. Dabei erfolgt der Vertragsschluss des Durchfiihrungsvertrages zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor dem Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

4 Planerische Rahmenbedingungen und Planungsbindungen

4.1 Landesentwicklungsplan NRW

Der Landesentwicklungsplan NRW 20194 weist Leverkusen als Mittelzentrum in der Kulturland-
schaft Rheinschiene aus. Das Plangebiet ist au3erdem als Siedlungsraum ausgewiesen. Der
zeichnerisch abgebildete Siedlungsraum ist dabei eine nachrichtliche Darstellung aus dem Re-
gionalplan.

\.\'\\

-~ Leverkuse

s K

Abbildung 3: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan NRW mit Lage des Plangebiets (rote Umgren-
zung)

Die Planung entspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans, insbesondere folgenden Zie-
len und Grundsatzen:

. Z 2-3 Siedlungsraum und Freiraum,

° Z26.1-1 Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung,

. G 6.1-6 Vorrang der Innenentwicklung,

. G 6.1-8 Wiedernutzung von Brachflachen,

° G 6.3-2 Umgebungsschutz fur emittierende Gewerbe- und Industriebetriebe.

Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet, welches mit der vorrangigen Siedlungsfunktion
(Siedlungsraum) belegt ist. Die Siedlungsentwicklung ist dabei innerhalb der regionalplanerisch
festgelegten Siedlungsbereiche zu vollziehen. Diesem Ziel wird mit der Planung entsprochen,
da keine als Freiraume festgelegten Bereiche in Anspruch genommen werden. Dem Ziel der
flachensparenden und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung wird ebenfalls entsprochen, da

4 In Kraft getreten am 8. Februar 2017 (GV. NRW. 2017 S. 122), gedndert durch Verordnung vom 12. Juli
2019 (GV. NRW. S. 442, ber. 2021 S. 112), in Kraft getreten am 6. August 2019.
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das Plangebiet regionalplanerisch als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt ist und
somit eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung gegeben ist. Da es sich bei der vorliegenden
Planung um eine stadtebauliche Neuentwicklung bzw. Revitalisierung einer mindergenutzten
Flache handelt, wird dem Vorrang der Innenentwicklung und der Wiedernutzung von Brachfla-
chen Rechnung getragen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und die Beriicksichti-
gung der Ergebnisse der Larmuntersuchung wird sichergestellt bzw. belegt, dass emittierende
Gewerbenutzungen im Umfeld des Plangebiets in Threm Bestand nicht eingeschrankt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

4.2 Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln (Stand: Oktober 2013), Teilabschnitt Region
Kdln, ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen.

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan K&ln — Teilabschnitt Region Kéln

Folgende Nutzungen sind laut Regionalplan innerhalb der ASB vorgesehen:

o Flachen fur den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen,
. Flachen fur die zentral6rtlichen Einrichtungen,
. Flachen fir die sonstigen privaten und 6ffentlichen Einrichtungen der Bildung und Kultur

sowie der sozialen und medizinischen Betreuung,

. gewerbliche Bauflachen fir die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Ge-
werbebetriebe und fur die Ansiedlung neuer, tberwiegend nicht erheblich belastigender
Gewerbebetriebe,

o wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und sonstige Grunflachen.

Im Bereich des Europarings/B8, welcher westlich des Plangebiets verlauft und sich in einem
Teilbereich innerhalb des Geltungsbereichs befindet, sind StralRen fir den vorwiegend Uberre-
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gionalen und regionalen Verkehr als Bestand festgelegt. Entlang der Bahntrasse dstlich des
Geltungsbereichs sind Bestand bzw. BedarfsplanmafRnahmen fir den Schienenverkehr festge-
legt. Da die Planung gewerbliche Bauflachen fiir die Ansiedlung neuer, tUberwiegend nicht er-
heblich belastigender Gewerbebetriebe entsprechend des Vorhabens eines Blro-, Dienstleis-
tungs- und Beherbergungsquartiers vorsieht, entspricht die Planung den Zielen der Raumord-
nung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

4.3 Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz

Aufgrund des 8§ 17 Abs. 2 Satz 1 des Raumordnungsgesetzes (ROG) ist am 01.10.2021 der
Raumordnungsplan fir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz® in Kraft getreten. Fir
die Planung sind unter anderem folgende Ziele relevant:

° Z 1.1.1 Hochwasserrisikomanagement

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlielllich der Siedlungsent-
wicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Maf3gabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfigbaren Daten zu prufen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts ei-
nes Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmald auch die
Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfind-
lichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen
in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”

Das Plangebiet liegt nicht im Einzugsbereich eines oberirdischen Gewassers, so dass Hoch-
wasserereignisse im Plangebiet nicht auftreten. Im Rahmen einer Uberflutungsprifung wurde
der Betrachtungsfall einer Ableitung der Niederschlagswassermengen im Zuge eines Starkre-
genereignisses geprift und MalRnahmen zur Vermeidung von Gebaudeschaden vorgeschlagen.
Es wird auf die Darstellungen und Aussagen im Umweltbericht (s. Kap B 2.1.3), u. a. Darstel-
lung von Starkregenkarten, verwiesen. Die mdglichen Auswirkungen eines Starkregenereignis-
ses wurde im Umweltbericht betrachtet.

. Z 1.2.1 Klimawandel und -anpassung

,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch ober-
irdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlieflich der Sied-
lungsentwicklung nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.”

Im Rahmen einer Uberflutungspriifung wurde gepriift, ob eine schadlose Abfiihrung von Stark-
regen technisch mdoglich ist. Es wird auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen
(s. Kap B 2.3.3).

. Z 11.1.3 Erhaltung des natiirlichen Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermo-
gens des Bodens

Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV)
vom 19. August 2021.
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,Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen in Einzugsgebieten nach § 3 Nr. 13
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das natirliche Wasserversickerungs- und Wasser-
rickhaltevermogen des Bodens, soweit es hochwassermindernd wirkt und Daten uber
das Wasserhaltevermogen des Bodens bei 6ffentlichen Stellen verfligbar sind, zu erhal-
ten. Einer Erhaltung im Sinne von Satz 1 wird gleichgesetzt:

1. Eine Beeintrachtigung des Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgens
des Bodens wird in angemessener Frist in einem raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang ausgeglichen.

2. Bei notwendigen UnterhaltungsmafRhahmen sowie Ausbau- und Neubauvorhaben von
BundeswasserstraRen werden mehr als nur geringfiigige Auswirkungen auf den Hoch-
wasserschutz vermieden.”

Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan werden auch die Auswirkun-
gen der Planung auf das natirliche Wasserversickerungs- und Wasserrtickhaltevermégen des
Bodens bericksichtigt. Bereits im Bestand ist das Plangebiet weitestgehend versiegelt. Durch
die Planung wird die Versieglung gegeniber dem Ist-Zustand nicht erhdht. Zudem wurden
Maflnahmen zur Kompensation, u. a. Rickhaltung durch Dachbegriinung, vorgesehen. Es wird
auf die Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen (s. Kap B 2.3).

o I.2.3 Erganzende Festlegungen fur Uberschwemmungsgebiete nach § 76 Abs. 1 WHG

,In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 Abs. 1 WHG diirfen folgende Infrastrukturen
und Anlagen, sofern sie raumbedeutsam sind, weder geplant noch zugelassen werden,
es sei denn, sie kénnen nach § 78 Abs. 5, 6 oder 7 oder § 78a Abs. 2 WHG zugelassen
werden:

1. Kritische Infrastrukturen mit lander- oder staatsgrenzeniberschreitender Bedeutung;
dies sind insbesondere Infrastrukturen des Kernnetzes der europaischen Verkehrsinfra-
struktur au3er Hafen und Wasserstral3en sowie die ,Projects of Common Interest” der
europaischen Energieinfrastruktur in der jeweils geltenden Fassung der Unionsliste der
Vorhaben von gemeinschaftlicher Bedeutung,

2. weitere kritische Infrastrukturen, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind,

3. Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder die SE-
VESO-IlI-Richtlinie fallen.

Satz 1 gilt nicht fur die Fachplanung nach § 5 Netzausbaubeschleunigungsgesetz Uber-
tragungsnetz (NABEG); die Anwendbarkeit von Satz 1 sowie der 88 78, 78a WHG auf
die Zulassung von Vorhaben nach 8§ 18 ff. NABEG bleibt unberiihrt.”

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Kritische Infrastrukturen der eu-
ropaischen Verkehrsinfrastruktur und der europdaischen Energieinfrastruktur, Infrastrukturen
nach der BSI-Kritisverordnung, Anlagen oder Betriebsbereiche nach der SEVESO-III-Richtlinie
sind nicht Gegenstand der Planung.
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4.4 Flachennutzungsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen (Stand Frihjahr
2006) als Kerngebiet (MK) dargestellt. Zudem ist die Trasse des Europarings/B8 als sonstige
Uberértliche und ortliche HauptverkehrsstraBe dargestellt. Die Bahntrasse Kdéln — Hamm
(Westf.) ostlich des Plangebiets ist als Flache fir den Ubergeordneten Verkehr/Bahnanlagen
dargestellt, erganzt mit den Signaturen Bahnhof und Parkplatz.

In den Teilplanen 6/Entwasserung sowie 8/Versorgungsanlagen und Leitungen ist des Weiteren
als Hauptabwasserleitung ein Mischwasserkanal im Verlauf der Heinrich-von-Stephan-Stralle
dargestellt, sowie in Teilplan8 zusatzlich eine Hauptgasleitung. Der Teilplan
9/Richtfunkstrecken enthalt die Darstellung einer Richtfunkstrecke (Koln 8 — Wuppertal 1, H6he
215 m des Richtfunkstrahls 4. NN. im Bereich des Plangebiets) einschliel3lich eines 200 m
Schutzstreifens.

Abbildung 5: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen mit Abgrenzung
des Geltungsbereichs der 21. Flachennutzungsplanénderung

Zur Umsetzung der Rahmenplanung besteht ein Planerfordernis gemanR § 1 Abs. 3 BauGB zur
21. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Leverkusen.

Das Anderungsverfahren wurde bisher im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zur Auf-
stellung und frihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 243/l betrieben. Die 6ffentliche
Auslegung der 21. Flachennutzungsplananderung erfolgt nun gleichzeitig mit der Einleitung,
Aufstellung und offentlichen Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1. Mit
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der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes wird das ehemalige Postgeléande anstelle eines
Kerngebietes (MK) als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dargestellt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

4.5 Rechtsverbindliche und in Aufstellung befindliche Bebauungspléne

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 befindet sich
ein Teil des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 114/74 ,Friedrich-
Ebert-Platz“ mit Rechtskraft vom 31.07.1976 einschlieBlich seiner Anderungen.

Der Bebauungsplan Nr. 114/74 setzt als Art der baulichen Nutzung im Plangebiet eine Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Post” fest und zusatzlich eine Festsetzung
als Kerngebiet (MK) mit Steuerung zum Maf3 der Nutzung. Ebenfalls festgesetzt sind eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 2,4. Die
maximale festgesetzte Geschossigkeit betragt sechs Vollgeschosse. Die Festsetzungen zu den
Uberbaubaren Flachen und Flachen fir Stellplatze erfolgten eng am stadtebaulichen Konzept
bzw. an der vor Rechtskraft des Bebauungsplans realisierten Bebauung.

Die heutige Heinrich-von-Stephan-Straf3e im Osten des Plangebiets ist als Stral3enverkehrsfla-
che festgesetzt.

Der Europaring wird im Bebauungsplan Nr. 114/74 als Verkehrsflache mit Griingestaltung fest-
gesetzt. Die Planzeichnung differenziert hierbei zwischen einer StraRenflache mit der Fahrbahn
und einer Flache mit Griingestaltung (Festsetzung als Griinflache) auf der angrenzenden Bo6-
schung. Die Differenzierung umfasst zudem den auf der Béschungskante verlaufenden, als
Verkehrsflache festgesetzten Ful3- und Radweg sowie die 6stlich hieran angrenzende Griunfla-
che.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 36/I liegt innerhalb des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 243/1, aus welchem der V 36/l als Teilbereich fur eine erste Entwicklung
.herausgelost” wird. Fir die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 243/l siehe Kapitel A 5.8
und A 7.

In direkter Umgebung des Plangebiets, westlich an den Europaring angrenzend, befindet sich
der Geltungsbereich des mit Beschluss vom 02.06.2017 in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 228/l ,Wiesdorf — zwischen Friedrich-Ebert-Stral3e und Europaring (City C)*. Fur
diesen Bebauungsplan wurden bereits die Beteiligungen gemal 8§ 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Neustrukturierung und Revitalisierung der sogenannten City C mit einem Nut-
zungsmix aus Einzelhandel (auch qualifizierte Nahversorgung), Wohnen sowie Hotel-, Verwal-
tungs-, Biro- und Dienstleistungsnutzungen und sozialer Infrastruktur zu schaffen. Hierzu soll
ein erheblicher Teil der vorhandenen Gebaude abgebrochen und durch Neubauten ersetzt wer-
den. Derzeit wird eine neue Entwicklungsperspektive fur diesen Standort erarbeitet.

4.6 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb des rAumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplans
der Stadt Leverkusen von 1987.
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Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 12.07.2010 beschlossen, den Land-
schaftsplan neu aufzustellen. Das Plangebiet ist davon nicht betroffen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

4.7 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 umfasst keine Schutz-
gebiete auf EU- und nationaler Ebene.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet/Natura 2000 Gebiet/etc. befindet sich in ca. 520 m Entfer-
nung. Auswirkungen durch die Planung/Planungsverwirklichung sind aufgrund der innerstadti-
schen Lage des Plangebiets und der Entfernung nicht zu erwarten.

4.8 Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ,City Leverkusen®
vom 24.10.2008 bzw. seines Erweiterungsbereichs vom 15.01.2019. Der Rat der Stadt Lever-
kusen hat in seiner Sitzung vom 25.09.2023 die Verlangerung des Durchfiihrungszeitraumes
der Sanierung im Sanierungsgebiet ,City Leverkusen® inkl. des Erweiterungsbereiches bis zum
24.10.2038 beschlossen.

Die Sanierung wird im vereinfachten Sanierungsverfahren gemaf § 142 Abs. 4 BauGB durch-
gefuihrt. Das Sanierungsgebiet bildet die Grundlage fur die Durchfiihrung von Stédtebauforder-
mafnahmen des InHK Wiesdorf (vgl. Kap. A 5.6).

5 Fachplanungen und (gesamt-)stadtische Konzepte

5.1 Planfeststellungsbeschluss zum RRX

Fir das Vorhaben ,Rhein-Ruhr-Express (RRX), PFA 1.2 Leverkusen, Bahn-km 9,720 bis
17,100 der Strecken 2650, 2670 Koln — Hamm (Westf.)* wurde am 08.10.2018 der Plan per
Beschluss festgestellt. Der Ausbau dieser neuen Regionalverbindung zwischen Kéln und Hamm
(Westf)) als Kernstrecke erfordert in direkter Nachbarschaft zum Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans V 36/l die Errichtung eines zweiten S-Bahn-Gleises westlich
des bestehenden Schienenstranges. Die groften Auswirkungen durch den Bau des neuen
Gleises ergeben sich mittelbar im Bereich des ZOB und unmittelbar im Bereich des Bahnhofes
Leverkusen-Mitte und der Heinrich-von-Stephan-Stral3e einschlie3lich der Errichtung einer
Schallschutzwand.

Der heutige S-Bahn-Seitenbahnsteig wird Mittelbahnsteig. Das Bahnhofsgebaude entfallt und
soll auf einem neu definierten Grundsttck als finfgeschossiges, gemischt genutztes Gebaude
mit bahnaffinen Dienstleistungen in einem Empfangsgebaude errichtet werden. Der ZOB hat
aufgrund der fir den RRX-Ausbau bendtigten Flachenbedarfe eine Neuausrichtung und Umge-
staltung einschlieRlich Uberdachung und Erganzungen im Bereich weiterer Mobilitatsangebote
(z. B. Radverkehr) erfahren.

Die Heinrich-von-Stephan-Stral3e, welche in ihrem bisherigen Verlauf durch den Bebauungs-
plan Nr. 114/74 festgesetzt ist, wird einschliel3lich der in ihrem Untergrund verlaufenden Leitun-
gen nach Westen verlegt. Teilweise werden Leitungen auch in den im Westen des Plangebiets

Seite 30



O

verlaufenden FuB3- und Radweg verlegt. Im Zusammenhang mit der Verlegung wird die Hein-
rich-von-Stephan-Stral3e verbreitert und mit einem Kreisverkehrsplatz sudlich des neuen Bahn-
hofsgebaudes sowie einem neuen Verknupfungsbereich im Ubergang zur Manforter StraRe
ausgestattet. Auf der dstlichen StralRenseite werden Warte- und Pausenpositionen fir Busse
integriert. Zwischen dem neuen Stral3enzug und der Bahntrasse wird eine Schallschutzwand
mit einer Hohe von 3,0 m bis 4,0 m errichtet. Auch die weiter sidlich gelegene Bahnunterfiih-
rung Manforter StrafRe fir FulRganger und Radfahrer wird baulich angepasst. Hierdurch wird
sich die stadtebauliche Situation im Vergleich zum Bestand deutlich verdandern. Des Weiteren
werden die Grundstiickszuschnitte gegentiber dem Bestand angepasst.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Inhalt des Planfeststellungsbeschlusses wird im Bereich der Heinrich-von-Stephan-Stral3e
nachrichtlich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l Gbernommen.

5.2 Europaring als Bundesstralie B8

Gemal BundesfernstralBengesetz (FStrG) ist der Europaring im Bereich des Plangebiets als
Ortsdurchfahrt einer Bundesstral3e gewidmet, welche sich in der StralRenbaulast der Stadt Le-
verkusen befindet. Im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l setzt der
bestehende Bebauungsplan Nr. 114/74 den Europaring als Verkehrsflache mit Griingestaltung
fest. Eine Uberplanung des uibergeordneten StralRenzugs im Bebauungsplan ist im Kontext der
Entwicklungen des Postgelandes stadtebaulich begriindet. Dariiber hinaus wird auch eine bes-
sere verkehrliche Anbindung der westlich benachbarten City C vorbereitet. Eine Abstimmung
mit der Fachplanungsbehdrde erfolgt Gber die Beteiligungsschritte zum Bebauungsplanverfah-
ren gemalfd § 4 Abs. 2 BauGB.

5.3 Gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept

Die Stadt Leverkusen hat fir die im Stadtgebiet ansassigen Betriebe bzw. Anlagen, bei denen
es sich tlw. um Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG (,Storfallbetriebe”) handelt, durch
einen nach § 29 b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) anerkannten Sachverstandigen
ein gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept fur die Stadtentwicklung erarbeiten lassen. Dieses
wurde am 14.09.2015 durch den Rat der Stadt Leverkusen als gemeindliches Entwicklungskon-
zept gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (Vorlage Nr. 2015/0666). Rechtliche Grund-
lagen des gesamtstadtischen Seveso-llI-Konzepts sind § 50 BImSchG und Art. 12 Seveso-lI-
Richtlinie®. In einem ersten Schritt wurden darin die angemessenen Sicherheitsabstande um die
Storfallbetriebe bzw. Betriebsbereiche auf Grundlage des Leitfadens ,Empfehlungen fir Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung von schutzbedurftigen Gebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission fur Anlagen-
sicherheit (kurz: KAS-18) ermittelt. Die ermittelten angemessenen Sicherheitsabstande der im
CHEMPARK anséssigen Betriebsbereiche wurden aus Praktikabilitatsgrinden zu einer Umhdl-
lenden zusammengefasst. Relevant fir die Bewertung der Stoérfallrisiken im Plangebiet sind
ausschlie3lich die Auswirkungen toxischer Gase. Im zweiten Schritt wurde der gutachterlich

6 Zwischenzeitlich ist die Seveso-IlI-Richtlinie in Kraft getreten, die 2016 in deutsches Recht umgesetzt
wurde. Das Abstandsgebot findet sich nun mehr in Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie.
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ermittelte angemessene Sicherheitsabstand entlang einer Art ,Bebauungskante® (Linie B) in
Planungszone 1 und Planungszone 2 unterteilt, die den baulichen Bestand mit schutzbedurfti-
gen Nutzungen abgrenzt. Damit wird gemald der Rechtsprechung ein (weiteres raumliches)
Heranriicken von schutzbedirftigen Nutzungen an den Betriebsbereich der Storfallbetriebe ver-
hindert, indem in Planungszone 1 keine schutzbedirftigen Nutzungen zulassig sind.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l ,Wiesdorf — westlich
Heinrich-von-Stephan-Strale/ndrdliches Postgelande® liegt innerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstands zum CHEMPARK Leverkusen und dort in der Planungszone 2 des gesamt-
stadtischen Seveso-lI-Konzeptes. Das gesamtstadtische Seveso-lI-Konzept sieht vor, dass die
Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen in der Planungszone 2 grundsétzlich zulassig ist, so-
fern bestimmte Ansiedlungsvoraussetzungen erftillt sind.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/
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Abbildung 6: Planungszonen um den CHEMPARK’ mit Markierung des Plangebiets (schwarz gestrichelt)

Eine Ansiedlung schutzbeddrftiger Nutzungen in Planungszone 2 kann u. a. dann zulassig sein,
wenn soziodkonomische Faktoren hierfiir ausschlaggebend sind und sich durch die Neuansied-
lung keine (signifikante) Erhéhung der von einem mdglichen Stérfall betroffenen Personenan-
zahl ergibt. Das gesamtstadtische Seveso-lI-Konzept der Stadt Leverkusen unterscheidet zwi-
schen individuellen Belangen, die im Rahmen des bauaufsichtlichen Wertungsspielraumes zu

7 TUV Rheinland Industrie Service GmbH (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Lever-

kusen — Erstellung eines Konzeptes fur die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des 8§ 50 BImSchG und Ar-
tikel 12 der Seveso-II-Richtlinien (Seveso-lI-Konzept); KéIn - Abb. 5-1, S. 54.
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betrachten sind und den stadtebaulichen Belangen — abgeleitet aus § 1 Abs. 6 BauGB — in
Planverfahrens.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die in der vorliegenden Planung zu berticksichtigenden sozio6konomischen Faktoren in Form
von stadtebaulichen Belangen werden in der Abwagung (vgl. Kap. A13.9 (Planfal-
le/Risikoabschatzung It. Seveso-Gutachten mit Abwagung der stadtebaulichen und soziotko-
nomischen Faktoren) ausfiihrlich behandelt.

Fur Vorhaben innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands sind objektbezogene Seveso-
SchutzmalRnahmen zu erarbeiten, die individuell an das jeweilige Bauobjekt anzupassen sind.
Die Formulierung von technischen, baulichen und organisatorischen SchutzmalRnahmen ver-
bessert im Notfall den Schutz vor toxischen Gasen. Daher sind diese bei jedem Vorhaben in-
nerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands eine verpflichtende Komponente der Planung.
Deswegen sind spezielle Schutzmal3nahmen fir das Plangebiet entwickelt worden (vgl. Kap.
A 8.8.3 (Vorkehrungen zum Schutz vor Folgen von Storfallen) und B 2.7 (Ergebnisse Seveso-
Gutachten)).

Fir die Planungszone 2 ist bei Umsetzung der SchutzmalRnahmen grundsétzlich keine Nutzung
ausgeschlossen, soweit die geplante Nutzung die im gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzept
formulierten Ansiedlungsvoraussetzungen erfillt und soziodkonomische Faktoren fur die Um-
setzung/Ansiedlung sprechen.

Das gesamtstadtische Seveso-lI-Konzept stellt seit seiner Aufstellung mit seinen Festlegungen
(z.B. "Gesamtumhtullende") die Beurteilungsgrundlage der Stadt im Rahmen der Beteiligung zu
Genehmigungsverfahren zu Betriebsbereichen nach dem BImSchG sowie innerhalb von bau-
aufsichtlichen Verfahren zu Vorhaben innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstéande dar.
Gleichzeitig bildet es wie im vorliegenden Fall die Grundlage fir die Erstellung von Seveso-
Gutachten fur Bauleitplanverfahren.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 wurde ein Seveso-Gutachten® (siehe Kapitel
B 2.7 (Ergebnisse des Seveso-Gutachtens) erstellt, welches sowohl die Gesamtentwicklung des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 243/l als auch die Planung des vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans berlcksichtigt. Im Gutachten wurde geprift, ob die Pla-
nung mit den ausgewahlten Nutzungen nach Art und Umfang im Sinne des Stérfallrechts ver-
tretbar ist, inwieweit und welche Schutzmafnahmen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zur Konfliktbewaltigung erforderlich und somit festzusetzen sind bzw. die Umsetzung der
SchutzmaRnahmen gebdudebezogen im anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren oder
durch erganzende, z. B. vertragliche Regelungen, sichergestellt werden muss.

8 TUV Rheinland (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen. Erstellung eines Kon-
zeptes flr die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-
Richtlinie (Seveso-1l-Konzept); Kdln, S.35ff.

9 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e (Postgelande)” in Leverkusen; Kéln.
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5.4 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergnigungsstatten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Laut dem gesamtstadtischen Vergnigungsstattenkonzept der Stadt Leverkusen (2018) sind
Vergnigungsstatten des Nutzungstyps ,Spiel und Erotik” im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 36/l ausgeschlossen. Vergniigungsstéatten des Nutzungstyps ,Freizeit* sind
ausnahmsweise zulassig. Hierbei ist allerdings die Seveso-Thematik im Einzelfall im Bauge-
nehmigungsverfahren zu beachten.

5.5 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Das Plangebiet liegt auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Wiesdorf, dem Hauptzent-
rum der Stadt Leverkusen. Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen (Fortschreibung
2017) ist groRflachiger Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
den zentralen Versorgungsbereichen vorbehalten. Einzelhandelsnutzungen sollen im Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l daher nur in einem untergeordneten
Mafl3e vorgesehen werden. Die zulassige Art und der Umfang von Einzelhandelsbetrieben wer-
den differenziert festgelegt.

5.6 Integriertes Handlungskonzept Wiesdorf einschlieBlich Verkehrsgutachten
Wiesdorf-West

Fur das Zentrum Wiesdorf wurde vom Rat der Stadt Leverkusen am 09.02.2015 die Erarbeitung
eines Integrierten Handlungskonzeptes fir den Stadtteil Leverkusen-Wiesdorf (InHK Wiesdorf)
als Voraussetzung fur die Forderung aus den Programmen der Stadtebauférderung beschlos-
sen. In diesem werden quartiersubergreifend fir die Ful3gdngerzone und die angrenzenden
Bereiche sowie das Umfeld des Bahnhofes Leverkusen-Mitte und des ZOB Entwicklungsziele,
Handlungserfordernisse und MaRnhahmen aufgezeigt.

In der Endfassung des InHK Wiesdorf, vom Rat der Stadt Leverkusen am 01.10.2018 beschlos-
sen als sonstige stadtebauliche Planung gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und mit Stand Januar
2019 redaktionell Uberarbeitet, bildet die Neuordnung des Bereiches sudlich des Bahnhofes
einen wesentlichen Baustein zur Entwicklung eines neuen Stadtquartiers. Beschrieben wird dies
in den Mallnahmen 1.7 ,Qualifizierungsverfahren Innenstadt Ost — Bahnhof* und 6.7 ,Entwick-
lung Postgelande®. Ein wesentlicher Bestandteil ist hierbei die MalRnahme 3.5 ,Erschliel3ung
neues Postgelande/Bahnhof‘. Daruber hinaus sind im angrenzenden Bereich in Zusammen-
hang mit dem RRX-Ausbau verschiedene, weitere verkehrliche MalRnahmen vorgesehen. Als
eine MalRnahme des InHK Wiesdorf wird zudem das Verkehrsgutachten Wiesdorf-West erarbei-
tet, welches wichtige Aussagen zu verkehrlichen Fragestellungen in der Innenstadt von Wies-
dorf liefern soll. Ergebnisse fir die 6stlichen Entwicklungsflachen liegen bereits vor (Vorlage Nr.
2019/3044).

Zusatzlich zu dem Verkehrsgutachten Wiesdorf-West wurde zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan V 36/l ein Verkehrsgutachten erstellt, welches die verkehrlichen Entwicklungen in der
Umgebung des Plangebiets in mehreren Planféllen unter Bertcksichtigung der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l, der Umsetzung der vollstandigen neuen Rah-
menplanung fir das Postgelande sowie weiterer, wesentlicher planerischer Projekte in dessen
Umgebung und Wirkraum untersucht. Die Anpassungen der Verkehrsfuhrung durch die Umset-
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zung der Planfeststellung zum RRX und der Neugestaltung des ZOB fanden ebenso Bertick-
sichtigung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

5.7 Mobilitatskonzept 2030+ - Stadt Leverkusen

Das Mobilitatskonzept 2030+, beschlossen im Jahr 2020, bildet die zentrale Grundlage fur die
Verkehrsentwicklung der Stadt Leverkusen. Fir die gesamtstadtische Ebene generiert es Leit-
ziele, Strategien und Handlungsrahmen unter Beachtung von Wirkungszusammenhangen und
regionalen Verflechtungen. Im Sinne einer integrativen Betrachtungsweise bericksichtigt es
Uber das eigentliche Thema ,Mobilitat“ hinaus alle relevanten Rahmenbedingungen, vor allem
auch die des Stadtebaus und der Luftreinhaltung. Die Belange aller Verkehrstrager, mit
Schwerpunkt auf den Umweltverbund und die verschiedenen Nutzungsanspriiche, sollen in
maoglichst groRem Umfang stadtgestalterisch, umwelt- sowie stadtvertraglich berticksichtigt und
in ein bestehendes oder auch geplantes stadtebauliches Umfeld integriert werden.

Bei der Ermittlung der Verkehrserzeugung fir das Plangebiet sowie fir im Umfeld geplante Fla-
chenentwicklungen (s. Kap. A 13.4.2) wurde der Anteil des MIV an der gesamten Verkehrs-
nachfrage auf die verschiedenen Verkehrsmittel (Modal Split) zum einen anhand des stadtwei-
ten Durchschnitts (derzeitiger stadtweiter Modal Split) und zum anderen gemaf den Zielen des
Mobilitatskonzeptes 2030+ der Stadt Leverkusen angesetzt. Vor diesem Hintergrund wird eine
Reduktion des MIV-Anteils am Modal Split von derzeit 56 % auf kiinftig 48 % angestrebt. Bei
der Ermittlung der Verkehrserzeugung fir das Plangebiet sowie fir im Umfeld geplante FI&-
chenentwicklungen wurde daher ein reduzierter Anteil (Zielwert Mobilitatskonzeptes 2030+) des
motorisierten Individualverkehrs (MIV) von 48 % angenommen.

575.8 Rahmenplanung Bahnhof , Leverkusen-Mitte“, Stadtebauliche Mehrfachbeauftra-
gung und Stadtebauliche Rahmenplanung ,,Postgelande“

Die Rahmenplanung Bahnhof ,Leverkusen-Mitte“ mit Ratsbeschluss vom 26.04.2016 lag als
sonstige stadtebauliche Konzeption gemar § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB flr einen erweiterten Be-
reich vor. Sie umfasste die Flachen zwischen den Bahngleisen der Strecke Kéln-Hamm (Westf.)
im Osten, dem Europaring im Westen, der Dhiinn im Norden und der Manforter StralRe im Su-
den.

Aufgrund der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung der Vorhabentragerin, wurde unter
Beteiligung der Stadt Leverkusen in 2018/2019 eine stadtebauliche Mehrfachbeauftragung mit
insgesamt flnf teilnehmenden Architekturbiiros durchgefihrt. Nach einer zweistufigen Bearbei-
tungsphase wurde der Entwurf des Biros Ferdinand Heide, Frankfurt durch eine Jury als Sie-
gerentwurf ausgewahlt.

Der Siegerentwurf wurde zwischenzeitlich durch das Biro zu einem neuen Rahmenplan weiter-
bearbeitet und am 19.12.2022 vom Rat als sonstige stadtebauliche Konzeption gemalf3 81 Abs.
6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Er liegt nun als Planungsgrundlage fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vor. Der Geltungsbereich des neuen Rahmenplans entspricht dabei dem Gel-
tungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 243/I.
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Erganzend zu den Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l (vgl. Kap. A 1.2)
sind die Planungsziele des Rahmenplans fir die nordlich und sidlich des Geltungsbereichs
gelegenen Flachen wie folgt:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

. Entwicklung einer fu3laufigen Einbindung vom Bahnhof Leverkusen-Mitte und ZOB
kommend,
° Erhalt des Kerngebiets im nordlichen Teil des Plangebiets mit der Wohnungsbaugesell-

schaft Leverkusen (WGL) und Jobcenter Leverkusen (AGL),

o Errichtung eines neuen Bahnhofsgebaudes,

° Beibehaltung der stadtebaulichen Figur, der Nutzungen und Héhen im stdlichen Teil
des Plangebiets sowie Berlcksichtigung des baulichen Denkmals an der Manforter
Stral3e.

Durch den neuen Rahmenplan wurde die Rahmenplanung von 2016 fiir das sidlich des Bahn-
hofs gelegene Postgelénde ersetzt.

5.9 Integriertes Klimaschutzkonzept — Stadt Leverkusen

Das integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Leverkusen wurde im Jahr 2017 vom Rat zur Um-
setzung beschlossen. Es stellt die strategische Grundlage fiur die allgemeine Energie- und
Klimapolitik der Stadt dar. Fir die Bauleitplanung wird das Ziel einer Ausnutzung der zur Verfi-
gung stehenden Instrumente zur Integration von Klimaschutzzielen in die Bauleitplanung (Fl&-
chennutzungsplan, Bebauungspléane, stadtebauliche Vertrage) und einer klimagerechten Stadt-
entwicklung durch Anpassung an den Klimawandel formuliert. Auf die sogenannten Klima-
schutzbausteine, die bereits in der Bauleitplanung zur Anwendung kommen, wird Bezug ge-
nommen. Mit dem Ratsbeschluss ,Klimaneutrales Leverkusen 2033 aus dem Jahr 2022 wurde
eine Anpassung des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Leverkusen eingeleitet, da die dort ver-
fassten Klimaschutzziele zwischenzeitlich auf EU-Ebene und im Klimaschutzgesetz Deutsch-
lands erhoht wurden. Die Berucksichtigung der Ziele des integrierten Klimaschutzkonzeptes im
vorliegenden Bebauungsplan wird im Umweltbericht erértert (vgl. Umweltbericht Kap 2.3.4).

5.10 Klimaanpassungskonzept fir die Stadt Leverkusen

Der Rat der Stadt Leverkusen hat im Jahr 2020 das Klimaanpassungskonzept zur Kenntnis
genommen. Mit der Erstellung des Klimaanpassungskonzeptes hat die Stadt Leverkusen die
Chance wahrgenommen, zusammen mit lokalen Akteuren eine mittel- bis langfristige Strategie
fur den Bereich Klimafolgenanpassung auf dem Stadtgebiet zu entwickeln und somit die bishe-
rigen klimawandelbezogenen Aktivitaten in Leverkusen zu ergéanzen. Die Ziele des Klimafol-
genanpassungskonzeptes bestehen schwerpunktmafig in der Verringerung der Anfalligkeit und
einer Erhéhung der Widerstandsfahigkeit der Stadt gegentiber Klimafolgen. Als eines der Hand-
lungsfelder wird die Stadtentwicklung und kommunale Planung identifiziert und hierzu allgemei-
ne Ziele wie eine klimavertragliche Nachverdichtung im Bestand und Freihaltung von Kaltluft-
bahnen formuliert. Genutzte Festsetzungsmaoglichkeiten zur Klimafolgenanpassung im Bebau-
ungsplan werden im Umweltbericht aufgefiihrt (vgl. Umweltbericht Kap 2.3.4).
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6 Bestand

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

6.1 Nutzung und Bebauung

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Insellage zwischen dem westlich verlaufenden Euro-
paring/B8 und der dstlich verlaufenden Bahntrasse. Hinsichtlich der Nutzungen und der Bebau-
ung ist eine heterogene stadtebauliche Struktur festzustellen.

GroRRe Teile des Plangebiets sind versiegelt und gepragt durch die bestehende ein- bis flnfge-
schossige Bebauung. Die unbebauten Bereiche sind gréf3tenteils versiegelt und werden insbe-
sondere als Lade- und Parkplatzflachen der ansassigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
genutzt. An der 6stlichen, westlichen (6stlich der Béschungen zum Europaring/B8) und noérdli-
chen Grenze des Vorhabengrundstiicks befinden sich wenige Ziergehdlze und Laubbdume. Die
im Plangebiet befindlichen Geb&aude besitzen eine funktionale Architektursprache, die an die
gewerbliche Nutzung angepasst ist. Auf diese Weise sind grof3formatige Kubaturen unter-
schiedlicher Materialitdt und Nutzungen im Plangebiet vorzufinden, die eine heterogene stadte-
bauliche Struktur bilden.

Sudlich der nérdlichen StichstralRe der Heinrich-von-Stephan-Stral3e befinden sich ein Postver-
teilerzentrum, ein Postbank-Finanzcenter sowie ein Logistikzentrum der DHL in einem grol3for-
matigen zweigeschossigen Gebaudekomplex. Ein flinfgeschossiges Blirogebaude, das vormals
durch einen Bildungstrager genutzt wurde, befindet sich ebenfalls auf diesem Grundstlick, steht
jedoch derzeit leer. Weitere untergeordnete gewerbliche Nutzungen waren in einem einge-
schossigen Gebaude angesiedelt, jedoch werden diese Nutzungen aktuelle nicht ausgetibt. Die
DHL-Logistik fuhrt zu einer intensiven Nutzung der Aul3enflachen. Die Bebauung ist vom Stra-
Benraum abgesetzt angeordnet. Innerhalb des Plangebiets liegt zudem eine Waschstral3e, wel-
che ausschlie3lich fir die Reinigung der Fahrzeuge der Deutschen Post/DHL genutzt wird.
Nordlich an das Plangebiet grenzt ein grol3erer zusammenhangender Gebaudekomplex mit
sieben Geschossen an, welcher Standort der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft (WGL)
sowie des Jobcenters AGL ist.

Westlich des Europarings/B8 befindet sich das City Center, die sogenannte City C, als grof3for-
matiger Gebaudekomplex mit Hochhausern, welcher derzeit ebenfalls Gberplant wird.

Ostlich verlauft die Grenze des Geltungsbereichs tiberwiegend im bisherigen Verlauf der Hein-
rich-von-Stephan-Stral3e, welche parallel zu den Bahngleisen verlauft.

Sudlich an das Plangebiet schlie3t sich ein von der Telekom Deutschland GmbH genutztes
Grundstiick an. Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Fernmeldeturm auf dem Grund-
stuck der Telekom Deutschland GmbH. Sudlich an das von der Telekom Deutschland GmbH
genutzten Grundstick schlief3t die Deutsche Rentenversicherung sowie die Agentur fir Arbeit
an. Nordlich der Manforter Stral3e ist ein Hotel (Ibis) vorzufinden. Fur das Grundsttick nérdlich
der Manforter StralRe, auf dem sich derzeit eine leerstehende Villa befindet, existiert eine positiv
beschiedene Bauvoranfrage fir ein Hotel.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit der vorhandenen Nutzungsstruktur aus Logistik,
Biro und Verwaltung sowie Beherbergung im Plangebiet und der ndheren Umgebung eine
stadtebauliche Gemengelage vorzufinden ist.
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6.2 ErschlieBung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I zeichnet sich durch eine
sehr gute verkehrliche Einbindung in das bestehende Stral3ennetz aus.

Die ErschlieBung der bebauten Grundstiicke des Plangebiets erfolgt im Bestand zum einen
Uber die Heinrich-von-Stephan-Strale mit einer ndrdlich des Postgelandes gelegenen, nicht
offentlich gewidmeten Stichstral3e, zum anderen Uber weitere Zufahrten im Osten entlang der
Heinrich-von-Stephan-Stral3e.

Im Norden ist die Heinrich-von-Stephan-Stral3e Uber die Rathenaustralle an den Europaring
und den Uberortlichen Verkehr angebunden. Die weitere Anbindung der Heinrich-von-Stephan-
StralRe im Siden an die Manforter Strafl3e darf nur durch den Busverkehr genutzt werden.

Der Europaring/B8 verlauft im westlichen Teil des Geltungsbereichs auf deutlich niedrigerem
Niveau (ca. 4,7 m tiefer) als der bebaute Teil des Plangebiets. Neben den Fahrbahnen umfasst
der Europaring/B8 an seinem dstlichen Rand eine Béschung mit Bestandsgriin (Baumbestand)
und einen Ful3- und Radweg (Hauptradwegeachse) auf dem Niveau des Vorhabengrundsttick.
An seinem westlichen Rand umfasst der Europaring/B8 zudem die Tiefgaragenzufahrt zur City
C, einen Teilbereich einer Feuerwehraufstellflaiche sowie einen FulRweg und stral3enbegleiten-
des Bestandsgrin.

Zum Bebauungsplan wurde eine Verkehrsuntersuchung durch das Biro ISAPLAN durchgefiihrt.
Der Bestandsfall in der Verkehrsuntersuchung von ISAPLAN ist mit dem als ,Bestandssituation®
bezeichneten Fall in der Verkehrsuntersuchung zum Teilraum Wiesdorf-West der Brenner
BERNARD Ingenieure GmbH (im Auftrag der Stadt Leverkusen) weitgehend deckungsgleich.10
Danach ist das Verkehrsnetz in Wiesdorf verkehrlich stark vorbelastet und stdf3t in den Spitzen-
zeiten bereits heute an die Grenzen der Leistungsfahigkeit. Betroffen sind hiervon insbesondere
die beiden Knotenpunkte Ludwig-Erhard-Platz (Kreisverkehr) und Europaring/Manforter Strafl3e.
Auch der ndrdlich des Plangebiets gelegene Bereich mit den Knotenpunkten Europaring/Waohler
StraBe/Am Blchelter Hof (oben), Europaring/Rathenaustraf3e (oben) und Rathenaustra-
Be/Heinrich-von-Stephan-StralRe stellt sich verkehrlich problematisch dar.

Die Anbindung des Plangebiets an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist ebenfalls
sehr gut und wird mit der Realisierung des RRX weiter optimiert. Unmittelbar nordéstlich an das
Plangebiet angrenzend liegt der Bahnhof Leverkusen-Mitte, welcher das Plangebiet an den re-
gionalen und Uberregionalen Schienenverkehr anbindet. Nordlich des Plangebiets befindet sich
aulRerdem in fuBlaufiger Entfernung der umgestaltete ZOB mit weiteren Mobilitdtsangeboten,
welcher eine direkte Anbindung an den stadtischen OPNV bietet.

Zudem ist das Plangebiet innerstadtisch sehr gut an Ful3- und Radwegeverbindungen ange-
bunden. Uber den westlich des Postgelandes verlaufenden Radweg ist auch eine uberortliche
Verbindung gegeben. Der Europaring und die Bahnstrecke verhindern mit ihrer Barrierewirkung
allerdings eine kleinrdumige Vernetzung mit den benachbarten Stadtrdumen, die heute mit der
Bestandsbriicke Uber den Europaring/B8 abgemildert wird.

10 ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrsuntersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Sid, Leverkusen, S. 11.
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6.3 Immissionsschutz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Im Plangebiet und der Umgebung des Plangebiets ergeben sich erhebliche Verkehrslarmein-
wirkungen durch den Europaring/B8 sowie die Ostlich verlaufende Bahnstrecke. Durch die 6st-
lich verlaufenden bestehenden und geplanten Gleisanlagen ist das Plangebiet auRerdem Er-
schitterungsimmissionen ausgesetzt. Durch die Nahe zu den Gleisanlagen der Bahnstrecke
2670 ist bereits im Bestand mit Erschitterungen durch den Eisenbahnbetrieb zu rechnen.

Vom Plangebiet selbst gehen im Bestand durch die bestehenden Nutzungen, insbesondere das
Postverteilzentrum, erhebliche Gewerbeldrmemissionen aus.

Des Weiteren wirkt sich der Gewerbeldarm der sudlich und stid-westlich des Plangebiets liegen-
den gewerblichen-industriellen Nutzungen u. a. eines grof3formatigen Chemiestandortes (u. a.
CHEMPARK, Kronos Titan) auf das Plangebiet aus.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 wurde ein Larmgutachten zur Beurteilung der
Auswirkungen der Planung hinsichtlich Verkehrs- und Gewerbelarm erstellt. Die wesentlichen
Ergebnisse sind im Umweltbericht in Kap. B 2.3.6 wiedergegeben.

Zusatzlich zu Larmimmissionen bestehen weitere Immissionen, die auf das Plangebiet einwir-
ken bzw. im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen sind:

. Erschitterungen durch den Betrieb der 6stlich gelegenen Bahnstrecke.

° Elektromagnetische Strahlung durch den Betrieb von ortsfesten Funkanlagen des 6stlich
gelegenen Fernmeldeturms.

. Eintritt moglicher Storfalle im Bereich des CHEMPARK Leverkusen (Seveso-Thematik).

Sowohl zu Erschitterungen als auch zu den mdglichen Auswirkungen eines Stoérfalls wurden
entsprechende Fachgutachten erstellt. Die wesentlichen Ergebnisse sind unter Auswirkungen
der Planung (s. Kap. A 13.9) sowie im Umweltbericht (s. Kap. B 2.3.6) wiedergegeben. Hinsicht-
lich der Berticksichtigung von elektromagnetischer Strahlung wird auf die Ausfiihrungen in der
Begriindung (s. Kap. A 6.6) und im Umweltbericht (s. Kap. B 2.3.6) verwiesen.

6.4 Natur- und Landschaft

Das Plangebiet verfligt im Bestand nur tber untergeordnete Grinstrukturen, die sich im We-
sentlichen auf den Bereich der Btschungsflachen 6stlich angrenzend an den Europaring/B8
konzentrieren. Das Stadtbild innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden Bereiche ist
von einer funktionalen Architektursprache gepragt und stark auf die Bedlrfnisse der jeweiligen
Nutzungen ausgerichtet, wodurch nur in einem geringen Mal3e private Grinflachen angelegt
wurden.

6.5 Technische Ver- und Entsorgung

Die Flachen und Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs sind an die 6ffentliche Ver- und
Entsorgung angeschlossen.

In der Heinrich-von-Stephan-Stral3e verlaufen Abwasserkanéle im Misch- und Regenwasser-
system sowie Versorgungsleitungen fir Wasser, Mittel- und Niederspannung, Fernwéarme,
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Ferngas sowie in Teilbereichen Glasfaser- und Fernmeldekabel. Weiterhin besteht die Mdglich-
keit des Anschlusses an das Regenwassersystem im Europaring/B8 zum Zwecke der Entwas-
serung des westlichen Teilstiicks der Planstrale.

Weitere Trassen technischer Infrastruktureinrichtungen befinden sich in untergeordnetem Um-
fang im westlich verlaufenden FuR3- und Radweg bzw. in der hieran angrenzenden Béschung.

Eine ausreichende Versorgung mit den erforderlichen Medien Gas, Fernwéarme, Strom und
Wasser ist im Bestand gegeben.

6.6 Telekommunikationslinien

Im Bestand ist ebenfalls ein Anschluss des Plangebiets an das Telekommunikationsversor-
gungsnhetz gegeben.

Auf dem stidlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick der Telekom Deutschland GmbH
ist neben einem Gebaude, welches technische Anlagen beherbergt, ein Fernmeldeturm errich-
tet. Beide Anlagen werden auch zuklnftig genutzt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Legende

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom im Bestand gemal Stellungnahme vom 03.03.2020
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom nach Verlegung

Richtfunkverbindungen LinkNr. 306530362 und 306556863 inklusive Schutzstreifen und Angabe der Schutzstreifenbreite im Bestand e
Richtiunkverbindungen LinkNr. 306556876 inklusive Schutzstreifen und Angabe der Schutzstreifenbreite im Bestand

Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom (KY1264 - KY0672, KY1264 - KY0570 und KY 1651 - KY1264) inklusive

Schutzstreifen und Angabe der Schutzstreifenbreite im Bestand
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Abbildung 7:

Richtfunkverbindungen und Telekommunikationslinien im Plangebiet (ohne Mafistab)

Der Fernmeldeturm verfigt tber mehrere Funkverbindungen sowie drei Richtfunkverbindungen
in nordwestlicher, nordlicher sowie dstlicher Richtung. Zusatzlich zu den vom Fernmeldeturm
ausgehenden Richtfunkverbindungen verlaufen zwei Richtfunktrassen mit drei Richtfunkverbin-
dungen Uber das Plangebiet.
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Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung zum Rahmenplan ,Postgelande Leverkusen-Wiesdorf*
(vgl. Kap. A 5.8) wurde gepruft, welche Anforderungen die Rahmenplanung in Bezug auf den
Fernmeldeturm erfullen muss. Demnach ist aufgrund der Gefahr von Eisschlag ein Radius von
10 m um die Aul3enhaut des Turms freizuhalten. Zum Schutz von Personen vor elektromagneti-
scher Strahlung dirfen in einem Radius von 30 m um den Mittelpunkt des Fernmeldeturms ge-
mal der Standortbescheinigung 51372 Leverkusen, Heinrich-von-Stephan-Str. 12 (Funkanla-
gen), STOB-Nr.: 490030 vom 26.07.2022 keine Gebaude errichtet werden, die hoher als 17 m
sind. Bei der Festlegung des Radius wurden dabei noch Anbaureserven berlcksichtigt. Die
Vorgaben wurden bereits im Rahmenplan bertcksichtigt und werden durch den Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zudem verlauft vom Gebaude der Deutschen Telekom Technik GmbH ausgehend eine unterir-
dische Telekommunikationsleitung mit Gberortlicher Bedeutung sowohl in 6stlicher als auch
westlicher Richtung.

Sowohl die Richtfunkverbindungen als auch die unterirdische Bestandsleitung besitzen eine
oOrtliche teils auch uberdrtliche Bedeutung und sind daher im Rahmen der weiteren Planung zu
berticksichtigen.

6.7 Denkmalschutz

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 umfasst keine denkmal-
geschuitzten Gebdude. Aul3erhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Umfeld die folgenden
denkmalgeschutzten Gebaude/Ensemble:

o Geschitztes Einzeldenkmal, Manforter Strafl3e 31,

. Wohnhaus, Manforter StralRe 26,

. Wohnhaus, Manforter StralRe 28,

o Wohnhaus, Manforter Straf3e 30,

o Denkmalgeschiitzte Kolonie Il ,Johanna“ (Wohnsiedlung 6stlich der Bahntrasse).
6.8 Bodenbelastungen

Die naturlichen Bodenfunktionen innerhalb des Plangebiets sind aufgrund der nahezu vollstan-
digen Versiegelung stark eingeschrankt. Im Bereich des Europarings/B8 ist eine Bdschung mit
Gruinbestand vorhanden. Innerhalb dieses Bereiches ist von weniger Einschrédnkungen der na-
turlichen Bodenfunktionen auszugehen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l ,Wiesdorf — westlich Hein-
rich-von-Stephan-Strae/ndrdliches Postgelande” ist im Bodenschutz- und Altlastenkataster
(BAK) der Stadt Leverkusen die Flache ,SW 2111 — Gelandeauffullung Busbahnhof/Heinrich-
von-Stephan-Strale* ausgewiesen.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller Bodenverunreinigungen wurden im Dezember 2019
im Bereich der vorgenannten Altablagerung gezielte Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Die
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Untersuchungsbefunde sind im Gutachten der GFM Umwelttechnik GmbH & Co. KG vom
10.01.2020 dokumentiert.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund aus 1,8 m bis 3,7
m machtigen Auffillungen aus umgelagertem Bodenaushub mit variierenden Anteilen an Bau-
schutt, Schlacke, Schotter, Ziegelbruch, Holz und Pflanzenresten gebildet.

Die an Mischproben aus den erbohrten Auffiillungen durchgefiihrten chemischen Untersuchun-
gen zeigten insbesondere fur den zentralen Bereich des Uberplanten Geléandes lokal leicht er-
hohte bis erhdhte Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und
polychlorierten Biphenylen (PCB) sowie Arsen, Sulfat und Cyanide. Die im nérdlichen und sidli-
chen Bereich des Untersuchungsgebietes entnommenen Bodenmischproben zeigten hingegen
vornehmlich unauffallige Befunde.

Bei den derzeitigen Verhaltnissen vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachenversiegelungen)
ist eine Gefahrdung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grundwasser) durch die an die Auffll-
lungsbdden gebundenen Bodenverunreinigungen nicht zu besorgen.

Unbeschadet dessen sind jedoch bei zukinftigen Veranderungen, insbesondere Nutzungsan-
derungen, Entsiegelungen, Bodeneingriffen, Regenwasserversickerungen etc., die lokal festge-
stellten leicht erhéhten bis erhdhten Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine potentielle
Gefahrdung von Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen
Gesichtspunkten zu bertcksichtigen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen EinzelmalRnahmen sind in Abhangigkeit von den
geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Boden-
schutzbehoérde (UBB), friihzeitig abzustimmen und festzulegen.

6.9 Kampfmittel/Erbebengefahrdung

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Es sind zwei Blindgangerverdachtspunkte
bekannt, die durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst tberprift wurden. Kampfmittel wurden
nicht geborgen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch Kampfmittel vorhanden sind. Weiterhin
existiert ein Verdacht auf einen Laufgraben.

Zudem liegt das Plangebiet in der Erdbebenzone/geologischen Untergrundklasse:

o Stadt Leverkusen, Gemarkung Wiesdorf:  1/T.

6.10 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ sind im
Besitz der GEVI Projekt Leverkusen | GmbH sowie der Stadt Leverkusen.

6.11 Baulasten und Dienstbarkeiten

Im Plangebiet bestehen fir das Grundstick der Vorhabentragerin (Flurstiicke 260) sowie die
Parzelle der Heinrich-von-Stephan-StrafRe folgende im Grundbuch eingetragene Beschrankun-
gen oder Grunddienstbarkeiten:
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Das Grundstick der Vorhabentragerin ist mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten des 6stlich
angrenzenden Flurstiick 261 belastet. Die Grunddienstbarkeit umfasst ein Geh- und Fahrrecht
fur jeweiligen Eigentiimer Flurstiick 261 und eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zuguns-
ten des Flurstiick 261 in Form eines Leitungsrechts fir die Deutsche Telekom AG.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Das Flurstiick der Heinrich-von-Stephan-Stral3e ist mit einer dauernden Beschrankung zur Ver-
legung, zum Bau, zum Betrieb, zur Unterhaltung und zur Benutzung einer Gasfernleitung in
einem 8 m breiten Grundstiicksstreifen belastet. Die Errichtung von Gebduden oder sonstigen
Einrichtungen, die den Bestand der Leitung im Schutzstreifen gefahrden, sind nicht zulassig.

7 Planung und Stadtebauliches Konzept

Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I
ist der stadtebauliche Rahmenplan ,Postgelande Leverkusen-Wiesdorf* (vgl. Kap. A 5.8).

7.1 Nutzung und Bebauung

Nutzungskonzept

Innerhalb des Plangebiets des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das geplante
Nutzungsspektrum Buros, Dienstleistungsunternehmen, Praxen, nicht gro3flachigen Einzelhan-
del, personenbezogene Dienstleistungen, Hotelnutzung und sonstige Beherbergungsbetriebe,
Gastronomie, sowie Fitnessstudios. Die Nutzungsverteilung gestaltet sich dabei wie folgt: Im
Hochbauabschnitt 1.1 ist ein Hotel vorgesehen. AuRerdem wird im Erdgeschoss des Hochbau-
abschnittes 1.1 eine funktional zugeordnete, kleinteilige Einzelhandelsnutzung als erganzendes
Angebot zum Ubernachtungsangebot ermdglicht. In den Hochbauabschnitten 1.2 und 3.2 sind
sonstige Beherbergungsbetriebe geplant, die nicht der klassischen Hotelnutzung zuzuordnen
sind. In den 0&stlich gelegenen Hochbauabschnitten 2.1, 2.2 und im Hochbauabschnitt 3.1 sind
Bironutzungen, Verwaltungen sowie Raume fiir freie Berufe vorgesehen. Neben den eben ge-
nannten Nutzungen sind im Hochbauabschnitt 3.1 au3erdem Praxen geplant. Mit einer Platzfl&-
che sowie einer fuRlaufigen Einbindung vom Bahnhof Leverkusen-Mitte und ZOB kommend
sieht die Planung einen attraktiven Auftakt zum neuen Quartier vor. Im gesamten Plangebiet
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, mit Ausnahme des Hotels in Hochbauabschnitt 1.1,
sieht das Nutzungskonzept der Rahmenplanung zum Postgelédnde lebendige Erdgeschosse
durch Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen vor. Insbesondere soll eine
Belebung des nérdlichen Stadtplatzes durch Gastronomie im Erdgeschoss des norddstlichen
Hochpunktes (Hochbauabschnitt 2.1) bewirkt werden. Darlber hinaus ist im Hochbauabschnitt
1.2 oder 3.2 im Erdgeschoss sowie im ersten und zweiten Obergeschoss ein Fithessstudio ge-
plant. Die Nutzungsverteilung ist in Abbildung 8Abbildung-8 visualisiert. Die Konkretisierung und
Begriindung der geplanten Nutzungen erfolgen in Kapitel 8.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Legende "Nutzungen”

Hochbauabschnitt zulassige Nutzung zulassig in den Geschossen
1.1 Hotel alle
11 ein bauliche in das Hotel integrierter Laden | EG
ohne Sortimentbeschrankungen mit einer
Verkaufsflache von bis zu 60 m?,
12 Sanstige Beherbergung alle
12 Einzelhande! EG
12 Betriebe des Ladenhandwerks, EG
Betriebe der Ladendienstleistung
12 Schank- und Speisewirtschaft EG
12 Fitnessstudio EGM.2.0G
21 Biro alle
Venwaltung
Freie Berufe
21 Einzelhandel EG
21 Betriebe des Ladenhandwerks, EG
Betriebe der Ladendienstleistung
21 Schank- und Speisewirtschaft EG
22 Biro alle
Verwaltung
Freie Berufe
22 Einzelhandel EG
22 Betriebe des Ladenhandwerks, EG
Betriebe der Ladendienstleistung
22 Schank- und Speisewirtschaft EG
31 Biro alle
Venwaltung
Freie Berufe
31 Praxen alle
31 Einzelhandel EG
31 Betriebe des Ladenhandwerks, EG
Betriebe der Ladendienstleistung
31 Schank- und Speisewirtschaft EG
32 Sanstige Beherbergung alle
32 Einzelhandel EG
32 Betriebe des Ladenhandwerks, EG
Betriebe der Ladendienstleistung
32 Schank- und Speisewirtschaft EG
32 Fitnessstudio EG/M./2.06

Abbildung 8: Nutzungsverteilung Postgelande (Biiro Heide 2022)11

Bebauung

Der stadtebauliche Entwurf sieht fir das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V 36/1 eine nahezu vollstandig geschlossene Bebauung entlang des westlich verlaufenden Eu-
roparings/B8 mit einer anndhernd gleich hohen Sockelbebauung von sieben- bis achtgeschos-
sigen Gebauden vor. In Abhangigkeit der Geschosshéhe kénnen sich dabei im Gebaude sud-
lich anschlie3end an die geplante ErschlieBungsstralie (Planstral3e) sieben oder acht Geschos-
se ausbilden. Entlang der Ostlichen Grenzen in Richtung der Bahntrasse ist ebenfalls eine in
grolRen Teilen geschlossene Bebauung geplant, welche ca. acht Geschosse umfassen soll.
Zudem soll es untergeordnet einen ca. viergeschossigen vorspringenden Gebaudeteil entlang
der Heinrich-von-Stephan-Stral3e geben. Im Nordosten des Grundstiicks der Vorhabentragerin
ist die Errichtung eines ca. 16-geschossigen Blrogebaudes als stadtebauliche Dominante ge-
plant._Am nordwestlichen Rand des Plangebiets soll eine Hotelnutzung — parallel zum Stral3en-

11 Ferdinand Heide Architekt Planungsgesellschaft mbH (19.09.2022): Postgelande Leverkusen-Wiesdorf -
Rahmenplan, Frankfurt am Main, S. 11.
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verlauf des Europarings/B8 — errichtet werden. Durch Aufweitung und Gestaltung des Hotelge-
baudes soll eine Offnung des Quartiers hin zum Bahnhof Leverkusen-Mitte geschaffen werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Durch das Bebauungskonzept ist die Schaffung eines Stadtplatzes — mit vielféltigen Wegebe-
ziehungen in Nord-Sud- Ausrichtung — vorgesehen. Der halboéffentliche — als urban begrinter
und von den Verkehrsimmissionen der Umgebung abgeschirmte — Stadtplatz dient neben der
Identitatsstiftung des Quartiers auch der fuBlaufigen ErschlieBung der geplanten Bebauung.
Zwischen den Teilbereichen des Stadtplatzes ist eine barrierefreie Querung Uber die geplante
ErschlieBungsstralRe (Planstraf3e) vorgesehen. Der Stadtplatz bildet — in Verlangerung mit der
nordlich gelegenen Flache der WGL/AGL — eine in Nord-Sud-Richtung vom ZOB bis hin zum
sudlich des Plangebiets liegenden Grundstiick der Deutschen Telekom verlaufende, durchgén-
gige Achse.

Fur den ruhenden Verkehr ist im Plangebiet eine private Tiefgarage in Abschnitten, die durch
Unterbauung der Planstra3e mit einer Durchfahrt verbunden ist, sowie mehrere Fahrradstell-
platze vorgesehen. Die Fahrradabstellanlagen sind tUberwiegend in den Tiefgaragen und zu-
satzlich oberirdisch im Bereich des Stadtplatzes vorgesehen.

Der stadtebauliche Entwurf fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l stellt einen ers-
ten Entwicklungsschritt fir einen Teilbereich des Rahmenplans ,Postgelande” dar. Da die Ent-
wicklung dieses ndrdlichen Teilbereichs bereits vor einer zukinftigen Entwicklung der sidlichen
Teile des Rahmenplans ,Postgelande® angestof3en wird und (zumindest in Teilen) realisiert sein
soll, wurde tberprift, ob der Teilbereich (V 36/1) auch ohne die sidlichen Flachen funktionsfahig
ist. Die Uberpriifung bestétigt dies, insbesondere auch, dass die ErschlieRung (u.a. auch fiir die
Entsorgung) und der Brandschutz sichergestellt werden kénnen und eine entsprechende stad-
tebauliche Qualitat in dem Quartier erreicht wird.

AuBerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die stadtebau-
liche Gesamtfigur bei Umsetzung des Rahmenplans komplettiert werden. So wird der im Siden
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erstellte, promenadenahnliche Bereich durch eine
sudliche Querbebauung mit einer stadtebaulichen Dominante in Form eines Hochhauses, wel-
ches den Gegenpunkt zum nordlichen Hochhaus im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bil-
det, stadtebaulich hochwertig gefasst. Durch die hier geplanten Gebaude sowie den Licken-
schluss auf dem stadtischen Grundsttick zwischen der Deutschen Rentenversicherung und der
Arbeitsagentur an der Heinrich-von-Stephan-Stral3e (Stichstraf3e sudlich) werden die unmittel-
bar stdlich an das Postgelédnde angrenzenden Bestandsbauten stadtebaulich integriert.

7.2 Grinordnung/Freianlagenplanung

Die Gestaltung der Freianlagen orientiert sich an der Formgebung der umliegenden Neubauten.
Die daraus resultierende Form des 6ffentlich nutzbaren Stadtplatzes, bestarkt die achsiale Aus-
richtung von Norden nach Stden. Zudem ergibt sich die Organisation der Pflanzflache aus den
Grundrissen der Gebaude und dem Schaffen einer frei nutzbaren Achse durch die Mitte des
Plangebiets. Die stadtebauliche Figur beschreibt eine ,zentrale Achse®, welche im gesamten
Blockinnenbereich als zonierte Freiflache ausgebildet wird. So gibt es eine ,griine“ Achse, be-
stehend aus blockweise, linear angelegter Freiflachenbegriinung sowie eine ,Laufachse®, die
primar fir FuRganger nebst Radfahrer vorgesehen ist. Die Auf3enanlagen werden grundsatzlich
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standortgerecht und bedarfsabgestimmt mit Stauden-Gréser-Mischungen und Zukunftsbaumen
in Hochbeeten bepflanzt, welche klimatisch anpassungsfahig sind und nur einem geringen Pfle-
geaufwand bedirfen. Die Hochbeete werden in einer Betoneinfassung auf 50 cm HOhe ober-
halb des Stadtplatzes angelegt und mit partiellen Sitzauflagen ausgestattet.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Neben den Anpflanzflachen innerhalb des Stadtplatzes sind weitere Elemente der Begriinung
im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorgesehen. Alle Dacher der Randbe-
bauungen, mit Ausnahme des Hochpunktes, erhalten eine Dachbegriinung. Die Nutzung der
Grundéacher gleichzeitig auch fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie wird dadurch nicht in-
frage gestellt. An den AuBenfassaden der Neubauten zum lauten Europaring (B8), zur
Bahntrasse und teilweise zur neuen ErschlieBungsstraf3e soll durch die Fassadenbegriinung
eine positive Wirkung erzielt werden: Die méchtigen Baukorper werden durch unterschiedliche
Bepflanzungen gegliedert, eine Fassadenbegriinung tragt dazu bei, die ansonsten schallharten
Oberflachen der Fassaden teilweise schallabsorbierend ausbilden zu kénnen und schlief3lich
nimmt Fassadenbegriinung einen positiven Einfluss auf das Mikroklima durch Verdunstungs-
kihlung der Pflanzen.

Im Rahmen von Uberlegungen zur Freianlagenplanung wurden Varianten der Fassadenbegrii-
nung entlang des Geh-/Radwegs der Planstral3e (Stdfassaden der Hochbauabschnitts 1.2 und
2.2) geprift. Hierbei wurde sowohl eine Fassadenbegriinung mit Erdanschluss als auch eine
Fassadenbegriinung oberhalb des Geh-/Radwegs durch in die Fassade integrierte Pflanzkibel
einschliellich kiinstlicher Bewésserung und Begleitheizung betrachtet. Aufgrund einer erforder-
lichen Mindestbreite des Geh-/Radweges kann eine Begriinung mit Erdanschluss nicht umge-
setzt werden. Weiterhin kam die Prifung zu dem Ergebnis, dass eine Variante mit in die Fassa-
den integrierte Pflanzkubel aus 6kologischen, technischen, wirtschaftlichen und gestalterischen
Faktoren nicht zielfihrend ist. Die Kubel hatten aufgrund des fur die Pflanzen erforderlichen
Substratvolumens ein sehr hohes Gewicht. Dieses miusste unter entsprechenden Aufwendun-
gen kraftschlissig mit der Fassade verbunden werden. Eine kiinstliche Bewésserung mit Be-
gleitheizung musste ganzjahrig die Wasserversorgung der Pflanzen sicherstellen. Dabei wiirden
sich sehr hohe Wasserverbrauche ergeben. Diese Losung wére weiterhin mit einem sehr hohen
Aufwand hinsichtlich des Erstinvests und der Unterhaltungskosten zu bewerten. Es wurde daher
auf eine Begruinung dieser Fassadenabschnitte verzichtet.

Im Nordteil des Gelandes wird eine Vorplatzsituation geschaffen, welche durch ein Wasserdu-
senfeld inszeniert wird. Die amorphe Form der Mulde ist in verschiedenen Abstanden mit Quell-
und Nebeldisen ausgestattet. Der Aufbau des Feldes ist so gewahlt, dass sich das auftretende
Wasser an einem Tiefpunkt sammelt und hier eine Wasserflache bildet. Im Sommer kann die
Wasserflache eine kiihlende Wirkung auf das Areal bewirken.

Fahrradstellplatze werden im 6ffentlichen Raum mit Augenmalf? vorgesehen, um die Freiflachen
nicht zu dominieren und die Zuganglichkeit und Erdgeschossnutzungen nicht zu beeintréachti-
gen. Sie sind aul3erhalb der Grunflachen auf den gepflasterten, befestigten Flachen des offent-
lichen Raums in blockweiser Aufstellung vorgesehen. Um den Freiraum nicht zu Uberfrachten,
wird oberirdisch nur ein begrenzter Teil der insgesamt geforderten Fahrradstellplatze unterge-
bracht (100 Fahrradstellplatze), der grol3e Rest wird in der Tiefgarage angeordnet.
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Die Konkretisierung und Begriindung der grinordnerischen MaRnahmen sowie MalRnahmen der
Freianlagenplanung erfolgen in Kapitel 8.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

7.3 Gestaltungskonzept und Qualitatssicherung

Aus dem Rahmenplan heraus wurde Uberdies ein Gestaltungshandbuch entwickelt, das die
Maf3gaben zur Gestaltung des Hochbaus und der Freirdume konkretisiert. Es findet Uber die
Festsetzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eingang in eine qualitative Entwicklung
des Areals. Eine Umsetzung dieses Steuerungsinstrumentes fur den sidlichen Abschnitt des
Postgelandes im Sinne einer gesamthaften Entwicklung wird noch im weiteren Planungspro-
zess des in Aufstellung befindlichen Angebotsbebauungsplan Nr. 243/l zu finden sein.

Architektonisch soll das Quartier aus ablesbaren Einzelbaukdrpern bestehen, deren architekto-
nische Haltung einem gemeinsamen Ziel verpflichtet ist. Das sind klare ruhige Volumen, ohne
grolRere Vorspringe oder Applikationen, tektonisch gestalte und gegliederte Fassaden sowie
eine zurlickhaltende Farbgestaltung. Die zu realisierenden Gebaude sollten jeweils einen archi-
tektonischen Ausdruck finden, der auf die Nachbarn reagiert. Bei einer &hnlichen architektoni-
schen Haltung — z. B. tektonisch gegliederte Fassaden — aber dennoch unterschiedlichen Fas-
sadenmaterialien wie Stein, Beton, Putz oder Metall in jeweils materialimmanenter Farbigkeit
soll im Zusammenspiel ein stimmiges, aber auch lebendiges Stadtbild entstehen.

Die im Gestaltungshandbuch beschriebene architektonische Zielsetzung des Vorhabens rea-
giert damit auf die Anforderungen des Denkmalschutzes nach einer zurtickhaltenden Baukdr-
perausbildung, Architektursprache und Farbigkeit als Hintergrund der 6stlich des Plangebiets
gelegenen, denkmalgeschitzten Wohnsiedlung.

Die Einbeziehung eines Gestaltungsgremiums wird dazu beitragen, dass die gewiinschten Ge-
staltqualitaten eingehalten und gesichert werden. Nur ein Vorschlag, welcher deren Zustim-
mung findet, im Einklang der Rahmenplanung ist und insbesondere dem daraus resultierenden
Gestaltungshandbuch steht, kann unter der Voraussetzung einer Baugenehmigung realisiert
werden.

7.4 ErschlieBung

Der umgestaltete Busbahnhof sowie der Bahnhaltepunkt Leverkusen-Mitte ermdglichen eine
direkte und attraktive Anbindung des Plangebiets an den drtlichen und Uberdrtlichen 6ffentli-
chen Verkehr (OV).

Zur ErschlieBung des Plangebiets fiur den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist die Errich-
tung eines Knotenpunktes am Europaring/B8 geplant. Von diesem Knotenpunkt soll eine Er-
schlieBungsstrale als Querverbindung zur Heinrich-von-Stephan-Strae errichtet werden
(PlanstralRe). Dies ist zugleich die Voraussetzung fur die Umsetzung der geplanten Freihaltung
des Bahnhofsvorplatzes vom MIV. Aufgrund der geplanten Verkehrsfuhrung ist die Planstralie
fur den MIV die einzige Zu- und Abfahrtsmaoglichkeit in das Plangebiet. Am norddstlichen Ende
des Plangebiets wird eine Kreisverkehrsanlage in der Heinrich-von-Stephan-Stral3e errichtet;
Grundlage bildet der Planfeststellungsbeschluss zum RRX. Die notwendigen Tiefgaragenzu-
/ausfahrten binden ebenfalls an die Planstralle an. Geplant ist, die Tiefgaragen ndrdlich und

Seite 49



O

sudlich der PlanstralRe miteinander zu verbinden, sodass im Endausbau eine zusammenhéan-
gende (private) Tiefgarage entsteht. Dazu ist die Unterbauung der Planstral3e durch eine unter-
irdische Durchfahrt notwendig. Im Verlauf der in Nord-Sid-Richtung angeordneten Quatrtier-
sachse ist eine ebenerdige Querungsmaglichkeit der Planstral3e flr Fuldganger vorgesehen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der neu zu errichtende Knotenpunkt am Europaring/B8 erfiillt zudem eine wichtige Funktion fir
eine erweiterte ErschlieRung der Tiefgaragen der benachbarten City C. Durch eine im Wesentli-
chen ausgebaute Anknupfungsmadglichkeit der Tiefgaragen der City C (derzeit nur Zufahrt aus
Norden kommend) an den Europaring ist eine Entlastung der Friedrich-Ebert-Stral3e und des
dortigen Kreisverkehrs zu erwarten.

Der neue Knotenpunkt wird als signalisierte Kreuzung hergestellt. Dies bietet den Vorteil, dass
die Verkehrsstrome auf dem im Bestand verkehrlich stark vorbelasteten Europaring (B8) besser
gesteuert und die auf dem Streckenabschnitt der B8 aufeinanderfolgenden Knoten synchroni-
siert werden kdnnen.

Die neu zu errichtende Planstral3e Gibernimmt zusatzlich zur ErschlieBungsfunktion des Plange-
biets zukinftig auch die Anbindungsfunktion des Bahnhofsareals nach Kappung der bestehen-
den Verbindung fir den motorisierten Individualverkehr Uber den Zentralen Omnibusbahnhof
(ZzOB).

Der entlang des Europarings verlaufende Ful3- und Radweg soll beibehalten werden und ge-
maf den Planungen zum RRX mittels einer neuen Fuhrung Gber den ndrdlichen Ast der Hein-
rich-von-Stephan-StrafRe (Richtung Westen) verlaufen. Der Radweg quert die Planstral3e tber
eine neu zu errichtende Briicke. Zudem soll auch im Bereich der Planstral3e eine zusatzliche
Mdglichkeit geschaffen werden, vom Radweg direkt in das Plangebiet abzuzweigen. Dies wird
Uber einen Kolonnadengang ndrdlich der PlanstralRe ermdglicht. Die Zufahrt zur Tiefgarage fur
Fahrrader erfolgt ausschlieRRlich aus dstlicher Richtung vom Stadtplatz tber die Planstral3e.

Zur Lenkung des Ful3- und Radverkehrs sind die Geh- und Radwege als Teil der Planstral3e wie
folgt gestaltet: Als Verbindung des nérdlichen und stdlichen Stadtplatzes wird mittig der Plan-
stralRe eine Querung fur FuBganger ausgebildet. Ein Geh-/Radweg wird auf der nérdlichen
StralRenseite der PlanstrafRe sudlich angrenzend an den Kolonnadengang als Zuwegung in die
Tiefgarage geschaffen. Der Geh-/Radweg als Teil der Planstrale ermdglicht Radfahrern einen
direkten Zugang zu den Fahrradstellplatzen in der nérdlichen Tiefgarage. Der Geh-/Radweg
dient auch untergeordnet der fuRlaufigen Erschlielung des Tiefgaragenabschnitts des Bauab-
schnitts 1, jedoch ist die Tiefgarage fuBlaufig Gberwiegend Uber die Gebaudezugange zu er-
schlieRen.

Zum Tiefgaragenabschnitt des Bauabschnitts 3 ist keine fuldlaufige Erschliel3ung tber die Plan-
stral3e vorgesehen.
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Abbildung 9:  Auszug AufRenanlagenplan Gesamtareal (Studio griingrau, Oktober 2022)

Im Rahmen der Weiterbearbeitung des Rahmenplans wurden drei Optionen zur Umsetzung
einer zusétzlichen Ful3- und Radwegebriicke Uber den Europaring/B8 unter Einbeziehung der
Bestandsbriicke geprift. Alle gepriften Optionen wurden zum gegenwartigen Zeitpunkt als nicht
geeignet eingestuft. Gleichwohl zeichnete sich in Hohe des potenziellen Entwicklungsbereichs
der Musikschule an der Friedrich-Ebert-Stra3e mit entsprechenden Flachenverfligbarkeiten in
stadtischem Eigentum ein Suchraum fir den angestrebten und raumlich-funktional so wichtigen
Briickenschlag ab. Dieser kénnte kiinftig auch die Bestandsbriicke stdlich des Plangebiets er-
setzen. Die Projektierung einer neuen Brlicke Uiber den Europaring/B8 an diesem Standort be-
darf jedoch eigener Prif- und Planungsschritte unter Berlicksichtigung der Entwicklungsspiel-
raume beiderseits des Europarings und ist daher losgelost vom Bebauungsplanverfahren zu
forcieren.

7.5 Mobilitatskonzept

Fur das ehemalige Postgelande wurde ein Mobilitatskonzept entwickelt. Zielsetzung des Mobili-
tatskonzepts ist die Ableitung von MaRnahmen zur Reduktion des durch die Bebauung zu er-
wartenden induzierten MIV-Verkehrsaufkommens einschlie3lich der erforderlichen Pkw Stell-
platze. Hierzu erfolgte zunachst eine Abschatzung des im Plangebiet zu erwartenden Verkehrs-
aufkommens durch Bewohner, Beschaftigte, Kunden und Besucher sowie den Liefer- und sons-
tigen Serviceverkehr sowie die Verteilung dieser Nutzer auf die Verkehrsarten. Basierend hie-
rauf erfolgte die Darstellung der moglichen alternativen Verkehrsangebote zum MIV als Bau-
steine fur das Mobilitdtskonzept sowie die Abschéatzung der verkehrlichen Potentiale der alter-
nativen Verkehrsangebote. Abschlielend wurden Maflnahmen zur Reduktion des MIV-
Verkehrsaufkommens aufgezeigt, die zu dem entsprechend angepassten Stellplatzschlissel fur
die geplanten Nutzungen fuhren. Gemafld dem Mobilitdtskonzept zum vorhabenbezogenen Be-
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bauungsplan V 36/l sind folgende MalRBnahmen erforderlich, damit das Kfz-Verkehrsaufkommen
und damit verbunden die Stellplatzzahl wie berechnet reduziert werden kann:12

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

° Errichtung von mindestens 166 Fahrradabstellplatzen, davon 93 als oberirdische Fahr-
radabstellplatze.

. Bereitstellung eines reduzierten Pkw-Stellplatzangebots: Nach dem Mobilitatskonzept
werden 319 Pkw-Stellplatze zzgl. Carsharing und Behindertenstellpléatze als ausreichend
angesehen. Der Bebauungsplan begrenzt die Zahl der zuldssigen Stellplatze auf insge-

samt 450.

. Festsetzung eines entsprechend angepassten Stellplatzschlissels fur die geplanten
Nutzungen.

° Errichtung von 12 Car-Sharing Stellplatzen.

Sonstige MalRnahmen kénnen zusatzlich fir die Attraktivierung alternativer Mobilitatsformen
umgesetzt werden. Sie sind jedoch nicht Voraussetzung fir die ermittelte Stellplatzreduktion:

° Angebot eines JobTickets fur die Beschéftigten.

° Errichtung einer Bikesharing-Station (empfohlener Umfang: 10 Stellplatze).
o Ladestationen fur E-Autos.

o Ladestationen fur Pedelecs.

o E-Lastenrader.

o GasteTicket.

° Mobilitatsberatung.

Zur Optimierung des Verkehrs in Wiesdorf werden auf gesamtstadtischer Ebene neben den zur
Stellplatzreduktion erforderlichen MaRnahmen zusatzliche MalRnahmen vorgeschlagen:13

. Ausbau einer Radpendlerroute von Opladen tber Wiesdorf nach Kéln.
° Einrichten einer Umweltspur im Zuge der Rathenaustral3e/Gustav-Heinemann-Stralie.
° FuRgangerfreundliche Gestaltung der Friedrich-Ebert-Strale und Kfz-

Verkehrsreduzierung in Wiesdorf.

7.6 Immissionsschutz

Im Plangebiet und der Umgebung des Plangebiets ergeben sich erhebliche Verkehrslarmein-
wirkungen durch den Europaring/B8 sowie die 0stlich verlaufende Bahnstrecke. Es ergeben
sich in weiten Teilen des Plangebiets Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von mehr als 70
dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

12 Planungsburo VIA eG (13.12.2021): Mobilitatskonzept fur den VEP ,Postgelande® in Leverkusen-Wiesdorf,
Kéln, S. 52.
13 ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrsuntersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Sid, Leverkusen, S. 70ff.
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Die hohen Larmimmissionen, zudem von zwei Seiten — aus Richtung Westen von der B8, aus
Richtung Osten von der Bahn — sind ein wesentlicher Grund fuir das verfolgte Nutzungskonzept.
Die urspriinglichen Uberlegungen, dass in der zentralen Innenstadt und Bahnhofsnahe gelege-
ne Quartier auch durch Wohnnutzungen zu beleben, wurden daher nicht weiterverfolgt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Das Bebauungskonzept reagiert auf die Larmsituation, indem es mit geschlossenen Gebaude-
riegeln im Westen und im Osten des Plangebiets den Larm abschirmt und so zwischen den
Bauriegeln im Bereich des Stadtplatzes eine larmberuhigte Innenhofsituation schafft.

Auf die verbleibenden Verkehrslarmimmissionen — insbesondere an den Auf3enfassaden des
Quartiers — wird mit passiven SchallschutzmalBhahmen an den schutzbedurftigen Gebauden
selbst reagiert. Die mit der Planung des RRX vorgesehenen Larmschutzwand an der Bahn wur-
de bertcksichtigt. Auf deren Erh6hung oder auf weitere aktive Schallschutzmaf3nahmen, insbe-
sondere Larmschutzwande wurde verzichtet, da diese aufgrund der geplanten Héhe der Ge-
baude und der Topografie an der B8 nur eine sehr eingeschrankte Wirkung hatten.

Gegenstand der Begutachtung im Bebauungsplanverfahren waren auch Gewerbelarmimmissi-
onen und Luftschadstoffe hinsichtlich der Ableithohen des CHEMPARK (vgl. Kap. B 2.3). Diese
waren jedoch nicht maf3geblich fir das stadtebauliche Konzept.

Die 6stlich des Plangebiets gelegene Bahnstrecke sowie der Neubau eines Gleises durch den
Neubau der Strecke des RRX fuihren zu Erschitterungseinwirkungen im Plangebiet.

Zu der Planung wurde ein Erschitterungsgutachten erstellt.14 Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass die Gebaude mit Ubernachtungsmaoglichkeiten durch die weitere Entfernung zu
den Gleisen und durch die davor liegende Tiefgarage des Bauabschnitts 2 vor Erschitterungen
geschitzt sind. Um diesen Schutz zu gewahrleisten, muss die Tiefgarage des Bauabschnitts 1
und die Tiefgarage des Bauabschnitts 2 elastisch entkoppelt, d. h. senkrecht voneinander ge-
trennt, hergestellt werden. Fir den Zeitraum nach Fertigstellung Tiefgarage 1 und vor Baube-
ginn Tiefgarage 2 bleibt die Baugrubensicherung der Tiefgarage 1 in Richtung Bahnanlage er-
halten. Dadurch entsteht ein Schlitz im Erdreich, der eine ausreichende Schutzfunktion gegen
Erschitterungsimmissionen aus dem Bahnbetrieb bewirkt. Die Planung tragt dem Rechnung.

Unter den vorgenannten Bedingungen werden bezlglich der Erschitterungsimmissionen die
mafgeblichen Beurteilungswerte eingehalten. Auf den Einsatz von SchutzmaflRnahmen gegen
Erschitterungen aus dem Bahnbetrieb kann somit verzichtet werden.

Von dem ostlich des Plangebiets gelegenen Fernmeldeturm gehen im Betrieb der Anlagen
elektromagnetische Strahlung aus. Zur Gewahrleistung des Schutzes von Personen vor den
durch den Betrieb von ortsfesten Funkanlagen entstehenden elektromagnetischen Feldern sind
erforderliche Sicherheitsabstdnde gemal} Standortbescheinigung vom 26.07.2022 einzuhalten
(vgl. Kap. A 6.5). Die erforderlichen Mindestabstande werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans beriicksichtigt.

14 ACCON (19.09.2022): Erschitterungstechnisches Prognosegutachten und Abschétzung der sekundéren
Luftschallimmissionen fiir Geb&ude im Umgriff der Rahmenplanung "POSTGELANDE" Leverkusen-
Wiesdorf. Greifenberg.
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Zudem wurden im Rahmen eines Gutachtens die Anfélligkeit des Vorhabens gegentber Storfal-
len betrachtet und bewertet. Die Ergebnisse des Gutachtens wurden im Rahmen der Festset-
zungen bericksichtigt und sind unter Kap. A 8.8.3 und B 2.7 dargestellt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

7.7 Natur- und Landschaft/Artenschutz

Zur Ermittlung, Bewertung und dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde im
Rahmen der vorliegenden Planung eine Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.15

Fir die verkehrliche Anbindung des Plangebiets an den Europaring/B8 ist die Errichtung einer
neuen Strallenanbindung in Hohe der PlanstraRe notwendig. Die Neuordnung der o6ffentlichen
Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets wie auch innerhalb des planfeststellungsersetzenden
Bereichs (B8) initiiert einen Eingriff in die derzeit als Grinflache einer Verkehrsflache festge-
setzte mit Geholzen begriinte StralRenbdschung 6stlich des Europarings. Die Vegetationsbe-
stédnde kdnnen uberwiegend erhalten werden, auch wenn aufgrund der geplanten Bebauungen
und der Neuanlage der Straf3enanbindung an die BundesstralRe B8 (Europaring) in die Vegeta-
tionsflachen eingegriffen wird. Im Mindungsbereich der StralBenkreuzung ist von einer Neuan-
lage von Stral3enbegleitgrinflachen wie Banketten auszugehen. Die Planung sieht auf3erdem
zwischen der kunftigen Bebauung eine mittig durch das Quartier von Norden nach Siden ver-
laufende

Freiraumachse mit begriinten und mit Baumen Uberstandenen Platzen vor, die als Grinanlage
mit Ba&umen auf unterbauten Flachen zu bewerten ist. Auf den Dachern der Hochbauabschnitte
1.1 bis 3.2 — mit Ausnahme des Hochpunktes in Hochbauabschnitt 2.1 — ist eine extensive
Dachbegriinung vorgesehen. Als weitere Begrinungsmalnahme ist die Begriinung von Ge-
baudefassaden geplant. Die Ergebnisse der Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung sind unter den
Auswirkungen der Planung aufgefuhrt (vgl. Kap. A 1313 bzw. Kap. B 2.4).

In Bezug auf die mogliche Beeintrdchtigung gesetzlich geschutzter Tier- und Pflanzenarten
wurden in 2019 eine Artenschutzpriifung der Stufe | (ASP 1)16 und der Stufe Il (ASP 11)17 durch-
gefuhrt. Hinsichtlich Brutvogel erfolgte zudem eine Nachkartierung im Friihjahr 2020.18

Im Rahmen der Begehungen ergaben sich Beobachtungen von planungsrelevanten Arten.
Quartiere von planungsrelevanten Arten konnten nicht nachgewiesen werden, ein sicherer Aus-
schluss entsprechender Quartiere ist jedoch nicht moglich.

15 FSWLA Landschaftsarchitekten GmbH (27.09.2022): Erlauterung — Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
Dusseldorf.
16 Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Héller (30.09.2019): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-

Stephan-Straf3e in Leverkusen — hier: Artenschutzprifung Stufe | bzgl. planungsrelevanter Arten — Ergan-

zung September 2019; Leverkusen.

Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Hoéller (M&arz 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-

Stephan-Stral3e in Leverkusen — Artenschutzprufung Stufe Il hinsichtlich Flederméause und Gebaudebri-

ter. Leverkusen.

18 Faunistik und Umweltplanung Mechtild Héller (Juli 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-Stephan-
Stral3e in Leverkusen. Brutvogelerfassung in Gehdlzen am Europaring (erweiterter Geltungsbereich — Ar-
tenschutzprifung Stufe 1l); Dusseldorf.

17
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Um den Eintritt von Verbotstatbestdnden gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG)
auszuschlieen, werden daher folgende Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmaflinahmen in den Be-
bauungsplan als Festsetzung bzw. als Hinweis Gbernommen: Ersatzquartiere fur Flederméuse
werden festgesetzt. Es wird hingewiesen auf die Durchflihrung einer ¢kologischen Baubeglei-
tung, auf die Beriicksichtigung der Fledermausaktivitatsphasen bei Bauarbeiten, die Abbruch-
zeitenbeschréankung aul3erhalb der Aktivitdtsphasen von Fledermausen, die Einhaltung der Fall-
und Rodungsarbeiten, die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Vo-
geln und der Kollisionsschutz an Glasfassaden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Gefahrdete Pflanzenarten oder schutzwirdige Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eine umfassende Darstellung des Bestandes und der Auswirkungen der Planung auf Natur- und
Landschaft sowie den Artenschutz erfolgt im Umweltbericht (vgl. Kap. 2.3).

7.8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Planung tragt auch den Belangen des Klimaschutzes Rechnung: Insbesondere gilt die Pla-
nung als MalRnahme der Innentwicklung mit hoher baulicher Dichte und vermeidet folglich neue
Flacheninanspruchnahme. Durch den innerstadtischen Standort sowie das im Mobilitdtskonzept
enthaltende Angebotsspektrum, wird der Umweltverbund und die nicht motorisierten Verkehrs-
trager gestarkt. Darliber hinaus beinhaltet das Konzept zur Energieversorgung verbindliche
Vorgaben zur Nutzung von nachhaltigen Energiequellen (s. Kap. A 8.18). Synergieeffekte zur
Klimaanpassung finden u. a. durch die Ma3nahmen zur Begriinung und verwendeten Baumate-
rialien (vgl. ins. Kap. A 13.7 und B 2.3) statt.

Eine Quantifizierung maglicher CO»-Auswirkungen der Planung ist angesichts des breiten Nut-
zungsspektrums des geplanten Vorhabens mit verhéltnisméaRigem Aufwand nicht valide mog-
lich, insbesondere im Vergleich zur Bestandsnutzung.

+87.9 Technische Ver- und Entsorgung

Die geplante Bebauung soll an die bestehenden technischen Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen angeschlossen werden. Im Bestand befinden sich diese vor allem im Untergrund der Hein-
rich-von-Stephan-Stral3e. Im Zuge des bevorstehenden RRX-Umbaus sollen die Leitungen zu-
sammen mit der Heinrich-von-Stephan-Strale nach Westen und Teile der Leitungen dartber
hinaus auch in die westliche FuR- und Radwegetrasse (Fernwarmeleitung und Wasserleitung)
verlegt werden. Die Bestandsleitungen in der Heinrich-von-Stephan-Stral3e werden nach Verle-
gung und Anschluss der neuen Leitungen stillgelegt.

Anfallendes hausliches Schmutzwasser wird zur Mischwasserkanalisation in der Heinrich-von-
Stephan-Stral’e abgeleitet. Auf den privaten Bauflachen niedergehendes Regenwasser wird
durch Ableitung an punktuelle Ablaufe ebenso zur Kanalisation in der Heinrich-von-Stephan-
Stral3e abgeleitet. Die Entwasserung der befestigten Flachen wird mit einem Oberflachengefalle
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geman DIN 18318 und DIN 1986-100 hergestellt.1° Die Zufahrtsrampen von der PlanstraRe auf
den Stadtplatz im Norden und im Suden weisen Neigungen von gré3er 4,0 % auf. Die sonstigen
zu entwassernden Flachen sollten mit Neigungen zwischen 2,0 % und 3,0 % geplant werden.
Die Uberflutungspriifung2® der vorliegenden Planung zeigt, dass die Sicherheit gegen Uberflu-
tungen, im Fall eines 100-jahrlichen Regenereignisses, durch eine entsprechende Gestaltung
des Oberflachengefélles der Freiflachen gegeben ist. Die Bewaltigung von Starkregenereignis-
sen (,Uberflutung®) hat allein auf den privaten Grundstiicksflachen durch entsprechende tempo-
rare RiUckhaltemoglichkeiten zu erfolgen. Hierzu bedarf es einer rechtzeitig vorliegenden Kon-
zeption der Vorhabentragerin je Bauphase, erstmalig zum Bauantrag fur HA 1. Somit wird ge-
maf des gestreckten Entwicklungszeitraumes eine differenzierte Bereitstellung von Teil-
Ruckhaltevolumina gewéhrleistet. Eine Berticksichtigung kann im Rahmen der Freianlagenpla-
nung zur Genehmigungs- bzw. Ausfuihrungsplanung erfolgen. Die Vorhabenbeschreibung und
der Durchfuhrungsvertrag treffen hierzu entsprechende Regelungen. Die Entwésserung der
PlanstralRe erfolgt zum Grof3teil zur Heinrich-von-Stephan-StrafRe. Das westliche Teilstiick der
PlanstralRe entwassert zum Europaring/B8.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Dauerhafte Miillabstellanlagen sind nur in Gebauden und Garagengeschossen integriert vorge-
sehen. Der offentliche bzw. halboffentliche oberirdische Raum wird somit hinsichtlich seiner
Asthetik nicht dauerhaft mit Nebenanlagen zur Millsammlung belastet.

Nordlich der Planstral3e sind Abfallbehéalter am Abholtag auf den privaten Grundsticksflache an
der Heinrich-von-Stephan-Stral3e Ostlich der Hochbauabschnitte 2.1 und 2.2 aufzustellen. Die
Aufstellung auf der privaten Grundstlicksflache ,Stadtplatz® ist nordlich der Planstrafl3e nicht
zulassig.

Sudlich der PlanstraRe sind Abfallbehalter am Abholtag auf der privaten Grundsticksflache
yotadtplatz® aufzustellen. Die sonstigen Funktionen der Flache (insbesondere Anfahrbarkeit und
Wendemdglichkeiten fir Feuerwehr und Mdullfahrzeuge, Begriinung und Fahrradstellplatze) dur-
fen dadurch nicht beeintrachtigt werden.

In Abstimmung mit den stadtischen Entsorgungsbetrieben soll ein Rickwartsfahren der Sam-
melfahrzeuge auf den privaten Grundsticksflachen jedoch vermieden werden.

Langfristige Zielsetzung fir den Abschnitt stdlich der Planstral3e ist die Umsetzung des Frei-
raumkonzeptes und somit der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, insb.
zur Begrinung sowie zur Anordnung der oberirdischen Fahrradabstellplatze. Dies setzt eine
Realisierung des Rahmenplans Postgelande Wiesdorf auch auf den stidlich gelegenen, aul3er-
halb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l und nicht im Eigentum der Vorhabentra-
gerin befindlichen Flachen voraus, die eine Durchbindung auf den privaten Grundsticksflachen
von der Planstral3e bis zur Heinrich-von-Stephan-Stral3e/sudlicher Stral3enstich ermdglicht.

19 Ferdinand Heide Architekt Planungsgesellschaft mbH (21.02.2022): Gestaltungshandbuch Postgelande
Leverkusen-Wiesdorf. Frankfurt am Main.
20 ISA-Plan (Januar 2022): Uberflutungspriifung zum BP V 36/ ,Wiesdorf — westl. Heinrich-von-Stephan-

Str./nérdliches Postgelande® in Leverkusen, Leverkusen.

Seite 56



O

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Bis zur endgiltigen Herstellung der Durchbindung auf den privaten Grundsticksflachen ist die
Anlage einer Wendemdglichkeit fir Mullfahrzeuge als Interimslésung auf den privaten Grund-
stucksflachen sudlich der PlanstralRe erforderlich.

3.1

gebaude-
integrierte
Abfalisam
-melstelle,

gebaude-
integrierte
Abfallsam
-melstelle

.v \

 Korridor fiir

| nutzerseitige
Abfallbeférderting
oberirdisch’

Wenderadius
Multfahrzeug

Abholung tiber

“Stadtplatz" durch’

offentl. Entsorger.

7~

temporare Millsammelstelle auf dem
Stadtplatz: Aufstellung der

Abfallbehalter hier lediglich am

Abholungstag gestattet (ansonsten
sind gebaudeintegrierte
Abfallsammeistellen zu nutzen)

Abbildung 10: Interimslésung zur Abfallentsorgung im sudlichen Plangebiet (Ferdinand Heide Architekt
Planungsgesellschaft mbH (Juni 2023)

Ein dauerhaftes Aufstellen von Abfallbehaltern auf den oberirdischen privaten Grundsticksfla-
chen (,Stadtplatz®) ist auch im Fall der Interimslésung ausgeschlossen. Eine plangemafe Her-
stellung der sudlichen Stadtplatzflache gem. dem Freiraumkonzept sowie den Festsetzungen
des Bebauungsplans ist nach Realisierung der Durchbindung umzusetzen.

Soweit die privaten Grundstticksflachen aul3erhalb von Geb&auden zur Bereitstellung der Abfall-
behalter an Abholtagen alleine nicht ausreichen, sind ergdnzend gebéaudeintegrierte Lésungen

Zu entwickeln.

797.10 Telekommunikationslinien

Laut Angaben der Richtfunktrassenbetreiber ist die Richtfunkverbindung KY0570 Lever-
kusen 111 nach Leverkusen 0 KY1264 von dem Vorhaben nicht betroffen.21

21 Stellungnahme der DEMG Deutsche Funkturm GmbH, 16.02.2021.
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Zur Verwirklichung des Vorhabens ist die Verlagerung oder die Au3erbetriebnahme der Richt-
funkverbindung KY1651 Langenfeld 50 nach Leverkusen O KY1264 (kurz: KY1651-KY1264)
erforderlich. Durch die Betreiber der Richtfunkstrecken wurde mitgeteilt, dass keine Bedenken
gegenlber der vorliegenden Planung bestehen, da auf eigene Veranlassung der Betreiber ent-
sprechende Arbeiten vorgenommen werden, sodass seitens der Betreiber voraussichtlich keine
Anderungsnotwendigkeiten durch die Vorhabentragerin bestehen.

So wird die Richtfunkstrecke KY1651-KY1264 unabhangig von der Planung bis Ende 2023
aufgegeben.22

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Weiterhin wurde die Machbarkeit einer moglichen Verlegung der Richtfunkverbindung KY1651-
KY1264 mit der Betreiberin abgestimmt. Die Richtfunktrasse verlduft im Bestand von einer
Richtfunkanlage auf dem Dach eines Getreidesilos (GrunewaldstralBe 31, Langenfeld (Rhein-
land)) zum Fernmeldeturm 0&stlich des Plangebiets. Die Richtfunkverbindung lauft nach einer
moglichen Verlagerung von KY1651 Langenfeld 50 nach Leverkusen-Opladen 1 KY126723, das
hei’t ausgehend von der Richtfunkanlage auf dem Dach des Getreidesilos zu einem bestehen-
den Fernmeldeturm in Leverkusen Opladen (Reusrather Str. 38, Leverkusen). Die Machbarkeit
der Verlagerung bzw. der Umbaumaf3nahmen an den bestehenden Anlagen wurde mit dem
Betreiber abgestimmt und stellt die Grundlage einer Kostenermittlung dar.24

22 Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH, 29.06.2023.
23 Stellungnahme der DFMG Deutsche Funkturm GmbH, 16.02.2021.
24 Stellungnahme der DEMG Deutsche Funkturm GmbH, 28.10.2021.
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Abbildung 11: Lageplan Verlagerung Richtfunktrasse2® sowie Orthophotos der bestehenden Richtfunkan-
lage in Langenfeld (oben) und des Funkmastes in Leverkusen-Opladen (unten)

25 Quelle Kartengrundlage und Orthophotos: https://www.geoportal.nrw/; abgerufen am 16.02.2022.
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In Bezug auf die zu Beginn der Planung noch betroffenen Richtfunkverbindungen, LinkNr.
306556876 mit Site 351991299 sowie LinkNr. 306530362 und 306556863, wurden entspre-
chende Arbeiten vorgenommen, sodass seitens der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG.
keine Anderungsnotwendigkeiten mehr bestehen.26 Die Site 351991299 wurde lber die Links
306557976/306557977 alternativ angebunden. Die Richtfunkverbindung LinkNr. 306556876 ist
zurlickgebaut. Die Richtfunkverbindungen LinkNr. 306530362 und 306556863 sind nach letz-
tem Stand (27.10.2021) zum Rickbau beauftragt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Verlegung der im Plangebiet liegenden Leitungen der Telekom wurde gepruft. Die Mach-
barkeit der Verlegung wurde durch die Betreiber bestétigt. Die Telekommunikationsleitungen
der Deutschen Telekom verlaufen nach Verwirklichung der Verlegung in der Planstral3e.

Weitergehend wurde eine statische Beurteilung?’ zu der von der Telekom mit tberértlicher Be-
deutung beabsichtigten Leitungsflihrung in der Planstraf3e im Bereich der zukinftigen Tiefgara-
gendurchfahrt durch das Tragwerksplanungsbiro Spiessbach-Gerhards-Berg GmbH in Ab-
stimmung mit dem Architekturbiro Heide durchgefihrt und mit der Deutschen Telekom Technik
GmbH abgestimmt. Dabei wurden folgende Varianten der Leitungsfiihrung im Verbindungsbau-
werk zur Unterquerung der Planstral3e geprift:

. Trassenfuhrung oberhalb des tragenden Deckenquerschnitts,
. Trassenfuhrung innerhalb des tragenden Deckenquerschnitts,
. Trassenfuhrung unterhalb des tragenden Deckenquerschnitts.

Im Ergebnis ist die Machbarkeit der Verlegung der Leerrohre bei allen drei Varianten grundsatz-
lich gegeben. Eine ausreichende Dicke des Stral3enaufbaus oberhalb des Verbindungsbau-
werks lasst sich grundsatzlich herstellen und ist aul3erdem in der Vorhabenbeschreibung per
Festsetzung gesichert. Eine Konkretisierung bzw. Festlegung einer Umsetzungsvariante ist in
der weiteren Planung auf Baugenehmigungsebene vorzunehmen.

+107.11 Energiekonzept

Zum geplanten Vorhaben wurde ein Energiekonzept durch das Biro Drees & Sommer?28 erstellt.
Ziel des Energiekonzeptes waren zum einen die Prifung der Machbarkeit verschiedener Ver-
sorgungstrager der Warme-/Kélteversorgung und zum anderen die Bewertung der untersuchten
Varianten anhand von 6kologischen und wirtschaftlichen Kriterien. AuRerdem wurden die Po-
tentiale zur regenerativen Stromerzeugung mittels Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern im
Plangebiet unter Berlcksichtigung der Inanspruchnahme der Dachflachen durch Dachbegri-
nung Uberschlagig berechnet.

Im Rahmen des Energiekonzepts wurden zunéchst die energetischen Bedarfe fur die Hochbau-
abschnitte je Bauphase ermittelt. Basierend auf den ermittelten Energiebedarfen wurden die

26 Stellungnahme der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, 27.10.2021.
27 Spiessbach-Gerhards-Berg GmbH (19.12.2022): Statische Beurteilung Leitungsfuhrung Telekom, Kalin.
28 Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Leverkusen, Kdin.
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drei Varianten der Warme- und Kalteversorgung energetisch und 6kologisch fir die Betriebs-
phase bewertet sowie wirtschaftlich abgeschatzt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Darin wurden folgende Varianten der Warme-/Kéalteversorgung untersucht: Erdgas (Variante 1),
Fernwarme (Variante 2) und Warmepumpen (elektrifizierte Warmeversorgung) (Variante 3). Die
Versorgung mittels Warmepumpen-Technologie kann dabei Uber Luft/Wasser-Warmepumpen
(Variante 3a) oder Sole/Wasser-Warmepumpen (Variante 3b) realisiert werden. Die Kélteerzeu-
gung erfolgt in allen Varianten auf3er Variante 3b Uber dezentrale Kompressionskaltemaschi-
nen, da Sole/Wasser-Warmepumpen wahrend der Kihlperiode auch zur Kaltebereitstellung
genutzt werden konnen. Basierend auf den ermittelten Energiebedarfen der Nutzungen im
Plangebiet wurden die drei Varianten energetisch und 6kologisch fur die Betriebsphase bewer-
tet sowie wirtschaftlich abgeschatzt.

Mit Bezug auf eine Ersteinschatzung des Versorgers wird aufgezeigt, dass das Areal selbst in
einer konservativen Betrachtung energetisch vollstdndig mit Fernwarme versorgt werden kann.
Nach dem aktuellen Kenntnisstand ist eine Elektrifizierung der Warmeversorgung tber Warme-
pumpen am Standort ebenfalls grundséatzlich moglich, wobei eine genauere Verifizierung hin-
sichtlich des Mobilitdtskonzepts und der Gleichzeitigkeit von Nutzungen (z. B. Ladesaulen) er-
forderlich ist. Beide Varianten, Fernwarme und Warmepumpe, stellen eine sinnvolle Konzeption
dar und ermdglichen auf lange Sicht einen bilanziell CO-freien Betrieb des Quartiers. Von einer
Warmeversorgung mittels Gas wird abgeraten.

Nach Abstimmung zwischen Verwaltung und Vorhabentragerin erfolgte im Rahmen des Ener-
giekonzeptes keine Festlegung auf eine Variante der Warme-/Kalteversorgung. Grundsatzlich
ist im Zuge der Entwicklung des Plangebiets mit einem Anschluss an die Leitungsnetze der 6rt-
lichen Versorgungsbetriebe auszugehen. Der Anschluss an Fernwarme wird angestrebt. Jedoch
soll im Zuge der Umsetzung des Vorhabens gepriift werden, ob die Warmebereitstellung mittels
Fernwarme dem Stand der Technik entspricht oder ob effizientere Technologien verfiigbar sind.
Gemalf der Novellierung des GEG sollen ab dem 01. Januar 2024 alle neu eingebauten War-
meerzeuger auf Basis von mindestens 65 % erneuerbaren Energien betrieben werden. Die Pla-
nung legt die Einhaltung dieser Mindestanforderung zu der Versorgung von neu eingebauten
Warmeerzeugern mit mindestens 65 % erneuerbaren Energien fest, falls mit der Realisierung
des Vorhabens bereits friiher als dem 01. Januar 2024 begonnen wird.

Das Energiekonzept zeigt auch auf, dass der Einsatz von Photovoltaik eine geeignete Ergén-
zung des Energiesystems im Bereich der erneuerbaren Stromerzeugung sein kann. Die Pla-
nung legt einen Mindestanteil von 25 % der Bruttodachflachen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie durch Photovoltaik- oder Solarthermie-Elemente fest. Der dariiber hinaus zu realisie-
rende Umfang ist jedoch unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher, vergaberechtlicher und techni-
scher Aspekte sowie der ab 0l.Januar 2024 geltenden Solarpflicht des Landes Nordrhein-
Westfalen fur gewerblichen Neubauten noch naher zu ermitteln.

FA17.12 Umsetzungskonzept mit Bauphasen

Das Umsetzungskonzept mit Bauphasen ist detailliert in der Vorhabenbeschreibung als Be-
standteil des VEP zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgefihrt und ist somit verbindli-
cher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Die Planung sieht eine abschnittsweise Umsetzung des Quartiers bei einer sukzessiven Nut-
zungsaufnahme vor. Die schrittweise Entwicklung fuhrt zu zeitweise anhaltenden und daher
zugleich zwingend in sich funktionsfahigen Bauzwischenstéanden. Zur Beschreibung der Bauab-
folge und des planerischen Umgangs der verschiedenen Bauzwischenzustdnde wurde eine
dreistufige Systematik eingefihrt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die ubergeordnete Ebene der Bauphasen stellt die erforderlichen Mal3nahmen in einen zeitli-
chen, raumlichen und funktionalen Zusammenhang innerhalb des Geltungsbereichs zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan. Die Bauphasen sind in der Vorhabenbeschreibung festgelegt
und werden im Durchflihrungsvertrag mit Fristen und erganzenden Regelungen belegt.

Die Ebene der Bauabschnitte nimmt eine raumliche Einteilung der Baumalinahmen innerhalb
des Vorhabengrundstticks zum Vorhaben Buro- und Dienstleitungs- und Beherbergungsquartier
vor und dient vorwiegend der Abgrenzung der Bauabschnitte der Untergeschosse und der Frei-
anlagen. Die Bauabschnitte sind zeichnerisch festgesetzt.

Schlief3lich beschreibt die Ebene der Hochbauabschnitte die Hochbaumaflinahmen des Vorha-
bens einschlie3lich der dazugehdrigen Tiefgaragen bzw. Untergeschosse. Die Zuordnung der ver-
schiedenen Ebenen des Umsetzungskonzeptes ist Tabelle 1Fabelle-X zu entnehmen.

Tabelle 1: Ubersicht zum Umsetzungskonzept mit Zuordnung Bauphasen, Bauabschnitte, Hochbauab-

schnitte (eigene Zusammenstellung)

Bauphase A

Bauphase B

Bauphase C

Bauphase D

Bauabschnitt 1

Bauabschnitt 2

Bauabschnitt 3

Hochbauabschnitte
1.1und 1.2

Hochbauabschnitte
2.1und 2.2

Hochbauabschnitte
3.1und 3.2

Die Umsetzung des Vorhabens ist in die Bauphasen A bis D gegliedert.

Bauphase A umfasst dabei u. a. die Umsetzung des Knotenpunktes Europaring/B8 mit der Her-
stellung einer Anbindung der Baustelle an den Europaring/B8 (ggf. zunachst nur provisorisch),
sowie die Herstellung einer Interimslésung sowohl fur die FuR-/Radwegequerung als auch fir
die Verlegung der EVL-Leitungen (Fernwarme, Wasser) lber die kiinftige Planstral3e, geplant in
Form einer Umfahrung fur den Radverkehr und einer Behelfsbriicke fir die Leitungen. Die Um-
setzung des Knotenpunktes auf3erhalb des VEP erfolgt seitens der Stadt Leverkusen und ist
Voraussetzung fur die Abrissarbeiten und Errichtung des eigentlichen Vorhabens. Die Interims-
|[6sung zur Fuhrung der Ful3- und Radverkehre erfolgt von Norden tGiber Gehweg bzw. Fahrbahn
der Heinrich-von-Stephan-Strae bis zur Einmindung der Planstra3e in die Heinrich-von-
Stephan-Stral3e, von dort Uber die Interimstrasse zum bestehenden Ful3- und Radweg.

Daran schliel3t sich Bauphase B an. Diese umfasst den Hochbauabschnitt 1 gesamt, den ersten
Bauabschnitt mit den zugehérigen Freianlagen und dem darunterliegenden Teil der Tiefgara-
gen. In Bauphase B sind aufRerdem vorgesehen: die Herstellung der Planstral3e als qualifizierte
Baustralle einschlieBlich  mindestens der bituminésen  Tragschicht, aller Ver-
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/Entsorgungsleitungen und des Verbindungsbauwerks zur Unterquerung der Planstral3e zur
Anbindung der Tiefgarage des dritten Bauabschnitts samt Vorbereitung der Verlegung der Tele-
komleitungen (Leerrohre). Ab der ersten Nutzungsaufnahme des Hochbauabschnitts (HA) 1
gesamt stellt die BaustralRe die zentrale ErschlieBung dar. Die Erschlielung fur den ruhenden
Verkehr erfolgt mittels einer TG-Einfahrt am HA 1.1 (Hotel) und einer TG- Ausfahrt am HA 1.2
unmittelbar nérdlich der Planstral3e.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Weiterhin umfasst Bauphase B die Herrichtung eines ansprechenden Bauzwischenzustandes
der Freianlagen des Quartiersentrées auf der im Bauphasenplan B der Vorhabenbeschreibung
gekennzeichneten Freiflache, sofern HA 1 gesamt fertig gestellt ist, aber keine unmittelbaren
Absichten zur Fortsetzung der Bautatigkeit fur den HA 2 nach 6 Monaten eingeleitet wurden.
Schliel3lich erfolgt in Bauphase B die (finale) Herstellung einer Ful3-/Radwegebriicke tber die
kunftige PlanstralRe einschlieZlich Verlegung der EVL-Leitungen (Fernwéarme, Wasser).

Die Bauphase C umfasst den zweiten Bauabschnitt mit den zugehérigen noch nicht hergestell-
ten Freianlagen nordlich der Planstral3e (BA 2), die Hochbauabschnitte 2.1 und 2.2 sowie den
zugehdrigen Abschnitt der Tiefgarage.

Die Bauphase D umfasst den Bauabschnitt (BA 3) mit zugehoérigen Freianlagen, die Hochbau-
abschnitte 3.1 und 3.2 sowie die Tiefgarage sudlich der Planstrae. Im Endausbau, d. h. mit
Fertigstellung von Bauphase D, ist eine zusammenhéngende (private) Tiefgarage vorgesehen.
Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt mittels einer sudlich der Planstralle gelegenen TG-
Einfahrt am HA 3.1 und einer nordlich an die Planstral3e angebundenen TG-Ausfahrt am HA 1.2
sowie einer erganzenden TG-Einfahrt am HA 1.1 (Hotel). Schlief3lich ist in Bauphase D die Her-
stellung der Planstral3e nach Fertigstellung des Hochbauabschnitte 3 gesamt und der Freianla-
gen des Bauabschnittes 3 vorgesehen. Bis zur einer moglichen Durchbindung der Entsorgungs-
und Rettungsfahrzeuge Uber die sudlich gelegene Telekom-Flache wird im Bereich der Freian-
lagen des BA 3 allerdings eine Wendeanlage als Interimslésung erforderlich.

Um eine stadtvertragliche Umsetzung wahrend der verschiedenen Bauzwischenzustande zu
gewabhrleisten, sieht die Planung ein mit der Stadt Leverkusen und den Technischen Betrieben
der Stadt Leverkusen (TBL) abgestimmtes Baustellenmanagement vor.

+127.13 Planungs- und Standortalternativen

Es handelt sich um die Uberplanung eines vorhandenen innerstadtischen Standortes. Der
Standort ist durch Gebaude sowie ErschlielBungsanlagen nahezu vollstdndig Uberbaut. Auf-
grund der bevorstehenden Nutzungsaufgabe der Post/DHL im Plangebiet des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans steht das Vorhabengrundstick fur eine neue bauliche Nutzung zur Ver-
fugung. Aufgrund der somit freiwerdenden Flache in innerstadtischer Lage ergibt sich kein Er-
fordernis, andere Standortalternativen fir die Entwicklung in Betracht zu ziehen.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzungen sind mit der vorliegenden Planung verschiedene
innenstadttypische Nutzungen mdglich. Von der Zulassung allgemeiner Wohnnutzungen wird
jedoch insbesondere aufgrund der hohen Larmeinwirkungen im Plangebiet abgesehen. Insbe-
sondere durch diese Faktoren ist die Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse im Plangebiet nicht
moglich. AuRerdem wird der Umfang der zuldssigen Einzelhandelsnutzungen beschrénkt, da
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das Plangebiet nicht in einem der im Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen (Fortschrei-
bung 2017) festgesetzten zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Leverkusen liegt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Hinsichtlich der Struktur der Bebauung wurden im Rahmen der stadtebaulichen Mehrfachbeauf-
tragung umfassende stadtebauliche Planungsalternativen auf Basis eines vorgegebenen Nut-
zungsmix in einem zweistufigen Verfahren diskutiert und der vorgenannte Siegerentwurf als
Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung beschlossen (siehe Vorlage Nr. 2019/2811).

8 Begrundung der Festsetzungen/Zulassiges Vorhaben

8.1 Vorbemerkung: Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP) als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB aufge-
stellt. Eine Bindung etwa an den Festsetzungskatalog gemaf 8 9 BauGB ist mit Ausnahme der
Flachen gemal § 12 Abs. 4 BauGB (siehe unten) nicht gegeben; eine unmittelbare Steuerung
von Flachenobergrenzen etwa im Bereich Einzelhandel ist mdglich.

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlielBungsplan (VEP) einschlieB3lich der Vorhabenbeschrei-
bung fir das geplante ,Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier ist gemalRl § 12
Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I. Der VEP umfasst
neben dem geplanten Vorhaben auch die von der Vorhabentréagerin herzustellenden bzw. an-
zupassenden 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen. VEP und vorhabenbezogener Bebauungsplan
werden auf einer Planzeichnung — bestehend aus mehreren Teilblattern — dargestellt. In den im
Plan abgegrenzten Bereich des VEP sind die Inhalte des VEP zugleich die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Aul3erhalb des VEP enthélt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Festsetzungen gemaf § 12 Abs. 4 BauGB.

Alle Planinhalte werden nachfolgend als Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans bezeichnet.

8.2 Vorbemerkung: Vorhabenbeschreibung als Bestandteil des VEP

Die Vorhabenbeschreibung nimmt eine Konkretisierung der Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans vor und ist in gleicher Weise normativ verbindlicher Bestandteil der
Festsetzungen gemafl 8 12 BauGB. Gleichzeitig gibt die Vorhabenbeschreibung konkretisie-
rende Anforderungen an die Ausgestaltung des Gesamtvorhabens wieder, die bereits grund-
satzlich verbindlich im Durchfiihrungsvertrag geregelt sind. Im Folgenden werden lediglich die-
jenigen Inhalte der Vorhabenbeschreibung erlautert und begrindet, die tber die Regelungsin-
halte der Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der verbindlichen Rege-
lungen des Durchfiihrungsvertrags wesentlich hinausgehen. Dies umfasst vor allem Festset-
zungen zu den Bauphasen, einschliel3lich der Fuhrung des ruhenden Verkehrs bezlglich Tief-
garagenein- und -ausfahrten zur Planstralle, dem Energiekonzept und dem Mobilitatskonzept.
Die Begrindung der Festsetzungen der Vorhabenbeschreibung, die eine inhaltliche Uber-
schneidung mit den Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufweisen, erfolgt
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an entsprechender Stelle, im Ubrigen in Kap. A 8. Verpflichtungen des Durchfiihrungsvertrags
sind in Kap. A 12 aufgefuhrt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

8.3 Vorhaben eines Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartiers

Das zuldssige Vorhaben wird als ,Blro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier festge-
setzt. Die festgesetzten Nutzungen reagieren dabei auf den vorliegenden Bedarf an Biro-,
Dienstleistungs- und Beherbergungsnutzungen, dienen der stadtebaulichen Attraktivierung und
Belebung einer im Bestand mindergenutzten innerstadtischen Flache und wurden entsprechend
der vorherrschenden Planungsbindungen (insb. Immissionsschutz) gewabhit.

Zur naheren Bestimmung der Zulassigkeit wird das Buro-, Dienstleistungs- und Beherber-
gungsquartier in die Bauphasen A bis D, die Bauabschnitte 1 bis 3 und darin jeweils in Hoch-
bauabschnitte (1.1, 1.2, 2.1, 2.2, 3.1 und 3.2) gegliedert. Fur jeden Hochbauabschnitt werden
per Festsetzung Nutzungen definiert. Die fur die Hochbauabschnitte definierten baulichen Nut-
zungen kénnen als separate Bauvorhaben in den Bauabschnitten 1 bis 3 mit zugehorigen Frei-
anlagen realisiert werden, sind jedoch Uber die gemeinsame, ebenfalls abschnittsweise zu rea-
lisierende Tiefgarage zu einem Geb&udekomplex verbunden.

Das Vorhaben im Sinne des § 12 BauGB, namlich das ,Blro-, Dienstleistungs- und Beherber-
gungsquartier umfasst somit mehrere Bauvorhaben im Sinne des § 29 BauGB. In dem durch
den VEP zeichnerisch und textlich hinsichtlich aller aus Sicht der Stadt Leverkusen relevanten
stadtebaulichen Belange verbindlich festgelegten Rahmen wird der Vorhabentragerin dadurch
zugleich eine gewisse Flexibilitdt bei der konkreten Ausgestaltung und Umsetzung des Nut-
zungskonzepts eingeraumt. Alle konkret und verbindlich festgeschriebenen Nutzungsvarianten
(vgl. Kap. 1.4.1 der textlichen Vorhabenbeschreibung) sind hinsichtlich ihrer stadtebaulichen
Auswirkungen und ihrer Vereinbarkeit mit dem planerischen Gesamtkonzept geprift worden.

8.4 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist ein Hotel als klassische Form des Beherbergungsgewerbes nur im Hochbau-
abschnitt 1.1 zuldssig; anderweitige Hauptnutzungen sind dort ausgeschlossen. Dies entspricht
dem Planungskonzept der Vorhabentragerin und tberdies dem politischen Willen flr strategi-
sche Hotelneuansiedlungen im Stadtgebiet hinsichtlich des Standorts und des Umfangs (Vorla-
ge Nr. 2018/2330). Die Festsetzung einer Hotelnutzung (singular) schlief3t dabei die Ausgestal-
tung als zwei Einzelmarken einer Hotelkette in Hochbauabschnitt 1.1 nicht aus, solange die
Einzelmarken in der Auf3enwirkung als eine betriebliche Einheit ausgestaltet werden. Hieraus
ergeben sich keine negativen Einflisse auf die stadtebauliche Leitidee des Quartiers mit dem
angestrebten Nutzungsmix oder eine Missachtung immissionsschutzrechtlicher Belange (Se-
veso), da das Mal} der Hotelnutzung auf die zuldssige Geschossflache von 6.650 m? als maxi-
male Obergrenze beschrankt ist.

Eine weitere Ansiedlung derartiger Hotelnutzungen und damit die Entstehung eines ,Hotelquar-
tiers am Bahnhof* soll aus stadtebaulichen Griinden mit Blick auf den angestrebten Nutzungs-
mix im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht ermdglicht werden. Um
dem in Hochbauabschnitt 1.1 zulassigen Hotel eine funktional zugeordnete, kleinteilige Einzel-
handelsnutzung als erganzendes Angebot zum Ubernachtungsangebot zu ermdglichen, erfolgt
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die Festsetzung, dass in Hochbauabschnitt 1.1 Laden bis zu einer Verkaufsflache von héchs-
tens 60 m? zulassig sind, sofern diese baulich und funktional in das Hauptgeb&aude integriert
sind. Zur Ermoglichung eines funktional auf das Hotel abgestimmten Sortiments, erfolgt fur die-
se Einzelhandelsnutzung in Hochbauabschnitt 1.1 eine gesonderte Festsetzung, sodass die fur
das Ubrige Plangebiet getroffenen Sortimentsbeschréankungen in diesem Fall nicht anzuwenden
sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

In den Hochbauabschnitten 1.2 und 3.2 sind des Weiteren sonstige Beherbergungsbetriebe
zulassig, die nicht der klassischen Hotelnutzung zuzuordnen sind. Entscheidend ist somit
gleichzeitig ein Ausschluss einer Wohn- bzw. wohnéhnlichen Nutzung. Hintergrund sind immis-
sionsschutzrechtliche Belange, vordringlich die LaArm(vor)belastung des Quartiers durch Gewer-
belarm. Hinsichtlich ihrer Gebietsvertraglichkeit (Storgrad und Schutzniveau) sind es demnach
Beherbergungsbetriebe, die auch in einem Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO zulassig waren.
Die Regelungen zur Zulassigkeit der ,sonstigen Beherbergungsbetriebe“ tragen ebenfalls zum
angestrebten Nutzungsmix im Plangebiet bei.

Diese ,sonstigen Beherbergungsbetriebe“ dirfen in ihrer baulichen und betrieblich-
organisatorischen Ausgestaltung aufgrund einzelner oder mehrerer Merkmale in Summe nicht
dem ,Wohnen im bauplanungsrechtlichen Sinne* zuzuordnen sein. Zentrale Kriterien sind ins-
besondere:

° eine zeitlich befristete Aufenthaltsdauer (wechselnde Gaste zum vorubergehenden Auf-
enthalt), die tber einen ,lblichen Hotelaufenthalt weniger Tage hinausgehen muss, oh-
ne dass die Gaste dort ihren Lebensmittelpunkt haben; ab einer wesentlich langeren
Aufenthaltsdauer von tber 3 Monaten ist eine Uberschreitung der maximalen Obergren-
ze zu erwarten, die bei 6 Monaten in jedem Fall Uberschritten ist. Bei wiederkehrendem
Aufenthalt muss ein entsprechender zeitlicher Abstand dazwischenliegen;

o die fehlende Moglichkeit zur Eigengestaltung des hauslichen Wirkungskreises und einer
eigenstandigen Haushaltsfiuihrung fur einen langeren Zeitraum.

Weitere Kriterien sind:

o eine verbrauchsunabhéngige Abrechnung wie in einem Hotelbetrieb, wo gesonderte
Nebenkosten nicht ausgewiesen werden;

° Dienstleistungsangebote wie (taglicher) Reinigungs-, Wasche- und Lieferservice, die
angeboten werden;

. eine durchgéangig verfligbare Rezeption.

Gleichwohl kann eine Ausstattung von (einzelnen) R&umen gegeben sein, die auch eine Pantry-
Kiiche zu einer gewissen Eigenversorgung auf Zeit umfassen kénnen.

Eine abschlieRende Beurteilung erfolgt im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren auf der Basis
der Bauunterlagen und insbesondere einer Betriebsbeschreibung/eines Nutzungskonzeptes,
die Gegenstand der Baugenehmigung werden. Uber die gesetzlichen Vorgaben der BauO NRW
ist der Antragsteller verpflichtet, die Einhaltung der Baugenehmigung wie die Sicherstellung
einer nicht-wohné&hnlichen Nutzung auch durch Dritte zu gewahrleisten.
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In den Hochbauabschnitten 2.1, 2.2 und 3.1 werden Blros, Verwaltungen, Raume fir freie Be-
rufe und (nur im Hochbauabschnitt 3.1) Praxen als zulassige Nutzungen in allen Geschossen
festgesetzt, um die Zweckbestimmung als Biro- und Dienstleistungs- und Beherbergungsquar-
tier sicher zu stellen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zur Sicherung der Belebung der Erdgeschosszonen erfolgt die Festsetzung, dass neben der je
Hochbauabschnitt festgesetzten Hauptnutzung im Erdgeschoss jeweils auch Einzelhandelsbe-
triebe, Betriebe des Ladenhandwerks und der Ladendienstleistungen sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften zulassig sind. Zudem ist in den Hochbauabschnitten 1.2 und 3.2 auch die Errich-
tung eines Fitness-Studios im Erdgeschoss sowie im ersten und zweiten Obergeschoss zulas-
sig.

Nebenrdume, die den ausschlie3lich in den Erdgeschossen des Biro-, Dienstleistungs- und
Beherbergungsquartiers zulassigen Einzelhandelsbetrieben, Betrieben des Ladenhandwerks
und der Ladendienstleistungen sowie Schank- und Speisewirtschaften zugehérig sind, sind
auch in anderen Geschossen der Hochbauabschnitte zulassig. Unter die zulassigen Neben-
raume fallen beispielsweise Biro-, Lager- und Sozialrdume.

Der Begriff des Ladenhandwerks und der Ladendienstleistungen im Sinne der Festsetzungen
umfasst Betriebe mit personenbezogenen handwerklichen Tatigkeiten und Dienstleistungen an
Kunden, mit handwerklichen Téatigkeiten und Dienstleistungen an Gegenstanden sowie sonstige
Dienstleistungsangebote fiir die den Betrieb aufsuchenden Personen. Die Festsetzung zeigt
beispielhafte Betriebe auf, die unter diese Definition fallen. Zudem wird ausdrticklich klargestellt,
dass vom Begriff des Ladenhandwerks und der Ladendienstleistungen Wettannahmestellen,
Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen sind.

Um die gemalR Mobilitatskonzept erforderlichen MaRnahmen zur Stellplatzreduktion innerhalb
des Quartiers zu erméglichen, wird die allgemeine Zulassigkeit von gewerblichen Angeboten fur
Carsharing, Bikesharing bzw. den Verleih von Fahrradern und Lastenfahrradern festgesetzt.

Zum Zwecke der Aktivierung des Quartiers und fur die Ermdglichung einer eng gesteuerten
Erganzung des geplanten Nutzungsmixes an diesem innerstadtischen Standort sind Vergni-
gungsstatten aus dem Bereich ,Freizeit‘ 29, wie bspw. Diskotheken/Tanzlokale, Multiplexkinos,
Varietés, Festhallen, Sportbars (ohne Vereinskultur), ausnahmsweise zulassig, wenn im Bau-
genehmigungsverfahren der Ausschluss einer Risikoerh6hung hinsichtlich schwerer Unfélle
i. S.d. 8§50 BImSchG nachgewiesen wird. Damit geht einher, dass die Seveso-Thematik im
Rahmen der zulassigen Konfliktbewaltigung im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall erneut
zu prufen ist, falls der entsprechende Bauantrag Vergniigungsstatten aus dem Bereich ,Freizeit"
umfasst. Grund dafir ist die Veranderung des Risikopotentials, das durch eine Erhdhung des
Publikumsverkehrs resultieren kdnnte. Dies war bisher nicht Bestandteil der Untersuchung,
weswegen die Notwendigkeit einer erneuten Prifung im Baugenehmigungsverfahren besteht.
Um Trading-Down-Effekte im Quartier zu vermeiden, sind Spielhallen sowie spielhallenahnliche
Vergnugungsstatten, Wettbiros — mit Ausnahme von Wettannahmestellen —, Casinos, Sexki-

29 Vgl. CIMA: Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Leverkusen, K6In 25.01.2018, S. 16ff.

Seite 67



O

nos, Striptease-Lokale, Swinger-Clubs, Flatrate-Bordelle, Video-/Peep-Shows und vergleichba-
re Vergnigungsstatten aus dem Bereich Erotik unzuldssig.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Nach Rechtsauffassung der Stadt Leverkusen stellen Wettannahmestellen von vornherein keine
Vergniugungsstatten, sondern Gewerbebetriebe in der Betriebsform einer Wettannahmestelle
dar. Die Rechtsprechung unterscheidet unter dem Oberbegriff der ,Wettvermittlungsstellen® in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht ,Wettannahmestelle® und ,Wettbiros®. Wahrend Wettannah-
mestellen als Gewerbebetriebe einzuordnen sind, bieten ,Wettbiros® Aufenthaltsqualitat und
sind den Vergniigungsstéatten zuzuordnen.

Wettannahmestellen sind nur aushnahmsweise zulassig, wenn diese als Bestandteil eines La-
dens/Kiosks deutlich untergeordnet sind. Deutlich untergeordnet sind Wettannahmestellen in
diesem Sinn, die innerhalb eines Ladens oder eines Kiosks in einem zu diesem deutlich unter-
geordneten Umfang betrieben werden. Deutlich untergeordnet in diesem Sinn ist der Umfang
der betriebenen Wettannahmestelle, wenn die entsprechende Nutzung nicht mehr als 10% der
Grundflache des Ladens oder des Kiosks, maximal aber 2 m2 in Anspruch nimmt. Bei der Er-
mittlung der fir die Festsetzung maf3geblichen Flache ist auf die Flache des Pults zur Entge-
gennahme der Wetten abzustellen. Als Pult zahlt im Sinne der Festsetzung auch ein elektroni-
scher Automat.

Da die Wettannahmestellen nur deutlich untergeordnet als Bestandteil eines La-
dens/Einzelhandelsbetriebs zulassig sind, wird im Gegensatz zu den Vergniigungsstatten eine
gesonderte Seveso-Prufung als Ausnahmevoraussetzung nicht gefordert.

Im Plangebiet sind nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe in den Erdgeschossen der Hoch-
bauabschnitte 1.2 bis 3.2 zulassig. Der Einzelhandel im Plangebiet soll insgesamt keine Ver-
sorgungsfunktion im gréReren Umkreis des Plangebiets erflillen, sondern dient in erster Linie
der Versorgung der Besucher der Beschaftigten und der Beherbergungsbetriebe im Plangebiet
sowie der Schaffung des stadtebaulich gewlinschten Nutzungsmix. Aus diesem Grund erfolgt
eine Beschréankung auf nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache je
Betrieb von bis zu 400 m? und auf eine Gesamtverkaufsflache im Plangebiet bis zu 1.600 m?.
Weiterhin sind nur die Kernsortimente Nahrungs- und Genussmittel (inklusive Reformwaren),
pharmazeutische Artikel (Apothekerwaren), Schnittblumen, Zeitungen/Zeitschriften, Pa-
pier/Burobedarf/Schreibwaren, optische und akustische Gerate, Unterhaltungs- und Kommuni-
kationstechnik, Computer, Foto sowie Fahrr&der und Zubehor zuldssig. Die Einschrankung der
zulassigen Kernsortimente erfolgt anhand der Leverkusener Sortimentsliste. Eine Beschrén-
kung von Randsortimenten wird aufgrund ihres generell untergeordneten Umfangs und der be-
schrankten zulédssigen Verkaufsflache insgesamt als nicht erforderlich angesehen. Die festge-
setzten Kernsortimente sollen eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben ermdglichen, die
insb. der Deckung des kurzfristigen Bedarfs der im Quartier arbeitenden und zeitweise beher-
bergten Personen dienen. Die Aufnahme von dem Sortiment Fahrrdder und Zubehor soll der
Forderung eines erhdhten Anteils an Radfahrern Rechnung tragen.

Mit den Festsetzungen wird aul3erdem sichergestellt, dass durch die Einzelhandelsnutzungen
im Plangebiet keine negativen Auswirkungen insbesondere auf den zentralen Versorgungsbe-
reich Hauptzentrum Wiesdorf, sonstige zentrale Versorgungsbereiche im Stadtgebiet oder auch
das Umland hervorgerufen werden. Durch die Beschrankung auf die o. g. Sortimente und Ver-
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kaufsflachen wird auch vermieden, dass sich durch eine gréRere Zahl von Kunden- und Besu-
chern aus einem weiteren Umkreis eine Risikoerh6hung im Fall eines Storfalls ergibt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Eine weitergehende Beschrankung der zulassigen Einzelhandelsnutzung erfolgt in den Hoch-
bauabschnitten 3.1 und 3.2. Dort sind von den zulédssigen Einzelhandelsnutzungen Betriebe mit
den Kernsortimenten Unterhaltungs- und Kommunikationstechnik, Computer, Foto sowie Fahr-
rader und Zubehor ausgenommen. Diese Sortimente sollen auf den Abschnitt nordlich der
PlanstralRe konzentriert werden. Zudem gilt eine weitergehende Beschréankung der hdchstzu-
lassigen Verkaufsflache auf insgesamt maximal 200 m?, da die Einzelhandelsnutzungen zur
Belebung des nérdlichen Stadtplatzes und Vermeidung von Leerstanden lUberwiegend auf den
nordlichen Bereich des Plangebiets konzentriert werden sollen.

Des Weiteren sind neben den festgesetzten Nutzungen auch Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO zulassig. Zur Umsetzung des mit dem stadtebaulichen Konzept vorgesehenen in
Nord-Sid-Richtung verlaufenden Stadtplatzes erfolgt die Festsetzung, dass die Nebenanlagen
nur auRerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen ,GF 1“ und ,,GF 2°
generell zulassig sind und innerhalb dieser ausschlieflich in der Festsetzung definierte Neben-
anlagen errichtet werden dirfen. Somit soll sichergestellt werden, dass der Stadtplatz sowohl
stadtgestalterisch als auch funktional ansprechend genutzt wird und potenziell stérende Auswir-
kungen von Nebenanlagen auf die Stadtgestalt und die Funktionalitdt des Stadtplatzes verhin-
dert werden. Daher wird erganzend weiterhin festgesetzt, dass dauerhafte Millabstellanlagen
nur in Gebaude und Garagengeschosse integriert zuldssig sind. Fir den Tag der Abholung
kénnen die Millsammelbehéltnisse nach MalRgabe der Vorhabenbeschreibung oberirdisch be-
reitgestellt werden.

Zur Realisierung des stadtebaulichen Konzepts erfolgt die Festsetzung, dass im Buro-, Dienst-
leistungs- und Beherbergungsquartier neben den festgesetzten Nutzungen Stellplatze nur in
Garagengeschossen oder sonstigen Geschossen unterhalb der festgesetzten Hohe des Stadt-
platzes zuldssig sind. Hierdurch wird die Realisierung der geplanten Tiefgarage zur Unterbrin-
gung der fir das Vorhaben notwendigen Stellplatze ermdglicht.

Das immissionsschutzrechtliche Schutzniveau des Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungs-
quartiers entspricht dem eines Gewerbegebiets. Alle allgemein und ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten entsprechen hinsichtlich ihres Storgrades und ihrer Schutzbedurftigkeit den in
einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen.
Dies gilt insbesondere fur die sonstigen Beherbergungsbetriebe, die nach ihrer Definition aus-
dricklich von den Wohnnutzungen abzugrenzen sind. Im Gegensatz zu einem Kerngebiet kén-
nen im Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier auch ausnahmsweise keine Wohn-
nutzungen zugelassen werden.

8.5 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich im Plangebiet eine sehr
hohe Nutzungs- und Bebauungsdichte. Das zulassige Nutzungsmal} ist erforderlich, um die
Bebauung gemanr dem stadtebaulichen Konzept zu ermdglichen. Das stadtebauliche Konzept
wurde im Ergebnis der stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung ausgewahit. MalR3gebliche Krite-
rien waren dafir insbesondere die dem innerstadtischen Standort in der Nahe des Bahnhofs
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und des ZOBs angemessene Dichte, die angestrebte Urbanitat, die ausgewogenen Gebaude-
kubaturen, die Lage und die Dimensionierung von Hochpunkten als Entrée und — au3erhalb des
Geltungsbereichs gelegenen sudlichen — Abschluss des Quartiers und die Proportionen des
zentralen Stadtplatzes.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird die Grundflachenzahl (GRZ)
mit 1,0 festgesetzt.

Da die Flachen des Vorhabenstandorts bereits im Bestand nahezu vollstandig versiegelt sind,
ergeben sich durch die Planung keine darliberhinausgehenden negativen Auswirkungen. Der
hohe Versiegelungsgrad ist erforderlich, um die Bebauung und die Gestaltung des halboéffentli-
chen Stadtplatzes gemal dem stadtebaulichen Konzept zu ermdéglichen. Zur Unterbringung der
erforderlichen Kfz- und Fahrradstellplatze ist eine nahezu vollstandige Unterbauung des ,Biiro-,
Dienstleistungs- und Beherbergungsquartiers mit einer Tiefgarage erforderlich. Auf den unter-
bauten Flachen im Norden des ,Biiro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartiers® ist ein
Uberwiegend befestigter Stadtplatz als Entrée in das Quartier vorgesehen. Lediglich am westli-
chen Rand der Hochbauabschnitte 1.1 und 1.2 sowie 3.1 und 3.2 verbleiben geringfligige un-
versiegelte und nicht unterbaute Flachen.

Die festgesetzte GRZ von 1,0 ist vertretbar, da bereits im Bestand die nattrlichen Bodenfunkti-
onen weitgehend gestort sind und der Vorhabenstandort fast vollstandig versiegelt ist. Auch der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 114/74 setzt bereits eine GRZ von 1,0 fest. Die mogli-
chen Auswirkungen der zuladssigen GRZ werden durch die Festsetzungen zur Begriinung von
Freiflachen, Tiefgaragen- und Gebaudedachern ausgeglichen und entsprechend dem Ergebnis
der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung tberkompensiert. Insgesamt ergibt sich eine positive Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanz (vgl. Kap. B 2.4).

Die im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zulassige Geschossflache ist
auf insgesamt maximal 36.000 m? begrenzt, da diese Geschossflache die nach dem stadtebau-
lichen Konzept stadtebaulich maximal gewtinschte und vertragliche Dichte in diesem Quartier
darstellt. DarUber hinaus erfolgt eine Beschrankung der jeweiligen Geschossflache der zulassi-
gen Einzelnutzungen. Die Summe dieser maximal zulassigen Geschossflachen Ubersteigt in
Summe die insgesamt zulassige Geschossflache von 36.000 m2. Dies dient der Flexibilitat in
der Nutzungsverteilung, sodass der jeweilige Umfang der Nutzungen im Rahmen der weiteren
architektonischen und vertrieblichen Umsetzung noch angepasst werden kann. Aus den festge-
setzten Maximalwerten der jeweiligen Nutzungen ergeben sich die der Verkehrs- sowie der Se-
veso-Untersuchung jeweils zugrundliegenden Worst-Case-Annahmen flir die Nutzungsvertei-
lung sowie die entsprechenden Nutzerzahlen. So erfolgt beispielsweise die Festsetzung der
maximal zulassigen Geschossflache von hdchstens 4.500 m2 fir Arztpraxen, sonstige Betriebe
mit medizinischen Dienstleistungen oder Therapieangeboten, Ladenlokale und Schalterraume
in Verwaltungen, Dienstleistungsbetrieben und Betrieben des Ladenhandwerks und der Laden-
dienstleistungen, die fir den Kunden frei zuganglich sind. Die maximal zulassige Geschossfla-
che von hodchstens 4.500 m? fir publikumsintensive Dienstleistungen stellt einen Anteil von
12,5% der insgesamt maximal zulassigen Geschossflachen des Quartiers von 36.000 m? dar.

Neben der Festsetzung einer maximal zuldssigen Geschossflache erfolgt fiir die Hochbauab-
schnitte 1.2, 2.1 und 2.2 eine kaskadierende Festsetzung von Mindestgeschossflachen der ent-
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sprechenden Nutzungen zur Belebung der Erdgeschosse und damit des Stadtplatzes durch
starker frequentierte Nutzungen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Um insbesondere die Belebung des Quartiersentrées ndrdlich des Hochbauabschnittes 2.1 zu
fordern, erfolgt die Festsetzung einer Mindestgeschossflache fir den Hochbauabschnitt 2.1 von
100 mz fur Schank- und Speisewirtschaften. Dartiber hinaus erfolgen fir die Hochbauabschnitte
1.2, 2.1 und 2.2 die Festsetzungen einer Mindestgeschossflache von 300 m? fur Einzelhandels-
betriebe, Betriebe des Ladenhandwerks und der Ladendienstleistungen sowie von 800 m? fur
Schank- und Speisewirtschaften, Einzelhandelsbetriebe und Betriebe des Ladenhandwerks
sowie der Ladendienstleistungen insgesamt.

Fir die weiteren im Plangebiet konzipierten Geb&ude sowie die darin zuldssigen Nutzungen
besteht kein Erfordernis zur Festsetzung einer Mindestgeschossflache. Diese ergibt sich bereits
aus den Festsetzungen zu den Gebaudekubaturen, den Mindest- und Maximalh6éhen fir die
Gebaude sowie der gebaudebezogenen Nutzungsverteilung, wenn davon ausgegangen wird,
dass die Geschosshdhen in den jeweiligen Gebauden das lbliche MalR zwischen 3,0 und 3,5 m
nicht Uberschreiten.

Die Untergeschosse im Plangebiet sind in erster Linie zur Herstellung von Stellplatzen in Tiefga-
ragen, Keller-, Lager- sowie Haustechnikrdaumen vorgesehen.

Damit die zulassige Geschossflache durch einzelne Nutzungen im Untergeschoss nicht Uber-
schritten wird, wird festgesetzt, dass Flachen von AufenthaltsrAumen in Nicht-Vollgeschossen
einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Geschossflache anzurechnen sind.

Klarstellend wird festgesetzt, dass die Geschossflichen von Garagengeschossen und von
Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen bei der Ermittlung der Geschossflache unbertick-
sichtigt bleiben.

Durch die zulassige Geschossflache von 36.000 m? ergibt sich rechnerisch eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) im Sinne der BauNVO fiir die Bauabschnitte 1 und 2 von 4,5 und fir den Bau-
abschnitt 3 von 4,0. Die festgesetzte Geschossflache von 36.000 m? ist erforderlich, um die
Nutzungs- und Bebauungsdichte gemald dem stadtebaulichen Konzept zu ermdglichen (s. o.).
Auch mit der danach zuldssigen hohen Verdichtung werden aufgrund der Festsetzungen zu
Gebaudeumrissen, Gebaudehdhen und Abstandsflachen gesunde Arbeitsverhaltnisse, insbe-
sondere die Belichtung, gewahrt (dazu ausfiihrlich Kap. A 8.6 ff.). Die verkehrlichen Auswirkun-
gen werden durch die Nahe zum Bahnhof Leverkusen-Mitte und zum ZOB, ein umfassendes
Mobilitatskonzept, die Begrenzung der zulassigen Stellplatze und die ausschliel3liche Unterbrin-
gung der Stellplatze fur Pkw in Tiefgaragen minimiert bzw. ausgeglichen. Die Auswirkungen
durch die Folgen von Seveso-Storfallen werden durch Festsetzungen zu den zulassigen Nut-
zungen und deren flachenmaRigen Obergrenze sowie zu Schutzmafnahmen minimiert. Weitere
erhebliche Auswirkungen, z. B. auf die soziale Infrastruktur, ergeben sich aufgrund der zul&ssi-
gen Nutzungsdichte nicht.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes wird die zuldssige Hohe baulicher Anlagen als
Hochstwert und als Mindestwert Gber dem im Plan festgelegten Hohenbezugspunkt festgesetzt.
Die zulassigen Gebaudehdhen entsprechen der Rahmenplanung mit Gberwiegend 24,5 m bis
28 m und einem Hochpunkt in Hochbauabschnitt 2.1 mit einer Gebaudehdhe zwischen 53,2 m
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und 56 m. Durch die Festsetzung von Mindest- und Maximalhéhen wird die durch die Rahmen-
planung angestrebte stadtebauliche Figur auch hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung erméglicht
und sichergestellt, der architektonischen Gestaltung aber gleichzeitig auch eine gewisse Flexibi-
litat fur die spateren Gebaude eingeraumt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Es wird auf die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse verzichtet, um der architektonischen
Gestaltung innerhalb der Gebaude flexible Mdglichkeiten, beispielsweise fir die Schaffung ei-
nes Foyers mit hohen Decken oder die Realisierung unterschiedlicher Geschosshéhen inner-
halb eines Gebaudes offen zu lassen.

Es werden differenzierte Uberschreitungsmoglichkeiten der zuldssigen Oberkante baulicher
Anlagen fir notwendige technische Anlagen einschlie3lich deren Umhiullung als auch energeti-
sche Anlagen wie z. B. Kamine, Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sowie Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie festgesetzt und auf das jeweils erforderliche Maf3 begrenzt. Mit
dieser Festsetzung wird die technische Versorgung der Gebaude unter Einhaltung der gestalte-
rischen Leitidee gewahrleistet. Die festgesetzten Uberschreitungen der zulassigen Oberkante
baulicher Anlagen werden zu diesem Zwecke durch der Gestaltung dienenden Festsetzungen
an anderer Stelle flankiert (vgl. Kap. A 8.14).

Im Hochbauabschnitt 2.1 sind dariiber hinaus Uberschreitungen der zulassigen Oberkante bau-
licher Anlagen durch die Hinausfiuihrung der Fassade zum Zwecke der Umhillung der notwen-
digen technischen und energetischen Anlagen um bis zu 3,5 m zulassig. Diese Festsetzung
gewabhrleistet, dass die gestalterische Qualitat des Hochpunktes im Plangebiet, dem Hochbau-
schnitt 2.1, nicht durch eine zurtickspringende Umhullung gemindert wird (vgl. Kap. A 8.14).

Uberschreitungen der maximalen Oberkante von 47,5 m ii. NHN der Tiefgaragen und Kellerge-
schosse sind innerhalb des Stadtplatzes um bis zu 0,2 m zuléassig. Damit wird die Angleichung
an die festgesetzte Geldandehdhe des Stadtplatzes mit einer fur die Entwasserung bendtigten
Neigung gewabhrleistet (vgl. Kap. A 7.9).

8.6 Grundflachen der Hochbauabschnitte und Uberbaubare Grundsticksflache

Der Bebauungsplan setzt das Vorhaben mit seinen Grundflachen der Hochbauabschnitte
zeichnerisch fest. Erganzend wird Uber eine textliche Festsetzung die differenzierte Mdoglichkeit
einer Abweichung von bis zu 1 m von den festgesetzten Grundflachen der Hochbauabschnitte
bestimmt. Durch die festgesetzten Abweichungen wird eine flexible Ausfiihrungsplanung der
Hochbauabschnitte sichergestellt. Die Mdglichkeit der Abweichung von den Grundflachen wird
jedoch per Festsetzung beschrankt, um die Sicherung der Position des Kolonnadengangs ge-
mal Planeintrag, die Durchgéngigkeit der Hochbauabschnitte untereinander, sowie notwendige
Breiten fur den Gehbereich der Fu3ganger zwischen Hochbauabschnitten 1 und 3 und den her-
gestellten Hochbeeten sowie Radabstellanlagen innerhalb der Anpflanzflachen ,P1“ und ,P2“ zu
gewahrleisten. Die ,Empfehlungen fur Fullverkehrsanlagen® (EFA 2002) der Forschungsgesell-
schaft fur Stral3en- und Verkehrswesen Koln empfiehlt einen Gehbereich mit einem Grundmal
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von 1,8 m als funktional erforderlichen Fortbewegungsraum der FuBganger.3° Diese Empfeh-
lung wurde als Mindestabstand angenommen. Die Umgrenzungen der Anpflanzflachen ,P1“
und ,P2“ gemal Planeintrag stellen dabei Korridore flr die Herstellung der Pflanzbeete und
Radabstellanlagen dar, sodass auch mit der Wahl der Lage der Pflanzbeete reagiert werden
kann, um die Mindestbreite von 1,8 m zu gewahrleisten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Um die Grenzbebauung an der sudlichen Grenze des Plangebiets zur Realisierung des Ge-
samtvorhabens gemafl Rahmenplan zu gewéhrleisten, ist auRerdem ein Vor- und Zuriicktreten
der stdlichen Gebaudeaul3enwand von den im Plan festgesetzten Grundflachen im Hochbau-
abschnitt 3.2 gemald textlicher Festsetzung nicht zulassig. Dadurch wird sichergestellt, dass
kein Ausldsen von Abstandsflachen oder ein Zurtcktreten von der Grundsticksgrenze erfolgt.

Um eine durchgangige Gebaudeflucht als Auftakt auf den ndrdlichen und sidlichen Stadtplatz
zu gewabhrleisten, ist auRerdem ein Vor- und Zurtucktreten der dstlichen Stirnwande der Hoch-
bauabschnitte 1.2 und 3.1 von den im Plan festgesetzten Grundflachen gemalf textlicher Fest-
setzung nicht zulassig.

Fur Tiefgaragen und Kellergeschosse werden Baugrenzen festgesetzt, die sich auf bauliche
Anlagen mit einer maximalen Oberkante von 47,5 m 4. NHN beziehen. Hierdurch soll die Errich-
tung der abschnittsweise von den Grundflachen der Hochbauabschnitte abweichenden Tiefga-
ragenumrisse, welche fur die Errichtung der fir das Vorhaben erforderlichen Stellplatzanzahl
notwendig sind, ermoglicht werden.

Zulassig ist in diesem Zusammenhang auch eine Unterbauung von Teilen der Planstral3e inner-
halb der festgesetzten Baugrenzen, um im Plangebiet zusammenhangende Tiefgaragen zu
errichten. Die Unterbauung der Planstral3e ist mit den Anforderungen des StralRenbaus und der
Leitungsfiihrung abzustimmen.

Zur Sicherstellung der ausreichenden HoOhe des geplanten Kolonnadengangs in
Hochbauabschnitt 1.2, parallel zur Planstral3e, wird eine lichte Hohe von 3,0 m innerhalb des in
der Planzeichnung verorteten Bereichs festgesetzt.

8.7 Abstandsflachen

Im ,Blro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier” wird die Tiefe der Abstandsflachen mit
0,2 H bzw. mindestens 3 m festgesetzt.

Das ,Biiro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier entspricht hinsichtlich der zulassigen
Nutzungen einem Gewerbegebiet. Aus der Zulassigkeit ,sonstiger Beherbergungsbetriebe“ er-
geben sich beziglich gesunder Wohnverhaltnisse keine weitergehenden Anforderungen.

Gemal 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 Bauordnung fur Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) betragt die Tiefe
der Abstandsflache in Gewerbegebieten 0,2 H, mindestens 3 m.

30 Fachverband FuRverkehr Deutschland FUSS e.V. (Juli 2022): Mindestgehwegbreiten nach den aktuellen
Regelwerken, Berlin.
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Die Regelung ist so zu verstehen, dass unter den genannten Voraussetzungen hinsichtlich der
einzuhaltenden Abstande zwischen Gebauden ohne weiteres von gesunden Arbeitsverhdltnis-
sen auszugehen ist.

Aufgrund der Abstande zwischen den Grundflachen der Hochbauabschnitte von mindestens 11
m ist der notwendige Brandabstand Uberall gewahrleistet. Im Bebauungsplan werden zudem die
notwendigen Angriffs- und Aufstellflachen fir die Feuerwehr sowie deren Zufahrt ins Plangebiet
nachgewiesen und durch Festsetzungen zur Lage und Mindestbreite sichergestellt.

Das festgesetzte Mal? ist auch erforderlich, um die Gebaudestruktur des stadtebaulichen Kon-
zeptes zu ermdglichen. Das stadtebauliche Konzept wurde im Ergebnis der stadtebaulichen
Mehrfachbeauftragung ausgewahlt. Ma3gebliche Kriterien dafur waren insbesondere die dem
Standort angemessene Dichte, die angestrebte Urbanitat, die ausgewogenen
Gebaudekubaturen, die Lage und Dimensionierung von Hochpunkten als Entrée und Abschluss
des Quartiers und die Proportionen des zentralen urbanen Stadtplatzes.

Nordlich des Plangebiets befindet sich gegentber dem Hochbauabschnitt 1.1 (Hotel) jenseits
der ((noch) nicht gewidmeten) StichstraRe (Heinrich-von-Stephan-Stral3e (West)) ein Biroge-
baude in einem festgesetzten Kerngebiet. Zu 6ffentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen
betragt die Tiefe der Abstandsflache auch in Kerngebieten 0,2 H, mindestens 3 m. Die Festset-
zung entspricht daher auch gegentber der benachbarten Bebauung auf3erhalb des Plangebiets
den Vorgaben der Bauordnung.

Die Abstandsflache des Hochpunktes von Hochbauabschnitt 2.1 Gberschreitet bei maximaler
Ausnutzung der zulassigen Gebaudehthe die StralRenmitte der Heinrich-von-Stephan-Stral3e
im Nordosten des Plangebiets um bis zu ca. 4 m. Die Abstandsflache liegt dabei mehrheitlich
auf der Stral3enflache, teilweise darliber hinaus auf der Flache eines nach der Planfeststellung
zum RRX geplanten Park-und-Ride-Parkplatzes. Nach dem Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 243/l soll dieser zukiinftig als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
werden. Hochbauliche Anlagen sind nicht vorgesehen.

Der Fernmeldeturm auf3erhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
wurde hinsichtlich der elektromagnetischen Strahlung sowie der von ihm ausgehenden Funk-
verbindungen in der Planung berlicksichtigt. Bereits im Rahmen der stadtebaulichen Mehrfach-
beauftragung sowie im stadtebaulichen Rahmenplan wurden die von einer Bebauung freizuhal-
tenden Bereiche um den Fernmeldeturm berticksichtigt.

8.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen

8.8.1 Larmschutzmallinahmen

Im ,Buro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier” ergeben sich erhebliche Einwirkungen
durch Verkehrslarm vom Europaring/B8 und der dstlich gelegenen Bahnstrecke. Hinzu treten
zukunftig die Larmeinwirkungen von der Planstral3e. Der Gewerbelarm ist demgegentber von
untergeordneter Bedeutung. Die hdchsten Belastungen durch den Verkehrslarm treten an den
westlichen und dstlichen Plangebietsgrenzen auf. Dabei werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Verkehrslarm in Gewerbegebieten von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
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Nacht erheblich Gberschritten. Teilweise wird auch die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht erreicht bzw. Gberschritten (vgl. Kap. B 2.3.6).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Planung reagiert darauf bereits durch die Stellung der baulichen Anlagen, aus der sich ein
von den Larmquellen abgeschirmter Innenbereich (Stadtplatz) zwischen den Gebauderiegeln
ergibt. Davon profitieren auch die dem Stadtplatz zugewandten Gebaudefassaden.

Berlcksichtigt ist auRerdem die aufgrund der Planfeststellung zum RRX vorgesehene Larm-
schutzwand mit einer Hohe von 3 m bis 4 m Hoéhe tber Schienenoberkante, welche sich ¢stlich
der Heinrich-von-Stephan-Stral3e entlang der Bahnstrecke erstreckt. Auf deren Erhéhung oder
auf weitere aktive SchallschutzmalRnahmen, insbesondere Larmschutzwande wurde verzichtet,
da diese aufgrund der geplanten Hohe der Gebaude und der Topografie an der B8 nur eine
sehr eingeschrankte Wirkung hatten.

Aufgrund der Schutzbedurftigkeit der geplanten gewerblichen Nutzungen waren aktive Larm-
schutzmaflinahmen auch unverhaltnismafig.

Auf vorgehangte Fassaden wird aus stadtgestalterischen Grinden und zugunsten der Belich-
tung der Geb&aude verzichtet.

Im Bebauungsplan werden daher passive Schallschutzmafinahmen in Form von Anforderungen
an die Schalldammung der Aul3enbauteile festgesetzt.

Die erforderliche Schallddammung der Aul3enbauteile ist nach DIN 4109 aus den mafgeblichen
AulRenlarmpegeln fir den Tag oder — im Fall von zuldssigen Schlafraumen in Beherbergungs-
betrieben — fiir die Nacht zu ermitteln. Die maf3geblichen AuR3enlarmpegel im Plangebiet wurden
in einem Raster mit den schalltechnisch unglnstigsten, also maximalen Werten fir die Tages-
und Nachtzeit im Plangebiet ohne Berlcksichtigung der Abschirmung durch die geplanten Ge-
baude ermittelt, um das Worst-Case Szenario der Larmbelastung im Plangebiet (die sogenann-
te ,freie Schallausbreitung”) abzubilden.3! Durch die Realisierung der geplanten Bebauung er-
geben sich — insbesondere an den zum Stadtplatz (Blockinnenbereich) orientierten Fassaden —
niedrigere AuRenlarmpegel. Die Festsetzung enthalt daher eine Ausnahmeregelung, nach der
im Baugenehmigungsverfahren (nicht zum Baubeginn gemalR § 68 Abs. 1 BauO NRW) unter
Berlicksichtigung der Abschirmung der Geb&aude geringere Schallschutzanforderungen nach
DIN 4109 zugelassen werden kdnnen. Dabei kdnnen sowohl die Abschirmung von bereits im
Plangebiet vorhandenen Gebauden, die Eigenabschirmung der zu genehmigenden Gebaude
selbst als auch die Abschirmung von Gebauden, deren Fertigstellung zumindest im Rohbau
zum Zeitpunkt der Baugenehmigung sichergestellt ist, berticksichtigt werden.

Bei der Ermittlung des Gewerbelarms wurden folgende Nutzungen betrachtet: CHEMPARK
Leverkusen, die Tiefgaragenzufahrt City C, Tiefgaragenzufahrten im Plangebiet, die Mitarbeiter-
Parkplatze und der Lkw-Hof der Kronos-Titan zwischen Titanstral3e und Peschstral3e sowie die
ebenerdigen Pkw-Parkplatze und das Parkhaus des Mobelhauses (vgl. Umweltbericht, Kap.
2.3.6., Gewerbelarm Gesamtbetrachtung).

31 ACCON (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l
.»Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-StralRe/nérdliches Postgelande®, Kéln, S.73.
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Die Schutzbedurftigkeit des geplanten Blro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartiers ent-
spricht der eines Gewerbegebietes. Nach dem Larmgutachten ergeben sich aus der Summe
aller untersuchten Gewerbelarmquellen im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A)
am Tag und bis zu 48 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht eingehalten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Eine Zunahme von Larmkonflikten mit den Industrie- und Gewerbegebieten im Umfeld, insbe-
sondere dem CHEMPARK, oder gar zusatzliche Einschrdnkungen der von diesen Gebieten
ausgehenden zulassigen Emissionen sind somit nicht zu erwarten.

8.8.2  Schutz vor Erschitterungen und sekundarem Luftschall

Im Ostlichen Teil des Plangebiets ergeben sich in einem Abstand von bis zu 45 m von der 0st-
lich benachbarten Bahnstrecke erhebliche Immissionen durch Erschitterungen und sekundaren
Luftschall.

Zum Schutz vor Erschiitterungen und sekundarem Luftschall sind Kellergeschosse, Tiefgaragen
oder Tiefgaragenabschnitte, die in einem geringeren Abstand als 45 m zum westlichen Gleis
der Bahnstrecke 2670 gemalR Planfeststellung zum RRX liegen, von den oberirdischen Gebau-
deteilen elastisch zu entkoppeln, sofern dort Schlafraume in Beherbergungsbetrieben errichtet
werden. Dies betrifft den Bauabschnitt 1, dessen Tiefgaragenabschnitt bis zu 35 m an die 6st-
lich benachbarte Bahnstrecke heranreicht. Um eine elastische Entkoppelung herzustellen, wer-
den folgende MalRnahmen festgesetzt:

Die Tiefgarage des Bauabschnittes 1 gemaf Planeintrag ist vertikal elastisch entkoppelt von der
Tiefgarage des Bauabschnittes 2 gemaR Planeintrag herzustellen.

Bis zum Beginn der Erdarbeiten zur Herstellung der Tiefgarage des Bauabschnittes 2 ist die
vertikale elastische Entkoppelung der Tiefgarage des Bauabschnittes 1 in Richtung der Gleisan-
lagen als Baugrubensicherung zum Erdreich auf der gesamten L&nge der Abgrenzung zwi-
schen den Bauabschnitten 1 und 2 gemaf Planeintrag vorzuhalten.

Mit der Festsetzung ist sichergestellt, dass in jeder Phase der baulichen Entwicklung des Vor-
habens die in den westlichen Hochbauabschnitten zuldssigen besonders schutzbedurftigen
Schlafraume in Beherbergungsbetrieben nicht durch die Ubertragung von Korperschall durch
den Untergrund beeintrachtigt werden.

8.8.3  Vorkehrungen zum Schutz vor Folgen von Storféllen

GemalR der Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/132 (im Verfahren) ist das Vorha-
ben auf Grund der festgesetzten und mit maximalen Flachenobergrenzen versehenen Nut-
zungsmischung mit den Anforderungen des Schutzes vor Storfallen vertréglich, sofern tech-
nisch-bauliche und organisatorische Mafinahmen durchgefuhrt werden. Zur Sicherstellung der
Vertraglichkeit mit den Anforderungen des Schutzes vor Storfallen erfolgt im vorhabenbezoge-

32 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e (Postgelande)” in Leverkusen, KéIn.
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nen Bebauungsplan die Festsetzung von technisch-baulichen sowie organisatorischen Malf3-
nahmen gemal den Vorgaben der Seveso-Betrachtung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die grundlegende Schutzmal3nahme ist hierbei, dass geschlossene Raumlichkeiten (Schutz-
raumgruppen) aufgesucht werden, bis die Gefahr vorlber ist. Bei einem Schutzraum bzw.
Schutzraumgruppen handelt sich im Regelfall um gewdhnliche Raumlichkeiten, bei denen si-
chergestellt ist, dass diese uber ausreichend dichte Fenster und Turen verfigen und, sofern
eine technische Liftung vorhanden ist, diese automatisch abgeschaltet wird. Schutzraume sol-
len so festgelegt werden, dass diese der zu erwartenden Anzahl von Personen gerecht werden
(ausreichend gesundheitszutragliche Atemluft bei geschlossenen Fenstern und Tlren sowie
abgeschalteter Liftung) und eine hohe Akzeptanz zum Verbleib im Gebdude erzeugen. Bei
Neubauvorhaben ist davon auszugehen, dass die Dichtheit von Fenstern und Tiren durch die
Einhaltung der Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) gewahrleistet ist.

Aufgrund der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ist gewahrleistet, dass die techni-
schen, baulichen und organisatorischen SchutzmafRnahmen im Zuge der Erteilung einer Bau-
genehmigung umgesetzt werden. Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen
werden, wenn durch ein Sachverstandigengutachten nachgewiesen wird, dass durch andere
Maflinahmen ein ausreichender Schutz sichergestellt ist. Diese Ergdnzung gibt die Moéglichkeit
im Einzelfall, in einem Seveso-Schutzkonzept Schutzmalnahmen objekt- bzw. nutzungsbezo-
gen im Baugenehmigungsverfahren anzupassen und einen umfassenden Schutz zu gewahr-
leisten.

In den objektbezogenen Seveso-Schutzkonzepten werden dabei die Anforderungen an organi-
satorische Schutzmalinahmen grundsatzlich auf die jeweils spezifischen Bedingungen einer
Nutzung bezogen und entsprechende Forderungen auch fur Personen, die nicht wiederkehrend
im Rahmen von Unterweisungen geschult werden kénnen, gestellt. Dies sind z. B.

- Information und Einweisung von unregelm&Rig anwesenden externen Firmen vor Auf-
nahme ihrer jeweiligen Tatigkeit (Techniker, Handwerker etc.).

- Information und Einweisung von regelméfig anwesenden externen Firmen vor Aufnahme
ihrer jeweiligen Tatigkeit und wiederkehrend (Reinigungspersonal etc.).

- Information und Einweisung der Gaste von Beherbergungsunternehmen im Rahmen des
Beherbergungsvertrages und zusétzlich beim Check-in.

- Information und Einweisung der Mitglieder von Sporteinrichtungen (z. B. Fitnessstudio) im
Rahmen des Mitgliedsvertrages und zusatzlich wiederkehrende Informationen.

Die moglichen Anforderungen sind hier nicht abschliel3end gelistet.

Gemal3 Durchfuihrungsvertrag ist au3erdem nachzuweisen, dass die sich aus der Festsetzung
ergebenden Pflichten fir Mieter und Nutzer an diese weitergegeben werden. Weiterhin enthalt
der Durchfihrungsvertrag eine Regelung gemali der die Weitergabe der Verpflichtungen konti-
nuierlich zu dokumentieren und dieser Nachweis auch jederzeit zur Einsichthahme vorzuhalten
ist.

Damit wird sichergestellt, dass die technischen, baulichen und organisatorischen Schutzmalf3-
nahmen durch Mieter und Nutzer umgesetzt werden.
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Gleichzeitig sind keine negativen Auswirkungen auf das Fortbestehen und auf angemessene
Entwicklungsmaoglichkeiten der Unternehmen im Umfeld des Buro-, Dienstleistungs- und Beher-
bergungsquartiers zu erwarten, da durch die Gliederung des Stadtgebiets in Planungszonen
gemalR dem gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzept und den damit einhergehenden Nutzungs-
einschrankungen in der Planungszone 1 seitens der Stadt Leverkusen ein weiteres Heranru-
cken von schutzbedirftigen Nutzungen an die Betriebsbereiche des CHEMPARKS Leverkusen
vermieden wird. Das Plangebiet befindet sich demgegeniiber in der Planungszone 2, in der
schutzbedurftige Nutzungen bereits vorhanden sind und wo unter bestimmten Bedingungen die
Neuansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen zuldssig sein kann. Raumlich befinden sich
schutzbedurftige Nutzungen bereits heute naher an den Betriebsbereichen als die geplanten
schutzbedurftigen Nutzungen des zu betrachtenden Gebietes. Sie sind zudem bereits heute im
Plangebiet anzutreffen. Der Fall einer erstmaligen Zulassung einer schutzbedurftigen Nutzung,
d. h. die erstmalige Schaffung einer Gemengelage im angemessenen Sicherheitsabstand ist
demzufolge im vorliegenden Fall nicht gegeben. Aufgrund der historisch gewachsenen beste-
henden Gemengelage im direkten Umfeld des CHEMPARK Leverkusen zwischen schutzbedirf-
tigen Nutzungen und den Betriebsbereichen wird keine neue Gemengelage geschaffen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

8.9 Verkehrsflachen, Stadtplatz und ErschlieBung sowie Mobilitat

8.9.1 Offentliche Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt den Europaring/B8, die Heinrich-von-Stephan-StraRe und die Plan-
stralRe als offentliche StralRenverkehrsflachen fest.

Im Sinne des § 12 Abs. 4 BauGB werden der Europaring/B8 und die Heinrich-von-Stephan-
StralBe als ErschlieBungsflachen fur das Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier
aullerhalb des Geltungsbereichs des VEP in den Geltungsbereich zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan einbezogen.

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Heinrich-von-Stephan-Stral3e
vollziehen den durch die RRX-Planfeststellung bedingten, neuen Stral3enverlauf der Heinrich-
von-Stephan-Stral3e (Verlegung nach Westen) einschlie8lich des neuen Kreisverkehrsplatzes
im Nordosten des Plangebiets bauleitplanerisch nach. Dem Fachplanungsvorrang gemaf § 38
Baugesetzbuch (BauGB) wird dabei entsprochen.

Fur den Bereich des Europarings/B8 ersetzt der Bebauungsplan die Planfeststellung gemar
8§ 17b Abs. 2 BundesfernstralRengesetz (FStrG). Das Erfordernis der Planfeststellung geman
§ 17 FStrG ist gegeben, wenn eine Anderung einer BundesstraRe vorliegt. Eine Anderung des
Europarings/B8 liegt vor, da ein neuer Knotenpunkt errichtet wird, der dem Anschluss des Plan-
gebiets Uber die Planstrale und der vorhandenen Einfahrt in die Tiefgarage der aufRerhalb des
Geltungsbereichs gelegenen City C dient. Der Knotenpunkt wird derart ausgebaut, dass zu ei-
nem spéateren Zeitpunkt auch die Herstellung einer Ausfahrt aus der City C mdglich ist. Hierzu
liegt ein abgestimmter Entwurf der StralRenausbauplanung vor

Der planfeststellungsersetzende Teil des Bebauungsplans umfasst den Ausbauabschnitt des
Europarings/B8 auf der Ostseite bis zur Oberkante der Stralenbdschung, die der westlichen
Grenze des vorhandenen Ful3- und Radwegs entlang des Europarings/B8 entspricht. Auf der
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Westseite wird der planfeststellungsersetzende Teil des Bebauungsplans durch eine Stral3en-
boschung mit jungem Baumbestand begrenzt. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 114/74 wird im Bereich des Europarings/B8 eine Festsetzung als Verkehrsflache mit Grin-
gestaltung getroffen, die zwischen der StraRe (Fahrbahn), dem Ful3- und Radweg und der Bo-
schung unterscheidet. Da Béschungen als StraRenbegleitgrin auch innerhalb einer festgesetz-
ten offentlichen Verkehrsflache allgemein zulassig sind, besteht bei der Uberplanung des Ge-
bietes durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 keine Notwendigkeit, diese Diffe-
renzierung weiterhin festzusetzen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Als Malinahme der Vorhabentragerin ist ein Briickenbauwerk Bestandteil der Festsetzung der
offentlichen StralRenverkehrsflache, das durch die Errichtung der Planstral3e erforderlich wird
und den vorhandenen ibergeordneten FulR3- und Radweg tberspannt. Der vorhandene Ful3-
und Radweg parallel zum Europaring/B8 wird dadurch zukiinftig Uber eine Bricke Uber die
PlanstraBe gefuihrt. Das Briickenbauwerk ist im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Bei
der Fuhrung des Ful3- und Radwegs sind auch vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen zu
berticksichtigen. Ein abgestimmter Vorentwurf der Briickenplanung liegt vor.

Im Bereich des Bruckenbauwerks (Fufl3- und Radwegebriicke) Uber die Planstral3e wird zur
Sicherstellung einer fur Bus- und LKW-Verkehr ausreichenden Durchfahrtshéhe eine lichte Ho-
he von mindestens 4,5 m festgesetzt.

Die Planstral3e verbindet die Heinrich-von-Stephan-StralRe mit dem Europaring/B8 und er-
schlie3t die geplanten Tiefgaragen im ,Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier®. Die
Hohenlage ist so gestaltet, dass eine ebenerdige Uberquerung zwischen dem ndérdlichen und
sudlichen Teil des Plangebiets moglich ist. Die Fahrbahnbreite der Planstra3e betragt tberwie-
gend 6,5 m. Zur Planstralie liegt ebenfalls ein abgestimmter Vorentwurf der Stralenausbaupla-
nung vor. Um eine ausreichende Schichtdicke der Planstralle Uber der Leitungsfuhrung der
Telekom zu gewahrleisten, erfolgt in der Vorhabenbeschreibung die Festsetzung, dass die
PlanstralR3e im Endausbauzustand einen Stral3enaufbau von 70 cm tber dem der Unterquerung
der Planstrale dienenden Verbindungsbauwerk bzw. tGber der Leitungsfihrung der Telekom
aufweisen muss.

Zur Lenkung des Ful3- und Radverkehrs sind die Geh- und Radwege als Teil der Planstral3e wie
folgt gestaltet: In Richtung des Europarings/B8 sind im nérdlichen und siidlichen Teil der Plan-
stral3e mit Grasern bestandene Bankette vorgesehen, um ein Betreten des Europarings/B8 von
(u. a. aus der Tiefgarage kommenden) Ful3gangern zu vermeiden. Als Verbindung des nordli-
chen und stdlichen Stadtplatzes wird mittig der PlanstraRe eine Querung fiir FuRganger ausge-
bildet. Ein Geh-/Radweg wird auf der nérdlichen Stral3enseite der Planstraf3e sudlich angren-
zend an den Kolonnadengang als Zuwegung in die Tiefgarage geschaffen. Die Tiefgarage ist
fuBBlaufig jedoch tberwiegend Uber die Gebaudezugange zu erschlieRen. Der Geh-/Radweg als
Teil der PlanstraBe ermdglicht Radfahrern einen direkten Zugang zu den Fahrradstellpléatzen in
der ndrdlichen Tiefgarage.

Die Zufahrt fir Radfahrer in die Tiefgarage erfolgt Gber den westlich der Bebauung und entlang
dem Europaring/B8 verlaufenden Rad- und Ful3weg, der Uber den Kolonnadengang auf den
Stadtplatz nérdlich der PlanstraRe fiihrt. Uber den Stadtplatz gelangen Radfahrer schlieRlich zu
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dem Geh-/Radweg als Teil der Planstral3e, der die Zufahrt zur Tiefgarage erméglicht. Der Geh-
/Radweg als Teil der Planstral3e weist eine Breite von rund 2,3 m auf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Im Ubrigen sind straRBenbegleitende Gehwege als Teil der PlanstraBe vorgesehen. Die Breite
des ndrdlichen Gehwegs der Planstral3e betragt im Bereich des Stadtplatzes (Querung fur Ful3-
ganger) 2,5 m, im Bereich sidlich von Hochbauabschnitt 2.2 rund 2,3 m. Im Ubergang von der
Querung fir FulRgédnger zum sidlichen Stadtplatz ist eine Mindestbreite von ca. 2,5 m gewahr-
leistet. In Richtung Heinrich-von-Stephan-Stral3e betragt die Breite des sudlichen Gehwegs der
PlanstraRe bis zur Umsetzung des suddstlichen, auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen
Teils des Rahmenplans im Bereich des Telekom-Grundstiicks lediglich 1,0 m bis zu 1,6 m, was
aufgrund der alternativen Wegebeziehungen vertretbar ist.

8.9.2 Private Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt die Flachen zwischen den Hochbauabschnitten 1.1, 1.2, 2.1, 2.2, 3.1
und 3.2 als private Grundsticksflache mit der Zweckbestimmung ,Stadtplatz® fest und dient der
Unterbringung eines o6ffentlich zuganglichen Quartiersentrées. Dabei ist die Flache des Stadt-
platzes grof3tenteils mit der privaten Tiefgarage unterbaut. Der an die Bebauung angrenzende
Stadtplatz verbleibt nach Planrealisierung zwar in privatem Eigentum, entfaltet durch seine Ge-
staltung sowie die allgemeine Zuganglichkeit jedoch einen 6ffentlichen Charakter. Die 6ffentli-
che Zuganglichkeit des Stadtplatzes wird durch eine dingliche Sicherung gewahrleistet.

Um die Position der Tiefgaragenzufahrten festzulegen, erfolgt die Festsetzung von Bereichen
fur Ein- und Ausfahrten. Einer dieser Bereiche wird im Norden des Plangebiets entlang der
StichstralRe der Heinrich-von-Stephan-Stral3e in Hochbauabschnitt 1.1 festgesetzt, zwei weitere
im Bereich von der Planstrale in den Hochbauabschnitten 1.2 und 3.1. An allen weiteren
Grundsticksgrenzen sind demnach keine Ein- und Ausfahrten zuléssig. Durch die Beschran-
kung der Ein- und Ausfahrtsbereiche soll erreicht werden, dass der Ziel- und Quellverkehr im
Plangebiet an wenigen Stellen geblndelt wird. Durch die Reduktion der Anzahl an Ein- und
Ausfahrten soll die Leichtigkeit des Verkehrs erhalten werden. Zudem soll durch die Festset-
zung erreicht werden, dass der zentrale Stadtplatz im Plangebiet vom Kfz-Verkehr moglichst
freigehalten wird. Ausgenommen werden davon die Hotelvorfahrt im Norden sowie Anlieferzu-
fahrten, um flexibel auf die Gestaltung von Gebaudegrundrissen und die Nutzungsverteilung
innerhalb dessen bzw. des Plangebiets reagieren zu kénnen. Somit ist sichergestellt, dass An-
lieferzufahrten an die Anforderungen der jeweiligen Nutzung angepasst, positioniert und errich-
tet werden kdnnen. Erganzend werden in der Vorhabenbeschreibung Zeiten fir die Anlieferung
festgelegt.

Um Flachen auf3erhalb von Gebauden fur die TiefgaragenerschlieRung zu sichern, setzt der
Bebauungsplan Flachen fir die ,private Ein- und Ausfahrt Tiefgarage® fest, z. B. fur die Tiefga-
ragenrampe in die Tiefgarage westlich des Hochbauabschnittes 1.1.

Die geplante Geldndehthe des Stadtplatzes wird verbindlich mit 47,5 m . NHN festgesetzt. Die
Planung nimmt dabei eine Angleichung der Gelandehthe des Stadtplatzes zu der dstlich gele-
genen Heinrich-von-Stephan-Stralie einschliel3lich Hohenbezugspunkt vor.
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Um im Rahmen der spateren Ausflihrungsplanung auf Erfordernisse der Entwasserung der
Planflache durch Quer- und Langsneigungen reagieren zu kénnen, wird erganzend festgesetzt,
dass von der festgesetzten Gelandehoéhe um bis zu 0,20 m abgewichen werden kann (Uber-
und Unterschreiten). Unabhangig von der Abweichungsmadglichkeit sind die Flachen des Stadt-
platzes an die umliegenden Hohen der Verkehrsflachen der Planstral3e sowie der Heinrich-von-
Stephan-Stral3e héhengleich anzuschlieRen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Bebauungsplan setzt die Flachen zwischen dem Hochbauabschnitt 2 gesamt und der Hein-
rich-von-Stephan-Straf3e als sonstige private Grundsticksflachen fest. Diese Flachen dienen
der Anbindung an die Gehwege der Heinrich-von-Stephan-Strafle. Gemall Gestaltungshand-
buch werden diese Flachen in gleicher Bauart zu den Gehwegen hergestellt.

8.9.3 Flachen fur Feuerwehrzufahrten

Die zur Erfullung der Erfordernisse des Brand- und Rettungsschutzes erforderlichen Bewe-
gungsflachen auf dem Vorhabengrundstiick, insb. Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewe-
gungsflachen flr Fahrzeuge der Feuerwehr sowie Rettungsdienste, wurden mit den Fachbe-
horden abgestimmt und zeichnerisch festgesetzt.

8.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die stadtebauliche Konzeption sieht den Bereich zwischen den Hochbauabschnitten 1.1,1.2,
2.1 und 2.2 als 6ffentlich nutzbaren Bereich fur Fuldgédnger und Radfahrer mit Flanier- und Auf-
enthaltsfunktion (Stadtplatz) vor. Gleiches gilt fiir den Bereich 6stlich der Hochbauabschnitte 3.1
und 3.2. Die fur den Stadtplatz mit Flanier- und Aufenthaltsfunktionen vorgesehenen Flachen
befinden sich jedoch auf einem privaten Grundstiick und daher besteht die Notwendigkeit, den
Zugang zu diesen Flachen fir den angestrebten Nutzerkreis per Festsetzung zulassig zu ma-
chen und im Weiteren zu sichern. Die Festsetzung mit dem Planeinschrieb ,GF 1 sieht ein
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit vor, damit allen Beschéftigten, Besuchern, Kunden und
Passanten ein Begehen der offentlich anmutenden, aber auf privatem Grundstiick befindlichen
Nord-Sid-Achse einschlie3lich Aufenthalt ermdglicht wird. Fir den gleichen Bereich wird ein
Fahrrecht zugunsten der Stadt Leverkusen, der Rettungsdienste sowie der Ver- und Entsor-
gungsbetriebe festgesetzt, welches aufgrund der Anforderungen der Feuerwehr an die Befahr-
barkeit eine Mindestbreite von 3,5 Metern befahrbarer Flache aufweisen muss.

Die Umsetzung des Mobilitatskonzepts fiir das Vorhaben sieht die Férderung des Radverkehrs
als essenziell an. Neben der Forderung des Radverkehrs durch die Schaffung von ober- und
unterirdischen Radabstellplatzen wird die mit dem Planeinschrieb ,GF1* versehene Flache mit
einem Fahrrecht zugunsten von Fahrradfahrern belastet, welches auch Fahrrechte zugunsten
weiterer Verkehrsteilnehmer wie von Elektrokleinstfahrzeugen (z. B. E-Scooter) beinhalten
kann.

Das stadtebauliche Konzept sieht im Suden von Hochbauabschnitt 1.2 parallel zur Planstral3e,
einen Kolonnadengang im Erdgeschoss des geplanten Gebaudes vor. In der Verlangerung soll
der Kolonnadengang den westlich des ehemaligen Postgelandes verlaufenden Ful3- und Rad-
weg mit dem Stadtplatz verbinden. Die in der Planzeichnung mit dem Einschrieb ,GF 2“ festge-
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setzte Flache ist daher mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahrrecht
fur Fahrradfahrer zu belasten. Die lichte Hohe der Uberbauung muss mindestens 3 m betragen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Klarstellend wird festgesetzt, dass Flachen fur die Au3engastronomie in den mit Geh- und Fahr-
rechten zu belastende Flachen zuldssig sind. Dies gilt auch fur die Flachen fur Feuerwehrzu-
fahrten, die lediglich von festen Einbauten freizuhalten sind.

8.11 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die Festsetzung zur Aul3enbeleuchtung dient der Berticksichtigung des Arten- und Biotopschut-
zes. Die Verwendung einer insektenschonenden/ dem Artenschutz dienender Beleuchtung mit
einem UV-armen Lichtspektrum dient vor allem dem Schutz nachtaktiver Fluginsekten.

Die Festsetzung von Ersatzquartieren fir Flederm&ause und zur Aul3enbeleuchtung dienen der
Berticksichtigung des Artenschutzes.

Als stadtgestalterisches Element im Norden des Stadtplatzes — nérdlich des Hochbauabschnitts
2.1 — ist ein Dusenfeld/Wasserspiel mit einer Mindestflache von 60 m? verbindlich festgesetzt.
Neben den gestalterischen Aspekten einer solchen Anlage tragt das Disenfeld auch klimati-
schen Aspekten Rechnung und in den Sommermonaten zu einer Reduzierung der Aufheizung
der Platzflachen bei.

Aus Klimaschutzgriinden wird zudem ein Hellbezugswert der verwendeten Materialien sowohl
fur die Fassaden- als auch die Oberflachenbefestigung des Stadtplatzes festgesetzt. Der fest-
gesetzte Wert stellt sicher, dass Uberwiegend helle Materialien verwendet werden, die eine ho-
here Reflexionsfahigkeit aufweisen, damit weniger Sonnenstrahlung absorbieren und sich somit
weniger stark erwarmen als dunkle Flachen. Somit wird dem ,Warmeinseleffekt‘ innerhalb des
Plangebiets entgegengewirkt.

8.12 Flachen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung einer Mindestbegriinung im ,Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier*
sind die nicht Uber- bzw. unterbauten Grundstiicksflachen (Grundsticksfreiflachen) sowie ein
fest definierter Anteil der bebauten Grundsticksflachen (von Kellergeschossen bzw. Tiefgara-
gen unterbaute Flachen, Dach- und Fassadenflachen) mit Vorgaben eines Mindestflachenum-
fangs sowie einer maximalen Anzahl zusammenhéangender Grunflachen bezogen auf die ,be-
grunte Achse“ des Stadtplatzes (siehe unten) zu begriinen. Die Begrunungsfestsetzungen tra-
gen dazu bei, den Auswirkungen durch die zulassige Versiegelung entgegenzuwirken. Zudem
unterstitzen die Festsetzungen die Zielsetzung zur Schaffung eines attraktiven und urban
durchgriinten Plangebiets mit Sicherung eines Mindestumfangs der Begrinung im (halb-) 6f-
fentlichen Raum und der Platzgestaltung gem&R dem stadtebaulichen Konzept. Entsprechend
dieser Zielsetzung werden auch Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen und zur Fassaden-
begriinung getroffen.
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Neben der Mindestbegrinung werden durch die Festsetzung zur Begriinung der Grundstiicks-
freiflachen oder begrinter Dachflachen bzw. begrinter Dachflachen auf Tiefgaragen die Aus-
wirkungen der zulassigen Versiegelung, insbesondere hinsichtlich der Niederschlagswasserab-
flussmenge sowie des Klimas (Reduzierung der Aufheizung) minimiert. Zu diesem Zwecke wer-
den auch zeichnerisch begrinte private Grundsticksfreiflachen sowie Anpflanzflachen festge-
setzt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Fur die Begriinung auf Dachflachen bzw. unterbauten Flachen wird eine erforderliche Mindest-
starke der Drainschicht festgesetzt, um eine ausreichende Qualitat und Dauerhaftigkeit der Be-
grinung sicherzustellen. Zur Sicherstellung einer Mindestqualitat der begriinten Flachen wer-
den Mindestgréf3en fir zusammenhangende Flachen festgesetzt.

Der Umfang der zu begriinenden Flachen wird durch die Festsetzung von Fassadenbegriinung
an vertikalen Gebaudeteilen erweitert. Um eine entsprechende Qualitét der Fassadenbegri-
nung zu garantieren, erfolgt nach Teilgebieten (nérdlich/stidlich der Planstral3e) die Festsetzung
einer zu begrinenden Mindestfassadenlénge, eine Vorgabe fir die Pflanzstandorte je laufen-
dem Meter Fassadenlange sowie einer Mindesthohe der Fassadenbegrinung. Die Fassaden-
begriinung soll sich dabei so hoch wie méglich am Haus entwickeln kénnen. Sie darf nicht un-
terhalb der festgesetzten Mindesthéhe zurlickgeschnitten werden. Um den Belangen des
Brandschutzes Rechnung zu tragen, wurde festgesetzt, dass die Fassadenbegriinung nicht
zusammenhangend realisiert werden muss.

Im Bebauungsplan werden zur Erreichung einer angemessenen Anzahl und Mindestqualitat
Anforderungen an die zu pflanzenden Baume festgesetzt. Zur Erreichung der angestrebten
Quialitat der Bepflanzung ist die Pflanzung standortgerechter Laubbaume 1l. Ordnung als Hoch-
stamme festgesetzt. Diese missen einen Stammumfang von mindestens 20 bis 25 cm sowie
ein Lichtraumprofil von mindestens 4 m einhalten. Das Lichtraumprofil ist erforderlich, damit
beispielsweise Feuerwehrfahrzeuge den als Stadtplatz festgesetzten Bereich befahren kénnen.

Die Flachen des Stadtplatzes, innerhalb derer die Mindestbegriinung zu erfolgen hat, werden im
Bebauungsplan grundsatzlich festgelegt. Innerhalb der festgelegten Korridore P1 und P2 ist die
genaue Lage der Pflanzbeete noch flexibel, wobei eine Mindestbreite in Ost-West-Richtung von
7 m und eine MindestgroRe von zusammenhangend 40 m2 festgelegt ist. Die im Bebauungsplan
unverbindlich dargestellten Standorte stellen den Stand der Gestaltungsiberlegungen dar, wer-
den jedoch in der Freianlagenplanung noch konkretisiert. Die Pflanzbeete sind dabei als Hoch-
beete in einer Betoneinfassung mit einer Hohe von 0,50 m Uber der Oberkante des Stadtplatzes
auszufihren, um eine Strukturierung der zentralen Achse des Stadtplatzes vorzunehmen.

Die Umsetzung der Dachbegriinung auf den Dachflachen ist vor dem Hintergrund der Anord-
nung haustechnischer Anlagen flexibel. Neben der Festsetzung eines Mindestanteils an begrin-
ter Grundstucksflache in den Teilgebieten ndrdlich und stdlich der Planstral3e erfolgt zudem die
Festsetzung einer Mindestflache an extensiver Dachbegriinung in den beiden Teilgebieten. Die
Festsetzung ist auch als Grundlage fir die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Die Festsetzung, dass alle Dachflachen aul3erhalb der Flachen fir notwendige technische und
energetische Anlagen, mindestens extensiv zu begriinen sind (vgl. Kap. A 8.14), soll dazu bei-
tragen, dass ein Uber die festgesetzte Mindestflache hinausgehender Begrinungsanteil ange-
strebt wird. Nichtsdestotrotz wird die festgesetzte Mindestflache als Grundlage fir die Eingriffs-
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/Ausgleichsbilanzierung herangezogen. Auf eine zusatzliche Festsetzung zur Begrinung der
Uberdachung eingehauster Technikanlagen in Kap. A 8.14 wird verwiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zusatzlich wird zeichnerisch die Errichtung eines begriinten Rankgitters entlang der westlichen
AuBenwand der Tiefgaragenzufahrt in Hochbauabschnitt 1.1 mit einer Mindesthéhe von 3,0 m
festgesetzt. Dies erfolgt zur optischen Abschirmung der Zufahrtsrampe im Bereich des Ful3- und
Radwegs und zur Schaffung einer weiteren vertikalen Begriinung an den geplanten Gebauden.

8.13 Werbeanlagen

Es werden umfangreiche Festsetzungen zur Steuerung der Wirkung von Werbeanlagen getrof-
fen, um dem hohen &sthetischen und architektonischen Qualitatsanspruch an die Bebauung
und Fassadengestaltung Rechnung zu tragen. Durch die Festsetzungen wird eine mit dem Ver-
fasser der Rahmenplanung gemeinsame Gestaltungs- und Formsprache verfolgt. Zu diesem
Zwecke wird zum einen der befugte Kreis, der Werbeanlagen betreiben darf, nur auf im Biro-
und Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier ansassige Betriebe und Einrichtungen be-
schrankt. Des Weiteren werden mdgliche Anbringungs- und Aufstellungsorte von Werbeanlagen
im Plangebiet reduziert. Dabei werden Hinweisschilder in Form von Stelen innerhalb der priva-
ten Verkehrsflachen (Stadtplatz) als ausnahmsweise zulassig festgesetzt, um ein Orientierungs-
oder Leitsystem gemal Gestaltungshandbuch zu ermdglichen.

Darlber hinaus werden Festsetzungen getroffen zur Hohe der Anbringung an Gebauden oder
in Schaufenstern, zur farblichen Gestaltung, Beleuchtung, Ausrichtung, Flachigkeit, und Umfang
der Werbeanlagen. Der Umfang ist dabei hinsichtlich Héhe, Breite, Anzahl und Mindestabstén-
den festgelegt. Die Festsetzungen dienen aulRerdem der Integration der Werbeanlagen in die
Fassadengliederung.

Durch eine angemessene Obergrenze der Anzahl der Werbeanlagen wird gewahrleistet, dass
sich die ansassigen Betriebe und Einrichtungen ausreichend unter Einhaltung der gestalteri-
schen Zielsetzungen im Plangebiet bewerben kénnen.

Ausnahmsweise sind Werbeanlagen im Bereich der oberen beiden Geschosse im Hochbauab-
schnitt 1.1 (Hotel) und Hochbauabschnitt 2.1 (Hochpunkt) zulassig, um fir die geplanten Nut-
zungen eine angemessene Aulenwirkung zu erzielen. Voraussetzung fur die Ausnahme ist,
dass die Werbeanlagen in die Fassadengestaltung integriert sind.

Neben den Regelungen zu Werbeanlagen an Gebauden werden auch detaillierte Festsetzun-
gen zu Werbeanlagen auf offentlichen Verkehrsflachen und im Bereich des halbéffentlichen
Stadtplatzes getroffen.

Festgesetzt werden insbesondere Eigenschaften und Anzahl zulassiger Werbeanlagen. Dies
dient der Sicherung einer mit der Architektur korrespondierenden hohen Gestaltungsqualitéat des
stadtischen Straf3en- und Freiraums.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der gewiinschten Gestaltqualitaten des Vorha-
bens ein Gestaltungshandbuch fur das gesamte Gebiet des ehemaligen Postgelandes erstellt
wurde und anzuwenden ist. Das Gestaltungshandbuch enthélt unter anderem zu den Festset-
zungen weitergehende Gestaltungsvorgaben bezliglich der Werbeanlagen.
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8.14 Technische und energetische Anlagen sowie Treppenhauser auf Dachern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Festsetzungen der Art und des Umfangs der technischen und energetischen Anlagen ein-
schlieGlich Treppenhauser auf den Déchern im ,Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungs-
guartier® dienen der gestalterischen Leitidee von einer klaren und ruhigen Formsprache; stéren-
de Auswirkungen auf die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen sollen verhindert werden.
So werden Festsetzungen beziiglich der Biindelung der Dachaufbauten in der Geb&dudemitte,
zur vollstandigen Umhullung der Anlagen mit einer weitgehend blickdichten Membran oder Fas-
sade, zur Hohe der Dachaufbauten und zum Abstand der Dachaufbauten von der Gebaudeau-
Benwand getroffen. In Bezug auf Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie werden teil-
weise gesonderte Festsetzungen getroffen, da diese zum einen beziiglich der gestalterischen
AulRenwirkung in ihrer Hohe zu den sonstigen Dachaufbauten zurtickfallen (1 m Uber der Dach-
haut). Zum anderen soll ein mdglichst grof3er Anteil der Dachflachen, nach Abzug der Ober-
grenze der sonstigen Dachaufbauten von 50 %, fUr die Nutzung solarer Strahlungsenergie be-
reitgestellt werden. Die Vorhabenbeschreibung setzt dabei eine Mindestflache von 25 % der
Bruttodachflache zur Nutzung solarer Strahlungsenergie fest. Dartberhinausgehende fir die
Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignete Dachflachen sind entsprechend der zum Zeit-
punkt des Bauantrags geltenden Solarpflicht gemafl Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen sowie unter technischen Aspekten (Verschattung) zu ermitteln und vorzuhalten.

Um dem Ziel — der Herstellung von mindestens 700 m2 standortgerechter, extensiv begriinter
Dachflachen — gerecht zu werden, finden folgende Festsetzungen Anwendung: Die Dachauf-
bauten sollen mit einer extensiv begriinten Uberdachung versehen werden. Der Anteil der tiber-
stellten Dachflache mit technischen und energetischen Anlagen wird auf 50 % begrenzt. AuRRer-
dem sind auBRerhalb der Technikaufstellflachen alle Dachflachen einschlie3lich der Aufstellfla-
chen der Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mindestens extensiv zu begriinen.

Trotz der zur Gestaltung dienenden Festsetzungen soll die technische Funktionsfahigkeit der
Anlagen weiterhin gewahrleistet sein. Daflir sorgt der ausnahmsweise Verzicht auf die vollstan-
dige Umhllung und Uberdachung, unter der Voraussetzung, dass die Funktion der technischen
und energetischen Anlagen dies zwingend erfordert, wie beispielsweise bei Zuluft-, Abluft oder
Abgasanlagen.

Weiterfilhrende Festsetzungen zur Gestaltung werden nicht getroffen. Es wird aber darauf hin-
gewiesen, dass zur Wahrung der gewiinschten Gestaltqualitdten des Vorhabens ein Gestal-
tungshandbuch erstellt wurde und gemaf Durchfiihrungsvertrag anzuwenden ist. Das Gestal-
tungshandbuch enthalt unter anderem zu den Festsetzungen weitergehende Gestaltungsvor-
gaben beziiglich der technischen und energetischen Anlagen auf Dachern.

8.15 Stellplatze

Das fir das Vorhaben entwickelte Mobilitatskonzept33 strebt die Reduktion des Anteils des mo-
torisierten Individualverkehrs (MIV) an, der durch das Vorhaben erzeugt wird. Anhand der werk-

33 Planungsbiiro VIA eG (13.12.2021): Mobilitatskonzept fiir den VEP ,Postgelande” in Leverkusen-Wiesdorf,
Koln.
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taglichen Nachfrage im Kfz- und Radverkehr wurden Stellplatzschlissel fiir mindestens herzu-
stellende Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellpléatze abgeleitet.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Nachgewiesen wurde, dass ein Angebot von 319 Pkw-Stellplatzen (ohne Car-Sharing und Be-
hindertenstellplatze) und 166 Fahrradabstellplatzen ausreichend ist. Demzufolge werden an die
besonderen Anforderungen des Vorhabens und des Mobilitatskonzeptes angepasste Stellplatz-
schliissel festgesetzt. Der festgesetzte Stellplatzschlissel gibt je Nutzung an, wie viele Stell-
platze fur Pkw und Fahrrader in Relation zum Umfang der Nutzung zu errichten sind. Mit der
Festsetzung eines von der Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen abweichenden Stellplatz-
schlussels finden auch die Regelungen zu méglichen Abschlagen der stadtischen Satzung kei-
ne Anwendung.

Hinsichtlich der Nutzung ,Ladenhandwerk/-dienstleistungen® ist die Verkaufsflache, d. h. die fir
den Kunden frei zugangliche Geschossflache, mafigeblich bei der Ermittlung des Stellplatzbe-
darfs des jeweiligen Betriebs.

Im Bebauungsplan erfolgt aul3erdem die Festsetzung, dass im Plangebiet maximal
450 Stellplatze zulassig sind. Die Festsetzung dient ebenfalls der Umsetzung des Mobilitats-
konzeptes und der Begrenzung des durch das Vorhaben erzeugten MIV.

Das Mobilitatskonzept sieht vor, dass ein Anteil der zur Pkw Stellplatzreduktion erforderlichen
Fahrradabstellplatze frei zugénglich hergestellt werden. Der Bebauungsplan setzt daher fest,
dass die Anzahl der gemal Mobilitdtskonzept zur Pkw Stellplatzreduktion erforderlichen oberir-
dischen, frei zuganglichen Fahrradabstellplatze auf den Flachen ndrdlich und studlich der Plan-
stral3e herzustellen sind. Fir die nérdlichen Flachen wird dabei unter Bertcksichtigung gestalte-
rischer Aspekte und aufgrund der zur Verfligung stehenden Flachen eine héhere Mindestanzahl
von Fahrradabstellplatzen festgesetzt. Innerhalb der Anpflanzflachen P1 und P2 gemal
Planeintrag kénnen die Fahrradabstellanlagen einschlief3lich deren Ladeinfrastruktur in Abhan-
gigkeit der Verortung der Pflanzbeete angeordnet werden. Hierbei werden keine verbindlichen
Standorte festgesetzt, um auf die Verortung der Pflanzbeete in der weiteren Konkretisierung der
Gebaude- und Freianlagenplanung reagieren zu kénnen. Aul3erhalb der Anpflanzflachen setzt
der Bebauungsplan verbindliche Standorte fiir die Realisierung der Fahrradabstellanlagen ein-
schlielich deren Ladeinfrastruktur zeichnerisch fest, da in diesen Bereichen starkere Restrikti-
onen an die Flachen bestehen, wie bspw. die freizuhaltenden Flachen flir Feuerwehrzufahrten
gemal Planeintrag. Sofern die festgesetzte Mindestanzahl der Radabstellplatze innerhalb der
Anpflanzflachen realisiert werden, kénnen die Flachen der verbindlichen Standorte anderen
Nutzungen (z. B. AuRengastronomie) zugefiihrt werden.

Schliel3lich setzt der Bebauungsplan eine Obergrenze in Bezug auf die Anzahl der oberirdisch
herzustellenden Fahrradabstellplatze fest, damit die Freiflachen nicht durch die Abstellanlagen
dominiert werden.

8.16 Einfriedungen

Aufgrund des angestrebten 6ffentlichen Charakters des Plangebiets und der vorgesehenen,
allgemeinen Zuganglichkeit der Flache ist die Errichtung von Einfriedungen im Plangebiet nicht
zulassig.
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8.17 Entwicklung in Bauphasen und Bauzwischenstanden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Es handelt sich um ein Vorhaben, das voraussichtlich in mehreren Bauphasen errichtet wird
und langer andauernde Bauzwischenstadnde umfassen kann. Zur Steuerung der vorgesehenen
schrittweisen Entwicklung des Quartiers werden Festsetzungen der Abfolge von Baumalinah-
men, die Bauabwicklung, die ErschlieBungssituation und die Ausstattungsqualitét mit Freirau-
men, wie in Kap. A 7.12722 dargestellt, vorgenommen.

Um eine stadtvertragliche Baustellenabwicklung gewéhrleisten zu kdnnen, ohne den Baustel-
lenverkehr Uber den Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) zu leiten, erfolgt die Festsetzung der
Baustellenabwicklung Uber den Europaring/B8.

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs erfolgt in Abh&ngigkeit der jeweils erreichten Bauphase
bzw. Bauzwischenstandes mit der Festlegung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten. Die Plan-
straRe muss dabei mit Aufnahme der ersten Nutzung im Bauabschnitt BA 1 funktionsfahig sein.
Die Einfahrt in die Tiefgarage im BA 1 und 2 erfolgt in den Bauphasen B und C Uber die Plan-
stral3e und Heinrich-von-Stephan-Strafl3e im Norden des HA 1.1 (Hotel). Die Ausfahrt erfolgt so
lange Uber eine Ausfahrt auf die Planstral3e beim HA 1.2. Mit der Herstellung des BA 3 erfolgt
die Einfahrt in die Tiefgarage von der Planstraf3e A nach Suden und die Ausfahrt von Norden
unverandert auf die PlanstraRe A. Die Einfahrt beim Hotel ist dann nur noch untergeordnet. So
werden Uber alle Bauphasen der Verkehrsfluss optimiert und Rickstaus durch Linksabbieger in
die Tiefgaragen vermieden. Im Endausbau ab der Bauphase D wird zudem der Anfahrtsweg
vom Europaring zu den Tiefgaragen minimiert.

Die unterbrechungsfreie Rad- und FuBwegeflihrung wahrend der Bauphase wird durch Festset-
zung einer Interimslésung gesichert.

Auf Grund der stufenweisen Entwicklung werden fir die 6ffentliche ErschlieBung, hergestellt
durch die Vorhabentrdgerin und die Stadt, differenzierte Ausbaustandards und die jeweiligen
eigentums-/verkehrsrechtlichen Rahmenbedingungen mit entsprechenden Pflichten (z.B. Ver-
kehrssicherung) festgelegt.

Um eine Beeintrachtigung von Uberortlicher Ver- und Entsorgungsinfrastruktur zu vermeiden,
werden Festsetzungen in Bezug auf die Verlegung der EVL-Leitungen (Fernwarme, Wasser)
und der auf dem Vorhabengrundstiick im Bestand verlaufenden Leitungen der Telekom AG
vorgenommen.

8.18 Energiekonzept

Das Energiekonzept34 legt dar, dass das Areal selbst in einer konservativen Betrachtung ener-
getisch vollstandig mit Fernwarme versorgt werden kann. Nach dem aktuellen Kenntnisstand ist
eine Elektrifizierung der Wéarmeversorgung tber Warmepumpen am Standort ebenfalls grund-
satzlich maoglich, wobei eine genauere Verifizierung hinsichtlich des Mobilitatskonzepts und der
Gleichzeitigkeit von Nutzungen (z. B. Ladesaulen) erforderlich ist. Beide Varianten, Fernwarme
und Warmepumpe stellen eine sinnvolle Konzeption dar und ermdglichen auf lange Sicht einen

34 Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Leverkusen, Kdin.
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bilanziell CO,-freien Betrieb des Quartiers. Von einer Warmeversorgung mittels Gas wird abge-
raten. Grundsétzlich ist im Zuge der Entwicklung des Plangebiets mit einem Anschluss an die
Leitungsnetze der ortlichen Versorgungsbetriebe auszugehen. In Abstimmung mit der Stadt
erfolgte im Rahmen des Energiekonzeptes jedoch keine Festlegung auf eine Variante der War-
me-/Kalteversorgung, unter anderem da die strategische Ausrichtung des Fernwarmenetzes, d.
h. die Zusammensetzung der Fernwarme aus Miullverbrennung/Gasverwertung, zum jetzigen
Zeitpunkt nicht feststeht.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Um eine nachhaltige Energieversorgung des Quartiers zu gewabhrleisten, wird ein Mindestanteil
von 65 % der Versorgung von neu eingebauten Warmeerzeugern mit erneuerbaren Energien
festgesetzt. Hiermit wird der Novellierung des GEG vorgegriffen, deren gesetzliche Vorgabe
zum Mindestanteil von 65 % der Versorgung von neu eingebauten Warmeerzeugern mit erneu-
erbaren Energien ab dem 01. Januar 2024 gilt.

Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung setzt die Vorhabenbeschreibung auR3er-
dem eine Mindestflache von 25 % der Bruttodachflache zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
fest. Darliberhinausgehende fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie geeignete Dachflachen
sind entsprechend der zum Zeitpunkt des Bauantrags geltenden Solarpflicht gemanR Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen sowie unter technischen Aspekten (Verschattung) zu
ermitteln und vorzuhalten.

8.19 Mobilitatskonzept

Um eine Reduzierung des Kfz-Verkehrsaufkommens und damit verbunden der Stellplatzzahl
entsprechend dem der Verkehrsuntersuchung zugrunde gelegten Mobilitdtskonzept zu erwir-
ken, setzt die Vorhabenbeschreibung folgende MaRnahmen fest:

° Bereitstellung eines reduzierten Pkw-Stellplatzangebots (min. 319 ohne Carsharing und
Behindertenstellplatze, insgesamt max. 450 Stellplatze),

. Herstellung notwendiger Fahrradabstellplatze (min. 166 Abstellplatze), davon 93 als
oberirdische Fahrradabstellplatze (max. 100 Abstellplatze),

° Carsharing (12 Stellplatze).
Diese MafRnahmen sind gemaf Festsetzung umzusetzen und dauerhaft zu betreiben.

Darlber hinaus werden in der Vorhabenbeschreibung weitere, unverbindliche MalRnahmen zur
Attraktivierung alternativer Mobilitdtsformen genannt. Sie sind jedoch nicht Voraussetzung fir
die ermittelte Stellplatzreduktion. Dazu zahlen:

o Angebot eines JobTickets fur die Beschéftigten,

Bikesharing-Station (empfohlener Umfang: 10 Stellplatze),

. Ladestationen flur E-Autos,
. Ladestationen fiir Pedelecs,
. E-Lastenrader,

. GasteTicket,
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. Mobilitatsberatung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

8.20 Abfallentsorgung

Um einen geregelten Ablauf der Abholung von Abfallbehéltern an Abholtagen zu gewahrleisten
und die Freiraumqualitéat des Stadtplatzes nicht zu beeintrachtigen, erfolgen Festsetzungen in
der Vorhabenbeschreibung zu den Aufstellflachen der Abfallbehalter an Abholtagen. Bis zur
einer maglichen Durchbindung der Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge tber die stdlich gele-
gene Telekom-Flache wird im Bereich der Freianlagen des BA 3 eine Wendeanlage als Inte-
rimslésung erforderlich und daher in der Vorhabenbeschreibung festgelegt.

9 Kennzeichnungen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 umfasst Teile der im
Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen ausgewiesenen Altablagerung
oW 2111 — Gelandeauffillung Busbahnhof/Heinrich-von-Stephan-Stralle®.

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde wird die vorgenannte Altablagerung
geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 36/1 als ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist* gekenn-
zeichnet.

Bei zukiinftigen Veranderungen, insbesondere Nutzungsénderungen, Entsiegelungen, Boden-
eingriffen, Regenwasserversickerungen etc., sind die lokal festgestellten leicht erhthten bis
erhéhten Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine potentielle Geféahrdung von Schutzgu-
tern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu berick-
sichtigen.

Gemal dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in Abhangigkeit von
den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen konkret erforderlichen EinzelmalRhahmen
frihzeitig mit dem Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde (UBB) sowie der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde (UWB) abzustimmen und festzulegen.

10 Nachrichtliche Ubernahmen

Der im Rahmen des RRX-Ausbaus planfestgestellte Verlauf der Heinrich-von-Stephan-Stral3e
wird nachrichtlich in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 dar-
gestellt.

Weiterhin nachrichtlich dargestellt sind die Bauverbots- und Baubeschrankungszone des Euro-
parings/B8 gemal BundesfernstraRengesetz (FStrG) nach Umsetzung der Planung.

Die Larmschutzwand entlang der Bahntrasse des Rhein-Ruhr-Express (RRX) sowie die
Gleisachse des westlichen geplanten S-Bahn-Gleises gemafl? dem Planfeststellungsbeschluss
zum RRX werden nachrichtlich in die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V 36/ ibernommen. Die Gleistrasse und die Larmschutzwand verlaufen auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Innerhalb der Heinrich-von-Stephan-Stral3e verlauft zudem eine Ferngasleitung samt 8 m brei-
ten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse). Der Leitungsverlauf ist informativ nach-
richtlich in der Planzeichnung dargestellt. Es wird im Bebauungsplan zudem darauf hingewie-
sen, dass MalRnahmen im Bereich der Leitungstrasse erst nach Feststellung der konkreten Be-
einflussung der Leitungs-/Anlagenteile und der Freigabe durch den Infrastrukturbetreiber unter
Einhaltung der erforderlichen betrieblichen und organisatorischen MafRhahmen durchzufiihren
sind, um die Betriebssicherheit und den Personenschutz zu gewéhrleisten.

11 Hinweise

DIN-Vorschriften und aul3erstaatliche Regelwerke

Es wird darauf hingewiesen, dass die in den textlichen Festsetzungen verwendeten
DIN-Vorschriften und auRerstaatlichen Regelwerke bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich
Stadtplanung Elberfelder Haus, HauptstraBe 101, 51373 Leverkusen zu den allgemeinen Off-
nungszeiten eingesehen werden kénnen.

Bodendenkmaler/Archaologische Funde

Aufgrund nicht auszuschlieRender archéologischer Funde wird ein allgemeiner Hinweis zum
Umgang mit eventuellen Funden mit Verweis auf die gemalR Denkmalschutzgesetz geltende
Meldepflicht in die Hinweise des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l aufgenommen.

Kampfmittel

Aufgrund der bekannten Blindgadngerverdachtspunkte wird ein Hinweis auf das eventuell vor-
handene Kampfmittelpotential in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wird die Uberpriifung
der Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie des Laufgra-
bens empfohlen. Insb. bei Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Bohrlochdetektion empfoh-
len. Es wird auf den aktuellen Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein-
Westfalen fir die Durchfiihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender Kampfmittelrau-
mung (Stand: 01.Juni 2023) gemal’ der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022 sowie die
Bestimmungen der KampfmittelVO NRW verwiesen. Fir den Fall eines Kampfmittelfundes wird
auf die sofortige Benachrichtigungspflicht hingewiesen.

Die Lage der zwei Blindgangerverdachtspunkte gemaf Stellungnahme des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes vom 05.08.2019 (geraumte Blindganger) ist als Hinweis in der Planzeichnung
zum Bebauungsplan dargestellt. Sie befinden sich jeweils westlich von Hochbauabschnitt 1.1
und westlich von Hochbauabschnitt 3.2.

Erdbebenzone

Der Hinweis auf die Lage des Plangebiets in der Erdbebenzone 1/T sowie die DIN 4149 bzw.
die DIN EN 1998 dient der vorsorglichen Gefahrenabwehr.
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Bauhdhenbeschrankung

Aufgrund der Lage des Plangebiets im An- und Abflugbereich des Flugplatzes Leverkusen er-
folgt ein Hinweis auf die Bauh6henbeschréankung zur Einhaltung der Hindernisfreiheit fur den
Flugbetrieb. Der Hinweis zur Beschrankung der Bauhdhe auf 127,50 m . NHN (entspricht ca.
80 m Uber dem geplanten Stadtplatz) bezieht sich auf Bauwerke und auf Baustelleneinrichtun-
gen wie Baukrane oder sonstige Bauhilfsanlagen. Sollte eine Uberschreitung der Bauhohenbe-
schrankung erforderlich sein, ist diese frihzeitig mit dem Betreiber des Flugplatzes Leverkusen
und der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr als Aufsichtsbehérde abzu-
stimmen.

Richtfunkstrecken

Auf dem unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick befindet sich ein Funkturm der
Deutschen Telekom, von welchem drei Richtfunkstrecken ausgehen. Hiervon verlaufen die bei-
den Richtfunkstrecken KY1264-KY0570 sowie KY1651-KY1264 inklusive ihrer Schutzstreifen
Uber das Plangebiet. Die Richtfunkstrecke KY1264-KY0570 ist von dem Vorhaben nicht betrof-
fen.

Voraussetzung fir das gesamte Vorhaben ist auf Grund der geplanten Gebaude und deren Ge-
baudehdhen (samtliche Hochbauabschnitte) die Verlegung der bestehenden Richtfunkverbin-
dung KY1651-KY1264 oder die Umstellung und Aul3erbetriebnahme der Richtfunkverbindung
KY1651-KY1264. Durch die Betreiber der Richtfunkstrecken wurde mitgeteilt, dass keine Be-
denken gegeniber der vorliegenden Planung bestehen, da auf eigene Veranlassung der Be-
treiber entsprechende Arbeiten vorgenommen werden, sodass seitens der Betreiber voraus-
sichtlich keine Anderungsnotwendigkeiten durch die Vorhabentragerin bestehen. So wird die
Richtfunkstrecke KY1651-KY1264 unabhangig von der Planung bis Ende 2023 aufgegeben.

Weiterhin wurde die Machbarkeit einer moglichen Verlegung der Richtfunkverbindung KY1651-
KY1264 mit der Betreiberin abgestimmt. Die Machbarkeit der Verlagerung bzw. der Umbau-
malnahmen an den bestehenden Anlagen wurde mit dem Betreiber abgestimmt und stellt die
Grundlage einer Kostenermittlung dar. Die angestrebte stadtebauliche Entwicklung im Plange-
biet setzt die Verlegung der Richtfunktrassen, die von dem auf dem benachbarten Telekom-
Grundsttick befindlichen Fernmeldeturm ausgehen, auf Kosten der Vorhabentragerin oder die
Umstellung und AuRRerbetriebnahme durch den Betreiber der Richtfunkstrecke als zwingende
Voraussetzung zur Vorhabenrealisierung voraus.

In Bezug auf die zu Beginn der Planung noch betroffenen Richtfunkverbindungen,
LinkNr. 306556876 mit Site 351991299 sowie LinkNr. 306530362 und 306556863, wurden ent-
sprechende  Arbeiten vorgenommen, sodass seitens der Telefébnica Germany
GmbH & Co. OHG keine Anderungsnotwendigkeiten mehr bestehen und keine weitere Beriick-
sichtigung in der Planung erforderlich ist.

Die Richtfunkstrecken sind als hinweisende Darstellung in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.
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Telekommunikationslinien

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Es wird darauf hingewiesen, dass Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom von
Uberdrtlicher Bedeutung innerhalb des Plangebiets verlaufen, welche im Zuge der Vorha-
benumsetzung zu verlegen sind.

Als Ergebnis der erfolgten Abstimmungen zwischen Vorhabentragerin und Leitungsbetreiber
erfolgte die Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Prifung der Méglichkeiten einer Leitungs-
verlegung. Die Telekommunikationsleitungen verlaufen nach Verwirklichung der Verlegung in
der PlanstralBe. Weitergehend wurde eine statische Beurteilung zu der von der Telekom beab-
sichtigten Leitungsfuhrung in der PlanstraBe im Bereich der zukinftigen Tiefgaragendurchfahrt
durch das Tragwerksplanungsbiro Spiessbach-Gerhards-Berg GmbH in Abstimmung mit dem
Architekturbiro Heide durchgefiihrt. Dabei wurden mehrere Varianten der Leitungsfiihrung im
Verbindungsbauwerk zur Unterquerung der Planstral3e geprift. Im Ergebnis ist die Machbarkeit
der Verlegung der Leerrohre sowie eine ausreichende Dicke des StralRenaufbaus oberhalb des
Verbindungsbauwerks grundsétzlich gegeben. Eine Konkretisierung bzw. Festlegung einer Um-
setzungsvariante ist in der weiteren Planung auf Baugenehmigungsebene vorzunehmen.

Die frihzeitige Verlegung der Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom vor Inan-
spruchnahme der Leitungsflache ist dabei gemaf Durchfihrungsvertrag durch die Vorhaben-
tragerin sicherzustellen, damit der Betrieb der Telekom AG durchgangig fortgeflihrt werden
kann. Gemal Durchfihrungsvertrag wird die Vorhabentragerin die Stadt von diesbezuglichen
Kosten freistellen.

Ferngasleitung — Bestand

Es wird auf eine bestehende Ferngasleitung innerhalb der Heinrich-von-Stephan-Stral3e hinge-
wiesen. Diese ist ebenfalls nachrichtlich in der Planzeichnung des Bebauungsplans (Plan 1)
dargestellt.

MalRnahmen im Bereich der Leitungstrasse sind erst nach Feststellung der konkreten Beein-
flussung der Leitungs-/Anlagenteile und der Freigabe durch den Infrastrukturbetreiber unter
Einhaltung der erforderlichen betrieblichen und organisatorischen Mal3nahmen durchzufuhren,
um die Betriebssicherheit und den Personenschutz zu gewahrleisten.

Artenschutz

Die MaRnahmen zum Artenschutz stellen das Ergebnis der fachgutachterlichen Einschatzung
im Rahmen des Fachbeitrags Artenschutz dar. Es wird hingewiesen auf die Durchfiihrung einer
Okologischen Baubegleitung, auf die Bericksichtigung der Fledermausaktivitatsphasen bei
Bauarbeiten, die Abbruchzeitenbeschrankung auf3erhalb der Aktivitdtsphasen von Fledermau-
sen, die Einhaltung der Fall- und Rodungsarbeiten, die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten von Vogeln und der Kollisionsschutz an Glasfassaden.

Nachweise im Genehmigungsverfahren

In allen Bauantragen sind fortlaufende Nachweise Uber die Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans jeweils fur den Gegenstand des Bauantrages und die Summe der damit reali-
sierten Bauabschnitte im Bereich des VEP zu erbringen. Dies dient auch der Uberprifung der in
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zu verschiedenen Fachbelangen gutachterlich ermittelten Auswirkungen der Planung. Einzelhei-
ten kdnnen dem Hinweis entnommen werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Gestaltungshandbuch

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Wahrung der gewiinschten Gestaltqualitaten des Vorha-
bens ein Gestaltungshandbuch fur das gesamte Gebiet des ehemaligen Postgelandes erstellt
wurde und gemafd Durchfihrungsvertrag anzuwenden ist. Das Gestaltungshandbuch ist dabei
die Grundlage fiur die Beurteilung durch das Gestaltungsgremium zum Projekt Postgel&nde, das
im Vorfeld von Bauantragsverfahren oder auch zur Freigabe von Fachplanungen im Bereich der
Freiraumplanung einberufen wird. Dem Gremium vorzulegende Unterlagen muissen sich auf
das Handbuch explizit beziehen und zur Beurteilung die Informationen entsprechend der im
Gestaltungshandbuch dargelegten Kriterien enthalten. Vorhaben sind nur realisierbar, sofern
und soweit das Gestaltungsgremium abschlieRend dem Vorhaben zustimmt und eine Bauge-
nehmigung vorliegt.

Geholzanpflanzungen

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Plangebiets standortgerechte Baume und Ge-
holze anzupflanzen sind. Eine fir die Pflanzung gemal den grinordnerischen Malihahmen
geeignete Auflistung standortgerechter Baume und Gehdlze ist in den Pflanzlisten wiedergege-
ben.

Gliederung offentlicher Verkehrsflachen

In der Planzeichnung erfolgt die unverbindliche Darstellung der voraussichtlichen Gliederung
der offentlichen Verkehrsflache im Bereich des Europarings/B8, der Heinrich-von-Stephan-
Stral3e sowie der Planstralle mit ergdnzenden Einschrieben als Hinweise auf die Nutzung der
offentlichen Verkehrsflache als Verkehrsgriin bzw. Ful3- und Radweg.

Safe-T-Flache

Die Safe-T-Flache im Bereich der Heinrich-von-Stephan-Strafl3e sidlich des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird bereits hier als Hinweis im Bebauungsplan dar-
gestellt. Die Flache ist fur die temporare Einrichtung einer Notfallversorgung mit Telekommuni-
kationseinrichtungen bei Umsetzung des sudlichen Abschnitts der Rahmenplanung auf3erhalb
des Geltungsbereichs des V 36/1 erforderlich und wird fir einen potenziellen Havariefall der auf
dem Telekomgrundstiick vorhandenen Einrichtungen zur Telekommunikationsversorgung beno-
tigt.

12 Durchfihrungsvertrag

Die Entwicklung des Grundstiicks der GEVI Projekt Leverkusen | GmbH und damit zusammen-
hangende Erschlielungsmalinahmen erfolgt mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gemaR 8§ 12 BauGB. Hierzu ist ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag zwischen der
Stadt Leverkusen und der GEVI Projekt Leverkusen | GmbH zu schliel3en.
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Im Folgenden sind die wesentlichen fur die Planung inhaltlich relevanten Regelungen des
Durchfiihrungsvertrags dargestellt:

Durchfiihrungsverpflichtung: Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung des
Gesamtvorhabens gemaf § 12 Abs. 1 BauGB innerhalb der nachfolgenden Fristen.

Durchfuihrungsverpflichtung: Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, spatestens 18 Mo-
nate nach dem Wirksamwerden des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/
~Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Stral3e/nérdliches Postgelande® einen Bau-
antrag fir den Hochbauabschnitt 1 (HA 1 gesamt) einzureichen. Die Vorhabentragerin
wird sodann spatestens 12 Monate nach Erteilung der Baugenehmigung mit dem Hoch-
bauabschnitt 1 beginnen und ihn innerhalb von 36 Monaten bezugsfertig fertigstellen.

Durchfuihrungsverpflichtung: Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, fir die weiteren
Hochbauabschnitte geman den Fristen und Teilfristen des Durchfihrungsvertrags, siehe
insbesondere in der nachfolgenden Tabelle, einen Bauantrag je Hochbauabschnitt ein-
zureichen, die Baumalinahme jeweils zu beginnen sowie die Hochbauabschnitte 1 ge-
samt, 2 gesamt und 3 gesamt jeweils bezugsfertig fertigzustellen.

Tabelle 2: Fristen zur Herstellung der Hochbauabschnitte geman Durchfiihrungsver-

trag (Stand: 16.11.2023)

Fristen (verbindlich) HA HA HA
1.1und 1.2 2.1und 2.2 3.1und 3.2
Bauantraq einreichen
18 Monate nach | 31,03.2027 31.03.2029
Wirksamwerden (fiir HA 2 (fiir HA 3
Bebauungsplan gesamt) gesamt)

(fur HA 1 gesamt)

Baubeginn

jeweils 12 Monate nach Erteilung Baugenehmigung

Fertigstellung

bis spatestens

jeweils 36 Monate nach Baubeginn

31.08.2030

31.03.2032

31.03.2034

° Durchfiihrungsverpflichtung: Weiterhin wurden Fristen im Durchfiihrungsvertrag zu fol-

genden MaRRnahmen aufgenommen:

0 Herstellung notwendiger  Stellplatze  (Pkw/Fahrrad;  Fahrrad:  unterir-
disch/oberirdisch) je Hochbauabschnitt.

0 Umsetzung jeweilige Verkehrsfuhrung zur Erschliefung der Tiefgarage gemaf
Bauphasenplan.

0 Begrinung Dacher der baulichen Anlagen (ohne Dacher der Tiefgarage der Frei-
raumachse) und die Fassaden.
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o Herstellung privater Freiflachen (,zentrale Achse/Boulevard®) einschliellich Be-
grinung und Ausstattungselementen.

o) Umsetzung der Abfallentsorgung auch als Interimslosung gemaf Abfallentsor-
gungskonzept und daraus resultierende zeitliche Auswirkungen auf Fristen der
Fertigstellung der privaten Freiflachen (,zentrale Achse/Boulevard®) einschliel-
lich Begriinung und Ausstattungselementen.

o) Eintragung der Geh- und Fahrrechte sowie zum Aufenthalt.

o Vertragsschluss ErschlieBungsvertrag und Hinterlegung eines Sicherungsbe-
trags fur die offentlichen ErschlieRungsmafinahmen, durchgefiihrt durch die Vor-
habentragerin.

0 Herstellung der ErschlieBungsanlagen: Planstrale samt aller Leitungen (ein-
schlie3lich Verlegung der Telekomleitungen) und Fu3- und Radwegebriicke tber
die Planstral3e (inkl. Verlegung der EVL-Leitungen) einschliellich Interimslésun-
gen fur FulR- und Radwegebriicke sowie fur Verlegung der EVL-Leitungen.

0 Erstellung Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100.

0 Erstellung der Konzeption zur Bewaltigung von Starkregenereignissen (,Uberflu-
tung“) auf den privaten Grundstlcksflachen je Bauphase.

0 Herstellung der Carsharing-Angebote.

Gestaltung der Fassaden und Freirdume: Zur Qualitatssicherung wird ein Gestaltungs-
gremium eingesetzt, das Empfehlungen fir die Gestaltung der Fassaden und der Frei-
raume (Grin-, Platz- und Wegeflachen), der Werbeanlagen sowie der Ful3- und Radwe-
gebrucke samt gestalterischer Anbindung an das Quartier mit seiner Nachbarbebauung
ausspricht. Die Qualitatssicherung besteht darin, dass ausgehend von der Rahmenpla-
nung auf der Grundlage des Gestaltungshandbuchs eine architektonische und freiraum-
planerische Umsetzung insbesondere beziiglich der Fassadengestaltung, des Werbe-
konzeptes und der Freiraumgestaltung erfolgt.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Monitoring gemafR den Vorgaben des Um-
weltberichtes durchzufiihren.

Um die Ausgestaltung der technisch-baulichen bzw. organisatorischen Schutzmaf3nah-
men im Einzelfall zu konkretisieren, sind objektbezogene Seveso-Schutzkonzepte auf
der Baugenehmigungsebene mit Sicherstellung im Durchfiihrungsvertrag erforderlich.
Die objektbezogenen Seveso-Schutzkonzepte sind durch einen Sachverstandigen ge-
mafR 8§ 29 b BImSchG zu ermitteln. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich im Rahmen
der Baugenehmigung gebaudebezogene Seveso-Schutzvorkehrungen bezuglich tech-
nisch-baulicher bzw. organisatorischer MalBhahmen zum Schutz vor Folgen von Storfal-
len nachzuweisen. Gemalf Durchfiihrungsvertrag ist ebenfalls nachzuweisen, dass die
sich aus der Festsetzung ergebenden Pflichten flr Mieter und Nutzer an diese weiterge-
geben werden. Weiterhin enthalt der Durchfihrungsvertrag eine Regelung gemal’ der
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die Weitergabe der Verpflichtungen kontinuierlich zu dokumentieren und dieser Nach-
weis auch jederzeit zur Einsichtnahme vorzuhalten ist.

Artenschutz: Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, innerhalb des Vertragsgebietes Fle-
dermauskasten anzubringen.

Artenschutz: Aufnahme der Regelungen zu Bauarbeiten, Baufeldfreimachung und
Baumfallungen gemaf den textlichen Festsetzungen Nr. 10.1 bis 10.5 zum Schutz von
u. a. Flederméausen und Vogeln

Artenschutz: Die Vorhabentragerin verpflichtet sich die MalRhahmen zum Risikoma-
nagement zur Verhinderung von Verbotstatbestanden gemaR 8§ 44 BNatSchG gemal}
den Hinweisen des Bebauungsplans umzusetzen.

Artenschutz: Zum Schutz der heimischen Vogelwelt soll eine Fassadengestaltung ge-
wahlt werden, durch die todliche Kollisionen an Glasfassaden vermieden werden.

Artenschutz: Weiterhin ist zum Schutz von u. a. nachtaktiver Insekten und von Fleder-
mausen eine ,insektenfreundliche* / dem Artenschutz dienender AuRenbeleuchtung vor-
zusehen. Es werden Regelungen zur Steuerung von Lichtfarbe, Beleuchtungsstarke,
Dauer, Abstrahlrichtung und Lichthdhe getroffen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, in Abstimmung mit der Stadt eine Konzeption zur
Bewaltigung von Starkregenereignissen (,Uberflutung®) auf den privaten Grundstiicks-
flachen zu erarbeiten und umzusetzen. Die Konzeption ist fir die einzelnen Bauphasen
zu erarbeiten.

Der Durchfihrungsvertrag trifft Regelungen zum ordnungsgemafen und sorgsamen
Umgang mit Boden und Wasser.

Klimaschutz / Klimaanpassung: Konzipierung und Umsetzung der Freianlagen unter
besonderer Beriicksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, eine nachhaltige Energieversorgung sicherzustel-
len.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fest-
gesetzten Begriinungsmafinahmen umzusetzen. Mit dem AulRenanlagenplan des Biiros
,studio gringrau® liegt ein unverbindlicher Entwurf zur Herstellung der Freianlagenge-
staltung vor. Dieser kann eine Grundlage fur die weitere Konkretisierung der Planungen
sein, die dem Gestaltungsgremium vorzulegen sind.

Telekomleitungen: Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dazu, die auf dem Grundstiick
der Vorhabentragerin verlaufenden Telekomleitungen auf eigene Kosten in die offentli-
chen Verkehrsflachen zu verlegen und in die kinftige Bebauung geman vereinbarter
Frist zu integrieren. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich dabei, in Abstimmung mit der
Deutschen Telekom Technik GmbH bereits mindestens Leerrohre fiir die Telekomleitun-
gen im Zuge des Baus der Planstral3e herzustellen.
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Die Stadt verpflichtet sich mit der Telekom AG einen o6ffentlich-rechtlichen Vertrag tber
die Nutzung der Heinrich-von-Stephan-Stral3e fur einen Havariefall im bestehenden Te-
lekomgebaude abzuschlieRen. Die hierfiir vorgesehene Flache (SAFE-T-Flache) fur die
temporare Container-Aufstellung wurde als Hinweis in die Planzeichnung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans V 36/1 aufgenommen.

Richtfunkverbindungen: Im Durchfihrungsvertrag wird darauf hingewiesen, dass in Be-
zug auf die Richtfunkverbindung KY1651-KY1264 voraussichtlich keine Anderungsnot-
wendigkeiten durch die Vorhabentragerin mehr bestehen, da auf eigene Veranlassung
der Betreiber entsprechende Arbeiten vorgenommen werden. Sollte vorgenannte Verle-
gung als eigene MalRnahme der Telekom nicht oder nicht vollstandig umgesetzt worden
sein, verpflichtet sich die Vorhabentragerin, die Verlegung (oder auch den Abschluss der
0. g. Malinahme) erneut bei der Betreiberin zu veranlassen und die Kosten der Verlage-
rung der Richtfunktrasse zu Ubernehmen. Von der Vorhabentrdgerin missen Bestéti-
gungen der Betreiber hinsichtlich einer vollstandigen Umsetzung der MaRnahmen zum
Bauantrag zum Hochbauabschnitt 1 vorgelegt werden.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zur Umsetzung des Mobilitatskonzeptes. Zum
dauerhaften Betrieb und Umsetzung der MafRnahmen werden die Verpflichtungen an
Mieter weitergegeben.

ErschlielBungs- und Ausbauregelungen der 6ffentlichen Verkehrsanlagen: Die Vorhaben-
tragerin verpflichtet sich dazu, einen ErschlieBungsvertrag mit der Stadt zu schliel3en.
Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Planstrale mit einem Gefalle von maximal
8 % (Ost-West Gefélle) sowie die Radfahrer- und Ful3gangerbriicke Uber die Planstral3e
inkl. aller Bauzwischenzustande und einschlie3lich der Entwadsserungsleitungen, der
Verlegung aller Versorgungsleitungen, insbesondere der Leitungsverlegung der Tele-
kom sowie der Herstellung der Unterbauung mit der Tiefgaragendurchfahrt im eigenen
Namen und auf eigene Rechnung zu planen und geméan Bauphasen des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans vollstandig herzustellen und bis zur Ubernahme durch die Stadt auf
eigene Rechnung zu unterhalten und zu warten. Die Vorhabentragerin stimmt einer
stralRenrechtlichen Widmung gemaf § 6 Abs. 5 StrwG NRW zu.

Gestattung Ersatzvornahme bei Herstellung der Planstral3e durch Stadt: Die Vorhaben-
tragerin verpflichtet sich zur Eintragung entsprechender Grunddienstbarkeiten flr zur
Herstellung der Planstral3e erforderliche Abb&schungsmaflinahmen auf dem Grundsttick
der Vorhabentragerin bei nicht oder nicht abschliel3end hergestellter privater Anschluss-
bauten.

ErschlieBungs- und Ausbauregelungen der 6ffentlichen Verkehrsanlagen: Die Stadt ver-
pflichtet sich, im eigenen Namen und auf eigene Rechnung den Knotenpunkt B8 (Euro-
paring)/PlanstralRe zu planen und vollstandig herzustellen. Der Entwurf der Stralenaus-
bauplanungen wird dem Durchfuhrungsvertrag als Anlage beigefiigt. Dadurch wird auch
die StralRenplanung der B8 im Bereich des planfeststellungsersetzenden Teils des Be-
bauungsplans konkretisiert. Im Durchfiihrungsvertrag wurden Fristen zur Herstellung
des Knotenpunktes B8 (Europaring) sowie zur provisorischen Anbindung an die B8 (Eu-
roparing) zur Gewéahrleistung des Baustellenverkehrs aufgenommen.
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ErschlielBungs- und Ausbauregelungen der 6ffentlichen Verkehrsanlagen: Fir den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist ein Uberflutungsnachweis
nach DIN 1986-100 zu erstellen.

Kostenregelung: Die Vorhabentragerin tragt fur alle sich aus diesem Vertrag ergebenden
Leistungen und Verpflichtungen samtliche Kosten und anfallende Nebenkosten in voller
Hohe sowie die Kosten der Erstellung dieses Vertrages einschlie3lich der dazugehori-
gen Anlagen. Kosten fir die Stadt entstehen nicht, bis auf die Personal- und Sachkos-
ten, die bei der Stadt anfallen. Die Kostenteilung der ErschlieBungs- und Ausbaumaf3-
nahmen bezuglich Planstral3e, Fahrradbriicke und Herstellung des Knotenpunktes an
der B8 ist bereits Gegenstand einer gesonderten Vereinbarung. Zu den sich aus der
Durchfuhrungsverpflichtung ergebenden Kosten gehdren z. B. die Aufwendungen fir
Ruckbau, Entsorgung, Veranderung an Grundstiicksverhaltnissen und Herstellung der
Ein- und Ausfahrt in offentliche Verkehrsflachen. Die Kostenregelung gilt auch fur den
Fall, dass zur Behebung von Fehlern des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein er-
ganzendes Verfahren gemal 8§ 214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt wird. Die Vorhabentra-
gerin fuhrt die MaRnahmen, zu denen sie sich verpflichtet hat, in eigenem Namen und
auf eigene Rechnung durch. Eine Einzahlungssumme zum Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplans sichert die von der Vorhabentragerin durchzufiihrenden MaRhahmen der
offentlichen Erschliel3ung ab.

Beabsichtigte Grundsticksibertragung: Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, der Stadt
die kinftigen offentlichen Verkehrsflachen unentgeltlich, kosten- und lastenfrei zu Uber-
tragen. Der gesonderte StraRenlandibertragungsvertrag ist notariell zu beurkunden.

Geh- und Fahrrechte: Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die in der Planzeichnung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dargestellten Flachen mit Geh- und Fahrrech-
ten (einschlieBlich Aufenthalt) durch Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit zu
Gunsten der Stadt Leverkusen zu sichern.

Abfallentsorgung: Der Durchfihrungsvertrag trifft Regelungen zur interimsweisen und
endgultigen Abfallentsorgung im sudlichen Plangebiet. Bis zur einer moglichen Durch-
bindung der Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge tUber die stdlich gelegene Telekom-
Flache wird im Bereich der Freianlagen des BA 3 eine Wendeanlage fir Abfallentsor-
gungsfahrzeuge als Interimslésung erforderlich und daher in der Vorhabenbeschreibung
festgelegt. Entsprechend wird im Durchfiihrungsvertrag eine zeitlich gestaffelte Umset-
zung des Freiraumkonzeptes sowie der Festsetzungen des Bebauungsplans geregelt.
Im gesamten Plangebiet sind Abfallsammelstellen sind ausschlief3lich innerhalb von Ge-
bauden unterzubringen.

Nachweise in Verwaltungsverfahren: Aufgrund der sukzessiven Entwicklung und An-
tragstellungen zum Gesamtvorhaben verpflichtet sich die Vorhabentragerin, flr Bauge-
nehmigungsverfahren und weitere Verwaltungsverfahren erforderliche Unterlagen bei-
zubringen bzw. im Falle der Antragstellung durch Dritte dem Antragsteller zur Verfigung
zu stellen, um die Erfullung der Anforderungen der Belange Wasserver-/-entsorgung,
Starkregen, Seveso/Storfall, Mobilitat, Begriinung, Gestaltqualitdt und Grunddienstbar-
keiten an das Vorhaben zu steuern und gewéahrleisten.
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° Regelungen zur Rechtsnachfolge gemaf} § 12 Abs. 5 BauGB, des Weiteren Verpflich-
tung der Vorhabentragerin, weiterhin als alleinige Ansprechpartnerin bzgl. der Umset-
zung der vertraglichen Verpflichtungen zu fungieren.

o Geltungsdauer: Der Vertrag tritt aul3er Kraft, wenn der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan V 36/l ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Stral’e/nérdliches Postgelande®
bis zum 29.02.2024 nicht in Kraft getreten ist. Die Vertragsparteien kdnnen die genannte
Frist einvernehmlich auch rickwirkend verlangern. Jede Partei kann diesen Vertrag
kindigen, wenn die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufhebt, wesentlich
andert oder dieser gerichtlich fur unwirksam erklart wird. Die Vorhabentragerin kann die-
sen Vertrag ferner kiindigen, wenn ihr sechs Monate nach Einreichung vollstandiger und
pruffahiger Bauvorlagen fir den Hochbauabschnitt HA 1 gesamt keine Baugenehmigun-
gen erteilt worden sind, sofern die Voraussetzungen hierfur vorliegen.

13 Auswirkungen der Planung

Die Umweltauswirkungen der Planung werden i. W. und vorrangig im Umweltbericht dargestellt.
Nachfolgend erfolgt eine Darstellung von Umweltbelangen daher nur, soweit sie fiir die planeri-
sche Abwéagung von besonderer Relevanz sind.

13.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ liegt in zentraler Innenstadtla-
ge in Wiesdorf. Durch die Neustrukturierung und Neubebauung im Plangebiet kann die Innen-
stadt Wiesdorfs um einen wesentlichen Teil eines neu entstehenden Quartiers als Abschnitt der
gesamten Quartiersentwicklung zum Postgelande mit ausgewogenem Nutzungsmix erganzt
werden. Das Vorhabengrundstiick, das jahrelang von der Deutschen Post genutzt wurde, soll
nach Beendigung der Postnutzung zigig einer neuen Entwicklung zugefihrt werden. Somit
kann das Brachfallen der in einem innerstadtischen Kernbereich gelegenen Flache vermieden
werden. Die Planung entspricht durch die Wiedernutzung des Postgelédndes auch dem Gebot
einer nachhaltigen und flachensparenden stadtebaulichen Entwicklung ohne Inanspruchnahme
unbebauter AufRenbereichsflachen.

Die Innenstadt Wiesdorfs sowie die Bedeutung der Stadt Leverkusen als Standort fir Biro und
Dienstleistungen kann mit einem abgestimmten Nutzungskonzept aus Buroflachen, Hotel, sons-
tigen Beherbergungsbetrieben sowie in untergeordneter Form Einzelhandel und Dienstleis-
tungsangeboten erganzt und gestarkt werden.

Durch die Struktur der Bebauung um einen zentralen 6ffentlich zugéanglichen Raum (Stadtplatz)
wird ein neuer Freiraum mit urbanen Qualitaten geschaffen.

Die stadtebauliche Konzeption des in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Leverkusen-Mitte gele-
genen Plangebiets erganzt das neu zu gestaltende Entrée in die City Leverkusen. Dies soll ge-
mal der Rahmenplanung fur das gesamte Postgel&nde durch zwei Hochh&user als stadtebauli-
che Dominanten sowie eine nahezu durchgangige Bebauung entlang des Europarings/B8 mit
sieben- bis achtgeschossigen Gebauden erreicht werden. Entlang der 6stlichen Grenzen in
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Richtung der Bahntrasse ist ebenfalls eine in grof3en Teilen geschlossene Bebauung geplant,
welche im Plangebiet acht Geschosse umfasst. Zudem soll es im Plangebiet untergeordnet ei-
nen viergeschossigen vorspringenden Gebé&udeteil entlang der Heinrich-von-Stephan-Stral3e
geben. Das vorliegende Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 36/l ermdglicht eine Realisierung der durch den Rat der Stadt beschlossenen Rahmenpla-
nung im nordlichen Abschnitt des Postgelandes unter der Berticksichtigung einer weiterhin
moglichen Umsetzbarkeit auch des sudlichen Abschnittes.

Aufgrund der Lage an der Bahnstrecke und der Stadtdurchfahrt der B8 wird das neue Quartier
auch die Stadtansicht in der AuRenwahrnehmung maRgeblich mitpragen und aufwerten.

13.2 Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

Durch die Planung ergeben sich voraussichtlich keine Auswirkungen auf die soziale Infrastruk-
tur der Stadt Leverkusen. Im Bestand des Plangebiets sind keine Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur vorhanden und werden auch nach Planvollzug an dieser Stelle nicht errichtet. Vor
dem Hintergrund der geplanten Nutzungen mit Uberwiegend Biros, Dienstleistungen, Hotel,
sonstigen Beherbergungsbetrieben und untergeordneten Einzelhandelsnutzungen ergibt sich
kein aus dem Gebiet heraus resultierender 6ffentlicher Bedarf fur Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur, wie Kindergarten und Schulen.

13.3 Auswirkungen auf den Einzelhandel

Durch den angestrebten Nutzungsmix soll in einem untergeordneten Umfang Einzelhandel rea-
lisiert werden. Zulassig sein sollen in beschranktem Umfang kleinteilige Einzelhandelsbetriebe
und Ladendienstleistungen zur unmittelbaren Versorgung des Quartiers. Grof3flachiger Einzel-
handel ist fiir das Plangebiet dagegen ausgeschlossen. Negative Auswirkungen auf den zentra-
len Versorgungsbereich Hauptzentrum Wiesdorf, andere zentrale Versorgungsbereiche im
Stadtgebiet oder Umland sind somit nicht zu erwarten. Dies ist durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan gesichert.

13.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I werden zusatzliche
Verkehre entstehen, die Uber das stadtische Verkehrsnetz in Wiesdorf abgewickelt werden
mussen. Dabei stellt das Postgelande einen Standort von mehreren (derzeit mindergenutzten)
Potenzialflachen in zentraler innerstadtischer Lage in Leverkusen-Wiesdorf (Flachen an der
Peschstral’e, Ganser-Areal bzw. MontanusQuartier, Flache sidwestlich Ludwig-Erhard-Platz,
City C) dar, die sich bei einer stadtebaulichen Neuentwicklung bzw. Revitalisierung in diesem
Stadtraum verkehrlich auswirken werden.

Das Verkehrsnetz in Wiesdorf ist verkehrlich stark vorbelastet und stof3t in den Spitzenzeiten
bereits heute an die Grenzen der Leistungsfahigkeit. Betroffen sind hiervon insbesondere die
beiden Knotenpunkte Ludwig-Erhard-Platz (Kreisverkehr) und Europaring/Manforter Stral3e.
Auch der nordlich des Plangebiets gelegene Bereich mit den Knotenpunkten Europaring/Woéhler
Stral3e/Am Bluchelter Hof (oben), Europaring/Rathenaustraf3e (oben) und Rathenaustra-
Re/Heinrich-von-Stephan-StralRe stellt sich verkehrlich problematisch dar.
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Voraussetzung fir alle geplanten Entwicklungen in Wiesdorf, aber auch der generellen Ver-
kehrsentwicklung in Leverkusen ist, MalRnahmen zur Veré&nderung der Mobilitat auf allen Ebe-
nen zu untersuchen und umzusetzen. Hierzu z&hlen nach heutigem Kenntnisstand eine umfas-
sende Analyse der Verkehrsprozesse in gro3erem raumlichem Zusammenhang, eine Verbesse-
rung des OPNV, der Radinfrastruktur, der Nahmobilitat sowie von Mobilitatsangeboten fiir spe-
zifische Zielgruppen (z. B. betriebliches Mobilitditsmanagement) und Uberdies Mobilitdtskonzep-
te sowie eine aktive Stellplatzbegrenzung bei der stadtebaulichen Entwicklung von Flachen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Bezogen auf das Postgeléande bestehen bereits aufgrund der Lagegunst des Plangebiets gute
Voraussetzungen, das Verkehrsverhalten der Beschaftigten und sonstiger Nutzer ginstig im
Sinne einer Reduzierung des MIV zu beeinflussen:

. Die Lage in unmittelbarer N&dhe zum Bahnhof und zum neuen Busbahnhof ermdglicht
eine optimale Anbindung an den OPNV.

o Weiterhin liegt das Plangebiet unmittelbar an den bestehenden Hauptachsen des Rad-
verkehrs.

° Die Nahe zur Innenstadt beginstigt den FuRgadnger- und Radverkehr.

° Die Konzeption der ErschlieBung der Gebéaude Uber grundsatzlich autofreie Innenhdofe

ohne ebenerdige Stellplatze unterstiitzen ebenfalls den FuRganger- und Radverkehr und
die Orientierung zu den offentlichen Verkehrsmitteln und alternativen Mobilitatsangebo-
ten.

13.4.1 Mobilitatskonzept

Zur Reduktion des MIV-Aufkommens wurde ein Mobilitatskonzept zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 36/ erstellt (vgl. Kapitel A 7.5). Im Mobilitatskonzept werden alternative Ver-
kehrsangebote und Malinahmen zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens im Bereich des
MIV dargestellt. Die MalBnhahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw. im
Durchfiihrungsvertrag verbindlich festgelegt.

Unter Berlicksichtigung der genannten MaRBRnhahmen (vgl. Kapitel A 7.5) wurde die Anzahl der zu
errichtenden Stellplatze bestimmt und das Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen ermit-
telt.

Bei der Ermittlung der Verkehrserzeugung fiir das Plangebiet sowie fir im Umfeld geplante Fla-
chenentwicklungen (s. Kap. A 13.4.2) wurde der Anteil des MIV an der gesamten Verkehrs-
nachfrage auf die verschiedenen Verkehrsmittel (Modal Split) zum einen anhand des stadtwei-
ten Durchschnitts (derzeitiger stadtweiter Modal Split) und zum anderen gemaf den Zielen des
Mobilitatskonzeptes der Stadt Leverkusen angesetzt. Vor diesem Hintergrund wird eine Reduk-
tion des MIV-Anteils am Modal Split von 56 % auf 48 % angestrebt.

Laut dem MobilitAitskonzept wirden sich mit dem derzeitigen stadtweiten Modal Split
3.480 zusatzliche Kfz-Fahrten durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet ergeben. Durch die
Maflinahmen des Mobilitatskonzepts kann dieses Verkehrsaufkommen auf 2.992 Kfz-Fahrten
reduziert werden. Der Wirtschaftsverkehr ist in diesen Werten nicht enthalten.
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Die Modellrechnung zeigt Vorschlage fir eine Reduktion durch mdgliche erforderliche Verlage-
rungen der Kfz-Fahrten auf den OPNV, auf das Fahrrad und auf die Sharingangebote differen-
ziert nach Nutzungsarten und Wegezwecken auf. Hierbei wird eine unterschiedliche Verlage-
rungswirkung der Angebote auf die Nutzergruppen unterstellt, z. B. aufgrund der unterschiedli-
chen Affinitat fur die Sharingangebote (Kfz und Fahrrad).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Ergebnisse des Mobilitatskonzeptes mit prognostizierter Verlagerungswirkung schlagen sich
im Rahmen der Planung durch die Ermoglichung einer Reduktion der Anzahl der notwendigen
Kfz-Stellplatze und des Weiteren in der Erh6hung der Stellplatze fir Fahrrader nieder. Die er-
mittelten Stellplatzbedarfe wurden im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans berick-
sichtigt (vgl. Kapitel A 8.15).

Die Ergebnisse des Mobilitdtskonzeptes bilden die Grundlage fiir die Verkehrsuntersuchung.

13.4.2 Verkehrsuntersuchung

Mit der vorliegenden Planung (vorhabenbezogener Bebauungsplans V 36/1) werden durch die
stadtebauliche Neustrukturierung und Ansiedlung neuer Nutzungen auf dem Postgelande zu-
satzliche Verkehre ausgel6st, die nicht singulér, sondern im Kontext der stadtebaulichen Ent-
wicklungen in diesem Stadtraum zu betrachten sind.

Zu den verkehrlichen Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 sowie wei-
terer Flachenentwicklungen in Wiesdorf wurde die Verkehrsuntersuchung der Bebauungsplane
Wiesdorf-Sud erstellt, welche die folgenden Flachenentwicklungen im Bereich Wiesdorf (jeweils
im Verfahren) bertcksichtigt:35

o Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/l ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-
Strale/nérdliches Postgelande®.

° Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — Europaring, Heinrich-von-Stephan-StraRe, Manfor-
ter Stralde (Postgelande).

. Bebauungsplan Nr. 247/ ,Wiesdorf — zwischen Friedrich-Ebert-Stral3e, Lichstral3e, Bir-
kengartenstral’e und Peschstrale (MontanusQuartier)“.

° Bebauungsplan Nr. 228/ ,Wiesdorf — zwischen Friedrich-Ebert-Stra3e und Europaring
(City C)*.

Die innerhalb einer gesonderten Verkehrsuntersuchung zum Teilraum Wiesdorf-West der Bren-
ner BERNARD Ingenieure GmbH (im Auftrag der Stadt Leverkusen) untersuchten Flachen 4
und 6 — die mindergenutzte Flache an der Peschstral3e und der siidwestliche Rand Ludwig-
Erhard-Platz — orientieren sich hinsichtlich ihrer Entwicklung in Richtung BAB/Leverkusen West
und in sitdlicher Richtung zu der TitanstraRe/B8. In der Verkehrsuntersuchung Wiesdorf-Sid
wurden diese Flachen nicht berilicksichtigt, weil sich diese Verkehre in den untersuchten Knoten

35, Vgl. ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrsuntersuchung der Bebauungspléane Wiesdorf-Sud, Leverkusen.
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nur nachrangig bemerkbar machen. Der mdgliche Bereich liegt im Rahmen der allgemeinen
Verkehrsschwankungen.36

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die verschiedenen Entwicklungen wurden in folgenden Planféllen untersucht:

° Ist-Zustand: Bertcksichtigt werden die derzeit ausgetibten Nutzungen im Bereich des
Postgelandes und der City C. Es wird das vorhandene Verkehrsnetz angenommen, wel-
ches noch die bisherige Situation im Bereich des ZOB und des Bahnhofs Leverkusen-
Mitte umfasst.

° Planfall 0: Im Planfall 0 wurden fiktiv die vorhandenen Leerstande bzw. bereits geneh-
migten Nutzungen bertcksichtigt. Im Bereich der City C wurden die Leerstidnde Handel
und Dienstleistung bertcksichtigt; im Bereich des Postgelandes das derzeit nicht ge-
nutzte Tertiagebdude (Schulung). Gemald Bauvorbescheid wurde der Hotelneubau an
der Manforter Straf3e 31 bertcksichtigt. Im Planfall 0 wird das vorhandene Verkehrsnetz
bertcksichtigt, d. h., dass im Bereich des Busbahnhofes und des Bahnhofes alle Ver-
kehrsarten zugelassen sind. Der Modal Split MIV betragt 56 % und entspricht dem Be-
stand. Eine allgemeine Verkehrsentwicklung wurde nicht bericksichtigt.

° Planfall 1: Berlcksichtigt werden die geplanten Nutzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 36/l. Weiterhin beriicksichtigt wird u. a. der Bau der Planstraf3e und
die Umsetzung eines signalisierten Knotenpunktes Planstrale/B8, die Sperrung des
Bahnhofsvorplatzes fiir den motorisierten Individualverkehr sowie die Unterbindung (ggf.
baulich) der illegalen Schleichverkehre im Bereich der Manforter StraBe (alt/heutiger
Busuberlauf).

° Planfall _2: Berlcksichtigt werden die geplanten Nutzungen des Bebauungsplans
Nr. 243/1 (Umsetzung des Rahmenplans) einschlie3lich des neuen Bahnhofsgeb&audes.
Die Verkehrsfuhrung entspricht im Wesentlichen dem Planfall 1, jedoch wird der Busver-
kehr anstatt Uber die Manforter StralRe Uber die Planstral3e gefiihrt und eine im Bestand
gesperrte Zufahrt zum Wohlerkreisel wird ermdglicht.

° Planfall 3: Beriicksichtigt werden zusétzlich die geplanten Nutzungen im Bereich des
MontanusQuartiers. Die Verkehrsfiihrung entspricht dem Planfall 2.

. Planfall 4: Bertcksichtigt wird zusétzlich zu den Planfallen 1 bis 3 die geplante Revitali-
sierung der City C gemald dem Vorentwurf des Bebauungsplans gemal} dem eingeleite-
ten und nicht mehr fortgefuhrten Bebauungsplanverfahren Nr. 228/1. Die Verkehrsfih-
rung beriicksichtigt gegeniiber den Planfallen 1-3 u. a. eine Offnung der Ein- und Aus-
fahrt in die Tiefgarage der City C an der B8 aus sudlicher und noérdlicher Richtung.

. Planfall 4+: Der Planfall 4+ entspricht hinsichtlich dem durch die stadtebaulichen Ent-
wicklungen induzierten Verkehrsaufkommen sowie der Verkehrsfihrung dem Planfall 4,
jedoch wird fur die Gesamtverkehre in Leverkusen ein MIV-Anteil von 48 % (Zielwert des

36, ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrliche Stellungnahme fiir den vorhabenbezogenen BP V 36/ ,Wiesdorf —
westlich Heinrich-von-Stephan-Str./nérdliches Postgelande®, Leverkusen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

gesamtstadtischen Mobilitatskonzepts Leverkusen 2030+) angenommen, der in den
Planféllen 1 bis 4 nur den Zusatzverkehren der zu entwickelnden Bauvorhaben unter-
stellt wurde.

Aus Verfahrensgriinden wurde die Bearbeitung des Planfalls 1 mit der Untersuchung ,Verkehrli-
che Stellungnahme fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1“37 zeitlich vorgezogen.
Erganzend zu der verkehrlichen Stellungnahme wurden in den Planfallen 2-4 die Entwicklungs-
flachen des gesamten Postgeldndes, dem MontanusQuartier und der City C in der ,Verkehrsun-
tersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Siid“38 bearbeitet. Die Verkehrsuntersuchung der
Bebauungsplane Wiesdorf-Sid baut nahtlos auf den Ergebnissen der verkehrlichen Stellung-
nahme auf.

Durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l im Planfall 1 wird im
Ergebnis des Mobilitatskonzeptes ein taglicher Verkehr einschlie3lich Wirtschaftsverkehren von
3.147 Kfz-Fahrten/24 h erzeugt.

Veranderungen der Verkehrsbelastungen ergeben sich zum einen durch die planbedingten Zu-
satzverkehre. Des Weiteren zeichnet sich in den Verkehrszahlen aber auch die Veranderung in
der StralRenflihrung, u. a. Neuanlage der Planstral3e, im Bereich des ZOB sowie im Bereich der
Manforter Stral3e, deutlich ab.

Die Planstraf3e ist im Planfall 1 mit ca. 4.400 Kfz/24 h belastet. Im Gegenzug wird die Verkehrs-
belastung in der Heinrich-von-Stephan-Straf3e, insb. im Bereich ZOB und Bahnhof Leverkusen-
Mitte, teils deutlich reduziert. Es findet eine Veranderung der Verkehrsbelastung des Europa-
rings/B8 statt, da sich die Verkehrsstrome umorientieren. Die Obere Ebene des Europarings
wird entlastet, da die Verkehre in/aus Richtung Opladen nun die untere Ebene nutzen. Im Plan-
fall 1 erhéht sich die Verkehrsbelastung auf den Aul3enédsten des untersuchten Netzes (Europa-
ring nordlich der Oberen Ebene, WohlerstralRe, Rathenaustral3e, Carl-Duisberg-Strale, Fried-
rich-Ebert-StralRe, PeschstralRe) grofRtenteils um einige 100 Kfz/24 h. Insbesondere wird der
Europaring in/aus Richtung Norden mit 640 Kfz zusatzlich belastet.

Auch im Planfall 2 sind am auffalligsten die Veranderungen durch die Neuanlage der Planstra-
Be. Unter Berlcksichtigung der Gesamtentwicklung des Rahmenplans ergibt sich eine Belas-
tung von ca. 4.900 Kfz/24 h. Im Gegenzug wird auch im Planfall 2 die Heinrich-von-Stephan-
Stral3e deutlich entlastet (- 1.500 bis — 5.400 Kfz/24 h). Die Umverteilungswirkungen auf die im
Umfeld des Plangebiets gelegenen Stralenabschnitte sind vergleichbar mit dem Planfall 1.
Auch hier ergeben sich Mehrbelastungen insbesondere des Europarings/B8.

In der Betrachtung der Planfalle 3 bis 4 zeigt sich durch die Berticksichtigung der geplanten
Nutzungen (MontanusQuartier, City C) eine weitere Erhdhung der Verkehrsbelastungen bezo-
gen auf den Planfall O.

34 ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrliche Stellungnahme fiir den vorhabenbezogenen BP V 36/l ,Wiesdorf —
westlich Heinrich-von-Stephan-Str./nérdliches Postgelande®, Leverkusen.
38 ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrsuntersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Siid, Leverkusen.
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Die Planfalle 3 und 4 flhren zu keinen nennenswerten Verdnderungen auf den Straf3enab-
schnitten dstlich des Europarings/B8. Die bericksichtigten Nutzungen fuihren jedoch zu zusatz-
lichen Belastungen um den Kreisverkehr Ludwig-Erhard-Platz.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Im Planfall 4+ wird die Grundbelastung des Stral3ennetzes reduziert, wodurch die Zusatzbelas-
tung aus den einzelnen Planfallen teilweise kompensiert werden kann.

Die Veréanderungen der Verkehrsbelastungen auf den einzelnen StraRenabschnitten in den be-
trachteten Planféallen 1 bis 4+ sind in der Anlage der Verkehrsuntersuchung dargestellt.

Neben der Ermittlung der Verkehrsbelastung in den einzelnen Planfallen wurde die Leistungs-
fahigkeit relevanter Knotenpunkte im Plangebiet und im Umfeld in den Planféllen 2 bis 4+ unter-
sucht. Betrachtet wurden die folgenden Knotenpunkte:

KP 01 Knotenpunkt Ludwig-Erhard-Platz B8 (Kreisverkehr).

KP 02 Knotenpunkt Europaring/B8/Manforter Stral3e (Lichtsignalanlage).

. KP 03 Europaring/B8/Tiefgarage City C/Planstral3e (Neuplanung).

° KP 04 Knotenpunkt Europaring/B8/Rathenaustraf3e/Forum/WohlerstraRe (ovaler Kreis-
verkehr).

. KP 05 Knotenpunkt Rathenaustraf3e/Busbahnhof (Kreisverkehr).

Fur die weiteren Entwicklungen im Umfeld des Plangebiets, Planfélle 2 bis 4+, wurde die Leis-
tungsfahigkeit der Knotenpunkte im Zuge einer Simulation geprift und gemaf einer Skala von
LA bis ,F* (Qualitatsstufen) bewertet. Es zeigt sich, dass sich durch die unterstellten zusatzli-
chen Verkehrsmengen Auswirkungen auf die Verkehrsqualitét einzelner Knotenpunkte ergeben.
Der Knotenpunkt 04 weist in einem Verkehrsstrang im Planfall 2 nur noch eine mangelhafte
Leistungsfahigkeit von E/F auf. Im Planfall 3 und 4 weist der Knotenpunkt 01 in zwei Strangen
eine mangelhafte Leistungsfahigkeit (E bzw. E/F) auf. Die Knotenpunkte 02, 03 und 05 weisen
in allen Planféllen eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf. Im Planfall 4+ kann fiir alle Kno-
tenpunkte eine ausreichende Leistungsfahigkeit mindestens der Qualitatsstufe D erreicht wer-
den.

Neben der Untersuchung in Form eines Simulationsmodells wurde zum besseren Verstandnis
und Vergleichbarkeit mit dem Bestand eine zusatzliche vergleichende Signalberechnung3®
(rechnerische Priifung der Leistungsfahigkeit nach Handbuch fiir die Bemessung von Straf3en-
verkehrsanlagen, Ausgabe 2015 (HBS), bei der mindestens eine ausreichende Qualitatsstufe D
erreicht wird) fur die Kotenpunkte 02 und 03 fur den Planfall 1 durchgefiihrt. Die Prifung nach
HBS kommt zu dem Ergebnis, dass fir beide Knotenpunkte jeweils eine ausreichende Ver-
kehrsqualitat der Qualitatsstufe D (KP 02) erreicht wird. Der Knotenpunkt 02 erreicht sowohl in
der Morgen- als auch in der Nachmittagsspitze die Qualitatsstufe D; der Knotenpunkt 03 eine
Qualitat der Stufe C in der Morgenspitze und D in der Nachmittagsspitze. Die zusatzlichen Ver-

39 ISAPLAN (26.04.2021): Bebauungsplane Wiesdorf-Sud in Leverkusen — verkehrliche Stellungnahme fir
den vorhabenbezogenen BP V 36/I ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Str./nérdliches Postgelan-
de“; Leverkusen.
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kehrsmengen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I kbnnen gemafd der ver-
kehrstechnischen Untersuchung ohne Probleme aufgenommen werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Insgesamt kommt die Verkehrsuntersuchung zu dem Ergebnis, dass ,die stadtebauliche Ent-
wicklung in Wiesdorf aus verkehrlicher Sicht mdéglich ist, wenn im Sinne eines schrittweisen
Vorgehens stadtebauliche und verkehrliche Mal3Bnahmen koordiniert durchgefuhrt werden. Zu-
dem zeigt sich, dass es sinnvoll bzw. notwendig ist, die vorgeschlagenen verkehrlichen Malf3-
nahmen an den Zielen des Mobilitatskonzeptes zu orientieren. So werden zur Optimierung des
Verkehrs in Wiesdorf die Radpendlerroute Opladen — Wiesdorf — Kéln, eine Umweltspur im Zu-
ge der RathenaustraRe/Gustav-Heinemann-Stralle und Schritte zu einem ,verkehrsreduzierten®
und fuBgangerfreundlichen Wiesdorf vorgeschlagen.“40 Die MalRnahmen des Mobilitatskonzep-
tes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden verbindlich geregelt. Die weitergehenden
gesamtstadtischen Mobilitatsziele der Stadt zur schrittweisen Reduzierung des Kfz-Verkehrs
bzw. Anpassung des Modal-Split, werden im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung nur fur die
jeweiligen Planvorhaben bertcksichtigt, nicht jedoch fur den allgemeinen Verkehr.

13.5 Verkehrslarmschutz in der Umgebung

Die Auswirkungen der Planung auf den Immissionsschutz werden umfassend im Umweltbericht
dargestellt. Soweit MaRnahmen zum Immissionsschutz erforderlich sind und im Plan festgesetzt
werden, werden diese in der Begriindung der Planfestsetzungen erlautert. Nachfolgend erfolgt
daher nur noch eine Darstellung der planerischen Abwagung zum Umgang mit Larmkonflikten
in Bereichen aul3erhalb des Plangebiets, fir die keine Festsetzungen getroffen werden kdénnen.

Aufgrund der planbedingten Verkehrszunahme in der Umgebung ergeben sich an den Wohn-
gebduden Siebelplatz 9-14 Pegelerhéhungen von bis zu 0,3 dB(A) am Tag auf bis zu 70,1
dB(A) am Tag und um bis zu 0,4 dB(A) in der Nacht auf bis zu 61,9 dB(A) in der Nacht.

Die rechnerisch geringfugigen Pegelerh6hungen liegen deutlich unter der Wahrnehmbarkeits-
schwelle von 1-2 dB(A) und kdnnen bei Vorliegen gewichtiger stadtebaulicher Grinde hinge-
nommen werden (vgl. OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 30.05.2017).

An den betroffenen Gebauden ergeben sich bereits im Prognose-Nullfall ohne Durchfiihrung der
Planung Verkehrslarmpegel von mehr als 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht. Die
hohen Verkehrslarmpegel sind auf den unmittelbar benachbarten Europaring/B8 zurilickzufuh-
ren. Im Bestand befindet sich an der dstlichen Grenze der betroffenen Grundstiicke bereits eine
Larmschutzwand. Diese bewirkt bereits eine Minderung des Verkehrslarms im EG und im 1.0G
sowie in den AuRenwohnbereichen, sodass sich die Uberschreitungen der kritischen Larmwerte
von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht auf die Dachgeschosse (2.0G) sowie in ei-
nem Fall auf das 1. OG beschrénken. An der Westseite der Geb&ude ist aufgrund der Eigenab-
schirmung der riegelartigen Bebauung Siebelplatz 9-14 ebenfalls von deutlich niedrigeren Pe-
geln unterhalb der kritischen Larmwerte auszugehen.

40 ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrsuntersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Sid, Leverkusen, S. 77.
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Perspektivisch ist aufgrund des gesamtstadtischen Mobilitdtskonzeptes insgesamt von einer
Verringerung des Kfz-Verkehrs in Wiesdorf-Stid auszugehen. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan tragt dazu bereits bei, indem fir das geplante Vorhaben ein entsprechendes Mobili-
tatskonzept bereits verbindlich umzusetzen ist. Au3erdem besteht mit dem neuen signalisierten
Knoten im Plangebiet die Option, mit dieser den Zulauf zum Knoten B8/Manforter Stral3e zu
steuern und zu drosseln.#1 Durch eine entsprechende Verstetigung des Verkehrsflusses kann
auch hier eine praktische Verbesserung fur die Anwohner am Siebelplatz erreicht werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Aufgrund der stadtebaulichen Bedeutung des Planvorhabens und der hier maRRgeblichen bereits
vorhandenen Verkehrslarmvorbelastung sowie vor dem Hintergrund der vorgenannten perspek-
tivisch zu erwartenden und praktischen Verbesserung der Situation wird die geringfligige rech-
nerische Larmzunahme um héchstens 0,4 dB(A) in wenigen Dachgeschossrdumen sowie an
einem Immissionsort im 1. OG nach den o. g. Mal3stdben des OVG ohne weitere Larmschutz-
mafinahmen als vertretbar angesehen.

13.6 Auswirkungen auf Natur- und Landschaft (E-/A-Bilanzierung)/Artenschutz

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft gemafl Baugesetzbuch und
Bundesnaturschutzgesetz (fir den planfeststellungsersetzenden Teil) kénnen vollstandig im
Plangebiet ausgeglichen werden bzw. es ergeben sich keine erheblichen zusatzlichen Beein-
trachtigungen der im Umweltbericht betrachteten Schutzgiiter gegenlber dem Ist-Zustand oder
dem planungsrechtlichen Prognose-Nullfall. Durch artenschutzrechtliche Maflinahmen kann der
Eintritt von Verbotstatbestdnden gemani § 44 BNatSchG vermieden werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir das Plangebiet zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan V 36/ ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Stral3e/nérdliches Postgelande® in Le-
verkusen zeigt, dass der durch die Planung initiierte Eingriff durch die in den Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan geplanten Begrinungsmafinahmen innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden kann.42

13.7 Auswirkungen auf den lokalen und allgemeinen Klimaschutz und die Klimaan-
passung

Mit Durchfihrung des geplanten Vorhabens wird sich auch zuktinftig ein hoher Versiegelungs-
grad innerhalb des Plangebiets ergeben. Zudem ergibt sich mit Umsetzung der Planung ein
Gehdlz- und Grinflachenverlust im Bereich der bestehenden Béschung des Europarings/B8 zur
Herstellung des Anschlusses der Planstral3e an ebendiesen.

Die festgesetzten Begrinungsmal3nahmen des Bebauungsplans (anteilige Dach- und Fassa-
denbegrinung, Begrinung des Stadtplatzes) sowie die Festsetzung zum Hellbezugswerten der
verwendeten Materialien tragen jedoch zu einer Minderung der negativen, kleinklimatischen

41 Vgl. ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrliche Stellungnahme fiir den vorhabenbezogenen BP V36/1 ,Wiesdorf
— westlich Heinrich-von-Stephan-Str./nérdliches Postgelande®, Leverkusen, S. 14.
42 FSWLA Landschaftsarchitekten GmbH (27.09.2022): Erlauterung — Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,

Disseldorf.
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Auswirkungen von versiegelten Flachen und Baukdrpern bei und haben einen positiven Effekt
u. a. durch Kuhlungseffekte aufgrund von Transpiration und Verschattung oder auch Retention
von anfallendem Niederschlagswasser, insb. im Bereich der begrinten Dachflachen. Auch das
im Norden des Plangebiets herzustellende Dusenfeld/Wasserspiel kann zur Reduzierung der
kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet durch Verdunstung beitragen. Zudem erhéhen die
Begrinungsmalnahmen die Aufenthaltsqualitéat im Plangebiet. Die MaRnahmen tragen damit
der Klimafolgenanpassung (u. a. Vorbeugung von Warmeinseln) Rechnung.

Die Auswirkungen auf den Klimaschutz werden auch durch die verbindlich umzusetzenden
MaRnahmen des Mobilitatskonzeptes** minimiert. Sowohl diese MalRnahmen des Mobilitatskon-
zepts als auch die vorgesehenen Mal3nahmen des Energiekonzepts* tragen den Belangen des
Klimaschutzes und der Verringerung von CO»-Emissionen Rechnung. Die zukiinftigen Gebaude
sind so zu errichten, dass sie modernen, energetischen Standards geniigen und somit ebenfalls
einen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Die festgesetzte Dachbegriinung steigert die Energieef-
fizienz, z. B. durch einen verringerten Warmeverlust und gilt allgemein als zusatzliche Dam-
mung. Die Vorhabenbeschreibung verpflichten die Vorhabentragerin zur Umsetzung von Min-
destmaflinahmen und -standards, u. a. hinsichtlich der bautechnischen Ausfiihrung und der
energetischen Versorgung der Gebaude als auch der Errichtung von Solaranlagen auf einem
Mindestanteil der Dachflache. Das Energiekonzept legt dar, dass das Areal selbst in einer kon-
servativen Betrachtung energetisch vollstandig mit Fernwarme versorgt werden kann. Nach
dem aktuellen Kenntnisstand ist eine Elektrifizierung der Warmeversorgung tber Warmepum-
pen am Standort ebenfalls grundsatzlich maglich, wobei eine genauere Verifizierung hinsichtlich
des Mobilitatskonzepts und der Gleichzeitigkeit von Nutzungen (z. B. Lades&ulen) erforderlich
ist. Beide Varianten, Fernwarme und Warmepumpe stellen eine sinnvolle Konzeption dar und
ermdglichen auf lange Sicht einen bilanziell CO,-freien Betrieb des Quartiers.

Insgesamt tragt die Planung als MalRnahme der Innenentwicklung auch durch die Vermeidung
neuer Flacheninanspruchnahme zum Klimaschutz und zur Verbesserung der CO»-Bilanz bei.
Die MalRBnahme tragt auch inshesondere zur Klimaanpassung bei.

Weiterhin kann die Umsetzung der Klimabausteine der Stadt Leverkusen mit dem Bebauungs-
plan teilweise bertcksichtigt werden. Die Festsetzungen stehen einer Umsetzung zur Solar-
energienutzung nicht entgegen. Die umzusetzenden Malinahmen in Bezug auf die zukilnftige
Energieversorgung des Plangebiets sind Bestandsteil der Vorhabenbeschreibung. Es werden
BegriinungsmafBnahmen im Baugebiet unter Berlicksichtigung der innerstadtischen Lage und
Ausnutzungsmaglichkeiten bertcksichtigt. Mit der Lage in Bahnhofsnahe und der Nachverdich-
tung der Flachen wird eine Stadt der kurzen Wege unterstitzt.

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima kénnen zusatzlich im Rahmen der spateren
Ausfuhrungsplanung weitere Mal3nahmen, z. B. Reduzierung des Energieverbrauchs, Umset-
zung klimafreundlicher und effizienter Gebaudetechnik, bericksichtigt werden, die ebenfalls
einen positiven Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung leisten kdnnen. Diese

43 Planungsburo VIA eG (13.12.2021): Mobilitatskonzept fur den VEP ,Postgelande® in Leverkusen-Wiesdorf,
Koln.
44 Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Leverkusen, Kdin.
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Maflnahmen sind durch die Vorhabenbeschreibung sowie das Gestaltungshandbuch, welches
gemal Durchfiihrungsvertrag verbindlich anzuwenden ist, abgedeckt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Eine Quantifizierung moéglicher CO2-Auswirkungen der Planung ist angesichts des breiten Nut-
zungsspektrums des geplanten Vorhabens mit verhaltnismaiigem Aufwand nicht valide mog-
lich, insbesondere im Vergleich zur Bestandsnutzung.

Den Auswirkungen des Klimawandels hinsichtlich Starkregen und Abflussverhalten wurde durch
die Erstellung einer Uberflutungsprufung und wird weiterhin durch eine fachliche Konzeption
sowie weitere Nachweise Rechnung getragen.

13.713.8 Auswirkungen auf die Technische Infrastruktur/Ver- und Entsorgung

In der Heinrich-von-Stephan-Strafl3e sind samtliche Leitungen der technischen Infrastruktur so-
wie der Ver- und Entsorgung vorhanden. Im Rahmen der Verlegung der Heinrich-von-Stephan-
Stral3e in Folge der Planfeststellung zum RRX werden diese ebenfalls zum Teil in die Heinrich-
von-Stephan-StraBe und zum Teil in den entlang des Europarings/B8 verlaufenden Radweg
verlegt. Die notwendige Leitungsverlegung der Fernwarme- und Wasserleitung erfolgt in der
Achse des Radwegs an der B8 und der kiinftigen Fu3-/Radwegebriicke.

Auf Grundlage bereits erfolgter Abstimmung mit den Versorgungstragern ist davon auszugehen,
dass aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebiets und der vorhandenen Nutzungen alle
notwendigen Ver- und Entsorgungsmedien in ausreichender Dimension vorhanden sind.

Abwasserbeseitigung

Hausliches Schmutzwasser wird zur Mischwasserkanalisation in der Heinrich-von-Stephan-
Stral3e abgeleitet. Auf den privaten Bauflachen niedergehendes Regenwasser wird durch Ablei-
tung an punktuelle Ablaufe ebenfalls zur Kanalisation in der Heinrich-von-Stephan-Straf3e abge-
leitet. Die Entwasserung der befestigten Flachen wird mit einem Oberflachengefalle gemaf
DIN 18318 und DIN 1986-100 hergestellt.4> Die Entwasserung der PlanstraBe erfolgt zum
Grofdteil zur Heinrich-von-Stephan-Stra3e. Das restliche, westliche Teilstiick der Planstralle
entwassert zum Europaring/B8. Die Uberflutungspriifung4® der vorliegenden Planung zeigt,
dass die Sicherheit gegen Uberflutungen, im Fall eines 100-jahrlichen Regenereignisses, durch
eine entsprechende Gestaltung des Oberflachengefalles der Freiflachen gegeben ist. Das im
Fall eines 100-jahrlichen Regenereignisses bereitzustellende Rickhaltevolumen kann auf den
gepflasterten Freiflachen des Stadtplatzes nérdlich und sidlich der Planstral3e bereitgestellt
werden. So ist auf dem Stadtplatz mit einem mittleren Einstau von maximal 8 cm zu rechnen.

45 Ferdinand Heide Architekt Planungsgesellschaft mbH (21.02.2022): Gestaltungshandbuch Postgelande
Leverkusen-Wiesdorf, Frankfurt am Main.
46 ISAPLAN (17.08.2022): Uberflutungspriifung zum BP V 36/I ,Wiesdorf — westl. Heinrich-von-Stephan-

Str./nérdliches Postgelande® in Leverkusen, Leverkusen.
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Telekommunikationsleitungen und Richtfunkverbindungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Laut Angaben der Richtfunktrassenbetreiber ist die Richtfunkverbindung KY0570 Lever-
kusen 111 nach Leverkusen 0 KY1264 von dem Vorhaben nicht betroffen.

Zur Verwirklichung des Vorhabens ist die Verlagerung der Richtfunkverbindung KY1651 Lan-
genfeld 50 nach Leverkusen 0 KY1264 oder die Umstellung und Auf3erbetriebnahme der eben
genannten Richtfunkverbindung erforderlich. Zur Planung liegt eine Bestatigung vor, dass ein
Umbau oder die Umstellung und Aul3erbetriebnahme der Richtfunk Trasse wie geplant moglich
und machbar sind.

In Bezug auf die zu Beginn der Planung noch betroffenen Richtfunkverbindungen, LinkNr.
306556876 mit Site 351991299 sowie LinkNr. 306530362 und 306556863, wurden entspre-
chende Arbeiten vorgenommen, sodass seitens der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
keine Anderungsnotwendigkeiten mehr bestehen und keine weitere Berticksichtigung in der
Planung erforderlich ist.

Durch die Planung wird die Verlegung der im Plangebiet liegenden Leitungen der Deutschen
Telekom erforderlich. Die Verlegung wurde geprift. Die Machbarkeit der Verlegung wurde durch
die Betreiber bestatigt. Die Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom verlaufen
nach Verwirklichung der Verlegung in der Planstral3e.

Weitergehend wurde eine statische Beurteilung4’ zu der von der Deutschen Telekom beabsich-
tigten Leitungsfihrung in der Planstrafe im Bereich der zukinftigen Tiefgaragendurchfahrt
durchgefuhrt. Dabei wurden mehrere Varianten der Leitungsfilhrung im Verbindungsbauwerk
zur Unterquerung der Planstral3e gepruft. Im Ergebnis ist die Machbarkeit der Verlegung der
Leerrohre sowie eine ausreichende Dicke des StralRenaufbaus oberhalb des Verbindungsbau-
werks grundséatzlich gegeben. Eine Konkretisierung bzw. Festlegung einer Umsetzungsvariante
ist in der weiteren Planung auf Baugenehmigungsebene vorzunehmen.

13.813.9 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Im gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzept der Stadt Leverkusen erfolgt eine Gliederung des
Stadtgebietes innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstédnde in zwei Planungszonen. Fir
diese Planungszonen wurden Nutzungs- und Schutzkonzepte aufgestellt.

Das Plangebiet liegt in der Planungszone 2 des angemessenen Sicherheitsabstands zum
CHEMPARK Leverkusen.

Eine Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen (z. B. Wohnen, Einzelhandel oder soziale Infra-
struktur) in Planungszone 2 ist u. a. grundsatzlich dann mdglich, wenn sich durch die Neuan-
siedlung keine signifikante Erhéhung der von einem mdglichen Stoérfall betroffenen Personen-
anzahl ergibt und wenn soziodkonomische Faktoren in Form stddtebaulicher Belange hierftr
ausschlaggebend sind.

a7 Spiessbach-Gerhards-Berg GmbH (19.12.2022): Statische Beurteilung Leitungsfithrung Telekom, Kaln.
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Zum Bebauungsplan wurde daher ein Seveso-Gutachten erstellt, in dem die Veranderung der
Anzahl der von einem moglichen Storfall betroffenen Personen bewertet wurden. Der Untersu-
chungsraum des Seveso-Gutachtens zur vorliegenden Planung umfasst den Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 243/l, d. h. die gesamte Entwicklung nach
dem stadtebaulichen Rahmenplan einschliel3lich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans V 36/I.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die kurzeste Entfernung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 243/l zur Grenze des
Betriebsbereichs des CHEMPARK Leverkusen im Sinne des Gesamtstadtischen Seveso-lI-
Konzepts der Stadt Leverkusen betragt im Sudwesten an der Manforter Straf3e ca. 300 m. Die
grofldte Entfernung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 243/l betragt diesbeziglich
im Nordosten ca. 680 m.

GemaR dem technischen Gutachten4®, welches dem gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzepts
der Stadt Leverkusen zugrunde liegt, ergibt sich die Umhullende der angemessenen Sicher-
heitsabstdnde aus verschiedenen Storfallszenarien unterschiedlicher Betriebsbereiche im Sinne
der 12. BImSchV.

In Bezug auf die Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 243/l handelt es sich im
nordlichen Bereich des CHEMPARK um relevante Storfallszenarien im Hinblick auf eine Frei-
setzung von Chlor und Chlorwasserstoff.

Die kirzesten Entfernungen der Freisetzungsquellen zum Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 243/l (im Sudwesten an der Manforter Straf3e) betragen fir:

Chlor ca. 900 m (angemessener Sicherheitsabstand 1.300 m)
Chlorwasserstoff ca. 520 m (angemessener Sicherheitsabstand 750 m)

Alle Ubrigen Stoffe und Szenarien werden als nicht relevant angesehen.

Aus einer Berechnung im Hinblick auf ein raumlich naher am CHEMPARK und zwischen
CHEMPARK und Postgelande gelegenen Untersuchungsgebiets hat sich ergeben, dass der
ERPG-3-Wert*? fiir Chlor noch auf dem Gelande des CHEMPARK unterschritten wird. Hinsicht-
lich Chlorwasserstoff wird der ERPG-3-Wert aulRerhalb des CHEMPARK unterschritten, aber
raumlich deutlich vor dem Gebiet des betrachteten Bebauungsplans Nr. 243/l. Daraus kann fur
den Geltungsbereich des hier betrachteten Bebauungsplan Nr. 243/l geschlossen werden, dass
die ERPG-3-Werte fur die genannten Stoffe im Plangebiet nicht erreicht bzw. nicht tberschritten
werden.

48 TOV Rheinland Industrie Service GmbH (2015): Technisches Gutachten Einzelfallbetrachtungen nach dem
Leitfaden KAS-18 fiir Betriebsbereiche im Stadtgebiet Leverkusen. Revision 0.1 vom 29.01.2015., Berlin.
ERPG-3 Wert (Emergency Response Planning Guideline) — Definition des Beurteilungswerts= Die maxi-
male luftgetragene Konzentration, bei der davon ausgegangen wird, dass unterhalb dieses Wertes beina-
he samtliche Personen bis zu einer Stunde lang exponiert werden kdnnten, ohne dass sie unter lebensbe-
drohenden gesundheitlichen Auswirkungen oder Symptomen leiden bzw. solche entwickeln.

49
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Methodik>0

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zur Bewertung der Auswirkungen eines Stoérfall-Ereignisses werden die aufgrund der Gebiets-
nutzungen maximal gleichzeitig anwesenden Personen anhand der geplanten Nutzungen (BU-
ronutzungen beispielsweise auch differenziert nach ihrer Publikumsintensitat) prognostiziert und
im Weiteren unter Berlcksichtigung von SchutzmaRnhahmen die Anzahl der betroffenen Perso-
nen abgeleitet. Das kollektive Risiko (Anzahl der betroffenen Personen) wird dabei ermittelt aus
der absoluten Zahl der anwesenden Personen, die sich zum Zeitpunkt des betrachteten Storfall-
Ereignisses in der Auswirkungszone aufhalten, und dem Grad der Betroffenheit von Personen
unter Berucksichtigung von vorhandenen und potentiellen SchutzmafRnahmen.

Kollektivrisiko = Anzahl der betroffenen Personen
= Anzahl anwesender Personen x Grad der Betroffenheit

Der Grad der Betroffenheit ergibt sich unter Berticksichtigung der Schutzmaflihahmen aus der
gutachterlichen Bewertung des Schutzniveaus fiir das jeweilige Objekt bzw. Gebiet.

Die Grundlage bilden dabei drei Bewertungsstufen:

° Lniedrig“: Bewertungsspanne 0-20 % Schutzgrad

° »mittel*: Bewertungsspanne 20-80 % Schutzgrad — nicht belegt
. »hoch®: Bewertungsspanne 80-100 % Schutzgrad

Ist-Zustand

Fur die Betrachtung der Risikoerhéhung werden zunéchst die im Untersuchungsraum anzu-
nehmenden, gleichzeitig anwesenden Personen ermittelt (Basisszenario). Dieser Betrachtung
werden der im Untersuchungsraum vorhandene bauliche Bestand, die erteilten Baugenehmi-
gungen und positiv beschiedenen Bauvorbescheide zugrunde gelegt. Bei Leerstand wird die
genehmigte Nutzung angenommen, sofern diese ohne Baugenehmigungsverfahren wiederauf-
genommen werden kann.

Der Untersuchungsraum umfasst heute die Bestandsgebaude des Bahnhofsempfangsgebau-
des, der Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH (WGL) mit nérdlichen Anbauten (kleinflachi-
ger Einzelhandel und Dienstleistungen), des Jobcenters AGL, des ,Tertia“-Gebaudes (kauf-
mannische Ausbildungsstatte), des Postverteilzentrums mit dem Postbank-Finanzcenter, Post-
verteilstelle  (BUros), Logistikzentrum der DHL, einer Waschhalle, des Telekom-
Technikgebaudes einschliel3lich Fernmeldeturm (Bestandsschutz), des ,Quergebaudes® der
Deutschen Telekom (handwerkliche Ausbildungsstéatte und vereinzelte Burordumlichkeiten, ei-
ner Werkstatt), der Deutschen Rentenversicherung, der Agentur fir Arbeit sowie eines Hotels
(Ibis). Fur das Grundstiick, auf dem sich derzeit eine leerstehende Villa befindet, existiert eine
positiv beschiedene Bauvoranfrage fir ein Hotel. Das stadtische Grundstiick ist unbebaut.

Im Hinblick auf die bestehenden Verkehrswege sind im Untersuchungsraum ein Teilstlick des
bestehenden Europarings, die Heinrich-von-Stephan-Stral3e, die Manforter Stral3e, die Ful3gan-

50 Vgl. TOV Rheinland: Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/, Kéln, S. 35ff.
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gerbrucke Uber den Europaring und der Nord-Std-Radweg zu nennen. Fir die Ermittlung der
Risikoerhdohung werden ausschlief3lich StralRen mit mehr als 10.000 Pkw in 24 Stunden betrach-
tet. Demzufolge wird lediglich der Europaring, mit einem Verkehrsaufkommen von deutlich mehr
als 10.000 Pkw/24h im Querschnitt>?, fur die Risikobetrachtung herangezogen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Im Ist-Zustand ist in dem danach mafgeblichen Betrachtungsfall im Untersuchungsraum des
Seveso-Gutachtens (zum Bebauungsplan) von 2.323 gleichzeitig anwesenden Personen aus-
zugehen. Unter Berucksichtigung von Schutzmaf3nahmen (im Fall von Baugenehmigungen mit
Seveso-Schutzkonzept) ergeben sich 1.815 von den Auswirkungen eines Storfalls im
CHEMPARK Leverkusen betroffene Personen.

Tabelle 3: Anzahl der gleichzeitig anwesenden Personen und Anzahl der betroffenen Personen im Ist-
Zustand im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens 52

Anzahl Personen Faktor Schutzniveau |Anzahl betroffe-

Objekt Angestelite Besucher Gesamt |N=niedrig/H=hoch| nerPersonen
Bahnhofgebdude Reiseschalter und Einzelhandel Heinrich-von- 4 10 14 N 20% 11
Stephan-Str. 1
Wartebereich vor dem Bahnhofzgebdude 0 64 64 [ 0% 64
Birogebdude WGL Heinrich-von-Stephan-Str. 6 a0 100 180 H 20% 144
Einzelhandel und einzelhandelzdhnliche Nutzungen Heinrich- 19 29 108 N 20% 86
von-Stephan-Str. &
Jobeenter AGL Heinrich-von-Stephan-Str. 8a 121 30 431 H 20% 345
Postverteilzentrum mit Postbank Heinrich-von-Stephan-Str. 8 285 67 363 H 20% 290
Tertia-Gebdude Heinrich-von-Stephan-Str. 8-10 20 320 340 N 20% 272
Telekem Technikgebdude Heinrich-von-Stephan-5Str. 10-12 2 0 2 N 20% 1]
Telekom Quergebdude Heinrich-von-Stephan-Str. 10-12 38 7 65 H 20% 52
Werkstatt Heinrich-won-Stephan-Str. 10-12 5 15 20 N 20% 16
Arbeitsagentur AGL Heinrich-von-Stephan-Str. 18-20 50 207 297 N 20% 238
Deutsche Rentenversicherung Heinrich-von-Stephan-Str. 16-20 a0 130 210 H 20% 168
Hotel Ibiz Manforter Str. 29 T 123 130 N 20% 104
Hotel positive Bauveranfrage Manforter Str. 31 15 78 93 30% 19

2323 1815

Bezogen auf das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I ist von 703
gleichzeitig anwesenden Personen auszugehen. Unter Berlcksichtigung von Schutzmafinah-
men ergeben sich 562 betroffene Personen.

Tabelle 4: Anzahl der gleichzeitig anwesenden Personen und Anzahl der betroffenen Personen im Ist-
Zustand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 53

51 Vgl. ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrsuntersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Sud, Leverkusen,
S. 28.

52 Vgl. TOV Rheinland: Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/, Kéln, S. 41.

53 Vgl. TOV Rheinland: Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/, Kéln, S. 43.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Anzahl Personen Faktor Schutzniveau |Anzahl betroffe-

Objekt Angestellte Besucher Gesamt |N = niedrig/H = hoch| ner Personen
Postverteilzentrum mit Postbank, Kleingewerbe 296 67 363 N 20% 290
Schulungszentrum Tertia-Gebaude 20 320 340 N 20% 272
703 562

Prognose-Nullfall

Als erganzende Beurteilungsgrundlage fur die Abwagung wird eine Abschéatzung der Personen-
zahlen im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens vorgenommen, die sich bei einer bauli-
chen Entwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung ergeben koénnen. Diese Betrachtung
stellt im Gutachten jedoch lediglich eine Ergdnzung ohne eine Untersuchungstiefe wie im Ist-
Zustand und Prognose-Planfall dar und ist auf Grund des verfolgten konservativen Ansatzes
nicht Grundlage der Beurteilung des Seveso-Gutachtens. Sie bezieht sich ausschlielich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 243/1.

Im Prognose-Nullfall werden die nachfolgenden Grundstiicke bzw. Geb&ude im Untersuchungs-
raum betrachtet, auf bzw. in denen eine Veranderung in Form einer baulichen oder nutzungs-
bezogenen (Weiter-) Entwicklung zu erwarten bzw. aus anderen Grinden absehbar ist. Nach-
folgend werden die danach moglichen baulichen Entwicklungen pauschaliert auf Basis von
Ausnutzungskennziffern des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 114/74 beschrieben und
entsprechend den Anséatzen des Seveso-Gutachtens eine Abschatzung der Personenzahlen
vorgenommen.

. Das bestehende Bahnhofsgebdude soll infolge der Planfeststellung zum RRX durch
einen Neubau ersetzt werden. Es wird von einer zuklnftigen Geschossflache von rd.
2.850 m2 ausgegangen. Entsprechend dem Seveso-Gutachten wird von ca. 285 gleich-
zeitig anwesenden Personen ausgegangen.

. Fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l ist im Planfall 0 nach
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 114/74 eine Gemeinbe-
darfsflache tberlagernd mit einem Kerngebiet (MK) mit einer GRZ von 1,0 sowie einer
GFZ von 2,4 zulassig. Daraus ergibt sich eine zulassige Geschossflache von rund
21.900 m2. Es wird ein Nutzungsmix unterstellt, der den bisher vorhandenen Nutzungen
entspricht. Der unterstellte Nutzungsmix umfasst Postlogistik, Biros (davon 25% mit ho-
hem Publikumsverkehr), Bankdienstleistungen und Fortbildungseinrichtungen. Daraus
kann eine Gesamtzahl von ca.1.440 gleichzeitig anwesenden Personen abgeleitet wer-
den.

. Auf dem Grundstiick der Deutschen Telekom ist nach den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 114/74 ebenfalls eine Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Post” und einer lberlagernden Festsetzung eines Kerngebiets
(MK) mit einer GRZ von 1,0 sowie einer GFZ von 2,4 zuldssig. Daraus ergibt sich fir die
bisher ungenutzten Grundstiicksteile eine zulassige Geschossflache von rund 9.500 mz.
Es wird ein den bisher vorhandenen Nutzungen entsprechender Nutzungsmix von Biros
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

und Fortbildungseinrichtungen unterstellt. Daraus kann eine Gesamtzahl von ca. 430
gleichzeitig anwesenden Personen abgeleitet werden.

° Fur das unbebaute stadtische Grundstick an der Heinrich-von-Stephan-StralRe zwi-
schen den Gebauden der Deutschen Rentenversicherung und der Arbeitsagentur ist
nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 122a/l ein Kerngebiet
mit einer GRZ von 0,8 sowie einer GFZ von 2,4 zulassig. Daraus ergibt sich eine zulas-
sige Geschossflache von rund 1.640 m2. Es wird ein im Kerngebiet zulassiger Nut-
zungsmix aus Einzelhandel im Erdgeschoss und Bulros unterstellt. Daraus kann eine
Gesamtzahl von ca. 275 gleichzeitig anwesenden Personen abgeleitet werden.

Aufgrund der moglichen baulichen Entwicklungen im Untersuchungsraum kénnen sich auf den
oben betrachteten Grundstiicken im Prognose-Nullfall ohne Durchfiihrung der Planung somit
insgesamt ca. 2.430 gleichzeitig anwesende Personen ergeben. Zusammen mit den rund 1.460
gleichzeitig anwesenden Personen der gegeniiber dem Bestand unverdnderten Nutzungen er-
geben sich ca. 3.890 gleichzeitig anwesende Personen im Untersuchungsraum.

Somit kann sich auch ohne die vorliegende stadtebauliche Planung eine erhebliche Erh6hung
der Personenzahl im Plangebiet gegeniiber dem im Seveso-Gutachten beschriebenen Ist-
Zustand mit ca. 2.320 Personen ergeben. Gleichwohl waren auch in diesem Fall im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren objektbezogene Seveso-Schutzkonzepte zur Risikominimie-
rung zu erstellen, welche Bestandteil der Baugenehmigung wirden. Da Art und Umfang etwai-
ger zuklnftiger SchutzmalRnahmen nicht bekannt sind, lasst sich aber eine vergleichbare An-
zahl der betroffenen Personen entsprechend dem Ist-Zustand bzw. dem Prognose-Planfall nicht
ableiten.

Festzuhalten ist aber, dass trotz der planungsrechtlichen Voraussetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans nicht beliebig jegliche schutzbediirftige Nutzung angesiedelt werden kann, da
in dem bestehenden Bebauungsplan die Seveso-Thematik noch nicht beriicksichtigt worden ist.

Prognose-Planfall

Im Prognose-Planfall berticksichtigt das Seveso-Gutachten die vollstandige bauliche Entwick-
lung nach dem Rahmenplan des Biros Heide im Bereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans Nr. 243/I.

Zu den geplanten Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ mit bis zu
36.000 m? Geschossflache treten im stidlichen Teil des Rahmenplans nochmals 18.600 m? Ge-
schossflache mit dem Nutzungsschwerpunkt Biro/Verwaltungsgebaude (Annahme 75% zuséatz-
lichen Geschossflachen im Bebauungsplan Nr. 243/1) sowie publikumsintensive Dienstleistun-
gen/Praxen (Annahme 25 % der zusatzlichen Geschossflachen im Bebauungsplan Nr. 243/I).
Hinzu treten auch im Planfall die ca. 2.850 m2 des neuen Bahnhofgebaudes. Somit ergibt sich in
Summe der Planungen eine zusatzliche Geschossflache von 57.450 m2.

Tabelle 5: Geplante Nutzungen im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens 54

Geplante Nutzung BGF (m?)

54 Vgl. TOV Rheinland: Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/, Kéln, S. 42.

Seite 115



O

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Bahnhofgebaude mit Reiseschalter, DB Service Store (Kiosk), Buchladen
Bahnhofgebaude mit Biro oder Dienstleitungen (1.-4-OG), Wartebereich RRX
Hotel (Hochbauabschnitt 1.1)

Sonstige Beherbergungsbetriebe (Hochbauabschnitt 1.2)

Sonstige Beherbergungsbetriebe (Hochbauabschnitt 3.2)
publikumsintensive Dienstleistung/Arztehaus (Hochbauabschnitt 3.1)
Biros (Hochbauabschnitte 2.1 und 2.2)

Gastronomie (Hochbauabschnitte 2.1 und 2.2)

Einzelhandel (Hochbauabschnitte 2.1 bis 3.2)

Fitnessstudio (Hochbauabschnitte 1.2 oder 3.2)

Telekom Entwicklungsflache

Telekom Entwicklungsflache publikumsintensive DL

Telekom Gastronomie

Biirogebéude (stadtisches Grundstiick)

Biirogebéude (stadtisches Grundstiick) publikumsintensive DL

569
2.276
6.645
5.300
5.700
4.500
8.355
1.400
1.600 (Verkaufsflache)
2.500
12.750
4.250
200
1.050
350

Im Prognose-Planfall ist im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens von 5.478 gleichzeitig
anwesenden Personen auszugehen. Unter Berlcksichtigung von SchutzmalRnahmen ergeben

sich 1.914 betroffene Personen.

Tabelle 6: Anzahl der gleichzeitig anwesenden Personen und Anzahl der betroffenen Personen im Ist-

Zustand im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens °°

55 Vgl. TOV Rheinland: Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/1, Kéln, S. 42,
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Anzahl Personen Faktor Schutzniveau | Anzahl betroffe-

Objekt Angestellte Besucher Gesamt |N=niedrig/H=hoch| ner Personen
Bahnhofgebdude mit Viartebereich Heinrich-von-Stephan-Str. 1 86 159 285 - 0% a7
Blrogebdude WGL Heinrich-von-Stephan-Str. 6 80 100 180 N 20% 144
Einzelhandel und einzelhandelsdhnliche Mutzungen Heinrich- 19 25 108 N 3054 a6
von-Stephan-5tr. §
Jobcenter AGL Heinrich-von-Stephan-5Sir. 8a 121 310 431 N 20% 345
Hotel (Hochbauabschnit 1.1) 33 284 T 20% 63
Sonstige Beherbergungsbetriebe (Hochbauabschitt 1.2) 5 147 152 0% 30
Sonstige Beherbergungsbetriebe (Hochbauabschitt 3.2) 5 174 179 80% 36
gf.lf:\;likurnsint&ns'rve Dienstleistung/Arztehaus (Hochbauabschitt 113 191 104 80% 61
Bires (Hochbauabschitte 2.1 und 2.2) 235 43 287 0% 57
Gastronomie (Hochbauabschitte 2.1 und 2.2) 40 478 516 80% 103
Einzelhandel (Hochbauabschitte 2.1 bis 3.2) 32 640 572 80% 134
Fitnessstudio (Hochbauabschitte 1.2 oder 3.2) 5 400 405 208G 31
Technikgebdude Telekom Heinrich-von-Stephan-Str. 10 ] 0 2 20% B
Telekom Entwickiungsflidche 364 73 437 80% a7
Tglekum_ Entwicklungsfldche publikumsintensive 108 181 oa7 805 57
Dienstleistungen
Telekem Gastronomie [+ 114 120 80% 24
Arbeitzagentur AGL Heinrich-von-Stephan-Str. 16-20 90 207 287 20% 238
Birogebdude (stidtisches Grundstiick) 35 21 60 0% 12
Deutsche Rentenversicherung Heinrich-ven-Stephan-Str. 24 20 130 210 20% 168
Hotel Ibis Manforter Str. 29 7 123 130 N 20% 104
Hotel positive Bauvoranfrage Manforter Str. 31 15 78 93 0% 19

5478 1914

Bezogen auf das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 ist im Planfall von
2.832 gleichzeitig anwesenden Personen auszugehen. Unter Beriicksichtigung von Schutz-
maf3nahmen ergeben sich 566 betroffene Personen.
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Tabelle 7: Anzahl der gleichzeitig anwesenden Personen und Anzahl der betroffenen Personen im Ist-
Zustand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l 56

Anzahl Personen Faktor Schutzniveau |Anzahl betroffe-

Objekt Angestelite Besucher Gesamt |N = niedrig/H = hoch| nerPersonen
Hotel (Hochbauabschnitt 1.1) 33 284 T 80% 63
Sonstige Beherbergungsbetriebe (Hochbauabschitt 1.2) 5 147 152 80% 30
Sonstige Beherbergungsbetriebe (Hochbauabschitt 3.2) 5 174 179 80% 36
FHU;}!EEZS;ELECHS;:%?}EnStIEIStung;Arzmhaus 113 191 304 80% 61
Biros (Hochbauabschitte 2.1 und 2.2) 239 48 287 80% 57
Gastronomie (Hochbauabschitte 2.1 und 2.2) 40 476 516 80% 103
Einzelhandel (Hochbauabschitte 2.1 bis 3.2) 32 640 672 80% 134
Fitnessstudio (Hochbauabschitte 1.2 oder 3.2) 5 400 405 80% a1
2832 566

Fur die Plan-Situation wird zugrunde gelegt, dass die geplanten neuen Nutzungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans bei einer Realisierung Uber eine Umsetzung der Festsetzungen
und objektbezogene Seveso-Schutzkonzepte verfigen werden. Zugleich wird fur die bestehen-
den Nutzungen im Untersuchungsgebiet davon ausgegangen, dass diese im Wesentlichen kei-
ne Seveso-Schutzkonzepte haben werden (lediglich Grundschutz) und sich dies zunachst auch
nicht andern wird, da die Gebaude und Nutzungen Bestandsschutz haben

Demnach erhdhen sich durch die Planung zwar die stadtebauliche Nutzungsdichte und die An-

zahl der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen erheblich. Gegenuber dem Ist-Zustand

verhalt sich die Anzahl der i. S. d. gutachterlichen Bewertung betroffenen Personen dennoch

nahezu gleich, da in Folge der Neubebauung gegentiber dem Bestand bauliche, technische und

organisatorische SchutzmaRnahmen umgesetzt werden missen.

Tabelle 8: Vergleich der gleichzeitig anwesenden Personen und Anzahl der betroffenen Personen im
Ist-Zustand und im Prognose-Planfall im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans V 36/157

Anzahl von anwesenden Personen Anzahl von betroffenen Personen
Ist-Situation 703 562
Plan-Situation 2832 566 (&)

Eine Betrachtung des Europarings (> 10.000 Pkw in 24 Stunden) erfolgte lediglich fir den ge-
planten Knotenpunkt, da nicht der Europaring an sich Uberplant wird, sondern lediglich die er-
schlieRende, verkehrslenkende MaRnahme. MalRgeblich ist, dass es sich bei der Erh6hung des
Verkehrs um einen Binnenverkehr aus der oder in die Planflache (Quell- und Zielverkehr) han-

56 Vgl. TOV Rheinland: Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/1, Kéln, S. 43.
57 Vgl. TOV Rheinland: Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/1, Kéln, S. 43.
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delt, d. h. es handelt sich um dieselben Personen, die bereits bei der Beurteilung der Nutzungen
bericksichtigt wurden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beziglich des Aufenthalts von Personen im Freien ist ebenfalls festzuhalten, dass die durch
das Quartier angezogenen Nutzer und Passanten bereits Uber die gebdudebezogenen Nutzun-
gen in die Seveso-Betrachtung eingestellt wurden. Freiraumangebote mit einem gezielten er-
weiterten Adressatenkreis werden nicht geschaffen.

In der zentralen Achse oder am Gebietsrand werden FuRganger- und Radverkehre auftreten,
die nicht planbedingt sind und die von den vorgesehenen MalRhahmen (Aufsuchen von Gebau-
den) profitieren kénnen. Diese Verkehre sind nicht als wichtige Verkehrswege im Sinne des
8 50 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu werten. Auch entsteht dadurch
nicht ein 6ffentlich genutztes Gebiet i. S. d. 8 50 Abs. 1 BImSchG. Unter letzterem Begriff wer-
den in Rechtsprechung und Literatur in erster Linie Flachen subsumiert, die kraft ihrer rechtli-
chen Bestimmung oder tatsachlichen Nutzung in besonderem Mal3e 6ffentlichen Zwecken die-
nen, bei denen die Nutzung durch die Offentlichkeit tiber eine bloRe Zufallsnutzung hinausge-
hen (vgl. Schoen, in Landmann/Rohmer, BImSchG, § 50 Rn. 107). Davon ist die Zweckbestim-
mung und zu erwartende Nutzungssituation im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans
durchaus zu unterscheiden, weil sie nicht auf eine eigenstandige Nutzung durch eine (abgrenz-
bare) Offentlichkeit ausgerichtet ist.

Beim Seveso-Gutachten handelt es sich auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens um
einen Risikovergleich der Ausgangssituation gegenuber der geplanten Situation. In der Ist-
Situation erreichen Ful3ganger im Ereignisfall ausschliellich Gebédude mit einem niedrigen
Schutzniveau (z. B. Gebaude, in denen Liftungsanlagen nicht automatisch abgestellt werden).
In der zentralen Mitte des Gebietes kbnnen Personen Gebaude mdoglicherweise nur mit Verzo-
gerung erreichen, da das dort befindliche eigentliche Postgelande mit dem Postverteilzentrum
eingezaunt ist. Hingegen koénnen in der Plan-Situation FuRganger insbesondere im zentralen
Teil des Plangebietes Gebaude mit einem hohen Schutzniveau (u. A. automatisch abgestellte
Laftungsanlagen, entriegelte Eingangstiren, organisatorische Schutzmaflinahmen greifen auf-
grund objektbezogener Alarmierung) erreichen. Die Zahl mdglicher Gebaudezugange erhéht
sich deutlich. Insgesamt fiihrt dies im Risikovergleich zu einer verbesserten Lage in der Plan
Situation.

Es ist festzuhalten, dass durch die vorliegende Planung keine wesentliche Veranderung der
Wegebeziehungen des Durchgangsverkehrs erfolgt. Darliber hinaus ist die Betrachtung von
gesamtstadtischen FulBwegebeziehungen und die Risikobetrachtung dieser nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplans.

Eine Erh6hung des Durchgangsverkehrs und eine damit verbundene Erhéhung von betroffenen
Personen sind mit der geplanten MalRhahme nicht verbunden.
Gemengelage

Der Untersuchungsraum liegt in der Planungszone 2, in der schutzbedurftige Nutzungen bereits
vorhanden sind.
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Réaumlich befinden sich schutzbedirftige Nutzungen bereits heute ndher an den Betriebsberei-
chen als die geplanten schutzbedirftigen Nutzungen des zu betrachtenden Gebietes. Schutz-
bedirftige Nutzungen sind zudem bereits heute im Plangebiet anzutreffen.

Aufgrund der historisch gewachsenen bestehenden Gemengelage im direkten Umfeld des
CHEMPARK Leverkusen zwischen schutzbedirftigen Nutzungen und den Betriebsbereichen
wird keine neue Gemengelage geschaffen.

Risikoerhdhung

Die Zahl der betroffenen Personen (Grad der Betroffenheit) im Prognose-Planfall verhéalt sich
gegenlber dem Ist-Zustand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V 36/l nahezu gleich. Im Hinblick auf den gewahlten Ansatz zur Risikobetrachtung ist durch die
Planung nicht mit einem Anstieg des Unfallrisikos oder einer Verschlimmerung der Unfallfolgen
bei einem Seveso-Storfall zu rechnen.

Maflnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der Auswirkungen

Auf der Ebene des Bebauungsplans erfolgt eine Minimierung des Risikos bereits durch die
Steuerung der Art der baulichen Nutzung. Art und Umfang der sensiblen Nutzungen werden —
unter Berlcksichtigung der angestrebten Belebung des Quartiers — beschrankt. Beispielsweise
werden sensible Nutzungen, wie Wohnnutzungen oder Veranstaltungsstatten, nicht zugelassen.
Einrichtungen mit hherem Besucherverkehr, wie z. B. Einzelhandel oder Gastronomie, werden
flachenmaRig beschrankt und sind hinsichtlich ihres Sortiments i. W. auf die Nahversorgung
beschrankt, d. h. auf einen Kundenkreis der sich ohnehin im Plangebiet oder im dem naheren
Umfeld aufhélt. Auch dirfen Konferenz-, Gast- und Aufenthaltsrdume der Beherbergungsbetrie-
be nur den eigenen Ubernachtungsgasten und Beschaftigten zur Verfiigung stehen. Bestimmte,
publikumsintensive Vergnigungsstatten werden nur als Ausnahme zugelassen, sodass hierfir
eine weitergehende Seveso-Priifung erforderlich ware.

Zum Schutz vor Folgen von Storfallen im benachbarten CHEMPARK Leverkusen sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans bei allen Vorhaben nachfolgende technische/bauliche so-
wie organisatorische SchutzmalRhahmen umzusetzen, die zwingend durch objektbezogene Se-
veso-Schutzkonzepte in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und
an die konkrete Nutzung anzupassen sind:

o Installation von Warnanlagen in Gebauden, die durch die Feuerwehr Leverkusen zeit-
gleich mit den Sirenen angesteuert werden kénnen.

e Installation von Gaswarnanlagen fir relevante Einzelstoffe, soweit nach Einzelfallpri-
fung im Rahmen des objektbezogenen Seveso-Schutzkonzeptes erforderlich.

o Automatische Auslosung einer optischen Alarmierung, akustischen Alarmierung oder
Sprachalarmierung in Geb&uden und Tiefgaragen.

. Sprachalarmierung aufRerhalb von Gebauden.
o Automatisches Abschalten von Liftungsanlagen und Schliel3en von Liftungsklappen.

. Automatisches Abschalten von Aufzigen.
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Installation von dichten Turen, die den Abschluss von Schutzraumgruppen bilden. Wer-
den Zwangsluftungen eingebaut, sind diese verschliel3bar auszufiihren.

° Information als Beilage zu Mietvertragen.

. Erstellung von Betriebs- bzw. Verhaltensanweisungen fur Mitarbeiter.

o Unterweisung bzw. Schulung von Mitarbeitern.

. Information und Einweisung von Personen, die nicht wiederkehrend unterwiesen bzw.

geschult werden.

. Betreuung von Besuchern des Hotels bzw. der sonstigen Beherbergungsbetriebe durch
die geschulten Mitarbeiter.

° Maflnahmen zur Information der Besucher des Hotels bzw. der sonstigen Beherber-
gungsbetriebe, z. B. durch Informationsbroschiren oder Aushange in den Beherber-
gungsraumen.

o Erstellen und Aushéngen von Storfall- und Alarm-Planen

o Festlegung von geb&udezugehdrigen Schutzraumgruppen.

Die Konkretisierung der Schutzkonzepte auf Ebene der Vorhabenzulassung ist notwendig und
vertretbar, da die Ausgestaltung der Malinahmen die konkreten hochbaulichen Gegebenheiten
bertcksichtigt und die Erstellung/Umsetzung der Schutzkonzepte sowie das Fuhren und Vorhal-
ten von Nachweisen zur Einhaltung zuséatzlich Gber den Durchfihrungsvertrag gesichert ist.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn durch ein Sachver-
standigengutachten nach § 29 b BImSchG nachgewiesen wird, dass auch ohne einzelne Mal3-
nahmen oder mit anderen MalRnahmen ein ausreichender Schutz fir das Vorhaben sicherge-
stellt ist und sich keine Risikoerh6hung bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
ergibt. Beispielsweise die Prufung der Erforderlichkeit der Gaswarnanlage fiir relevante Einzel-
stoffe als Einzelfallprifung ist hierbei vertretbar, da unterschiedliche Betroffenheiten der Ge-
baudekorper durch Abschirmungen vorliegen und eine allgemeinglltige Aussage fur das ge-
samte Plangebiet nicht getroffen werden kann.

Weitere Bereitschafts- und Bekdmpfungsmalnahmen betreffen den Betriebsstandort selbst
bzw. gesamtstadtische MalRnahmen der Gefahrenabwehr und sind nicht Gegenstand des vor-
liegenden Bebauungsplans.

Stadtebauliche und sozio-6konomische Abwéagung

Der Art. 13 Abs. 1 der Seveso-llI-Richtlinie, in deutsches Recht umgesetzt in § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz, verlangt die langfristige Wahrung angemessener Sicherheitsabstande
zwischen Betriebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchG (,Storfallbetriebe”) und schutzbedurfti-
gen Nutzungen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l ,Wiesdorf — westlich
Heinrich-von-Stephan-Strale/ndrdliches Postgelande® liegt innerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstands zum CHEMPARK Leverkusen und dort in der Planungszone 2 des gesamt-
stadtischen Seveso-llI-Konzeptes. Eine Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen in Planungs-
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zone 2 wie in der vorliegenden Planung vorgesehen ist u. a. grundsatzlich dann méglich, wenn
soziobkonomische Faktoren hierfiir ausschlaggebend sind und sich durch die Neuansiedlung
keine (signifikante) Erhdhung der von einem moglichen Stoérfall betroffenen Personenanzahl
ergibt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zur angedachten Entwicklung des ehemaligen Postgelandes an der Heinrich-von-Stephan-
StralRe werden u. a. folgende soziobkonomische Faktoren in Form stadtebaulicher Belange be-
nannt, die auf der Grundlage des Belangekatalogs des § 1 Abs. 6 BauGB beruhen®s:

° Das Zentrum Wiesdorf soll als Stadtzentrum gestarkt und der Stadtteil in sozialer Hin-
sicht stabilisiert werden. Dazu wurde das Integrierte Handlungskonzept Leverkusen-
Wiesdorf (InHK Wiesdorf) aufgestellt. Die Entwicklung des Postgelandes ist eines der
darin aufgefuhrten Projekte zur Aufwertung des Stadltteils.

° Durch die stadtebauliche Neuordnung und Gestaltung des derzeit minder genutzten Ge-
landes und die damit einhergehende Verdichtung und Nutzungsintensivierung wird ein
Beitrag zur Innenentwicklung geleistet.

° Die Schaffung einer reprasentativen, stadtebaulich attraktiven Bebauung im Bereich der
Entwicklungsflaiche an einem der wichtigsten Stadteingange hat eine hohe Bedeutung
fur die Stadtentwicklung.

° Mit der Umnutzung und Umgestaltung des Postgelédndes kénnen Synergien zum Stand-
ort ,City C* und der Wiesdorfer City entstehen.

o Durch die Ansiedlung von Birogebauden und ergdnzenden Nutzungen, wie Dienstleis-
tungen, soll in Leverkusen Wiesdorf eine Vielzahl (qualifizierter) Arbeitsplatze geschaf-
fen werden.

° Die im Auftrag der Stadt Leverkusen erstellte Hotelmarktstudie bescheinigt einen Bedarf
an bis zu zwei weiteren zeitgeméafRen Hotels an den potenziellen Standorten Wiesdorf
und Opladen.

Stadtebauliche und soziodkonomische Faktoren im Hinblick auf die Situation um den
CHEMPARK finden sich im gesamtstadtischen Seveso-Il-Konzept der Stadt Leverkusen>® wie-
der. Wenn auch das hier zu betrachtende Vorhaben zur Revitalisierung des ehemaligen Postge-
landes nicht explizit im gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzept der Stadt Leverkusen auf Grund
einer spateren Planung aufgefiihrt ist, so sprechen diese stadtebaulichen Belange fiir die ange-
dachte Planung.

Das Ergebnis der Risikobetrachtung hinsichtlich der Nutzungen im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans V 36/l zeigt, dass sich die Zahl der betroffenen Personen

58 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e (Postgelande)“ in Leverkusen, Kéin,
S.18 ff.

59 TUV Rheinland (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen. Erstellung eines Kon-

zeptes fir die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-
Richtlinie (Seveso-1l-Konzept), Kdln, Kapitel 5.3.2.
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(Grad der Betroffenheit) in der Plan-Situation gegeniber der Ist-Situation nahezu gleich ver-
halt.60 Grundlage ist, dass fir Bestandsgebdude im Wesentlichen keine Seveso-
Schutzkonzepte vorliegen und lediglich ein Grundschutz fir den Fall eines Seveso-Storfalles
vorhanden ist. Dies fuhrt zu einem niedrigen Schutzniveau. Die geplanten, neuen Nutzungen im
Bereich des Bebauungsplans werden dagegen — aufgrund der verbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans — bei einer Realisierung Uber objektbezogene Seveso-Schutzkonzepte und
damit Uber weitreichende Schutzmalnahmen verfligen. Die Ansiedlung der Nutzungen im Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I ist somit unter Einhaltung der
genannten stadtebaulichen und sozio6konomischen Faktoren und der nahezu gleichbleibenden
Zahl der betroffenen Personen grundsatzlich moglich und stadtebaulich gewaollt.

Schlie3lich hat die Planung auch keine negativen Auswirkungen auf die unternehmerischen
Belange der Nutzungen und Betriebe im CHEMPARK. Zum einen, da sich durch die Planung
keine Risikoerhdhung gegeniiber dem vorhandenen Zustand ergibt. Zum anderen, da durch die
Planung keine schutzbedurftigen Nutzungen néher an den CHEMPARK heranrticken.

60 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e (Postgelande)” in Leverkusen, KéIn.
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TEIL B —UMWELTBERICHT

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/

Ziel und Zweck der Planung ist die Entwicklung des Vorhabengrundstiicks als ein wesentlicher
Teil eines neu entstehenden und hochwertigen, Uberwiegend durch Biros, Dienstleistungs- und
Beherbergungsbetriebe gepréagten Quartiers in direkter Umgebung des Bahnhofs Leverkusen-
Mitte. Auf dem Vorhabengrundstiick soll ein Quartier entstehen, welches sich in seiner stadte-
baulichen Struktur, im Mal3stab und seiner Héhenentwicklung in das Stadtgeflige des Mittel-
zentrums Leverkusen einfiigt.

Wesentliche Ziele der Planung sind:

o Die Umnutzung und Revitalisierung des nérdlichen Teils des Postgelandes.

Die Schaffung eines hochwertigen, Uberwiegend durch Biros und Dienstleistungen ge-
pragten Quartiers.

. Die Entwicklung eines attraktiven Eingangsbereichs zum neuen Quartier mit einer Platz-
flache und einer hohen Freiraumqualitat.

° Die Schaffung eines vom motorisierten Verkehr freien stadtischen Raumes im Quartiers-
inneren mit hoher Aufenthalts- und Gestaltqualitét.

. Die Schaffung einer neuen leistungsfahigen Anbindung des Postgeldndes und der Hein-
rich-von-Stephan-Stral3e an die BS.

° Die Sicherung einer hochwertigen, fiir das Quartier identitatsstiftenden Architekturspra-
che (einschlieBlich Fassadengestaltung, Fassadenbegriinung, Werbeanlagen usw.).

. Die Ubernahme der fachplanerischen Festlegungen der Planfeststellung zum RRX-
Konzept in den Bebauungsplan hinsichtlich der Verlegung der Heinrich-von-Stephan-
Stral3e einschliellich eines neu zu schaffenden Kreisverkehrsplatzes im Nordosten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I.

Beschreibung der Festsetzungen

Die Ziele der Planung werden insbhesondere durch folgende Festsetzungen planungsrechtlich
gesichert:

. Festsetzungen zum Vorhaben sowie zur Art der baulichen Nutzung als ,Btro-, Dienst-
leistungs- und Beherbergungsquartier®.

° Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung, unter Berticksichtigung der Versiege-
lung und Vornutzung, Mindest- und Maximalh6hen sowie tberbaubare Grundsticksfla-
chen. Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0
festgesetzt. Die zuldssige Geschossflache (GF) wird mit insgesamt 36.000 m?2 festge-
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setzt. Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept mit Gberwiegend 26 m bis 28 m festgesetzt und erméglicht die Ausbildung einer
stadtebaulichen Dominante im Nordosten des ,Buro-, Dienstleistungs- und Beherber-
gungsquartiers mit einer maximalen Héhe von ca. 56 m.

. Festsetzungen von Verkehrsflachen: Innerhalb der festgesetzten, allesamt in stadti-
schem Eigentum befindlichen offentlichen Verkehrsflachen, die mit dem Hinweis Ver-
kehrsgriin versehen sind, werden bestehende Geholzstrukturen soweit moglich erhalten.

. Festsetzungen von Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie zur Begriinung, insbesondere anteilige Grundstiicks-, Dach- und
Fassadenbegrunung.

° Festsetzungen von Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (passive Larm-

schutzmaflinahmen, Vorkehrungen gegen Erschitterungen, Bericksichtigung von Min-
destabstdnden aufgrund elektromagnetischer Strahlung sowie Vorkehrungen zum
Schutz vor Folgen von Storfallen).

o Klarstellende Festsetzungen zu Abstandsflachen von 0,2 h bzw. mindestens 3,0 m.

o Festsetzungen zu Geh- und Fahrrechten, insbesondere zur Gewébhrleistung einer 6ffent-
lichen Nutzung der in der Mitte des ,Blro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquar-
tiers“ vorgesehenen Platzflachen sowie zur Anbindung dieser an den bestehenden Ful3-
und Radweg entlang des Europarings/B8.

o Gestalterische/bauordnungsrechtliche Festsetzungen insbesondere zu Werbeanlagen
und Stellplatzen.

o Festsetzung von Baustufen bzw. Bauzwischenstanden fur eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung innerhalb des langer andauernden Realisierungszeitraums.

Standort des geplanten Vorhabens

Das Postgeléande in Leverkusen-Wiesdorf prasentiert sich heute als stadtebaulich wenig attrak-
tiver Bereich unmittelbar sidlich des Bahnhofs Leverkusen-Mitte und des Zentralen Omnibus-
bahnhofs (ZOB). Die aus der ehemaligen Deutschen Bundespost hervorgegangenen Unter-
nehmen der Deutschen Post AG/DHL, der Deutschen Telekom AG und der Deutschen Post-
bank AG sind weiterhin mit ihren Filialen und logistischen sowie fernmeldetechnischen Einrich-
tungen auf dem Areal ansassig. Angesichts der zentralen Lage in der Innenstadt Leverkusens
und der Standortqualitdat am hochfrequentierten Knotenpunkt des Uberregionalen, regionalen
und stadtischen offentlichen Verkehrs stellt sich das Areal allerdings als minder- und nicht mehr
zeitgemal genutzt dar.

Gleichzeitig liegt das Postgelande — vom Bahnhof Leverkusen-Mitte mit dem ZOB kommend —
in sudlicher Nachbarschaft zum wichtigsten Entrée der ,City Leverkusen®. Passanten, die die
Leverkusener City als zentralen Einkaufs- und Dienstleistungsstandort aufsuchen, werden dort
kunftig ein neu errichtetes Bahnhofsgebdude und einen neu gestalteten attraktiven ZOB mit
weiteren  Mobilitdtsangeboten (z. B. Radstation) als FolgemalRhahmen der RRX-
Umbaumafnahmen vorfinden. Ohne eine stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung des
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Postgelandes werden der Stadteingang und das Stadtbild vom Bahnhof bzw. der Bahnstrecke
aus aber weiterhin erheblich in ihrer Attraktivitat beeintrachtigt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l hat eine Gr6éRe von
ca. 2,25 ha. Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) hat eine GroRRe
von ca. 1,3 ha.

Art und Umfang der geplanten Vorhaben sowie Bedarf an Grund und Boden/Flache

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ findet keine erstmalige
Inanspruchnahme von Flachen statt. Flachen, die vormals als Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Post* lberlagert mit einem Kerngebiet (MK) festgesetzt waren, werden
nun Uberwiegend als ,Buro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier” mit einer GRZ von
1,0 festgesetzt, weshalb weiterhin eine vollsténdige Versiegelung zulassig ist.

Die zulassige Versiegelung wird allerdings durch Festsetzungen zur Begriinung des Stadtplat-
zes bzw. zur Dachbegrinung teilweise kompensiert. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzte Boschung Ostlich angrenzend an den Europaring/B8 wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht mehr gesondert als Verkehrsgriinflache festgesetzt, sondern ist Bestand-
teil der festgesetzten StralRenverkehrsflache, da innerhalb dieser die Anlage von Béschungen
und StralRenbegleitgriin allgemein zulassig ist. Die Bdschungsflache wird durch die Errichtung
der PlanstraRe und der Fu3- und Radwegebricke teilweise reduziert.

Die im ,Buro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier” zulassige Geschossflache ist auf
insgesamt maximal 36.000 m? begrenzt. Dartiber hinaus erfolgt eine Beschrankung der jeweils
zulassigen Geschossflachen der zuldssigen Einzelnutzungen. Die Addition der Geschossfla-
chen der Einzelnutzungen Ubersteigt in Summe die festgesetzten 36.000 m? Gesamtgeschoss-
flache. Dies dient der Flexibilitdt in der Nutzungsverteilung bei Einhaltung des angestrebten
Nutzungsmix durch definierte maximale Geschossflachen einzelner Nutzungen. Aus den fest-
gesetzten Maximalwerten der jeweiligen Nutzungen ergeben sich die der Verkehrs- sowie der
Seveso-Untersuchung jeweils zugrundliegenden Worst-Case-Annahmen flr die Nutzungsvertei-
lung sowie die entsprechenden Nutzerzahlen. Dabei wird in den Gutachten die fir den jeweili-
gen Untersuchungsgegenstand unginstigste Nutzungsverteilung zugrunde gelegt, sodass sich
die Verteilung der Nutzungen nach ihrer Geschossflache in den Gutachten unterscheidet.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und ihre Berlicksich-
tigung bei der Planaufstellung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung erforderlich ist. Ziel
der Umweltprifung und somit Mal3stab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur so weit, als durch die Planung Uberhaupt
erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf alle in § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1la BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Umweltbelange.
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Fur die Schutzglter und Umweltbelange, fur die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu
erwarten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden Prifverfahren beschrieben.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation, wie auch der sich anschlie-
Renden Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung
sowie der geplanten MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Umweltauswirkungen, erfolgt zundchst schutzgutbezogen und vorrangig verbal-
deskriptiv unter Berlicksichtigung der aus dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Gesetz zum
Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) sowie
der aus weiteren Fachgesetzen auf Bundes- und Landesebene ableitbaren Umweltschutzziele.
Grundlage ist dabei die Gegeniberstellung des ©kologischen Ist-Zustandes des Plangebiets,
des planungsrechtlich zuldssigen Voreingriffszustandes sowie des Zustandes nach Durchfih-
rung der Planung.

Soweit zu den Schutzgitern Fachgutachten erstellt wurden, werden diese im Folgenden be-
zeichnet.

1.2.1 Schutzgutibergreifende Umweltschutzziele

§ 1 BNatSchG®1/810 LNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt.

§ la Abs. 3 BauGB/ § 18 Abs. 2 BNatschG Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

§ 14ff. BNatSchG Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 114/74 und der vorhandenen Bebauung
und Versiegelung bestehen bereits umfangreiche Vorbelastungen fir die Schutzguter.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter und Umweltschutzziele
erfolgt verbal-deskriptiv sowie durch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Biotopwert-
punkten nach dem Verfahren zur Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitpla-
nung in NRW.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Darstellung von Landschaftsplanen.

Der Landschaftsplan der Stadt Leverkusen von 1987 sowie der in Neuaufstellung befindliche
Landschaftsplan enthalten keine fir das Plangebiet relevanten Zielaussagen, da diese sich nur
auf den AulRenbereich der Stadt Leverkusen beziehen.

Anl. 1 Nr. 2. B) bb) BauGB Auswirkungen infolge der Nutzung naturlicher Ressourcen.

Die Nutzung naturlicher Ressourcen ist durch die Bestandsiiberplanung nicht betroffen.

Anl. 1 Nr. 2. B) hh) BauGB Berticksichtigung der eingesetzten Techniken und Stoffe.

61 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG).
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Besondere im Zusammenhang mit dem Bau und dem Betrieb der geplanten Nutzungen zu be-
ricksichtigende eingesetzte Stoffe und Techniken sind im vorliegenden Fall auf der Ebene des
Bebauungsplans nicht bekannt bzw. festgelegt und werden daher im Weiteren nicht berticksich-
tigt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

1.2.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen und die biologische Vielfalt.

§ 44 ff. BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

§ 19 BNatSchG Umweltschaden.

Im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 243/ wurde unter Be-
rlicksichtigung der VV-Artenschutz62 sowie des Methodenhandbuchs zur Artenschutzpriifung in
NRW?®3 eine Artenschutzprifung der Stufe | (ASP 1)84 und der Stufe Il (ASP I1)65 durchgefihrt.
Hinsichtlich der Brutvogel erfolgte eine Nachkartierung im Friihjahr 2020.66 Der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegen
vollstandig innerhalb des Untersuchungsgebiets, sodass die Erfassungen zum Bebauungsplan
Nr. 243/l auch fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l heranzuziehen sind.

Das Untersuchungsgebiet der ASP | wird im Westen vom Europaring/B8 bzw. der City C, im
Norden durch die Grenze zum WGL-/AGL-Grundstiick, im Osten durch die Heinrich-von-
Stephan-Stral3e und im Stden durch die Grundstiicksgrenzen zur Arbeitsagentur und der Deut-
schen Rentenversicherung begrenzt. Die Untersuchung der ASP Il umfasst die Flachen des
Postgelandes sowie die Grundstiicksflichen der Deutschen Telekom AG und das unmittelbare
Umfeld.

62 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
(2010): Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren
(VV-Artenschutz); Rd.Erl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz v. 13.04.2010, - Ill 4 — 616.06.01.17 — i in der Fassung der 1. Anderung vom 06.06.2016.

63 Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz (MKULNV) Nordrhein-
Westfalen (2017): ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen — Bestandserfas-
sung und Monitoring. Bearb. FOA Landschaftsplanung GmbH Trier (M. KluBmann, J. Littmann, J. Betten-
dorf, R. Heuser) & STERNA Kranenburg (S. Sudmann) u. BOF Kassel (W. Herzog). Schlussbericht zum
Forschungsprojekt des MKULNV Nordrhein-Westfalen Az.: 1lI-4 — 615.17.03.13.

64 Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Héller (30.09.2019): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-
Stephan-Strae in Leverkusen — hier: Artenschutzprifung Stufe | bzgl. planungsrelevanter Arten — er-
ganzt; Leverkusen.

65 Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Hoéller (M&arz 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-
Stephan-Stral3e in Leverkusen — Artenschutzprufung Stufe Il hinsichtlich Flederméause und Gebaudebri-
ter; Leverkusen.

66 Faunistik und Umweltplanung Mechtild Héller (Juli 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-Stephan-
Stral3e in Leverkusen. Brutvogelerfassung in Gehdlzen am Europaring (erweiterter Geltungsbereich — Ar-
tenschutzprifung Stufe I1); Leverkusen.

Seite 128



O

Die ASP | beinhaltet eine Uberschlagige Prognose, ob und bei welchen Arten artenschutzrecht-
liche Konflikte in Bezug auf planungsrelevante Arten auftreten konnen. Hierfir wurden folgende
Begehungen durchgefihrt:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

o Ortsbegehung mit Geb&udekontrolle am 09.04.2019: Begutachtung im engeren Plange-
biet (6stlich der Béschungen des Europarings) (Sichtkontrolle) auf Hinweise zur Besied-
lung durch Flederméuse und Geb&udebriuter sowie Suche nach Nistmdglichkeiten und
potenziellen Fledermausquartieren.

. Ortsbegehung am 20.08.2019: Begutachtung des erweiterten Untersuchungsgebietes
entlang des Europarings. Kontrolle der Baume mittels Fernglas auf Nester, Baumhdhlen,
Kontrolle der Straucher auf Nester.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der ASP | wurde im Weiteren eine Artenschutzprifung Stu-
fe Il erstellt, da die Planung den Rickbau von Gebauden im Bereich der baulich genutzten
Grundstiicke erfordert. Daher wurden in der ASP Il vertiefende Untersuchungen zu Fledermau-
sen und Gebaudebritern durchgefiihrt, da diese von der Planumsetzung betroffen sein konn-
ten. Der Untersuchungsumfang beinhaltet:

. 4 Beobachtungen an Bestandsgebduden zwischen Mai und August 2019 auf Fleder-
mause mittels Ausflugbeobachtungen durch Sicht und Ultraschalldetektoren, Rufauf-
nahmen. Gleichzeitige Erfassung des Vorkommens geb&udebewohnender Vogelarten
wahrend der Ausflugbeobachtungen in der friihen Dammerung.

. Ortsbegehung am 03.12.2019: Kontrolle der Baume nach Laubabfall mittels Fernglas
auf Nester, Baumhdohlen, Kontrolle der Stréaucher auf Nester.

° Brutvogelkartierung der Geholze zwischen Mérz und Mai 2020 (5 Termine), insbesonde-
re hinsichtlich eines theoretischen Vorkommens der planungsrelevanten Arten Bluthanf-
ling und Girlitz.

° Vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung.

o Konzeption von Vermeidungsmafnahmen inklusive vorgezogener Ausgleichsmalnah-

men (CEF-Maflinahmen).

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB Berlicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzwecks von
Natura-2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG.

§ 20 ff. BNatSchG/8 35 ff. LNatSchG Schutzgebiete und -objekte.
§ 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG Geschutzte Biotope.

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich keine fir die Planung relevanten Schutzge-
biete und -objekte des Naturschutzes.
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1.2.3  Schutzgut Flache und Boden

§ 1a Abs. 2 BauGB/§ 1 LBodSchG57 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Ver-
meidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als Wald
genutzter Flachen; Moglichkeiten der Innenentwicklung.

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen oder als Wald genutzten Flachen in An-
spruch genommen.

Die Ermittlung und Bewertung zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
erfolgen verbal-deskriptiv.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Flache und
Boden.
§ 1 BBodSchG58/§ 1 BBodSchVv6? Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des

Bodens; Abwehr schadlicher Bodenveranderungen; Sanierung von
Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen;
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation fir das Schutzgut Boden,
insbesondere fur die natlrlichen Bodenfunktionen, erfolgt verbal-deskriptiv. Hierbei werden die
Ergebnisse einer im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten Bodenuntersu-
chung’0 fir altlastenverdachtige Flachen beriicksichtigt. Zur Erkundung der Bodenverhaltnisse
wurden 15 Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von 5,0 m unter Gelandeoberkante
durchgefuhrt. Zur abfalltechnischen Einordnung wurden Mischproben gebildet, die auf die Pa-
rameter-Liste gemall LAGA, Verwertung mineralischer Reststoffe/Abfalle TR Boden 2004
Tab. Il 1.2-2 und Tab. Il 1.2-5 untersucht wurden. Ebenso erfolgte eine Untersuchung auf Bari-
um.

Hinweise auf Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

1.2.4  Schutzgut Wasser

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und e) BauGB Bertuicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf das Wasser.
§ 1 WHG’Y/LWG NRW72 Schutz und Bewirtschaftung der Gewasser.

§1 Abs. 6 Nr. 12 BauGBi. V. m. Beriicksichtigung der Belange des Hochwasserschutzes und der

§ 78 WHG Hochwasservorsorge.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgiiter und Umwelt-
schutzziele erfolgt verbal-deskriptiv, insbesondere fiir die Wasserhaushaltsfunktionen.

67 Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz).

68 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz).

69 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

70 GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Postgelande® in Lever-
kusen-Wiesdorf; Wesseling.

7 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz).

72 Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz).

Seite 130



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die zur vorliegenden Planung angefertigte Bodenuntersuchung nimmt Aussagen zum Schutzgut
Wasser vor (vgl. Kap. B 1.2.3).

Oberflachengewasser sowie gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind von der
Planung nicht betroffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwé&ssern.

§ 54 ff. WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgt eine Beschreibung der geplanten Entwéasserung insbe-
sondere bezlglich des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser unter Beriicksichtigung
der Mdglichkeiten der Versickerung und der Nutzung von Regenwasser.

Es wurde ein Uberflutungsnachweis’3 zur Bemessung der Entwasserungsanlagen bei
Starkregenereignissen (100-jahrliches Ereignis) erstellt. Das Ergebnis wird im Umweltbericht
dargestellt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Bertucksichtigung der Darstellungen von Planen des Wasserrech-
tes.

Fur die Planung relevante Plane des Wasserrechtes sind nicht bekannt.

§ 51 WHG/§ 35 LWG Wasserschutzgebiete.
§ 53 WHG/§ 36 LWG Heilquellenschutzgebiete.

Wasserschutzgebiete oder Heilguellenschutzgebiete sind nicht betroffen.

1.2.5 Schutzgut Klima und Luft

8 1 Abs. 5BauGB /BNatSchG / LNatSchG  F&rderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Luft und
Klima.

8 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe/allgemeiner Kli-
maschutz).

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat.

Anl. 1 Nr.2b) gg) BauGB Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenliber den Folgen des

Klimawandels.
8§ 13 Abs. 1 KSG Berticksichtigung des Klimaschutzes in der Planung
Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft und die
Umweltschutzziele erfolgt verbal-deskriptiv. Dabei wird auch die Klimafolgenanpassung beriick-
sichtigt.

Der Luftreinhalteplan’® der Stadt Leverkusen, das integrierte Klimaschutzkonzept sowie das
Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Leverkusen werden im Umweltbericht herangezogen.

73 ISAPLAN (17.08.2022): BP V 36/1 ,Wiesdorf — westl. Heinrich-von-Stephan-Str./nérdliches Postgelande*
in Leverkusen — Bericht zur Uberflutungsprifung, Leverkusen.
74 Bezirksregierung Koéln (01/2020): Luftreinhalteplan fir das Stadtgebiet Leverkusen, Koin.
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1.2.6  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/Erholung

8§ 1 Abs. 5 BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

8§ 1 BNatSchG/§ 10 LNatSchG

Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Ge-
stalt und des Orts- und Landschaftsbildes.

Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf die Land-
schaft.

Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft.

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie
die Erholungseignung erfolgt verbal-deskriptiv auf Grundlage der ortlichen Bestandsaufnahme.

1.2.7  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB

Anl. 1 Nr. 2 b) cc) BauGB

§ 50 BImSchG’®

Larm

Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit.

Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Immissions-
schutzrechtes.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Bel&stigungen.

Vermeidung von schéadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete
Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Larmgutachten’® erstellt. Gegenstande
des Larmgutachtens sind insbesondere:

. Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Verkehrslarmeinwirkungen durch den
Stral3en- und Schienenverkehr im Plangebiet.

° Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Gewerbelarmeinwirkungen im Plangebiet

und der Umgebung, u. a.:

e Tiefgaragen-Zufahrten im geplanten ,Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungs-

guartier,

o Tiefgaragen-Zufahrten der City C,

e sidlich und westlich gelegene gewerbliche und industrielle Nutzungen einschlie3lich
CHEMPARK Leverkusen, Kronos Titan, usw.

. Verkehrslarmveranderungen in der Umgebung.

75 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz).

76 ACCON (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l

.»Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-Strae/nérdliches Postgelande®, Kéln.
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. Erarbeitung von Schallschutzma3nahmen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Nach Abstimmung mit dem stadtischen Fachbereich 32 (Fachbereich Umwelt) enthalt der
Larmaktionsplan im Bereich des Plangebiets keinen Larmhotspot. Es werden keine MalRnah-
men vorgeschlagen. Insofern ist der Larmaktionsplan flr den Bereich nicht relevant.

Erschitterungen

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Erschitterungsgutachten?” zur Ermittlung
der Auswirkungen der angrenzenden Bahnstrecken erstellt. Gegenstand des Gutachtens sind
die Ermittlung und Beurteilung von Erschitterungen und sekundarem Luftschall auf die geplan-
te Bebauung unter Berilicksichtigung des Neubaus des Gleises des Rhein-Ruhr-Express (RRX).

Luftschadstoffe

Erhebliche Auswirkungen auf den Menschen durch verkehrliche Luftschadstoffe sind aufgrund
der Strukturen im Plangebiet sowie der geplanten Bebauungsstruktur unter Bertcksichtigung
des Bestands nicht zu erwarten. Nahere Untersuchungen hierzu wurden nicht als erforderlich
angesehen.’® Der Belang wird im Rahmen des Schutzguts Klima und Luft verbal-deskriptiv be-
trachtet.

Hinsichtlich gewerblicher Luftschadstoffe wurde gutachterlich Uberprift, ob die zuldssigen Ge-
baudehohen einen Einfluss auf die Ableithéhen der Emissionsquellen im CHEMPARK haben.”®

Larm- und Staubemissionen

Die Auswirkungen durch Larm- und Staubemissionen im Zusammenhang mit dem Abbruch von
Gebauden bzw. in der Bauphase werden verbal-deskriptiv beschrieben und bewertet. Da die
Realisierung in Bauphasen erfolgt, ist fur die jeweiligen Zeitrdume mit Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Elektromagnetische Strahlung

Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein Fernmeldeturm auf dem Grundstiick der Deut-
schen Telekom. Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung wurde geprift, welche Anforderungen
die geplante Bebauung in Bezug auf den Fernmeldeturm erfiillen muss und zwischenzeitlich auf
Basis einer aktualisierten Standortbescheinigung ermittelt. Zum Schutz vor elektromagnetischer
Strahlung dirfen in einem Radius von 30 m um den Mittelpunkt des Fernmeldeturms keine Ge-
baude errichtet werden, die héher als 17 m sind. Bei der Festlegung des Radius wurden dabei
noch Anbaureserven bertcksichtigt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan l&sst in diesem
Bereich keine oberirdischen Gebaude zu. Weitergehende Untersuchungen sind daher nicht
erforderlich.

7 ACCON (19.09.2022): Erschitterungstechnisches Prognosegutachten und Abschatzung der sekundaren

Luftschallimmissionen fiir Gebaude im Umgriff der Rahmenplanung "POSTGELANDE" Leverkusen-
Wiesdorf. Greifenberg.

8 Stellungnahme des Fachbereichs 32 vom 23.12.2019.

& Peutz Consult (11.4.2023): Untersuchung des Bauvorhabens ,Wiesdorf — westlich der Heinrich-von-
Stefan-Straf3e / nérdliches Postgelande® auf die erforderliche Ableithhe von Emissionsquellen des
CHEMPARKS, Dusseldorf.
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1.2.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturguter
und sonstige Sachguter.

§ 1 DSchG80 Schutz, Erhalt und Pflege von (Boden-)Denkmalern.

Angaben zu denkmalgeschiitzten Anlagen/Grabungsschutz-/Denkmalschutzgebieten im Plan-
gebiet liegen vor.81 Im Plangebiet befinden sich keine zu berticksichtigenden Objekte.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 umfasst keine denkmal-
geschuitzten Gebaude.

AulRerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Umfeld die folgenden denkmalgeschiitzten
Gebaude/Ensemble:

o Geschitztes Einzeldenkmal, Manforter Straf3e 31,

. Wohnhaus, Manforter StralRe 26,

o Wohnhaus, Manforter Straf3e 28,

o Wohnhaus, Manforter Straf3e 30,

° Denkmalgeschitzte Kolonie Ill ,Johanna“ (Wohnsiedlung &stlich der Bahntrasse).

Die Anforderungen des Denkmalschutzes wurden im Rahmen der Planung berilicksichtigt.

Die Beschreibung und Bewertung der moéglichen Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter erfol-
gen verbal-deskriptiv.

1.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie
8 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie.
8§ 1 Abs.5BauGB Berlicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes.
§ 1 EEG82/8 1 GEGS3 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung und Erhéhung des

Anteils erneuerbarer Energien.

Die Beriicksichtigung der Belange der Energieerzeugung und Energienutzung erfolgt verbal-
deskriptiv.

Zum geplanten Vorhaben wurde ein Energiekonzept84 erstellt. Die energetischen Bedarfe wur-
den fir die Neubauten des Vorhabens Uber drei Bauabschnitte im Rahmen des Energiekonzep-
tes ermittelt. Basierend auf den ermittelten Energiebedarfen wurden die drei Varianten der

80 Nordrhein-westfélisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz).

81 Bezirksregierung Disseldorf (07.11.2019): Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes/Luftbildauswertung: Leverkusen, Bebauungsplans 243-1/Postgelande, Dusseldorf.

82 Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz).

83 Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeu-

gung in Gebauden (Geb&audeenergiegesetz).
84 Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Leverkusen, Kdin.
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Warme- und Kalteversorgung energetisch und 6kologisch fiir die Betriebsphase bewertet sowie
wirtschaftlich abgeschétzt. Die Potentiale zur regenerativen Stromerzeugung mittels Photovolta-
ik-Anlagen auf den Dachern im Plangebiet wurden unter Beriicksichtigung der Flachenrestrikti-
onen u. a. durch technische Anlagen Uberschlagig berechnet und im Ergebnis ein Mindestanteil
von 25 % der Bruttodachflache festgelegt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

1.2.10 Auswirkungen durch Abfélle

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung eines sachgerechten Umgangs mit Abfallen.

Anl. 1 Nr. 2 b) dd) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle und
Ihrer Beseitigung und Verwertung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Abfallrechtes.

Besondere auf der Ebene des Bebauungsplans relevanten Auswirkungen aufgrund der Art und
Menge der erzeugten Siedlungsabfélle sowie deren Beseitigung und Verwertung ergeben sich
nicht.

Die Auswirkungen auf die im Zusammenhang mit dem Abbruch von Gebéuden oder Eingriffen
in den Boden anfallenden abfallrechtlich relevanten Massen unter Beriicksichtigung der im
Plangebiet vorliegenden Altablagerung werden verbal-deskriptiv beschrieben und bewertet. Zur
abfalltechnischen Einstufung wird die zur vorliegenden Planung angefertigte Bodenuntersu-
chung herangezogen, siehe unter Schutzgut Boden (vgl. Kap. B 1.2.3).

1.2.11 Auswirkungen durch schwere Unfalle

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) BauGB Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen.
Anl. 1 Nr. 2 b) ee) und e) BauGB Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder

die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen).
§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete

Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.
Die Stadt Leverkusen hat fir die im Stadtgebiet ansassigen Betriebe bzw. Anlagen, bei denen
es sich tlw. um Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG (,Storfallbetriebe®) handelt, durch
einen nach 8§ 29 b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) anerkannten Sachverstandigen
ein gesamtstadtisches Seveso-II-Konzept®® fir die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50
BImSchG und Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie8® erarbeiten lassen. Dieses wurde am 14.09.2015
durch den Rat der Stadt Leverkusen als gemeindliches Entwicklungskonzept beschlossen (Vor-
lage Nr. 2015/0666). In einem ersten Schritt wurden darin die angemessenen Sicherheitsab-
stdnde zu den Storfallbetrieben bzw. den Betriebsbereichen auf Grundlage des Leitfadens
~=Empfehlungen fur Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung von
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* der

85 TOV Rheinland (11.08.2015): Gesamtstéadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen — Erstellung eines
Konzeptes fiir die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-
Richtlinie (Seveso-lI-Konzept), Kdin.

Zwischenzeitlich ist die Seveso-llI-Richtlinie in Kraft getreten. Das Abstandsgebot findet sich nunmehr in
Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie.

86
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Kommission fur Anlagensicherheit (kurz: KAS-18) — ermittelt. Relevant fur die Bewertung der
Storfallrisiken im Plangebiet sind ausschlie3lich die Auswirkungen toxischer Gase. Fur die Pla-
nungszone 2 ist bei Umsetzung der Schutzmalnahmen grundsatzlich keine Nutzung ausge-
schlossen, soweit die geplante Nutzung die im gesamtstadtischen Seveso-II-Konzept formulier-
ten Ansiedlungsvoraussetzungen erfillt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zum Bebauungsplan wurde ein Seveso-Gutachten8’ erarbeitet, in dem die Vereinbarkeit der
Planung mit den Anforderungen des 8§50 BImSchG und dem gesamtstadtischen
Seveso-lI-Konzept bewertet wird.

1.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulative
Wirkungen mit anderen Planungen
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB Beriicksichtigung von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7a), c) und d)
BauGB

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich, es ist
aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich lber die zu beschreibenden Wirkungen der
einzelnen Schutzgiter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von Wechsel-
wirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fir eine erheblich Uber die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter hinausgehende Betroffenheit ergibt.

Anl. 1 Nr. 2 b) ff) BauGB Beriicksichtigung der Kumulierung mit Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete auf Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Planungen in der Umgebung des Plangebiets, durch die sich kumulative Auswirkungen auf Ge-

biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung nattrlicher Ressourcen ergeben kon-

nen, sind nicht bekannt.

2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

Im Folgenden erfolgt jeweils eine schutzgutbezogene Betrachtung fur das Plangebiet und des-
sen relevante Umgebung/Wirkraum bezogen auf den derzeitigen Umweltzustand als Basissze-
nario.

87 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e (Postgelande)” in Leverkusen, KéIn.
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2.1.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Pflanzen/Biotope/Vegetation

GroRRe Teile des Plangebiets sind versiegelt und gepragt durch die bestehende ein- bis flinfge-
schossige Bebauung. Die unbebauten Bereiche sind groR3tenteils versiegelt und werden insbe-
sondere als Lade- und Parkplatzflachen der ansassigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
genutzt. An der 0stlichen, westlichen (6stlich der Boschungen zum Europaring/B8) und nordli-
chen Grenze des Vorhabengrundstiicks befinden sich wenige Ziergehédlze und Laubb&aume. Die
StralBenbdschung zum Europaring/B8 ist gepragt durch Gehoblzstreifen mit umfangreichem
Baumbestand. Hierbei handelt es sich insbesondere um Ahorn, Holunder und zwischen FulR3-
weg und Baugebiet um Ahorn, Hainbuche, Hasel, Eiche, Liguster und Sanddorn. An der westli-
chen Grenze zum Europaring/B8 befinden sich straRenbegleitende Geholzbestande — auf Hohe
der Musikschule meist Ahorn mit dichtem Unterwuchs und um die Zufahrt des Parkhauses zur
City C/Sparkasse u. a. Eiche, Ahorn und dichtes Strauchwerk.

Gefahrdete oder besonders geschitzte Pflanzenarten8® oder schutzwiirdige Biotope sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Tiere und Habitate

Aufgrund der Biotopstruktur im Plangebiet kdnnen insbesondere Fledermause und Vogel vor-
kommen. Anhand einer Artenschutzuntersuchung wurde das Artenspektrum ermittelt.

Fledermause

Im Plangebiet konnte die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) nachgewiesen werdensd,
Es erfolgten keine direkten Nachweise ausfliegender Fledermduse aus den beobachteten Ge-
bauden. Aufgrund mdglicher haufiger Quartierswechsel von Fledermausen kann eine Besied-
lung der im Bestand vorhandenen Gebéaude jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Vogel

Bei der Kontrolle der Gehdlze im Bereich des Postgelandes wurden keine Baumhdhlen gefun-
den und es wurden keine Nachweise von Nestern oder Vogelhorsten fur planungsrelevante
Arten erbracht®. Es bestehen Nistplatzangebote fiir ubiquitare Vogelarten, wie Amsel, Rotkehl-
chen. Diese wurden im Plangebiet als Nahrungsgéste beobachtet.

Grundsatzlich sind im Plangebiet Nistmdglichkeiten fir Gebaudebriter, z. B. Mauersegler und
Haussperling, in den Nischen an Fassaden von Gebduden (Postgebdude, Telekomgebaude,

88 Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Héller (30.09.2019): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-
Stephan-Strae in Leverkusen — hier: Artenschutzprifung Stufe | bzgl. planungsrelevanter Arten — er-
ganzt; Leverkusen, S. 3.

89 Faunistik und Umweltplanung Mechtild Héller (Juli 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-Stephan-
Stral3e in Leverkusen. Brutvogelerfassung in Gehdlzen am Europaring (erweiterter Geltungsbereich — Ar-
tenschutzprifung Stufe I1); Leverkusen, S. 3.

90 Faunistik und Umweltplanung Mechtild Holler (Marz 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-
Stephan-Stral3e in Leverkusen — Artenschutzpriifung Stufe Il hinsichtlich Fledermausen und Geb&udebri-
ter; Leverkusen, S. 6 ff.
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Attiken der Waschstral3e) sowie fiir besonders geschiitzte Arten, insbesondere Girlitz und Blut-
hanfling, in den Geholzen vorhanden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Fur die Gehdlzbestande entlang des Europarings/B8 erbrachte eine Kontrolle im August 2019
keine Nachweise von Baumhohlen und Nestern, weshalb eine Nachkontrolle im unbelaubten
Zustand im Dezember 2019 erfolgte. Diese Sichtkontrolle erbrachte Nachweise von 8 Nestern
und einer Hohlung.! Ebenso bieten alle Laubbaume Nistmdoglichkeiten fur Gebisch- und
Baumbriter. Brutvorkommen der planungsrelevanten Arten Girlitz und Bluthanfling waren an
den Gehdlzen entlang des Europarings/B8 nicht auszuschlie3en, so dass eine Kartierung auf
Brutvdgel an den Gehdlzen im Folgejahr 2020 empfohlen wurde.

Die Brutvogelkartierung 2020 mit Kartierungsterminen von Marz bis Mai 2020 erbrachte Nach-
weise einer Artengemeinschaft bestehend aus im Rheinland allgemein verbreiteten und im Be-
stand ungefahrdeten Arten. Es wurden keine der gemafd LANUV als planungsrelevant genann-
ten Arten nachgewiesen. 92 Insb. Nachweise von Girlitz und Bluthanfling gelangen nicht. Ge-
maf der Brutvogelkartierung gilt die Brut von Gartenbaumlaufern im Plangebiet als sicher. Die
Brut von Buchfink und Eichelhaher im Plangebiet gilt als méglich. Dartiber hinaus sind Bruten
mehrerer weiterer heimischer Singvogelarten, wie Amsel, Blaumeise und Zaunkonig, wahr-
scheinlich.93

2.1.2  Schutzgut Flache und Boden

Flachennutzung/Versiegelung

Das Plangebiet liegt in Innenstadtlage in Wiesdorf und wird durch Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe, insbesondere ein Postverteilerzentrum/DHL, genutzt (vgl. Kap. A 6.1, Kap.
B 2.1.1). Lediglich die Flachen in Randbereichen (Stral3enbdschungen mit Gehdlzbestand,
StralBenbegleitgriin) sind nicht bebaut bzw. tberbaut und weisen einen Bodenanschluss auf. Im
Plangebiet sind weitgehend versiegelte Flachen mit den damit verbundenen grof3flachigen Ein-
griffen in Grund und Boden vorhanden. Die Erfiillung oder teilweise Erfullung der Bodenfunktio-
nen ist nur noch auf untergeordneten Teilflachen mit offenem Bodenanschluss vorzufinden.
Insgesamt ist das Plangebiet durch die Vornutzung (Versieglung/Bebauung) als vorbelastet
einzustufen.

o1 Faunistik und Umweltplanung Mechtild Hoéller (Méarz 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-
Stephan-StrafRe in Leverkusen — Artenschutzprifung Stufe Il hinsichtlich Flederméusen und Gebaudebri-
ter; Leverkusen, S. 10 ff.

92 Faunistik und Umweltplanung Mechtild Héller (Juli 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-Stephan-
Stral3e in Leverkusen. Brutvogelerfassung in Gehdlzen am Europaring (erweiterter Geltungsbereich — Ar-
tenschutzprifung Stufe I1); Leverkusen, S. 6 ff.

93 Faunistik und Umweltplanung Mechtild Héller (Juli 2020): Bebauungsplanverfahren Heinrich-von-Stephan-
Stral3e in Leverkusen. Brutvogelerfassung in Gehdlzen am Europaring (erweiterter Geltungsbereich — Ar-
tenschutzprifung Stufe I1); Leverkusen, S. 4.
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Naturrdumliche Gliederung, Relief, Geologie und Bodenverhéltnisse®4

Das Plangebiet befindet sich in der Niederrheinischen Bucht, fiir die machtige Braunkohlen cha-
rakteristische Tertidrsedimente darstellen. Diese werden von pliozanen und quartaren
(Schmelzwasserablagerungen der Saale-Kaltzeit, Sande und Schotter der Rhein-Terrassen,
Flugsande und L6s) Sedimenten Uberdeckt. Unterhalb der Ablagerungen des Quartéars und Ter-
tiars sind Schichten des Devons zu finden. Das Plangebiet ist dem Bereich des Rheintales der
Kdlner-Scholle zuzuordnen. Diese wird im Allgemeinen gepragt durch machtige Niederterras-
sensedimente, Kiese und Sand (> 20 m). Daruber befinden sich oft holozane Hochflutbildungen
aus sandigen und lehmigen Deckschichten.

Der Schichtaufbau im Bereich des Baugebietes stellt sich wie folgt dar: Unter der versiegelten
Oberflache mit Verbundsteinpflaster auf dem Vorhabengrundsttick sind Auffullungen zwischen
1,8 m bis 3,7 m, bestehend aus Wechsellagerungen von Sand und Schluss mit Bauschutt,
Schotter, Schlacke, Holz und Pflanzenresten, vorhanden. Darunter befinden sich bis maximal
4,5 m unter Gelandeoberkante sandiger und schwach kiesiger Hochflutlehm bzw. z. T. tonige
Sandschichten bis zum Lehm. Darunter sind die Gberwiegend sandig-kiesigen Sedimente der
Niederterrasse vorzufinden. Zum Zeitpunkt der Rammkernsondierungen wurde kein Grundwas-
ser angetroffen.

Die mittlere Gelandehdhe im Plangebiet bzw. des Vorhabengrundstiicks betragt 47,6 m (. NHN
und stellt sich als ebene Flache dar. Nach Westen erfolgt ein Gel&ndesprung zur Verkehrsfla-
che der B8 von ca. 5 m. Dieser wird durch eine begriinte Boschung ausgebildet.

Hinweise auf Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Durch Uberbauungen, Versiegelungen und dem weitgehend gestorten Bodengefiige ist dem
Schutzgut Boden nur eine geringe Bedeutung zuzuordnen. Die natlrlichen Bodenfunktionen
werden nur noch auf untergeordneten Teilflachen teilweise erfullt.

Bodenbelastungen

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Bereich der im Bodenschutz- und Altlastenkataster
(BAK) der Stadt Leverkusen gefuhrten Altablagerung ,SW 2111 — Geléndeauffiillung Busbahn-
hof/Heinrich-von-Stephan-Stral’e“ wurden zur Erkundung und Bewertung potentieller Boden-
verunreinigungen im Dezember 2019 gezielte Bodenuntersuchungen durchgefuhrt. Die Unter-
suchungsbefunde sind im Gutachten der GFM Umwelttechnik GmbH & Co. KG vom 10.01.2020
dokumentiert.

Ausweislich der vorliegenden Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund aus 1,8 m bis 3,7
m maéchtigen Auffillungen aus umgelagertem Bodenaushub mit variierenden Anteilen an Bau-
schutt, Schlacke, Schotter, Ziegelbruch, Holz und Pflanzenresten gebildet.

94 GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Postgelande® in Lever-
kusen-Wiesdorf; Wesseling, S. 3 ff.
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Die an Mischproben aus den erbohrten Auffiillungen durchgefiihrten chemischen Untersuchun-
gen zeigten lokal leicht erhthte bis erhdhte Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK) und polychlorierten Biphenylen (PCB) sowie Arsen, Sulfat und Cyaniden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die zur Bewertung herangezogenen Prifwerte des Bundes — Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV, 1999) flur den Wirkungspfad Boden-Mensch (Nutzungsszenario ,Industrie
und Gewerbe®) werden ausnahmslos unterschritten. Eine potentielle Gefahrdung des Menschen
(Gber den Wirkungspfad Boden-Mensch) ist bei den derzeitigen Verhaltnissen somit nicht zu
besorgen. Fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser wird aufgrund der zum Zeitpunkt der
Untersuchungen vorhandenen Versiegelung und Bebauung ein Eindringen von Schadstoffen in
das Grundwasser wirksam unterbunden. Aufgrund der die Auffullungen unterlagernden, gering
durchlassigen lehmigen Hochflutablagerungen und des Grundwasserflurabstandes von mehr al
10 m kann zudem eine Grundwassergefahrdung ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Es sind zwei Blindgangerverdachtspunkte
bekannt, die durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Uberprift wurden. Kampfmittel wurde
dabei nicht vorgefunden. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass weitere Kampfmittel vorhan-
den sind.?> Weiterhin existiert ein Verdacht auf einen Laufgraben.%6

2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet gehort grol3raumlich zur Grundwasserlandschaft der Niederrheinischen Bucht
und dem Niederrheinischen Tiefland. Auf Grundlage der Grundwassergleichenkarte NRW
(1988) ist ein hoher Grundwasserstand bei 39 m . NHN zu erwarten. Die Fliel3richtung des
Grundwassers ist nach Westen auf den Rhein gerichtet. Der Grundwasserflurabstand im Plan-
gebiet betragt somit bei einer Gelandehthe von ca. 47,5 m . NHN ca. 8,5 m. Unter Bertcksich-
tigung einer ca. 250 m nordlich gelegenen Messstelle kann sich der Grundwasserflurabstand
bei einem sehr hohen Grundwasserstand noch verringern (40,5 m . NHN als hdchster Was-
serstand verzeichnet).

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser oder Hochschutzwasseranlagen vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Trink-/Wasserschutzgebietes und es befinden sich
keine Grundwassermessstellen im Plangebiet. Es liegt aul3erhalb von amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Teile des Plangebiets im Bereich des Europarings/B8 befinden
sich im Bereich der Hochwasserrisiko- und Hochwassergefahrenkarten mit jedoch geringem
Risiko bzw. Gefahr (niedrige Wahrscheinlichkeit — HW > 500).

Der natirliche Wasserkreislauf ist im Plangebiet aufgrund der bestehenden Versiegelung und
Bebauung fast vollstéandig unterbrochen. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber die
Kanalisation abgeleitet. Lediglich in den Teilbereichen mit offenem Bodenanschluss, insbeson-

95 Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Diisseldorf (05.08.2019): Abschlussbericht Leverkusen,
Heinrich-von-Stephan-Str./Europaring, Umlegung Fernwérme und Wasser, Disseldorf.
96 Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Diisseldorf (07.11.2019): Stellungnah-

me/Luftbildauswertung: Leverkusen, Bebauungsplans 243-1/Postgelande, Dusseldorf.
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dere der StralRenbdschung mit Gehodlzbewuchs, kann Niederschlagswasser versickern und da-
mit eine Grundwasserneubildung erfolgen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Fur das Stadtgebiet der Stadt Leverkusen liegen Starkregengefahrenkarten®’ aus dem Jahr
2019 vor. Diese stellen fur ein 50-jahrliches, ein 100-jahrliches als auch einen extremen Stark-
regen punktuell im Bereich des Postgelandes sowie linear am westlichen Rand des Europa-
rings/B8 maximale Wassertiefen von > 0,1m bis 0,3 m dar. Lediglich im Einfahrtsbereich der
Tiefgarage zur City C sind Wassertiefen von > 1,0 m zu erwarten.

s

%, ';4;“;.')].

/| max. Wassertiefe [m]

>0,1m

>03m

>05m

>1,0m

Abbildung 12: Auszug Starkregengefahrenkarte fur das Stadtgebiet von Leverkusen (extremer Starkre-
gen)98

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser fir den Naturhaushalt ist, insbesondere aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades und der damit bestehenden Vorbelastungen, als gering einzustu-
fen.

o7 Dr. Pecher AG (12.08.2019): Starkregengefahrenkarten fur das Stadtgebiet von Leverkusen; Erkrath.

98 Dr. Pecher AG (12.08.2019): Starkregengefahrenkarten fur das Stadtgebiet von Leverkusen - Starkregen-
gefahrenkarte flir das Stadtgebiet von Leverkusen flr einen extremen Starkregen — Plan 3, Blatt E4; Er-
krath.
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2.1.4  Schutzgut Klima und Luft
Klima

Im Fachinformationssystem (FIS) Klimaanpassung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) wird das Stadtgebiet Leverkusens unterschiedlichen Klima-
topen zugeordnet. Die in den einzelnen Klimatopen vorherrschenden mikroklimatischen Aus-
pragungen werden u. a. durch die realen Flachennutzungen bestimmt. Aufgrund der Lage im
Stadtzentrum von Leverkusen und dem hohen Versiegelungsgrad im Plangebiet sind die
Grundstucksflachen des Postgelandes ganzlich dem Klimatop ,Gewerbe-, Industrieklima (dicht)*
zuzuordnen, der Europaring/B8 dem Klimatop ,StralRenverkehr” und die randlichen Béschungs-
flachen des Europarings dem Klimatop ,Klima innerstadtischer Griinflachen®.

Klimatopkarte

Klimatope

0

3

Abbildung 13: Auszug aus dem Fachinformationssystem Klimaanpassung, Klimatopkarte (©LANUV 2020,
©GeoBasis-DE/BKG 2020/©Geobasis NRW 2020) mit Kennzeichnung des Plangebiets 99

Mit der Lage im Stadtzentrum von Leverkusen und dem hohen Versiegelungsgrad im Plange-
biet handelt es sich um ein Stadtkern-Klimatop. In diesem kommt es aufgrund des hohen Ver-
siegelungsgrades am Tag zu starken Aufheizungen und in der Nacht zur Ausbildung von Waér-
meinseln bei einer durchschnittlich geringen Luftfeuchtigkeit. Lediglich kleinrdumig kdnnen die

99 FIS Klimaanpassung NRW, aufgerufen unter http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ am 30.09.2022,
Herausgeber: Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW unter Verwendung von Daten
von Land NRW und Datenlizenz Deutschland - Namensnennung-Version 2.0 (https://www.govdata.de/dl-

de/by-2-0).
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grinen Randstrukturen als mindernde klimaaktive Strukturen angesehen werden, jedoch ohne
groRe Bedeutung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Tagsuber herrscht nach der Klimaanalysekarte tags (15 Uhr)100 eine starke thermische Belas-
tung (PET)101 von > 35° bis 41° Grad vor. D. h. es kommt aufgrund des hohen Versiegelungs-
grades am Tag zu starken Aufheizungen. In der Nacht kommt es zur Ausbildung von Warmein-
seln bei einer durchschnittlich geringen Luftfeuchtigkeit.192 Dies ist auch aus der Klimaanalyse-
karte nachts (4 Uhr)103 ersichtlich. Hier wird dem Plangebiet eine starke néchtliche Uberwar-
mung mit einer Lufttemperatur von 20,8° C und einem Kaltluftvolumenstrom von 0 m?/s zuge-
wiesen. Lediglich kleinrdumig kénnen die griinen Randstrukturen entlang des Europarings/B8
als mindernde klimaaktive Strukturen angesehen werden, jedoch ohne groRe Bedeutung, da
diese nur einen geringen Kaltluftvolumenstrom besitzen.

In der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse des FIS als zusammenfassende Bewertung der
Tag- und Nachtsituation wird die thermische Situation und Bedeutung der Ausgleichsfunktion im
Plangebiet Gberwiegend als ,Siedlung: unginstige thermische Situation® eingestuft.

Dem Plangebiet kommt keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet und aufgrund der
Hauptwindrichtung aus Westen auch keine Bedeutung als Frischluftschneise zu.

Die natirlichen Klimafunktionen sind aufgrund der innerstadtischen Lage verandert und beein-
trachtigt. Die Bedeutung des Plangebiets fir das Schutzgut ist insgesamt als gering einzustu-
fen.

Aufgrund der anhaltenden Klimaveranderungen nehmen auch Starkregenereignisse nachweis-
lich zu. Hiervon betroffen kbnnen auch innerstadtischen Flachen abseits von Oberflachenge-
wassern durch lokalere und kiirzere Starkregen sein, welche u. a. auch zu Schaden an bauli-
chen Anlagen fuihren kdnnen. Die fir das Stadtgebiet Leverkusen vorliegende Starkregenkarten
dienen hinweisend und sollen besondere Gefahrenbereiche im Siedlungsgebiet identifizieren
(vgl. Kap. B 2.1.3).

Luft

Im direkten Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Messstellen des Luftqualitats-
Uberwachungssystems des Landesamtes fiir Natur, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW
(LANUV). In Leverkusen wird u. a. an der Gustav-Heinemann-Stral3e als besonders durch den
Verkehr gepragter Standort die Luftqualitat durch kontinuierliche Messungen tberwacht. In den
Jahren 2015 — 2018 kam es hier zu Uberschreitungen der Grenzwerte fur die Belastung mit

100 FIS Klimaanpassung NRW, Herausgeber: Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW —
Klimaanalysekarte tagsiber http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/, abgerufen am 30.09.2021.
101 Zur Bewertung der thermischen Belastung wird der Index physiologische Aquivalenttemperatur

(PET) verwendet. Dieser Index umfasst nicht nur die Lufttemperatur, sondern auch weitere Einfluss-
faktoren auf das thermische Empfinden des Menschen, wie die Luftfeuchtigkeit, Windgeschwindigkeit
oder Strahlungstemperatur. Die Einteilung verschiedener Belastungsstufen erfolgt nach der VDI-
Richtlinie 3787, Blatt 9 (VDI 2004, s. Tab. 3).

102 Stellungnahme des Fachbereichs 32 vom 23.12.2019.

103 FIS Klimaanpassung NRW, Herausgeber: Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW —
Klimaanalysekarte nachts tber http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/, abgerufen am 30.09.2021.
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Stickstoffdioxid (NO2), weshalb ein Luftreinhalteplan fiir das Stadtgebiet aufgestellt werden
musste, welcher 2020 in Kraft getreten ist.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Aufbauend auf der sicheren Einhaltung der Grenzwerte fur Stickstoffdioxid und Feinstaub
(PM10, PM2.5) an beiden Messstationen in Leverkusen seit dem Jahr 2019 sowie verschiede-
ner im Fachbereich durchgefiihrter Luftschadstoffmodellierungen von vergleichbaren StraRen-
abschnitten ist im Plangebiet zwar mit einer gegeniber der Hintergrundbelastung erhdhten Luft-
schadstoffbelastung zu rechnen, von einer Uberschreitung der Grenzwerte der Verordnung Uber
Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) ist jedoch nicht auszuge-
hen.

Weiterhin wurde nach Information des LANUV NRW zum Umweltzustandsbericht 2020104 im
gesamten Bundesland NRW die Grenzwerte fur Stickstoffdioxid von 40 pg/m?3 eingehalten. Dies
entspricht der Prognose des Luftreinhalteplans der Stadt Leverkusen 2020195 (ohne Maf3nah-
men).

2.1.5 Schutzgut Orts- und Landschaftshild/Erholung

Das Plangebiet befindet sich in Insellage zwischen dem westlich verlaufenden Europaring/B8
und der 0stlich verlaufenden Bahntrasse. Hinsichtlich der Nutzungen und der Bebauung ist eine
heterogene stadtebauliche Struktur festzustellen. Das Ortsbild wird durch die bestehenden Ge-
werbe- und Dienstleistungsnutzungen sowie die dazugehdrigen Lade- und Parkplatzflachen
gepragt und ist grétenteils versiegelt. Innerhalb des Plangebiets befinden sich verschiedene
Gebaude, die von ein- bis fiinfgeschossiger Bebauung reichen. Die Randbereiche des Plange-
biets werden durch die StraRenverkehrsflachen gepragt. Markant ist hierbei die StralRenbd-
schung, die zwischen dem westlich der Bebauung verlaufenden Rad- und FuBweg und dem
Europaring/B8 durch Gehdlzbestande begriint ist.

Der Flache kommt aufgrund der Nutzungsstruktur keine Bedeutung zur naturlichen Erholungs-
eignung zu.

Insgesamt ist durch die umgebenden Nutzungen sowie die Nutzungen im Plangebiet die Bedeu-
tung fur das Ortsbild als gering einzustufen.

2.1.6  Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Im Plangebiet und der Umgebung des Plangebiets ergeben sich erhebliche Verkehrslarmein-
wirkungen durch den Europaring/B8 sowie die dstlich verlaufende Bahnstrecke. Da die vorhan-
denen Nutzungen im Plangebiet aufgegeben werden, sind die Verkehrslarmeinwirkungen fur
den Ist-Zustand nicht ermittelt worden.

104 https://www.umwelt.nrw.de/presse/detail/luftqualitaet-biodiversitaet-waldzustand-co-
umweltzustandsbericht-zeigt-viele-verbesserungen-aber-auch-handlungsbedarf-1620816840; aufgerufen
am 04.10.2022.

105 Bezirksregierung Kéln (01/2020): Luftreinhalteplan fiir das Stadtgebiet Leverkusen.
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Vom Plangebiet selbst gehen im Ist-Zustand durch die bestehenden Nutzungen, insbesondere
das Postverteilzentrum, erhebliche Gewerbelarmemissionen aus. Diese wurden aufgrund der
geplanten stadtebaulichen Neuordnung mit Wegfall der vorhandenen Nutzungen nicht ndher
untersucht.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Des Weiteren wirkt sich der Gewerbelarm der sidlich und westlich des Plangebiets liegenden
gewerblichen-industriellen Nutzungen u. a. eines grolformatigen Chemiestandortes (u. a.
CHEMPARK, Kronos Titan) auf das Plangebiet aus. Aufgrund des Wegfalls der vorhandenen
Nutzungen erfolgt keine Ermittlung der gewerblichen Immissionen auf die Bebauung des Plan-
gebiets im Ist-Zustand.

Auswirkungen auf den Menschen durch Erschutterungen

Im Plangebiet sind bereits im Bestand Einwirkungen durch Erschiitterungen bzw. sekundéren
Luftschall durch die angrenzende Bahnstrecke anzunehmen. Die Erheblichkeit der Einwirkun-
gen im Sinne von Richtwertliberschreitungen bezogen auf die vorhandenen Nutzungen ist nicht
bekannt.

Auswirkungen auf den Menschen durch elektromagnetische Felder

Im Plangebiet betreibt die Deutsche Funkturm GmbH einen Fernmeldeturm. Durch den Betrieb
der ortsfesten Funkanlagen entstehen elektromagnetische Felder.

2.1.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Als Sachguter sind im Plangebiet insbesondere die vorhandenen Gebaude zu benennen. Kul-
turhistorisch bedeutsame Guter bzw. archdologische Fundstellen sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

2.1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Versorgung des Plangebiets mit Energie ist im Bestand sichergestellt. Es ist anzunehmen,
dass die vorhandenen Gebaude aufgrund lhres Alters tiberwiegend nicht den heutigen energe-
tischen Anforderungen entsprechen.

2.1.9 Auswirkungen durch Abfalle

Im Bestand ist davon auszugehen, dass die durch die Nutzung verursachten Abféalle dem Ab-
fallkreislauf Uber die Entsorgungsbetriebe zugefuhrt werden.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Prognose-Nullfall)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Strukturen im Plangebiet
unverandert bestehen bleiben bzw. sich im Rahmen der Zulassigkeiten des Bebauungsplans
Nr. 114/74 (siehe Kap. A 4.5) andern kénnen.
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Fur die schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen werden die
baulichen Entwicklungsmoglichkeiten nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan bertcksichtigt,
soweit diese aus dem Bebauungsplan konkret abgeleitet werden kénnen und fur die Beurteilung
der Planauswirkungen relevant sind. Im Hinblick auf das festzustellende Planerfordernis fur die
bauliche Restrukturierung des Postgeldandes sowie aufgrund von konkreten Restriktionen, z. B.
hinsichtlich des Immissions- und Stoérfallschutzes, kann aber nicht ohne weiteres von einer Ent-
wicklung nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan ausgegangen werden, so dass im Sinne
einer Worst-Case Betrachtung regelmaflig ein Vergleich der planbedingten Auswirkungen mit
dem vorhandenen bzw. genehmigten baulichen Bestand geboten ist. Soweit die Entwicklungs-
maoglichkeiten nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan fiur die Bewertung herangezogen wer-
den (kdnnen), wird dies in den schutzgutbezogenen Einzelkapiteln dargestelit.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

2.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima
und Luft sowie Orts- und Landschaftsbild und Erholung

Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Biotope, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft sowie Orts- und Landschaftsbild oder die Erholung sind bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Nutzungen ist davon auszugehen, dass keine wesent-
lichen Auswirkungen auf Tiere oder Pflanzen zu erwarten sind. Dennoch kann es bei Baumal3-
nahmen und Abrissarbeiten zu Beeintrachtigungen bzw. einer Verletzung von Verbotstatbe-
standen kommen. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften gelten dessen ungeachtet. Hier wird
auf die Ausfihrungen in Kap. B 2.3.1 verwiesen.

Bereits der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 114/74 lasst eine 100%ige Versiegelung innerhalb
der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Post und einer tberlagernden
Festsetzung eines Kerngebiets (MK) zum Mald der baulichen Nutzung zu. Festgesetzt ist eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0. Es ist daher auch zuklinftig davon auszugehen, dass ein ho-
hes Mal3 an Versiegelung im Plangebiet mit wenigen Grinstrukturen im Bereich des Postgelan-
des vorherrschen, die weiterhin nur ein geringes Biotop- und Lebensraumpotenzial fir Tiere und
Pflanzen bieten.

Die Grlnstrukturen entlang des Europarings/B8 wirden bei nicht Umsetzung der Planung vo-
raussichtlich in ihnrem bisherigen Bestand erhalten bleiben.

Im Prognose-Nullfall ist von keinen weitergehenden negativen Auswirkungen auf die Brutvdgel
auszugehen.

Schutzgut Flache und Boden

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich die Auswirkungen auf die
naturlichen Bodenfunktionen nicht &ndern bzw. unter Beriicksichtigung der Ausnutzungsmaog-
lichkeiten des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 114/74 (GRZ 1,0) nicht wesentlich verbes-
sern oder verschlechtern. Die Flachennutzung sowie der Versiegelungsgrad im Plangebiet wer-
den im Wesentlichen unverandert beibehalten.
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Unter Beriicksichtigung der aktuellen Verhéltnisse vor Ort (gewerbliche Nutzung, Oberflachen-
versiegelung) ist sowohl ein direkter Kontakt zwischen Mensch und den lokal schadstoffbelaste-
ten Auffullmaterialien als auch ein Eindringen von Schadstoffen in das Grundwasser wirksam
unterbunden. Eine potentielle Gefahrdung tber die Wirkungspfade Boden-Mensch oder Boden-
Grundwasser ist somit aktuell nicht zu besorgen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Unbeschadet dessen, sind jedoch bei zukinftigen Veranderungen (im Rahmen der zulassigen
oder vorhandenen Nutzungen), insbesondere Entsiegelungen, Bodeneingriffen, Regenwasser-
versickerungen etc., die lokal festgestellten leicht erhdhten bis erhéhten Schadstoffgehalte so-
wohl im Hinblick auf eine potentielle Gefahrdung von Schutzgttern (z.B. Mensch, Grundwasser)
als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu bertcksichtigen.

Schutzgut Wasser

Der natlrliche Wasserhaushalt sowie die Grundwasserneubildung werden auch bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung weiterhin wesentlich eingeschrankt sein. Ohne Austausch des Auf-
fullungsmaterials ist nicht auszuschlieBen, dass es bei einer potenziellen Anderung der Bebau-
ungs- und Nutzungsstrukturen zu einem Austausch des Wirkungspfades Boden-Grundwasser
kommt (vgl. Kap. B 2.1.2).

Es ist davon auszugehen, dass der natirliche Wasserhaushalt — wie im Ist-Zustand — auch im
Prognose-Nullfall stark beeintrachtigt ist.

Von einer Verschéarfung des Oberflachenabflusses im Starkregenfall ist aufgrund der unveran-
derten Strukturen nicht auszugehen. Auch bei Neubebauung des Plangebiets entsprechend
den Zulassigkeiten der rechtskraftigen Bebauungsplane ist nicht mit einer verscharften Abfluss-
situation zu rechnen, da nicht von einem malfgeblich veranderten Versiegelungsgrad auszuge-
hen ist.

Schutzgut Klima und Luft
Klima

Ebenso wie im Ist-Zustand ist im Prognose-Nullfall weiterhin von starken Beeintrachtigungen
des Schutzgutes durch die zuléssige, grof3flachige Bebauung und Versiegelung auszugehen.
Das Lokalklima wird insbesondere durch die Erhéhung der Temperatur durch Warmeemission
und Aufheizung der Gebaude- und versiegelten Flachen stark beeinflusst. Es ist nicht davon
auszugehen, dass durch MaRnahmen zur Klimaanpassung einer Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation erfolgt. Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 114/74 (GRZ 1,0) lasst eine 100-
%ige Versiegelung der Flachen zu. Aufgrund dessen ist nicht von einer Minderung des Versie-
gelungsgrades im Plangebiet und damit verbunden von der Herstellung eines maf3geblichen
Anteils an Griunflachen mit einer thermischen Ausgleichsfunktion auszugehen. Ebenso ist nicht
davon auszugehen, dass unter Beibehaltung des baulichen Bestandes durch energetische
Maflhahmen an Gebauden oder durch MobilitdtsmalRnahmen ein Beitrag zum Klimaschutz ge-
leistet wird.
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Luft

Durch die Umsetzung der MaRnahmen des Luftreinhalteplans der Stadt Leverkusen sollen un-
abhangig von der Planung weiteren Reduzierungen der Schadstoffbelastungen im Plangebiet
erreicht werden. Zwar kénnte durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 114/74 eine Neu-
bebauung und im Zuge dessen eine Steigerung des Verkehrsaufkommens im Plangebiet und in
dessen Umfeld erfolgen, jedoch ist davon auszugehen, dass aufgrund der Bebauungsstruktur
im Umfeld nicht mit Uberschreitungen der Grenzwerte zu rechnen ist. Zudem kénnen im Zuge
der Neubebauung erganzend Maflinahmen zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens umge-
setzt werden. Positiv ist hierbei die Lage des Plangebiets nahe des Bahnhaltepunktes Lever-
kusen-Mitte zu sehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist weiterhin davon auszugehen, dass das Ortsbild durch
die bestehenden Bebauungsstrukturen gepragt wird. Wesentliche Anderungen wiirden sich le-
diglich im Rahmen einer Neubebauung des Plangebiets innerhalb der Zulassigkeiten des
rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 114/74 mit einer bis zu 6-geschossigen Bebauung erge-
ben.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung auch zukinf-
tig keine Erholungseignung fur Bewohner und Arbeitsnehmer innerhalb des Plangebiet sowie
dessen Umgebung aufweisen wird.

2.2.2  Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

Im Plangebiet ergeben sich erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen durch den Europaring/B8
sowie die Ostlich verlaufende Bahnstrecke. Im Prognose-Nullfall ist auRerdem von einer Inbe-
triebnahme der RRX-Strecke auszugehen. Da die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet auf-
gegeben werden, sind die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet fir den Prognose-Nullfall
fur die Abwéagung unerheblich und daher nicht ermittelt worden.

Es ist aber grundsatzlich von dem Prognose-Planfall entsprechenden Beurteilungspegeln durch
Verkehrslarm von bis zu ca. 72 dB(A) am Tag und 66 dB(A) in der Nacht auszugehen.106

Zur Beurteilung der Gerduschsituation auf3erhalb des Plangebiets durch die veranderten Ver-
kehrsstréme in der Umgebung des Plangebiets wurden die Pegelveranderungen zwischen dem
Planungs-Nullfall und dem Prognose-Planfall fur die Quellengruppen StraRenverkehr und
Schienenverkehr, mithin jeweils der Gesamt-Verkehr an Wohngebauden entlang des Europa-
rings (Friedrich-Ebert-Stral3e, Siebelplatz) und an der Manforter Straf3e betrachtet.

106 ACCON (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l
.»Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-Strae/nérdliches Postgelande®, Kéln, S.69.
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Der Planungs-Nullfall des Larmgutachtens entspricht dabei dem Planfall 0 des Verkehrsgutach-
tens (vgl. Kap. A 13.4.213.4). Im Prognose-Nullfall wurden fiktiv die vorhandenen Leerstande
bzw. bereits genehmigten Nutzungen bericksichtigt. Im Bereich der City C wurden die Leer-
stande Handel und Dienstleistung berticksichtigt; im Bereich des Postgelandes das derzeit nicht
genutzte Tertiagebdude (Schulung). Gemal Bauvorbescheid wurde der Hotelneubau an der
Manforter Stral3e bertcksichtigt. Im Prognose-Nullfall wird das vorhandene Verkehrsnetz be-
ricksichtigt, d. h., dass im Bereich des Busbahnhofes und des Bahnhofes alle Verkehrsarten
zugelassen sind. Der Modal Split MIV betragt 56 % und entspricht dem Bestand. Eine allgemei-
ne Verkehrsentwicklung ist nicht ausgewiesen. Die Bebauung im Plangebiet wurde im Pla-
nungs-Nullfall entsprechend dem derzeitigen Bestand beriicksichtigt.107 Mdgliche Entwicklun-
gen nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurden nicht berticksichtigt, die Berechnungen
stellen insofern hinsichtlich der planbedingten Verkehrs- und Larmzunahme den Worst-Case
dar.
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Der Planungs-Nullfall des Larmgutachtens ermdglicht somit eine Ermittlung und Bewertung der
Veranderung der Verkehrslarmsituation in der Umgebung des Plangebiets aufgrund der durch
das Vorhaben V 36/l ausgelésten Mehrverkehre sowie der Veranderungen bei der Schallaus-
breitung (Reflexionen, Abschirmungen).An Wohnnutzungen im Bereich der City C ergeben sich
im Prognose-Nullfall Beurteilungspegel von bis zu 68,8 dB(A) am Tag und bis zu 60,7dB(A) in
der Nacht.108 An der Wohnbebauung am Siebelplatz ergeben sich im Prognose-Nullfall Beurtei-
lungspegel von bis zu 70,1 dB(A) am Tag und bis zu 61,6 dB(A) in der Nacht.199 An der Manfor-
ter Stral3e ergeben sich im Prognose-Nullfall Beurteilungspegel von bis zu 66,1 dB(A) am Tag
und bis zu 59,8 dB(A) in der Nacht. 110

Ebenso wie im Ist-Zustand ist im Prognose-Nullfall davon auszugehen, dass sich der Gewerbe-
larm der sudlich und westlich des Plangebiets liegenden gewerblichen Nutzungen (u. a.
CHEMPARK, Kronos Titan) ebenfalls auf das Plangebiet auswirkt.

Auswirkungen auf den Menschen durch Erschitterungen

Aufgrund des geplanten Neubaus eines Gleises 0Ostlich des Plangebiets ist bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung mit einer Erh6hung der Auswirkungen durch Erschitterungen auf die
bestehende Bebauung im Plangebiet zu rechnen. Diese wurden im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens zum Neubau des Gleises des RRX untersucht 111, An nahe gelegenen Gebau-
den entlang der Schienenstrecke kann es zu wesentlichen Erhéhungen der Immissionen fir
Erschitterungen kommen. Als Vorsorgemaflinahme sind besohlte Schwellen bei der Ausbau-

107 Erlauterung Planungs-Nullfall, vgl. Accon GmbH (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-StralRe/nérdliches
Postgelande, Kéln, S.75.

108 Accon GmbH (18.18.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
V 36/1 ,,Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-Strale/nérdliches Postgelande®, Kéin, S.79.

109 ebd., S.80.

110 ebd., S.78.

111 Fritz GmbH — beratende Ingenieure VBI (17.06.2011): Erschiitterungstechnische Untersuchung — Vorha-
ben: Rhein-Ruhr-Express — Planfeststellungsabschnitt 1.2 Bayerwerk — Leverkusen-Kippersteg Bahn-km
9,720 (Strecke 2650) bis km 17,100 (Strecke 2650), Einhausen.
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maflhahme vorgesehen, wodurch es gegentber der bestehenden Vorbelastung nicht zu einer
Steigerung der Erschitterungsimmissionen durch den Schienenverkehr kommen wird. Es sind
jedoch ,Restkonflikte” zu erwarten, da eine Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150-2 nicht
erreicht werden kann. Wesentliche Auswirkungen aufgrund sekundarer Luftschallimmissionen
sind gemald dem Gutachten beim Neubau des Gleises des Rhein-Ruhr-Express (RRX) unter
Berticksichtigung der VorsorgemalRnahme besohlter Schwellen nicht zu erwarten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Auswirkungen auf den Menschen durch elektromagnetische Felder

Ostlich des Plangebiets betreibt die Deutsche Funkturm GmbH einen Fernmeldeturm. Durch
den Betrieb der ortsfesten Funkanlagen entstehen elektromagnetische Felder.

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung sind im Fall von hochbaulichen Veranderungen innerhalb
des Plangebiets unabhangig von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans die
Sicherheitsabstande der Standortbescheinigungen des Betreibers zu bertcksichtigen.

2.2.3  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Eine wesentliche Anderung oder Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter sind nicht zu erwar-
ten.

2.2.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Im Prognose-Nullfall ist von einer gegenlber dem Ist-Zustand unverdnderten Situation auszu-
gehen.

2.2.5 Auswirkungen durch Abfalle

Eine wesentliche Anderung oder Auswirkungen durch Abfalle sind bei einer geordneten Entsor-
gung und Zufiihrung in den Abfallkreislauf nicht zu erwarten.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung (Prognose-Planfall)

Nachstehend folgt jeweils eine schutzgutbezogene Betrachtung fiir das Plangebiet und dessen
relevante Umgebung/Wirkraum fir den Prognose-Planfall. Es werden jeweils anlagen-, bau-
und betriebsbedingte Wirkungen betrachtet. In den nachfolgenden Beschreibungen der Auswir-
kungen durch die Planung werden bereits die Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen bericksichtigt.

Vorbemerkung zu den Planfallen der Gutachten:

In den Gutachten zum Verkehr, zum Larmschutz und im Seveso-Gutachten wird im Planfall
jeweils die maximal zuldssige bauliche Entwicklung nach den Festsetzungen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans V 36/l sowie die insgesamt vorgesehenen Nutzungen im Gebiet des
Rahmenplans bzw. des Bebauungsplans Nr. 243/l angesetzt. Fir den Bereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans V 36/l wird dabei in allen Féllen von der insgesamt hochstens zulés-
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sigen Geschossflache von 36.000 gm BGF ausgegangen. Soweit im Rahmen der Gesamtge-
schossflache die hochstens zulassigen Geschossflachen der unterschiedlichen Nutzungen vari-
ieren konnen, wird die Aufteilung der Geschossflachen der einzelnen Nutzungen in dem bezo-
gen auf das jeweilige Schutzgut unginstigsten Verhaltnis angenommen. Dies fuhrt z. B. dazu,
dass in der Seveso-Betrachtung ein hdherer Anteil an sonstigen Beherbergungsbetrieben an-
genommen wird und im Verkehrsgutachten ein héherer Anteil an Blroflachen. Soweit die seit
Erstellung der Gutachten weitere Konkretisierung des zulassigen Vorhabens einzelne Nutzun-
gen nicht mehr in dem genannten Umfang zulasst, bilden die Gutachten dennoch den Worst-
Case ab.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Mogliche Bauzwischenzustdnde der einzelnen Bauphasen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans V 36/ werden in den Gutachten i. d. R. nicht bertcksichtigt. Es erfolgt regelm&Rig
eine Betrachtung des Gesamtvorhabens im Endausbau. Eine differenzierte Betrachtung ist nur
bezgl. der Ausbreitung von Erschutterungen notwendig. Bzgl. der Larmabschirmung erfolgt eine
Worst-Case-Betrachtung fur die freie Schallausbreitung im Plangebiet.

2.3.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

Pflanzen/Biotope/Vegetation

Bei Durchflhrung der Planung ist mit einem bau-, anlage- und betriebsbedingtem Verlust und
Funktionsbeeintrachtigungen der vorhandenen Grinstrukturen und Lebensraume fur Tiere zu
rechnen. Im Bereich der StraBenbdschungen zum Europaring/B8 werden bis auf den Bereich
des neuen Stral3enanschlusses der Planstrae an den Europaring/B8 die Geholzstrukturen
erhalten und dienen damit i. W. auch zukilnftig als Lebensraum insb. fir Brutvdgel. Bezogen auf
den Ist-Zustand bzw. die Zulassigkeit nach rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 114/74 ist hier
jedoch nicht von wesentlichen Auswirkungen aufgrund der vorhandenen Strukturen bzw. der
Zulassigkeiten durch Versiegelung und Bebauung zu rechnen.

Gefahrdete Pflanzenarten und streng geschutzte bzw. planungsrelevante Pflanzenarten werden
nicht beeintrachtigt, da sie im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Mit den festgesetzten Ausgleichsmal3nahmen, insbesondere zur Begriinung von Grundsticks-
flachen bzw. Dachflachen, werden die Verluste multifunktional kompensiert.

Tiere und Habitate
Fledermaus

Bei Umsetzung der Planung kann es im Zuge der Baufeldfreimachung und Fallung der Hainbu-
che mit einem Astloch zu Individuenverlusten bei Zwergfledermausen in potenziellen Sommer-
guartieren kommen. Der dauerhafte Verlust von Nahrungshabitaten fiir Flederméuse entsteht
durch Abbrucharbeiten. Dieser kann jedoch durch das Ausweichen auf Griinbereiche im Umfeld
aufgefangen werden. Bei Gebaudeabbruch (am Post- und Telekomgebaude (letzteres aul3er-
halb des Geltungsbereichs) und der Waschstral3e) kann es zum dauerhaften Verlust potenziel-
ler Sommerquartiere der Zwergfledermaus kommen. Helles Arbeitslicht wahrend der Abend-
stunden kann zu Stérungen jagender Fledermause fiihren. Anlagen- oder betriebsbedingte Wir-
kungen auf die Zwergfledermaus sind nicht ersichtlich.
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Vogel

Abbruch- und baubedingt kann es im Zuge von Gebaudeabrissen und Rodungen von Geholzen
zu Individuenverlusten ubiquitarer Vogelarten wahrend der Brutzeit kommen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Durch die Baufeldfreimachung verlieren Végel zumindest zeitweise ihren Lebensraum in/an
Gebauden oder Geholzen. Wahrend des Abrisses von Gebéauden sind baubedingte Stérungen
durch Larm und Staub zu erwarten. Anlagenbedingt kann die Verwendung spiegeln-
der/reflektierender Materialien zu Vogelschlag fuhren.

Gemal der Brutvogelkartierung kdnnen durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens bau-
bedingte Wirkfaktoren entstehen. Demnach waren bei Gehoélzrodungen wahrend der Brutzeit
Individuenverluste, vor allem Nestverluste mit Jungvogeln, zu erwarten. In den Bereichen, in
denen im Zuge der Vorhabenumsetzung Gehdlzrodungen erforderlich sind, verlieren alle Vo-
gelarten zumindest voribergehend ihren Lebensraum. Beim erforderlichen Ausweichen auf
ahnliche Gebiete im Umfeld kénnten Konkurrenzsituationen zu dem ggf. vorhandenen Brutbe-
stand entstehen.

Anlagen und -betriebsbedingte Wirkungen sind derzeit nicht ersichtlich, da die Béschungen ent-
lang des Europarings Uberwiegend erhalten bleiben.

Malnahmen

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde abbruch- und baubedingter Wirkfaktoren zu ver-
meiden und zu minimieren sind folgende Vermeidungsmalfinahmen zu bericksichtigen:

° Bauzeitenbeschrankung: Durchfiihrung von Abbrucharbeiten und Entkernungsarbeiten
auRRerhalb der Aktivitdtsphase von Fledermausen (in der Zeit von Anfang November bis
Ende Méarz) und aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vdgeln (in der Zeit von Okto-
ber bis einschlief3lich Februar) — Hinweis im Bebauungsplan.

. Gebaudekontrolle/Okologische  Baubegleitung: Maximal 5 Tage vor Abbruch-
/Entkernungsbeginn der Attika der WaschstralRe sind diese auf Fledermausnachweise
unter Anleitung einer fachkundigen Person zu kontrollieren — Hinweis im Bebauungs-
plan.

. Arbeitszeitenbeschréankung: Baularm und starkes Abblendlicht sind wéhrend der jahrli-
chen Aktivitdtsphase von Fledermausen (Anfang April bis Ende Oktober) in den Abend-
stunden zu vermeiden: Einstellen der Bauarbeiten April/Mai nach 20.00 Uhr, Juni bis
Ende Juli nach 20:30 Uhr, im August nach 20:00 Uhr, im September und Oktober nach
19:00 Uhr — Hinweis im Bebauungsplan.

o Zur Vermeidung von Vogelschlag an spiegelnden und reflektierenden Flachen sind
Maflnahmen, z. B. Verwendung reflektionsarmer nicht spiegelnder Glasscheiben, zu er-
greifen. Hier wird auf die Planungshilfe zum vogelfreundlichen Bauen mit Glas und Licht
der Schweizerischen Vogelwarte verwiesen — Hinweis im Bebauungsplan/Festlegung im
Durchfuhrungsvertrag.

. Erhalt von mindestens 50 % des Gehoélzbestandes der Bdschung 6stlich des Europa-
rings/B8 zur Reduktion der Auswirkungen auf Brutvogel.

Seite 152



O

. Verwendung von insektenfreundlichen/ dem Artenschutz dienenden warmwei3en LED-
Leuchtmitteln zur AuRenbeleuchtung — textliche Festsetzung im Bebauungsplan.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

° Empfehlung zur Verwendung heimische, blutenreiche Gehdlze als Erganzung der Nah-
rungshabitate von Flederméausen — Pflanzliste mit hinweisendem Charakter.

Um potenzielle Quartiere von Flederméausen zu schitzen, ist die folgende CEF-MalRnahme er-
forderlich, um einem zunehmenden Quartiersmangel fir Flederm&use vorzubeugen:

° Aufhangen von 6 Fledermauskasten (2 Fledermaushohlen, 4 Fledermausspaltenkasten)
in 2 Dreiergruppen an geeigneten Standorten (Gebaude, Baume) im Plangebiet vor Be-
ginn von Abbrucharbeiten unter Anleitung einer fachkundigen Person. Regelmaliige
Kontrolle und Pflege der Fledermauskasten — textliche Festsetzung im Bebauungsplan.

Der Erhalt von mindestens 50 % des Gehdlzbestandes der Boschung des Europarings/B8 ist
dadurch erflillt, dass der Bebauungsplan lediglich zum Anschluss der Planstraf3e an den Euro-
paring einen Eingriff in den Gehdlzbestand vorsieht, so dass eine Festsetzung im Bebauungs-
plan nicht erforderlich ist.

Unter Bertcksichtigung der konzipierten Vermeidungsmalf3nahmen und der vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahme (CEF) werden Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG nicht ausgelost.

Zu den CEF-Maflnahmen fiir Fledermausquartiere erfolgt eine textliche Festsetzung. Der
Durchfiihrungsvertrag enthalt Regelungen zur Vermeidung von Vogelschlag durch angepasste
Fassadengestaltung sowie zu den Bauzeiten und zur dkologischen Baubegleitung.

Die bau- und anlagebedingten Verluste von Strukturen fiir nicht planungsrelevante ubiquitare
Arten werden multifunktional durch die Neuanlage von Griinstrukturen entlang der Verkehrswe-
ge und die Begrinungsmal3nahmen innerhalb des Baugebietes aufgefangen. Weiterhin sind
wesentliche Auswirkungen aufgrund der bestehenden Ausweichmdglichkeiten im Umfeld, z. B.
Grinbereiche der Wohnbebauung 6stlich der Bahn, nicht zu erwarten.

2.3.2  Schutzgut Flache und Boden

Flachennutzung/Versiegelung

Bei der Planung handelt es sich um eine Innenentwicklung. Anderweitige Mdglichkeiten der
Innenentwicklung kommen aufgrund der Innenstadtndhe sowie der Mdéglichkeit zur Nachver-
dichtung in der Nahe zum Bahnhof nicht in Betracht. Mit Durchfiihrung der Planung wird durch
die neu geplante verdichtete Nutzung der Flache dem Grundsatz zum sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen und die Neuinanspruchnahme von
Bdden an anderer Stelle vermieden.

Gegenuber dem Ist-Zustand bzw. dem Prognose-Nullfall ist nicht mit einer erheblichen Zunah-
me der Versiegelung innerhalb des Plangebiets zu rechnen. Bereits nach dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 114/74 ist innerhalb der dort festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Post“ und einer Uberlagernden Festsetzung eines Kerngebiets (MK)
eine 100%ige Versiegelung zulassig. Dies wird auch zukinftig der Fall sein.
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Lediglich im Bereich des neuen Kreuzungsbereichs Europaring/B8/Planstrale kommt es zu
einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme. Die Auswirkungen dieses Eingriffs werden inner-
halb des planfeststellungsersetzenden Bereichs durch die Anlage von Stral3enbegleitgriin ge-
mindert bzw. ausgeglichen (vgl. Kap. B 2.4).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Boden

Als Eingriffe in das Bodenpotenzial sind grundsatzlich alle Malinahmen anzusehen, die zu einer
Veranderung der Bodenoberflache und zu Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen
(Regelungs, Produktions- und Lebensraumfunktion) fihren.

Im Plangebiet liegen durch die ehemalige Nutzung/Bebauung bereits keine bzw. wenn nur ru-
dimentér, intakte Boden mit ungestértem Aufbau vor. Durch die anthropogene Vornutzung ist
die Wirksamkeit der Bodenfunktionen bereits erheblich beeintrachtigt. Weiterhin sind unter Be-
ricksichtigung des mafgeblichen Voreingriffszustands keine wesentlichen zusatzlichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Bereits nach dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 114/74 ist eine weitgehende Versiegelung und Bebauung innerhalb des Plangebiets
zulassig. Unter Berlcksichtigung der begrinten Flachen innerhalb des ,Blro-, Dienstleistungs-
und Beherbergungsquartiers® auf Dachern und Tiefgaragen ist im Prognose-Planfall gemani
stadtebaulichem Konzept ebenfalls eine weitgehende Versiegelung durch Bebauung und Ver-
kehrsflachen zu erwarten.

Baubedingt kann es zu einem potenziellen Eintrag von Schadstoffen und Verdichtungen des
Bodens durch die Baumaschinen kommen. Dies kann durch entsprechende Schutzmaflinahmen
wahrend der Bauphase und mit regelméaRiger Wartung der Baumaschinen vermieden werden.

Bodenbelastungen

Gemal den Ergebnissen der Bodenuntersuchung zum Bebauungsplan1? ist unter Beriicksich-
tigung der abfalltechnischen Verwertungswege eine Einschrankung der geplanten Folgenut-
zung nicht zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass durch die Vorhabentrégerin bei Um-
setzung des Vorhabens mit Errichtung der Tiefgarage das Auffullmaterial im Baugebiet voraus-
sichtlich vollstandig entfernt wird. Damit kann davon ausgegangen werden, dass mit Aufnahme
der in den Aufflllungen lokal festgestellten leicht erhéhten bis erhdhten Schadstoffgehalte po-
tentielle Gefahrdungen von Schutzgiitern (z.B. Mensch, Grundwasser) zukiinftig nicht zu besor-
gen sind. Auf Grundlage der zum Plangebiet vorliegenden Untersuchungsbefunde ist somit eine
Einschrankung der geplanten Folgenutzung nicht zu erwarten.

Anfallende Aushubmassen, die als Abfall entsorgt werden, sind ordnungsgemar im Vorfeld von
einem geeigneten Fachgutachter zu beproben, in einem chemischen Buro zu untersuchen und
von einem Fachgutachter abfallrechtlich einzustufen.

Kampfmittel

Eine Uberpriifung des Plangebiets auf Kampfmittel ist erfolgt. Es wurden die Blindgangerver-
dachtspunkte 319 und 318 festgestellt und Uberpriuft. Kampfmittel wurden nicht geborgen. Wei-

112 GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Postgelande® in Lever-
kusen-Wiesdorf; Wesseling.
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terhin existiert ein Verdacht auf einen Laufgraben. Es ist daher nicht auszuschlie3en, dass noch
Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher wird die Uberprifung der Flachen im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie des Laufgrabens empfohlen. Die weitere
Vorgehensweise ist dem aktuellen Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein-
Westfalen fir die Durchfiihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender Kampfmittelrau-
mung (Stand: 01.Juni 2023) gemal der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022 sowie den
Bestimmungen der KampfmitteVO NRW zu entnehmen.113 Diese liegen der Vorhabentragerin
vor.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Mit Umsetzung der Planung ist die Wiedernutzbarmachung einer bereits in erheblichem Umfang
baulich beanspruchten Flache verbunden, womit die Neubeanspruchung natirlicher Béden an
anderer Stelle vermieden wird. Zudem wird durch die Neubebauung und den Bodenaustausch
die Beseitigung schadlichen Bodenaushubs erfolgen. Insgesamt sind keine erheblichen Auswir-
kungen oder wesentliche nachteilige Veranderungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.3.3  Schutzgut Wasser

Aufgrund der bestehenden Versiegelungen im Ist-Zustand sowie der Moglichkeit zur Versiege-
lung und Bebauung gemaf rechtskréftigem Bebauungsplan Nr. 114/74 sind die natirlichen
Wasserhaushaltsfunktionen, insbesondere die Grundwasserneubildung, sehr stark einge-
schrankt. Mit Umsetzung der Planung und der zulassigen Oberflachenversiegelung sind jedoch
im Vergleich keine zusatzlichen erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Auf Grundlage der Grundwassergleichenkarte NRW (1988) ist ein hoher Grundwasserstand bei
39 m U. NHN zu erwarten. Unter Berlcksichtigung einer ca. 250 m nérdlich gelegenen Mess-
stelle kann sich der Grundwasserflurabstand bei einem sehr hohen Grundwasserstand noch
verringern (40,5 m . NHN als hdchster Wasserstand verzeichnet). Nach dem derzeitigen Pla-
nungsstand weist das zweite Untergeschoss der Tiefgarage eine Oberkante Fertigful3boden von
ca. 39,75 m u. NHN auf. Damit reicht das zweite Untergeschoss in das Grundwasser hinein.
Daher wird es erforderlich sein, Malinahmen zur Bauwerksabdichtung sowie fur die Erstellung
der Baugrube Wasserhaltungsmaf3nahmen vorzunehmen.

Der zulassige Versiegelungsgrad fuhrt auch zukinftig zu einem erhdhten Oberflachenabfluss.
Das auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser ist weiterhin abzufiihren. Die Entsorgung
des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers kann weiterhin wie im Bestand Uber das
Kanalnetz (Misch- und Regenwassersystem) in den umliegenden Verkehrsflachen erfolgen.114

In der Uberflutungspriifung zur vorliegenden Planung wurde das zuriickzuhaltende Wasservo-
lumen im Fall eines 100-jahrlichen Regenereignisses (Starkregenereignis) nach DIN 1986-100,
in Verbindung mit der DIN EN 752 und der DIN EN 12056, ermittelt. Die Uberflutungspriifung
zeigt, dass die Sicherheit gegen Uberflutungen (100-jahrliches Regenereignis) auf den privaten
Grundstucksflachen durch eine entsprechende Gestaltung des Oberflachengefalles der Freifla-

113 Kampfmittelbeseitigungsdienst, Bezirksregierung Dusseldorf (05.08.2019): Abschlussbericht Leverkusen,

Heinrich-von-Stephan-Str./Europaring, Umlegung Fernwérme und Wasser, Disseldorf.

114 Stellungnahme des Fachbereichs 61 zum Bebauungsplanvorentwurf, 04.12.2019.
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chen gegeben ist (vgl. Kapitel A 7.6). Die Leistungsfahigkeit ist somit grundsatzlich nachgewie-
sen. Die Bewaltigung von Starkregenereignissen (,Uberflutung) hat allein auf den privaten
Grundstucksflachen durch entsprechende temporare Rickhaltemdglichkeiten zu erfolgen. Hier-
zu bedarf es einer rechtzeitig vorliegenden Konzeption der Vorhabentragerin je Bauphase,
erstmalig zum Bauantrag fur HA 1. Somit wird gemal des gestreckten Entwicklungszeitraumes
eine differenzierte Bereitstellung von Teil-Rickhaltevolumina gewahrleistet. Eine Berlcksichti-
gung kann im Rahmen der Freianlagenplanung zur Genehmigungs- bzw. Ausfiihrungsplanung
erfolgen. Die Vorhabenbeschreibung und der Durchfiihrungsvertrag treffen hierzu entsprechen-
de Regelungen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Wesentliche umweltrelevante Auswirkungen aufgrund von Starkregenereignissen sind mit
Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten, weil im Starkregenereignis das anfallende Nieder-
schlagswasser temporar durch die geplante Oberflachengestaltung des Stadtplatzes zurtickge-
halten und anschliel3end in die Kanalisation abgefihrt werden kann.

Unter Berilcksichtigung der innerstadtischen Lage, der hohen Versiegelung im Bestand, der
angestrebten Planungskonzeption mit Unterbringung der erforderlichen Stellpléatze in Tiefgara-
gen und der damit verbundenen Unverhaltnismagigkeit einer aufwendigen Niederschlagswas-
serversickerung wird von einer Niederschlagswasserversickerung im Plangebiet abgesehen.

Zur Minderung der Auswirkungen wurde die Umsetzung einer Dachbegriinung sowie Begru-
nung von Freiflachen geprift und mit dem Bebauungsplan festgesetzt.

2.3.4  Schutzgut Klima und Luft
Klima

Im Bestand bestehen klimatische Vorbelastungen, die auf die innerstadtische Lage, auf die be-
stehende Versiegelung sowie auf den geringen Anteil an Grinstrukturen auf dem Postgelande
zuriickzuftihren sind.

Mit Durchfiihrung des geplanten Vorhabens wird sich auch zukiinftig ein hoher Versieglungs-
grad innerhalb des Plangebiets ergeben. Zudem ergibt sich mit Umsetzung der Planung ein
Gehdlz- und Grunflachenverlust im Bereich der bestehenden Béschung des Europarings/B8 zur
Herstellung des Anschlusses der Planstral3e an ebendiesen.

Die festgesetzten Begriinungsmaflinahmen des Bebauungsplans (anteilige Dach- und Fassa-
denbegriinung, Begriinung des Stadtplatzes) sowie die Festsetzung zum Hellbezugswerten der
verwendeten Materialien tragen jedoch zu einer Minderung der negativen, kleinklimatischen
Auswirkungen von versiegelten Flachen und Baukdrpern bei und haben einen positiven Effekt
u. a. durch Kuhlungseffekte aufgrund von Transpiration und Verschattung oder auch Retention
von anfallendem Niederschlagswasser, insb. im Bereich der begriinten Dachflachen. Auch das
im Norden des Plangebiets herzustellende Dusenfeld/Wasserspiel kann zur Reduzierung der
kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet durch Verdunstung beitragen. Zudem erhéhen die
BegrinungsmalRnahmen die Aufenthaltsqualitdt im Plangebiet. Die Maflinahmen tragen damit
der Klimafolgenanpassung (u. a. Vorbeugung von Warmeinseln) Rechnung.
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Die Auswirkungen auf den Klimaschutz werden auch durch die verbindlich umzusetzenden
MaRnahmen des Mobilitatskonzeptes!1®> minimiert. Sowohl diese MaRBnahmen des Mobilitats-
konzepts als auch die vorgesehenen Malinahmen des Energiekonzepts!16 tragen den Belangen
des Klimaschutzes und der Verringerung von CO2-Emissionen Rechnung. Die zukinftigen Ge-
baude sind so zu errichten, dass sie modernen, energetischen Standards geniigen und somit
ebenfalls einen Beitrag zum Klimaschutz leisten. Die Vorhabenbeschreibung verpflichten die
Vorhabentragerin zur Umsetzung von MindestmalRnahmen und -standards, u. a. hinsichtlich der
bautechnischen Ausfihrung und der energetischen Versorgung der Gebaude als auch der Er-
richtung von Solaranlagen auf einem Mindestanteil der Dachflache. Das Energiekonzept legt
dar, dass das Areal selbst in einer konservativen Betrachtung energetisch vollstandig mit Fern-
warme versorgt werden kann. Nach dem aktuellen Kenntnisstand ist eine Elektrifizierung der
Warmeversorgung uber Warmepumpen am Standort ebenfalls grundsatzlich moglich, wobei
eine genauere Verifizierung hinsichtlich des Mobilitdtskonzepts und der Gleichzeitigkeit von
Nutzungen (z. B. Ladesaulen) erforderlich ist. Beide Varianten, Fernwarme und Warmepumpe
stellen eine sinnvolle Konzeption dar und ermdglichen auf lange Sicht einen bilanziell CO2-
freien Betrieb des Quartiers.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Insgesamt tragt die Planung als Mal3nahme der Innenentwicklung auch durch die Vermeidung
neuer Flacheninanspruchnahme zum Klimaschutz und zur Verbesserung der CO;-Bilanz bei.

Weiterhin kann die Umsetzung der Klimabausteine der Stadt Leverkusen mit dem Bebauungs-
plan teilweise bertcksichtigt werden. Die Festsetzungen stehen einer Umsetzung zur Solar-
energienutzung nicht entgegen. Die umzusetzenden Malinahmen in Bezug auf die zuklnftige
Energieversorgung des Plangebiets sind Bestandsteil der Vorhabenbeschreibung. Es werden
Begriinungsmaf3nahmen im Baugebiet unter Berlicksichtigung der innerstadtischen Lage und
Ausnutzungsmaglichkeiten bertcksichtigt. Mit der Lage in Bahnhofsnahe und der Nachverdich-
tung der Flachen wird eine Stadt der kurzen Wege unterstitzt.

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima kdnnen zusétzlich im Rahmen der spéateren
Ausflhrungsplanung weitere Mal3Bhahmen, z. B. Reduzierung des Energieverbrauchs, Umset-
zung klimafreundlicher und effizienter Gebaudetechnik, bertcksichtigt werden, die ebenfalls
einen positiven Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung leisten kénnen. Diese
Maflnahmen sind durch die Vorhabenbeschreibung sowie das Gestaltungshandbuch, welches
geman Durchfiihrungsvertrag verbindlich anzuwenden ist, abgedeckt.

Eine Quantifizierung moglicher CO»-Auswirkungen der Planung ist angesichts des breiten Nut-
zungsspektrums des geplanten Vorhabens mit verhaltnisméaiigem Aufwand nicht valide mog-
lich, insbesondere im Vergleich zur Bestandsnutzung.

Den Auswirkungen des Klimawandels hinsichtlich Starkregen und Abflussverhalten wurde durch
die Erstellung einer Uberflutungspriifung und wird weiterhin durch eine fachliche Konzeption
sowie weitere Nachweise Rechnung getragen (vgl. Kap. B 2.3.3).

115 Planungsburo VIA eG (13.12.2021): Mobilitatskonzept fur den VEP ,Postgelande® in Leverkusen-Wiesdorf,
KélIn.
116 Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Leverkusen, Kdin.
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Luft

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Durch die Umsetzung der Planung ist mit einer Veranderung der Schadstoffemissionen durch
den Kfz-Verkehr zu rechnen. Insbesondere wahrend der Bauphase kommt es temporér zu einer
Steigerung des Schwerlastverkehrs.

Es ist jedoch zu bertcksichtigen, dass erhebliche vorhabenbedingte Zusatzbelastungen mit der
Gefahr der Grenzwertuberschreitung regelmafig nur zu erwarten, wenn hohe Verkehrsbelas-
tungen vorliegen und unginstige Ausbreitungsbedingungen, z. B. enge Stral3enraumbebauung
zusammentreffen.

Die an den Messstationen im Stadtgebiet durchgeflihrten Messungen der letzten Jahre zeigen
einen Rickgang der Schadstoffbelastung. Grenzwerttuberschreitungen sind seit dem Jahr 2019
nicht mehr verzeichnet worden. Aufbauend auf dieser sicheren Einhaltung der Grenzwerte flr
Stickstoffdioxid und Feinstaub (PM10, PM2.5) an beiden Messstationen in Leverkusen sowie
verschiedener im Fachbereich durchgefuhrter Luftschadstoffmodellierungen von vergleichbaren
Stral3enabschnitten ist im Plangebiet zwar mit einer gegentber der Hintergrundbelastung er-
héhten Luftschadstoffbelastung zu rechnen, von einer Uberschreitung der Grenzwerte der Ver-
ordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen (39. BiImSchV) ist jedoch
auch bei Umsetzung der Planung nicht auszugehen.

Es liegen fir die Planung keine Anhaltspunkte vor, dass sich durch die Planung in entspre-
chenden Situationen eine derart signifikante Erh6hung der Luftschadstoffbelastungen ergibt, die
dazu fuhrt, dass die Einhaltung der Grenzwerte mit den Mitteln der Luftreinhalteplanung nicht
mehr erreicht werden kann, da Grenzwertiiberschreitungen nach dem System der Luftreinhalte-
planung unabhéngig von den Immissionsquellen zu vermeiden sind.

Die Zielsetzungen des Integrierten Klimaschutzkonzeptes!1’ sowie des Konzeptes zur Klimaan-
passung der Stadt Leverkusenl18 kénnen auf diese Weise so weit wie moglich berticksichtigt
werden.

Die MaRnahmen des Mobilitatskonzeptes!!® werden mit dem Bebauungsplan umgesetzt und
leisten einen Beitrag zur Reduzierung des Verkehrsaufkommens der Planung und damit auch
zur Reduzierung der Schadstoffbelastungen im Plangebiet sowie in dessen Umfeld.

Insgesamt ist mit Umsetzung der Planung nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima/Luft zu rechnen. Vielmehr kann durch die festgesetzten Maflinahmen ein positiver
Beitrag geschaffen werden.

117 Engerielenker Beratungs GmbH: Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Leverkusen — Abschlussbericht;
Greven.

118 Engerielenker Beratungs GmbH: Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Leverkusen — Endbericht 2020;
Greven.

119 Planungsbiiro VIA eG (13.12.2021): Mobilitatskonzept fiir den VEP ,Postgelinde" in Leverkusen-Wiesdorf.

Kaoln.
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2.3.5  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu einer wesentlichen Anderung des Ortsbildes im
Plangebiet. Im ,Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier” wird die urspriingliche Be-
bauung vollstandig durch Neubauten ersetzt. Es wird eine nahezu vollstdndig geschlossene
Bebauung entlang des westlich verlaufenden Europarings/B8 mit sieben- und achtgeschossigen
Gebauden errichtet. Entlang der 6stlichen Grenzen in Richtung Bahntrasse ist ebenfalls eine in
groRen Teilen geschlossene Bebauung geplant, welche vier bis tberwiegend acht Geschosse
umfassen soll. Im Nordosten ist die Errichtung eines ca. 16-geschossigen Blrogebaudes als
stadtebauliche Dominante vorgesehen. Durch das Bebauungskonzept werden zwei von den
umgebenden, larmintensiven Verkehrstrassen abgeschirmte Innenhtéfe ermdglicht. Diese wer-
den platzahnlich offentlich nutzbare Freiraume mit Wegebeziehungen in Nord-Sid-Ausrichtung
schaffen. Insofern wird durch die Planung die Attraktivitat und Aufenthaltsqualitéat im Plangebiet,
welche im Bestand nicht vorhanden ist, erheblich verbessert. Die Platzflachen bieten zuklnftig
im Plangebiet sowie in dessen Umgebungen beschaftigten Arbeitnehmern sowie Besuchern
des Plangebiets eine Aufenthalts- und Erholungsfunktion. Er erfolgt eine Aufwertung des Ar-
beitsplatzumfeldes.

Auch im Bereich der ErschlieRungsstraen kommt es zu Anderungen des bestehenden Ortsbil-
des durch die Neukonzeptionierung eines Knotenpunktes zum Europaring/B8. Erhebliche Aus-
wirkungen ergeben sich hierdurch aber nicht. Die im Bebauungsplan festgesetzte Fassadenbe-
grunung gleicht den Verlust aus.

Wesentliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind durch die Planung ge-
genlber dem Ist-Zustand nicht zu erwarten. Zur Aufwertung der Strukturen im Plangebiet wer-
den Malinahmen zur Begrinung, z. B. Baumanpflanzung, Fassaden- und Dachbegriinung fest-
gesetzt. Zudem werden durch die Planung 6ffentlich zugéngliche Flache geschaffen, die zu-
kunftig einen Beitrag zur Verbesserung der Erholungsfunktion der Flachen innerhalb des Plan-
gebiets leisten.

2.3.6  Schutzgut Mensch

Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdusche

Zur Bewertung der Larmsituation im Plangebiet und in der Umgebung im Prognose-Planfall wird
der Planfall des Larmgutachtens!20 herangezogen. Dieser entspricht dem Planfall 2 des Ver-
kehrsgutachtens (vgl. Kap. A 13.4). Darin ist die gesamte bauliche Entwicklung im Bereich des
Rahmenplans bzw. des Bebauungsplans Nr. 243/l einschlie3lich des Neubaus der Planstral3e
und der Anderung des Knotens Europaring/B8/Planstrale berticksichtigt. Der Planfall stellt so-
mit sowohl hinsichtlich des auf die geplanten Nutzungen einwirkenden Verkehrslarms als auch
bzgl. der Auswirkungen der Planung auf die Umgebung den Worst-Case dar.

120 ACCON (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l
.»Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-Strae/ndrdliches Postgelande®, Kéin.
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Zur Bewertung von Immissionen im Buro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier wird das
immissionsschutzrechtliche Schutzniveau eines Gewerbegebietes angesetzt (vgl. Kap. A 8.4).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Verkehrsldrm im Plangebiet

Im Larmgutachten wurde zum einen die freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets ohne
Abschirmung durch die geplanten Geb&ude des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I
berechnet, um eine Worst-Case-Betrachtung der Verkehrslarm Belastung im Plangebiet zu er-
mdoglichen. Diese Berechnung ist maf3geblich fur die Dimensionierung der passiven Schall-
schutzmalnahmen und stellt somit fir jede Phase der baulichen Entwicklung den unglnstigsten
Fall dar. Zusatzlich wurde auch die Larmsituation mit der vollstandigen Bebauung nach dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l dargestellt, um die Verbesserung der Larmsituati-
on aufgrund der Abschirmung durch die Gebaude abzubilden.

Im Prognose-Planfall ergeben sich im gesamten Plangebiet erhebliche Einwirkungen durch
StraRen- und Schienenverkehrslarm.121

Es ergeben sich bei freier Schallausbreitung an den Aul3enseiten der Geb&ude die hdchsten
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm mit bis zu 72 dB(A) am Tag und bis zu 66 dB(A) in der
Nacht. Dadurch werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarm in Gewerbege-
bieten von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht um bis zu 7 dB(A) am Tag und bis zu
11 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

Im Prognose-Planfall ergeben sich mit Beriicksichtigung der geplanten Bebauung die héchsten
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm an den AuRenseiten der Bebauung an den dem Europa-
ring zugewandten Gebaudeseiten mit bis zu 71 dB(A) am Tag und bis zu 63 dB(A) in der Nacht.
An den Fassaden zur Planstral3e der Hochbauabschnitte 1.2 und 3.1 ergeben sich Beurtei-
lungspegel von bis zu 69 dB(A) am Tag und 61 dB(A) in der Nacht. An den der Bahn zuge-
wandten Gebaudeseiten der Hochbauabschnitte 2.1 und 2.2 ergeben sich Beurteilungspegel
von bis zu 70 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in der Nacht.

Im Prognose-Planfall, d. h. nach vollsténdiger Realisierung des Vorhabens, kdnnen an gut ab-
geschirmten Fassadenabschnitten an der Ostseite des Hochbauabschnitts 1.2 bzw. an der
Westseite der Hochbauabschnitte 2.1 und 2.2 die niedrigsten Beurteilungspegel von 51 dB(A)
am Tag und 45 dB(A) in der Nacht im 1. OG erreicht werden. An der Ostlichen Fassade des
Hochbauabschnitts 3.2 ergeben sich d im 1. OG Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) am Tag
und 49 dB(A) in der Nacht, im 7. OG von 64 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Damit
kann durch die Stellung der geplanten Gebaude und deren Eigenabschirmung in Teilen des
Gebiets eine Minderung des Verkehrslarms erreicht werden.

Dennoch sind aufgrund der erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der
DIN 18005 im Plangebiet SchallschutzmafRnahmen erforderlich (vgl. Kap. A 8.8.1).

121 ACCON (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1
,»Wiesdorf - westlich Heinrich-von-Stephan-Strae/nérdliches Postgelande®, Kéin, S. 77 ff.
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Planbedingte Erhéhung des Verkehrslarms in der Umgebung des Plangebiets

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf den Verkehrslarm an Straf3en in der Umge-
bung des Plangebiets wurden die Beurteilungspegel durch den Stral3enverkehrslarm an Wohn-
gebauden entlang des Europarings und an der Manforter Stral3e ermittelt. Zur Bewertung, ob
sich durch die Planung wesentliche Veranderungen des Verkehrslarms ergeben, werden die
Pegel im Prognose-Nullfall mit dem Prognose-Planfall unter Beriicksichtigung aller geplanten
Nutzungen im Gebiet der Rahmenplanung bzw. des Bebauungsplans Nr. 243/l verglichen (vgl.
Kap. B 2.2.2).

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass sich insgesamt nur geringe Veranderungen
ergeben (< 1dB(A)). Am Geb&ude Friedrich-Ebert-Str. 27c ist durch die neue Planstral3e mit
dem LSA-geregelten Knoten mit einer Pegelzunahme von bis zu 0,6 dB(A) am Tag und bis zu
0,3 dB(A) in der Nacht zu rechnen. An Immissionspunkten mit Pegelerhdhungen werden die
gesundheitlich bedenklichen Werte von tber 70 dB(A) tags bzw. von tber 60 dB(A) nachts nicht
erreicht. Die Pegelerh6hungen stellen insofern keine wesentliche Larmzunahme dar.

Gesundheitlich bedenkliche Pegel von tber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts treten an Ge-
bauden am Siebelplatz auf. An den Wohngebauden Siebelplatz 9-14 ergeben sich Pegelerho-
hungen im Planfall gegeniber dem Nullfall von bis zu 0,3 dB(A) am Tag auf bis zu 70,1
dB(A) am Tag und um bis zu 0,4 dB(A) in der Nacht auf bis zu 61,9 dB(A) in der Nacht. Die Pe-
gelerh6hungen sind geringfligig und nicht wahrnehmbar, aber dennoch abwé&gungsrelevant
(vgl. Kap. A 13.5). Der Gewerbelarm fihrt hier nicht zu einem relevanten Immissionsbeitrag, so
dass eine Gesamtlarmbetrachtung nicht zu einer geanderten Beurteilung fuhrt.

Gerauschsituation durch die geplanten Tiefgaragenzufahrten im Plangebiet

Als gewerblich genutzte Tiefgarage sind die Gerduschimmissionen der Ein- und Ausfahrten
nach TA Larm zu beurteilen. Unmittelbar oberhalb der TiefgaragenerschlieBung an der Sudfas-
sade des Gebaudes in Hochbauabschnitt 1.2 ergeben sich Beurteilungspegel durch die ein-
und ausfahrenden Fahrzeuge von bis zu 56 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht. An der
Zufahrt im Hochbauabschnitt 3.1 ergeben sich Beurteilungspegel am Tag von 55 dB(A) und
nachts von 48 dB(A). Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Gewerbegebiete von
65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden somit eingehalten.

Die Gerausche von den Tiefgaragenzufahrten im Plangebiet wurden auch in der summarischen
Betrachtung der nach TA Larm als Gewerbegerdusche zu beurteilenden einwirkenden Gerau-
sche berticksichtigt, siehe folgender Abschnitt.

Gewerbelarm Gesamtbetrachtung

Bei der Ermittlung des Gewerbelarms wurden folgende Nutzungen betrachtet: CHEMPARK
Leverkusen, die Tiefgaragenzufahrt City C, Tiefgaragenzufahrten im Plangebiet, die Mitarbeiter-
Parkplatze und der Lkw-Hof der Kronos-Titan zwischen TitanstraRe und Peschstrafle sowie die
ebenerdigen Pkw-Parkplatze und das Parkhaus des Mébelhauses.

Die Emissionsdaten des CHEMPARK Leverkusen wurden von der Currenta GmbH & Co. OHG
sowohl der Stadt Leverkusen als auch der ACCON Koéln GmbH fir die Verwendung im Bauleit-
planverfahren zur Verfugung gestellt. Die Daten beschreiben das Emissionsverhalten des
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CHEMPARK im Suden bis in Hohe des Carl-Duisberg-Parks, so dass die Einwirkungen auf das
Plangebiet des Bebauungsplans V36/I umfassend beurteilt werden kdnnen. Die Unterlagen
wurden von Seiten der Currenta GmbH & Co. OHG zudem auch der Bezirksregierung Kaéln zur
Verfligung gestellt und von dortiger Seite auf Plausibilitéat geprift. Die Bezirksregierung kommt
in lhrem Schreiben vom 21.04.2022 zu dem Ergebnis, dass mit den von der Currenta GmbH &
Co. OHG bereitgestellten Daten die Immissionsvorbelastungen durch den CHEMPARK im
Rahmen der Bauleitplanung insgesamt nachvollziehbar bzw. ausreichend abgebildet werden
kénnen. Weiterhin wurde das Berechnungsmodell an den vorgegebenen Referenzpunkten
Friedensstral3e 14 und Gustav-Freytag-Stral3e 11 tberprift.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Emissionen der Tiefgarage der City C wurden aufgrund der Fahrzeugbewegungen nach
dem Verkehrsgutachten ermittelt. Die Emissionen der Parkplatze und des Lkw-Hofs der Kronos-
Titan wurden nach Angaben der Bezirksregierung angesetzt. Die Emissionen der weiteren Be-
triebe wurden konservativ abgeschatzt.

Die Schutzbedurftigkeit des geplanten Biiro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartiers ent-
spricht der eines Gewerbegebietes. Nach dem Larmgutachten ergeben sich aus der Summe
aller untersuchten Gewerbelarmqguellen im Plangebiet Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A)
am Tag und bis zu 48 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht eingehalten.

Eine Zunahme von Larmkonflikten mit den Industrie- und Gewerbegebieten im Umfeld insbe-
sondere dem CHEMPARK oder gar zusatzliche Einschrankungen der von diesen Gebieten aus-
gehenden zulassigen Emissionen sind somit nicht zu erwarten.

Sudlich des Plangebiets wurden zudem die Immissionspunkte IP RP1 und IP RP2 betrachtet,
um eine Abschéatzung der Gewerbelarmbelastung im sidlichen Teil des Rahmenplans zu tref-
fen. Es ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A) am Tag und bis zu 49 dB(A) in der
Nacht. Auch hier ist weder tags noch nachts mit Konflikten zu rechnen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Erschitterungen und sekundarem Luftschall

Die Immissionen aus Erschitterungen und sekundarem Luftschall der bestehenden und geplan-
ten Gleisanlage/n (unter Berlcksichtigung der besohlten Schwellen des RRX-Gleisneubaus)
wurden fir die zukiinftige zulassige Bebauung im Erschiitterungsgutachten22 prognostiziert.

Bei den Berechnungen wurde folgende bauliche Konfiguration zugrunde gelegt.

° Die Gebaude mit Ubernachtungsraumen (Hochbauabschnitte 1.1, 1.2 und 3.2) liegen
mindestens 35 m entfernt von den Gleisen.

. Die Hochbauabschnitte 1.1 und 1.2 werden zum anderen durch die davorliegende Tief-
garage unter den Hochbauabschnitten 2.1 und 2.2 zusétzlich vor Schwingungsimmissi-
onen aus dem Bahnbetrieb geschiitzt.

122 ACCON (19.09.2022): Erschitterungstechnisches Prognosegutachten und Abschatzung der sekundéren
Luftschallimmissionen fiir Geb&ude im Umgriff der Rahmenplanung "POSTGELANDE" Leverkusen-
Wiesdorf. Greifenberg.

Seite 162



O

o Um diesen Schutz der Gebaude mit Ubernachtungsmaoglichkeiten zu gewahrleisten, ist
der Teil der Tiefgarage unter den Hochbauabschnitten 2.1 und 2.2 in vertikaler Richtung
von dem Teil der Tiefgarage unter den Hochbauabschnitten 1.1 und 1.2 elastisch ent-
koppelt herzustellen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

. Fir den Zeitraum nach Fertigstellung Tiefgarage 1 und vor Baubeginn Tiefgarage 2
bleibt die Baugrubensicherung der Tiefgarage 1 in Richtung Bahnanlage erhalten.
Dadurch entsteht ein Schlitz im Erdreich, der eine ausreichende Schutzfunktion gegen
Erschitterungsimmissionen aus dem Bahnbetrieb bewirkt.

Unter den vorgenannten Bedingungen werden bezlglich der Erschitterungsimmissionen die
maf3geblichen Beurteilungswerte eingehalten. Auf den Einsatz von Schutzmalinahmen gegen
Erschitterungen aus dem Bahnbetrieb kann somit verzichtet werden.

Bezuglich der sekundaren Schallimmissionen werden die Richtwerte der 24.BImSchV sowohl
tagsiiber als auch nachts eingehalten. Die prognostizierten Uberschreitungen aus einzelnen
Zugvorbeifahrten werden nur vereinzelt bei schlecht gewarteten Rollmaterial auftreten. Auf den
Einsatz von SchutzmalRnahmen gegen stérenden sekundaren Schallimmissionen aus dem
Bahnbetrieb kann somit verzichtet werden.

Die vorgenannten baulichen Rahmenbedingungen werden durch die textlichen Festsetzungen
sichergestellt.

Larm- und Staubemissionen wahrend der Bauphase

Insbesondere bei Abriss vorhandener Gebaude sowie wahrend des Bauens kann es zu Larm-
und Staubemissionen kommen. Diese sind jedoch auf den Zeitraum der Bauphase beschrankt
und wirken sich lediglich temporar aus. Durch MalRnahmen, z. B. Bauzeitenregelungen, Bewas-
serung wahrend des Abrisses, kdnnen die Auswirkungen vermindert werden. Unter Bericksich-
tigung der abschnittsweisen Entwicklung im Plangebiet ist bei der geplanten Realisierung mit
temporaren Auswirkungen bis Ende 2035 zu rechnen.

Auswirkungen auf den Menschen durch elektromagnetische Felder

Ostlich des Plangebiets betreibt die Deutsche Funkturm GmbH einen Fernmeldeturm. Durch
den Betrieb der ortsfesten Funkanlagen entstehen elektromagnetische Felder.

Zum Schutz von Personen sowie zur Beriicksichtigung von Ausbaureserven sollen im Umkreis
von 30 m um den Mittelpunkt des Fernmeldeturms keine Gebaude errichtet werden, die hdher
als 17 m sind. Die Belange sind durch die Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan V 36/1 berticksichtigt.
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Auswirkungen auf den Menschen durch gewerbliche Luftschadstoffe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Hinsichtlich gewerblicher Luftschadstoffe wurde gutachterlich festgestellt, dass die zulassigen
Gebéudehthen im Plangebiet keinen Einfluss auf die Ableithdhen der Emissionsquellen im
CHEMPARK haben.123

2.3.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bei Durchfuihrung der Planung wird es zum Abriss bestehender Gebaude im Plangebiet kom-
men. Es werden jedoch auch neue Sachguter mit Umsetzung der Planung entstehen. Wesentli-
che Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nach gegenwartigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

Die im Gestaltungshandbuch beschriebene architektonische Zielsetzung des Vorhabens rea-
giert auf die Anforderungen des Denkmalschutzes fir die in der Umgebung vorhandenen
denkmalgeschitzten Geb&ude/Ensemble nach einer zurtickhaltenden Baukdrperausbildung,
Architektursprache und Farbigkeit als Hintergrund der 6stlich des Plangebiets gelegenen,
denkmalgeschiitzten Wohnsiedlung.

Die im Umfeld des Geltungsbereichs vorhandenen denkmalgeschitzten Geb&ude werden somit
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Wesentliche Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgtter sind nach gegenwartigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten.

2.3.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Zum geplanten Vorhaben wurde ein Energiekonzept!24 erstellt. Darin wurden folgende Varian-
ten der Warme-/Kéalteversorgung untersucht: Erdgas (Variante 1), Fernwarme (Variante 2) und
Warmepumpen (elektrifizierte Warmeversorgung) (Variante 3). Die Versorgung mittels Wéarme-
pumpen-Technologie kann dabei Uber Luft/Wasser-Warmepumpen (Variante 3a) oder Sol-
e/Wasser-Warmepumpen (Variante 3b) realisiert werden. Die Kalteerzeugung erfolgt in allen
Varianten auf3er Variante 3b Uber dezentrale Kompressionskaltemaschinen, da Sole/Wasser-
Warmepumpen wahrend der Kihlperiode auch zur Kaltebereitstellung genutzt werden kénnen.
Basierend auf den ermittelten Energiebedarfen der Nutzungen im Plangebiet wurden die drei
Varianten energetisch und 6kologisch fir die Betriebsphase bewertet sowie wirtschaftlich abge-
schatzt.

Mit Bezug auf eine Ersteinschatzung des Versorgers wird aufgezeigt, dass das Areal selbst in
einer konservativen Betrachtung energetisch vollstdndig mit Fernwarme versorgt werden kann.
Nach dem aktuellen Kenntnisstand ist eine Elektrifizierung der Warmeversorgung tber Warme-

123 Peutz Consult (11.4.2023): Untersuchung des Bauvorhabens ,Wiesdorf — westlich der Heinrich-von-
Stefan-Strafl3e / nérdliches Postgelande® auf die erforderliche Ableithhe von Emissionsquellen des
CHEMPARKS, Dusseldorf, S. 8.

124 Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Leverkusen, Kdin.
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pumpen am Standort ebenfalls grundsatzlich mdglich, wobei eine genauere Verifizierung hin-
sichtlich des Mobilitdtskonzepts und der Gleichzeitigkeit von Nutzungen (z. B. Ladesaulen) er-
forderlich ist. Beide Varianten, Fernwarme und Warmepumpe stellen eine sinnvolle Konzeption
dar und ermdéglichen auf lange Sicht einen bilanziell CO.-freien Betrieb des Quartiers. Von einer
Warmeversorgung mittels Gas wird abgeraten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Grundsatzlich ist im Zuge der Entwicklung des Plangebiets mit einem Anschluss an die Lei-
tungsnetze der ortlichen Versorgungsbetriebe auszugehen. Der Anschluss an Fernwarme wird
angestrebt. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens soll geprft werden, ob die Warmebereit-
stellung mittels Fernwarme dem Stand der Technik entspricht oder ob effizientere Technologien
verfugbar sind.

Das Energiekonzept zeigt auch auf, dass der Einsatz von Photovoltaik eine geeignete Ergan-
zung des Energiesystems im Bereich der erneuerbaren Stromerzeugung sein kann. Der emp-
fehlenswerte Umfang ist jedoch unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher, vergaberechtlicher und
technischer Aspekte noch néher zu ermitteln. In der Vorhabenbeschreibung wird ein Mindestan-
teil der mit Solaranlagen zu Uberstellenden Dachflache festgelegt.

Der Einsatz erneuerbarer Energien sowie eine energieeffiziente Bauweise werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen. Energetische Gebaudestandards
kénnen jedoch nicht mit dem Bebauungsplan festgesetzt werden. Bei der Neuerrichtung von
Gebauden gelten die Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG). Damit werden z. B. die
durch die Warmebereitstellung Uber Radiatoren hervorgerufenen Emissionen reduziert. Die
Vorhabenbeschreibung trifft hierzu Festlegungen.

2.3.9 Auswirkungen durch Abfalle

Durch den geplanten Abriss der Geb&aude entstehen Abfélle, die unter Berlcksichtigung der
Entsorgungswege und Zufiihrung in den Abfallkreislauf, zu entsorgen sind.

Altere Bauwerke enthalten haufig Schadstoffe wie z. B. Asbest, kiinstliche Mineralfasern, PCB
oder Teer/PAK. Daher sind im Zusammenhang mit dem Ruckbau vorhandener Bauwerke und
befestigter Flachen Schadstoffuntersuchungen durchzufihren und die Ergebnisse in Gutachten
schriftlich niederzulegen. Auf der Grundlage dieser Gutachten sind fir die spateren konkreten
Entsorgungen ,Abfall- und Entsorgungskataster” mit Auflistung aller anfallenden und zu entsor-
genden Abfallschliissel (AVV) und Abfallbezeichnungen (AVV) sowie Abfallmengen, Abfallbe-
forderer und Entsorgungsanlagen zu erstellen. Die Erstellung dieser Gutachten erfolgt im Rah-
men der spateren Umsetzung des Vorhabens.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Altlastenverdachtsflaiche SW2111 mit der Bezeich-
nung ,Gelandeauffullung/Heinrich-v.-Stephan-Stral3e“. Die Art der Flache ist mit ,Altablagerung”
bezeichnet. Daher ist die Untere Abfallwirtschaftsbehérde friihzeitig im Vorfeld der Bautétigkei-
ten zu beteiligen.

Fur die Entsorgung des entstehenden Aushubmaterials im Baugebiet wurde ein Bodengutach-
ten durchgefuhrt. Fir das Aushubmaterial im Bereich der bestehenden Verkehrsflachen liegt
keine abfalltechnische Einstufung vor. Hier sind ggf. vorhandene behandlungsbedurftige Abfalle
gesondert zu entsorgen und zu behandeln.
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Aufgrund der abfalltechnischen Einstufung der Bodenproben in der Bodenuntersuchung kann
davon ausgegangen werden, ,dass im Fall einer Deponierung des Bodenaushubs der tiberwie-
gende Teil der Auffullung auf einer Deponie der Zuordnung DK O verwertet werden kann“25,
Lediglich bei zwei Mischproben im Plangebiet wurde der Zuordnungswert fur die Deponieklas-
se O fur die Parameter PCBs, Sulfat und TOC uberschritten. Daher sind anfallende Aushubmas-
sen, die aus dem Plangebiet als Abfall entsorgt werden sollen, ordnungsgeman im Vorfeld fur
die Abfalleinstufung und Abfallentsorgung nach abfallrechtlichen Vorschriften von einem geeig-
neten Fachgutachter zu beproben (LAGA 20 PN 98), in einem chemischen Labor zu untersu-
chen (LAGA 20/DepV) und von einem Fachgutachter abfallrechtlich einzustufen. Die endgtltige
Einstufung der Deponieklasse wird daher erst nach weiteren Untersuchungen mdglich, die der
spateren Ausflhrungsplanung tberlassen werden. Alle abfallrechtlichen Untersuchungsberichte
sowie Abfall- und Entsorgungskataster sind der Unteren Abfallbehdrde friihzeitig vor Baubeginn
vorzulegen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Es wird davon ausgegangen, dass die durch die neuen Nutzungen entstehenden Abfélle dem
ordnungsgemanen Abfallkreislauf zugefuhrt werden kénnen.

Wesentliche umweltbezogene Auswirkungen durch Abfélle sind unter Bericksichtigung der Ent-
sorgungswege und Zufuhrung in den Abfallkreislauf nicht zu erwarten.

2.3.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulative
Wirkungen mit anderen Planungen

Zwischen den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgitern bzw. Umwelt-
medien bestehen vielfaltige Verflechtungen und entsprechende Wechselwirkungen. So geht
beispielsweise eine Zunahme der Bodenversiegelung i. d. R. mit einem Verlust an Lebensraum
fur Flora und Fauna, einer Abnahme versickerungsfahiger Boden mit entsprechenden Konse-
guenzen fur den Wasserhaushalt sowie einer Reduzierung von Verdunstungsflache und somit
von Klimawirksamen Strukturen einher. Demgegeniber stehen die im Bebauungsplan festge-
setzten MalRnahmen zur Begriinung, zur Herstellung eines Disenfelds, zu Artenschutzmalf3-
nahmen sowie MaflRnahmen des Mobilitatskonzeptes. Es besteht keine Notwendigkeit einer ge-
sonderten Ermittlung und Bewertung von Wechselwirkungen, da eine sich gegenseitig verstar-
kende Beeintrachtigung der einzelnen Schutzguter, die Uber die bereits beschriebenen Wirkun-
gen hinausgehen, nicht erkennbar ist.

Planungen in der Umgebung des Plangebiets, durch die sich kumulative Auswirkungen auf Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung nattrlicher Ressourcen ergeben kon-
nen, sind nicht bekannt.

125 GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Postgelande® in Lever-

kusen-Wiesdorf, Wesseling.
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2.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Bewertungsgrundlage/Voreingriffszustand

Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung unterscheidet die Flachen des Bebauungsplangebiets
(ehemaliges Postgelande) und die Verkehrsflachen in dem planfeststellungsersetzenden Be-
reich (B8). Fur diese Bereiche werden getrennte Bilanzierungsberechnungen vorgenommen.

Im Plangebiet liegt der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 114/74 vor. Bezuglich des maf3gebli-
chen Voreingriffszustands werden gem. § la Abs. 3 Satz 6 BauGB die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans zugrunde gelegt.

Im Bereich der B8 (Verkehrsflachen inkl. angrenzender Béschungen und Gehdlzstrukturen)
werden als Voreingriffszustands die derzeitigen Gehdlzstrukturen angesetzt.

Fur die verkehrliche Anbindung des Plangebiets an den Europaring/B8 ist die Errichtung einer
neuen StralRenanbindung in Hohe der Planstral3e notwendig. Die Neuordnung der 6ffentlichen
Verkehrsflache innerhalb des Plangebiets wie auch innerhalb des planfeststellungsersetzenden
Bereichs (B8) initiiert einen Eingriff in die derzeit als Grinflache festgesetzte mit Gehdlzen be-
grinte StraRenbdschung dstlich des Europarings. Die Vegetationsbestande kénnen Uberwie-
gend erhalten werden, auch wenn aufgrund der geplanten Bebauungen und der Neuanlage der
Stral3enanbindung an die Bundesstral3e B8 (Europaring) in die Vegetationsflachen eingegriffen
wird. Im Mundungsbereich der Stralenkreuzung ist von einer Neuanlage von StralRenbegleit-
grinflachen wie Banketten auszugehen.126

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der erforderliche Ausgleich werden
nach dem Bewertungsverfahren zur Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleit-
planung in NRW?227 durchgefiihrt. Den vom Eingriff oder Ausgleich betroffenen Biotoptypen
werden dabei aufgrund ihrer 6kologisch-funktionalen Wertigkeit auf einer ordinalen Skala Bio-
topwerte zugeordnet und diese mit der FlachengroRe multipliziert. Die hierdurch ermittelten
Wertpunkte werden fir den Ist-Zustand (Voreingriffszustand) und fur die Planung insgesamt
ermittelt und in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gegeniibergestellt. Bei einem Defizit sind
weitere Kompensationsmafinahmen vorzusehen. Fir die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung wer-
den die Flachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/I betrach-
tet.

Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 114/74 und unter Berticksichtigung der
derzeit vorhandenen Gehdlzstrukturen entlang des Europaring/B8 wird folgender Ausgangszu-
stand ermittelt128;

126 FSWLA Landschaftsarchitekten GmbH (27.09.2022): Erlauterung — Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung,
Dusseldorf.

LANUV (Marz 2008): Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW, Recklingha-
usen.

128 FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH (27.09.2022): Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, Diisseldorf.

127
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Tabelle 9: Ausgangszustand des vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/ ohne planfeststellungser-
setzenden Teil des Geltungsbereichs
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Fliche [m?] | Biotopwert (WP) ;:::rﬁ;'"{w‘“s}

1 Versiegelte Flachen

11 Versiegelte Flachen (Gebaude, Mauern) 979372 0 0,0

1.1 Versiegelte Flachen (Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster) 2.988,90 0 0,0

20 Begleitvegetation

2.3 Stralenbegleitgriin, Stralenb&schungen mit Gehélzbestand 1.990,01 4 7.960,0
Gesamtfliche A 14.772,6 7.960,0
% Anteil an Gesamiflache 100

Tabelle 10: Ausgangszustand im planfeststellungsersetzenden Teil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans V 36/
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp Fliche [mj | Biotopwert (WP) gv:::ﬁ:'"{w“;}
VF Versiegelte Flachen
VFO Versiegelte Flachen (Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster) 5.524 4 0 0,0
VA Stralenbegleitgrin
VAmr9 Stralienbegleitgrin, Strallenbsschungen mit Geholzbestand 21936 4 8.774,2
Gesamtflache A 7.718,0 8.774,2
% Anteil an Gesamifliche 100,0
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Durch die Entwicklungen des Plangebiets ergeben sich folgende Biotopwertel29;

Tabelle 11: Planungszustand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l ohne planfeststellungs-
ersetzenden Teil des Geltungsbereichs
1 2 3 4 5
Code Biotoptyp/ Bezeichnung B-Plan Flache [m?] Biotopwert (WP) ;:::;:‘?x:,
1 Versiegelte Flachen
11 Zs;zﬁgg:lg;i;f;zr:é&il;éude, Mauern)/ Baugrenzen - Hochbauabschnitte 1 bis 3, 3.045.1 0 00
11 Yiiiggggjuz:iihg?é:ass;ZI;,f?un, engfugiges Pflaster)/ Flachen Hochbauabschnitte 32572 0.0 0.0
11 Ver_sie.gelle Flachen (Asphalt, Beton, engfugiges Pﬂ:flster):i Offentliche Verkehrsflachen 43618 00 0.0
(Heinrich von Stefan-Stralie + Planstralte + Europaring) ' ! ’
20 Begleitvegetation
23 Straflenbegleitgrin, Straflenbdschungen mit Geholzbestand 20299 4 8.119,6
4 Griinflichen
41 Extensive Dachbegrtinung der Hochbauabschnitte 1 bis 3 1.001,2 05 500,6
42 Intensive Dachbegriinung 0.0 1 0.0
47 Grinanlage strukturarm mit Baumen (auf nicht unterbauten Flachen) 954 4 3815
47 Grunanlage strukturarm mit Baumen (auf unterbauten Flachen) 9888 3 2.966,3
Fassadenbegrunung (50 Pflanzenstandorte ca. 1 Pflanze je laufenden Meter)* 0.0 1 0,0
Gesamtfliche P 14.779,3 11.968.0
% Anteil an Gesamtflache 100

Tabelle 12: Planungszustand im planfeststellungsersetzenden Teil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans V 36/
1 2 3 4 g
. . . . Wertpunkte
Code Biotoptyp/ Bezeichnung B-Plan Flache [m?] Biotopwert (WP) gesamt (WF)
VF Versiegelte Flichen
1.1VFO Verswege}te Flachen (Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster)/ Offentliche Verkehrsflaichen 43762 00 0,0
(Europaring)
VA StraBenbegleitgriin
2. 1/VAmr3 Bankette, Mittelstreifen (regelmafige Mahd) 7917 1 7917
2.3VAmr9  |Straflenbegleitgrin, Strakenbéschungen mit Geholzbestand 2.546.9 4,0 10.187.6
Gesamtfidche P 7.714,8 10.979.3
% Anteil an Gesamtfidche 100,0

Im Planzustand sind die MalRnahmen zur Kompensation bertcksichtigt (vgl. Kap. B 2.5).

Ergebnis der Bilanzierung ist, dass unter Bertucksichtigung der im Bebauungsplan vorgesehe-
nen MaRRnahmen ein Ausgleich der Eingriffe erfolgt. Dies ist auch gesondert fir den planfest-
stellungsersetzenden Teil und den sonstigen Bereich des Bebauungsplans der Fall. Weitere
Kompensationsmaf3hahmen sind nicht erforderlich.

129

FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH (27.09.2022): Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, Disseldorf.
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2.5 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen und geplante UberwachungsmaRnahmen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
sind in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
naher bestimmt, eine Begriindung zu den einzelnen Maflinahmen findet sich in der Begrindung
in Kapitel A 8. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die folgenden Flachen und Mal3nahmen
aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes sowie der Erhaltung der biologischen Vielfalt (a),
des Bodens (b), des Klimas (k), des Wasserhaushaltes (w), des Orts-/Landschaftsbilds und der
Erholung (l) und zum Schutz vor Emissionen beim Menschen (m) vorgesehen:

. Anteilige Grundstiicksbegriinung im ,Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquar-
tier” (siehe Kap. B 2.4, Textfestsetzungen) - (a), (b), (k), (w), ().

° Anteilige Dachbegriinung (siehe Kap. B 2.4, Textfestsetzungen) - (a), (b), (K), (w).
. Fassadenbegriinung (siehe Kap. B 2.4, Textfestsetzungen) - (a), (k), (w), (I).
o Pflanzung von Baumen, Verwendung standortgerechter Baume (siehe Kap. B 2.4, Text-

festsetzungen) - (a), (b), (k), (w), ().

o Helle Fassaden (Textfestsetzungen) — (k), (I).
o Wasserspiel (zeichnerische Festsetzung, Textfestsetzung) - (k), (I).
° Festsetzung von privaten Griinflachen auf unterbauten und nicht unterbauten Flachen

(siehe Kap. B 2.4, zeichnerische Festsetzung) — (a), (b), (k), (w), ().

. Elastische Entkoppelung zwischen Tiefgaragen (Textfestsetzung) — (m).
o Passive Larmschutzmal3nahmen im Plangebiet (Textfestsetzungen) - (m).
° Technisch-bauliche und organisatorische MalRnahmen zum Schutz vor schweren Unfal-

len (Seveso), (Textfestsetzungen, Durchfliihrungsvertrag) — (m).

. Verwendung insektenschonender/ dem Artenschutz dienender Beleuchtung (Textfest-
setzungen, Durchfihrungsvertrag) — (a).

o Austausch der bestehenden Auffillungen im Boden (Hinweis) — (b), (w), (m).

. Aufhangen von Ersatzquartieren fur Fledermause (Textfestsetzung, Durchfiihrungsver-
trag) — (a).

° Bauzeitenregelungen, Beschrankung der Abbruchzeiten, Beschrankung der Zeiten zur

Baufeldfreimachung auf3erhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten, Beschrdnkung der Zeiten
fur Fall- und Rodungsarbeiten (Hinweis, Durchfiihrungsvertrag) — (a).

. Kollisionsschutz an Glasfassaden (Hinweis, Durchfiihrungsvertrag) — (a).

. Durchfiihrung von NeubaumaBhahmen gemaf Gebaudeenergiegesetz (Einsatz moder-
ner Geb&udetechnik, wirksame Warmedammung wahrend der Ausflihrungsplanung)
(Vorhabenbeschreibung) — (k).

Seite 170



O

‘ . Berticksichtigung der Fu3- und Radwegeverbindung, insbesondere entlang der B8 (Plan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

VEP, Vorhabenbeschreibung, Durchfiihrungsvertrag) — (1).

2.6 Planungsalternativen unter Berilicksichtigung der Ziele und des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans

Standortalternativen

Standortalternativen ergeben sich aufgrund der Nutzung des Nachverdichtungspotentials in
innerstadtischer Lage nicht. Die Planung dient der Umsetzung der stadtebaulichen Entwick-
lungsabsichten fir dieses Areal.

Planungsalternativen

Ein Verzicht auf die bauliche Nutzung und Nachverdichtung in Innenstadtlage und direkter N&he
zum Bahnhof wurde zugunsten einer innerstadtischen Nachverdichtung gemalRl dem Ziel der
kompakten Stadt nicht weiterverfolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene Nutzungsarten geprift. Insbe-
sondere wurde gepriift, ob eine Wohnnutzung im Plangebiet erfolgen kann. Aufgrund beste-
hender Auswirkungen, vor allem durch die Larmsituation, wurde von einer Zulassigkeit allge-
meiner Wohnnutzungen abgesehen.

Eine Reduzierung der festgesetzten Grundflachenzahl wird nicht verfolgt, um eine Bebauung
und Ausnutzung der Grundstlcke in innerstadtischer Lage zu erméglichen, die fur diese Lage
Ublich ist. Zudem dient die Festsetzung der Forderung der Innenentwicklung sowie der damit
einhergehenden Reduktion der Flacheninanspruchnahme und dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

Zur Entwicklung des Postgelandes wurde eine Mehrfachbeauftragung durchgefihrt, um stadte-
bauliche Planungsalternativen zu prifen. Im Rahmen eines 2-stufigen Verfahrens wurden bauli-
che Varianten betrachtet und ein Siegerentwurf zur stadtebaulichen Entwicklung festgelegt.

Beziiglich der Anderungen der B8 wurde als Planungsalternative die Errichtung eines Kreisver-
kehrs geprift. Die vorgesehene Lésung mit einer signalisierten Kreuzung fuhrt aber zu einem
gunstigeren Verkehrsfluss, da die Ampelschaltung auf die benachbarten Knotenpunkte der B8
abgestimmt werden kann.

Ein Verzicht auf die Errichtung des Vollknotens durch und auf Kosten der Stadt mit Anbindung
des Plangebiets direkt an die B8 hatte die Nachteile, dass erstens der Bahnhofsvorplatz nicht
vom Kfz-Individualverkehr freigehalten werden kénnte und zweitens auch die zukinftige Entlas-
tung der Friedrich-Ebert-Stral3e durch eine vollwertige Anbindung der City C an die B8 nicht
maoglich waren.
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2.7 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Im gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzept der Stadt Leverkusen erfolgt eine Gliederung des
Stadtgebietes innerhalb der angemessenen Sicherheitsabstéande in zwei Planungszonen. Fir
diese Planungszonen wurden Nutzungs- und Schutzkonzepte aufgestellt.

Das Plangebiet liegt in der Planungszone 2 des angemessenen Sicherheitsabstands zum
CHEMPARK Leverkusen.

Eine Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen (z. B. Wohnen, Einzelhandel oder soziale Infra-
struktur) in Planungszone 2 ist u. a. grundsatzlich dann mdglich, wenn sich durch die Neuan-
siedlung keine signifikante Erhéhung der von einem mdglichen Stoérfall betroffenen Personen-
anzahl ergibt und wenn soziodkonomische Faktoren in Form stddtebaulicher Belange hierftr
ausschlaggebend sind.

Zum Bebauungsplan Nr. 243/l sowie den Teilbereich des hier vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan V 36/ wurde daher ein Seveso-Gutachten erstellt, in dem die Veranderung
der von einem maglichen Storfall betroffenen Personen bewertet wurden.

Dazu werden die aufgrund der Gebietsnutzungen maximal gleichzeitig anwesenden Personen
anhand der geplanten Nutzungen (BlUronutzungen beispielsweise auch differenziert nach ihrer
Publikumsintensitat) prognostiziert und im Weiteren unter Beriicksichtigung von Schutzmal3-
nahmen die betroffenen Personen abgeleitet (vgl. Kap. A 13.9). Der Untersuchungsraum des
Seveso-Gutachtens zur vorliegenden Planung umfasst den Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 243/l, d. h. die gesamte Entwicklung nach dem stadtebauli-
chen Rahmenplan einschlie8lich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V 36/I.

Gemal dem technischen Gutachten139, welches dem gesamtstadtischen Seveso-II-Konzept der
Stadt Leverkusen zugrunde liegt, ergibt sich die Umhtillende der angemessenen Sicherheitsab-
stande aus verschiedenen Storfallszenarien unterschiedlicher Betriebsbereiche im Sinne der
12. BImSchV.

In Bezug auf die Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 243/l handelt es sich im
nordlichen Bereich des CHEMPARK um relevante Storfallszenarien im Hinblick auf eine Frei-
setzung von Chlor und Chlorwasserstoff.

Die kirzesten Entfernungen der Freisetzungsquellen zum Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 243/l (im Sudwesten an der Manforter Straf3e) betragen fir:

Chlor ca. 900 m (angemessener Sicherheitsabstand 1.300 m)
Chlorwasserstoff ca. 520 m (angemessener Sicherheitsabstand 750 m)

Alle Gbrigen Stoffe und Szenarien werden als nicht relevant angesehen.

130 TUV Rheinland Industrie Service GmbH (2015): Technisches Gutachten Einzelfallbetrachtungen nach dem
Leitfaden KAS-18 fiir Betriebsbereiche im Stadtgebiet Leverkusen. Revision 0.1 vom 29.01.2015., Berlin.
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Aus einer Berechnung im Hinblick auf ein raumlich naher am CHEMPARK und zwischen
CHEMPARK und Postgelande gelegenen Untersuchungsgebiets hat sich ergeben, dass der
ERPG-3-Wert13! fir Chlor noch auf dem Gelande des CHEMPARK unterschritten wird. Hin-
sichtlich Chlorwasserstoff wird der ERPG-3-Wert aulRerhalb des CHEMPARK unterschritten,
aber raumlich deutlich vor dem Gebiet des betrachteten Bebauungsplans 243/l. Daraus kann fr
den Geltungsbereich des hier betrachteten Bebauungsplans Nr. 243/l geschlossen werden,
dass die ERPG-3-Werte fir die genannten Stoffe im Plangebiet nicht erreicht bzw. nicht Gber-
schritten werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Ist-Zustand

Fur die Betrachtung der Risikoerhéhung werden zunéchst die im Untersuchungsraum anzu-
nehmenden, gleichzeitig anwesenden Personen ermittelt (Basisszenario). Dieser Betrachtung
werden der im Untersuchungsraum vorhandene bauliche Bestand, die erteilten Baugenehmi-
gungen und positiv beschiedenen Bauvorbescheide zugrunde gelegt. Bei Leerstand wird die
genehmigte Nutzung angenommen, sofern diese ohne Baugenehmigungsverfahren wiederauf-
genommen werden kann.

Der Untersuchungsraum umfasst heute die Bestandsgebaude des Bahnhofsempfangsgebau-
des, der Wohnungsgesellschaft Leverkusen GmbH (WGL) mit nérdlichen Anbauten (kleinflachi-
ger Einzelhandel und Dienstleistungen), des Jobcenters AGL, des ,Tertia“-Gebaudes (kauf-
mannische Ausbildungsstatte), des Postverteilzentrums mit dem Postbank-Finanzcenter, Post-
verteilstelle  (Buros), Logistikzentrum der DHL, einer Waschhalle, des Telekom-
Technikgebdudes einschlieBlich Fernmeldeturm (Bestandsschutz), des ,Quergebaudes” der
Deutschen Telekom (handwerkliche Ausbildungsstétte und vereinzelte Birordumlichkeiten, ei-
ner Werkstatt, der Deutschen Rentenversicherung, der Agentur fiir Arbeit sowie eines Hotels
(Ibis). Fur das Grundstiick, auf dem sich derzeit eine leerstehende Villa befindet, existiert eine
positiv beschiedene Bauvoranfrage fiir ein Hotel. Das stadtische Grundstiick ist unbebaut.

Im Hinblick auf die bestehenden Verkehrswege sind im Untersuchungsraum ein Teilstlick des
bestehenden Europarings, die Heinrich-von-Stephan-Stralie, die Manforter Stral3e, die Ful3gan-
gerbriicke uber den Europaring und der Nord-Sid-Radweg zu nennen. Fir die Betrachtung der
Risikoerhohung werden ausschlief3lich StralRen mit mehr als 10.000 Pkw in 24 Stunden betrach-
tet. Demzufolge wird lediglich der Europaring, mit einem Verkehrsaufkommen von deutlich mehr
als 10.000 Pkw/24h im Querschnitt132, fiir die Risikobetrachtung herangezogen.

Im Ist-Zustand ist in dem danach mafgeblichen Betrachtungsfall im Untersuchungsraum des
Seveso-Gutachtens (zum Bebauungsplan) von 2.323 gleichzeitig anwesenden Personen aus-
zugehen. Unter Berucksichtigung von SchutzmalRnahmen (im Fall von Baugenehmigungen mit

131 ERPG-3 Wert (Emergency Response Planning Guideline) — Definition des Beurteilungswerts= Die maxi-
male luftgetragene Konzentration, bei der davon ausgegangen wird, dass unterhalb dieses Wertes beina-
he sdmtliche Personen bis zu einer Stunde lang exponiert werden kdnnten, ohne dass sie unter lebensbe-
drohenden gesundheitlichen Auswirkungen oder Symptomen leiden bzw. solche entwickeln.

132 Vgl. ISAPLAN (26.04.2021): Verkehrsuntersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Siid, Leverkusen, S.
28.
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Seveso-Schutzkonzept) ergeben sich 1.815 von den Auswirkungen eines Stoérfalls im CHEMP-

ARK Leverkusen betroffene Personen.

Tabelle 13: Anzahl der gleichzeitig anwesenden Personen und Anzahl der betroffenen Personen im Ist-

Zustand im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens 133

Anzahl Personen Faktor Schutzniveau |Anzahl betroffe-

Objekt Angestellie Besucher Gesamt |N=niedrig/H=hoch| ner Personen
Bahnhofgebiude Reizezchalter und Einzelhandel Heinrich-von- 4 10 14 M 2004 1
Stephan-Str. 1
Vartebereich vor dem Bahnhofsgebdude 0 64 64 N* 0% 64
Birogebdude WGL Heinrich-von-Stephan-Str. § a0 100 180 N 20% 144
Einzelhandel und einzelhandelzdhnliche Nutzungen Heinrich- 19 ag 108 N 20 86
von-Stephan-Str. 8
Jobcenter AGL Heinrich-von-Stephan-Str. 6a 12 310 431 N 20% 345
Postverteilzentrum mit Postbank Heinrich-von-Stephan-5Str. 8 206 87 363 N 20% 290
Tertia-Gebdude Heinrich-von-Stephan-Str. 8-10 20 320 340 H 20% 272
Telekom Technikgebdude Heinrich-von-Stephan-Str. 10-12 2 0 2 N 20% G
Telekom Quergebdude Heinrich-von-Stephan-Str. 10-12 32 27 85 H 20% 52
Werkstatt Heinrich-von-Stephan-Str. 10-12 5 15 20 H 20% 16
Arbeitsagentur AGL Heinrich-von-Stephan-Str. 16-20 90 207 297 N 20% 238
Deutsche Rentenversicherung Heinrich-von-Stephan-Str. 16-20 a0 130 0 H 20% 168
Hotel Ibis Manforter Str. 29 7 123 130 H 20% 104
Hotel positive Bauvoranfrage Manforter Str. 31 15 78 93 0% 19

2323 1815

Bezogen auf das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 ist von 703
gleichzeitig anwesenden Personen auszugehen. Unter Berlcksichtigung von Schutzmal3nah-
men ergeben sich 562 betroffene Personen.

Tabelle 14: Anzahl der gleichzeitig anwesenden Personen und Anzahl der betroffenen Personen im Ist-

Zustand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l 134

Anzahl Personen Faktor Schutzniveau |[Anzahl betroffe-
Objekt Angestellte Besucher Gesamt |N = niedrig/H = hoch| ner Personen
Postverteilzentrum mit Postbank, Kleingewerbe 296 67 363 N 20% 290
Schulungszentrum Tertia-Gebaude 20 320 340 N 20% 272
703 562
133 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e (Postgelande)” in Leverkusen, Kdlin,
S. 41.
134 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen

Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e (Postgelande)” in Leverkusen, Kdlin.,

S. 43.
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Prognose-Nullfall

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Als erganzende Beurteilungsgrundlage fur die Abwagung wird eine Abschatzung der Personen-
zahlen im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens vorgenommen, die sich bei einer bauli-
chen Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der Planung ergeben kénnen. Diese Betrachtung
stellt im Gutachten jedoch lediglich eine Ergédnzung ohne eine Untersuchungstiefe wie im Plan-
fall Ist und Planfall Plan dar und ist auf Grund des verfolgten konservativen Ansatzes nicht
Grundlage der Beurteilung des Seveso-Gutachtens.

Im Planfall 0 werden die nachfolgenden Grundstiicke bzw. Gebaude im Untersuchungsraum
betrachtet, auf bzw. in denen eine Verdnderung in Form einer baulichen oder nutzungsbezoge-
nen (Weiter-) Entwicklung zu erwarten bzw. aus anderen Grunden absehbar ist. Nachfolgend
werden die danach mdglichen baulichen Entwicklungen pauschaliert auf Basis von Ausnut-
zungskennziffern des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 114/74 beschrieben und ent-
sprechend den Ansatzen des Seveso-Gutachtens eine Abschatzung der Personenzahlen vor-
genommen.

. Das bestehende Bahnhofsgebdude soll infolge der Planfeststellung zum RRX durch
einen Neubau ersetzt werden. Es wird von einer zukinftigen Geschossflache von rd.
2.850 m?2 ausgegangen. Entsprechend dem Seveso-Gutachten wird von ca. 285 gleich-
Zeitig anwesenden Personen ausgegangen.

. Fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l ist im Planfall 0 nach
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 114/74 eine Gemeinbe-
darfsflache tberlagernd mit einem Kerngebiet (MK) mit einer GRZ von 1,0 sowie einer
GFZ von 2,4 zulassig. Daraus ergibt sich eine zulassige Geschossflache von rund
21.900 m2. Es wird ein Nutzungsmix unterstellt, der den bisher vorhandenen Nutzungen
entspricht. Der unterstellte Nutzungsmix umfasst Postlogistik, Biros (davon 25% mit ho-
hem Publikumsverkehr), Bankdienstleistungen und Fortbildungseinrichtungen. Daraus
kann eine Gesamtzahl von ca.1.440 gleichzeitig anwesenden Personen abgeleitet wer-
den.

° Auf dem Grundstlick der Deutschen Telekom ist nach den Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 114/74 ebenfalls eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Post” und einer lberlagernden Festsetzung eines Kerngebiets
(MK) mit einer GRZ von 1,0 sowie einer GFZ von 2,4 zuldssig. Daraus ergibt sich fir die
bisher ungenutzten Grundstiicksteile eine zulassige Geschossflache von rund 9.500 mz.
Es wird ein den bisher vorhandenen Nutzungen entsprechender Nutzungsmix von Biros
und Fortbildungseinrichtungen unterstellt. Daraus kann eine Gesamtzahl von ca. 430
gleichzeitig anwesenden Personen abgeleitet werden.

. Fur das unbebaute stadtische Grundstiick an der Heinrich-von-Stephan-Stralle zwi-
schen den Gebauden der Deutschen Rentenversicherung und der Arbeitsagentur ist
nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 122a/l ein Kerngebiet
mit einer GRZ von 0,8 sowie einer GFZ von 2,4 zulassig. Daraus ergibt sich eine zulas-
sige Geschossflache von rund 1.640 m2. Es wird ein im Kerngebiet zulassiger Nut-
zungsmix aus Einzelhandel im Erdgeschoss und Buros unterstellt. Daraus kann eine
Gesamtzahl von ca. 275 gleichzeitig anwesenden Personen abgeleitet werden.
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Aufgrund der méglichen baulichen Entwicklungen im Untersuchungsraum kénnen sich auf den
oben betrachteten Grundstiicken ohne Durchfiihrung der Planung somit insgesamt ca. 2.430
gleichzeitig anwesende Personen ergeben. Zusammen mit den rund 1.460 gleichzeitig anwe-
senden Personen der gegenuiber dem Bestand unverdnderten Nutzungen ergeben sich ca.
3.890 gleichzeitig anwesende Personen im Untersuchungsraum.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Somit kann sich auch ohne die vorliegende stadtebauliche Planung eine erhebliche Erhdéhung
der Personenzahl im Plangebiet gegeniiber dem im Seveso-Gutachten beschriebenen Ist-
Zustand mit ca. 2.320 Personen ergeben. Gleichwohl waren auch in diesem Fall im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren objektbezogene Seveso-Schutzkonzepte zur Risikominimie-
rung zu erstellen, welche Bestandteil der Baugenehmigung wurden. Da Art und Umfang etwai-
ger zukUnftiger Schutzmafnahmen nicht bekannt sind, lasst sich aber eine vergleichbare An-
zahl der betroffenen Personen entsprechend dem Ist-Zustand bzw. dem Prognose-Planfall nicht
ableiten.

Festzuhalten ist aber, dass trotz der planungsrechtlichen Voraussetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans nicht beliebig jegliche schutzbediirftige Nutzung angesiedelt werden kann, da
in dem bestehenden Bebauungsplan die Seveso-Thematik noch nicht berticksichtigt worden ist.

Prognose-Planfall

Im Prognose-Planfall berticksichtigt das Seveso-Gutachten die vollstandige bauliche Entwick-
lung nach dem Rahmenplan des Biros Heide im Bereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans Nr. 243/1.

Zu den geplanten Nutzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ mit bis zu
36.000 m? Geschossflache treten im stidlichen Teil des Rahmenplans nochmals 18.600 m? Ge-
schossflache mit dem Nutzungsschwerpunkt Biro/Verwaltungsgebaude (Annahme 75% zuséatz-
lichen Geschossflachen im Bebauungsplan Nr. 243/1) sowie publikumsintensive Dienstleistun-
gen/Praxen (Annahme 25% der zuséatzlichen Geschossflachen im Bebauungsplan Nr. 243/1).
Hinzu treten auch im Planfall die ca. 2.850 m2 des neuen Bahnhofgebaudes. Somit ergibt sich in
Summe der Planungen eine zusatzliche Geschossflache von 57.450 m2.

Im Prognose-Planfall ist im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens von 5.478 gleichzeitig
anwesenden Personen auszugehen. Unter Berlcksichtigung von SchutzmalRnahmen ergeben
sich 1.914 betroffene Personen.

Seite 176



O

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Tabelle 15: Anzahl der gleichzeitig anwesenden Personen und Anzahl der betroffenen Personen im Ist-

Zustand im Untersuchungsraum des Seveso-Gutachtens 135

Anzahl Personen Faktor Schutzniveau | Anzahl betroffe-

Objekt Angestellte Besucher Gesamt |N=niedrig/H=hoch| ner Personen
Bahnhofgebdude mit Wartebereich Heinrich-von-Stephan-Str. 1 il 199 285 - 20% a7
Blrogebdude WGL Heinrich-von-Stephan-Str. 6 a0 100 180 N 20% 144
Einzelhandel und ginzelhandelsdhnliche Mutzungen Heinrich- 19 25 108 N 3054 a6
von-Stephan-str. §
Jobcenter AGL Heinrich-ven-Stephan-Str. Ga 121 310 431 N 20% 345
Hotel (Hochbauabschnit 1.1) 33 284 n7 80% 63
Sonstige Beherbergungsbetriebe (Hochbauabschitt 1.2) 5 147 152 0% 30
Sonstige Beherbergungsbetriebe (Hochbauabschitt 3.2) 5 174 179 80% 36
gf.l::j;likurnsint&ns'rve Dienstleistung/Arztehaus (Hochbauabschitt 113 191 104 80% 61
Biros (Hochbauabschitte 2.1 und 2.2) 239 43 287 80% 57
Gastronomie (Hochbauabschitte 2.1 und 2.2) 40 478 516 80% 103
Einzelhandel (Hochbauabschitte 2.1 bis 3.2) 32 640 572 80% 134
Fitnessstudio (Hochbauabschitte 1.2 oder 3.2) 5 400 405 20%% 31
Technikgebdude Telekom Heinrich-von-Stephan-Str. 10 8 0 8 20% B
Telekom Entwickiungsflidche 364 73 437 80% a7
Tglekum_ Entwickiungsfliche publikumsintensive 108 181 oa7 805 57
Dienstleistungen
Telekom Gastronomie 6 114 120 80% 24
Arbeitzagentur AGL Heinrich-von-Stephan-Str. 16-20 90 207 a7 20% 238
Birogebdude (stadtisches Grundstick) 39 21 60 80% 12
Deutzche Rentenversicherung Heinrich-von-Stephan-Str. 24 80 130 210 20% 168
Hotel Ibiz Manforter Str. 29 7 123 130 N 20% 104
Hotel positive Bauvoranfrage Manforter Str. 31 15 78 93 20% 19

5478 1914

Bezogen auf das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 ist im Planfall von
2.832 gleichzeitig anwesenden Personen auszugehen. Unter Beriicksichtigung von Schutz-
maf3nahmen ergeben sich 566 betroffene Personen.

135 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e (Postgelande)” in Leverkusen, Kdlin.,

S. 42.

Seite 177



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Tabelle 16: Anzahl der gleichzeitig anwesenden Personen und Anzahl der betroffenen Personen im Ist-
Zustand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ 136

Anzahl Personen Faktor Schutzniveau |Anzahl betroffe-
Objekt Angestelite Besucher Gesamt |N = niedrig/H = hoch| nerPersonen
Hotel (Hochbauabschnitt 1.1) 33 284 T 80% 63
Sonstige Beherbergungsbetriebe (Hochbauabschitt 1.2) 5 147 152 80% 30
Sonstige Beherbergungsbetriebe (Hochbauabschitt 3.2) 5 174 179 80% 36
FHU;}!EEZS;ELECHS;:%?}EnStIEIStung;Arzmhaus 113 191 304 80% 61
Biros (Hochbauabschitte 2.1 und 2.2) 239 48 287 80% 57
Gastronomie (Hochbauabschitte 2.1 und 2.2) 40 476 516 80% 103
Einzelhandel (Hochbauabschitte 2.1 bis 3.2) 32 640 672 80% 134
Fitnessstudio (Hochbauabschitte 1.2 oder 3.2) 5 400 405 80% a1
2832 566

Fur die Plan-Situation wird zugrunde gelegt, dass die geplanten neuen Nutzungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans bei einer Realisierung Uber objektbezogene Seveso-
Schutzkonzepte verfigen werden. Zugleich wird fur die bestehenden Nutzungen im Bebau-
ungsplan-Gebiet davon ausgegangen, dass diese im Wesentlichen keine Seveso-
Schutzkonzepte haben werden (lediglich Grundschutz) und sich dies zunéchst auch nicht an-
dern wird, da die Gebaude und Nutzungen Bestandsschutz haben

Demnach erhdhen sich durch die Planung zwar die stadtebauliche Nutzungsdichte und die An-

zahl der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen erheblich. Gegenliber dem Ist- Zustand

verhalt sich die Anzahl der i. S. d. gutachterlichen Bewertung betroffenen Personen dennoch

nahezu gleich, da in Folge der Neubebauung gegentiber dem Bestand bauliche, technische und

organisatorische SchutzmaRnahmen umgesetzt werden missen.

Tabelle 17: Vergleich der gleichzeitig anwesenden Personen und Anzahl der betroffenen Personen im
Ist-Zustand und im Prognose-Planfall im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans V 36/1137

Anzahl von anwesenden Personen Anzahl von betroffenen Personen
Ist-Situation 703 562
Plan-Situation 2832 566 (&)
136 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e (Postgelande)” in Leverkusen, Kdlin.,
S. 43.
137 TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e (Postgelande)” in Leverkusen, Kdlin.,
S. 43.
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Eine Betrachtung des Europarings (> 10.000 Pkw in 24 Stunden) erfolgte lediglich fir den ge-
planten Knotenpunkt, da nicht der Europaring an sich tberplant wird, sondern lediglich die er-
schlielRende, verkehrslenkende MaRnahme. MaRRgeblich ist, dass es sich bei der Erh6hung des
Verkehrs um einen Binnenverkehr aus der oder in die Planflache (Quell- und Zielverkehr) han-
delt, d. h. es handelt sich um dieselben Personen, die bereits bei der Beurteilung der Nutzungen
bertcksichtigt wurden.

Beziglich des Aufenthalts von Personen im Freien ist ebenfalls festzuhalten, dass die durch
das Quartier angezogenen Nutzer und Passanten bereits Uber die gebdudebezogenen Nutzun-
gen in die Seveso-Betrachtung eingestellt wurden. Freiraumangebote mit einem gezielten er-
weiterten Adressatenkreis werden nicht geschaffen.

In der zentralen Achse oder am Gebietsrand werden FuRganger- und Radverkehre auftreten,
die nicht planbedingt sind und die von den vorgesehenen MalRhahmen (Aufsuchen von Gebau-
den) profitieren kénnen. Diese Verkehre sind nicht als wichtige Verkehrswege im Sinne des
8 50 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu werten. Auch entsteht dadurch
nicht ein 6ffentlich genutztes Gebiet i. S. d. 8 50 Abs. 1 BImSchG. Unter letzterem Begriff wer-
den in Rechtsprechung und Literatur in erster Linie Flachen subsumiert, die kraft ihrer rechtli-
chen Bestimmung oder tatsachlichen Nutzung in besonderem Mal3e 6ffentlichen Zwecken die-
nen, bei denen die Nutzung durch die Offentlichkeit tiber eine bloRe Zufallsnutzung hinausge-
hen (vgl. Schoen, in Landmann/Rohmer, BImSchG, § 50 Rn. 107). Davon ist die Zweckbestim-
mung und zu erwartende Nutzungssituation im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans
durchaus zu unterscheiden, weil sie nicht auf eine eigenstandige Nutzung durch eine (abgrenz-
bare) Offentlichkeit ausgerichtet ist.

Beim Seveso-Gutachten handelt es sich auf der Ebene des Bebauungsplan-Verfahrens um
einen Risikovergleich der Ausgangssituation gegenuber der geplanten Situation. In der Ist-
Situation erreichen Ful3ganger im Ereignisfall ausschliellich Gebaude mit einem niedrigen
Schutzniveau (z. B. Gebaude, in denen Liftungsanlagen nicht automatisch abgestellt werden).
In der zentralen Mitte des Gebietes kbnnen Personen Geb&ude mdoglicherweise nur mit Verzo-
gerung erreichen, da das dort befindliche eigentliche Postgelande mit dem Postverteilzentrum
eingezaunt ist. Hingegen koénnen in der Plan-Situation FuRganger insbesondere im zentralen
Teil des Plangebietes Gebaude mit einem hohen Schutzniveau (u. A. automatisch abgestellte
Laftungsanlagen, entriegelte Eingangstiren, organisatorische Schutzmafl3nahmen greifen auf-
grund objektbezogener Alarmierung) erreichen. Die Zahl mdglicher Gebaudezugange erhéht
sich deutlich. Insgesamt fiihrt dies im Risikovergleich zu einer verbesserten Lage in der Plan
Situation.

Es ist festzuhalten, dass durch die vorliegende Planung keine wesentliche Veranderung der
Wegebeziehungen des Durchgangsverkehrs erfolgt. Darliber hinaus ist die Betrachtung von
gesamtstadtischen FuRwegebeziehungen und die Risikobetrachtung dieser nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplans.

Eine Erh6hung des Durchgangsverkehrs und eine damit verbundene Erhéhung von betroffenen
Personen sind mit der geplanten MalRhahme nicht verbunden.
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Gemengelage

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Planungszone 2, in der schutzbedurftige Nutzun-
gen bereits vorhanden sind.

Réaumlich befinden sich schutzbedirftige Nutzungen bereits heute ndher an den Betriebsberei-
chen als die geplanten schutzbedurftigen Nutzungen des zu betrachtenden Gebietes. Schutz-
bedirftige Nutzungen sind zudem bereits heute im Plangebiet anzutreffen.

Aufgrund der historisch gewachsenen bestehenden Gemengelage im direkten Umfeld des
CHEMPARK Leverkusen zwischen schutzbedurftigen Nutzungen und den Betriebsbereichen
wird keine neue Gemengelage geschaffen.

Risikoerhdhung

Die Zahl der betroffenen Personen (Grad der Betroffenheit) in der Prognose-Planfall verhalt sich
gegenlber dem Ist-Zustand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V 36/l nahezu gleich. Im Hinblick auf den gewahlten Ansatz zur Risikobetrachtung ist durch die
Planung nicht mit einem Anstieg des Unfallrisikos oder einer Verschlimmerung der Unfallfolgen
bei einem Seveso-Storfall zu rechnen.

Maflnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der Auswirkungen

Auf der Ebene des Bebauungsplans erfolgt eine Minimierung des Risikos bereits durch die
Steuerung der Art der baulichen Nutzung. Art und Umfang der an sensiblen Nutzungen werden
— unter Berticksichtigung der angestrebten Belebung des Quartiers — beschrankt. Einrichtungen
mit héherem Besucherverkehr wie z. B. Einzelhandel oder Gastronomie werden flichenmafig
beschréankt und sind hinsichtlich ihres Sortiments auf die Nahversorgung beschréankt d. h. auf
einen Kundenkreis der sich ohnehin im Plangebiet oder im dem né&heren Umfeld aufhalt. Auch
durfen Konferenz-, Gast- und Aufenthaltsraume der Beherbergungsbetriebe nur den eigenen
Ubernachtungsgéasten und Beschéftigten zur Verfiigung stehen. Bestimmte, publikumsintensive
Vergnligungsstatten werden nur als Ausnahme zugelassen, sodass hierflir eine weitergehende
Seveso-Prifung erforderlich ware.

Zum Schutz vor Folgen von Storfallen im benachbarten CHEMPARK Leverkusen sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans bei allen Vorhaben nachfolgende technische/bauliche so-
wie organisatorische SchutzmalBhahmen umzusetzen, die zwingend durch objektbezogene Se-
veso-Schutzkonzepte in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und
an die konkrete Nutzung anzupassen sind:

o Installation von Warnanlagen in Geb&duden, die durch die Feuerwehr Leverkusen zeit-
gleich mit den Sirenen angesteuert werden kdnnen.

e Installation von Gaswarnanlagen fur relevante Einzelstoffe, soweit nach Einzelfallpru-
fung im Rahmen des objektbezogenen Seveso-Schutzkonzeptes erforderlich.

. Automatische Auslosung einer optischen Alarmierung, akustischen Alarmierung oder
Sprachalarmierung in Gebauden und Tiefgaragen.

. Sprachalarmierung aufRerhalb von Gebauden.
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o Automatisches Abschalten von Liftungsanlagen und Schliel3en von Liftungsklappen.
° Automatisches Abschalten von Aufzigen.
° Installation von dichten Turen, die den Abschluss von Schutzraumgruppen bilden. Wer-

den Zwangsluftungen eingebaut, sind diese verschlieRbar auszufiihren.

° Information als Beilage zu Mietvertragen.

° Erstellung von Betriebs- bzw. Verhaltensanweisungen fur Mitarbeiter.

o Unterweisung bzw. Schulung von Mitarbeitern.

. Information und Einweisung von Personen, die nicht wiederkehrend unterwiesen bzw.

geschult werden.

° Betreuung von Besuchern des Hotels bzw. der sonstigen Beherbergungsbetriebe durch
die geschulten Mitarbeiter (nur im Falle von Vorhaben mit der vorgenannten Nutzung).

. Maflnahmen zur Information der Besucher des Hotels bzw. der sonstigen Beherber-
gungsbetriebe, z. B. durch Informationsbroschiren oder Aushange in den Beherber-
gungsraumen.

. Erstellen und Aushéngen von Alarm-Planen fur den Storfall (auf Basis der Vorlage der
Bauaufsicht).

° Festlegung von gebaudezugehdrigen Schutzraumgruppen.

Die Konkretisierung der Schutzkonzepte auf Ebene der Vorhabenzulassung ist notwendig und
vertretbar, da die Ausgestaltung der Malinahmen die konkreten hochbaulichen Gegebenheiten
bertcksichtigt und die Erstellung/Umsetzung der Schutzkonzepte zusatzlich tber den Durchfih-
rungsvertrag gesichert ist.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn durch ein Sachver-
standigengutachten nach § 29 b BImSchG nachgewiesen wird, dass auch ohne einzelne Malf3-
nahmen oder mit anderen MalRnahmen ein ausreichender Schutz fir das Vorhaben sicherge-
stellt ist und sich keine Risikoerh6hung bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
ergibt. Beispielsweise die Prufung der Erforderlichkeit der Gaswarnanlage fiir relevante Einzel-
stoffe als Einzelfallprifung ist hierbei vertretbar, da unterschiedliche Betroffenheiten der Ge-
baudekorper durch Abschirmungen vorliegen und eine allgemeingtltige Aussage fur das ge-
samte Plangebiet nicht getroffen werden kann.

Weitere Bereitschafts- und Bekadmpfungsmalnahmen betreffen den Betriebsstandort selbst
bzw. gesamtstadtische MalRnahmen der Gefahrenabwehr und sind nicht Gegenstand des vor-
liegenden Bebauungsplans.
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3 Zusatzliche Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

3.1 Verwendete technische Verfahren/Hinweise auf Schwierigkeiten, z. B. technische
Licken oder fehlende Kenntnisse

Neben Bestandserhebungen innerhalb des Plangebiets wurden einschlagige Fachvorgaben
ausgewertet, die in den jeweiligen fachspezifischen Beitragen benannt sind. Weitergehend wur-
den Aussagen aus einschlagigen Grundlagenwerken und Vorlagen entnommen, die nicht weiter
angegeben oder zitiert wurden, z. B. Schutzgebietsaussagen. Die vorliegenden und verfligba-
ren Daten reichen aus, um die Auswirkungen auf die Schutzgiter hinsichtlich einer sachgerech-
ten Abwéagung zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.

3.1.1 Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Luft/Klima und das
Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt

Zur Bewertung von Flora und Fauna wurden folgende Untersuchungen durchgefiihrt und tech-
nische Verfahren angewandt:

Die Ermittlung und Bewertungen der Auswirkungen auf die Flora und Fauna erfolgten durch
Ortsbegehungen und eine artenschutzrechtliche Untersuchung der Stufe | und Il. Fir die Arten-
schutz-untersuchung wurden folgende Begutachtungen durchgefiihrt.

. Ortsbegehung mit Gebaudekontrolle am 09.04.2019: Begutachtung im engeren Plange-
biet (6stlich der Boschungen des Europarings) (Sichtkontrolle) auf Hinweise zur Besied-
lung durch Flederméuse und Geb&udebriter sowie Suche nach Nistmdglichkeiten und
potentielle Fledermausquatrtiere.

. Ortsbegehung am 20.08.2019: Begutachtung insbesondere des erweiterten Untersu-
chungsgebietes entlang des Europarings. Kontrolle der Baume mittels Fernglas auf Nes-
ter, Baumhohlen, Kontrolle der Str&ucher auf Nester.

. 4 Beobachtungen an Bestandsgebduden zwischen Mai und August 2019 auf Fleder-
mause mittels Ausflugbeobachtungen durch Sicht und Rufaufnahmen mit Ultraschallde-
tektoren (Ultraschalldetektor D240X (Pettersson, Schweden)). Gleichzeitige Erfassung
des Vorkommens gebaudebewohnender Vogelarten wahrend der Ausflugbeobachtun-
gen in der frithen Dammerung.

. Ortsbegehung am 03.12.2019: Kontrolle der Baume nach Laubabfall mittels Fernglas
auf Nester, Baumhdohlen, Kontrolle der Straucher auf Nester.

o Wegen des theoretischen Vorkommens von Bluthéanfling und Girlitz ist eine Brutvogel-
kartierung der Gehdlze im Frihjahr/'Sommer 2020 vorgesehen, um ein artenschutzge-
rechtes Vorgehen bei der Enthahme von Gehdlzen zu garantieren. Diese liegt zum Zeit-
punkt des Entwurfs des Bebauungsplans noch nicht vor. Ggf. missen nach Ende der
Kartierungen vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen, z. B. Nisthilfen fir Hohlenbriter,
festgelegt werden. Diese kdnnen im Durchfiihrungsvertrag gesichert werden.
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o Artenschutzprifung der Stufe | und Il gemaf VV-Artenschutz sowie des Methodenhand-
buchs zur Artenschutzprifung in NRW.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

° Art-far-Art-Prifung.

Die Bestandserfassungen werden als geeignet betrachtet, um eine ausreichende Genauigkeit
von Kenntnissen Uber den Planungsraum zu ermitteln, damit eine Beurteilung der Auswirkun-
gen der Planung moglich ist.

Zur abfalltechnischen Beurteilung wurde eine Bodenuntersuchung durchgefuhrt und folgende
technische Verfahren verwandt:

o 15 Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von maximal 5,0 m unter Geléandeoberkan-
te.
. Festlegung der Sondierungspunkte unter Beriicksichtigung der Ortlichkeiten in Bezug

auf reprasentative Aussage fir die geplante Bebauung.

° Probennahme in Anlehnung an die DIN EN ISO 14688, graphische Darstellung in Form
von Saulenprofilen nach DIN 4023.

. Abfalltechnische Untersuchung unter Bildung einer Mischprobe je Sondierung. Beurtei-
lung auf die Parameterliste gemafl LAGA, Verwertung mineralischer Reststoffe/Abfélle
TR Boden 2004 Tab. Il 1.2-2 und Tab. Il 1.2-5 sowie Untersuchung auf Barium.

. Gefahrdungsabschéatzung unter Heranziehung der Prifwerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung sowie der Grenzwerte der Trinkwasserverordnung 2016 und
der Ableitung von Geringfligigkeitsschwellenwerten fir das Grundwasser nach LA-

WA 2016.
o Einstufung der abfalltechnischen Materialien.
o Fir die Beurteilungen der Bodenuntersuchung haben die Aussagen zu den dargestellten

Befunden im Prinzip nur fir die unmittelbare Umgebung der Bohrungen Bedeutung. Ge-
ringflgige Abweichungen kénnen zwischen den Sondierungspunkten auftreten, die je-
doch nicht die grundsatzlichen Aussagen des Fachgutachtens in Frage stellen.

o Fir die Verkehrsflachen im Plangebiet wurde keine abfalltechnische Untersuchung und
Einstufung durchgefiihrt. Diese sind vor Beginn der BaumalRnahmen durchzufiihren.

Fur die Ermittlung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wurde eine detaillierte Uberprii-
fung der Entwésserungssituation und Versickerungsfahigkeit im Plangebiet nicht durchgefiihrt.
Aufgrund der stadtebaulichen Konzeption mit umfangreichen Tiefgaragen, der innerstadtischen
Lage und der Situation eines Bestandsgebietes wurde auf eine detaillierte Ermittlung verzichtet.

Ein Luftschadstoffgutachten wurde nicht fir das Plangebiet durchgefuhrt. Hier erfolgte der
Ruckgriff auf den Luftreinhalteplan der Stadt Leverkusen sowie die Stellungnahme zur Luft-
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schadstoffsituation im Rahmen des Scoping durch den Fachbereich 32138 der Stadt Lever-
kusen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Ermittlungen fir das Orts- und Landschaftsbild sowie die natirliche Erholungseignung erfolgten
auf Grundlage von Vorort-Begehungen.

Fur die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung wurden folgende Verfahren angewandt:

. Fur die Flachen des Bebauungsplangebiets V 36/I (ehemaliges Postgeldnde) und die
Verkehrsflachen in dem planfeststellungsersetzenden Bereich (B8) wurden getrennte Bi-
lanzierungsberechnungen vorgenommen.

. Flachenermittlung und Biotoptypenermittlung des Voreingriffszustandes:

o Fur die Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (ehemaliges Postgelan-
de) wurden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans zugrunde ge-
legt.

o Im Bereich des Europarings/B8 (Verkehrsflachen inkl. angrenzender Béschungen

und Geholzstrukturen) wurden die derzeitigen Gehdélzstrukturen angesetzt.

° Im Planungszustand wurde die Umsetzung der Begrinungsmalinahmen sowie des
StralBenbegleitgriins im Einmindungsbereich der StralRenkreuzung gemaf den Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ bzw. des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans zugrunde gelegt.

° Zuordnung und Bewertung der Biotoptypen sowie die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
erfolgt auf der Grundlage der numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleit-
planung bzw. fiir die Eingriffsregelung NRW, LANUV (Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz) NRW, Recklinghausen, 2008.

3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Es wurde ein Uberflutungsnachweis erstellt. Dabei wurden die im Folgenden aufgefiihrten tech-
nischen Regelwerke herangezogen:

. DIN 1986 - 100 ,Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstiicke - Teil 100: Best-
immungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056, Dezember 2016.

. DIN EN 752 ,Entwasserungssysteme aulierhalb von Gebauden®, Juli 2017.

. DIN EN 12056 ,Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Gebauden®, Januar
2001.

o DWA-A118 ,Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwadsserungssystemen®,

Mérz 2006, Stand: korrigierte Fassung September 2011.

138 Stellungnahme des Fachbereichs 32 vom 23.12.2019.
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3.1.3 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte in der schalltechnischen Un-
tersuchung zum Bebauungsplan mit einem Schallsimulationsprogramm. Dabei wurden die im
Folgenden aufgefiihrten technischen Regelwerke herangezogen:

o 16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Verkehrs-
larmschutzverordnung, Dezember 2014 [16. BImSchV].

° Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI. S.
503), zuletzt geandert durch Bekanntmachung vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5) [TA Larm].

° Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en - RLS-19, 2019 [RLS-19].

. DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 [DIN 18005] in Verbindung mit dem
Beiblatt zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau — Schalltechnische Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung®, Mai 1987.

. DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2. ,Allge-
meines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 [DIN ISO 9613-2].

° Empfehlungen zur Bestimmung der meteorologischen Dampfung cmet gemaf DIN ISO
9613-2, - Stand: 26.09.2012 -, Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LANUV).

. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Januar 2018 [DIN 4109].

. VDI - Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Marz 1997 [VDI
2720],

o Bayrisches Landesamt fir Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007 [Park-

platzlarmstudie].

o Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie: Technischer Bericht zur Untersuchung
der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzen-
tren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weiterer typischer
Gerausche insbesondere von Verbrauchermarkten, Larmschutz in Hessen, Heft 3 2005.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fir die Ergebnisse der Umweltprifung von Bedeu-
tung sein kdnnten, sind nicht bekannt.

Die fur die Larmprognose wesentlichen Parameter zum Stral3enverkehr beruhen auf Angaben
des Verkehrsplaners. Die Angaben zum Schienenverkehr wurden von der DB Netz zur Verfi-
gung gestellt sowie den Unterlagen zur Planfeststellung des RRX entnommen. Die Berech-
nungsverfahren geman RLS-19 und Schall 03 liefern in der Regel Ergebnisse zur sicheren Sei-
te.

Die Emissionsdaten des CHEMPARK Leverkusen wurden von der Currenta GmbH & Co. OHG
sowohl der Stadt Leverkusen als auch der ACCON Koln GmbH fir die Verwendung im Bauleit-
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planverfahren zur Verfigung gestellt. Die Daten beschreiben das Emissionsverhalten des
CHEMPARK im Suden bis in Hohe des Carl-Duisberg-Parks, so dass die Einwirkungen auf das
Plangebiet des Bebauungsplans V36/I umfassend beurteilt werden kdnnen. Die Unterlagen
wurden von Seiten der Currenta GmbH & Co. OHG zudem auch der Bezirksregierung Koln zur
Verfligung gestellt und von dortiger Seite auf Plausibilitéat geprift. Die Bezirksregierung kommt
in Ihrem Schreiben vom 21.04.2022 zu dem Ergebnis, dass mit den von der Currenta GmbH &
Co. OHG bereitgestellten Daten die Immissionsvorbelastungen durch den CHEMPARK im
Rahmen der Bauleitplanung insgesamt nachvollziehbar bzw. ausreichend abgebildet werden
kénnen. Weiterhin wurde das Berechnungsmodell an den vorgegebenen Referenzpunkten
Friedensstral3e 14 und Gustav-Freytag-Stral3e 11 tberprift.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

3.1.4  Auswirkungen von Erschitterungen auf den Menschen

Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch Er-
schitterungen nach Durchfihrung der Planung wurden im Rahmen des Erschitterungsgutach-
tens zum Bebauungsplan Berechnungen durchgefihrt.

Dabei wurden die im Folgenden aufgefuhrten technischen Regelwerke herangezogen:

o Orientierende Einschéatzung der Wahrnehmungsstérke von Erschitterungen in Abhan-
gigkeit vom KB-Wert (Definition: Der KB-Wert gemaf DIN 4150-2 bewertet die Erschiit-
terungseinwirkungen auf den Menschen).

° Prifung der Einhaltung der Anhaltswerte nach DIN 4150/2 fur Erschitterungen (DIN
4150-2:1999-06; Erschitterungen im Bauwesen - Teil 2: Einwirkungen auf Menschen in
Gebauden sowie DIN 4150-3:2016-12; Erschitterungen im Bauwesen - Teil 3: Einwir-
kungen auf bauliche Anlagen).

° Beurteilung des sekundéaren Luftschalls unter Berlicksichtigung der Vorgaben der
24. BImSchV.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fir die Ergebnisse der Umweltpriifung von Bedeu-
tung sein kdnnten, sind nicht bekannt.

3.1.5 Auswirkungen von gewerblichen Luftschadstoffe auf den Menschen

Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch ge-
werbliche Luftschadstoffe wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Ableith6hen von
Emissionsquellen des CHEMPARKS untersucht.

Dabei wurde das im Folgenden aufgefuhrte technische Regelwerk herangezogen:

o VDI 3781 Blatt 4, Umweltmeteorologie - Ableitbedingungen fur Abgase - Kleine und mitt-
lere Feuerungsanlagen sowie andere als Feuerungsanlagen

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fir die Ergebnisse der Umweltprifung von Bedeu-
tung sein konnten, sind nicht bekannt.
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3.1.6 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Es erfolgte eine Beurteilung zur Abschétzung der Anfalligkeit fur schwere Unfélle (Seveso) unter
Berticksichtigung folgender Grundlagen und technischen Verfahren:

o Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz: Arbeitshilfe — Beriicksichtigung
des neuen nationalen Stoérfallrechts zur Umsetzung des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie
im baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung von Storfallbetrieben, ak-
tualisierte Fassung/beschlossen am 18.04.2018.

. Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) (November 2010): Leitfaden — Empfehlungen
fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung 8 50 BImSchG, 2.
Uberarbeitete Fassung, KAS-18.

. Berlicksichtigung des gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzeptes'® fur die Stadtentwick-
lung Leverkusens unter dem Aspekt des §50 BImSchG und Art. 12 Seveso-lI-
Richtlinie4%-

. Seveso-Prifung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens unter Berlcksichtigung fol-

gender Vorgehensweise, Unterlagen und technischer Verfahren:

o Beurteilung des Heranrlickens einer schutzbedirftigen Nutzung im Rahmen des
gesamtstadtischen Seveso-Konzeptes in der Planungszone Il.

o Prifung des Vorliegens gewichtiger (stadtebaulicher und sozio-6konomischer)
Belange, die fur das Vorhaben sprechen.

o Prifung der Umsetzung vorhabenbezogener technischer und/oder organisatori-
scher Schutzmafl3nahmen,

o Ermittlung der Zahl der im Untersuchungsraum potenziell anwesenden Personen
und Ableitung der von einem Seveso-Storfall betroffenen Personen unter Be-
riicksichtigung von SchutzmalRnhahmen im Ist-Zustand sowie im Planfall.

o Risikobetrachtung des Planfalls im Vergleich zum Ist-Zustand hinsichtlich einer
Risikoerhdhung betreffend das Kollektivrisiko.

Zur Methodik Risikobewertung trifft das das Gutachten insbesondere folgende Aussagen:

° Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass es bisher keine allgemein eingeftihrten fachwis-
senschaftlichen Regelwerke oder Konventionen zur Ermittlung des spezifischen Storfall-
risikos von Baugebieten gibt und dass daher ein eigener methodischer Ansatz zur Beur-
teilung hierfir im Rahmen der vorliegenden Betrachtung zu entwickeln ist.

139 TOV Rheinland (11.08.2015): Gesamtstéadtisches Gutachten der Stadt Leverkusen — Erstellung eines
Konzeptes fiir die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-
Richtlinie (Seveso-lI-Konzept), Kdin.

140 Zwischenzeitlich ist die Seveso-llI-Richtlinie in Kraft getreten. Das Abstandsgebot findet sich nunmehr in
Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie.
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o Aufgrund der begrenzten Anzahl zu bewertender Faktoren ist aus Sicht der Gutachter
eine verbal-argumentative Bewertung in Kombination mit einer semiquantitativen Bewer-
tungsmethode anzuwenden. Die gewahlte Methode ist nicht frei von subjektiver Werthal-
tung, sie unterliegt jedoch keiner Beliebigkeit, da sie ebenso von sachlichen Informatio-
nen abhangt.

° Es ist bei der Bewertung zu berticksichtigen, dass bei der Ermittlung der absoluten Zah-
len der anwesenden Personen grundsatzlich bei jeder Nutzung von einem Worst-Case-
Szenario ausgegangen wurde. AnschlieBend wurden die maximal méglich anwesenden
Personen der einzelnen Worst-Case-Szenarien summiert. Es ist jedoch nicht zu erwar-
ten, dass die Uberlagerung aller Worst-Case-Szenarien in der Realitat tatsachlich eintre-
ten wird.

. Die Erfahrungen der beteiligten Gutachter im Umgang mit objektbezogenen Seveso-
Schutzkonzepten zeigen, dass fur geplante Vorhaben wirkungsvolle technische, bauli-
che und organisatorische Schutzmaf3nahmen in Abh&ngigkeit von den geplanten bauli-
chen Gegebenheiten, der Art der Nutzung (Sensibilitdt der Nutzung) und von der Lage
innerhalb der Planungszonen festgelegt werden. Die in den Seveso-Schutzkonzepten
geforderten MalRBnahmen stellen somit fur alle Nutzungen — unabhangig ihrer tatsachli-
chen Schutzbedurftigkeit - unter Berticksichtigung der Entfernung zur Freisetzungsquelle
einer toxischen Wolke die angemessene Sicherheit von Personen gegen nachteilige
Auswirkungen eines Seveso-Storfalls dar.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung der
Bauleitplanung auftreten kdnnen, von der Stadt als Trager der Bauleitplanung zu tberwachen,
um unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig zu erkennen und durch entsprechende Mal3-
nahmen eingreifen zu kdnnen. Diese Aufgabe wird im Falle des hier vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans V 36/ auf die Vorhabentragerin tUbertragen.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt insbesondere im Rahmen des Vollzugs im
Genehmigungsverfahren durch die zustandige Behorde durch Uberpriifung der Umsetzung der
Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen. Es liegt im Ermessen der zu-
standigen Behorde, die Uberwachungsmaflnahmen auszuwahlen.

Folgende Maflinahmen sind geeignet und durch die Vorhabentragerin durchzuftihren:

. Uberprufung der Umsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensations-
maflnahmen, insbesondere der Festsetzungen zur Begrinung der Grundsticksfreifla-
chen und zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen.

o Zur Uberwachung der Funktionsfahigkeit der ArtenschutzmaRnahmen ist fir die Fleder-
mauskasten eine jahrliche Kontrolle vorgesehen. Mit dieser kdnnen frithzeitig Mal3nah-
men zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der MaRnahme getroffen werden. Wei-
tergehend sind Hinweise zu Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen im Bebauungs-
plan enthalten.
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o Zur Uberwachung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen ist die Durchfiihrung einer
Okologischen Baubegleitung empfehlenswert. Hierdurch kénnen mdogliche erhebliche
Auswirkungen frihzeitig erkannt und rechtzeitig geeignete Mafinahmen getroffen wer-
den.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

. Eine fachgerechte Begleitung zum Umgang mit den Aushubmaterialien ist wahrend der
Bauphase empfehlenswert.

o Die Vorhabentragerin weist im Rahmen der das Vorhaben betreffenden Bauantrage ge-
baudebezogene Seveso-Schutzkonzepte bezlglich technisch-baulicher bzw. organisato-
rischer MalRnahmen nach. Das Konzept wird Gegenstand der Baugenehmigung.

Liegen Anhaltspunkte daftr vor, dass durch die Entwicklung der Planung schadliche Umwelt-
einwirkungen hervorgerufen werden, die Uber die ermittelten hinausgehen sollten, werden die
zustandigen Behoérden und die Gemeinde sich jeweils unterrichten und ggf. erforderliche Malf3-
nahmen und Prifschritte einleiten.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Bereich des Postgelandes einschlie3lich angrenzender Grundstiicke soll ein Biro-, Dienst-
leistungs- und Beherbergungsquartier entstehen, welches sich in seiner stadtebaulichen Struk-
tur, im Maf3stab und seiner Hohenentwicklung in das Stadtgefiige des Mittelzentrums Lever-
kusen einflgt. Vorgesehen ist die Schaffung eines hochwertigen, Uberwiegend durch Blros und
Dienstleistungen gepréagten Quartiers. Fur den ersten Entwicklungsabschnitt im Norden des
Postgelandes wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 36/1 aufgestellt. Der Bebauungs-
plan beinhaltet auch Flachen des Europarings/B8, die fur die Herstellung einer neuen Kreuzung
mit der Planstral3e zur zukinftigen Anbindung des Postgeléndes, des Bahnhofs und der City C
bendtigt werden. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um eine Mallnahme der Innenent-
wicklung und Nachverdichtung einer innerstadtischen Flache.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst ca. 2,25 ha, der Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) 1,3 ha.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Umweltprifung durchgefthrt. In dieser
wurde fir den maf3geblichen Voreingriffszustand der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 114/74
berticksichtigt. Zur Bewertung moglicher Auswirkungen wurden zudem fir die einzelnen
Schutzguter teilweise Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse im Umweltbericht berticksichtigt
wurden. Unter Zugrundelegung dessen kommt die Umweltprifung im Wesentlichen zu folgen-
den Ergebnissen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt/Artenschutz

Bereits im Bestand sind die Flachen im Plangebiet zum groRten Teil bebaut und versiegelt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es, wie auch bei Umsetzung des rechtskréaftigen Bebauungs-
plans Nr. 114/74, zu einem teilweisen Verlust vorhandener Biotopstrukturen. Diese kdnnen je-
doch mit Umsetzung der Planung durch die anteilige Begriinung der Baugrundstiicke sowie
durch den Erhalt von Stral3enbegleitgriin ausgeglichen werden.
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Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass mit Durchfihrung entspre-
chender VermeidungsmalRnahmen und sogenannter CEF-Mafinahmen (vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen) keine Verbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG auf die relevanten Tierarten
(Vogel und Fledermause) verletzt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Es sind keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Flache und Boden

Bereits im Ist-Zustand sowie nach den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 114/74 ist eine weit-
gehende Versiegelung und Bebauung der Flachen im Plangebiet zuldssig. Mit Durchflihrung
der Planung kommt es zu keiner wesentlichen Anderung. Die Auswirkungen werden durch die
festgesetzten Begrinungsmalfinahmen im Plangebiet kompensiert.

Zur Erkundung und Bewertung potentieller Bodenverunreinigungen wurden im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens gezielte Bodenuntersuchungen durchgefihrt. Ausweislich der vorlie-
genden Untersuchungsbefunde zeigen die im Plangebiet vorhandenen Auffullungsbéden lokal
leicht erhdhte bis erhdhte Schadstoffgehalte.

Bei Umsetzung des Vorhabens mit Errichtung der Tiefgarage werden die Auffullungsbdden im
Baugebiet voraussichtlich vollstdndig entfernt. Mit Aufnahme der an die Aufflllungen gebunde-
nen Bodenverunreinigungen sind potentielle Gefahrdungen von Schutzgitern (z.B. Mensch,
Grundwasser) zuklnftig nicht zu besorgen. Einschrankung der geplanten Folgenutzung des
Plangebiets sind daher nicht zu erwarten.

In Bezug auf Versiegelung und Bebauung ist unter Berticksichtigung der vorhandenen Situation
beziehungsweise der moglichen Entwicklung im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans
von keinen erheblichen zuséatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser oder Schutzgebiete sind nicht durch die Planung betroffen.

Durch die bereits vorhandenen und durch den rechtskraftigen Bebauungsplan zulassigen Ver-
siegelungen ist der natiirliche Wasserkreislauf bereits weitgehend unterbrochen. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 wird es zu keiner wesentlichen Anderung der Situation
kommen, da mit diesem neue bauliche Nutzungen auf bereits versiegelten Flachen vorbereitet
werden. Auswirkungen werden durch die anteilige Begrinung im Plangebiet (Begriinung von
Grundstiicksflachen, Dachflachen, Fassadenbegriinung) gemindert. Die Sicherheit gegen Uber-
flutungen durch die im Fall eines 100-jahrlichen Regenereignisses anfallenden Niederschlags-
mengen ist durch eine entsprechende Gestaltung der Steigung des Stadtplatzes gegeben.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser kann aufgrund der Bestandssituation sowie der
geplanten Bebauung mit Tiefgaragen und einem hohen Versiegelungsgrad nicht umgesetzt
werden.

Erhebliche zusatzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind mit Durchfiihrung der Pla-
nung nicht zu erwarten.
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Schutzgut Klima und Luft

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Das Plangebiet liegt im Stadtzentrum von Leverkusen, dessen Stadtklima, d. h. das Klima im
weiteren Stadtgebiet, durch eine dichte und hohe innerstadtische Bebauung mit wenigen Grin-
flachen gepragt ist. Mit Durchfiihrung der Planung sind r&umlich begrenzte Veranderungen des
kleinraumigen Klimas des bereits durch das Stadtklima gepragten Gebiets zu erwarten. Die
Auswirkungen sind gegenuber dem derzeitig vorherrschenden Klima und der zulédssigen Be-
bauung nach rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 114/74 jedoch als gering einzustufen.

Die Festsetzungen u. a. zur anteiligen Begriinung (Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbe-
grunung) sowie zur Herstellung eines Disenfelds tragen den Belangen der Klimaanpassung
Rechnung, insb. durch Reduzierung der sommerlichen Aufheizungen, Verdunstungseffekte. Die
getroffenen MaRRnahmen tragen auch zur Biodiversitat, Aufenthaltsqualitat, Luftreinhaltung bei
und weisen somit Synergieeffekte auf.

Weiterhin tragen die in der Vorhabenbeschreibung sowie im Gestaltungshandbuch, welches
gemal Durchfiihrungsvertrag verbindlich anzuwenden ist, festgelegten MalRnahmen den Be-
langen des Klimaschutzes und der Klimafolgenanpassung Rechnung. Hierzu z&hlen u. a. Fest-
setzungen zur Stellplatzanzahl differenziert nach Pkw und Fahrradern, Verpflichtung zur Ver-
wendung heller Farben sowie zur Umsetzung von Mindestmal3nahmen und -standards, u. a.
hinsichtlich der bautechnischen Ausfiihrung und der energetischen Versorgung der Gebaude
als auch der Errichtung von Solaranlagen auf einem Mindestanteil der Dachflache.

Mit der Lage in Bahnhofsnahe und der Nachverdichtung der Flachen wird zudem eine Stadt der
kurzen Wege unterstlitzt.

Die Planung tragt neben den Belangen der Klimaanpassung auch den Belangen des allgemei-
nen Klimaschutzes Rechnung, insbesondere als MalRnahme der Innenentwicklung mit hoher
baulicher Dichte durch Vermeidung neuer Flacheninanspruchnahme, durch den innerstadti-
schen Standort in der Nahe zentraler OPNV-Haltestellen, durch ein Mobilititskonzept sowie
durch ein Konzept zur Energieversorgung.

Aufgrund vorliegender Erkenntnisse der Stadt Leverkusen zur vorherrschenden Luftbelastung
ist im Plangebiet mit erhohten Luftschadstoffwerten zu rechnen. Uberschreitungen der gesetzli-
chen Grenzwerte fir die besonders relevanten Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO.) und Fein-
staub (PMio und PMz5) sind jedoch nicht zu erwarten. So haben sich in der Stadt Leverkusen
die Werte der Hintergrundmessstation in den letzten Jahren verbessert. Grenzwertiiberschrei-
tungen durch Luftschadstoffe sind aufgrund der baulichen Strukturen und der derzeitigen Luft-
belastung nicht zu erwarten. Grenzwertliberschreitungen durch Luftschadstoffe sind aufgrund
der geplanten baulichen Strukturen und der derzeitigen Luftbelastung nicht zu erwarten.

Erhebliche zusatzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind mit Durchfiihrung der
Planung nicht zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Das Ortsbild wird durch die Planung wesentlich verandert. Jedoch dient die Planung auch dazu,
das Ortshild des Stadteingangs und zum Bahnhof stadtebaulich und funktional attraktiver zu
gestalten. Mit den geplanten, offentlich zugénglichen Platzflachen in der Mitte des ,Biro-,
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Dienstleistungs- und Beherbergungsquartiers® wird die Flache fir die Erholung (Arbeitsplatzum-
feld) aufgewertet.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Larm

Zur Bewertung der Larmsituation im Plangebiet und in der Umgebung im Prognose-Planfall wird
der Planfall des Larmgutachtens herangezogen. Dieser entspricht dem Planfall 2 des Verkehrs-
gutachtens.

Im Plangebiet ergeben sich bei freier Schallausbreitung ohne Berlcksichtigung der zuklnftigen
Bebauung erhebliche Einwirkungen durch Verkehrslarm von dem Europaring/B8 und der dstlich
gelegenen Bahnstrecke von bis zu 66 dB(A) am Tag und 72 dB(A) in der Nacht. Unter Bertick-
sichtigung der geplanten Bebauung gemaf Vorhaben- und ErschlieBungsplan ergeben sich an
den AuBRenseiten der Gebaude die héchsten Beurteilungspegel durch Verkehrslarm mit bis zu
71 dB(A) am Tag und bis zu 63 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Verkehrslarm in Gewerbegebieten von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der
Nacht erheblich Uberschritten. Teilweise wird auch die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung von
70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht erreicht bzw. Uberschritten. Im abgeschirmten In-
nenbereich des Plangebiets ergeben sich unter Berlcksichtigung der Eigenabschirmung der
Gebaude Beurteilungspegel, die die Orientierungswerte der DIN 18005 einhalten. Damit kann
durch die Stellung der geplanten Gebaude und deren Eigenabschirmung in Teilen des Gebiets
eine Minderung des Verkehrslarms erreicht werden.

Aufgrund der prognostizierten Uberschreitungen des Orientierungswertes sowie teils des
Grenzwertes werden im gesamten Plangebiet passive Schallschutzmal3hahmen in Form von
Anforderungen an die Schalldammung der Auf3enbauteile erforderlich.

Durch die planbedingte Verkehrszunahme ergeben sich nur geringfliigige Larmpegelerhéhun-
gen (< 1dB(A)) im Umfeld des Plangebiets. An Immissionspunkten mit Pegelerh6hungen wer-
den aber nicht die gesundheitlich bedenklichen Werte von tGber 70 dB(A) tags bzw. von tber 60
dB(A) nachts erreicht. Die Pegelerh6hungen stellen insofern keine wesentliche Larmzunahme
dar. LArmschutzmafinahmen werden dadurch nicht erforderlich.

Gesundheitlich bedenkliche Pegel von Uber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts treten an Ge-
bauden am Siebelplatz durch geringfigige Pegelerh6hungen (bis zu 0,4 dB(A)) im Vergleich
zum Prognose-Nullfall auf. Die Pegelerh6hungen sind geringfliigig und nicht wahrnehmbar.

An den geplanten Gebauden im Plangebiet kommt es zu keiner Uberschreitung der Richtwerte
nach TA Larm (tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)) durch die Gerduscheinwirkungen der geplanten
Tiefgaragenein- und -ausfahrten.

Zudem ergeben sich im Plangebiet Gewerbelarmwirkungen von Nutzungen aul3erhalb des
Plangebiets. Die Schutzbedirftigkeit des geplanten Bulro-, Dienstleistungs- und Beherber-
gungsquartiers entspricht der eines Gewerbegebietes. Nach dem Larmgutachten ergeben sich
aus der Summe aller untersuchten Gewerbelarmquellen im Plangebiet Beurteilungspegel von
bis zu 55 dB(A) am Tag und bis zu 48 dB(A) in der Nacht. Dadurch werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht eingehalten.
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Eine Zunahme von Larmkonflikten mit den Industrie- und Gewerbegebieten im Umfeld, insbe-
sondere dem CHEMPARK, oder gar zuséatzliche Einschréankungen der von diesen Gebieten
ausgehenden zulassigen Emissionen sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Erschitterungen

Die 0stlich des Plangebiets gelegene Bahnstrecke sowie der Neubau eines Gleises durch den
Neubau der Strecke des RRX fiihren zu Erschitterungseinwirkungen im Plangebiet.

Das Erschutterungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Gebaude mit Ubernachtungs-
moglichkeiten durch die weitere Entfernung zu den Gleisen und durch die davorliegende Tiefga-
rage des Bauabschnitts 2 vor Erschitterungen geschitzt sind. Um diesen Schutz zu gewahr-
leisten, muss die Tiefgarage des Bauabschnitts 1 und die Tiefgarage des Bauabschnitts 2 elas-
tisch entkoppelt, d. h. senkrecht voneinander getrennt, hergestellt werden. Fir den Zeitraum
nach Fertigstellung Tiefgarage 1 und vor Baubeginn Tiefgarage 2 bleibt die Baugrubensiche-
rung der Tiefgarage 1 in Richtung Bahnanlage erhalten. Dadurch entsteht ein Schlitz im Erd-
reich, der eine ausreichende Schutzfunktion gegen Erschitterungsimmissionen aus dem Bahn-
betrieb bewirkt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans tragen dem Rechnung.

Unter den vorgenannten Bedingungen werden bezuglich der Erschitterungsimmissionen die
maf3geblichen Beurteilungswerte eingehalten. Auf den Einsatz von Schutzmaflinahmen gegen
Erschitterungen aus dem Bahnbetrieb kann somit verzichtet werden.

Elektromagnetische Felder

Von dem bestehenden Fernmeldeturm 6stlich des Plangebiets entstehen bei Betrieb der orts-
festen Anlagen elektromagnetische Felder. Aufgrund dessen sowie zur Berlicksichtigung von
einem moglichen Ausbau der Anlagen dirfen in einem Abstand von 30 m um den Fernmelde-
turm keine Geb&ude errichtet werden, die hoher als 17 m sind. Die Abstdnde werden durch die
geplante Bebauung eingehalten.

Gewerbliche Luftschadstoffe

Hinsichtlich gewerblicher Luftschadstoffe wurde gutachterlich festgestellt, dass die zul&ssigen
Gebaudehthen im Plangebiet keinen Einfluss auf die Ableithéhen der Emissionsquellen im
CHEMPARK haben.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es besteht keine besondere Betroffenheit von Kultur- oder Sachgdtern.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal der Planung besteht die Mdglichkeit, die Nutzungen im Plangebiet an die vorhandenen
technischen Infrastrukturen anzuschlielen und zu versorgen. Der Anschluss an Fernwarme
wird angestrebt. Das zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellte Energiekonzept zeigt,
dass das Gebiet mit Fernwarme versorgt werden kann. Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens
soll gepruft werden, ob die Warmebereitstellung mittels Fernwarme dem Stand der Technik ent-
spricht oder ob effizientere Technologien verfiigbar sind. Dartiber hinaus wird die Nutzung er-
neuerbarer Energien, beispielsweise Solarenergie, sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energien durch die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglicht und in der spateren
Ausfuhrungsplanung vertiefend gepruft. Die Vorhabenbeschreibung zum Bebauungsplan ent-
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halt zudem Festlegungen zu einem herzustellenden Mindestanteil an durch Solaranlagen Uber-
stellten Dachflachen sowie zu energetischer Standards, die beim Gebaudeneubau zu bertick-
sichtigen sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Auswirkungen durch Abfalle

Das Aushubmaterial ist unter Beriicksichtigung der Aussagen im Fachbeitrag zur abfalltechni-
schen Einstufung fachgerecht zu entsorgen.

Wesentliche umweltbezogene Auswirkungen durch Abfélle sind unter Bertcksichtigung der Ent-
sorgungswege und Zufuhrung in den Abfallkreislauf nicht zu erwarten.

Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulédssigen Vor-
haben fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Planungszone 2 des angemessenen Sicherheits-
abstands zum Industriepark CHEMPARK Leverkusen, in der schutzbedirftige Nutzungen be-
reits vorhanden sind. Raumlich befinden sich schutzbedurftige Nutzungen bereits heute naher
an den Betriebsbereichen des Industrieparks als die schutzbedurftigen Nutzungen des geplan-
ten Biro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartiers. Schutzbedurftige Nutzungen sind au-
Berdem bereits heute im Plangebiet anzutreffen.

Aufgrund der historisch gewachsenen bestehenden Gemengelage im direkten Umfeld des
CHEMPARK Leverkusen zwischen schutzbedurftigen Nutzungen und den Betriebsbereichen
wird keine neue Gemengelage geschaffen.

Durch die Planung erhdhen sich die stadtebauliche Nutzungsdichte und die Anzahl der potenzi-
ell gleichzeitig anwesenden Personen erheblich. Gegentiber dem Ist-Zustand verhalt sich die
Anzahl der nach der gutachterlichen Bewertung betroffenen Personen dennoch nahezu gleich,
da in Folge der Neubebauung gegeniiber dem Bestand verbesserte bauliche, technische und
organisatorische SchutzmafRnahmen umgesetzt werden kénnen.

Im Hinblick auf den gewahlten Ansatz zur Risikobetrachtung ist daher durch die Planung nicht
mit einem Anstieg des Unfallrisikos oder einer Verschlimmerung der Unfallfolgen bei einem Se-
veso-Storfall zu rechnen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach dem Verfahren zur numerischen Bewertung
von Biotoptypen in Nordrhein-Westfalen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung unterscheidet die Flachen des Vorhaben- und Er-
schlieRungsplans und die Verkehrsflachen in dem planfeststellungsersetzenden Bereich (Euro-
paring/B8). Fur diese Bereiche werden getrennte Bilanzierungsberechnungen vorgenommen.

Im Plangebiet wurde der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 114/74 als Voreingriffszustand zu-
grunde gelegt. Im Bereich des Europarings/B8 (Verkehrsflachen einschlie3lich angrenzender
Bdschungen und Gehdélzstrukturen) wurden als Voreingriffszustand die derzeitigen Gehdlzstruk-
turen angesetzt.
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Ergebnis der Bilanzierung ist, dass unter Berilicksichtigung der Begrinungsmafnahmen (An-
pflanzung von Baumen, Begriinung von Grundsticks- und Dachflachen, Fassadenbegriinung,
Erhalt Boschungsbegrinung) fur beide Teilbereiche der Eingriff ausgeglichen ist und keine wei-
teren MalBhahmen zur Kompensation erforderlich sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

3.4 Verwendete Unterlagen

° Accon GmbH (19.09.2022): Erschuitterungstechnisches Prognosegutachten und Ab-
schatzung der sekundaren Luftschallimmissionen fur Geb&aude im Umgriff des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes V 36/1 ,Wiesdorf — westlich Heinrich -von-Stephan-
StraRe/ndrdliches Postgelande* Rahmenplanung ,POSTGELANDE® Leverkusen-
Wiesdorf, Greifenberg.

° Accon GmbH (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 36/ ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Stra3e/nérdliches
Postgelande, Kaolin.

° Bezirksregierung Diusseldorf (05.08.2019): Stellungnahme des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes/Abschlussbericht:  Leverkusen, Heinrich-von-Stephan-Str./Europaring,
Umlegung Fernwarme und Wasser, Dusseldorf.

° Bezirksregierung Diusseldorf (07.11.2019): Stellungnahme des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes/Luftbildauswertung: Leverkusen, Bebauungsplans 243-l/Postgelande,
Dusseldorf.

o Bezirksregierung Koln (21.04.2022): Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbe-

horde zur Berlcksichtigung der Larmemissionen/-immissionen durch den CHEMPARK
Leverkusen sowie die Firma Kronos Titan GmbH, Kéln.

. Bezirksregierung Koln (01/2020): Luftreinhalteplan fur das Stadtgebiet Leverkusen, Kéln.

o Bundesnetzagentur (26.07.2022): Standortbescheinigung 51372 Leverkusen, Heinrich-
von-Stephan-Str. 12 (Funkanlagen), STOB-Nr.: 490030; KolIn.

. DB Engineering & Consulting GmbH (30.06.2016): Erlauterungsbericht Rhein-Ruhr-
Express (RRX), Ausbau der Bahnstrecke Koéln — Dusseldorf — Duisburg — Essen — Bo-
chum — Dortmund (— Hamm) Planfeststellungsabschnitt 1.2; Anlage 17.1 (Erschitte-
rungstechnische Untersuchung), Duisburg.

. Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgelande Lever-
kusen, Koln.
. Eisenbahn-Bundesamt: Planfeststellungsbeschluss gemal § 18 AEG fir das Vorhaben

,Rhein-Ruhr-Express (RRX), PFA 1.2% in der Stadt Leverkusen Bahn-km 9,720 bis
17,100; Az.: 64111-601ppa/002-2011#003 VMS-Nr.: 3287899, Datum: 08. Oktober
2018.

. Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Holler (Mai 2019): Bebauungsplanverfahren
Heinrich-von-Stephan-StralRe in Leverkusen — Tertiagebdude — Artenschutzprifung Stu-
fe | in Bezug auf planungsrelevante Arten, Leverkusen.
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Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Hdller (September 2019): Bebauungsplanver-
fahren Heinrich-von-Stephan-Strafl3e in Leverkusen — hier: Artenschutzprifung Stufe |
bzgl. planungsrelevanter Arten. Erganzung September 2019, Leverkusen.

Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Hdller (M&rz 2020): Bebauungsplanverfahren
Heinrich-von-Stephan-StraRe in Leverkusen — Artenschutzprifung Stufe Il hinsichtlich
Fledermé&use und Gebaudebriter, Leverkusen.

Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Hdéller (Juli 2020): Bebauungsplanverfahren
Heinrich-von-Stephan-StralRe in Leverkusen — Brutvogelerfassung in Gehdlzen am Eu-
roparing (erweiterter Geltungsbereich — Artenschutzpriifung Stufe Il), Leverkusen.

Ferdinand Heide Architekt Planungsgesellschaft mbH (19.09.2022): Postgelande Lever-
kusen-Wiesdorf - Rahmenplan, Frankfurt am Main.

Ferdinand Heide Architekt Planungsgesellschaft mbH und Studio griingrau Landschafts-
architektur GmbH (07.06.2023): Stadtebaulicher Entwurf, Frankfurt am Main und Dus-
seldorf.

Ferdinand Heide Architekt Planungsgesellschaft mbH (06.07.2023): Postgelande Lever-
kusen-Wiesdorf - Gestaltungshandbuch, Frankfurt am Main.

Fritz GmbH - Beratende Ingenieure VBI (17.06.2011): Erschitterungstechnische Unter-
suchung — Vorhaben: Rhein-Ruhr-Express — Planfeststellungsabschnitt 1.2 Bayerwerk —
Leverkusen-Kuppersteg Bahn-km 9,720 (Strecke 2650) bis km 17,100 (Strecke 2650),
Einhausen.

FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH (27.09.2022): Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, Dls-
seldorf.

GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung Post-
gelande® in Leverkusen-Wiesdorf, Wesseling.

Grundwassergleichenkarte NRW (1988).

Internetseite ,NRW Umweltdaten vor Ort“ des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, aufgerufen unter:
https://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de, aufgerufen am 23.03.2020.

Internetseite LANUV, aufgerufen unter:
https://www.lanuv.nrw.de/umwelt/luft/immissionen/messorte-und-werte, am 23.03.2020
und 04.10.2022.

Internetseite FIS, aufgerufen unter: https://www.lanuv.nrw.de/klima/klimaanpassung-in-
nrw/fis-klimaanpassung-nordrhein-westfalen, am 30.09.2022.

Dr. Pecher AG (12.08.2019): Starkregengefahrenkarten fir das Stadtgebiet von Lever-
kusen - Starkregengefahrenkarte fur das Stadtgebiet von Leverkusen fur einen extremen
Starkregen — Plan 3, Blatt E4, Erkrath.

Engerielenker Beratungs GmbH: Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Leverkusen —
Abschlussbericht, Greven.
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Engerielenker Beratungs GmbH: Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Leverkusen —
Endbericht 2020, Greven.

ISAPLAN Ingenieur GmbH (17.08.2022): BP V 36/I ,Wiesdorf — westl. Heinrich-von-
Stephan-Str./nérdliches Postgelande” in Leverkusen — Bericht zur Uberflutungspriifung,
Leverkusen.

ISAPLAN Ingenieur GmbH (26.04.2021 - Redaktionelle Anpassungen 01/2022): Ver-
kehrsuntersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Sid, Leverkusen/Koln.

ISAPLAN Ingenieur GmbH (26.04.2021 - Redaktionelle Anpassungen 01/2022): Ver-
kehrliche Stellungnahme fir den vorhabenbezogenen BP V 36/ ,Wiesdorf — westlich
Heinrich-von-Stephan-Str./ nérdliches Postgelande®, Leverkusen.

ISAPLAN Ingenieur GmbH (12.05.2023): Vorentwurf StralRenplanung, Leverkusen.

LANUV (Méarz 2008): Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in
NRW, Recklinghausen.

Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
(MKULNV) Nordrhein-Westfalen (2017): ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in
Nordrhein-Westfalen — Bestandserfassung und Monitoring. Bearb. FOA Landschaftspla-
nung GmbH Trier (M. KluBmann, J. Lattmann, J. Bettendorf, R. Heuser) & STERNA
Kranenburg (S. Sudmann) u. BOF Kassel (W. Herzog). Schlussbericht zum For-
schungsprojekt des MKULNV Nordrhein-Westfalen Az.: 11l-4 — 615.17.03.13.

Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen (2010): Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vor-
schriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL)
zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz); Rd.Erl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v.
13.04.2010, - lll 4 — 616.06.01.17 — i in der Fassung der 1. Anderung vom 06.06.2016.

Peutz Consult (11.04.2023): Untersuchung des Bauvorhabens ,Wiesdorf — westlich der
Heinrich-von-Stefan-Strale / nordliches Postgelande® auf die erforderliche Ableithéhe
von Emissionsquellen des CHEMPARKS, Dusseldorf.

Gehlen Ingenieure (02.06.2023): Neubau Fuf3gangerbriicke und Unterfihrung Erschlie-
Bungsstral3e - Erschliefung des alten Postgelandes zwischen Europaring und Heinrich-
von-Stephan-Stral3e in Leverkusen-Wiesdorf, Disseldorf.

Planungsburo VIA eG (13.12.2021): Mobilitdtskonzept fur den VEP ,Postgelande” in
Leverkusen-Wiesdorf, KdIn.

Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rgssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht. 2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach.

Spiessbach-Gerhards-Berg GmbH (19.12.2022): Statische Beurteilung Leitungsfiihrung
Telekom, Kaln.
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o Stadt Leverkusen, Fachbereich Umwelt (24.03.2020): Auskunft aus dem Bodenschutz-
und Altlastenkataster — Lageplane, Leverkusen.

° Studio gringrau Landschaftsarchitektur GmbH (03.05.2023): Heinrich-von-Stephan-
Stral3e Leverkusen Vorentwurf AulRenanlagen Gesamtareal, Dusseldorf.

o TUV Rheinland Industrie Service GmbH (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebau-
ungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-StraRe und
Manforter Stral3e (Postgelande)” in Leverkusen, Koln.

° TUV Rheinland Industrie Service GmbH (11.08.2015): Gesamtstadtisches Gutachten
der Stadt Leverkusen ,Erstellung eines Konzeptes fir die Stadtentwicklung unter dem
Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie (Seveso-II-Konzept)®,
Kalin.
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TEIL C - AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG UND UMSETZUNG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

1  Auswirkungen der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 36/I schafft die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Nachnutzung, Neustrukturierung und Neubebauung des Postgeléandes im Stadtteil Wiesdorf.
Das Plangebiet liegt in direkter Nahe zum Bahnhof Leverkusen-Mitte. Der Bebauungsplan bildet
den ersten Entwicklungsabschnitt der gesamten Quartiersentwicklung zum Postgelande ent-
sprechend dem vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossenen Rahmenplan ,Postgeléande in
Leverkusen-Wiesdorf“. Durch die Umsetzung der Planung soll eine ausreichende Versorgung
an Geschossflachen fur die Sektoren Biro- und Beherbergungsmarkt (Hotel und sonstige Be-
herbergungsbetriebe) geschaffen werden.

Der Bebauungsplan dient neben der Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1a Abs. 6 Nr. 8c) BauGB)
unter Berucksichtigung gesunder Arbeitsverhaltnisse sowie Sicherheitsaspekten auch der Her-
stellung einer Stadt der kurzen Wege. Die Planung sowie der gesamte Rahmenplan ,Postge-
lande” tragen zu einer Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung des Stadtteils Wiesdorf bei.
Diese Aspekte sind auch in dem angestrebten Nutzungskonzept beriicksichtigt. Es besteht so-
mit eine stadtebauliche Rechtfertigung zur Aufstellung des Bebauungsplans. Zur Beurteilung
der Auswirkungen des Bebauungsplans als auch teils des Rahmenplans "Postgelande Lever-
kusen-Wiesdorf* wurden die folgenden fachgutachterlichen Stellungnahmen erstellt:

° Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/Leistungsfahigkeit/Verkehrssicherheit).

. Larmgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm).

° Seveso-Gutachten (Risikobetrachtung).

° Bodenuntersuchung (Altlasten/Abfall).

. Erschitterungsgutachten (Untersuchung Auswirkungen der angrenzenden Bahntrasse).
° Mobilitatskonzept.

° Energiekonzept.

. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Artenschutzprifung Stufe | und II).

° Uberflutungspriifung (Starkregen).

o Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

. Untersuchung der Auswirkungen auf die erforderliche Ableithdhe von Emissionsquellen

des CHEMPARKS.

Im Rahmen der fachgutachterlichen Stellungnahmen wurden erforderlichenfalls die berechtigten
Schutzinteressen der Nachbarschaft, insb. des CHEMPARK, beriicksichtigt.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/l werden zusétzliche
Verkehre entstehen, die Uber das stadtische Verkehrsnetz in Wiesdorf abgewickelt werden
muassen. Im Rahmen des Verkehrsgutachten wurden neben der Entwicklung des Bebauungs-
plans bzw. Rahmenplans auch Entwicklungen in der Umgebung bertcksichtigt. Da bereits im
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Bestand das Verkehrsnetz von Wiesdorf stark belastet ist, sollen Maflinahmen zur Veranderung
der Mobilitéat auf allen Ebenen untersucht und umgesetzt werden. Dies ist Voraussetzung fir
alle geplanten Entwicklungen in Wiesdorf. Daher wurde auch zu vorliegendem Bebauungsplan
ein Mobilitatskonzept erstellt und mogliche MalBhahmen vorgeschlagen und im Bebauungsplan
bertcksichtigt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Larmgutachten zeigen auf, dass bei Umsetzung der Planung aufgrund der Verkehrslarmbe-
lastung passive Schallschutzmafinahmen erforderlich sind. Bei der Ermittlung des Gewerbe-
larms wurden der CHEMPARK Leverkusen, die Tiefgaragenzufahrt City C, Tiefgaragenzufahr-
ten im Plangebiet, die Mitarbeiter-Parkplatze und der Lkw-Hof der Kronos-Titan zwischen Titan-
straRe und PeschstralRe sowie die ebenerdigen Pkw-Parkplatze und das Parkhaus des Mdbel-
hauses bericksichtigt. Die Schutzbedurftigkeit des geplanten Buro-, Dienstleistungs- und Be-
herbergungsquartiers entspricht der eines Gewerbegebietes. Erhebliche Auswirkungen durch
Gewerbelarm auf die geplanten Nutzungen ergeben sich nicht. Es ist nicht von einer Zunahme
von Larmkonflikten mit den Industrie- und Gewerbegebieten im Umfeld insbesondere dem
CHEMPARK oder gar zusatzliche Einschrankungen der von diesen Gebieten ausgehenden
zulassigen Emissionen auszugehen.

Zudem wurde im Rahmen eines Seveso-Gutachtens die mdgliche Umsetzung der Planung un-
ter Berlcksichtigung von SchutzmafBhahmen (Festsetzung im Bebauungsplan) aufgezeigt. Er-
gebnis des Seveso-Gutachtens ist, dass sich durch die Planung keine Risikoerh6hung hinsicht-
lich der Auswirkungen eines Storfalls ergibt und dass die Planung auch gemessen an den An-
forderungen des gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes vertretbar ist. Die Planung hat auch
keine negativen Auswirkungen auf die unternehmerischen Belange der Nutzungen und Betriebe
im CHEMPARK.

Auf das Plangebiet einwirkende Erschitterungen der 0Ostlich gelegenen Bahnstrecke kann im
Rahmen der Bauumsetzung reagiert werden. Auch hierzu setzt der Bebauungsplan entspre-
chende MalRnahmen fest.

Auswirkungen auf die erforderliche Ableiththe von Emissionsquellen des CHEMPARKS erge-
ben sich durch die Planung nicht.

Zur Umsetzung der Planung sind zudem von dem 6stlich gelegenen Fernmeldeturm ausgehen-
de Telekommunikationslinien/Richtfunkverbindungen zu beachten (§ 1 Abs. 6 Nr. 8d) BauGB).
Es wurde nachgewiesen, dass durch eine Verlegung oder Umstellung und AufRerbetriebnahme
der betroffenen Richtfunkverbindungen eine Umsetzung des Vorhabens madglich ist.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung ausgeglichen
ist. Zuséatzliche, Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinausgehende (externe) Aus-
gleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.
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2 Flachenbilanz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/

Die Flachenbilanzen des ca. 22.490 m2 groRen vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/
sind den nachfolgenden Tabellen zu entnehmen.
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Abbildung 14: Ubersicht Teilbereiche (ohne MaRstab)
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Tabelle 18: Flachenbilanz Teilbereiche
Bezeichnung Teilbereiche Flache Anteil
[ca. m?] [ca. %]
Vorhaben- und ErschlieBungsplan 13.060 65
Flachen gemal § 12 Abs. 4 BauGB 9.430 35
Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan/Summe 22.490 100

Der planfeststellungsersetzende Bereich hat eine Grof3e von ca. 7.715 m2 und liegt teilweise innerhalb
und auBBerhalb des Vorhaben- und Erschlieungsplans.

Tabelle 19: Flachenbilanz zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechend den Festsetzungen,
gerundet
Bezeichnung Flache Anteil
[ca. m?] [ca. %]
Buro-, Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier 8.380 37
Grundflache Hochbauabschnitt 1 1.735 7,7
Grundflache Hochbauabschnitt 2 1.195 53
Grundflache Hochbauabschnitt 3 1.115 4,9
private Verkehrsflache Stadtplatz (ohne Freiflachenbegriinung) 3.020 13,4
Freiflachenbegriinung auf Stadtplatz 715 31
Begrinte private Grundsticksfreiflache 365 1,6
Private Ein- und Ausfahrt Tiefgarage 95 0,5
Sonstige private Grundsticksflache 140 0,5
Offentliche StraRenverkehrsflachen 14.110 63
Geltungsbereich/Summe 22.490 100
3 Bodenordnung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/ sind im
Eigentum der GEVI Projekt Leverkusen | GmbH sowie der Stadt Leverkusen.

Bodenordnende MafRRnahmen werden im Bereich des GEVI-Grundstiickes begrindet, die ge-
plante o¢ffentliche Erschlielfungsstral3e wird nach ihrer Errichtung durch die Vorhabentragerin
auf die Stadt Ubertragen. Die Details hierzu werden vertraglich zwischen der Stadt Leverkusen
und der GEVI Projekt Leverkusen | GmbH geregelt.

Weitere MalRnahmen der Bodenordnung erfolgen im Rahmen der Umsetzung des Planfeststel-
lungsbeschlusses zum RRX und der Verlegung der Heinrich-von-Stephan-Strafl3e. Diese wer-
den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/l nachvollzogen.
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4 Durchfihrungsvertrag

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die Entwicklung des Grundstiicks der GEVI Projekt Leverkusen | GmbH und damit zusammen-
hangende Erschlielungsmalinahmen erfolgt mittels eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gemafld § 12 BauGB. Hierzu ist ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag zwischen der
Stadt Leverkusen und der GEVI Projekt Leverkusen | GmbH zu schliel3en.

Die Kosten und Durchfiihrung der Planung werden im Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt
Leverkusen und der GEVI Projekt Leverkusen | GmbH geregelt (Planungsleistungen, Gutach-
ten, Herstellung Knotenpunkt B8 und Erschlielungsstralie, Verpflichtung zum Schliel3en eines
ErschlieBungsvertrages, Kostenteilung).

5 Standortalternativenprifung

Es handelt sich um die Uberplanung eines vorhandenen innerstadtischen Standortes. Der
Standort ist durch Gebaude sowie Erschlielungsanlagen nahezu vollstandig Uberbaut. Auf-
grund der bevorstehenden Nutzungsaufgabe der Post/DHL im Plangebiet des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans steht das Vorhabengrundstick fir eine neue bauliche Nutzung zur Ver-
fugung. Aufgrund der somit freiwerdenden Flache in innerstadtischer Lage ergibt sich kein Er-
fordernis, andere Standortalternativen fir die Entwicklung in Betracht zu ziehen.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzungen sind mit der vorliegenden Planung verschiedene
innenstadttypische Nutzungen mdglich. Von der Zulassung allgemeiner Wohnnutzungen wird
jedoch insbesondere aufgrund der hohen Larmeinwirkungen im Plangebiet, abgesehen. Insbe-
sondere durch diese Faktoren ist die Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse im Plangebiet nicht
moglich. AuR3erdem wird der Umfang der zulassigen Einzelhandelsnutzungen beschrénkt, da
das Plangebiet nicht in einem der im Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen (Fortschrei-
bung 2017) festgesetzten zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Leverkusen liegt.

Hinsichtlich der Struktur der Bebauung wurden im Rahmen der stadtebaulichen Mehrfachbeauf-
tragung umfassende stadtebauliche Planungsalternativen auf Basis eines vorgegebenen Nut-
zungsmix in einem zweistufigen Verfahren diskutiert, der Siegerentwurf als Grundlage der stad-
tebaulichen Entwicklung beschlossen (siehe Vorlage Nr. 2019/2811) und im Weiteren fortentwi-
ckelt zum Rahmenplan als sonstige stadtebauliche Konzeption geman § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
im Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

6 Gutachten

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/I liegen die folgenden Gutachten und Untersu-
chungen vor:

. Energiekonzept

o Drees & Sommer SE (25.02.2022): Kurzkonzept Energieversorgung Postgeléande
Leverkusen, Koln.
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Verkehrsgutachten

o ISAPLAN Ingenieur GmbH (26.04.2021 — Redaktionelle Anpassungen 01/2022):
Verkehrliche Stellungnahme fir den vorhabenbezogenen BP V 36/I ,Wiesdorf —
westlich Heinrich-von-Stephan-Str./ nérdliches Postgelande®, Leverkusen.

o ISAPLAN Ingenieur GmbH (26.04.2021 - Redaktionelle Anpassungen 01/2022):
Verkehrsuntersuchung der Bebauungspléane Wiesdorf-Sud, Leverkusen/Kalin.

o ISAPLAN Ingenieur GmbH (03.05.2021 - Redaktionelle Anpassungen 01/2022): Er-
ganzende Ubersicht der Flachenabweichungen durch Planungsfortschritt zur Ver-
kehrsuntersuchung der Bebauungsplane Wiesdorf-Siid und zur Verkehrlichen Stel-
lungnahme zum vorhabenbezogenen BP V 36/l ,Nordliches Postgelande®, Lever-
kusen.

Mobilitatskonzept

o Planungsbiro VIA eG (13.12.2021): Mobilitatskonzept fur den VEP ,Postgelande” in
Leverkusen-Wiesdorf. KoIn.

Larmgutachten (Verkehr, Gewerbe)

o ACCON (18.08.2022): Schalltechnisches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 36/ ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Stral3e/nérdliches
Postgelande®, Koéln.

Luftschadstoffe (Ableiththen)

o Peutz Consult (11.4.2023): Untersuchung des Bauvorhabens ,Wiesdorf — westlich
der Heinrich-von-Stefan-Stralle / ndrdliches Postgelande® auf die erforderliche Ab-
leithdhe von Emissionsquellen des CHEMPARKS, Dusseldorf.

Seveso-Gutachten

o TUV Rheinland (14.09.2022): Seveso-Betrachtung zum Bebauungsplan Nr. 243/|
»Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Straf3e und Manforter Stra-
Re (Postgelande)” in Leverkusen, Kélin.

Artenschutzrechtliche Prifung

o Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Holler (Mai 2019): Bebauungsplanverfah-
ren Heinrich-von-Stephan-StralRe in Leverkusen — Tertiagebaude — Artenschutzpri-
fung Stufe | in Bezug auf planungsrelevante Arten, Leverkusen.

o Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Holler (September 2019): Bebauungsplan-
verfahren Heinrich-von-Stephan-Stral3e in Leverkusen — hier: Artenschutzprifung
Stufe | bzgl. planungsrelevanter Arten. Erganzung September 2019, Leverkusen.

o Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Holler (Marz 2020): Bebauungsplanverfah-
ren Heinrich-von-Stephan-StralRe in Leverkusen — Artenschutzprifung Stufe Il hin-
sichtlich Fledermé&use und Gebaudebriter, Leverkusen.

o Faunistik und Umweltplanung — Mechtild Holler (Juli 2020): Bebauungsplanverfahren
Heinrich-von-Stephan-Stral3e in Leverkusen — Brutvogelerfassung in Gehdlzen am
Europaring (erweiterter Geltungsbereich — Artenschutzprifung Stufe 1), Leverkusen.
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. Naturschutzfachliche Eingriffsbetrachtung
o FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH (27.09.2022): Eingriffs-/Ausgleichsbilanz,
Dusseldorf.
o Boden/Altlasten

o GFM Umwelttechnik (10.01.2020): Bodenuntersuchung zum B-Plan ,Entwicklung
Postgelande® in Leverkusen-Wiesdorf, Wesseling.

° Erschitterungen

o Accon GmbH (19.09.2022): Erschitterungstechnisches Prognosegutachten und Ab-
schatzung der sekundaren Luftschallimmissionen fur Gebaude im Umgriff des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes V 36/1 ,Wiesdorf — westlich Heinrich -von-
Stephan-StraRe/ndrdliches Postgelande* Rahmenplanung ,POSTGELANDE* Lever-
kusen-Wiesdorf, Greifenberg.

o Machbarkeit Verlagerung und Umstellung/Aul3erbetriebnahme der Richtfunkstrecken

o DFMG Deutsche Funkturm GmbH (2021): Stellungnahme, Kdlin.
o Deutsche Telekom Technik GmbH (2023): Stellungnahme, Magdeburg.
o Telefénica Germany GmbH & Co. OHG (2021): Stellungnahme, Nirnberg.

° Machbarkeit Umverlegung der Telekomtrasse

o Deutsche Telekom Technik GmbH (08.06.2021): Stellungnahme, Koln.
o Spiessbach-Gerhards-Berg GmbH (19.12.2022): Statische Beurteilung Leitungsfiih-
rung Telekom, Kaln.

. Uberflutungspriifung

o ISAPLAN Ingenieur GmbH (17.08.2022): BP V 36/1 ,Wiesdorf — westl. Heinrich-von-
Stephan-Str./nérdliches Postgelande” in Leverkusen — Bericht zur Uberflutungspru-
fung; Leverkusen.

7 Rechtsgrundlagen

GO NRW - Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666).

BauO NRW - Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421).

BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanzV — Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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BNatSchG — Gesetz Uber den Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

LNatSchG — Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz
NRW) in der Fassung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934).

FStrG - Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S. 1206).

WHG — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585).

LWG NRW — Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz NRW)
in  der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559).

DSchG NRW - Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz NRW)
vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 662).

Jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen Fassung.

Leverkusen, ...

Stefan Karl
Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
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