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In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Flache fiir den Gemeinbedarf
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Festgesetzt wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindertagesstatte*.
1.2 Allgemeine Wohngebiete
(gem. §9 Abs. 1Nr.1BauGBi. V. m. § 4 BauNVO)
Festgesetzt werden Flachen, die vorwiegend dem Wohnen dienen.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie

o s~ 0D

Tankstellen, sind in diesem Plangebiet nicht zul&ssig.

2. Bedingte Festsetzung

(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf, die gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet ist, werden die Festsetzungen erst am Tag nach Abnahme der
vollstandigen Beseitigung der umweltgefahrdenden Stoffe entsprechend der
Bodenuntersuchung vom 12.07.2022, der Middendorf-Geoservice - 51381
Leverkusen, zulassig.

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(gem. § 1 Abs. 5 Satz 2, § 1a Abs. 5 Satz 1, § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Nr. 16d BauGB
i. V. m. § 23 BauNVO u. § 89 BauO NRW)

Die in der Planzeichnung eingezeichneten Baugrenzen bilden die grundsatzlich
Uberbaubaren Bereiche der Grundstlicke.

Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile

Die festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen ausnahmsweise durch
untergeordnete Bauteile wie Hauseingange, Treppenrdume und Erker, um bis zu

1 m und in Summe auf hdchstens 1/4 der jeweiligen Fassadenbreite liberschritten
werden.

Versiegelung bei der Gartengestaltung

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Verwendung von Schotter,
Splitt, Kiesen und Bruchsteinen mit der damit verbundenen Abdeckung des
Erdreichs mit Kunststofffolien (Unkrautvlies) nicht zulassig.

4. Nebenanlagen
(gem. § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur
untergeordnete technische Nebenanlagen z. B. zur Energieversorgung der
geplanten Nutzung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Kinderspielanlagen zulassig.
Die sonst gemaf § 14 Abs. 1, Satz 2 BauNVO moglichen Nebenanlagen flr
Kleintierhaltung sind im Plangebiet nicht zulassig.

Fur die Abfallsammelbehalter der Kita ist der Standort zeichnerisch (As) festgelegt.

Der Standort fur die Abfallsammelbehalter (As) der Kita ist nur auf der dafur
festgesetzten Flache zulassig. Zum Tag der Millbehalterleerung dirfen die
Abfallsammelbehalter auf der hierfir vorgesehenen Flache (Temp. Abstellflache)
temporar abgestellt werden.

5. Offentliche Verkehrsfliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fir die Erschlieung der ,Flache fiir Gemeinbedarf wird eine 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Zur Klarstellung der monofunktionalen ErschlieRung ist
am Nachbargrundstiick ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt® eingezeichnet.

6. Freizuhaltende Sicherheitszone
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Plangebiet ist eine zeitlich durchgehend freizuhaltende Sicherheitszone als
Aufstellflache flr die Fahrzeuge der Feuerwehr zeichnerisch festgelegt.

7. Stellplatze, Stellplatzanlagen, Carports und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sowie §§ 48 u. 89 BauO NRW)
Die fiir die geplante Nutzung ,Kindergartenstatte“ notwendige Stellplatzanlage bzw.
die Flache(n) fir die PKW-Stellplatze sind in der Planzeichnung (St) zeichnerisch
festgesetzt. Neben PKW-Stellplatzen sind auch ausreichend Fahrradstellplatze
herzustellen.

Auf den als allgemeine Wohngebiete bestimmten Flachen dirfen Stellplatze und
Carports innerhalb und auf3erhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksteile errichtet
werden. Garagen sind auf den als allgemeine Wohngebiete bestimmten Flachen nur
innerhalb der Baugrenzen zulassig.

8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen und
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Passiver Schallschutz
MaRgebliche AuBenldrmpegel gemaR DIN 4109:2018-01
Zum Schutz vor AufRenlarm fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die

Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau
- Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, 4. der
Auflenbauteile von schutzbediirftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Beriicksichtigung des mafigeblichen AuRenlarmpegels L fir
die freie Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten flichendeckend
nach folgender Gleichung:

R'W.ges = La - Kraumart

Dabei ist
Kraumart = 35 dB fir Burordume und Ahnliches;
Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,

Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und Ahnliches;

Ly der mafdgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der
DIN 4109-2 (Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:

Rw = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,

Unterrichtsraume, Blirordume und Ahnliches.

Fir die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe von R'y > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, 4¢ sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache
eines Raumes Sq zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir
Auflenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

Schallgedammte Liiftungssysteme

Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht liber ein
Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer
geeigneten, fensterunabhangigen Liftung auszustatten (z. B. schallgedammte
Liftungssysteme).

Aufenthaltsraume

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile
schutzbedirftiger Raume mindestens gemaf den Anforderungen nach DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7
(DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
werden flachendeckend 66 dB(A) fir den Tag und 70 dB(A) fir die Nacht als
mafgebliche Aullenlarmpegel festgesetzt.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuBRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Ausnahmeregelung

Von den oben genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass z. B. durch die
Berucksichtigung abschirmender Gebaude geringere Gerauscheinwirkungen zu
erwarten sind.

9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. §9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 89 BauO NW)
9.1 Dacher

Dachform

Im Plangebiet sind Flachdacher sowie geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 55° Grad zulassig. Dachiiberstande sich nicht zulassig. Ausgenommen hiervon
sind konstruktiv notwendige Auskragungen.

Dacheindeckung

Innerhalb des Plangebiets sind die Flachdacher gemaf Festsetzungspunkt 10.5
Begriinung baulicher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes zu

begrunen. Nicht begriinte Dacheindeckungen sind in dunkelbraun, anthrazit oder
dunkelgrau auszufiihren.

Geneigte Dacher

Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger glanzender
Dachdeckungen ist nicht zulassig. Metallische Dachdeckungen sind nur fiir
untergeordnete Bauteile zulassig.

9.2 Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die Nutzung regenerativer Energien wie Solarenergie und Solarthermie auf Dachern
ist im Plangebiet zulassig. Das Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie auf geneigten Dachern ist unzulassig.

Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie nur
zulassig, wenn die Hohe der aufgestellten Anlagen 0,5 m nicht tiberschreitet. Zum
Rand des Flachdaches ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

9.3 Einfriedungen

Flache fir Gemeinbedarf

Der AuRenspielbereich der Kindertagesstatte ist mit einem mindestens 1,80 m
hohen Draht- oder Stabgitterzaun einzufrieden. Fir die Einfriedung des
AuBenspielbereichs ist ebenfalls der Festsetzungspunkt 10.2 Eingriinung der Flache

fir Gemeinbedarf zu befolgen.

Allgemeine Wohngebiete

Einfriedungen zum &ffentlichen Stralenraum durfen die Héhe von 1,60 m nicht
Ubersteigen. Durchgehendes Vollmauerwerk (z. B. Mauersockel eines Zauns) ist ab
der H6he von 0,50 m nicht gestattet. Heckenpflanzungen sind als Einfriedung
erwiinscht (z. B. Hainbuche, Liguster) und dirfen héher als 1,60 m werden.

10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Pflanzgebot

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
10.1 AuBenspielbereich der Flache fiir Gemeinbedarf

Der gemaf} Planzeichnung nicht Giberbaubare sowie auch der nach Bauausfiihrung
nicht Gberbaute Teil der ,Flache fiir Gemeinbedarf‘ soll zweckbestimmungsgerecht
in Relation zur baulichen Anlage (Kindertagesstatte) als Auf3enspielbereich gestaltet
und entwickelt werden.

Innerhalb des AuRRenspielbereichs sind mindestens sechs Solitarbadume (Baume
erster und zweiter Ordnung) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind nur ungiftige Laubbaume (Blatter und Friichte) ohne Dornen und Stacheln
zulassig. Fur die Anpflanzungen sollen nach Mdéglichkeit einheimische und
Okologisch wertvolle Baume verwendet werden.

Mindestpflanzqualitat: Solitdrbaum Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit
Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 cm.

10.2 Eingriinung der Flache fiir Gemeinbedarf
Die Einfriedung des AuRenspielbereichs der Kindertagesstatte innerhalb der ,Flache
fur Gemeinbedarf* ist »innenliegend« durch eine Hecke aus standortgerechten
Laubgehdlzen gemal aktueller vom Fachbereich Stadtgrin gefiihrten Pflanzliste zu
erganzen. Die Mindesth6he der Pflanzen soll bei der Pflanzung mindestens 80 cm
und der maximale Pflanzabstand 50 cm betragen. Unterbrechungen der
Heckenanpflanzungen sind neben den fiir die Zuwegungen notwendigen Offnungen

bis zu einer Lange von 3 m zulassig.

Die Einfriedungen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind nur ungiftige (Blatter, Saft und
Frichte) Pflanzen ohne Dornen und Stacheln zulassig. Fur die Anpflanzungen sollen
nach Moglichkeit einheimische und dkologisch wertvolle Bdume verwendet werden.

10.3 Begriinung privater Grundstiicksteile
In der Planzeichnung sind keine privaten Grinflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Dennoch sind die nicht Gberbaubaren Flachen der privaten
Grundstlicke gartnerisch zu Gestalten und zu Pflegen. Dabei ist hier der Unterpunkt
»Versiegelung bei der Gartengestaltung« des Punktes 3 dieser Festsetzungen
zwingend zu beachten. Pro einzelnes Grundstiick sind mindestens zwei heimische
Baume zweiter Ordnung (mittelwiichsig) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

10.4 Eingriinung der Stellplatze innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf

Die Stellplatze der Einrichtung (Kita) sind gemafR Planzeichnung durch Laubhecken
einzugriinen. Dabei sind standortgerechte Laubgehdlze geman aktueller vom
Fachbereich Stadtgriin gefiihrten Pflanzliste zu verwenden. Die Mindesthéhe und
der Pflanzabstand sind gemaf Festsetzungspunkt 10.2 zu erflllen.

10.5 Begriinung baulicher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes

Begriinung von Flachdéchern im Plangebiet

Auf den Dachflachen der Hauptgebaude ist eine extensive Dachbegriinung
herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachbegriinung muss
mindestens 70 % der Dachflache bedecken. Die Substratstarke muss mindestens
8 cm betragen.

Dachterrassenflachen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Fassadenbegriinung - Fldche fiir Gemeinbedarf

Auf mindestens 50 % der Fassadenflache von Hauptgebauden ist eine
bodengebundene oder fassadengebundene, vollflachige - mit Ausnahme von
Offnungen - Fassadenbegriinung bis zur Oberkante des obersten Vollgeschosses
herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Fassadenbegriinung kann mittels
geeigneter Rankhilfen (Rankgitter, Ranknetze oder Seilsysteme) oder durch
selbstklimmende Pflanzen erreicht werden. Es sind ausschlief3lich ungiftige, nicht
wehrhafte (ohne Dornen und Stacheln), standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
Pro laufenden Meter Fassadenflache ist eine Pflanze zu pflanzen.

11. ArtenschutzmafBnahmen

MaBnahmen gegen Vogelschlag

Bei der Errichtung neuer Gebaude sind zum Schutz gegen Vogelschlag in allen
Bereichen Fensterglaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu
verwenden. Bei sonstigen transparenten bzw. spiegelnden und flachigen
Glaselementen (z. B. Fassadenteile, Balkonbristungen und anderweitigen
Absturzsicherungen) soll sichergestellt sein, dass diese flir Vogel als Hindernis
erkennbar sind. Die Schutzfunktion kann bereits durch einfache Streifenmuster,
Punkte und sonstige Ornamente erreicht werden.

MaBnahmen gegen die Stérung durch AuBenbeleuchtung

Zum Schutz planungsrelevanter Arten (z. B. Insekten und Fledermause) sind bei der
Wahl der Leuchtmittel geeignete Lampen (z. B. warmweifl3e LED-Leuchtmittel bis
2.700 Kelvin) zu verwenden. Die Beleuchtungsstarke und Dauer sind auf das
notwendige Maf} zu reduzieren. Die Abstrahlrichtung der Leuchten ist nach unten zu
richten.

Kennzeichnungen

Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen gefiihrte
Flache mit der Bezeichnung ,SW2132 - KiTa Gutenbergstralle® wird geman § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Flache, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Altlasten - schadliche Bodenveranderungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen schadliche Bodenveranderungen
vor. Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben
(mit Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund) ist die Stadt Leverkusen,
Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehdrde (UBB), rechtzeitig zu beteiligen.

Gemal dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in
Abhangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen konkret
erforderlichen (Sanierungs-)Maflinahmen friihzeitig mit der UBB abzustimmen.

Sollte sich im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf weitere schadliche
Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt Leverkusen, Fachbereich Umwelt,
Untere Bodenschutzbehdrde (UBB), entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung
gemal § 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziiglich zu informieren.
Eingriffe in den Untergrund/Aushubmafinahmen sind zwingend unter gutachterlicher
Begleitung durchzuflhren.

Erdbebengefihrdung
Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung
und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestimmungen
des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten”
zu bertcksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes
Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit
hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone bzw. der
geologischen Untergrundklasse zuzuordnen:

Stadt Leverkusen, Gemarkung Biirrig: 1/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch
die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist
jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies
betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und
geotechnische Aspekte®.

Auf die Bertiicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf

DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und
der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen.
Dies gilt insbesondere z. B. fir Schulen und damit auch fiir Kindertagesstatten.

Entsorgung - Abfallsammlung

Mit Umsetzung der Planung sind ausreichend grofRe Stellplatzflachen fiur
Abfallsammelbehalter (Restmiill, gelber Sack, Papier, Bioabfalle) zu berticksichtigen.
Eine Veranlagung mit Behaltern fiir Restmdll erfolgt bedarfsabhangig (fur
Kindertagesstatten z. B. § 11 Abs. 8 der Satzung Uber die Abfallentsorgung in der
Stadt Leverkusen - AES) und ist bei der Kita unter Berlicksichtigung der maximalen
Platzzahl zu betreuenden Kindern unter 3 Jahren, Verpflegungskonzept, etc. zu
veranschlagen.

Bei der Einrichtung des Standplatzes/der Standplatze sind die Vorgaben der AES
(derzeit § 18) beachten. Ein Riuckwartsfahren des Mullfahrzeugs sollte grundsatzlich
vermieden werden.

Leitungen im Plangebiet

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich je eine Gas- und
Wasserversorgungsleitung der Energieversorgung Leverkusen GmbH (EVL). Auf
Grund des Alters und des verbauten Materials, sind Arbeiten in Leitungsnahe nur
unter besonderer Vorsicht und entsprechenden SicherungsmalRnahmen
durchzufiihren.

Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen durfen nicht tberbaut werden. Im
Vorfeld von Bauarbeiten sind die Leitungen zu lokalisieren. Bei einer ggdf.
erforderlichen Verlegung von Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von etwa vier
Monaten zu rechnen.

Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke werden bei der Stadt
Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung, HauptstralRe 101, 51373 Leverkusen,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Aufstellung (§ 2 BauGB)
Der | Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
AM s den Beschluss zur | Aufstellung Anderung | Aufhebung Einleitung | gefasst.

Der Beschluss | des Ausschusses | des Rates |istam ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... bis ... stattgefunden.
Parallel wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM e den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachungam .....................
wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und

§4 Abs. 2 BauGBvom ..................... bis einschlieRlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig

die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

am . den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt

und die erneute offentliche Auslegung fir die Dauer von ..................... beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB vom ..........ccoeeuenns bis einschlieflich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt

und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Leverkusen, den ...........ccccccvvvvinnnnnns Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
entschieden, den Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie

§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den ............cccceennnnnns Der Oberbiirgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den ............cccccennnnnns Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

am . ortsublich bekannt gemacht.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB beigeflgt.

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Leverkusen, den ...........ccccccvvviinnnnnns Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag
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Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

Lage im Stadtgebiet

B HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

1. Artenschutz
Wahrend der Planaufstellung wurde das Plangebiet im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Prifung untersucht. Wirkungen des Vorhabens auf
besonders bzw. streng geschuitzte Arten der ,Roten Listen® in NRW konnten zum
Zeitpunkt der Untersuchungserstellung ausgeschlossen werden. Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden demnach durch Umsetzung der Planung nicht
ausgeldst.

In der zur vorliegenden Planung beigefiigten Begriindung sind ausfiihrliche Hinweise
zum Artenschutz (Verhaltensregeln) angefiihrt. Die Hinweise umfassen sowohl die
Zeit der Bauvorbereitungsphase als auch der spateren Baumaflinahme und Nutzung.
Mitunter werden dort die Zeitrdume genannt, wann
Vegetationsbeseitigungsmaflinahmen (z. B. Baumfallarbeiten und Rodungen) erlaubt
sind und wie die Rdumung des Baufeldes stattzufinden hat.

2. Bodendenkmalpflege
Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den 6ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes
zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand
an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden.

Zur Bodendenkmalpflege sind die Bestimmungen der §§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) zur Meldepflicht und zum
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern zu beachten. Es gilt
der folgende Hinweis:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath,

Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Rechtsgrundlagen

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der derzeit glltigen
Fassung.

e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit gultigen Fassung.

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und zum 01. Januar
2019, in der derzeit gultigen Fassung.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit giiltigen Fassung.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der derzeit giltigen
Fassung.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung.

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

fiir Leverkusen gliltigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

- Die angegebenen Hohen wurden 6rtlich ermittelt und beziehen sich
auf m Gber NHN - "Deutsches Haupthdhennetz" 2016 (DHHN2016).

Projekthéhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,059 m
Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich

dem Stand vom : .......ceoeeeiieeeeennn.

ObVI / Fachbereich Kataster und Vermessung ichtzutreffendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

in der jeweils gultigen Fassung.
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