Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2023/2585

Der Oberblirgermeister

\V/61-26-276-11-kom
Dezernat/Fachbereich/AZ

04.01.2024

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Ausschuss fur Birgereingaben 18.01.2024 |Beratung offentlich
und Umwelt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, |[22.01.2024 |Entscheidung offentlich
Planen und Bauen
Bezirksvertretung fiir den Stadtbe- | 30.01.2024 |Beratung offentlich
zirk

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 276/Il "Kuppersteg — sudlich Gutenbergstralie"
- Einstellung des Bauleitplanverfahrens Nr. 113/73 "Wohnsiedlung Neuenhof",
2. Anderung
- Kita GutenbergstralRe
- Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 276/Il "Klppersteg — stdlich Gutenbergstralle"
- Zustimmung zum Bebauungsplanentwurf
- Beschluss uber die offentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Das in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen am
18.06.2018 durch Aufstellungsbeschluss eingeleitete Bauleitplanverfahren
Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof" - 2. Anderung - Kita Gutenbergstrafie wird aus
dem in der Beschlussvorlage genannten Grund eingestellt.

2. Fir das im Folgenden naher bezeichnete Gebiet wird gemal § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 276/l ,Klppersteg — sudlich
Gutenbergstralle" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
beschlossen.

3. Dem aus dem bisherigen Planungsprozess hervorgegangenen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 276/11 ,Kuppersteg — sudlich Gutenbergstralle®, der sich stdlich
des Wendehammers der Gutenbergstralle in Klippersteg befindet und eine Flache
von etwa 5.270 m? umfasst, wird zugestimmt.

4. Dem auf Grundlage des zuvor genannten Anderungsverfahrens basierenden Bebau-
ungsplanentwurf wird zugestimmt.



5. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Behérden sowie Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanentwurf mit der die-
sem Beschluss beigefligten Begriindung flr die Dauer eines Monats 6ffentlich zu be-
teiligen. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet sind die vorgenannten Unterla-
gen offentlich auszulegen.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk 1.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Ldnenbach



1) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die MaRnahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansétze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Héhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
Dja [ ] nein DMja [ | nein [ lja X nein X ja [ | nein




Begriindung:

Einstellung des bisherigen Verfahrens:

Die Praxis in der Bauleitplanung hat gezeigt, dass die Moglichkeit der Anwendung eines
Anderungsverfahrens von bestehenden Bebauungsplanen nur in ganz besonderen Fal-
len (z. B. kleinere Anderungen kosmetischer Natur) sinnvoll ist. Hat ein notwendiger pla-
nerischer Eingriff einen groReren Umfang, empfiehlt es sich, die Planung als neuen
eigenstandigen Bebauungsplan aufzustellen. Grund hierfur ist der Umstand, dass im
Falle einer Unwirksamkeit des ursprunglichen Bebauungsplans auch die darauffolgen-
den Anderungen automatisch unwirksam sind.

Um das Projekt zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine neue
Kindertagesstatte in Kippersteg vor dem zuvor beschriebenen Fall zu schutzen, wird
empfohlen, das bisherige Bauleitplananderungsverfahren auf einen eigenstandigen Be-
bauungsplan umzustellen. Hierzu wird das bisherige Verfahren der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 113/73 per Beschluss eingestellt und gleichzeitig die Aufstellung ei-
nes neuen Bebauungsplans - der auf den erbrachten Leistungen des Anderungsverfah-
rens aufbauen darf - beschlossen. Der Bebauungsplan erhalt die Nr. 276/11 und tragt die
Bezeichnung ,Kuppersteg - sudlich Gutenbergstral3e®. Der vorgenannte Bebauungsplan
Ubernimmt den bisher bekannten Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof und macht sich die bisher erbrachten Leis-
tungen und Beteiligungsschritte zu eigen.

Lage des Plangebiets:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 276/l ,Klppersteg - studlich Gutenbergstrale”
befindet sich im Leverkusener Stadtteil Kippersteg (Stadtbezirk Il). Es liegt etwa 70 bis
90 m ostlich der B8 (Europaring) und etwa 240 m sUdlich der Bismarckstrale entfernt.
Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung (Anlagen 2 und 3) zu
entnehmen.

Anlass sowie Ziele und Zwecke der Planung:

Im Stadtgebiet von Leverkusen kdnnen seit geraumer Zeit nicht gentigend Kindergarten-
platze angeboten werden. Die Grinde hierfur sind vielschichtig. Mitunter sind geeignete
Flachen fur neue Einrichtungen sehr schwer zu finden. In Klppersteg ist ein Bereich in
den Fokus genommen worden, der bisher nach dem urspringlichen Bebauungsplan
nicht als Kinderspielplatz entwickelt werden konnte. Die in diesem Bereich fur eine Kin-
dertagesstatte zur Verfligung stehende Flache belauft sich auf etwa 3.200 m2. Erfah-
rungsgemal kann auf Grundsticken der vorgenannten Grofe eine Kindertagesstatte fur
bis zu 120 Kinder entstehen. Das vorliegende Plangebiet (2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 113/73) umfasst insgesamt eine Flache von etwa 5.270 m?. Die GesamtgroRe
begriindet sich aus dem Umstand, dass wegen der Neuplanung fur eine Kindertages-
statte auch Nachbargrundstlcke ins Plangebiet hineingenommen werden mussten. An-
sonsten wurden die zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans teil-
weise ins Leere laufen.

Primar hat die Planung die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
neue Kindertagesstatte in Kiippersteg zum Ziel. Hierfur wird in der Planzeichnung eine
,Flache fur Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
mit der Zweckbindung ,Kindereinrichtung“ festgesetzt. DarUber hinaus werden sonst



vom Primarziel tangierte Flachen (Wohnbaugrundstticke) planungsrechtlich neu geord-
net.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 276/11 ,Kuppersteg - stdlich Gutenbergstralle“ erflllt
die folgenden Kriterien fur das Aufstellungsverfahren gemal} § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung:

e der vorliegende Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB fur die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Mallnahmen
der Innenentwicklung aufgestellt,

e das Plangebiet ist dem Siedlungsbereich zuzuordnen,

e das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan (FNP) bereits teilweise als ,W* (Wohn-
bauflache) und als eine dem Siedlungsbereich zugeordnete Grunflache (Zweckbin-
dung Spielplatz) dargestellt,

e die GroRRe der zulassigen Grundflache gemal’ § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt unter-
halb von 20.000 m? und erfordert damit keine Vorprufung des Einzelfalles,

e es werden zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bebauungsplane im engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflache mit-
zurechnen ware,

¢ mit dem Konzept der Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, wel-
che einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprufung im Land Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) unter-
liegen,

¢ es sind keine weiteren Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguiter [die Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG)] zu erkennen. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird in dem Bauleitplanver-
fahren auf einen ausfuhrlichen Umweltbericht verzichtet. Die von der Planung poten-
ziell ausgehenden Auswirkungen auf die Umwelt werden jedoch im Teil B der Be-
grundung dargelegt.

Verfahrensstand:

Das vorliegende Bauleitplanverfahren ist formell durch den Aufstellungsbeschluss vom
18.06.2018 (Vorlage Nr. 2018/2225) eingeleitet worden. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit am Vorentwurf der Planung ist wahrend der Pandemie (,Lockdown*) als
offentlicher Aushang in der Zeit vom 18.12.2020 bis einschlief3lich 15.01.2021 erfolgt.
Parallel hierzu sind ebenfalls die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am Planstand beteiligt worden.

Insgesamt sind fiinf AuRerungen aus der Offentlichkeit zum damaligen Planstand einge-
gangen, von denen zwei AuRerungen einer Anwohnergemeinschaft zuzuordnen sind.
Samt den eingegangenen Stellungnahmen und AuRerungen von Behdrden und Tragern
offentlicher Belange betrafen die angesprochenen Themen die folgenden Punkte:

» Mogliche Verkehrsprobleme (Bring- und Holverkehre der Kita),

= Verkehrsaufkommen und die Verkehrssituation allgemein,

= konkrete Fragen der Offentlichkeit zu den zeichnerischen Festsetzungen,
= Ermdglichung einer weiteren Nachverdichtung zu Wohnzwecken,

= auf das Plangebiet einwirkende Immissionen,



= von der Planung verursachte Emissionen,
» Hinweise zu Umweltthemen (Klima, Luft, Boden und Wasser).

Uberarbeitung der Vorentwurfskonzeption:

Die eingegangenen Auerungen und Stellungnahmen fiihrten mit ihren Anregungen und
Hinweisen zur Uberarbeitung von Detailpunkten der Planvorentwurfskonzeption. Im We-
sentlichen betrifft die Uberarbeitung die ,Flache fiir Gemeinbedarf - sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen - mit der Zweckbindung Kindereinrichtung®. Im
Vergleich zum Vorentwurf (noch als 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113/73) ist in
der Planzeichnung der Verzicht auf die zeichnerische Festsetzung eines vorgegebenen
fuBBlaufigen ,Luckenschlusses® zu erkennen. Das bedeutet nicht, dass es diesen Lu-
ckenschluss nicht geben wird. Die Notwendigkeit, diesen Weg so starr festzusetzen,
wird aber nicht mehr gesehen.

Als Bindeglied zwischen dem Wendehammer der Gutenbergstrale und dem eigentli-
chen Grundstlick der geplanten Kindertagesstatte sieht die Planung ein kurzes Stlck 6f-
fentliche Verkehrsflache vor. Im Detail ist auch die Anordnung der fur die Stellplatze vor-
gesehenen Flachen angepasst worden. Erganzt worden ist der Planentwurf auch um die
explizite Festsetzung eines Standplatzes fur die Abfallsammelbehalter. Damit im spate-
ren Betrieb die Entsorgung der Abfallsammelbehalter geman der Abfallentsorgungssat-
zung (AES) erfolgen kann, ist zusatzlich eine temporare Abstellflache fir den Abtrans-
port festgelegt worden. Auch eine Uber die Musterrichtlinie der Feuerwehr hinausge-
hende Aufstellflache ist aufgrund der besonderen Lage zeichnerisch festgelegt worden.

Daruber hinaus werden die bisher im Ursprungsbebauungsplan als reines Wohngebiet
(WR) festgesetzten Flachen in der vorliegenden Planung zum allgemeinen Wohngebiet
(WA) geandert. Im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 113/73 ist eine Schichtung der
Nutzungsarten von den auleren Quartiersrandern (Windthorststral’e im Westen sowie
Bismarckstraflte im Norden und Osten) nach Innen vorgenommen worden. So sind im
Ursprungsplan die aufReren Bereiche der Siedlung als allgemeines Wohngebiet (WA)
und die inneren Bereiche als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt worden. Diese Unter-
scheidung ist mit Blick auf die Entstehungsgeschichte der Siedlung nachvollziehbar.
Reine Wohngebiete sind namlich eher eine Erscheinung der monofunktional auf die
Wohnnutzung ausgerichteten Stadtrander (Stadtspeckgurtel) des vergangenen Jahrhun-
derts.

Als die Wohnsiedlung Neuenhof ab den zwanziger Jahren des zwanzigsten Jahrhun-
derts entstanden ist, befand sie sich noch zwischen den Stadten Wiesdorf und Opladen.
Heute befindet dieser Bereich (mehrfach nachverdichtet) sehr zentral im Stadtgebiet von
Leverkusen. Seit der Ausrufung der Leipzig-Charta (2007) wird fur die innerstadtischen
Bereiche europaischer Stadte das Ziel einer starkeren und lebendigeren Durchmischung
verfolgt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 276/Il wird die Gelegenheit ergriffen, die in der
Planzeichnung nicht der Flache fir Gemeinbedarf zugehérigen Flachen gemal dem
vorgenannten Leitgedanken der Leipzig-Charta dem benachbarten allgemeinen Wohn-
gebiet anzuschlielen. Damit die Nutzungsartanderung aber nicht zu einer vollig uner-
wiinschten Uberpragung der im Plangebiet befindlichen Flachen fihrt, sind in diesem
Bereich die sonst im § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO, allgemeine Wohngebiete)
unter Absatz drei ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht gestattet.



Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist die mehrfach angesprochene
Verkehrssituation in den Fokus gertlickt. Die AuRerungen der Offentlichkeit flihrten 2021
zur Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung, die aber ohne politischen Beschluss bis-
her nicht verdffentlicht werden konnte. Zur Verkehrsproblematik wurde auf Bitten der Of-
fentlichkeit (der Anwohnerinnen und Anwohner der Gutenbergstrale) im Frihsommer
2023 ein Ortstermin mit der Kommunalpolitik, der Stadtverwaltung sowie dem Verkehrs-
gutachter veranstaltet. Infolge des Ortstermins ist Mitte August 2023 eine erganzende
Verkehrszahlung im Bereich der Bismarckstralte/Gutenbergstralle durchgefihrt und in
einer erganzenden Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung festgehalten worden. Die
Verkehrsuntersuchung liegt dieser Beschlussvorlage als Anlage 10 und die erganzende
Stellungnahme zur Verkehrszahlung als Anlage 11 bei. Da aus der erneuten Betrach-
tung der Verkehrssituation zunachst keine weiteren Auswirkungen auf die Planung zu
erkennen sind, wird der Planentwurf in vorliegenden Form mit dieser Beschlussvorlage
zur Entscheidung Uber die 6ffentliche Auslegung vorgelegt.

Weiteres Vorgehen:

Auf Grundlage der zur Beschlussvorlage vorgelegten Planentwurfsfassung ist es gemal}
§ 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2 BauGB vorgesehen, die Offentlichkeit und die Behorden so-
wie die Trager offentlicher Belange an der Planung zu beteiligen. Nach der vorgenann-
ten Beteiligung zur Planung werden dem Rat der Stadt Leverkusen Beschlussentwirfe
Uber die Abwagung der eingegangenen AuRerungen und Stellungnahmen (Abwagungs-
beschluss) und Uber die Planung als Satzung vorgelegt. Bebauungsplane sind gemaf}

§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP der Stadt zu entwickeln, daher wird der FNP nach die-
sem Bauleitplanverfahren gemafl} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Darstellung ange-
passt.

Hinweis des Fachbereichs Oberbirgermeister, Rat und Bezirke:

Im Ratsinformationssystem Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger
und die Anlage 3 in vergro3erter Darstellung einzusehen. Die Anlagen 6 bis 12 werden
nicht mit der Vorlage gedruckt, sie stehen als Bestandteil zu dieser Vorlage im Ratsin-
formationssystem Session zur Einsichtnahme zur Verfigung.

Anlage/n:

276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage 01_Geltungsbereich_(A4)
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage 02 B-Plan_klein_(A4)
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage 03_Planzeichnung_(A0)
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage 04 Textl Festsetzungen
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage 05 Begruendung
276-1I_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage_06_Beitrag_Artenschutz
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage 07_ASP
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage 08 Versickerungsgutachten
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage 09 _Schalltechn_Untersuchung
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage _10_Verkehrsuntersuchung
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage 11_STN_Verkehrssituation
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage_12_Bodenuntersuchung
276-11_Aufstell+oeffentl_Ausl_Anlage 13 _Uebersicht_bisheriges_Planrecht
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Bebauungsplan Nr. 276/l Anlage 2

"Kippersteg - sudlich Gutenbergstralle" zur Vorlage
- Entwurf - Nr. 2023/2585
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Anlage 4
zur Vorlage
Nr. 2023/2585

STADT LEVERKUSEN

Bebauungsplan Nr. 276/l
»Kuppersteg — sudlich GutenbergstralBe*

Textliche Festsetzungen

Entwurfsstand zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: Dez. 2023

Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung — 61
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A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Festgesetzt wird eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Kindertagesstatte®.

Allgemeine Wohngebiete
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Festgesetzt werden Flachen, die vorwiegend dem Wohnen dienen.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen,
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe sowie
5. Tankstellen, sind in diesem Plangebiet nicht zulassig.
Bedingte Festsetzung
(gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf, die gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ge-
kennzeichnet ist, werden die Festsetzungen erst am Tag nach Abnahme der voll-
standigen Beseitigung der umweltgefahrdenden Stoffe entsprechend der Boden-
untersuchung vom 12.07.2022, der Middendorf-Geoservice — 51381 Leverkusen,
zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(gem. § 1 Abs. 5 Satz 2, § 1a Abs. 5 Satz 1, § 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Nr. 16d BauGB i. V. m. § 23
BauNVO u. § 89 BauO NRW)

Die in der Planzeichnung eingezeichneten Baugrenzen bilden die grundsatzlich
Uberbaubaren Bereiche der Grundstucke.

Anlage 4 zur Vorlage Nr.2023/2585
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Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile

Die festgesetzten uUberbaubaren Grundstucksflachen durfen ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile wie Hauseingange, Treppenraume und Erker, um
bis zu 1 m und in Summe auf hdchstens 1/4 der jeweiligen Fassadenbreite Uber-
schritten werden.

Versiegelung bei der Gartengestaltung

In den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Verwendung von Schotter,
Splitt, Kiesen und Bruchsteinen mit der damit verbundenen Abdeckung des Erd-
reichs mit Kunststofffolien (Unkrautvlies) nicht zulassig.

4, Nebenanlagen
(gem. § 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nur unterge-
ordnete technische Nebenanlagen z. B. zur Energieversorgung der geplanten Nut-
zung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Kinderspielanlagen zulassig. Die sonst ge-
maf § 14 Abs. 1, Satz 2 BauNVO mdglichen Nebenanlagen fir Kleintierhaltung
sind im Plangebiet nicht zulassig.

Fur die Abfallsammelbehalter der Kita ist der Standort zeichnerisch (As) festgelegt.

Der Standort fur die Abfallsammelbehalter (As) der Kita ist nur auf der dafur fest-
gesetzten Flache zulassig. Zum Tag der Mullbehalterleerung dirfen die Abfallsam-
melbehalter auf der hierfur vorgesehenen Flache (Temp. Abstellflache) temporar
abgestellt werden.

5. Offentliche Verkehrsfliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FUr die Erschlief3ung der ,Flache fur Gemeinbedarf wird eine &ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt. Zur Klarstellung der monofunktionalen ErschlieBung ist am
Nachbargrundstuck ein ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt eingezeichnet.

6. Freizuhaltende Sicherheitszone
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet ist eine zeitlich durchgehend freizuhaltende Sicherheitszone als Auf-
stellflache fur die Fahrzeuge der Feuerwehr zeichnerisch festgelegt.

Anlage 4 zur Vorlage Nr.2023/2585
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7.

Stellplatze, Stellplatzanlagen, Carports und Garagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sowie §§ 48 u. 89 BauO NRW)

Die fur die geplante Nutzung ,Kindergartenstatte“ notwendige Stellplatzanlage
bzw. die Flache(n) flr die PKW-Stellplatze sind in der Planzeichnung (St) zeich-
nerisch festgesetzt. Neben PKW-Stellplatzen sind auch ausreichend Fahrradstell-
platze herzustellen.

Auf den als allgemeine Wohngebiete bestimmten Flachen darfen Stellplatze und
Carports innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksteile errichtet
werden. Garagen sind auf den als allgemeine Wohngebiete bestimmten Flachen
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

MaRgebliche AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109:2018-01

Zum Schutz vor AuRenlarm flr AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die An-
forderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau
- Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforder-
lichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'y ges der Aulienbauteile von
schutzbedurftigen Raumen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter
Bericksichtigung des mafRgeblichen Aulenlarmpegels L fir die freie Schallaus-

breitung und der unterschiedlichen Raumarten flachendeckend nach folgender
Gleichung:

R'wges = La - Kraumart
Dabei ist
Kramat = 35 dB fiir Blrordume und Ahnliches;
Kraumart = 30 dB fiur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-

tungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume
und Ahnliches;

Ly der mafigebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der
DIN 4109-2 (Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:

Anlage 4 zur Vorlage Nr.2023/2585
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R'w = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume,
Birordume und Ahnliches.

FUr die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male von R'w > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'w,ges sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2 (Januar
2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren.
Far AuBenbauteile, die unterschiedlich zur mal3geblichen Larmquelle orientiert
sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

Schallgedammte Liiftungssysteme

Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht Gber ein Fens-
ter zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfugen, mit einer ge-
eigneten, fensterunabhangigen Liftung auszustatten (z. B. schallgedammte LUf-
tungssysteme).

Aufenthaltsraume

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind die AuRenbauteile schutz-
bedlrftiger Raume mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1
»ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel
7 (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. Fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans werden flachendeckend 66 dB(A) fur den Tag und 70 dB(A) fir die Nacht als
mafgebliche Aullenlarmpegel festgesetzt.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
Aulenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Ausnahmeregelung

Von den oben genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass z. B. durch die
Berucksichtigung abschirmender Gebaude geringere Gerauscheinwirkungen zu
erwarten sind.
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9.

9.1

9.2

9.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NW)

Dacher

Dachform

Im Plangebiet sind Flachdacher sowie geneigte Dacher bis zu einer Dachneigung
von 55° Grad zulassig. Dachuberstande sich nicht zulassig. Ausgenommen hier-
von sind konstruktiv notwendige Auskragungen.

Dacheindeckung

Innerhalb des Plangebiets sind die Flachdacher gemal Festsetzungspunkt 10.5
Begrunung baulicher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes zu begri-
nen. Nicht begrinte Dacheindeckungen sind in dunkelbraun, anthrazit oder dun-
kelgrau auszufihren.

Geneiqgte Dacher

Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger glanzender
Dachdeckungen ist nicht zulassig. Metallische Dachdeckungen sind nur fur unter-
geordnete Bauteile zulassig.

Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die Nutzung regenerativer Energien wie Solarenergie und Solarthermie auf Da-
chern ist im Plangebiet zulassig. Das Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der
solaren Strahlungsenergie auf geneigten Dachern ist unzulassig.

Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie nur
zulassig, wenn die Hohe der aufgestellten Anlagen 0,5 m nicht tGberschreitet. Zum
Rand des Flachdaches ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen

Flache fir Gemeinbedarf

Der AuRenspielbereich der Kindertagesstatte ist mit einem mindestens 1,80 m ho-
hen Draht- oder Stabgitterzaun einzufrieden. Fir die Einfriedung des Aulienspiel-
bereichs ist ebenfalls der Festsetzungspunkt 10.2 Eingrinung der Flache fir Ge-
meinbedarf zu befolgen.

Allgemeine Wohngebiete

Einfriedungen zum offentlichen StralRenraum dirfen die Hoéhe von 1,60 m nicht
Ubersteigen. Durchgehendes Vollimauerwerk (z. B. Mauersockel eines Zauns) ist
ab der Hoéhe von 0,50 m nicht gestattet. Heckenpflanzungen sind als Einfriedung
erwunscht (z. B. Hainbuche, Liguster) und durfen héher als 1,60 m werden.
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10.

10.1

10.2

10.3

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Pflanzgebot

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

AuBenspielbereich der Flache fur Gemeinbedarf

Der gemal Planzeichnung nicht Uberbaubare sowie auch der nach Bauausfih-
rung nicht Gberbaute Teil der ,Flache fur Gemeinbedarf soll zweckbestimmungs-
gerecht in Relation zur baulichen Anlage (Kindertagesstatte) als Aul3enspielbe-
reich gestaltet und entwickelt werden.

Innerhalb des AulRenspielbereichs sind mindestens sechs Solitarbaume (Baume
erster und zweiter Ordnung) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind nur ungiftige Laubbaume (Blatter und Friichte) ohne Dornen und Stacheln
zulassig. Fur die Anpflanzungen sollen nach Moglichkeit einheimische und 6kolo-
gisch wertvolle Baume verwendet werden.

Mindestpflanzqualitat: Solitarbaum Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Draht-
ballierung, Stammumfang 20 - 25 cm.

Eingriinung der Flache fiir Gemeinbedarf

Die Einfriedung des Aulenspielbereichs der Kindertagesstatte innerhalb der ,Fla-
che fur Gemeinbedarf* ist »innenliegend« durch eine Hecke aus standortgerech-
ten Laubgehdlzen gemal} aktueller vom Fachbereich Stadtgriin geflhrten Pflanz-
liste zu erganzen. Die Mindesthohe der Pflanzen soll bei der Pflanzung mindestens
80 cm und der maximale Pflanzabstand 50 cm betragen. Unterbrechungen der
Heckenanpflanzungen sind neben den flr die Zuwegungen notwendigen Offnun-
gen bis zu einer Lange von 3 m zulassig.

Die Einfriedungen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind nur ungiftige (Blatter, Saft
und Fruchte) Pflanzen ohne Dornen und Stacheln zulassig. Fur die Anpflanzungen
sollen nach Maoglichkeit einheimische und 6kologisch wertvolle Baume verwendet
werden.

Begriinung privater Grundstiicksteile

In der Planzeichnung sind keine privaten Grinflachen gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Dennoch sind die nicht Uberbaubaren Flachen der privaten
Grundstucke gartnerisch zu Gestalten und zu Pflegen. Dabei ist hier der Unter-
punkt »Versiegelung bei der Gartengestaltung« des Punktes 3 dieser Festsetzun-
gen zwingend zu beachten. Pro einzelnes Grundstlick sind mindestens zwei hei-
mische Baume zweiter Ordnung (mittelwichsig) zu pflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.
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10.4

10.5

11.

Eingriinung der Stellplatze innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf

Die Stellplatze der Einrichtung (Kita) sind gemal Planzeichnung durch Laubhe-
cken einzugrinen. Dabei sind standortgerechte Laubgehdlze gemaf aktueller
vom Fachbereich Stadtgriin gefuhrten Pflanzliste zu verwenden. Die Mindesthdhe
und der Pflanzabstand sind gemalR Festsetzungspunkt 10.2 zu erflllen.

Begriinung baulicher Anlagen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes

Begriinung von Flachdachern im Plangebiet

Auf den Dachflachen der Hauptgebaude ist eine extensive Dachbegriinung herzu-
stellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Dachbegrinung muss mindes-
tens 70 % der Dachflache bedecken. Die Substratstarke muss mindestens 8 cm
betragen.

Dachterrassenflachen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Fassadenbegriinung — Flache fiir Gemeinbedarf

Auf mindestens 50 % der Fassadenflache von Hauptgebauden ist eine bodenge-
bundene oder fassadengebundene, vollflachige — mit Ausnahme von Offnungen —
Fassadenbegrinung bis zur Oberkante des obersten Vollgeschosses herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Die Fassadenbegriinung kann mittels geeigneter Rank-
hilfen (Rankgitter, Ranknetze oder Seilsysteme) oder durch selbstklimmende
Pflanzen erreicht werden. Es sind ausschlieRlich ungiftige, nicht wehrhafte (ohne
Dornen und Stacheln), standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Pro laufenden
Meter Fassadenflache ist eine Pflanze zu pflanzen.

ArtenschutzmafRnahmen

MaBnahmen gegen Vogelschlag

Bei der Errichtung neuer Gebaude sind zum Schutz gegen Vogelschlag in allen
Bereichen Fensterglaser mit einem AufRenreflexionsgrad von maximal 15 % zu
verwenden. Bei sonstigen transparenten bzw. spiegelnden und flachigen Glasele-
menten (z. B. Fassadenteile, Balkonbristungen und anderweitigen Absturzsiche-
rungen) soll sichergestellt sein, dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind.
Die Schutzfunktion kann bereits durch einfache Streifenmuster, Punkte und sons-
tige Ornamente erreicht werden.

MaBRnahmen gegen die Storung durch AuBenbeleuchtung

Zum Schutz planungsrelevanter Arten (z. B. Insekten und Fledermause) sind bei
der Wahl der Leuchtmittel geeignete Lampen (z. B. warmweil3e LED-Leuchtmittel
bis 2.700 Kelvin) zu verwenden. Die Beleuchtungsstéarke und Dauer sind auf das
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notwendige Mal} zu reduzieren. Die Abstrahlrichtung der Leuchten ist nach unten
zu richten.

B HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN

1. Artenschutz

Wahrend der Planaufstellung wurde das Plangebiet im Rahmen einer artenschutz-
rechtlichen Prifung untersucht. Wirkungen des Vorhabens auf besonders bzw.
streng geschutzte Arten der ,Roten Listen® in NRW konnten zum Zeitpunkt der
Untersuchungserstellung ausgeschlossen werden. Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG werden demnach durch Umsetzung der Planung nicht ausge-
[Ost.

In der zur vorliegenden Planung beigefligten Begriindung sind ausfihrliche Hin-
weise zum Artenschutz (Verhaltensregeln) angefuhrt. Die Hinweise umfassen so-
wohl die Zeit der Bauvorbereitungsphase als auch der spateren Baumalinahme
und Nutzung. Mitunter werden dort die Zeitrdume genannt, wann Vegetationsbe-
seitigungsmalRnahmen (z. B. Baumfallarbeiten und Rodungen) erlaubt sind und
wie die Raumung des Baufeldes stattzufinden hat.

2. Bodendenkmalpflege

Auf Basis der derzeit flir das Plangebiet verfigbaren Unterlagen sind keine Kon-
flikte zwischen der Planung und den o6ffentlichen Interessen des Bodendenkmal-
schutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum
Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefihrt wurden.

Zur Bodendenkmalpflege sind die Bestimmungen der §§ 15, 16 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) zur Meldepflicht und zum Verande-

rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern zu beachten. Es gilt der
folgende Hinweis:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AulRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath,
Tel.:02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu melden. Bo-
dendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.
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3. Kennzeichnungen

Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen geflihrte
Flache mit der Bezeichnung ,SW 2132 — KiTa Gutenbergstra’e” wird gemafn

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Flache,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekenn-
zeichnet.

4. Altlasten — schadliche Bodenveranderungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen schadliche Bodenveranderun-
gen vor. Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bau-
vorhaben (mit Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund) ist die Stadt
Leverkusen, Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde (UBB), rechtzei-
tig zu beteiligen.

Gemal dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in Ab-
hangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen konkret erfor-
derlichen (Sanierungs-)Maflnahmen frihzeitig mit der UBB abzustimmen.

Sollte sich im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf weitere schadliche Bo-
denveranderungen ergeben, so ist die Stadt Leverkusen, Fachbereich Umwelt,
Untere Bodenschutzbehoérde (UBB), entsprechend der gesetzlichen Verpflich-
tung gemal} § 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziglich zu infor-
mieren. Eingriffe in den Untergrund/Aushubmaflinahmen sind zwingend unter gut-
achterlicher Begleitung durchzufihren.

5. Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Pla-
nung und Bemessung Ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestim-
mungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten® zu berucksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage
explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone bzw. der geologi-
schen Untergrundklasse zuzuordnen:
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Stadt Leverkusen, Gemarkung Biirrig: 1/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuruckgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Re-
gelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beruck-
sichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grlindungen,
Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf}

DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998
und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hinge-
wiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fur Schulen und damit auch fur Kindertages-
statten.

6. Entsorgung — Abfallsammlung

Mit Umsetzung der Planung sind ausreichend grof3e Stellplatzflachen fur Abfall-
sammelbehalter (Restmiill, gelber Sack, Papier, Bioabfalle) zu bertcksichtigen.
Eine Veranlagung mit Behaltern fur Restmdull erfolgt bedarfsabhangig (fur Kinder-
tagesstatten z. B. § 11 Abs. 8 der Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt
Leverkusen — AES) und ist bei der Kita unter Berucksichtigung der maximalen
Platzzahl zu betreuenden Kindern unter 3 Jahren, Verpflegungskonzept, etc. zu
veranschlagen.

Bei der Einrichtung des Standplatzes/der Standplatze sind die Vorgaben der AES
(derzeit § 18) beachten. Ein Rickwartsfahren des Mullfahrzeugs sollte grundsatz-
lich vermieden werden.

7. Leitungen im Plangebiet

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich je eine Gas- und Wasserversor-
gungsleitung der Energieversorgung Leverkusen GmbH (EVL). Auf Grund des Al-
ters und des verbauten Materials, sind Arbeiten in Leitungsnahe nur unter beson-
derer Vorsicht und entsprechenden Sicherungsmalnahmen durchzufihren.

Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen durfen nicht Uberbaut werden. Im Vor-
feld von Bauarbeiten sind die Leitungen zu lokalisieren. Bei einer ggf. erforderli-
chen Verlegung von Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von etwa vier Monaten zu
rechnen.
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8. Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN—Vorschriften und sonstige technische Regelwerke werden bei der Stadt Le-
verkusen, Fachbereich Stadtplanung, Hauptstrale 101, 51373 Leverkusen, wah-
rend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Anlage 4 zur Vorlage Nr.2023/2585



Anlage 5
zur Vorlage
Nr. 2023/2585

STADT LEVERKUSEN

Bebauungsplan Nr. 276/l
,Kuppersteg — suidlich Gutenbergstrale*

Begriindung

Entwurfsstand zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: Dez. 2023

Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung — 61



(} Bebauungsplan Nr. 276/11 ,Kippersteg — sldlich Gutenbergstrale® — Begriindung (Entwurf) Seite 2

Inhaltsverzeichnis
Teill A—=BEGRUNDUNG .......oooiiiieeeeee ettt ettt e e eteeaeeee e eneene e 5
1. GELTUNGSBEREICH.......cco e, 5
2. ANLASS UND VERFAHREN ... 6
2.1 ANIasS der PIanUNQ .......coouuiiiiiiiiieeee et e e et aaaaaaaae 6
Umstellung des Verfahrens ......... ... 7
2.2 Bauleitplanverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung .............cccccccuvneee 8
3. PLANUNGSZIELE ..ottt e ettt e e e e e e e et eeeaaaeeaaanns 9
4. PLANUNGSBINDUNGEN .....cooiiiiiiiiieeeeeeeeee e 10
S I = Yo | To] g F= 1] ] =T o 10
4.2 FIAChennUIZUNGSPIAN ......uuiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
4.3 Bestehende verbindliche Bauleitplanung ... 11
4.5 LandschaftSplan ... e 12
4.7 Gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept.........ccovveeiiiiiiiiiic e 12
4.8 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergnlgungsstatten................... 12
4.9 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels ............................ 12
5. BESTANDSSITUATION ..o sssssssssssnnsnnnnsnnnnnnnnnes 13
5.1 Strukturen UNd NULZUNGEN ........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeaeeeeeassseeeeeeeeennenesaeeneane 13
Das Plangebiet und die Umgebung ...............uuuiiiiiiiiiiiiiiii 13
L= T3 (] [ 14
BT ] o SRR 14
Technische Ver- und ENtSOrgUNG ......cooiiiiiiiiiiiii e 14
5.2 UMWEINEMEN ... 15
N (=T LT ] o 11 | PR 15
[0 0T o I 1 = S 15
LarmbelasStUNGeN.......ooo e 15
GIUNAWASSET ... e e 15
ObErflACHENWASSE ... e et e e e e e eaeeanees 15
[ To o 1= o PP 15
Bodenbelastungen ... 16
6. STADTEBAULICHES KONZEPT ....coiiiiitiieieieeeeee ettt 17
6.1 Stadtebaulicher ENtWUI .. ... e 17
Kindertagesstatte ..o 17
Benachbarte, vorwiegend dem Wohnen dienende Flachen................cccccoceee 18
L Y L= T4 = TS (o gV =T o 19
Motorisierter VErkenr..........ve i 19
RUNENAEI VEIKENI ... e 19
Fahrradverkenr....... ..o e 20
U= T T 20
6.3 Technische Ver- und ENtSOrQUNG .........uuuiiiiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieinneeneneennnennenennennes 20

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 2023/2585



(} Bebauungsplan Nr. 276/11 ,Kippersteg — sldlich Gutenbergstrale® — Begriindung (Entwurf) Seite 3

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN .......ccoviiiuiiieeieeieeeee e, 20
7.1 Art der baulichen NUIZUNQG ..........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 20
Flache fir Gemeinbedart........ oo 20
Allgemeines Wohngebiet..............uuiiiiii 20
Offentliche VErkenrsflAChe. ..............cvoueeveveeieieeeeeeeee e 21

7.2  Mal der baulichen NULZUNG........cooiiiiiii e 22

7.3 Bauweise, BaUgQreNZEN..........coii i 22

7.4 NEDENANIAGEN ...ttt 22

7.5 Stellplatze, Stellplatzanlagen, Carports und Garagen...........ccccceeeeeeeiiiiiiiiieeeeene, 23

7.6 Freizuhaltende SicherheitSzone..............oooiiiiiiiii 23

7.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Immissionsschutz ....................... 24

7.8 PlaNZGEDOte ......oeeiiiiiiiiiiiee e 25

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen.............. i, 26
1. Dachform, -neigung und -eindeCKUNg ..............uuuiiiiiiiiiiiiiieeaes 26

2. Nutzung solarer StrahluNgSENErgie ..............uuuuuuuuuumiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 27

3. BINfrIEdUNGEN ... 27

[l Hinweise und KenNZeiChNUNGEN ..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 27
Artenschutz — Minderungs- und VermeidungsmaRnahmen ............cccccooeeiiiiiiieeeeee. 27
Bodendenkmalpflege .........i i 28
KENNZEICANUNGEN ... .o e e e e et e e e aa s 29
Altlasten — schadliche Bodenveranderungen ............ccoovveviiiiiriiiiii e e 29
Erdbebengefahrdung ... 29
Entsorgung — AbfallsammIung ... 30
Leitungen im Plangebiet ... .. ... 30
Einsichtnahme in technische Regelwerke..............oooi i, 31
Teil B: UMWERDEIANGE. .. ..o 31
1. Planungsrechtliche Ausgangssituation .............ccccoi 31
1.1 Ausgangssituation — Zustand des Plangebiets zur Planaufstellung ...................... 31

1.2 Kurzdarstellung der Planung .......oooeeii oo 32

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ............cccocooeviiiiiiiieeeeeeee, 32
2.1 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung ................ueuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienes 33

2.2 Prognose bei Durchfihrung der Planung.................euuieeiiiiiiiimiiiiiiiieiiiiiieeeieneenennn. 34

2.3 Umweltauswirkungen auf die SchutzgUter ... 34

0= 41 Td 11 | SRR 34
LURRYGIENE ... 35
Kurzresimee zum Schutzgut MensCh ... 35

BOAEN ... 36

WV @SS ...ttt ettt £ttt 37

14 TSP 37
Kurzresimee zu den Elementen des Naturhaushalts und des Klimas .................. 37
Ausgangssituation: Biotopstruktur und Flora................ccccciiiiiiiiiiiiiiiiis 38
Ausgangssituation: FaUN@ .............uuuiiiiiiiiiii e 39

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 2023/2585



(} Bebauungsplan Nr. 276/11 ,Kippersteg — sldlich Gutenbergstrale® — Begriindung (Entwurf) Seite 4

PlanungsSItuation ............oooiiiiiii e 39
Kurzresimee zum ArtensSChULZ............ouiiii i 39
Ausgangssituation — Landschafts- und Stadtbild ...............ccciiii 40
Ausgangssituation — Kultur und SachguUter ... 40
Planungssituation — Landschafts- und Stadtbild ................ccccooooeiii 40
Planungssituation — Kultur und Sachguter...........ccccccooiiiiiiiiii e, 41
Kurzresimee zum Landschaftsbild sowie den Kultur- und Sachgutern................. 41

2.4 Resumee der UmweltauswirkUNGEN ................uuuuuiimiimiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeanes 41

Teil C: Auswirkung der Planung, Abwagung und Umsetzung ..., 41
1. Stadtebauliche Auswirkungen der Planung...........cooooiiiiiiiec e 41
2. BOAENOIANUNG ... 42
3. Kosten der Durchfihrung der Planung........... ... 42
4. Gutachten — UNtersUCNUNGEN ... ..ot e e e e e eeeees 42
ST =T =T o o] =1 o VPSR 43

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 2023/2585



0 Bebauungsplan Nr. 276/11 ,Kippersteg — sldlich Gutenbergstrale® — Begriindung (Entwurf) Seite 5

Teil A— BEGRUNDUNG

1. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 276/11 ,Kippersteg — sudlich Gutenberg-
stralRe“ befindet sich im Stadtbezirk I, Stadtteil Kippersteg (Gemarkung Burrig), etwa
70 — 90 m 6stlich der Bundestral’e B 8 Europaring sowie etwa 240 m sudlich der Bis-
marckstral’e und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Durch die studlichen Grenzen der Flurstiicke 421, 685 sowie die sudliche
Grenze des Wendehammers der Gutenbergstrale (Stral3enflur-
stlick 988).

Im Osten: Durch die westliche und stdliche Grenze des Flurstiickes 544 sowie
weiter der westlichen Grenzen der Flurstlicke 59, 58, 565, 1213, 1212
und 1073.

Im Siden: Durch die nordlichen Grenzen des StralRenflurstiickes 1125 sowie des
Flurstickes 694.

Im Westen: Durch die imaginare Fortfihrung der westlichen Grenze des Flurstlickes
1260 nach Norden bis zur sudlichen Grenze des Flurstickes 1204, wei-
terfolgend durch die siudliche und dstliche Grenze des Flurstlickes 1204
sowie die oOstlichen Grenzen der Flurstiicke 577, 1189 und 977.

Alle vorgenannten Flurstiicke befinden sich in der Flur 16 (Gem. Burrig).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 276/Il ,Klippersteg — sudlich Guten-
bergstral’e” umfasst eine Flache von etwa 5.270 m2. Die Flache fur Gemeinbedarf be-
lauft sich dabei auf etwa 3.200 m2.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der folgenden Abbildung zu ent-
nehmen.
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Abb. 1 — Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 276/l ,Kippersteg — siidlich Gutenbergstralle®
Kartenausschnitt ohne MaRstab.
Quelle: Darstellung basiert auf Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW ©
Geobasis NRW 2023

2. ANLASS UND VERFAHREN

2.1 Anlass der Planung

Die Stadt Leverkusen ist — wie andere Kommunen auch — verpflichtet den gesetzlichen
Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz zu erfullen.

Mit dem Grundsatzbeschluss des Rates (Vorlagen-Nr.: 2017/1790) Gber Neubau-,
Anbau- und Umbaumalnahmen zur Gewahrleistung des Rechtsanspruchs und Errei-
chung einer bedarfsgerechten Versorgung von Kindern im Alter zwischen einem Jahr
bis zum Schuleintritt, hat die Stadt Leverkusen einen MalRnahmenkatalog beschlos-
sen. Doch muss fur das aktuelle Kindergartenjahr 2023-24 festgestellt werden, dass
stadtweit etwa 1.010 Betreuungsplatze fehlen. Davon etwa 860 im wichtigen Bereich
der ,unter Dreijahrigen®. Dabei ist auch bekannt, dass der Betreuungsplatzbedarf kinf-
tig sogar noch steigen wird. Zu dieser Problemlage kommt erschwerend hinzu, dass
die Bausubstanz einiger Kindergartenstandorte mittlerweile in einem sehr abgenutzten
Zustand ist. Daher sind auf die Stadtteile verteilte Neubauprojekte Hauptbestandteil
des vorgenannten MalRhahmenkatalogs.
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Die Planung fur eine neue Kindertagesstatte in Klippersteg ist durch einen Aufstel-
lungsbeschluss am 18. Juni 2018 im ,Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Pla-
nen“ als 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* ein-
geleitet worden. Die 2. Anderung trug den Namenszusatz ,Kita GutenbergstralRe“. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Planvorentwurf ist aufgrund der Corona-
pandemie als Aushang im Verwaltungsgebaude der Hauptstral’e 101 (Elberfelder
Haus) sowie auf der Internetprasenz der Stadt Leverkusen (www.leverkusen.de) im
Zeitraum vom 18. Dezember 2020 bis einschlie3lich 15. Januar 2021 durchgeflhrt
worden. Aus unterschiedlichen Grinden hat sich die weitere Plankonkretisierung bis
ins Jahr 2023 verzogert.

Umstellung des Verfahrens

In der Bauleitplanungspraxis unterliegt das Instrument eines Plananderungsverfah-
rens zunehmend einer kritischen Neubewertung. Grund hierfir ist der Umstand, dass
am Ursprungsbebauungsplan vorgenommene Anderungen mit diesem unwirksam
werden, sollte der Fall der Unwirksamkeit beim Ursprungsplan eintreten. Eine eigen-
standige neue Planung, die einen bestehenden Bebauungsplan (z. B. auch nur in Tei-
len) Uberlagert, ist wiederrum von der vorgenannten Konstellation sicher. Aus diesem
Grund soll vor der 6ffentlichen Auslegung die bisherige Planung (2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 113/73) zum Entwurfsstand mit der Plannummer 276/11 und der Be-
zeichnung ,Kuppersteg — sldlich Gutenbergstralle“ eigenstandig werden.

Der Geltungsbereich und Inhalt (Ziele und Zwecke) des Bebauungsplans Nr. 276/I|
gleichen dem bisher erarbeiteten Stand der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr.113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof“. Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 276/II
basiert auf den vorgeleisteten Arbeiten (Abstimmungstermine, Untersuchungen und
Gutachten). Die Untersuchungen und Gutachten tragen daher zur Veroffentlichung
des Planentwurfs noch die alte Planbezeichnung.

Die in der vorliegenden Planung flr eine kinftige Kita zur Verfigung stehende Fla-
che belauft sich auf knapp 3.200 m?, sodass hier eine Einrichtung fir bis zu 120 Kinder
entstehen kann. Das Erfordernis weitere Inhalte im Plan zu regeln (vor allem die Bau-
fenster der Wohngebiete) hat sich im Verlauf des Verfahrens ergeben.
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2.2 Bauleitplanverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 276/1l ,Kippersteg — sudlich Gutenbergstraflle”
erflllt die folgenden Kriterien flr das Aufstellungsverfahren gemaR § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung:

e die Bebauungsplananderung wird nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB fur die Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Malihahmen
der Innenentwicklung aufgestellt,

e das Plangebiet ist dem Siedlungsbereich zuzuordnen,

e das Plangebiet wird im FNP (Flachennutzungsplan) bereits teilweise als ,W*
(Wohnbauflache) und als eine dem Siedlungsbereich zugeordnete Grinflache
(Zweckbindung Spielplatz) dargestellt,

e die GroRe der zulassigen Grundflache gemal § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB liegt un-
terhalb von 20.000 m? und erfordert damit keine Vorprifung des Einzelfalles,

e es werden zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Bebauungsplane im engen sachli-
chen raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt, deren Grundflache mit-
zurechnen ware,

e mit dem Konzept der Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet,
welche einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Nordrhein-Westfalen (UVPG
NRW) unterliegen,

e es sind keine weiteren Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter [die Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG)] zu erkennen.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird in dem Bauleitplanverfahren auf einen ausfihrlichen
Umweltbericht verzichtet. Die von der Planung potenziell ausgehenden Auswirkungen
auf die Umwelt werden jedoch im Teil B der Begriindung dargelegt.
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3. PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden Planung soll eine bisher gemaR des Ursprungsbebauungsplans
Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* nicht genutzte stadtische Flache (aus mehreren
Gartenparzellen bestehend) einer neuen Nutzung als Kindergartenstandort zugefthrt
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 276 ,Kuppersteg — sudlich Gutenbergstral3e® soll haupt-
sachlich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die zuvor beschriebene neue
Nutzung (Kita) schaffen. Die beabsichtigte neue Nutzung hat zudem weitere Auswir-
kungen auf benachbarte Flachen/Grundstiicke im Nordwesten (Flurstick 1268) und
Suden (Flurstiicke 1178 u. 630) des Plangebiets. Aufgrund des Flachenzuschnitts der
geplanten Flache fir Gemeinbedarf werden die zeichnerischen Festsetzungen der be-
nachbarten Grundstlicke im Ursprungsbebauungsplan so angeschnitten, dass diese
zwecks Neuordnung in die vorliegende Bauleitplanung aufgenommen werden muss-
ten.

Auf der fur die geplante Kindertagesstatte theoretisch zur Verfugung stehenden Fla-
che (etwa 3.200 m?), kann an dem Standort — sofern es auch andere Umstande zulas-
sen — eine Einrichtung fur bis zu 120 Kinder entstehen. Daher geht die Planung zu-
nachst von diesem Maximalziel (Kinderzahl) aus.

Die grundlegenden Ziele der Planung sind:
e Bestimmung der Nutzungsarten im Plangebiet:

o ,Flache fur Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® — mit der Zweckbindung ,Kindereinrichtung®

o allgemeines Wohngebiet (WA)
e Ausrichtung kunftiger Gebaude mittels Baugrenzen

e Einfache Regelung der Gebaudehdhen Uber die max. Anzahl der Stockwerke
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4. PLANUNGSBINDUNGEN

4.1 Regionalplan

Im derzeit gultigen Regionalplan Teilausschnitt L4906 (M 1:50.000 — Stand: 2014) wird
fur den Bereich der vorliegenden Planung der ,Allgemeine Siedlungsbereich“ (ASB)
festgelegt.

Abb. 2 — Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln (ohne MafRstab).
Q.: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2014

Der bisherige Regionalplan hat seinen Planungshorizont erreicht und soll durch einen
neuen Regionalplan ersetzt werden. Die Bezirksregierung Koln hat im Amtsblatt Nr. 17
vom 29.04.2019 Uber das Verfahren zur Uberarbeitung (bzw. Neuaufstellung) des Re-
gionalplans informiert. Der neue Regionalplan wurde in seiner Entwurfsfassung in der
der Zeit vom 07.02.2022 bis 31.08.2022 6ffentlich ausgelegt.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen stellt als vorbereitender Bau-
leitplan fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 276/11 ,Klppersteg — sudlich Guten-
bergstral’e” Wohnbauflache (W) dar. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
im FNP zusatzlich das Symbol mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz dargestellt. Da
Bebauungsplane aus dem FNP zu entwickeln sind, wird die Darstellung des FNP nach
Abschluss des vorliegenden Anderungsverfahrens gemaR § 13a BauGB angepasst.
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O

Abb. 3 — Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen (hier ohne MaRstab).
Q.: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW 2020

4.3 Bestehende verbindliche Bauleitplanung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 276/11 wird in der urspriinglichen Bauleit-
planung fur diesen Bereich (Bebauungsplan Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* von
1976) zum grolRen Teil eine Grunflache mit der Zweckbindung Spielplatz festgesetzt.
Weil auf Grundlage dieser Festsetzung keine Kindertagesstatte errichtet werden kann,
wird das Erfordernis zur Schaffung neuer planerischer Voraussetzungen (vorliegender
Bebauungsplan Nr. 276/11) gesehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 276/1l ,Kiuppersteg — sudlich Guten-
bergstral’e” befinden sich auch Flachen die im Ursprungsplan noch als reines Wohn-
gebiet (WR) festgesetzt sind. Fir diese Plangebietsteile werden neue Festsetzungen
zu »Art« und teilweise »Mal « getroffen.
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Abb. 4 — Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 276/Il im urspriinglichen Be-
bauungsplan von 1976 (ohne genauen Mal3stab).

Q.: Planzeichnung auf Grundlage der Katastergrundlage von 1975/76

4.5 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten und Entwicklungsraumen
des Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen.

4.7 Gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept

Gemall dem gesamtstadtischen Seveso-II-Konzept befindet sich der Geltungsbereich
der vorliegenden Planung aufierhalb von potenziellen Gefahrenbereichen. Somit sind
in diesem Bereich keine weitergehenden (Schutz-)MalRnahmen erforderlich.

4.8 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Leverkusen (CIMA Beratung + Manage-
ment GmbH, Koéln 2018) trifft direkt zum Plangebiet keine Aussagen. Im Ursprungsbe-
bauungsplan von 1976 sind im reinen Wohngebiet und dem allgemeinen Wohngebiet
gemal der Baunutzungsverordnung von 1968 Vergnigungsstatten ohnehin nicht zu-
lassig.

4.9 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels
Das Plangebiet befindet sich aufl3erhalb (etwa 270 m stddstlich) des im Einzelhandels-
konzept (CIMA Beratung + Management GmbH, Kdln 2017) erfassten Nahversor-
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gungszentrums (NVZ) in der ,Klppersteger Strale®. Im Konzept wird weiter festge-
stellt, dass fur diesen Bereich kein wesentlicher Handlungsdruck fur einen weiteren
Ausbau der Versorgungsstrukturen im Sinne zusatzlicher Lebensmittelmarkte besteht.

5. BESTANDSSITUATION

5.1 Strukturen und Nutzungen

Das Plangebiet und die Umgebung

Das Plangebiet (Anderungsbereich) befindet sich dstlich der Bundesstralie 8 (Europa-
ring) in der Siedlung Neuenhof im Stadtteil Klippersteg. Diese Siedlung entstand ab
Ende der zweiten Dekade des zwanzigsten Jahrhunderts in mehreren Schiuben/Ab-
schnitten. Durch Um-/An- und Neubauten wird die Siedlung stetig nachverdichtet.

Die Grundstruktur der Siedlung ist von kleineren Mehrfamilienhausern (teilweise
auch nur Doppel- und Reihenhauser) mit Satteldachern der frihen Entstehungsphase,
aber auch von spater hinzugekommenen Gebauden der Nachkriegszeit gepragt. In
der frihen Entstehungsphase der Siedlung verfligten die Hauser Uber verhaltnismalig
grolde (langgezogene) Grundsticke, die auch als Garten zur Selbstversorgung dien-
ten. Bei diesen langen Grundstlicken ist gerade in der Nachkriegszeit das Potenzial
zur Nachverdichtung gesehen worden. In so einem Nachverdichtungsbereich befindet
sich das Plangebiet der vorliegenden Planung.

Das nordliche Teilstiick des Plangebiets (Flurstlicke 1268 + 1269) am Wendeham-
mer der Gutenbergstralde, das im Ursprungsplan in der zeichnerischen Festsetzung
des reinen Wohngebiets (WR) liegt, wird als Gartengrundstiick genutzt. Es wird er-
kennbar regelmafig gepflegt.

In der Mitte des Plangebiets befindet sich die im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzte offentliche Grunflache (mit der Zweckbestimmung Spielplatz). Es handelt sich
hierbei tatsachlich um drei Gartenparzellen. Weil sich in diesem Bereich die Umset-
zung des Ursprungsbebauungsplans (— Kinderspielplatz) Gber Jahre verzdgert hat,
konnte sich die Vegetation (auch mangels offentlicher Zugange) recht frei entfalten.
Vorzufinden sind auf dieser Flache hauptsachlich heimische Gehdlzstrukturen (mitun-
ter Obst- und Zierbaume), die auf die ehemalige Gartennutzung zurtckzufuhren sind.

Sudlich dieser grunen Mitte befindet sich eine bisher hochgradig durch Betonplat-
tenversiegelte Flache. Diese Flache ist der rickwartige Teil eines ehemaligen Klein-
gewerbes und wird derzeit minder bzw. gar nicht mehr genutzt. Lediglich am dstlichen
Rand dieser Flache ist eine kleinteilige Vegetation (Straucher) vorzufinden.

Der sudliche Bereich des Plangebiets, die Grundstlicke an der Wendeschleife der
Thomas-Dehler-Stralle (Hausnummern 31 u. 33), sind bereits mit Wohnhausern be-
baut. Die Notwendigkeit der Aufnahme dieser Grundstucke in den Geltungsbereich
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des vorliegenden Bebauungsplans ergibt sich aus dem Umfang der bisherigen Bau-
fenster des Ursprungsbebauungsplans. Mit einer Tiefe von 14 m ragen die durch die
Baugrenzen gebildeten Baufenster der sudlichen Grundsticke (zur Zeit dieser
Planaufstellung) auf das voran beschriebene Gewerbegrundstlck. Diese Baufenster-
restflachen haben fur die Eigentumerparteien der sudlichen privaten Grundsticke
praktisch keinen Nutzwert und finden mit der Uberplanung einen neuen klaren Ab-
schluss.

Infrastruktur

Im nahen Umfeld des Plangebietes (300 m Radius) befindet sich der vorgenannte
Nahversorgungsbereich in der Kippersteger Stralde. Des Weiteren sind in der nahen
Hardenbergstralle weitere Dienstleister und Arztpraxen ansassig. Etwa 500 m nord-
Ostlich des Plangebietes befindet sich die Kerschensteinschule (Grundschule).

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die Gutenbergstral’e und weiter Uber die Bismarckstralde fur
den motorisierten Individualverkehr (MIV) gut an das stadtische Verkehrsnetz ange-
bunden. Im Nahbereich befinden sich zwei Kreisverkehre, die den schnellen Anschluss
in die benachbarten Stadtteile ermdéglichen. Nordwestlich ist das der Kreuzungspunkt
der B 8 mit der L 293 (Kupperstegerstral3e und Europaring). Norddstlich ist es der Krei-
sel der Bismarckstrafe mit der Abzweigung zur Robert-Blum-Strae. Mit dem Offent-
licher Personennahverkehr (OPNV) ist das Plangebiet Uiber die nahen Bushaltestellen
in der Hardenbergstralde und Kuppersteger Stralle/Windthorststral’e zu erreichen.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem der Anschluss an das Gas-,
Wasser- und Stromnetz grundsatzlich maglich ist. Ein Anschluss an das Fernwarme-
netz ist jedoch in diesem Stadtquartier aufgrund der Entfernung zum Bestandsnetz
derzeit nicht moglich.

Die Entwasserung des Schmutzwassers soll im Plangebiet Uber das stadtische Ka-
nalnetz erfolgen. Gemal} der Entwasserungssatzung der Stadt Leverkusen besteht
eine Anschlusspflicht an die Kanalisation.

Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu versickern. Gemaf einer
im April 2019 durchgefuhrten Analyse, lassen die angetroffenen Bodenschichten und
die hydrogeologischen Gegebenheiten die Ableitung des anfallenden Niederschlags-
wassers zu. Eine Gefahrdung oder negative Beeintrachtigungen von Grund- oder
Oberflachenwasser sind gemal} der Analyse bei einwandfreiem Betrieb der empfohle-
nen Anlage (Rigole) nicht zu erwarten.
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5.2 Umweltthemen

Artenschutz

Aufgrund der im Plangebiet Uber Jahre sich gréftenteils selbst Gberlassenen Vegeta-
tion, ist zu Beginn des Planungsprozesses (2019) der Bereich einer ersten Fachein-
schatzung (Begehung mit Dokumentation) unterzogen worden. Diese Betrachtung
sollte zunachst aufzeigen, ob eine stadtebauliche Entwicklung aus artenschutzrechtli-
cher Sicht in diesem Bereich grundsatzlich moéglich ist.

Im Jahr 2021 ist fr den Bereich des Plangebiets eine klassische artenschutzrecht-
liche Pruafung (ASP, Stufe |) durchgefuhrt worden. Die ASP kam zum Ergebnis, dass
mit Umsetzung der Planung Auswirkungen auf besonders bzw. strenggeschutzte Ar-
ten zum damaligen Zeitpunkt ausgeschlossen werden konnten.

Luft und Klima

Leverkusen ist grundsatzlich von einem maritimen Klima (durch Westwinde vom At-
lantik) gepragt. Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der in der Klimatopkarte
fur die Stadt Leverkusen (z. B. unter geoportal.nrw nachzusehen) dem Klimatop
,Stadtrandklima“ (6) zugeordnet wird. Die Luftqualitat wird von den nahgelegenen
Hauptverkehrsadern (B 8 Europaring sowie die BAB 1) beeinflusst.

Larmbelastungen

Das Plangebiet unterliegt wegen der Nahe zur B 8 (Europaring) sowie der Bismarck-
strale einer verhaltnismaRig hohen Larmbelastung. In der Larmkarte aus dem Jahr
2022 (4. Runde, MUNV — Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr NRW) be-
findet sich das Plangebiet in einem Bereich, in dem die vom Stral3enlarm ausgehenden
Werte fur den 24h-Zeitraum zwischen 65 — 69 dB(A) liegen.

Grundwasser

Unterhalb des Plangebiets befindet sich der Grundwasserkdrper (GWK) 273 _01 (Nie-
derung der Wupper und der Dhiinn), dessen mengenmaliger Zustand derzeit und in
der nahen Zukunft nicht gefahrdet ist. Der chemische Zustand dieses GWK wird aber
zunehmend durch zu hohe Nitratwerte belastet.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet sowie dem nahen Umfeld liegt kein Oberflachenwasser vor.

Boden

Im Plangebiet ist der Boden bisher groftenteils unversiegelt (nicht bebaut). Nur auf
den Grundsticken an der Wendeschleife der Thomas-Dehler-Stral3e stehen bereits
Wohngebaude. Der ruckwartige Grundstucksteil eines ehemaligen Kleingewerbes in
der WindthorststralRe 47 (bisher das Flurstlick 561, seit 2023 in zwei Flurstliicke 1286
und 1287 geteilt) ist fast komplett mit Betonplatten abgedeckt und damit vollversiegelt.
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Der hier vorliegende Bodentyp, L4 Parabraunerde, wird im Teil B dieser Begrundung
naher beschrieben.

Bodenbelastungen

Der fur die Kindertagesstatte vorgesehene Teil des Plangebiets (die Flurstiicke 1190,
578, 310 und 1287) wurde im Sommer 2022 unter Bericksichtigung der geplanten
sensiblen Nutzung vorsorglich auf Altlasten bzw. sonstige schadliche Bodenverande-
rungen untersucht. Ausweislich der im Gutachten ,Orientierende Bodenuntersuchung
Kita-Neubau, Windthorststr./Gutenbergstr.“, erstellt durch die Middendorf Geoservice
GbR mit Datum vom 12.07.2022, dokumentierten Untersuchungsbefunde zeigen die
im Bereich der Parzellen 578 und 1190 enthommenen Oberbodenmischproben in der
obersten Bodenschicht (0,0-0,1 m) leicht erhdhte bis erhdhte Schadstoffgehalte.

Auf Grundlage der vorliegenden Befunde ist eine Gefahrdung von Schutzgutern
(z. B. Mensch, Grundwasser) durch die an die oberflachennahen Oberbdden gebun-
denen Bodenverunreinigungen bei den derzeitigen Verhaltnissen vor Ort (= Garten-
land, Brachflache) nicht zu besorgen.

Unbeschadet dessen sind jedoch bei zukunftigen Veranderungen, insbesondere
Nutzungsanderungen, Bodeneingriffen, Regenwasserversickerungen etc., die leicht
erhdhten bis erhdhten Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine potentielle Ge-
fahrdung von Schutzgutern (z.B. Mensch, Grundwasser) als auch unter abfalltechni-
schen Gesichtspunkten zu bertcksichtigen. Abfalltechnisch relevant ist auch die Par-
zelle 1287, die annahrend vollstandig durch Betonplatten versiegelt ist.

Da davon ausgegangen wird, dass im Zuge der BaumalRnahme ohnehin mindes-
tens die oberen 0,1 m des Bodens im Bereich der fir die Kindertagesstatte vorgese-
henen Teilflache in Anspruch genommen und abgetragen werden, ist auch bei der
geplanten sensiblen Nutzung als Kindertagesstatte nicht von einer Gefahrdungssitua-
tion auszugehen. Weil die Teilflache zur Zeit der Planaufstellung noch nicht abgetra-
gen werden kann, sind die vorgefundenen Bodenaltlasten im Bodenschutz- und Alt-
lastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen unter der Nummer SW 2132 erfasst und
wegen der gesetzlichen Pflicht (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) auch im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet.

FUr die Ubrigen Teile des Plangebiets sind nach heutigem Kenntnisstand schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten nicht bekannt. Das schlief3t nicht aus, dass im
Zuge von Bautatigkeiten bzw. Eingriffen in den Untergrund lokale Bodenbelastungen
vorgefunden werden kdnnen.
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6. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept ist in seiner Grundeigenschaft ein Machbarkeitsmodell
auf Basis der zur Planaufstellung bekannten Informationen und Parameter (z. B. Nut-
zungen und ihr Flachenbedarf). Auf dem stadtebaulichen Konzept basiert die Plan-
zeichnung des Bebauungsplans mit ihren Festsetzungen.

Hauptgegenstand der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur einen neuen Kindergartenstandort. Die hierflr vorgesehene Flache ist
so aufgeteilt, dass die mit der Hauptnutzung (Kita) zusammenhangenden weiteren
Nutzungen wie die Aul3enspielflache und die Stellplatzanlage ausreichend dimensio-
niert werden konnen. Zudem werden in der Planzeichnung auch ausnahmsweise ex-
plizit der Standort fur die Abfallbehalter (As) der Kita sowie eine Aufstellflache fur die
Feuerwehr festgesetzt, weil diese Standorte in dieser Form mit dem hiesigen Millent-
sorgungsunternehmen sowie der Feuerwehr abgestimmt worden sind.

Das Plankonzept berucksichtigt auch die in der urspringlichen Fassung des Bebau-
ungsplanes erwunschte Wohnnutzung am Wendehammer der Gutenbergstralie sowie
an der Wendeschleife der Thomas-Dehler-Stral3e. In beiden Planteilbereichen soll wei-
terhin die Wohnnutzung maoglich sein.

Die Planung erfolgt unter Berucksichtigung der ,Klimaschutzbausteine
der Stadt Leverkusen® (Klimaschutz in der Bauleitplanung — Nov. 2013):

— Kompakte/verdichtete Stadt — Stadt der kurzen Wege

(Sparsamer Umgang mit Flachen sowie eine optimale Ausnutzung der
stadtischen Infrastruktur.)

— Grune Siedlung
(Intensive Begriinung des Plangebietes — z. B. in Form von Dachbe-
griinung.)

— Aktive/passive Solarenergienutzung

(Optimale Ausrichtung bzw. Positionierung der Baukorper fiir die Solar-
energienutzung.)

6.1 Stadtebaulicher Entwurf

Kindertagesstatte

Fur die vorgesehene Kindertagesstatte stehen im Plangebiet etwa 3.200 m? Flache
zur Verfugung. Erfahrungsgeman ist auf einer Flache der vorgenannten Grol3e eine
Einrichtung fir die Betreuung von bis zu 120 Kindern mdglich.
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Die HaupterschlieBung (vor allem flr den motorisierten Individualverkehr) der Ein-
richtung erfolgt aus nordlicher Richtung Uber die Gutenbergstral’e. Hierzu steht eine
7,5 m breite und etwa 16 m lange Zufahrt (mit Anschluss zur Gutenbergstral3e) zur
Verfligung. Fuldlaufig ist das Grundstlck der geplanten Einrichtung auch von Sidosten
uber einen auf den ersten 15 Metern etwa zwei Meter breiten Stich von der Thomas-
Dehler-Stral’e zu erreichen.

Diese ErschlielBungsvoraussetzungen hatten schliel3lich Auswirkungen auf die
mogliche Position der spateren Kindertagesstéatte. Ahnlich verhalt es sich bei den not-
wendigen Stellplatzen der Einrichtung. Um unnétige weitere Erschlie3ungen innerhalb
des Kindergartengrundsticks zu vermeiden, befinden sich die zeichnerisch festge-
setzten Flachen fur die Stellplatze so nah wie moglich an der HaupterschlieBung (Gu-
tenbergstra’e). Das von den Baugrenzen gebildete Baufenster ist mit seiner Grund-
flache von Uber 1.350 m? und seiner geometrischen Ausgestaltung flexibel genug, um
verschiedene architektonische Losungen entsprechender Grofde zu ermdglichen. Je
nach Einrichtungsgrofle bleibt auf der nicht vom Gebaudekorper beanspruchten Fla-
che entsprechend viel Entwicklungsraum flr die AuRenspielflache des Kindergartens
ubrig.

Benachbarte, vorwiegend dem Wohnen dienende Flachen

Die fur die Kindertagesstatte vorgesehene Flache zieht auch notwendige Anderungen
an den benachbarten Grundstlicken nach sich. Durch die geplante Einfahrt zur kinfti-
gen Kindertagesstatte am Wendehammer der Gutenbergstralie, ist die Anpassung der
Baugrenzen des hier angrenzenden Grundstiickes (Flurstiick 1268, Flur 16, Gemar-
kung Burrig) notwendig. Das in diesem Bereich durch die Baugrenzen gebildete Bau-
fenster ist im Vergleich zum Ursprungsbebauungsplan durch notwendige Abstandsfla-
chen (zur Einfahrt) weiter nach Nordwesten verschoben und zugleich im Sinne einer
groleren Flexibilitat des verkleinerten Grundstiicks vergroRert worden.

Durch die im sudlichen Plangebiet heranrickende Flache der Kindertagesstatte an
die Grundstlicke der Thomas-Dehler-Stral3e 31 und 33, werden die bisherigen Bau-
grenzen des Ursprungsbebauungsplanes angeschnitten. Hieraus ergibt sich die Not-
wendigkeit die Baugrenzen fir die vorgenannten Grundstlicke entsprechend der
neuen Situation angepasst festzusetzten.

Uber die zeichnerischen Veranderungen hinaus, sollen die bisher im urspriinglichen
Bebauungsplan Nr. 113/73 als reines Wohngebiet festgesetzten Flachen im vorliegen-
den Bebauungsplan an die im Ursprungsbebauungsplan weiter westlich liegenden Fla-
chen (Nahe Windthorststrale) Anschluss finden. Mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan wird die Nutzungsart dieser Flachen zum allgemeinen Wohngebiet gewandelt.
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6.2 Verkehrskonzept

Motorisierter Verkehr

Das Grundstick der geplanten Kindertagesstatte kann Uber den Wendehammer der
Gutenbergstralie erschlossen werden. Auch das benachbarte nordwestliche private
Grundstluck wird Uber diesen Wendehammer erschlossen. Die Gutenbergstralie ist
wiederum mit der Bismarckstra3e optimal an das stadtische Verkehrsnetz angebun-
den. Die bereits bebauten sudlichen Grundsticke des Plangebiets werden Uber die
Thomas-Dehler-Stralde erreicht.

Mit Blick auf die vorgesehene zusatzliche Nutzung am sudlichen Ende der Guten-
bergstrale, ist bereits zu Beginn der Planung (2019) die Belastbarkeit der Gutenberg-
stralde im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (Ingenieurburo: Brechtefeld und Nafe)
betrachtet worden. Die Verkehrsuntersuchung ist 2019 zu dem Ergebnis gekommen,
dass der durch die Kindertagesstatte verursachte Verkehr von der Gutenbergstralle
aufgenommen werden kann.

Anwohner der Gutenbergstralle haben wahrend der frihzeitigen Beteiligung
(18.12.2020 — 15.01.2021) Einwande zur damaligen Planung (vor allem zur Erschlie-
Rung) vorgebracht. Aus diesem Grund ist die Verkehrsuntersuchung von 2019 im Juni
2021 in Detailpunkten Uberarbeitet worden. Weil in dem Bauleitplanverfahren sich in
der Folge die offentliche Auslegung des Planentwurfs aus unterschiedlichen Grinden
(Coronapandemie etc.) verzogert hat, konnte diese Uberarbeitete Fassung der Ver-
kehrsuntersuchung (Stand 2021) nicht ohne den weiteren Planungsschritt » 6ffent-
liche Auslegung« veroffentlicht werden. An dieser Stelle kann festgehalten wer-
den, dass die Uberarbeitung der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2021 nicht zu
einem anderen Ergebnis flhrte.

Die Anwohner der Gutenbergstrale haben sich im Frahjahr 2023 um einen Ortster-
min mit der Kommunalpolitik, der Stadtverwaltung sowie dem Verfasser der Verkehrs-
untersuchung bemuht, der schliel3lich am 21. Juni 2023 stattfinden konnte. Im Rahmen
der Begehung der Gutenbergstrale, haben die Anwohner nochmal ihre Bedenken zur
ErschlieRung der geplanten Einrichtung geaufRert. Auf Bitten der Anwohner ist nach
dem Termin eine weitere Verkehrszahlung im Einmundungsbereich der Bismarck-
strale veranlasst worden. Diese Zahlung hat am 16.08.2023 stattgefunden. Im Ver-
gleich zur Zahlung aus dem Jahr 2019 stagniert das Verkehrsaufkommen in der Bis-
marckstraf’e. In Teilen ist sogar eine rucklaufige Tendenz zu erkennen. Die Situation
in der Gutenbergstralde hat sich ebenfalls nicht verandert.

Ruhender Verkehr

Die Verkehrsuntersuchung empfiehlt fir die Kindertagesstatte etwa 15 bis 20 Stell-
platze vorzuhalten. Die in der Planzeichnung fur die Stellplatze festgesetzten Flachen
bieten insgesamt fur 17 Fahrzeuge Platz. Fur den Begegnungsfall PKW «— PKW ist im
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Bereich der geplanten Stellplatze zudem ausreichend Mandovrierflache vorhanden. Da-
mit erflllt die Planung die in der Verkehrsuntersuchung gemachten Vorgaben.

Fahrradverkehr

Fast alle Teilbereiche des Plangebiets sind mit dem Fahrrad gut zu erreichen. Das
Grundstick der Kindertagesstatte kann mit dem Fahrrad — wie beim motorisierten Ver-
kehr auch — Uber die Gutenbergstralde erreicht werden. Daruber hinaus lasst sich das
Grundstlck ebenfalls von der Thomas-Dehler-StralRe, der Windthorststral’e sowie der
Damaschkestralle erreichen, wenn teils auf wenigen Metern reinen Gehweg vom
Fahrrad gestiegen wird.

FuBlaufig

Das Plangebiet Iasst sich ful3laufig aus allen Richtungen sehr gut erreichen. Von Nor-
den uber die Gutenbergstralde, von Westen Uber die Windthorststralle sowie von Os-
ten Uber die Damaschkestral3e. Wobei die zwei vorgenannten Wege zunachst in der
Gutenbergstralle munden, bevor das Plangebiet erreicht ist. Aus sudlicher Richtung
ist das Plangebiet Uber die Wendeschleife der Thomas-Dehler-Straflde und den im Plan
festgesetzten Fullweg erreichbar.

6.3 Technische Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Plangebiets an das bestehende Gas-, Wasser- und Stromnetz der
Stadt ist moglich. Das anfallende Abwasser ist an den Schmutzwasserkanal der Stadt
anzuschliel3en. Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versi-
ckern.

7. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Art der baulichen Nutzung

Flache fur Gemeinbedarf

Die Festsetzung einer »Flache fur Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen — mit der Zweckbindung Kindereinrichtung« soll die vorge-
sehene Nutzung im Plangebiet langfristig sichern. Die Festsetzung erfolgt auf Grund-
lage des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Allgemeines Wohngebiet
Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung befinden sich Flachen, die im urspring-
lichen Bebauungsplan Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof* als reines Wohngebiet
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festgesetzt worden sind. Im Ursprungsbebauungsplan ist eine Schichtung der Nut-
zungsarten von den aulleren Quartiersrandern (Windthorststrale im Westen sowie
Bismarckstraflte im Norden und Osten) nach Innen vorgenommen worden. So sind im
Ursprungsplan die aulieren Bereiche der Siedlung als allgemeines Wohngebiet (WA)
und die inneren Bereiche als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt worden.

Die vorgenommene Trennung bzw. Unterscheidung der Teilflachen ist fur diesen
heute innerstadtischen (zentralen) Siedlungsbereich nur mit Blick auf die Entstehungs-
geschichte der Siedlung zu verstehen. Reine Wohngebiete sind namlich eher eine Er-
scheinung der monofunktional auf die Wohnnutzung ausgerichteten Stadtrander
(Stadtspeckgurtel) des vergangenen Jahrhunderts. Als die Wohnsiedlung Neuenhof
ab den zwanziger Jahren des zwanzigsten Jahrhunderts entstanden ist, befand sie
sich noch zwischen den Stadten Wiesdorf und Opladen. Heute befindet dieser Bereich
(mehrfach nachverdichtet) sehr zentral im Stadtgebiet von Leverkusen. Seit der Aus-
rufung der Leipzig-Charta (2007) wird fur die innerstadtischen Bereiche europaischer
Stadte das Ziel einer starkeren und lebendigeren Durchmischung verfolgt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 276/ll wird die Gelegenheit ergriffen, die in der Plan-
zeichnung nicht der Flache fir Gemeinbedarf zugehérigen Flachen gemall dem vor-
genannten Leitgedanken der Leipzig-Charta dem benachbarten allgemeinen Wohnge-
biet anzuschliefen. Damit die Nutzungsartanderung aber nicht zu einer vollig uner-
wiinschten Uberpragung der im Plangebiet befindlichen Flachen flhrt, sind in diesem
Bereich die sonst im § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO, Allgemeine Wohnge-
biete) unter Absatz drei ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht gestattet.

Offentliche Verkehrsfliche

Aufgrund der besonderen Lage der Flache fur Gemeinbedarf ist fur deren Erschlie-
Rung eine offentliche Verkehrsflache als Bindeglied zwischen dem Wendehammer der
Gutenbergstralle und dem eigentlichen Grundstiick der geplanten Kindertagesstatte
notwendig. Um die monofunktionale Aufgabe dieser Verkehrsflache zu untermauern,
ist in der Planzeichnung auf dem Nachbargrundsttick zusatzlich ein ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt eingezeichnet. Die Verkehrsflache ist mit 6,7 m Breite ausreichend fiur
den Zweirichtungsverkehr dimensioniert, auch wenn sie zeitweise auf etwa 5 m ver-
engt wird.

Wegen der vorgenannten besonderen Lage der Flache fur Gemeinbedarf ist eine
zeitweise Nutzung eines Teils dieser Erschliefung zum Bereitstellen der Millbehalter
zur Entleerung dieser durch das Entsorgungsunternehmen unabdingbar. Daher ist ein
Teil der Verkehrsflache in der Planzeichnung entsprechend mit ,Temp. Abstellflache®
fur diese zweitweise Nutzung gekennzeichnet.
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7.2 MahR der baulichen Nutzung

Bei den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen wird das Mal} der bauli-
chen Nutzung Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) so-
wie die Festsetzung der Anzahl der mdglichen Vollgeschosse gesteuert.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt als Verhaltniszahl an, wie viel Grundflache im Ver-
haltnis zur Grundsticksflache verbraucht werden kann. Die Geschossflachenzahl
(GF2) ist ebenfalls eine Verhaltniszahl. Die GFZ gibt an, wieviel Geschossflache in
Relation zur Grundstiicksflache zulassig sind. Die vorgenannten Attribute sind im vor-
liegenden Plan so gewahlt, dass sie im Endergebnis den sonst in der Siedlung vor-
kommenden baulichen Strukturen entsprechen.

Bei der Flache fur Gemeinbedarf wird auf die Steuerung uber die GRZ und GFZ
verzichtet. Das Mal} der baulichen Nutzung wird hier nur Gber das durch die Baugren-
zen gebildete Baufenster sowie die Festsetzung der Anzahl der mdglichen Vollge-
schosse (Il) geregelt. Diese Losung bietet ein hohes Mal} an Flexibilitat bei der spate-
ren architektonischen Umsetzung. Die fur die Nutzung insgesamt zur Verfugung ste-
hende Flache sowie weitere Vorgaben (z. B. des Landesjugendamtes) haben unab-
hangig vom Bau- und Planungsrecht eine stark steuernde Wirkung auf den kinftigen
Gebaudekorper.

7.3 Bauweise, Baugrenzen

Die Siedlung ,Am Neuenhof“ ist in groRen Teilen von der offenen Bauweise gepragt.
Im vorliegenden Bebauungsplan wird daher ebenfalls die offene Bauweise festgesetzt,
um sich der angrenzenden Bebauung stadtebaulich anzupassen.

In der Planzeichnung sind die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen definiert
(festgesetzt), die unter Einhaltung der weiteren Festsetzungen bebaut werden dirfen.

Die durch die Baugrenzen definierten Baufenster sind so ausgebildet, dass sie ei-
nerseits der stadtebaulichen Logik der Siedlung folgen und zugleich ausreichend fle-
xiblen Gestaltungsraum flr das einzelne Grundstiick lassen.

7.4 Nebenanlagen

Fur die geplante Kindertagesstatte sind unter Umstanden dem Hauptgebaude unter-
geordnete technische Nebenanlagen notwendig. Diese Nebenanlagen durfen auch
aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen unter Einhaltung weiterer bauordnungsrecht-
licher Vorgaben errichtet werden.

Aufgrund der besonderen Lage, der Form und ErschlieBungsmaoglichkeit der fur die
Kindertagesstatte vorgesehenen Flache, sind mit dem hiesigen Mullentsorgungsunter-
nehmen mehrere Varianten beleuchtet worden, wie die geplante Einrichtung moglichst
konform mit der Abfallentsorgungssatzung (AES) ihre Mullbehalter aufstellen kann.
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Befindet sich ein Mullbehalterstandort weiter als 15 m von der Stral3e entfernt, so ist
der Eigentumer bzw. die Eigentimerin gemal der AES verpflichtet die Behalter zum
Mullabholtag an den Rand der Stralde zu bringen, die noch vom Mullentsorgungsfahr-
zeug angefahren wird. Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, kann die »Flache flr
Gemeinbedarf« hauptsachlich Uber ein etwa 16,5 m langes und 6,70 m breites Teil-
stiick von der Gutenbergstrale erschlossen werden. Um innerhalb der vorgegebenen
15 m zu bleiben, misste sich der Mullbehalterstandortplatz eigentlich im Bereich der
vorgenannten Ein-/Ausfahrt befinden. Weil die Verengung des Ein-/Ausfahrtsbereichs
wegen der notwendigen verkehrlichen Leistungsfahigkeit zu Spitzenzeiten und aus
sonstigen Sicherheitsaspekten keine Option darstellt, ist die in der Planzeichnung fest-
gesetzte Losung gefunden worden.

Der fir die Mullbehalter vorgesehene Standort (etwa 25 m? flir bis zu sieben 1.100 {
Grol3behalter) befindet sich so nah wie mdglich an der HaupterschlieRung der »Flache
fur Gemeinbedarf« und wird in der Planzeichnung als Teilflache »As« (Abfallsammel-
anlage) abgegrenzt. Zugleich ist im Ein-/Ausfahrtbereich ein etwa 2 m breiter Streifen
»Temp. Abstellflache« festgesetzt, auf dem am Mdllabfuhrtag die Mullbehalter (z. B.
vom Hausmeisterdienst) so nah wie moglich an den Wendehammer der Gutenberg-
stral3e zu bringen sind.

7.5 Stellplatze, Stellplatzanlagen, Carports und Garagen

Die im Plangebiet flr eine Kindertagesstatte zur Verfligung stehende Flache erlaubt
eine Einrichtung fur bis zu 120 Kinder. Auf Grundlage dieser Maximalauslastung ist im
Rahmen der zur Planung erstellten Verkehrsuntersuchung die benétigte Stellplatzan-
zahl ermittelt worden. Die Verkehrsuntersuchung empfiehlt 15 — 20 Stellplatze. Die in
der Planzeichnung fur die Stellplatze »St« insgesamt festgesetzten Flachen bieten fir
etwa 17 PKW Platz.

Fir die als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen trifft der Bebauungsplan
andere textliche Festsetzungen. So sind hier Stellplatze und Carports auch aulerhalb
der bebaubaren Grundsticksteile (auRerhalb der Baugrenzen) mdglich. Aufgrund ihrer
Massivitat sind Garagen aber nur innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen moglich.

7.6 Freizuhaltende Sicherheitszone

Ublicherweise benétigt die Feuerwehr fir die groRen Leiterfahrzeuge eine Aufstell-/
bzw. Bewegungsflache von 7 m x 12 m. Aufgrund des Zuschnitts der Flache fur Ge-
meinbedarf und ihrer flaschenhalsartigen Erschlief3ung, ist im vorliegenden Fall emp-
fohlen worden die vorgenannte Standardflache zu verdoppeln. Sie ist auch daher
zeichnerisch festgesetzt.
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7.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im schalltechnischen Einflussbereich der B 8 (Europa-
ring, etwa 70 m westlich) sowie der Bismarckstral3e (etwa 240 m ndrdlich des Plange-
bietes). Etwa 400 m (Luftlinie) westlich des Plangebiets verlauft zudem der Eisenbahn-
streckenabschnitt Koéln — DlUsseldorf (Strecken Nr. 2650/2750).

Die Berechnungen des schalltechnischen Prognosegutachtens haben fir die Stra-
Renverkehrsgerausche ergeben, dass fur die im Plangebiet dem Wohnen dienende
Bereiche die Beurteilungspegel von Lr = 59 — 63 dB(A) tags sowie Lr = 53 — 56 dB(A)
nachts vorliegen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein »Allgemeines Wohn-
gebiet« werden demnach in der Tageszeit um maximal 8 dB(A) und in der Nacht um
11 dB(A) Uberschritten. Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf liegen Beurtei-
lungspegel von Lr =59 — 61 dB(A) tags vor, sodass der Orientierungswert fur Misch-
gebiete, der hier zur Beurteilung herangezogen wird, tagstber den Wert nur geringfu-
gig um bis zu 1 dB(A) Uberschreitet. Fur den Betrieb der Kindertagesstatte sind die
Werte fur die Nacht nicht relevant.

Die Berechnungen zu den Schienenverkehrsgerauschen zeigen, dass fur die im
Plangebiet dem Wohnen dienende Bereiche tagsuber Beurteilungspegel von Lr =40
— 46 dB(A) sowie zur Nachtzeit Lr = 36 — 43 dB(A) vorliegen. Fir Bereiche die einem
»Allgemeinen Wohngebiet« zuzuordnen sind bedeutet das, dass die Orientierungs-
werte sowohl fur den Tag als auch die Nacht eingehalten werden.

Auch der von der Planung (Kindertagesstatte) ausgehende Larm ist im schalltech-

nischen Prognosegutachten untersucht worden. Dabei wird im Gutachten zunachst
festgehalten, dass sich diese Betrachtung hauptsachlich auf den durch die Kinderta-
gesstatte erzeugten Verkehr konzentriert. Der von einer Kindertagesstatte ausge-
hende Kinderlarm ist laut Gesetz (§ 22 Abs. 1a Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG) kein Larm. Betrachtet worden sind zwei ErschlieBungsvarianten der geplan-
ten Einrichtung. In der ersten Variante ist der Erschlielungsverkehr im Berechnungs-
modell nur Uber die Gutenbergstral’e gefuhrt worden. Bei der zweiten Variante wird
die Einrichtung vom motorisierten Individualverkehr von Norden (Gutenbergstralle) so-
wie von Suden (Wendeschleife der Thomas-Dehler-Stral3e) angefahren. Im Vergleich
beider ErschlielBungsvarianten zeigt das Prognosegutachten auf, dass die zweite Va-
riante aus schallschutztechnischer Sicht fur das direkte Umfeld die optimalere Losung
ist.
Das schalltechnische Prognosegutachten stellt insgesamt fest, dass aufgrund der Be-
bauungsstruktur im Umfeld des Plangebiets aktive SchallschutzmaRnahmen nicht um-
zusetzen sind. Aus diesem Grund wurden fir notwendige passive Schallschutzmal3-
nahmen die maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaf der DIN 41019:2018-01 ermittelt.
Auf dieser Grundlage basieren die Festsetzungen zum passiven Schallschutz im Plan-
gebiet.
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7.8 Pflanzgebote

AuRenspielflache der Flache fiir Gemeinbedarf

Nutzungsartbedingt wird es notwendig werden, den AulRenspielbereich der Flache flur
Gemeinbedarf kindgerecht zu gestalten. Neben entsprechenden Spielgeraten sind He-
cken und Baume als Gestaltungselement sowie Sicht-/Sonnenschutz unerlasslich. Im
vorliegenden Bebauungsplan werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Einfriedung der AuBenspielflache (Flache fiir Gemeinbedarf)

Heckenpflanzungen sind wichtiger Gestaltungsbestandteil zur Eingrenzung der Au-
Renspielflache. Sie kdnnen die teilweise brachiale Wirkung von Einfriedungen ver-
schiedenster Ausfuhrungen in der optischen Wahrnehmung mildern. Entsprechend
groligewachsene Hecken kdnnen zudem eine positive Wirkung auf die subjektive
Wahrnehmung von Larm haben. Mit den zuvor beschriebenen Eigenschaften sollen
die Hecken ausdrucklich auch einen nachbarschutzenden Charakter entfalten. Daher
werden fur den Aulienspielbereich der Flache fur Gemeinbedarf in den textlichen Fest-
setzungen Mindestvorgaben zur Einfriedung dieser gemacht.

Begriinung privater Grundstiicksteile

Eigentimerinnen und Eigentimer kdnnen und sollen flr ihren baulichen Eingriff in die
Natur und deren Haushalt einen Ausgleich vor Ort (auf dem eigenen Grundstlck)
schaffen. Hierfur sieht die Planung die Pflanzung von mindestens zwei heimischen
Baumen zweiter Ordnung (mittelwlchsig) vor. Ziel dieser Festsetzung ist es das Mikro-
klima zu verbessern sowie die Flora und Fauna im Quartier zu unterstitzen.

Weitere GriinmaRnahmen im Sinne des Klima- und Umweltschutzes

Begrinte Flachdacher im Plangebiet

Im Plangebiet sind sowohl geneigte als auch flache Dacher erlaubt. Wird fur ein Ge-
baude das Flachdach gewahlt, so ist den Festsetzungen nach dieses Dach (extensiv)
zu begrunen. Begrunte Dacher haben z. B. den Vorteil, dass sie das Regenwasser gut
zurtckhalten kénnen (Zeitfaktor). Zudem haben begrinte Dacher auch eine isolie-
rende Funktion. Sie kdnnen sowohl gut vor den AuRentemperauren als auch vor Schal-
leinwirkungen isolieren. Weil begrinte Dacher daruber hinaus auch positive Auswir-
kungen auf die Insekten- sowie Vogelwelt haben, sind sie insgesamt fur klimaange-
passtes Bauen unerlasslich geworden.

Begriinte Fassaden

Eine effiziente MalRnahme gegen die Bildung von Warmeinseln wahrend sommerlicher
Hitzeperioden im Stadtgebiet, ist die moglichst breitflachige Begriinung von Fassaden.
Eine Fassadenbegrinung verschattet die Gebaudeaulienwand und vermindert die
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Aufheizung des Gebaudes. Des Weiteren fordert eine grof3flachige Fassadenbegru-
nung durch das Verdunsten der Pflanzenblatter die Produktion von kuhler und frischer
Luft. Eine begriinte Aulienfassade kann zudem direkt vor Ort einen erheblichen Anteil
zum Abbau von Luftschadstoffen und Feinstauben beisteuern. Eine weitere positive
Eigenschaft von begrinten Fassaden ist, dass die Larmbelastung am Gebaude deut-
lich wahrnehmbar gesenkt werden kann.

Bindend ist die Fassadenbegrinung im Plangebiet nur fur die Flache fur Gemein-
bedarf, weil diese (Pionier-)Leistung von einem Trager einer Kindertagesstatte einfa-
cher umzusetzen ist (Stichwort: Vorbildwirkung). Zudem muss flr die Umsetzung der
Kita ein ausgewachsener Gehdlzbestand (der ehemaligen Garten) weichen. Fur die
wenigen privaten Grundstlicke im Plangebiet ist die verpflichtende Umsetzung einer
Fassadenbegrinung mit Blick auf die bereits bebauten Grundstliicke der Nachbar-
schaft wiederum unverhaltnismaRig.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform, -neigung und -eindeckung

Ein Dach kann — je nach Ausflihrung — ein sehr pragnantes Gestaltungselement der
Gebaudegesamtstruktur sein. Mit Blick auf die Dachlandschaften in verdichteten Sied-
lungsraumen, sollte es oberstes Ziel sein Uber ahnliche Farbténe und Gestaltungsfor-
men (z. B. Dachneigung) ein harmonisches Gesamtbild zu schaffen bzw. aufrecht zu
erhalten.

In der Siedlung ,Am Neuenhof* sind — mit wenigen Ausnahmen — hauptsachlich
Satteldacher vorzufinden. Bei der Dacheindeckung dominieren die Farben Dunkel-
braun, Braun und Anthrazit/Grau. Einige wenige Ziegelrote Dacher kommen ebenfalls
vor. Gebaude mit Flachdach sind im Nahbereich des Plangebiets bisher eine seltene
Ausnahme. Bei der farblichen Gestaltung der Dachlandschaft ist es Ziel der Planung,
sich vorrangig weiter an den urspriinglichen Farbténen der Siedlung zu orientieren.
Daher sind die festgesetzten Farbvariationen vorgegeben. Weil Teilbereiche der Sied-
lung ,Am Neuenhof“ bereits schon in den zwanziger Jahren des letzten Jahrhunderts
entstanden sind, haben die Gebaude aus dieser Zeit Dacher mit starker Dachneigung.
Deshalb lasst die vorliegende Planung eine Neigung von bis zu 55° zu. Flachdacher
sind im Plangebiet auch moglich, sie sind aber mit extensiven Pflanzenmischungen zu
begrinen. Dieses Gebot begriindet sich aus dem MalRnahmenkatalog der Klimaan-
passungsstrategie. Mit begriinten Dachern kénnen der Natur auf relativ einfache
Weise versiegelte Flachen zurickgegeben werden. Diese Dachflachen kénnen bei
Niederschlagen anfallendes Regenwasser zuritickhalten und bieten der Siedlungs-
fauna (Vogel und Insekten) einen erweiterten Lebensraum. Extensiv begrinte Dacher
schirmen zudem hervorragend Warme und Kalte ab.
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Bei geneigten Dachern sind wegen der unerwunschten Blendwirkung glasierte
Dachpfannen/-ziegel nicht gestattet. Ausnahmen bilden hier untergeordnete (z. B. me-
tallische) Bauteile sowie Solarpaneele.

2. Nutzung solarer Strahlungsenergie
Die Montage von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachern im Plangebiet
istim Sinne der Energiewende und der Diversifizierung der Energiequellen erwlnscht.

3. Einfriedungen

Einfriedungen haben primar die Herstellung von Privatsphare zum Ziel. Dartber hin-
aus dienen sie dem Objektschutz und zeigen klare (weil sichtbare) Grenzen auf. Zu
ihrer Zweckerflllung mussen Einfriedungen Uber eine gewisse bauliche Robustheit,
Hohe und insgesamt eine Geschlossenheit verflgen.

Die Notwendigkeit die AuRenspielflache einer Kindertagesstatte — wegen der
Schutzwirkung — einzufrieden ist unbestritten. Aul3er einer Mindesthohe und dem
Pflanzgebot einer zur Einfriedung zusatzlichen Hecke werden von der vorliegenden
Planung keine weiteren Vorgaben gemacht. Einfriedungen von Kindertagesstatten
durfen durchaus kreativ ihren speziellen Nutzungszweck im Stadtbild zeigen.

Far die Bereiche des Plangebiets die als allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind,
werden zu den Einfriedungen Festsetzungen getroffen, die sich der Eigenart der na-
heren Nachbarschaft/Umgebung anpassen.

lll Hinweise und Kennzeichnungen

Artenschutz — Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen

Baumfallarbeiten, Rodungen, Beseitigungen der Vegetation, Entfernen und Abtrans-
port des Schnittguts sowie die Baufeldraumung werden zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtsstatten sowie zum Schutz von Fledermausen generell auf den
Zeitraum 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres beschrankt.

Die Raumung des Baufeldes (u. a. Abschieben der Vegetationsdecke und des
Oberbodens) ist auf den Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar
des Folgejahres zu beschranken.

Bei den Baumaflinahmen sind die Richtlinien der DIN 18920 (Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalinahmen) und der RAS-LP4 bzw. ZTV-Baumpflege zu bertcksichtigen.

Bei der Errichtung neuer Gebaude ist darauf zu achten, dass Vogelschlag in Folge
grolier Glasflachen oder transparenter Balkonverkleidungen sowie Glasflachen, die
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eine Durchfliegbarkeit von Raumen (Ecksituationen) fir Vogelarten vortaduschen, ver-
mieden wird. Daher sind in allen Bereichen Fensterglaser mit einem Aul3enreflexions-
grad von maximal 15 % zu verwenden. Bei der Verwendung transparenter oder spie-
gelnder flachiger Glaselemente (Absturzsicherungen, Fenster) sollte sichergestellt
werden, dass diese fur Vogel als Hindernis erkennbar sind, zumal Kollisionen von Vo6-
geln mit Glasscheiben haufig auftreten und bei durchdachter Bauweise diese Todes-
ursache vermieden werden kann. Transparente oder spiegelnde Verglasungen kon-
nen durch ein dezentes, von auf3en sichtbares Muster aus Streifen, Punkten oder Or-
namenten auch im schnellen Flug wahrgenommen werden.

Nachtliche Beleuchtungen konnen zahlreiche Tiere insbesondere Insekten und Fle-
dermause anlocken. Zum Schutz planungsrelevanter Arten insbesondere Fleder-
mause sowie zum Insektenschutz sind bei der Wahl der Leuchtmittel geeignete Lam-
pen (z.B. warmweil3e LED-Leuchtmittel bis 2.700 Kelvin) zu verwenden. Die Beleuch-
tungsstarke und Dauer sind auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Die Abstrahlirich-
tung der Leuchten ist nach unten zu richten. Dadurch kénnen die Storwirkungen fur
lichtempfindliche Arten minimiert werden.

Wirkungen des Vorhabens auf besonders bzw. streng geschitzte und Arten der
Roten Listen in NRW konnten zum Zeitpunkt der Erstellung der artenschutzrechtlichen
Prufung (Stufe 1) ausgeschlossen werden. Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
werden durch das Vorhaben nicht ausgelost:

» Individuen werden nicht getotet (§ 44, Abs. 1: ,Erhdhtes Tétungsrisiko®)

» es entstehen keine erheblichen Storungen lokaler Populationen (§ 44 Abs. 2: Er-
hebliche Stérung®)

» Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden nicht zerstort (§ 44 Abs. 3: ,Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten®)

Bodendenkmalpflege

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefihrt wurden.

Zur Bodendenkmalpflege sind die Bestimmungen der §§ 15, 16 Denkmalschutzge-
setz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) zur Meldepflicht und zum Veranderungsver-
bot bei der Entdeckung von Bodendenkmalern zu beachten. Es gilt der folgende Hin-
weis:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, Aul3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0,
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Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kennzeichnungen

Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen gefuhrte Fla-
che mit der Bezeichnung ,SW 2132 — KiTa Gutenbergstra’e” wird gemaf § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Flache, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Altlasten — schadliche Bodenveranderungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen schadliche Bodenveranderungen vor
(siehe Abschnitt 5.2 dieser Begriindung). Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei
baugenehmigungsfreien Bauvorhaben (mit Entsiegelung und/oder Eingriffen in den
Untergrund) ist die Stadt Leverkusen, Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbe-
hérde (UBB), rechtzeitig zu beteiligen.

Gemal dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in Ab-
hangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen konkret erforderli-
chen (Sanierungs-)Malinahmen frihzeitig mit der UBB abzustimmen.

Sollte sich im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf weitere schadliche Boden-
veranderungen ergeben, so ist die Stadt Leverkusen, Fachbereich Umwelt, Untere Bo-
denschutzbehdrde (UBB), entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemaf § 2
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverzuglich zu informieren.

Eingriffe in den Untergrund/Aushubmalnahmen sind zwingend unter gutachterli-
cher Begleitung durchzufuhren.

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu be-
rucksichtigen ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1:350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) be-
stimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-West-
falen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.
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Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone bzw. der geologi-
schen Untergrundklasse zuzuordnen:

Stadt Leverkusen, Gemarkung Biirrig: 1/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regel-
werk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefliihrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und
geotechnische Aspekte®.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf} DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen. Dies gilt
insbesondere z. B. fir Schulen und damit auch fur Kindertagesstatten.

Entsorgung — Abfallsammlung
Mit Umsetzung der Planung sind ausreichend grol3e Stellplatzflachen fur Abfallsam-
melbehalter (Restmudill, gelber Sack, Papier, Bioabfalle) zu berlicksichtigen.

Eine Veranlagung mit Behaltern flr Restmuill erfolgt bedarfsabhangig (fir Kinderta-
gesstatten z. B. nach § 11 Abs. 8 der Satzung uber die Abfallentsorgung in der Stadt
Leverkusen — AES) und ist bei der Kita unter Berlcksichtigung der maximalen Platz-
zahl zu betreuenden Kindern unter 3 Jahren, Verpflegungskonzept, etc. zu veranschla-
gen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der vorliegenden Bauleitplanung ist mit
Blick auf die Flache flir Gemeinbedarf und deren Entsorgungsmaglichkeit nach AES
eine besondere Situation eingetreten. Aufgrund der flaschenhalsartigen ErschlieRung
und der Entfernung von der o6ffentlichen Verkehrsflache (mehr als 15 m), ist neben
einem festen Abfallsammelbehalterstandort (in der Planzeichnung — As) ein tempo-
rarer Standort fUr die Abfallsammelbehalter (temp. Abstellflache) fur den Mullabholtag
einzurichten.

Leitungen im Plangebiet

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich je eine Gas- und Wasserversorgungs-
leitung der Energieversorgung Leverkusen GmbH (EVL). Auf Grund des Alters und
des verbauten Materials, sind Arbeiten in Leitungsnahe nur unter besonderer Vorsicht
und entsprechenden Sicherungsmalfinahmen durchzufihren.

Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht Gberbaut werden. Im Vorfeld
von Bauarbeiten sind die Leitungen zu lokalisieren. Bei einer ggf. erforderlichen Ver-
legung von Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von etwa vier Monaten zu rechnen.
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Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke werden bei der Stadt Lever-
kusen, Fachbereich Stadtplanung, Hauptstra3e 101, 51373 Leverkusen, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Teil B: Umweltbelange

1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die vorliegende Planung wird gemal} § 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung® aufgestellt. In diesem Verfahren werden die gesetzlichen Rahmenbedingun-
gen fur das Erfordernis zur Durchfuhrung einer Vorprifung des Einzelfalles auf erheb-
liche Umweltauswirkungen bzw. einer Umweltvertraglichkeitsprafung nicht erreicht.
Beeintrachtigungen von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung (z. B. FFH-Gebiete
und Europaische Vogelschutzgebiete) konnen im vorliegenden Fall ausgeschlossen
werden. Daher wird bei dieser Planung mit Bezug auf § 13 Abs. 3 BauGB von einem
ausfuhrlichen Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der im vereinfachten Verfahren mogliche Verzicht auf einen ausfuhrlichen Umwelt-
bericht befreit nicht von der materiellen Pflicht die Umweltbelange in der Abwagung
gem. § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB zu berlcksichtigen. Aus diesem Grund erfolgt eine
schutzgutbezogene Betrachtung der mit der angestrebten Plananderung einhergehen-
den moglichen Auswirkungen auf die Umweltbelange.

1.1 Ausgangssituation — Zustand des Plangebiets zur Planaufstellung

Zur Zeit der Planaufstellung besteht das Plangebiet formal aus mehreren etwa gleich-
grolien Gartenparzellen sowie zwei bebauten Grundstlicken und einer fast vollstandig
versiegelten Flache. Der nordliche Bereich des Plangebiets am Wendehammer der
Gutenbergstralle wird erkennbar als Gartengrundstick genutzt und gepflegt. Die in-
nenliegenden Grundsticke werden in der ,Artenschutzrechtlichen Prifung“ (ASP) aus
dem Jahr 2021 teils als Gartenbrachen bezeichnet. Diese Grundsticke werden offen-
sichtlich nicht mehr regelmalig gartnerisch kultiviert. Die im stdlichen Teil des Plan-
gebiets befindliche uns fast vollstandig mit Betonplatten versiegelte Flache, ist Teil ei-
nes Kleingewerbegrundstiicks in der Windthorststralle 47 gewesen. Der sudlichste
Bereich des Plangebiets an der Wendeschleife der Thomas-Dehler-Strale ist bereits
bebaut. Hier stehen ein Mehr- und ein Einfamilienhaus.
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1.2 Kurzdarstellung der Planung

Mit dem vorliegenden Plan sollen hauptsachlich die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine neue Kindertagesstatte im Stadtteil Klippersteg geschaffen werden.
Die Planung geht von einer Maximalausnutzung der fur die Kindergartenstatte zur Ver-
fugung stehenden Flache aus. Daruber hinaus ist es notwendig geworden einzelne
angrenzende Grundstucke mit in den Geltungsbereich der vorliegenden Planung ein-
zubeziehen.

Der Bebauungsplan Nr. 276/1l setzt fir den Grof3teil des Plangebiets eine ,Flache
fur Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® — mit
der Zweckbindung ,Kindereinrichtung® fest. Die Ubrigen Plangebietsteile werden als
allgemeines Wohngebiet (WA) sowie als eine flir die Erschliefung der Kindertages-
statte notwendige oOffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die Baugrenzen [-— —— —] bilden in der Planzeichnung die Bereiche ab, in denen
die entsprechenden Baukdrper errichtet werden kénnen. Auf der Flache fir Gemein-
bedarf ist das von den Baugrenzen gebildete sogenannte Baufenster grof3ztgig be-
messen. Daruber hinaus wird im vorliegenden Bebauungsplan die offene Bauweise [0]
festgesetzt. Die Regelung der Gebaudehohe erfolgt Uber die Festsetzung der Ge-
schossflachenzahl [ll]. Fur die AuRenspielflache der Kindertagesstatte empfiehlt sich
(je nach Stellung des Gebaudes) der sudliche Teil der fur die Kita zur Verfligung ste-
henden Flache.

Fir die dem Wohnen dienenden und bereits bebauten Plangebietsteile andert sich
durch die Anpassung der Baufenster im vorliegenden Plan praktisch nichts. Die
Plananderung passt sich hier dem ,Ist-Zustand“ an. Auf den sudlichen bereits bebau-
ten Grundsticken kann aufgrund der notwendigen Einhaltung von Grenzabstanden
schon heute nicht anders gebaut werden. Die neuen Baugrenzen fixieren diesen
Stand. Bei dem nordwestlichen (noch unbebauten) Grundstlck erdffnet die Verschie-
bung der Baugrenzen eine bessere Ausnutzung der Flache. Die Ubrigen Festsetzun-
gen zur raumlichen Ausnutzug folgen dem Ursprungsplan. Mit der vorliegenden
Plananderung wird die Festsetzung der Gebietsart flir die dem Wohnen dienenden
Plangebietsteile vom reinen Wohngebiet (WR) zum allgemeinen Wohngebiet (WA) ge-
andert. Die genauen Griinde fur die Anderung sind im Teil A (Punkt 7.1) beschrieben.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umsetzung der Planung wird zweifelsohne Folgen auf die im Plangebiet befindli-
chen Teilflachen haben. Gemal Planzeichnung stehen fir die vorgesehene Kinderta-
gesstatte etwa 3.200 m? zur Verfugung. In zweigeschossiger Bauweise ist auf einer
Flache dieser GroRRe eine Einrichtung fur bis zu 120 Kinder moéglich. Zweigeschossig
wird fur das Gebaude der Kindertagesstatte eine Grundflache von etwa 700 m? bend-
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tigt. Das in der Planzeichnung von den Baugrenzen gebildete Baufenster ist so aus-
gestaltet, dass es mehrere Gebaudestellungsvarianten ermdoglicht. Von der Stellung
und Gréle des Kindergartengebaudes ist auch die Ausgestaltung der AuRenspielfla-
che der Einrichtung abhangig. Die ErschlieRung und die notwendigen Stellplatze sind
im Norden des Plangebiets (Nahbereich des Wendehammers) vorgesehen.

Neben der fur die Kindertagesstatte bestimmten Flache, befinden sich im Plange-
biet auch weitere einzelne Grundsticke, die dem Wohnen dienen. Die sudlichen
Grundstucke an der Wendeschleife der Thomas-Dehler-Stral3e sind bereits bebaut.
Sie mussten in die Planzeichnung aufgenommen werden, um die zeichnerischen Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplanes (vor allem die Baugrenzen) neuzuordnen.
Im nordwestlichen Teil des Plangebiets verhalt es sich ahnlich. Durch die Verbreite-
rung der fur die Kita vorgesehenen Ein-/Ausfahrt musste ebenfalls das Baufenster des
benachbarten (zu Wohnzwecken bestimmten) Grundsticks angepasst werden. Die-
ses Grundstick am Wendehammer ist — anders als die stdlichen Grundsticke — noch
nicht bebaut.

Die Umsetzung der Planung hat zur Folge, dass die auf den Gartenbrachen stehen-
den Geholzstrukturen dem Kindergartenneubau weichen werden mussen. Aufgrund
des Flachenzuschnitts sowie der notwenigen Erschliel3ungs- und Stellplatzflachen, ist
kaum davon auszugehen, dass die Bestandsvegetation in Teilen erhalten werden
kann. Zumal hier sichergegangen werden muss, dass keine giftigen Pflanzen (z. B. die
Eibe — Taxus baccata) auf der Kindergartenflache stehen bleiben. Durch die Neuge-
staltung der KindergartenauRenspielflache und den Begriinungsmoglichkeiten des
Kindergartengebaudes (Dach und Fassade), wird aber mittelfristig ein Ausgleich flr
diesen Verlust erbracht. Bei den ins Plangebiet aufgenommenen und dem Wohnzweck
zugeordneten Grundstucken wird mit der Umsetzung der Planung nur im nordwestli-
chen Teil eine Anderung durch Neuerrichtung eines Gebaudes eintreten. Im sudlichen
Plangebiet stehen die Wohngebaude bereits. Das zuvor beschriebene hochgradig ver-
siegelte Grundstick (rickwartiger Teil des ehemaligen Kleingewerbes in der
Windthorststralte 47) wird mit der Umsetzung der Planung eine deutliche Verbesse-
rung erfahren. Je nach Stellung der kunftigen Kindertagesstatte wird ein Grol3teil der
Flache entsiegelt und zur grinen Aul3enspielflache der Einrichtung gehoren.

2.1 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung wirde in dem Bereich zunachst
der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 113/73 ,Wohnsiedlung Neuenhof‘ mit seinen
Festsetzungen gelten. Das bedeutet, dass es weiterhin Ziel ware, anstelle eines Kin-
dergartens doch einen Kinderspielplatz zu errichtet. Fur die dem Wohnen dienenden
Plangebietsteile stellt sich die Frage der Nichtdurchfuhrung praktisch nicht. Bis auf das
Grundstlck im Nordwesten sind die Grundstlcke bereits bebaut.
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2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Ab dem folgenden Punkt 2.3 werden die potenziellen Auswirkungen bei Durchfuhrung
der Planung bezogen auf die einzelnen Schutzguter betrachtet.

2.3 Umweltauswirkungen auf die Schutzglter

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird grundsatzlich der Eingriff in den Naturhaus-
halt ermoglicht. Primar hat die vorliegende Planung die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur eine neue Kindertagesstatte zum Ziel. Sekundar werden
auch Flachen uUberplant, die teilweise bereits bebaut sind. Hier handelt es sich um
private Grundstucke, die dem Wohnen dienen.

In der folgenden Auflistung werden die Auswirkungen der Planung auf materielle
sowie immaterielle Schutzgiter bewertet. Zu den materiellen Schutzglitern gehoren
Menschen, Tiere, Pflanzen sowie die Umweltmedien Boden, Wasser, Luft und Klima.
Daruber hinaus haben das Landschaftsbild, die Kultur- und Sachguter eine Uber den
materiellen Wert gehende Bedeutung.

2.3.1 Schutzgut Menschen

Unter dem Schutzgut Mensch wird die Bevdlkerung im Allgemeinen sowie ihre Ge-
sundheit bzw. das Wohlbefinden zusammengefasst und in Bezug auf die Planung be-
trachtet. Insbesondere sind das ,Wohnen® und die ,Regenerationsmdglichkeiten® als
Schutzziele zu nennen. Bei dem Schutzgut Mensch spielen auch die Vermeidung von
Emissionen sowie Aspekte des Immissionsschutzes als weitere Belange aus dem Ka-
talog des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eine Rolle.

Larmschutz

Das zum Bauleitplanverfahren erstellte schalltechnische Prognosegutachten (Stand:
Feb. 2022) hat vorrangig die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen be-
trachtet.

Dabei wurde dokumentiert, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) im Plangebiet Teilweise uUberschritten werden. Vor allem die
nahe B 8 (Europaring) und die im stadtischen Strallennetz bedeutsame Bismarck-
strale haben aus schalltechnischer Sicht einen Einfluss auf das Plangebiet. Aufgrund
der Bestandsgebaudestruktur im Nahbereich des Plangebiets sind aktive Schall-
schutzmalinahmen nicht effektiv umsetzbar. Daher wurden in dem Prognosegutach-
ten zur Dimensionierung passiver SchallschutzmalRnahmen die mafigeblichen Aulden-
larmpegel gemald der DIN 4109:2018-01 ermittelt. Hierauf basieren die textlichen Fest-
setzungen
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Zusatzlich zur bestehenden Larmeinwirkung durch die benachbarte Verkehrsinfra-
struktur, ist mit der Umsetzung der Planung (Planungshauptziel: Kindertagesstatte) zu
bestimmten Tageszeiten mit einem erhdhtem Verkehrsaufkommen (umgangssprach-
lich: Bring- und Holverkehr) und damit zusatzlicher Larmeinwirkung auf das nahe Um-
feld der Kindertagesstatte auszugehen.

Lufthygiene

Das Plangebiet befindet sich in einem zentralgelegenen Siedlungsbereich von Lever-
kusen. Aus lufthygienischer Sicht liegt es in einer von der B 8 (Europaring) sowie den
Bundesautobahnen A 1 und A 3 beeinflussten Zone. Aufgrund der stadtebaulichen To-
pografie (offene Bauweise) sowie den Grunstrukturen (viele private Garten) ist im Plan-
gebiet nach Einschatzung des Fachbereichs Umwelt nicht mit Grenzwertiberschrei-
tungen gemal der 39. BImSchV (Verordnung uber Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshochstmengen) zu rechnen.

Die lufthygienische Situation sollte sich auch nicht verschlechtern, wenn nach Um-
setzung (Abschluss der BaumalRnahmen) etappenweise ein adaquater Ersatz fir den
Verlust der Geholzstrukturen im Plangebiet geschaffen wird. Primar kann diesen Aus-
gleich die Auenspielflache der Kindertagesstatte — z. B. durch Baum- und Hecken-
pflanzungen — leisten. Erganzt werden soll der Ausgleich zudem durch die Dach- und
Fassadenbegrunung der Kindertagesstatte.

Kurzresiimee zum Schutzgut Mensch

Bezuglich der bereits heute durch den Verkehr (vor allem von den Stral3en) verursach-
ten und auf das Plangebiet sowie das nahe Umfeld einwirkenden Schallimmissionen
lasst sich festhalten, dass mit der Einhaltung der im vorliegenden Plan gemachten
Vorgaben (Textliche Festsetzungen) gesunde Arbeits-/Wohnverhaltnisse zu erreichen
sind. Zusatzliche Schallemittenten, wie z. B. der mit der geplanten Kindertagesstatte
zusammenhangende Verkehr, sind zeitlich sehr begrenzt.

Mit der Umsetzung der Planung ist nicht von einer Verschlechterung der Lufthygiene
im Plangebiet auszugehen. Der unvermeidliche Verlust des Gehodlzbestandes im Plan-
gebiet wird Uber entsprechende Neupflanzungen auf der Aul3enspielflache der Kinder-
tagesstatte ausgeglichen werden kdnnen. Das Mikroklima und damit auch die unmit-
telbare Lufthygiene werden durch die Planung nicht verschlechtert.
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2.3.2 Elemente des Naturhaushalts und das Klima als Schutzguiter

Boden

Die fur die Kindertagesstatte vorgesehene Flache sowie das nordwestliche Grund-
stiick im Bereich des Wendehammers der Gutenbergstral3e sind zur Zeit der Planauf-
stellung nicht bebaut und werden extensiv aber auch teils intensiv gartnerisch genutzt.
Der Boden erfillt auf diesen Flachen noch seine Funktionen (Wasser-/Nahrstoffauf-
nahme) und ist Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Weiter sudlich befindet sich im
Plangebiet die bereits erwahnte hochgradig versiegelte Teilflache (rickwartiger Teil
des Kleingewerbegrundsticks der Windthorststral3e 47). An der Wendeschleife der
Thomas-Dehler-Stralde im sudlichen Teil des Plangebiets sind zwei bereits bebaute
Grundstlcke.

Bei dem Boden im Plangebiet handelt es sich um den Bodentyp L4 ,Parabrauner-
de”. Nach der Kartieranleitung des »Geologischen Dienstes NRW« ist es gemal
Klassifizierung ,stark sandiger Lehm® (4 — sandig-lehmig). GemaR BBodSchV (Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) wird dieser Boden unter Lehm/Schluff
eingeordnet. Aus bodenkundlicher Sicht besitzt dieser Boden (unbebaut) die Eignung
fur eine Weiden- und Ackernutzung.

Wie bereits im Teil A der Begriindung unter Punkt 5.2 (Bodenbelastungen) er-
wahnt, ist im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens die fur die Kinderta-
gesstatte vorgesehene Teilflache auf Bodenverunreinigungen untersucht worden.
Ausweislich der im Gutachten ,Orientierende Bodenuntersuchung Kita Neubau,
Windthorststr./Gutenbergstr.“, erstellt durch die Middendorf Geoservice GbR mit Da-
tum vom 12.07.2022, dokumentierten Untersuchungsbefunde zeigen die im Bereich
der Parzellen 578 und 1190 entnommenen Oberbodenmischproben in der obersten
Bodenschicht (0,0-0,1 m) leicht erhdhte bis erhdhte Schadstoffgehalte. Die oberste
Bodenschicht ist mit den notwendigen BaumalRnahmen fachkundig aufzunehmen
und einer geeigneten Entsorgung zuzufihren. Mit Umsetzung der Planung ist dem-
nach in Teilen (die unversiegelten Bereiche) von einer Verbesserung des Bodenzu-
stands auszugehen.

Fir die tbrigen Teilbereiche des Plangebiets sind Hinweise auf Altlasten oder
sonstige schadliche Bodenveranderungen nicht bekannt. Es ist aber nicht ausge-
schlossen, dass im Zuge von Bauarbeiten/Eingriffen in den Untergrund lokale Boden-
belastungen vorgefunden werden kénnten.

Mit der vorliegenden Planung werden Anderungen am Ist-Zustand des Bodens im
Plangebiet moglich. Innerhalb der Baufenster durfen die Flachen auf das notwendige
MalR versiegelt werden. Auch die Erschlielungsflachen und die Flachen fur notwen-
dige Stellplatze werden ein bestimmtes Mal} an Versiegelung erfordern.

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 2023/2585



0 Bebauungsplan Nr. 276/11 ,Kippersteg — sldlich Gutenbergstrale® — Begriindung (Entwurf) Seite 37

Wasser

Oberflachenwasser liegt im Plangebiet nicht vor. Gemall ELWAS-WEB (elektroni-
sches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung in
NRW) liegt das Plangebiet Gber einem Grundwasserkorper (GWK 273 _01), bei dem
fur den Zeitraum bis 2027 der mengenmaRige Zustand als ,gut‘ bewertet wird.

Klima

Die Stadt Leverkusen — somit auch das zentral gelegene Plangebiet — befindet sich
klimatisch innerhalb der maritim beeinflussten GroRlandschaft des Norddeutschen
Tieflandes der Koln-Bonner Rheinebene. Gepragt wird diese Zone von milden Wintern
und malig warmen Sommern.

Allgemein befindet sich das Klima im Wandel und eine im Rahmen des »Klimaanpas-
sungskonzeptes fur die Stadt Leverkusen« (2020 — Energielenker Beratungs GmbH)
erfolgte Untersuchung geht fur die nahe Zukunft (den Zeitraum 2021-2050) von einer
Steigerung der mittleren Lufttemperatur in Leverkusen um 1,7°C im Vergleich zum
Zeitraum 1971-2000 aus. Es ist davon auszugehen, dass die zur Planaufstellung in
einem hohen Mal} baumbestandene Flache des Plangebietes bisher eine positive
mikroklimatische Wirkung auf das nahe Umfeld hat.

Kurzresimee zu den Elementen des Naturhaushalts und des Klimas

Durch die Planung werden Anderungen am Ist-Zustand des Bodens im Plangebiet
madglich. Mit Umsetzung der Planung wird das ehemalige Gewerbegrundstlick entsie-
gelt sowie bei den anderen fur die Kindertagesstatte vorgesehenen Teilflachen die
oberflachennah belastete Bodenschicht gezielt aufgenommen und einer geeigneten
Entsorgung zugefuhrt. An anderer Stelle wird aber auch Boden durch die geplante
Kindertagesstatte (etwa 700 m?) sowie die notwendigen Stellplatze und die notwen-
dige Erschliellung (etwa 1070 m?) versiegelt. Die Erschliefungsflachen kénnen zumin-
dest bautechnisch so ausgefuhrt werden (z. B. durchlassige Pflastersteine), dass sich
die Versiegelung nicht wie eine Vollversiegelung auf den Boden auswirkt und be-
stimmte Funktionen — wie die Wasseraufnahme — erhalten bleiben.

Oberflachenwasser ist von der Planung nicht betroffen. Durch die Pflicht, das Nie-
derschlagswasser vor Ort versickern zu lassen, sollten die Auswirkungen der Pla-
numsetzung auf die Grundwasserneubildung marginal ausfallen.

Es ist davon auszugehen, dass der mit der Planung zunachst einhergehende Ver-
lust der Vegetation (des Baumbestandes) mikroklimatische Auswirkungen im Plange-
biet sowie dem nahen Umfeld haben wird. Die bisherigen positiven Effekte der baum-
bestandenen Flache, wie z. B. die Beschattungswirkung und die Bildung von Verduns-

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 2023/2585



0 Bebauungsplan Nr. 276/11 ,Kippersteg — sldlich Gutenbergstrale® — Begriindung (Entwurf) Seite 38

tungskalte, sollen in der vorliegenden Planung moglichst durch besondere Festsetzun-
gen zu Grundachern (sowie Aul3enfassaden) kompensiert werden. Des Weiteren wird
die Aulenspielflache der Kindertagesstatte wieder mit Baumen und Strauchern be-
pflanzt werden.

2.3.3 Artenschutz

Dem Artenschutz wird bei Planungen im Stadtgebiet und deren spateren Umsetzun-
gen eine besondere Rolle beigemessen. Auch in vereinfachten Verfahren ist es not-
wendig, die vorgefundene Umweltsituation sowie die durch die Planung wahrschein-
lich eintretenden Anderungen zu beschreiben. Dabei wird sowohl auf die Flora (Pflan-
zenwelt) sowie die Fauna (Tierwelt) naher eingegangen.

Ausgangssituation: Biotopstruktur und Flora

Das Plangebiet weist unterschiedlich ausgepragte Biotopstrukturen auf. Die nordlichen
Plangebietsteile (die Flurstucke 1268 und 1269) werden augenscheinlich regelmafiig
gemaht. Die weiter im Plangebietsinneren liegenden Flursticke 1190 und 578 werden
ebenfalls gartnerisch genutzt. Hier konnte sich aber bereits ein beachtlicher Geholz-
bestand aus Obst-, Zier- und typischen heimischen Gehdlzen ausbilden. Auf dem Flur-
stiick 1190 befinden sich zudem zwei (baufallige) Unterstadnde, was auf eine friher
intensivere Gartennutzung hinweist. Weiter sudlich der bisher unbebauten Plange-
bietsteilflache befindet sich das Flurstick 310. Diese Flache kann als Gartenbrache
bezeichnet werden. Hier konnte sich Uber Jahre eine beachtliche Zahl von Gehdlzen
(mitunter die Arten: Birke, Weide, Eiche und Ahorn) ausbilden. Aufgrund der hier enger
stehenden Gehdlzstrukturen ist (durch die Verschattung) kaum eine Kraut- und Gras-
schicht ausgebildet.

Sudlich des zuvor beschriebenen Flurstickes 310 befinden sich im Plangebiet noch
ein Teilstuck des Flurstuckes 560 und die Flursticke 1286 und 1287 die im Jahr 2023
aus dem ehemaligen Flurstick 561 entstanden sind. Allesamt sind die vorgenannten
Flurstiicke (560, 1286 und 1287) Teil des ehemaligen Kleingewerbes in der Windt-
horststralle 47 und nahezu vollstandig versiegelt. Damit weist dieser Teil des Plange-
biets keine schiitzenswerte Biotopstruktur auf. Ostlich der versiegelten Flache (Flur-
stick 1287) liegt ein sich selbst Uberlassenes Teilstlck (mit Pionierbewuchs) der Stra-
Renparzelle 1125. Wenige Meter weiter sudlich wird die gleiche StralRenparzelle
(1125) aber auch vom benachbarten Grundsttck (Thomas-Dehler-Str. 28) gartnerisch
genutzt. Teil des Plangebietes sind ebenfalls die bereits bebauten Grundsticke
Thomas-Dehler-Strale Nr. 33 (Flurstiick 630) und Nr. 31 (Flurstiicke 1178 und teilw.
1260). Die nicht bebauten Teile der Grundstlicke werden hauptsachlich gartnerisch
genutzt.
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Ausgangssituation: Fauna

Das Plangebiet ist im Frahjahr 2019 von einem Sachverstandigen im Rahmen einer
Begehung zu Umweltbelangen, vor allem mit Blick auf die Vogelwelt (Avifauna) und
Fledermause, naher betrachtet (vorgepruft) worden. Im Plangebiet sind fur Vogel rele-
vante Strukturen — wie im Punkt zuvor beschrieben — eher in der suddstlichen Plange-
bietsmitte vorzufinden. Insgesamt sind im Plangebiet elf fur den stadtischen Raum ty-
pische Vogelarten gesichtet worden.

Die vorgenannte Vorprifung ist im Juli 2021 durch eine regulare artenschutzrecht-
liche Prifung (ASP — Stufe |) erganzt worden. Die hierbei gemachten und dokumen-
tierten Beobachtungen zeigen keine Hinweise auf Besatz von Baumhdohlen durch Fle-
dermause. Weitere Sauger konnten nicht beobachtet werden. Bei den Vdgeln treten
im Plangebiet lediglich die sogenannten ,Allerweltarten® sowie Neozoen (eingewan-
derte Arten) auf.

Planungssituation

Damit die Planung umgesetzt werden kann, wird ein Grof3teil der Gehdlze in der Plan-
gebietsmitte entfernt werden muissen. Der Verlust dieser Biotopstrukturen (der Le-
bensraume) soll soweit wie mdglich im Plangebiet durch Neupflanzungen ausgegli-
chen werden. Weiter sollen zusatzliche Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegru-
nungen die Kompensation des durch die Planung moéglichen Eingriffs erganzen. Eine
nummerische Bilanzierung ist in einem Verfahren nach § 13 a BauGB nicht vorgese-
hen.

Kurzresimee zum Artenschutz

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) ist mit der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Zwar
werden zunachst — vor und wahrend der Bauphase(n) — die Biotopstrukturen (haupt-
sachlich Straucher und Baume) in ihrer heutigen Form der Planung weichen muissen,
es sollen aber mit neuen Pflanzungen von Baumen und Hecken im Plangebiet ver-
gleichbare Biotopstrukturen wiederentstehen.

Es ist davon auszugehen, dass die sogenannten Kulturfolger (Tierarten die ohnehin
schon in Siedlungsgebieten wohnen) die durch die Planung hervorgerufenen Ande-
rungen annehmen.
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2.3.4 Landschaftsbild — Kultur und Sachgiiter

Das vom Menschen wahrnehmbare Bild der nahen und fernen Umgebung wird in den
planenden Disziplinen Ubergreifend unter der Bezeichnung »Landschaftsbild« zusam-
mengefasst. Veranderungen im »Landschaftsbild« — seien es Natur-, Kultur,- und
Stadtlandschaften — kdnnen unter Umstanden (subjektiv) als stérend empfunden wer-
den.

Ausgangssituation — Landschafts- und Stadtbild

Das Landschafts- bzw. Stadtbild des Quartiers in dem sich das Plangebiet befindet ist
in hohem Malde vom Stadtebau der frGhen Vor- und Nachkriegszeit (Il. Weltkrieg) ge-
pragt. Die Siedlungsstruktur besteht aus einer Mischung von freistehenden (offene
Bauweise) Ein- bis Mehrfamilienhdusern. Die meisten Gebaude haben bis zu zwei
Vollgeschosse. Es gibt aber auch einige Mehrfamilienhduser im weiteren Umfeld des
Quartiers die drei Vollgeschosse aufweisen.

Die in der Mitte des Anderungsbereiches liegenden Plangebietsteile sind derzeit fir
die Offentlichkeit nicht zuganglich und damit schlecht wahrnehmbar. In der néheren
Umgebung/Nachbarschaft sind nur die Baumkronen der im Plangebiet stehenden Ge-
hdlze zu sehen. Zumindest vom Wendehammer der Gutenbergstralle lasst sich (nach
Suden blickend) die diffuse Struktur des Plangebietes — aus Garten und Gartenbra-
chen bestehend — teilweise erblicken.

Ebenfalls fiir die Offentlichkeit kaum einsehbar und damit nicht wahrnehmbar, ist
die rickwartige Flache des Grundstuckes Windthorststralle 47. Diese Flache war bis-
her Teil eines gewerblich genutzten Grundstickes und ist nahezu vollstandig mit gro-
Reren Betonplatten versiegelt.

Der sudliche Teil des Plangebietes, die privaten Grundsticke an der Wendeschleife
der Thomas-Dehler-Stralde, flugt sich in die eingangs beschriebene Siedlungsstruktur
ein. Hier stehen zwei Wohngebaude mit einem und zwei Vollgeschossen.

Ausgangssituation — Kultur und Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine Kultur oder Sachguter bekannt.

Planungssituation — Landschafts- und Stadtbild

Mit der Umsetzung der Planung — hauptsachlich mit der Errichtung der Kindertages-
statte und zugehdriger Flachen — wird das Plangebiet fur einen Teil der Offentlichkeit
zuganglich und damit auch wahrnehmbar. Der bisher wilde Bewuchs der Plangebiets-
mitte wird einer neuen (geplanten) Grinstruktur weichen. Sofern einzelne bestehende
Gehdlze erhalten werden kdnnen, bietet es sich an diese in das konkrete Baukonzept
einzubinden.

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 2023/2585



{} Bebauungsplan Nr. 276/11 ,Kippersteg — sldlich Gutenbergstrale® — Begriindung (Entwurf) Seite 41

Aus stadtebaulicher Sicht sind die zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen
der Planung so ausgelegt, dass sich die kunftigen Baukorper im Plangebiet in die um-
liegende Siedlungsstruktur einfigen sollen.

Planungssituation — Kultur und Sachguter
Besondere Kultur und Sachguter sind nicht Bestandteil der Planung. Die vorliegende
Planung verhindert die Entstehung der genannten Guter aber nicht.

Kurzresiimee zum Landschaftsbild sowie den Kultur- und Sachgiitern
Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass mit den durch die vorliegende Planung
geschaffenen planungsrechtlichen Voraussetzungen eine grundlegende Umgestal-
tung des Planungsbereiches stattfinden kann. Bezogen auf das Bild der Stadt(teil)land-
schaft ist anzumerken, dass sich mit dem Bebauungsplan Nr. 276/l die Siedlungs-
struktur nicht grundlegend andern wird.

Anzumerken ist aber auch, dass mit Umsetzung der Planung — zumindest fur die
Nachbarn des Plangebietes — das markante Bild der ,wilden grinen Insel” abhanden-
kommt. Der zu erwartende Verlust des Gehdlzbestandes im Plangebiet soll aber mog-
lichst auf der AulRenanlage der kinftigen Kindertagestatte kompensiert werden.

Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

2.4 Resumee der Umweltauswirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltbelange werden keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Umweltschutzguter im Plangebiet festgestellt. Die vorliegende Planung
geht auf die von ihr voraussichtlich ausgehenden Umwelteinwirkungen mit den zur
Verfligung stehenden planerischen Mitteln ein.

Mit Blick auf die Umweltbelange wird sowohl die heutige Situation (z. B. auldere
Larmeinwirkung) beschrieben als auch die zu erwartende Lage (z. B. von der Pla-
nung ausgehender Larm) projiziert. Zum Schutz vor Larmeinwirkung gibt die Planung
entsprechende Festsetzungen vor.

Teil C: Auswirkung der Planung, Abwagung und Umsetzung

1. Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planung wird hauptsachlich eine bisher kaum von
der Offentlichkeit im Stadtbild wahrgenommene Flache (Gartengrundstiicke und Gar-
tenbrachen sudlich der Gutenbergstralie) einer neuen Nutzung zugefuhrt. Die mit der

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 2023/2585



{} Bebauungsplan Nr. 276/11 ,Kippersteg — sldlich Gutenbergstrale® — Begriindung (Entwurf) Seite 42

Planung mdglich werdende neue Nutzung (Kindertagesstatte mit zugehoriger Aulden-
flache) wird auf das Plangebiet als auch auf die nahe Umgebung weitere Auswirkun-
gen (zeitlich begrenzte Verkehrsstrdome und Larmeinwirkungen) haben.

Die bereits im Ursprungsplan zum Wohnen bestimmte Bereiche behalten ihre Funk-
tion. Lediglich die Gebietsarteinstufung (von reinem zu allgemeinem Wohngebiet) er-
fahrt eine Aktualisierung gemalf der Leipzig-Charta (2007).

2. Bodenordnung

Im Rahmen des laufenden Bauleitplanverfahrens konnte der rickwartige Teil des
Grundstluckes Windthorststralde 47 (ehemals das Flurstlick 561) fur die geplante Nut-
zung (Kindertagesstatte) durch die Stadt erworben werden. Damit befinden sich alle in
der Planzeichnung als »Flache fur Gemeinbedarf — Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen — mit der Zweckbindung Kindereinrichtung« sowie deren in-
nere Erschliefungsflachen in stadtischer Hand. Die Gbrigen Flachen im Plangebiet be-
durfen keiner Bodenneuordnung.

3. Kosten der Durchfuhrung der Planung

In den folgenden Bereichen sind gemal Bebauungsplan Herstellungs- und ggf. Folge-
kosten zu erwarten:

e Kanalanschluss (Herstellungs- und Betriebskosten)
e ErschlieRung (Ein-/Ausfahrt zum Kita-Grundstuck)
e Beleuchtung (Herstellungs- und Betriebskosten)

¢ Kindertagesstatte (Bau und spatere Unterhaltung)

e Begrunung (Neupflanzungen und spatere Pflege)

4. Gutachten — Untersuchungen

Folgende Gutachten/Untersuchungen liegen zum vorliegenden Planstand (Planent-
wurf) vor:

e Gutachten liber die Moglichkeit zur Versickerung von Niederschlagsabfliis-
sen fiur das Bauvorhaben: Kita GutenbergstraBe in Leverkusen (April 2019) |
Slach & Partner mbB Beratende Ingenieure | Felderweg 12 | 51688 Wipperfurth |
Auftrags-Nr.: g19-5869

o Okologische und artenschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens
(Mai 2019) | Landschaftsarchitekt — Paesaggista, Dipl.-Ing. Sven Berkey |
Buro fur Landschaftsarchitektur | Grunwald 61 | 42929 Wermelskirchen
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e Artenschutzrechtliche Uberpriifung * B-Plan Nr. 113/73 ,Wohnsied-

lung Neuenhof“ — 2. Anderung — Kita GutenbergstraBe

Diplom Biologe Peter Brenner (Juli 2021) | Auf der Bitzen 6 | 51105 KdIn

¢ Schalltechnisches Prognosegutachten (Februar 2022)

Graner+Partner Ingenieure | Lichtenweg 15-17 | 51465 Bergisch Gladbach |

(Projektnr.: 21391)
¢ Verkehrsuntersuchung (Mai 2019/Juni 2021)

Brechtefreld & Nafe | Ingenieur- und Vermessungsbiro GmbH |
Beratende Ingenieure VBl und DWA, DVP | Projektnr.: 19/2457

e Erganzende Stellungnahme zur Verkehrsuntersuchung (Sept. 2023)
Brechtefreld & Nafe | Ingenieur- und Vermessungsbiro GmbH | Beratende

Ingenieure VBl und DWA, DVP

e Orientierende Bodenuntersuchung ¢ Kita-Neubau Windthorst-

straBe/GutenbergstralBe 51373 Leverkusen (Juli 2022)

Middendorf-Geoservice GbR | 51381 Leverkusen | Projektnr. 220563

5. Flachenbilanz

Flachenart: FlachengroBe in m? Anteil in %
Gesamtplangebiet: 5.269 m? 100 %
Allgemeines Wohngebiet: 2.029 m? 38,51 %
Flache fur Gemeinbedarf: 3.131 m? 59,42 %
Offentliche Verkehrsflache: 109 m? 2,07 %

Leverkusen, den

Stefan Karl

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
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