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: 21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

IJA STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

I/A 1: 3(2)_Stellungnahme_Offentlichkeit_01_21_And_FNP — Schreiben vom 11.01.2023

Sehr geehrte Frau Drinda, sehr geehriar Herr Burau,

1) mit grolter Sorge becbachten wir, die Parents for Future Leverkusen, die geplanten
Bauprojekie fir unsare Siadt,
Der deutsche Erdiberlastungstag 2022 war der 3. Mai. D.h. wir verhalten uns so, als hitten
wir drei Erden zur Verfigung. Oder mit anderen Worten: 203 des Jahres leben wir auf Kosten
der zukinfiigen Generationen,
Fir Klimagerechtigkeit hatten wir vom 4. Mai bis zum 31. Dezember innehalten missen.
Kein Konsum, kein Verkehr, keine Heizung, keine Bauprojekta ..

Statidessen werden fleitig weiters Megabauprojekts geplant.
Ist ihnen bewusst welchen Anteil an der Klimakatastrophe der Bausektor zu varantworten
hat?

LDas CO2, das die Baubranche janhrlich ausstalt, ist fur etwa 38 Prozent der Emissionean von
Kohlenstoffdioxid weltweil verantwortlich.”

L Zement herzustellen, wird Kalkstein genutzt, das wiederum hauptsachlich aus
Kalziumkarbonat besteht. Es setzt sich aus sinem Kalzium- und einem Karbonat-lon
Zusammen. Beim Erhitzen kommt &s zu einer chemischen Reaktion, bal der das gebundene
€02 aus dem Kalkstein gelést wird, Das macht etwa 50 Prozent des bei der Zement-
Hersteliung freigesetzten Kohlenstoffdioxids aus. Die restlichen 40 Prozent entstehen durch
die Ofen, die auf eine bestimmte Temperatur gebracht werden miissen, um die fir die
Werbrennung nétige Hitze entwickeln zu kénnen. Die verbleibanden 10 Prozent kommen
beim Abbau und Transport des Kalksteins zusammen.”

Beton als Klimakiller: Wie Zement auf den Klimawandel einwirkt | wetter.de

[he geplanten Bauvorhaben, wie z.B. im Postgelande, das Montanusquartier und am
Opladener Busbahnhof befeuern nicht nur die globale Erdiiberhitzung, sie widersprechen
auch dem Leverkusener Klimaanpassungskonzept. Schon jetzt sind Wiesdorf und Opladen
Uber die Malen verdichtet, so dass sich dort geféhrliche Hitzeinseln entwickeln.
Entsiegelung und Restaurierung bestehender Bausubstanz sollten das heutige Handeln
bestimmean.

Das Urteil des Bundesverfassungsgerichts zum Klimaschutzgesetz im April 2022 markiert
ging eitenwende. Saitdam kann as kaine aufl Klimagerachtigkeit ungeprifte Umsetzung von
Bau- und Verkehrsplanungen mehr geben.

Wir bitten Sie, die Klimakatastrophe, die Gesundheit der Leverkusener Birger*innen und die
Handlungsfreineit unserer Kinder und Enkel emst zu nehmen,

Bitte informieren Sie uns und den Stadirat Gber den klimarelevanten Fullabdruck der
genannten Bauvorhaben und dber Berechnungen der Wirkung dieser Bauten auf die
Hitzentwicklung der Umgebung!

Mit freundlichen Griiken
I ¢ Farents for Future Leverkusen

leverkusen@parentsforfuture. de

Ad. 04, 2027 erlalled
T —
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Durch die Anderung der Darstellungsinhalte des Flachennutzungsplans ergeben
sich keine klimarelevanten Auswirkungen, da bereits aufgrund der bestehenden
Flachendarstellung bauliche MaBnahmen innerhalb des Plangebiets mdglich sind. Die
Stellungnahme wird im Rahmen des im Parallelverfahren befindlichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes V 36/I berlicksichtigt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/A 2: 3(2)_Ste||ungnahme_(")ffentlichkeit_02_21_l'\nd_FNP — Schreiben vom 03.02.2023

— /{l\\

avarkusen

I G+ & Co. OHG

Stadt Leverkusen

Deutschland

Telefon:

Fachbereich Stadtplanung Mobil:

Hauptstrafte 101 "

51373 Leverkusen Sitz der Gesellschaft:
Leverkusen
Eintragung: Amtsgericht Kaln

Ersatzweise per E-Mail an: 61@stadt.leverkusen.de
2023-02-03

21. Anderung Flachennutzungsplan und Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
V36/l Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Strae/ nordliches Postgeldnde

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit moéchten wir im Rahmen der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB - erganzend zu
bereits gefiihrten informellen Gesprachen und unsere Stellungnahme vom 06.12.2019 im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 243/ ,Wiesdorf - zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strale und Manforter Stralle (Postgelande)”
einschliellich Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 114/74 ,Friedrich-Ebert-Platz* und Nr.
122a/l ,Wiesdorf Sid - Europaring®- fristgerecht zum o.g. Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. V36/l “Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Strafte/ nérdliches
Postgelande” Stellung nehmen.

Unsere Stellungnahme erfolgt in Vertretung der GmbH & Co. OHG (im folgenden
) cigenen Interessen als Betreiber und Manager des sowie im Namen und

Vertretung der nachfolgenden Betriebe im ||| -

F
I
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Datum: 2023-02-03
Seite: 2

0) Vorbemerkungen
Wir begriien prinzipiell eine Uberplanung dieses Areals sowie den erkennbaren Ansatz, eine
gewerbliche Nutzung in der Nahe des CHEMPARK konfliktbewéltigend zu planen. Zunachst
unterstiitzen wir die Ausweisung von gewerblichen Flachen anstelle der bisherigen
Kerngebietsausweisung (Anderung von MK zum GE* gemaR Anderung des
Flachennutzungsplans) die augenscheinlich eine Reduzierung der Konfliktsituation
assoziieren |asst, tatsachlich zeigt sich aber eine Intensivierung der Gemengelage mit der
starkeren Nutzung (Hochbau) der Flachen. Angesichts der Konfliktsituation kénnen wir aber
die Dringlichkeit und Notwendigkeit einer solchen intensiven Nutzung nicht vollstandig
nachvollziehen, womit wir auch das ,Streiten” der soziotSkonomischen Griinde (siehe
SEVESO-Betrachtung) fiir die Konfliktbewaltigung nicht als unumstritten sehen.
An dieser Stelle méchten wir umso mehr deutlich machen, dass insbesondere die Themen
der gewerblichen Schallvorbelastung und der Planung schitzenswerter Nutzungen innerhalb
der Sicherheitsabstande gemalt SEVESO-Il Gutachten ein hohes Maf} an nachhaltiger und
rechtsicherer Planung erfordern. Auch im Rahmen dieses Bebauungsplanes sehen wir
insoweit eine Betroffenheit des CHEMPARK in Bezug auf die Grundsétze der Landesplanung
(Umgebungsschutz G 6.3-2) und damit verbunden die Anforderung, dass die Planung die
Entwicklung und den Bestand des CHEMPARK einschlieRlich der Genehmigungsfahigkeit
nicht beeintrachtigen darf.
Wir begriiRen insoweit, dass unsere Hinweise zum Bebauungsplan 243/ aus der friihzeitigen
Stellungnahme zum Teil aufgegriffen wurden. Trotz der Entfernung von fast 500m zum
CHEMPARK ist auch in diesem Bebauungsplan im Rahmen der Gutachten (Schall und
SEVESO) die Wechselwirkung zum CHEMPARK nunmehr klar identifiziert. Daher muss
sichergestellt sein, dass die zu treffenden Festsetzungen und Vorgaben durchgreifend den
Konflikt bewaltigen und rechtssicher sowie dauerhaft sicherstellen, dass Konflikte sich nicht durch
Fehlentwicklungen faktisch verstarken.

1) SEVESO und Stérfall
Im Nachfolgenden beziehen wir uns neben den Plandarstellungen im Wesentlichen auf
Aspekte der SEVESO-Risikobetrachtung durch den TUV Rheinland (nachfolgend kurz
SEVESO-Betrachtung), auf Textliche Festsetzungen (insb. unter Punkt 2.3 und 6.3 kurz TF
2.3 und TF 6.3) sowie auf Passagen der Begriindung zum Bebauungsplan (kurz
Begrtndung).

AU
71V
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K

Datum: 2023-02-03
Seite: 3

a) Die SEVESO-Betrachtung

...zeigt auf, dass sich in Bezug auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die Anzahl
der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen im Bereich des Sicherheitsabstandes
vervierfacht. Dabei ist sogar auRer Betracht gelassen, dass sich derzeit faktisch im Bereich
des Schulungszentrum Tertia-Gebaude, wegen Leerstand gar keine Personen aufhalten. In
der SEVESO-Betrachtung wird dargelegt, dass sich (auch) bei anderen Ansatzen des
Schutzniveaus die Anzahl der betroffenen Personen im Plangebiet nicht relevant erhéht.
Wir haben die SEVESO-Betrachtung fachlich nicht im Detail geprift, unterstellen aber, dass
bei einer solchen ,engen“ quantitativen Betrachtung, die Anforderungen an die
durchgreifende und nachhaltige Wirkung der Schutzmafnahmen zum Erreichen des neuen
Schutzniveau hoch sind. Des Weiteren sind Maoglichkeiten, dass Entwicklungen im
Bebauungsplangebiet abweichend von den Annahmen der SEVESO-Betrachtung den
Konflikt verscharfen, auszuschlieRen.

b) Textliche Festsetzungen

In Hinblick darauf halten wir auch die widerstreitende Argumentation (in der Begriindung) fiir
die Belebung des Quartiers mit Vergnugungsstatten aus dem Bereich ,Freizeit* fur sehr
kritisch, da sich - wie richtig benannt - eine Veranderung des Risikopotential einstellen kénnte.
Das ist u.E. ausdrtcklich zu vermeiden. Wir bitten daher die ausnahmsweise Zulassigkeit
gemaR TF 2.3 Nr. 1. zu streichen. Ein ausdrickliches und im Verhaltnis zur SEVESO-
Betrachtung zusatzliches Heranfiihren von ortsfremden Personen sehen wir mit den
bestehenden MaRnahmen oder auch mit ,anderen® MaRnahmen nicht ohne weiteres
Uberschaubar und faktisch beherrschbar. Diese Ermessensentscheidung sollte auch nicht
auBerhalb der in sich geschlossenen SEVESO-Betrachtung in diesem Bebauungsplan sowie
auRerhalb der Offentlichkeit méglich gemacht werden.

Dariiber hinaus lehnen wir auch die Zulassigkeit von Ausnahmen von den Festsetzungen
gemal der Textlichen Festsetzungen in TF 6.3 letzter Absatz ab. Bei einem
Vorhabenbezogenen B-Plan sehen wir angesichts der erwarteten Planungsreife keine
Notwendigkeit, Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen zuzulassen und damit
Méoglichkeiten zu schaffen von der bisherigen Planung abzuweichen.

Auch an dieser Stelle sollten relevante Anderungen der Planung bzw. der zugelassenen
Bebauung nicht in das Ermessen der Baugenehmigungsbehdérden und auBerhalb der
Betrachtung der Fachbehérden sowie der gesamtheitlichen Betrachtung und Abwagung
dieses Bebauungsplanes gestellt werden.

Die Ausnahmeregelung ist daher zu streichen.

Wie oben bereits dargelegt, ist es notwendig, dass die MaRnahmen nach TF 6.3 auch nach
einer Umsetzung des Bebauungsplans nachhaltig greifen. Es muissten daher u.E.
wiederkehrende Kontrollen und Priifung der Umsetzung der MaBnahmen festgesetzt werden.
SchlieRlich sind die MaRnahmen wesentliche Voraussetzung der Konfliktbewaltigung. Diese
mussen auch nach einem Erstbezug oder Fertigstellung dauerhaft sichergestellt werden.
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Datum: 2023-02-03
Seite: 4

Anders als im Storfallrecht unterliegen sie im Baurecht grundsatzlich aber keiner
5) regelmaRigen Uberpriifung und Uberwachung.

Fir beide o.g. Aspekte bieten sich u.E. Instrumente auf Ebene des Durchfiihrungsvertrages

und zur dauerhaften Sicherstellung (inkl. Rechtsnachfolge) ggf. auf Basis von Dienstbarkeiten

an.

2) Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (hier Gewerbeldrm)

Im Nachfolgenden werden wir auf das Schallgutachten ACB 0822 — 408773-1340_5 von
ACCON Environmental Consultants vom 18.02.2022 (kurz Schallgutachten), sowie allgemein
auf das Thema Larm in den Textlichen Festsetzungen sowie auf die Begriindung eingehen.

Das Schallgutachten

6) ...ist aus unserer Sicht in Bezug auf die berechneten und dargestellten Pegel des vom
CHEMPARK Leverkusen ausgehenden Gewerbelarmes im Rahmen der Unsicherheiten einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 plausibel. Aufgrund der besonderen Bedeutung
der relevanten Vorbelastung durch den CHEMPARK bitten wir Sie um Einbeziehung und
Abstimmung, sollte es im Rahmen der Beteiligung der Behdrden zu Diskussionen in Hinblick
auf die Vorbelastung durch den CHEMPARK kommen.

Wir halten die getroffenen Manahmen im Rahmen des Schallschutzkonzeptes grundsatzlich
fiir geeignet, den offenkundigen Verkehr/- und Gewerbelarmkonflikt zu bewaltigen, wir sehen
jedoch bei einzelnen Punkten Anderungs-/ bzw. Prazisierungsbedarf.

Hinweise

Im Schallgutachten wird nicht darauf eingegangen, welcher Gewerbelarm durch die neuen

7) Nutzungen auf dem Plangebiet an den Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes
hervorgerufen wird. Hier sind Biros, Verwaltung, Praxen, Beherbergungsbetriebe, Fitness-
Studios und Einzelhandel vorgesehen, von dem ebenfalls durchaus Gewerbeldrm ausgehen
kann.

Die Immissionsorte in der Umgebung des Plangebietes sind durch die bereits vorliegenden
Quellen (CHEMPARK, City Center etc.) vorbelastet; der jeweils anzusetzende

8) Immissionsrichtwert nach TA-Larm wird ggf. bereits ausgeschépft. Durch die neuen
Nutzungen auf dem Plangebiet kénnen relevante Schallimmissionen an diesen
Immissionsorten hinzukommen.

Im Bebauungsplan ist keine Regelung zur Begrenzung der kiinftigen, neuen Immissionen
9) vorhanden. Die geplanten Nutzungen und ggf. auch die bereits in der naheren Umgebung
einwirkenden Immissionen sind u.E. bei der Berechnung zu beriicksichtigten.

A2
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10)

Daturm: 2023-02-03
Seite: 5

Ausschluss des Kippens" des Gebietscharakters hinsichtlich der Beherbergungsbetriebe

Textliche Festsetzungen

Unter TF 2.1 werden u.a. sonstige Beherbergungsbetriebe geregelt, die dann fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Einzelnen definiert werden. Ziel ist es dabei, die
notwendige Abgrenzung zu einer nach dem Bebauungsplan und auch nach der bestehenden
Larmbelastung (zumindest ohne weitere KonfliktminderungsmalRnahmen) unzuldssigen
Wohnnutzung zu schaffen. Die Festsetzungen erscheinen hierfiir grundsatzlich geeignet,
auch wenn es flir die Abgrenzung zwischen Wohnnutzung und Beherbergung keinen
normativen oder sonst abschlieend geregelten Kriterienkatalog gibt.

Ein wesentlicher Aspekt dabei ist (auch zur Vermeidung von ,Kettenaufenthalten“) die
Ausgestaltung und Ausstattung der Nutzungseinheiten. Hierzu heif’t es in der bisherigen
Festsetzung, dass eine ,Eigengestaltung des hauslichen Wirkungskreises und eine
eigenstdndige Haushaltungsfiihrung flr die maximal zuldssige Aufenthaltsdauer unzulassig
ist*. Was darunter genau zu verstehen ist, bleibt im Hinblick auf die Konkretisierung jedoch
unklar.

Um insofern ein ,Umkippen* in eine Wohn- oder wohnahnliche Nutzung, die nicht unter den
Begriff Beherbergung fallt, zu vermeiden, empfehlen sich zusatzliche Vorgaben und Kriterien.
Dazu gehoren insbesondere Vorgaben zu den maximalen Gréfien der Nutzungseinheiten
sowie vor allem auch Vorgaben dazu, dass den wechselnden Gasten ausschlielich
vollstdndig méblierte Nutzungseinheiten angeboten werden dirfen.

Ferner bleibt die Kontrolle der maximalen Aufenthaltsdauer offen, die Beschrankung auf
maximal sechs Monate sollten zur Sicherheit, dass eben keine Daueraufenthalte entstehen,
nachvollziehbar kontrolliert werden. Hierbei stellt sich uns die Frage, von wem die
Mietvertrage und die Einhaltung des 6-Monate-Zeitraumes kunftig gepruft werden? Wir bitten
um dringende Aufklarung dieses Sachverhalts.

Deshalb bitten wir um Konkretisierung der textlichen Festsetzungen und Ausweitung der
jeweiligen Nutzungsbeschreibungen:

1. Dazu gehdren insbesondere Vorgaben zu den maximalen Gréfen der
Nutzungseinheiten, sowie vor allem auch Vorgaben dazu, dass den wechselnden
Gasten ausschlieflich vollstandig moblierte Nutzungseinheiten
angeboten werden dlrfen.

2. Maximale zulédssige Aufenthaltsdauer nachvollziehbar absichern.

Verkehr
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11)

12)

13)

Datum: 2023-02-03
Seite: 6

Wir begrien, dass die urspringlichen Planungen eines Kreisverkehrs durch einen
Lichtzeichengesteuerten Knotenpunkt (KP 3) ersetzt wurden.

An dieser Stelle sehen wir jedoch folgendes kritisch. Teil der Verkehrsuntersuchung ist auch
die Betrachtung aus dem Ziel des Mobilititskonzepts den MIV-Anteil von 56% auf 48% zu
reduzieren. Diese Annahme stitzt sich wiederum auf die Umsetzung konkreter Malnahmen,
Zu denen insbesondere auch der Ausbau der Rad-Pendleroute von Opladen tber Wiesdorf
nach Koln gehort (siehe S. 70 Verkehrsgutachten der Bebauungsplane Wiesdorf-Sad). In
diesem Zusammenhang wird auch der bessere Verkehrsfluss flir Radfahrer am KP 2
(Manforter Strate / Carl-Duisberg Strale / Europaring) durch die Abbindung der ostlichen
Manforter-Strale betont. Nach uns vorliegenden Unterlagen soll jedoch die
Planung/Realisierung des Rad-Pendlerroute mit dem Einzug einer Fahrspur auf der Carl-
Duisberg-Strafte bis hin zum KP 2 einher gehen.

Diesen geplanten Fahrbahneinzug sehen wir mit groler Sorge, da dies mindestens eine
erhebliche Verschlechterung des Zu- und Abflusses am KP 2 auf der Carl-Duisberg-Stralte
(zwischen Manforter Strae und Carl-Duisberg-Strale) mit sich bringen wird. Die
Auswirkungen auf den KP 2 und der Einzug der Fahrbahn bis hin zum Autohof bzw. LKW-
Parkplatz sind flir den CHEMPARK erheblich, da sich hiermit sowohl eine weitreichende
Verschlechterung des Pendelverkehrs zum und vom CHEMPARK, des LKW-Verkehr zum
und vom zentralen CHEMPARK-Autohof bzw. LKW-Parkplatz sowie fiir die Einhaltung der
Hilfsfrist fur Rettungskrafte vom CHEMPARK zum Entsorgungszentrum Bdrrig ergeben.

Die Darstellung der Unschadlichkeit der Bebauungsplane auf u.a. eine Rad-Pendleroute
abzustttzen, die ihrerseits erheblichen Eingriffe auf vorhandene Fahrspuren nehmen soll,
macht diese Darstellung u.E. in sich unschliissig. Unseres Erachtens legt diese Inkonsistenz
ein Ermittlungsdefizit nahe, dem zur Vermeidung von rechtlichen Risiken Rechnung zu tragen
ist. Das muss u.E, - wenn nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanes - so doch mindestens
durch ausdriickliche Vorgaben/Anderungen an die Rad-Pendler Route Beachtung finden, um
die entstehenden Zusatzverkehre auch dauerhaft tatsachlich ,ohne Probleme* bewaltigen zu
kénnen.

Allgemein halten wir es fiir bedauerlich, dass angesichts der diversen Entwicklungsvorhaben
im Bereich Bahnhof, City-C, V36/I, 243/| ehemaliges Postgelédnde sowie Rad-Pendlerroute
Kdln -Leverkusen der Beobachtungsbereich nicht auf die im Siden befindlichen
Knotenpunkte TitanstralRe/Friedrich-Ebert-Strafte, Friedrich-Ebert-Stralke/Willy-Brandt-Ring
und Carl-Duisberg-Strafie/Willy-Brandt Ring ausgedehnt wurde. Da dieser Bebauungsplan
Teil der Gesamtbetrachtung ist, méchten wir daher bereits hier anregen, dass Sie die
Gesamtbetrachtung ausdehnen und auch Wechselwirkungen zur Planung der Rad-
Pendlerroute und weitrdumige Pendlerstrome zum CHEMPARK betrachtet werden.

Unbeschadet der vorgenannten Mafnahmen regen wir an, sowohl am KP 2 sowie auch am KP 3
mit Bezug auf eine Zunahme der Verkehrsstréme im Bereich der Kreuzung Manforter Stralte /
Carl Duisbergstralie, die Lichtsignalanlagen im Alarmfall manuell durch Rettungsdienste schaltbar
zu machen.

10
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Zusammenfassend bitten wir darum, die o0.g. Anregungen und Hinweise zu beachten und stehen
gerne fur Ruckfragen oder weitere Abstimmungen zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien

11



O

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu 1) bis 13):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft géanzlich die Regelungsinhalte des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 36/ und werden im Rahmen des parallel zur
Flachennutzungsplananderung sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans bertcksichtigt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12



: 21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

I/A 2: 3(2)_Stellungnahme_Offentlichkeit_03_21_And_FNP — Schreiben vom 27.01.2023
U8, 0z 75 9o

]

A‘a P 612
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_ Levtrkusen,dm?.’?.ﬂf% Z

> b

p ]

51381 Leverkusen B . |

Stadt Leverkusen
Friedrich-Ebert-Plarz 1
531373 Leverkusen
FAX: 0241 /406 -1172

Stellungnahme zum vorhabenbazoganen Bebauungsplan Nr. V 38/ ,,Wiesdorf -westlich
Heinrich-von Stephan-Straleinérdlichas Postgelinds”

Stellungnahme zur 24, Lnderung des Flachennutzungsplans - Bergich ,Postgelinde
Leverkusan - Wiesdorf

Sehr gechrte Damen und Harren.

Zu den ohen genannten Verfahren darf wie folgt Steflung genommen wearden.
1.

1) Zi den oben genannten Vorhaben hat keine aktuelle, zu den derzait vorliegenden
gednderten Planungsentwilrfen &ffentliche Birgerversammiung stattgefunden.

Den bauplanungsrechtiichen Vorgaben zur (friihzeitigen) und umfassenden
HulGaFIRPSMRANER URE INSBLSUASUIY BURLGEGURIIGUIY LU UU e yurneysies)
Planungsentwiirfen wurde daher nicht enisprochen,

2.

Das Planungsareal diente bislang als Postverieilungsgelinde,

Der Frlachennutzungspian Ll blslang Jdes Plangeliol. als Herngebiet ausgewicacn.
Zukinftig soll das Planungsgebiet als Gewerbogebiet susgewiesen werden, was eine
dautliche Einschriinkung der baulichen Mutzung nach sich ziehen wird,
24

i

3) Ein neues Postvertellungsgelande wurde inzwischen auf einer ehemaligen
Streuobsiwiese an der Stadigrenze zum Rhbeinisch Bergischen Kreis { Gemeinds

%8/ 'S I N oo
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

4)

5)

6)

9@/28

Burscheid } errichtet.

3

Bislang war an dieser Stelle planungerechtlich im Wesentlichen die Etablierung von
Wohnungen und Hotelgewsrbe vorgesehen.

4.

Die nunmehr vorgesehans Planung sieht im Wesenllichen Biirogebdude, Hotel- und
Bsherbergungsgewerbe und Einzelhande! vor.

&,

Die Innenstidte Deutschlands und somit avch die Innenstadt der Stadt Leverkusen
werden bersits in naher Zukunft mit einerm nachhaltigen Strukturwandel konfrontiert

werden.

Aufgrund des fortschreitenden e-commerce und Onoline-Handels werden sich die
Strukturan und Bedarfe insbesondere fir den siationiiren Einzelbandel nachhaltig
varndari.

Gleiches gilt fir die Arbeitsstrukiuren im Dienstleisiungssektor.

Verstirkt durch die Pandermie und die hierdurch verordneten Einschrinkungen der
Bewegungsfreiheit, aber auch durch 2in grundsiizlich verindertes Mobilititsverhalten
und Verstandnis von Arbeit { d.h. eine bessere Vereinbarkeit von Familie, Freizeit und
Beruf | wird der Anspruch und dis Bereitschafl zum homeoffice weiterhin zunehmen.

Dies bedeutet im Ergebnis, dass der Bedarf an Biiro- und Einzeihandelsflichen gerade
auch im urban geprigten Raum zukiinftig abnehmen wird,

Andererseits wird bedingt durch Demoearaphie und Migration weiterhin ein erhishter
Bedarf an bezahibarem Wohnraum Insbesondere im urban geprigten Raum von Stidten
und Gemeinden bestehen.

B.

insocfern ist nicht nachvollziehbar, warum auf dem ehemaligen Postgelinde in
Leverkusen In unmittelbarer Nihe zum Bahnhof Leverkusen-Mitte und zum Zentralen
Omnibuskahnhe! keln Wohnungshaw realisiert werden soll, obglelch daort bislang
planungsrechtlich { Kerngebiat ) Wohnbebauung zuldssig gewessan lat.

Durch den Ausbau eines zusatzlichen 5-Bahngleises im Raum Leverkusen wird durch.

aktive Schallschutzmafnahmen die schionengebundenen Limmimmissionan noch
ginmal deutlich reduziert warden.

Die BundesstraBe 8 befindst sich ln Zentrum von Leverkusen in einar sogenannten
Trog-Lage.

Auch hier kinnen durch zusdizliche akiive SchallschuizmaBnahmen vermehrte

s I
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

9)

10)

11)

12)

9B8/ER

Ldrmminderungan erreicht werdan,

Dariiber hinaus kinnen weiterhin durch das Aufbringen von Fillsterasphalt und eine
Herabsetzung der zulEssigen Hachstgeschwindighkeit zusizliche
Ldrmminderungseffakte bewirkt werden,

Durch das geplante Aufbrechen des derzeit bestehenden Erdwalls zur Andienung der
avisierten Tiefgarage iiber die Bundessirafe B werden hingegen zusitzliche
Lérmimmissionen hervorgerufen.

6.2

Die Zulissigkeit der privaten Andienuny einer Tielgarage unmittelbar lber sine
Bundessiralia darf aus verkehrsrechtliicher Sicht deutlich in Frage gestelll werden,
zumai der Verkehrsfluss durch die Einrichtung einer Lichisignalanlage an dieser Stelle
erheblich beeintrichligt werden wiirde.

6.3

Weiterhin = wiirde die  Tiefgarageneinfahrt mit  enisprechenden Ein-  und
Ausfidelungsspuren Plaiz uwnd Rawmn fir eline fivdgiiche und gewollte Wiedererrichtung
einer Stralenbahnlinie entlang der Bundesstrabe & nehmen und diese im Ergebnis
unmaglich machen. '

?I‘

Dar Nachwels von zusiizlichem Bedarf an Birorawnfiichen allgemein und explizit am
Standort Leverkusen-Wiesdorf wurde bistang nicht erbracht,

Die Stadt Leverkusen hat selbst an der unteren Hauptstrabe in Leverkusen-Wiesdorf
vom Bayer Konzern nicht mehr bendtigle Biroflichen erworben.

Diese sollen kurz bis mittelfristig als Birofidchen weiter vermarktet werden.

Zusiitzlich sollen auf dem echemaligen .Ga nsergelinde” | sogenanntes
Montanusquartier } an der Friedrich Eberi -Strafie in Leverkusen-Wiasdorf gleichaam
Biroraumflichen errichten werden, )

Eine entsprechende Bedarfsznalyse wurde such in diesem Verfahren bislang nicht
durchgefiihrt bzw. vorgelegt.

71

Beziiglich des angeblichen Bedarfs an zusitzlichen Hotel- und Beherbergungsplitzen
fiir Leverkusen liegen gleichsam keine aktuellen Untersuchungen vor.

Ohne weitere Detailkenntnisse wird lediglich auf eine Untersuchung aus dem Jabr 2017
verwiesen, die den derzeit vorllegenden Planungsunteriagen fedoch nicht beigefiigt
waorden ist. : :

Sie wiire zudem zeitlich Dberholt.
Sie wilrde zudem den durch die Corona-Krise hervorgendenen Wandel im Bereich der

Mobilitit sowle des gefindertsn (Dienatjreiseverhaltens in keiner Weise Rechnung
tragen. ’

'S I B - oo
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Die Stadt Leverkusen verfligt als mittlere Grofisiadt (ber unterdurchschnittlich wenig
Griin- und insbesondere Waidflichei.

14) Obgleich im Plangebiet weiterhin Wohnbebauung zuldsslg wire, konnte dort alternativ
auch eine &ffentliche Grinfliche fiir den Stadtisiil Wissdorf hergestelit werden, die der
Alligemeinheit und inshesondere den unmitteibaren Anwohner’innen des Plangebietes

zuginglich gemacht werden.
10.
15) Das Bauvorhaben entspricht nicht den Vorgaben und Anspriichen an ein
klimaresilientes und energieautarkes und CO * neutraies Bauen.
101
16) Bedingt durch den fortschreltenden Klimawandel soliten Niederschlagswasser der

natiirlichen Bodenversickerung im unmitietbaren Umfeld der Bebauung und/oder der
Nutzung als Brauchwasser fiir die Gebiude im Plangebiet zugeflihrt werden,

Aufgrund der Bodenvorbelastungen soli dieses iin Plangebiet nicht moglich sem,

im Gegenteil.

Um das Eindringen von Niederschiagswasser in den Boden zu verhindern, solien die
nicht dberbauten Flachen zukiinftig grofiraumig versiegeit werden.

Vor diesem Hintergrund bleibt nicht nachyoliziehbar, inwieweit der Bau einer Tiefgarage

und der damit verbundene umfangreiche Aushub von Bodenmaterial mit den
erheblichen Verunreinigungen des Bodenmaterials in Einklang zu bringen ist

17) 10.2
Fassaden und Dicher sollten begrint werden.

Dies soll lediglich in voilig unzureichendem MaB erfolgen. :
Bei dem Plangebiet handelt es sich um gine ausgezprochene innerstidtische Hitzeinsel

Durch den immensen Versiegelungsgiad des Plangebiets wird ein thermisches
Aufheizen nochmals deutlich begilinstigt und veratirkt werden.

Durch die avisierten Gebiiudehbhen und durch die geplante erhebliche bauliche
Nachverdichtung des Bebauungsgebietes wird weiterhin ein moglicher Luftaustausch
deutlich erschwert,

16



: 21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

10.3

18)
Die Stomerzeugung sollte ausschlieilich Ober eigenz Photovoltaikanlagen mit
Energiespeichamn arfolgan.
Bislang ist lediglich vorgesehen, 28 vomn Hundert der geplanten Dachflichen mit
Phatovoltaikanlagen zu versehen,
Dies wird filir eine eigenstindige Stromversorgung nicht ausreichend seln.

19) 10.4
Die  Warmerzeugung  sollte  dber  eigene Wirmepumpen  (idealer Weise
Erdwirmepumpen) erfolgen,
Bislang ist eine eigenstindige Wirmerzeugung iedigiich im Umfang ven 65 vom Hundert
vorgesehen,
Dies Ist gemessen an den derzeitigen iechnizchen Maglichkeiten und der
energiepolitischen Notwendigkeiten eindeutig zu wenig.
10.5

20)
Beziiglich der geplanten Bebauung sollien groBzilgige Granfiichen mit heimischen, da.s
helfit standortgerechten Gehtizen und Pilanzen versehen wearden.
10.6

21) Die Baumaterialien sollten gleichsam auws nachwechsenden, wieder in den
Maturstoffkreislauf einflieflenden und somit Cs‘;l * noutralen Btnrﬂnn wig¢ Holz, Lehm,
MNaturfasern etc. bestehen,
11.

22)
Das Bauvorhaben wird diesen kiimarelevenien Kriterien hislang bedauerlicherweise
nicht geracht.
12

23)

Obgleich filr das Plangebiel eine hervorragende Anbindung an den OPNV sowie den
schienengebundenen Regional- und Femvorkehr besteht, sollen zusBtzlich circa 450
Steliplétze in einer privaten Tiefgarage mit direktern Anschiuss an diz Bundesstralle 8
errichtet werdan.

Dies konterkariert die Mobitittskonzepte von Bund, Land und Stadt Leverkusen, eine

sukzessive zeitnahe Abkehr vom MV { motorisierter Individualverkehr } hin zum OPNV
( offentlicher Personennahverkehr 2u erraichen-

0 s . [ [E——
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

24)

13.

Dam Planvorhaben kann daher in der gegenwartigen Form und Auspriigung leider nicht
rugestimmt wearden.

Ihm stehen neben nationalen  Umweitzielen  das  sl@dbische  Mobilititskonzept,
Klimaanpassungskonzept und Stadiiieiljentwicklungskonzept nachhailig entgegen.

Mit freundlichen Grafan,

18
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Die Biirgerbeteiligung wurde geman den Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 3
Abs. 2 BauGB) durchgefiihrt. Eine Burgerbeteiligung wurde im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung am 13.11.2019 durchgefihrt. Eine erneute Beteiligung in Form einer
Burgerinformationsveranstaltung ist nicht erforderlich.

Zu2):

Kenntnisnahme.

Zu4):

Kenntnisnahme. Nicht Regelungsinhalt des Flachennutzungsplans. Der Bebauungsplan Nr.
114/74 setzt als Art der baulichen Nutzung im Plangebiet bisher eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Post® fest und zusatzlich eine Festsetzung als
Kerngebiet (MK) mit Steuerung zum Maf der Nutzung. Hier ist nicht von den Zulassigkeiten eines
MK nach Art der Nutzung auszugehen. Wohnnutzungen waren danach bisher nur untergeordnet
in Form von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zuldssig.

Zub5):

Kenntnisnahme.

Zu6):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft nicht den Darstellungsinhalt der 21.
Flachennutzungsplandnderung und wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
V 36/ berlcksichtigt.

zu7):

Kenntnisnahme. Das Plangebiet wird aufgrund bestehender hoher Larmbelastungen,
Einwirkungen durch Erschitterungen und sekundaren Luftschall der Bahnstrecke sowie aufgrund
erhdhter Anforderungen durch das potenzielle Stérfallrisiko in der Planungszone 2 nicht als
geeigneter Standort fir Wohnnutzungen angesehen.

Zu 8) bis 12):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft nicht den Darstellungsinhalt der 21.
Flachennutzungsplandnderung und wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
V 36/1 berlcksichtigt.

Zu 13):

Kenntnisnahme.

Zu 14):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Flachen des geplanten Vorhabens befinden sich nicht
im offentlichen Eigentum. Im Rahmen der Festsetzungen zum parallel aufzustellenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 36/1 werden erstmals fiir die Offentlichkeit zugangliche

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*
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Bereiche geschaffen, die mit ihrer qualitétvollen begriinten Gestaltung eine Aufenthaltsfunktion
insbesondere fir die dort Beschaftigten und Besucher des Quartiers Gbernehmen.

Zu 15):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft nicht den Darstellungsinhalt der 21.
Flachennutzungsplandnderung und wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
V 36/ berlcksichtigt.

Zu 16) bis 21):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft nicht den Darstellungsinhalt der 21.
Flachennutzungsplandnderung und wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
V 36/1 berlcksichtigt.

zu 22):

Kenntnisnahme.

zZu 23):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft nicht den Darstellungsinhalt der 21.
Flachennutzungsplananderung und wird im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
V 36/l berlcksichtigt.

zZu 24):

Kenntnisnahme. Sowohl im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens als auch des
Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1 werden neben den nationalen Zielen
auch die stadtischen Planungsvorgaben berlcksichtigt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme zur éffentlichen Grinflache wird nicht gefolgt.

Die restlichen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

20
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

I/B  STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE

Aus der nachfolgenden Tabelle ist ersichtlich, welche Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

eine zustimmende AuBerung oder die Mitteilung, dass keine Betroffenheit besteht, libersandt

haben.

Diese AuBerungen werden nachfolgend nicht dargestellt, da kein Erfordernis zu einer Abwagung

und Beschlussfassung besteht.

Einwender

Schreiben vom

Bezirksregierung Koln

Dezernat 35 - Stadtebau, Bauaufsicht, Bau-,

Wohnungs- und Denkmalangelegenheiten sowie -férderung
50606 Kdin

11.01.2023

Bezirksregierung Kéln

Dezernat 52 - Kreislaufwirtschaft, Bodenschutz
anlagenbezogener Umweltschutz

50606 Koln

einschlieBlich

03.01.2023

Bezirksregierung Koéln
Dezernat 54 - Wasserwirtschaft
50606 Kdln

13.01.2023

Bezirksregierung Koéln
Dezernat 25 - Verkehr — Integrierte Gesamtverkehrsplanung

50606 Koln

31.01.2023

Auf dem Schulberg 8
51399 Burscheid

Evangelische Kirchengemeinde Leverkusen-Mitte, Kirchenkreis Leverkusen

05.01.2023

Plusnet GmbH

Ein Unternehmen der EnBW
WeidestraBe 122A

22083 Hamburg

23.12.2022

Westnetz GmbH
Regionalzentrum Neuss

Dokumentation / Liegenschaften

03.01.2023

Vodafone GmbH
Ferdinand-Braun-Platz 1

40549 Dusseldorf

18.01.2023
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der 16.01.2023
Bundeswehr

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Evonik Operations GmbH 02.01.2023
Paul-Baumann-Straf3e 1

45772 Marl

GASCADE Gastransport GmbH 02.01.2023

Fachbereich GNL
Kdlnische StraBe 108-112
34119 Kassel

WSW Energie & Wasser AG 05.01.2023
Bromberger Str. 39-41
42281 Wuppertal

WSW mobil GmbH 05.01.2023
Bromberger StraBe 39-41
42281 Wuppertal

Bergischer Trinkwasser Verbund-GmbH 05.01.2023
Bromberger StraBe 39-41
42281 Wuppertal

Landrat des Rhein. Berg. Kreises 01.02.2023
Amt fir Planung u. Landschaftsschutz
Am Ribezahlwald 7

51469 Bergisch Gladbach

Stadt Wuppertal 05.01.2023
Johannes-Rau-Platz

42275 Wuppertal

Stadt Kéln 25.01.2023
Stadtplanungsamt
Willy-Brandt-Platz 2
50679 KdIn

Stadt Bergisch Gladbach 05.01.2023
FB 6-60 Mobilitat und Stadtentwicklung
Wilhelm-Wagener-Platz
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51429 Bergisch Gladbach

Stadt Burscheid

Amt fir Stadtentwicklungsplanung, Umwelt und Liegenschaften
HoéhestraBe 7-9

51399 Burscheid

17.01.2023

Stadt Monheim am Rhein
Sachbearbeitung Stadtplanung
Rathausplatz 2

40789 Monheim am Rhein

30.01.2023

Wupperverband
Untere Lichtenplatzer StraBe 100
42289 Wuppertal

02.02.2023
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1I/B 1: Eisenbahn-Bundesamt — Schreiben vom 11.01.2023

ﬁ I Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Essen

Eisenbahn-Bundesamt, Postfach 10 11 54, 45011 Essen Bearbeitung: Juliane Heinle

Stadt Leverkusen Telefon: +49 (201) 2420-144

Stadtplanung Telefax: +49 (201) 2420-9699

Postfach 10 11 40 ) N

51311 Leverkusen E-Mail: Heinlej@eba.bund.de

Sb1-esn-kin@eba.bund.de

Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 11.01.2023

Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:

64150-641pt/008-2022#441

Betreff: LEV, 21. And. FNP Bereich "Postgelande Leverkusen-Wiesdorf"
Bezug: Ihr Schreiben vom 20.12.2022, Az. 610-21.And.FNP-SG

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

|hr Schreiben ist am 20.12.2022 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur meine Beteiligung als Trager

offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes

beriihren.

Gegen die Erteilung einer Genehmigung zu dem o. g. Vorhaben habe ich keine Bedenken, sofern

1 ) Bahnanlagen dadurch nicht beeintrdchtigt werden.

Im Ubrigen ist sicherzustellen, dass bei der Realisierung des Vorhabens weder die Substanz der

2) Eisenbahnbetriebsanlagen noch der darauf stattfindende Eisenbahnverkehr gefahrdet wird.
Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier
Hachestrafte 61, 45127 Essen Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken
Tel-Nr.  +49 (201) 2420-0 BLZ 590 000 00 Keonto-Nr. 590 010 20
Fax-Nr. +48 (201) 2420-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1580
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-1D: 991-11203-07
Seite 1 von 2
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Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der
Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG / DB Energie GmbH als Tragerin 6ffentlicher Belange
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Gez. Heinle
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu1):

Kenntnisnahme.

Zu2):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft die dem Bauleitplanverfahren nachgelagerte
Realisierung des Vorhabens. Die DB Netz AG wurde beteiligt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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II/B 2: Ericsson Services GmbH — Schreiben vom 23.12.2022

Von: Bauleitplanung <bauleitplanung@ericsson.com>
Gesendet: Freitag, 23. Dezember 2022 08:43

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: 21.FNP_STN_Ausleg_TOB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Firma Ericsson hat bezliglich des Standortes lhrer Planung / BaumaBnahme und den von Ihnen ausgewiesenen
Bedarfsflachen in Bezug auf ihr Richtfunknetz keine Einwdnde, insofern die BaumaRnahme nicht vor dem 31.12.23
fertiggestellt werden soll.

Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Wenn sich lhre Anfrage auf einen bestehenden Vorgang bezieht oder die Realisierung Ihres Vorhabens vor dem
Stichtag 31.12.23 liegt, senden Sie lhre Anfrage bitte erneut an das Postfach bauleitplanung@ericsson.com und
nehmen das Schlisselwort ,Nachfrage” in die Betreffzeile lhrer E-Mail mit auf.

Mit freundlichen GriiRen

Ericsson Services GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zui):

Kenntnisnahme. Eine Fertigstellung der BaumaBnahmen im Jahr 2023 ist nicht vorgesehen.
Zu2):

Kenntnisnahme. Die Deutsche Telekom Technik GmbH wurde beteiligt (s. 1I/B 6 und 1I/B 7).
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Il/B 3: Polizeiprasidium Koln — Schreiben vom 28.12.2022

1)

Polizeiprasidium
Koln

Polizeiprasidium Kdin, 51103 Koin

Stadt Leverkusen
Stadtplanung

z. Hd. Herr Kleinbreuer
Stadtverwaltung
HauptstraBe 101
51311 Leverkusen

1 Stellungnahme als Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB
21. Anderung Flachennutzungsplan im Bereich ,Postgelande Leverkusen-
Wiesdorf*

] Bezug: Ihr Schreiben vom 20.12.2022

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter Beriicksichtigung der
Technischen und Stadtebaulichen Kriminalpravention keine Bedenken.

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stadtebaulichen
Kriminalpravention sowie kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten
mit einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und
Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin.

Wir wiirden es begriiBen, wenn Sie die Vorhabentrager, Bauherren oder Investoren,
frihzeitig auf dieses Beratungsangebot hinweisen wirden.

Beratungen dieser Art werden unter Berlcksichtigung von Lage, Gebaudekonzeption,
Nutzung, Ausstattung und dem personlichen Sicherheitsbedirfnis der Nutzer individuell,
objektiv und kostenlos von uns durchgefihrt.

Hierzu machte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden textlichen Hinweis im
Bebauungsplan zu platzieren. Dieser konnte wie folgt aussehen:

Stadtebauliche — und technische Kriminalpravention:

Wohngebaude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum
wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalitatssteigernden Faktoren
entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen beriicksichtigt werden. Namentlich der technischen und
stadtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasidiums Koln. Die Beratung ist
kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter
Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder 0221-229-
8008.

Eine Terminabsprache kann gerne unter der Telefonnummer 0221 — 229 — 8943
erfolgen.

Mit freundlichen GraBen

Ralf Trippe
Erster Kriminalhauptkommissar
Leiter KK Kriminalpravention/Opferschutz

28.12.2022
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
610-21.And.FNP-SG

bei Antwort bitte angeben:
311/22/KK KP/O/ED

Elke Dohler

Telefon 0221 229-8943
Telefax 0221 229-8652
Elke.Doehler@polizei.nrw.de

Dienstgebaude:
Walter-Pauli-Ring 2-6
51103 Koin

Telefon 0221 229-0
Telefax 0221 229-2002
poststele koein@polizei.nnw.de
https://koeln.polizei.nrw

Offentliche Verkehrsmittel:
StraBenbahnlinien 1 und 9
Haltestelle: Kalk Post
S-Bahnlinien S 12, S 13, S19
sowie RB 25

Haltestelle: TrimbornstraBe

Zahlungen an:
Landeshauptkasse
Nordrhein-Westfalen

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0047 19
BIC:

WELADEDD

TV-Nr.: 03036316

11
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: 21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1) und 2):

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Il/B 4: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG - Schreiben vom 05.01.2023

Stellungnahme GBG und GBE

Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
Overfeldweg 23
51371 Leverkusen

Ansprechpartner: Herr Rihl
Fachbereich: GBE

Telefon: 0214 / 86 61-568
Telefax: 0214 / 86 61-517
Torsten.Ruehl@evi-gmbh.de
www.evl-gmbh.de

Projekt

Teilnehmer

21. Anderung Flachennutzungsplan im Bereich ,,Postgeldnde Lever-

kusen-Wiesdorf"
Herr Kleinbreuer, Stadt Leverkusen

Aufgestellt

GBG Herr Prenn (Gas/Wasser)

GBG Herr BoBhammer (Wasserschutz)
GBG Frau Bruchmann (Fernwarme)
GBE Herr Riihl (Strom)

GBE Herr Cinar (Telekommunikation)

Stand: 05.01.2023

Nr.

Zu erledigen _ Erledigt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Herrn Kleinbreuer,

Stadt Leverkusen, FB-Stadiplanung, vom 20.12.2022, anbei die
Stellungnahme von GBG und GBE fiir die Gewerke Gas, Wasser,
Wasserschutz, Fernwarme, Strom und Telekomunikation. Die
Stellungnahme gilt vorbehaltlich der Angabe der uns vorgelegten

Unterlagen und Ausfuhrungsplane.

Strom:

Keine Bedenken gegen den Flachennutzungsplan.

Telekommunikation:

Keine Bedenken gegen den Flachennutzungsplan.

Fernwame:

Keine Bedenken gegen den Flachennutzungsplan.

Gas/Wasser:
Keine Bedenken gegen den Flachennutzungsplan

Wasserschutz:

Es bestehen keine wasserwirtschaftlichen Bedenken.
Die Auflagen zum Schutze des Grundwassers sind im notwendigen

Rahmen einzuhalten.

Allgemein:

Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht Gberbaut

werden.

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schlitze lokalisiert, die Tiefenlage ermittelt und entsprechend den
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Nr. Zu erledigen

Erledigt am

Vorschriften geschiitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fur eine erforderliche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen
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: 21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1) bis 6):

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

33



O

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

II/B 5: PLEdoc GmbH — Schreiben vom 02.02.2023

=) OGE e

Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500
PLEdoc GmbM  Postfach 120255 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung (FB 61) zustdndig  Jaimie Fatuzzo
Kleinbreuer Durchwshl  0201/3859-236
Hauptstrate 101
51373 Leverkusen
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Anfrage an unser Zeichen Datum

20.12.2022 PLEdoc 20230100291 02.02.2023

810-21. And.FNP-SG

21. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Leverkusen im Bereich
»Postgeldande Leverkusen-Wiesdorf"; Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Bezug: unsere Stellungnahme 20191101217 vom 03.12.2019
Tabelle der betroffenen Anlagen:

| Eigentimer | Leitungstyp | Status | Leitungsnr. | DN | Buatt [SCMUEZSUSEN |pop pragier
Olaf
Open Gnd 62,7, Hofmann
1 Europe, Femgasleitung in Betrieb| RG002018000 | 500 |7-a, 10, 8 0211/9707-
Thyssengas 1. 11A 00
Benrath
Olaf
Open Gnd 6a.7, Hofmann
2 Europe, Femgasleitung  |Stligelegt| RG00201800C | 500 |7-a, 10, - 0211/9707-
Thyssengas 11 11A 00
Benrath

Sehr geehrte Damen und Herren,

Seite 1 von 3
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

P\EDOC

Ein Unternehmen der OGE

van der Open Grid Europe GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der Wahmehmung ihrer
Interessen im Rahmen der Bearbeitung wvon Fremdplanungsanfragen und offentlich-
rechtlichen Verfahren beaufiragt.

Die uns zur Einsicht gesteliten Entwurfsunteriagen zu dem angezeigten Bauleitplanverfahran
haben wir ausgewertet.

Fir eine exakte Ubemahme des Trassenverlaufs der Versorgungsanlage in lhre
Plangrundlage Oberlassen wir Ihnen die betreffenden Bestandsunterdagen der
Versorgungsanlagen. Beachten Sie bitte, dass sich die Hoéhenangaben in den
Langenschnitten auf den jeweiligen Zeitpunkt der Leitungsverlegung beziehen und
zwischenzeitliche Anderungen des Gelandeniveaus nicht nachgetragen worden sind.

Wie in unserer Stellungnahme 20191101217 vom 03.12.2019 aufgefihrt, war im Zuge des
Ausbaus der Bahntrasse fir den RREX die Umlegung der eingangs erwdhnten
Versorgungsanlage LNr. 2/19 erforderich. Die Umlegung ist zwischenzeitlich erfalgt und die
Versorgunganlage im August 2020 in Betrieb genommen.

Die neus Trasse der Versorgungsanlage LMr. 2/19 verlauft in einem & m breiten Schutzstreifen
(4 m beiderseits der Leitungsachse) am Rande des Geltungsbereiches der 21. Anderung des
Flachennuizungsplanes in der Heinrich-von-Stephan-Strake.

Sofern Im weiteren Verfahren die zusammengefassten Anregungen und Hinweise des
beiliegenden Merkblattes der OGE zur Aufstellung wvon Flachennutzungsplanen /
Bebauungsplinen beriicksichtigt werden, bestehen keine Bedenken gegen die 21. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Wir gehen davon aus, dass der Bestandsschutz der Femngasleitung / Nachrichtenkabels
gewahrieistet ist und durch die vorgesehenen Festsetzungen und Ausweisungen des
Flachennutzungsplans sich keinerlei Machteile fiir den Bestand und den Betrieb der
Femgasleitung / Machrichtenkabels sowie keinerlei Einschrankungen und Behinderungen bei
der Ausiibung der fir die Sicherheit der Versorgung notwendigen Arbeiten, wie Uberwachung,
Warlung, Reparatur usw. ergeben.

In diesem Zusammenhang ist auch folgender Sicherheitshinweis zZwingend zu beachten:

Zur Starkung der Versorgungssicherheit wurde eine temporare (§ 49b EnWG) bzw. dauerhafte
(§ 49a EnWG) Hiherauslastung der Hochspannungsleitungen emméglicht. Diese
Hoherbelastung wvon Hochspannungsleifungen kann zu Beeinflussungen technischer
Infrastrukiuren der Gasnetze fuhren.

Insbesondere zur Sicherstellung des Personenschutzes mochten wir Sie daher informieren,
dass die betroffenen Leitungs-fAnlagenteile durch hohe elekfrische Berlhrungsspannung
beeinflusst sein kinnen.

Seite 2 von 3 zum Schreiben 20230100281 vom 02.02_2023 an Stadt Leverkusen
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

P\EDOC

Ein Unternehmen der O0GE

Bitte filhren Sie Mafnahmen erst nach Feststellung der konkreten Beeinflussung der
Leitungs-/Anlagenteile und der Freigabe durch den Infrastrukturbetreiber unter
Einhaltung der erforderlichen betrieblichen und organisatorischen Mafknahmen durch,
um die Betriebssicherheit und den Personenschutz zu gewahrleisten.

Weitere Anregungen eninehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH
Bericksichtigung wvon unterirdischen Ferngasleitungen bei  der Aufstellung  von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen®.

Mit freundlichen Grilten
PLEdoc GmbH

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschift gilfig -

Anlagen

Planunterlagen

Merkblatt zur Dokumentation
Anweisung(en)

Datenschut=hinweis:

Im Rahmen der Netzawskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zweck der
Bearbeitung lhres Anliesgens und zur Kontaktaufnahme mit Ihnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der \erarbeitung
ist Art. § Abs. 1 it ¢ DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Loschungsfrist betrégt 10 Jahre, sefern nicht bei einer
wvon uns jEhrlich durchgefiihrten Uberprifung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Loschung oder Einschrinkung und Ubertragbarkeit der Sie
betreffenden personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeiung
Ihrer personenbezogenen Daten.

Seite 3 von 3 zum Schreiben 20230100281 vom 02.02_2023 an Stadt Leverkusen
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelinde Leverkusen-Wiesdorf*

(OGE Zustandigkeit)

12, Heinnch.von-Slephan.Stralle, 51373, Leverkusen
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelinde Leverkusen-Wiesdorf*
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Ubernahme des Trassenverlaufs ist auf Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht erforderlich. Die Stellungnahme betrifft den im Parallelverfahren
in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 36/1. Da die Hauptleitung im
Bereich zuklnftiger 6ffentlichen Verkehrsflachen verlauft, wird die Stellungnahme im parallel zur
21. FNP-Anderung in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan V 36/I beriicksichtigt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme zur Ubernahme des Trassenverlaufs wird nicht gefolgt.
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

II/B 6: Deutsche Telekom Technik GmbH — Schreiben vom 31.01.2023

1)

o I | B N ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH, T NL West, PTI 22
Venloer Str. 156, 50672 Kdin

Stadt Leverkusen
Stadtplanung

Frau Sinem Saglam
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Ihre Referenzen  610-21.And.FNP-SG
Ansprechpariner T NL West; PTI 22, B 1, Karl-Heinz Enderichs
Durchwatl - +49 221 - 3398 36564
Unser Zeichen  KEn - 2023 - 010 - 7009

Datum  31.01.2023

peifit - FNP - 21, Anderung FNP Postgelidnde Leverkusen-Wiesdorf
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte(r) Frau Sinem Saglam,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich unmittelbar benachbart liegt auf dem Grundstiick Heinrich-von-Stephan-Strafie 10, 12
Gemarkung Wiesdorf, Flur 19, Flurstiick 261 unsere zentrale Betriebstelle fir den gesamten Bereich
Leverkusen.

Von den Anlagen gehen Larmemissionen aus, die nicht vermieden werden konnen. Mit Ricksicht auf den
Bestandsschutz und zur Erhaltung der Funktionsféahigkeit unserer Anlagen beantragen wir, das benannte
Gebiet als gemischte Bauflache darzustellen bzw. als MI/MK-Gebiet festzusetzen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass die Deutsche Telekom AG von sich aus bestrebt ist, ihre Anlagen so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die Umgebung auf ein Mindestmaf
beschrankt bleiben.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

e /M

Karl-Heinz Enderichs
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft nicht den Regelungsinhalt der 21.
Flachennutzungsplandnderung und wird im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 36/1 berlcksichtigt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1I/B 7: Deutsche Telekom Technik GmbH — Schreiben vom 10.02.2023

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Von: Richtfunk-Trassenauskunft-Ditgmbh@telekom.de

Gesendet: Freitag, 10. Februar 2023 11:59

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de

Betreff: AW: 21.FNP_STN_Ausleg_TOB

Anlagen: MWGraphic.PNG; KY1651_KY1264.PNG; KY1264_KY0672.PNG; KY1264
_KY0570.PNG; Trassendaten.csv; 2023-02-10 11_52_57-Google Earth
Pro.png

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung.

1) Im gekennzeichneten Bereich verlaufen unsere Richtfunkstrecken.
Ich habe Dateien angehangt, diese dienen der Lokation und der geografischen Einordnung der Richtfunkstrecken.
Bitte beachten sie die aufgefihrten Richtfunkstrecken bei ihren Planungen. Die Hohe der Antennen betragt am
betroffenen Punkt ca. 38m tber Bodenniveau, sollten sich ihre Planungen unterhalb dieser Hohe befinden, bestehen
von unserer Seite keine Einwénde gegeniber den Planungen. Andernfalls kommen sie bitte erneut auf mich zu.

Mit freundlichen Grifen
Andreas Moller

Deutsche Telekom Technik GmbH
Best Mobile (T-BM)
MNetzausbau (T-NAB)

squad Ressourcen, Budget und Integration
Andreas Moller

Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth

+49 921 18-2254 (Tel.)

E-Mail: MollerA@telekom.de
www.telekom.de

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelinde Leverkusen-Wiesdorf*
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*
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21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme betrifft nicht den Regelungsinhalt der 21.
Flachennutzungsplandnderung und wird im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 36/1 berlcksichtigt.

21. Anderung des Flachennutzungsplans ,Postgelénde Leverkusen-Wiesdorf*

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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