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WA STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

WA 1: 3(2)_Stellungnahme_01 - Schreiben vom 11.01.2023
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Bei der Planung handelt es sich um eine MaBBnahme der
Innenentwicklung. Stadtebauliches Ziel der Innenentwicklung ist es, den zuklnftigen
Flachenbedarf mdglichst weitgehend durch die Nutzung von innerértlichen, bereits erschlossenen
Flachen zu decken, die nicht mehr bzw. untergenutzt sind. Dabei handelt es sich nach dem
Klimaschutzplan der Bundesregierung um eine MaBnahme, den Flachenverbrauch bis 2050 auf
Netto-Null zu reduzieren. Daher sind innerértliche, bereits erschlossene Flachen, die nicht mehr
bzw. untergenutzt sind, einer Nutzung zuzuftuhren. Ein flachenhaftes Wachstum der Stadte in
den AuBenbereich hinein wird vermieden. Eine Innenentwicklung tréagt somit auch den Belangen
des Klimaschutzes Rechnung, indem insb. klimawirksame Flachen im AuBenbereich geschont
werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

In besonderer Weise tragt der Bebauungsplan dem Klimaschutz und der Klimaanpassung
Rechnung, indem eine hohe stadtebauliche Nutzungsdichte im innerstadtischen Bereich sowie in
unmittelbarer N&dhe des Bahnhofs und des zentralen Busbahnhofs einschlieBlich Mobility Hub mit
weiteren alternativen Mobilitdtsangeboten entsteht.

Bei dem Plangebiet handelt sich bereits im Bestand um eine fast vollstéandig versiegelte Flache,
die einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll. Durch die Planung wird der Versiegelungsgrad
im Plangebiet nicht erhéht. Zur Berlcksichtigung der Belange der Klimaanpassung setzt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan MaBnahmen fest und trifft Regelungen in der
Vorhabenbeschreibung als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP), die sich
positiv auf die kleinklimatischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebiets auswirken, insbesondere
durch Verschattung, Kihlung und Verzégerung des Niederschlagsabflusses. Dazu z&hlen u.a.
Dach- und Grundstiicksbegrinung (insb. Begriinung der zentralen Achse), Fassadenbegriinung
sowie Umsetzung eines Wasserspiels. Zudem bleibt ein Oberwiegender Teil der
Bdschungsbegriinung entlang des Europarings erhalten.

Des Weiteren wurden sowohl im Bebauungsplan als auch im Umweltbericht die mit dem
Klimawandel einhergehenden Folgen (u.a. Themenfeldern Hitzebelastung, Extremniederschlage,
KlimaschutzmaBnahmen) berlcksichtigt. Zudem wurde im Umweltbericht das Schutzgut Klima
und Luft betrachtet und im Rahmen dessen auch das stadtischen Klimaanpassungskonzept
bericksichtigt.

Die Berlcksichtigung der klimatischen Auswirkungen erfolgt im Umweltbericht verbal-
argumentativ sowie im Rahmen der multifunktionalen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Eine
rechnerische Gesamtbilanz der klimatischen Auswirkungen unter Berlcksichtigung von Bau und
Betrieb ist auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistoar und nicht gefordert. Eine
Quantifizierung mdoglicher CO»-Auswirkungen der Planung ist angesichts des breiten
Nutzungsspektrums des geplanten Vorhabens mit verhaltnismaBigem Aufwand nicht valide
maoglich, insbesondere im Vergleich zur Bestandsnutzung.

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima wurden entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan bzw. Regelungen in die Vorhabenbeschreibung aufgenommen. Die MaBnahmen
sind somit verbindlich geregelt und zwingend umzusetzen. Hierzu zéhlen u.a. Verwendung heller
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Farben, Reduzierung des Energieverbrauchs, Umsetzung klimafreundlicher und effizienter
Gebéaudetechnik. Diese MaBnahmen kdnnen ebenfalls einen positiven Beitrag zum Klimaschutz
und zur Klimafolgenanpassung leisten. Die Vorgabe bestimmter Baumaterialien aus Griinden des
allgemeinen Klimaschutzes ist regelmaBig nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die Anregung
wird an den Vorhabentréger weitergegeben.
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Eine Wirdigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ist somit im Rahmen
des Bebauungsplanes erfolgt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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WA 2: 3(2)_Stellungnahme_02 — Schreiben vom 02.02.2023
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Eine Umgewichtung der zulassigen Nutzungen, hin zu
insbesondere Wohnnutzungen, ist aufgrund der Berlicksichtigung der bestehenden Belastungen
durch Verkehrs- und Gewerbelarm (Bahn, B8, CHEMPARK) sowie aufgrund von Erschiitterungen
der Bahn nicht vertraglich. Freizeiteinrichtungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn wenn eine Risikoerhéhung hinsichtlich schwerer Unfalle i.S.d. § 50 BimSchG
auszuschlieBen ist. Es wird an den nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssigen
Nutzungen festgehalten.

Zu 2):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Das Vorhabengrundstick befindet sich in privatem
Eigentum. Die Stadtentwicklungsgesellschaft hat keinen Zugriff auf das Grundstick.

Zu 3):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima wurden
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan bzw. Regelungen in die
Vorhabenbeschreibung aufgenommen. Die MaBnahmen sind somit verbindlich geregelt und
zwingend umzusetzen. Hierzu zahlen u.a. Verwendung heller Farben, Reduzierung des
Energieverbrauchs, Umsetzung klimafreundlicher und effizienter Geb&udetechnik. Diese
MaBnahmen konnen ebenfalls einen positiven Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimafolgenanpassung leisten. Die Vorgabe bestimmter Baumaterialien aus Grinden des
allgemeinen Klimaschutzes ist regelmaBig nicht Gegenstand der Bauleitplanung und wurde daher
auch im vorliegenden Fall nicht geregelt. Gleichwohl ist es im Interesse des Vorhabentréagers,
nicht nur fir die Qualitat seines Projektes, sondern auch fir die Vermarktung die Nachhaltigkeit
des Projektes zu optimieren, bspw. durch die Verwendung nachhaltiger Baustoffe. Der Abbruch
der vorhandenen Gebaude wird als zwingend erforderlich angesehen, um die stadtebaulichen
Ziele der Planung zu erreichen. Die Anforderungen an die Wiederverwertung bzw. Entsorgung
von Abbruchmaterialien bestehen unabhangig vom Bebauungsplan. Die Anregung wird an den
Vorhabentréger weitergegeben.

Zu 4):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Beriicksichtigung der klimatischen Auswirkungen
erfolgt im Umweltbericht verbal-argumentativ sowie im Rahmen der multifunktionalen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung. Eine rechnerische Gesamtbilanz der klimatischen Auswirkungen unter
Beriicksichtigung von Bau und Betrieb ist auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar und
nicht gefordert.

Durch die o0.g. MaBnahmen wird die kleinrAumige klimatische Situation verbessert, insbesondere
die sommerliche Aufheizung verringert. Die Bewdltigung von Starkregenereignissen
(,Uberflutung“) hat allein auf den privaten Grundstiicksflachen durch entsprechende temporare
Ruckhalteméglichkeiten zu erfolgen. Hierzu bedarf es einer rechtzeitig vorliegenden Konzeption
der Vorhabentragerin je Bauphase, erstmalig zum Bauantrag fir HA 1. Somit wird gemaf des
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gestreckten  Entwicklungszeitraumes eine  differenzierte  Bereitstellung von  Teil-
Ruckhaltevolumina gewébhrleistet. Bzgl. Starkregen ist der Nachweis des schadlosen Abflusses
im  Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die Vorhabenbeschreibung und der
Durchfihrungsvertrag treffen hierzu entsprechende Regelungen. Eine Vorprifung hat ergeben,
dass der Nachweis grundséatzlich gefthrt werden kann.

zu 5):
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Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Anzahl der Stellplatze wird durch die bauliche
Verdichtung im Bereich zentraler OPNV-Haltepunkte und durch das Mobilitatskonzept auf ein
Mindestmal beschrankt. Zur Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage besteht an dem
Standort keine stadtebauliche vertragliche Alternative. Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage
sind unmittelbar am Europaring bzw. der bestehenden Heinrich-von-Stephan-StraBe gelegen.
Der Bau der PlanstrafBe ist unabhéngig von der ErschlieBung der Tiefgaragen zur ErschlieBung
des Bahnhofs und weiterer vorhandener Nutzungen erforderlich. Dies ermdglicht erstmalig die
Freihaltung des Bahnhofsvorplatzes von Autoverkehr. Insofern entsteht durch die ErschlieBung
der Tiefgaragen auch keine zusatzliche Versiegelung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme zur Umgewichtung der Planung hin zu insbesondere Wohnnutzungen, zur
Erstellung eines integrierten Gesamtkonzeptes, zu Baumaterialien, zu Hitzeinseln infolge von
Bodenversiegelungen sowie zur Errichtung einer Tiefgarage und der PlanstraBe wird nicht
gefolgt.

10
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WA 3: 3(2)_Stellungnahme_03 — Schreiben vom 03.02.2023
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Eine Berlcksichtigung kann im Rahmen der spateren Bauausfihrung erfolgen.
Eine verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Ein Hinweis zu
MaBnahmen zum Kollisionsschutz ist im Bebauungsplan und auch im DV aufgenommen worden.

Zu 2):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Zur Berlicksichtigung der méglichen Auswirkungen auf das
Klima wurden neben einer Fassadenbegriinung weitere MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
berlcksichtigt, u.a. Dach- und Grundstlicksbegrinung (insb. der zentralen Achse) sowie die
Herstellung eines Wasserspiels. Zudem sind im  verbindlich anzuwendenden
Gestaltungshandbuch Vorgaben zur Fassadengestaltung enthalten, die ebenfalls einen positiven
Beitrag zur Reduzierung der Aufheizung im Bereich des Plangebietes leisten.

Zu 3).

Kenntnisnahme. Bei der Planung handelt es sich um eine MaBnahme der Innentwicklung mit
einem hohen Ausnutzungsgrad aufgrund der Lagegunst des Areals mit optimaler
Verkehrsanbindung, bei der auch die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,
insbesondere des sommerlichen Hitzeschutzes bericksichtigt wurden. So werden im Rahmen
des Bebauungsplanes BegrinungsmaBnahmen (u.a. Grundstlcks- und Dachbegriinung sowie
Fassadenbegriinung) festgesetzt. Des Weiteren wird die Umsetzung eines Wasserspiels
verbindlich festgesetzt, welches sich ebenfalls positiv auf die sommerliche Hitzeentwicklung
innerhalb des Plangebietes auswirkt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima wurden entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan bzw. Regelungen in die Vorhabenbeschreibung aufgenommen. Die MaBnahmen
sind somit verbindlich geregelt und zwingend umzusetzen. Hierzu zahlen u.a. Verwendung heller
Farben, Reduzierung des Energieverbrauchs, Umsetzung klimafreundlicher und effizienter
Gebéaudetechnik. Diese MaBnahmen kdnnen ebenfalls einen positiven Beitrag zum Klimaschutz
und zur Klimafolgenanpassung leisten.

Eine gezielte Versickerung des anfallenden Regenwassers ist im Bestand auf dem Postgelédnde
aufgrund der Uberwiegend vorliegenden Versiegelung nicht méglich. Auch zuklnftig wird eine
gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht mdglich sein. Die Teile des
Plangebiets V 36/I, in denen das Vorhaben ,Bliro- Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier®
errichtet wird, werden zukinftig nahezu vollstdndig mit Tiefgaragen unterbaut sein, was zu einem
auch zukinftig hohen Versiegelungsgrad des Plangebiets fihrt. Eine alternative Form der
Unterbringung des ruhenden Verkehrs, der aufgrund der Lagegunst zum Verkehrsknoten Bf.
Leverkusen- Mitte und alternativer Mobilitatsangebote in seinem Umfang bereits reduziert wurde,
wirde die stadtebauliche Qualitat des Quartiers erheblich beeintréchtigen. Die Festsetzungen zur
Dach- und Fassadenbegriinung tragen jedoch zu einer Erhéhung der Verdunstungsrate sowie zu
einem verzogerten Abfluss des Niederschlagswassers bei.

13
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Zu 4).

Kenntnisnahme. Innerhalb der Tiefgarage sind weitere Fahrradabstellplatze fiir Beschéftigte und
Besucher des Quartiers eingeplant und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Am Bahnhof Leverkusen-Mitte wird durch ein 6ffentlich-nutzbares
Fahrradparkhaus ein sicheres Abstellen ermdglicht.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme zur Fassadenbegriinung wird nicht gefolgt.

Die restlichen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

14
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A 4:

3(2)_Stellungnahme_04 — Schreiben vom 03.02.2023
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Die Ermittlung der betroffenen Personen im Vergleichsfall ohne Durchfiihrung
der Planung (Basisszenario) bezieht lediglich bestandskraftig genehmigte Nutzungen mit ein.
Danach genehmigte Nutzungen kénnen im Sinne einer autarken Entscheidung und unabhéngig
von der Einflussnahme Dritter jederzeit wieder aufgenommen werden. Die Einbeziehung dieser
Nutzungen zur Bewertung der Planauswirkungen ist methodisch korrekt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Ansatz der Risikobetrachtung beinhaltet nicht lediglich eine zahlenméaBige
Gegenulberstellung der gleichzeitig anwesenden Personen, sondern eine qualifizierende
Betrachtung der betroffenen Personen nach Umsetzung der festgesetzten SchutzmaBnahmen.
Fir die Plan-Situation wird zugrunde gelegt, dass die geplanten neuen Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans bei einer Realisierung Uber objektbezogene Seveso-
Schutzkonzepte verfligen werden. Zugleich wird fir die bestehenden Nutzungen im
Bebauungsplan-Gebiet davon ausgegangen, dass diese im Wesentlichen keine Seveso-
Schutzkonzepte haben werden (lediglich Grundschutz) und sich dies zunachst auch nicht andern
wird, da die Gebaude und Nutzungen Bestandsschutz haben.

Demnach erhéhen sich durch die Planung zwar die stadtebauliche Nutzungsdichte und die
Anzahl der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen erheblich. Gegenuber dem Ist- Zustand
verhalt sich die Anzahl der i. S. d. gutachterlichen Bewertung betroffenen Personen dennoch
nahezu gleich, da in Folge der Neubebauung gegentiber dem Bestand bauliche, technische und
organisatorische SchutzmaBnahmen umgesetzt werden missen.

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, das heiBt der Nutzungsumfang
ist bereits weitestgehend festgelegt. Die Gefahrenabschatzung wird in der Seveso-Betrachtung
mit einem Worst-Case der flachenanteiligen Ausnutzung der textlichen Festsetzungen
berlcksichtigt. Von der Seveso-Betrachtung abweichende Entwicklungen sind daher nicht zu
erwarten.

Zu 2).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. An der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Vergnlgungsstatten aus dem Bereich ,Freizeit® wird festgehalten. Gleichwohl wird in den
textlichen Festsetzungen auf die — vom Nutzungsumfang teils sehr weitreichenden — Beispiele
verzichtet. Hingegen wird klarstellend als Voraussetzung fir die Ausnahme formuliert, dass bei
Vorhabenzulassung eine Risikoerh6hung auszuschlieBen ist und die Bewertungsmafstébe der
dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Seveso-Betrachtung der TUV Rheinland Industrie
Service GmbH vom 14.09.2022 zugrunde zu legen sind. Dieser Prifungsvorbehalt war bereits
Gegenstand der Begriindung.

Zu 3):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Im vorliegenden Fall hdngen die umzusetzenden
MaBnahmen von den jeweiligen konkreten Nutzungen ab. Im Rahmen der Vorhabenumsetzung
kdnnen daher einzelne Nutzungen innerhalb des Plangebiets entstehen, bei denen nicht alle im
Rahmen der Festsetzung benannten EinzelmaBnahmen erforderlich sind. Eine Risikoerhéhung
durch die Ausnahmeregelung zur textlichen Festsetzung Nr. 6.3 wird nicht gesehen, da nach der

21
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Festsetzung ein entsprechender Nachweis durch einen Sachverstandigen vorzulegen ist. Durch
die Ausnahmeregelung zur textlichen Festsetzung Nr. 6.3 wird keine abwagungsrelevante
Anderung der Planung/der zugelassenen Bebauung erméglicht. Die Genehmigungsbehérde priift
die Einhaltung des Rahmens der Festsetzung Nr. 6.3, gegebenenfalls unter Einbeziehung der
zustandigen Fachbehorde.

Zu4):

Der Stellungnahme zur Festsetzung von wiederkehrenden Kontrollen der MaBnahmen wird nicht
gefolgt. Die Baugenehmigung wird als nachvollziehbares, zutreffendes und ausreichendes Mittel
angesehen, um rechtlich und auf Dauer bindend die Umsetzung der erforderlichen MaBnahmen
zu sichern. Eine Nicht-Einhaltung oder Abweichung von den in der Baugenehmigung festgelegten
MaBnahmen bedeutet eine ,illegale Umsetzung®“, die Uberprif- und sanktionierbar ist. Die
Bauaufsicht verfligt — insbesondere auch veranlasst durch Hinweise — Uber entsprechende Mittel,
gegen VerstdBe ordnungsbehérdlich einzuschreiten und vorzugehen. Im Ubrigen ist der
Bauantrag so zu stellen, dass dieser ohne Nebenbestimmungen erteilt werden kann.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Anregung wird aber dahingehend gefolgt, dass der Durchfihrungsvertrag an geeigneter
Stelle ergéanzt wird, dass die Weitergabe der Verpflichtungen kontinuierlich dokumentiert und
dieser Nachweis auch jederzeit zur Einsichtnahme vorzuhalten ist. In den textlichen
Festsetzungen erfolgt ein entsprechender Hinweis auf die getroffenen Regelungen im
Durchfihrungsvertrag.

Weiterfilhrende MaBnahmen zur Uberwachung werden als nicht angemessen bewertet. An
dieser Stelle wird auch darauf verwiesen, dass das Plangebiet in der Planungszone 2 gelegen
ist.

Zub):

Kenntnisnahme.

Zu 6):

Kenntnisnahme. Bisher sind nur die Tiefgaragenzufahrten fir das Bauvorhaben geplant. Auf
Grund des regelmaBig von Tiefgaragen ausgehenden relevanten Gewerbelarms wurden diese
bereits weitergehend durchgeplant und betrachtet. Aus der Dokumentation dieser
Berechnungsergebnisse in Kapitel 8.5 des Larmgutachtens zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Abbildungen 8.5.1 bis 8.5.4) sowie in Kapitel 9.7 des Gutachtens (Tabelle 9.7.2)
kann abgelesen werden, dass die Tiefgaragenzufahrten tags an den Gebauden im Plangebiet
nur zu Beurteilungspegeln fihren, die im Bereich des Tages-Immissionsrichtwertes flr
Allgemeine Wohngebiete und nachts bei maximal 50 dB(A) liegen.

Ergdnzend wurde eine Stellungnahme des Gutachters zu den Larmeinwirkungen der
Tiefgaragenzufahrten an schutzbedirftigen Nutzungen westlich auBerhalb des Plangebiets
eingeholt. Dazu hat der Gutachter eine Larmberechnung fiir eine H6he von 6 m Gber Grund
durchgefihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass tags Beurteilungspegel von ca. 38 dB(A)
und nachts von ca. 30 dB(A) zu erwarten sind. Damit liegen die Geraduscheinwirkungen um
mindestens 15 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert fir Kerngebiete und sind als irrelevanter
Beitrag zur Gesamtbelastung zu bewerten.
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Zu Geraten der technischen Gebaudeausristung liegen zum derzeitigen Planungsstand noch
keine Detailplanungen vor, die es ermdglichen wirden, deren Gerauschauswirkungen
darzustellen. Diese Beurteilung muss im Rahmen der Detailplanung zur Baugenehmigung
erfolgen. Im Rahmen derer werden auch die schalltechnischen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft bericksichtigt. Hier ist dann der Nachweis zu flhren, dass derartige Emissionen
zu keiner Erhéhung der Vorbelastung fihren, wo bereits jetzt die Immissionsrichtwerte
Uberschritten werden. Zwischen den Gebauden 6stlich und westlich des Europarings liegen
Abstande von ca. 70 m. Der Bereich westlich des Europarings ist mit dem Schutzanspruch
entsprechend einem Kerngebiet zu berlcksichtigen (Immissionsrichtwerte tags 60 dB(A), nachts
45 dB(A)). Ausgehend von einer freien Schallausbreitung fiihren Schallleistungspegel von
LW = 75 dB(A) zu Immissionspegeln von maximal 30 dB(A), so dass der Immissionsrichtwert um
15 dB(A) unterschritten wird. Durch technische MaBnahmen und geschutzte Aufstellung von z.B.
Klima- oder Warmepumpengeraten kann dieser zulassige, immissionswirksame
Schallleistungspegel eingehalten werden.

Zu7):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Aufgrund der Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung sind keine relevanten Larmemissionen mit Ausnahme der Tiefgaragenein- und
Ausfahrten und untergeordnet gebaudetechnischen Einrichtungen zu erwarten. Die Gerausche
der Tiefgarage wurden ermittelt und bewertet und sind durch die maximale zulassige Anzahl an
Stellplatzen begrenzt. Weitere Festsetzungen zur Begrenzung maoglicher
Gewerbelarmimmissionen des Vorhabens sind nicht erforderlich.

Zu 8).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die textliche Festsetzung Nr. 2.1 enthalt bereits einen
Passus zur zuldssigen Hochstdauer des Aufenthalts (6 Monate) sowie des Weiteren eine
auszulegende Anforderung an die Beschaffenheit der Raumlichkeiten und Ausstattungsqualitat
der sonstigen Beherbergungsbetriebe.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Eine Einhaltung der textliche Festsetzung Nr. 2.1 obliegt dem Vollzug im
Genehmigungsverfahren. Die Festsetzung einer maximalen GréBe sowie einer verbindlich
vorgegebenen Moblierung ist for die Zweckbestimmung der geplanten sonstigen
Beherbergungsbetriebe demnach nicht erforderlich. Die Festsetzung einer verbindlichen
maximalen GréBe wirde zudem eine starke Einschrankung zukiinftiger Betreiber darstellen und
wird daher nicht als zielfihrend angesehen. Auch Beherbergungsbetriebe weisen typischerweise
unterschiedliche Zimmer- bzw. AppartementgréBen auf. Die Vorhabenbeschreibung als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes konkretisiert zudem nochmals die
Abgrenzung der sonstigen Beherbergungsbetriebe zum Wohnen im bauplanungsrechtlichen
Sinne.

Zu9):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Bauliche Veranderungen am Knotenpunkt KP 02
,=Europaring/Manforter Strale®, bspw. Einzug einer Fahrspur fir Fahrradfahrer wie in der
Stellungnahme erwéhnt, sind aufgrund der Planungen zu Radpendlerroute nicht vorgesehen.
Aufgrund dessen sind aus fachlicher Sicht durch die Umsetzung der Radpendlerroute keine
Auswirkungen und damit keine Verschlechterungen der verkehrlichen Situation am Knotenpunkt
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KP 2 ,Europaring/Manforter StraRe Nord“ zu erwarten. Eine rechnerische Uberprifung wird daher
als nicht erforderlich erachtet.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Bauliche Veranderungen sind am sudlich des KP 02 gelegenen Knotenpunkts ,Carl-Duisberg-
Strafle/Manforter Strafle Stud“ geplant. Hier ist der Einzug eines Fahrstreifens innerhalb der Carl-
Duisberg-StraRe auf dem sudlich des Knotenpunkts ,Carl-Duisberg-StraBe/Manforter StraBBe
Siud“ gelegenen Abschnitts geplant. Die Leistungsfahigkeitsnachweise des Knotenpunkis lassen
nicht erkennen, dass es durch die Fahrbahneinbeziehung zu erheblichen Veranderungen
kommen wird, die zu einer Grenzleistungsfahigkeit fiihnren. Eine rechnerische Uberpriifung wird
daher nicht als erforderlich erachtet.

Zu 10):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Geman der Verkehrsuntersuchung Wiesdorf West von
brenner BERNARD 2019 weist die Friedrich-Ebert-StraBe im Bestand eine sehr gute bis gute
Qualitat des Verkehrsablaufs auf. Die Abbiegebeziehungen von und zur TitanstraBe weisen im
Bestand eine befriedigende bis ausreichende Qualitat auf. Da das zusétzliche
Verkehrsaufkommen der Bauvorhaben ausschlieBlich die Friedrich-Ebert-StraBe belastet und
keine Auswirkungen auf die TitanstraBe hat, wurde keine Notwendigkeit gesehen, diesen
Knotenpunkt in die Gesamtbetrachtung der Bauvorhaben in Wiesdorf Stid mit einzubeziehen. Die
Qualitat des Verkehrsablaufs am KP TitanstraBe/Friedrich-Ebert-StraBe wird fast ausschlie3lich
durch das Signalprogramm bestimmt, f(ir welches keine Anderung angenommen wurde.

Die beiden Knotenpunkte am Willy-Brandt-Ring liegen nicht mehr im unmittelbaren
Einzugsbereich der Bauvorhaben.

Zull):

Kenntnisnahme. Die Stellungahme betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Die
Anregung wird an den Fachbereich 66 weitergeleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme hinsichtlich der Streichung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Vergnligungsstatten, zur Festsetzung von wiederkehrenden Kontrollen der MaBnahmen, einer
Festsetzung zur Begrenzung der zukinftigen, neuen Immissionen, zur Anpassung der
Festsetzung zu sonstigen Beherbergungsbetrieben sowie zur Verkehrsuntersuchung wird nicht
gefolgt.

Die restlichen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

/A 5:

3(2)_Stellungnahme_05 — Schreiben vom 26.01.2023

geben, aber keine nachhaltige Stadtentwicklung. Die Wiederbelebung des
Lindwurmgedankens halte ich als Leverkusener und Wiesdorfer fur fatal.
Mit freundlichem Gruf3
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Bei der Planung handelt es sich um eine MaBnahme der
Innenentwicklung, die der stadtebaulichen Zielsetzung der Nachverdichtung im innerstadtischen
Bereich und damit der Reduzierung bisher unbebauter Flachen im AuBenbereich Rechnung tragt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Die zulassigen Gebaudehéhen entsprechen der Rahmenplanung mit Gberwiegend 24,5 m bis
28 m — insb. entlang des Europarings / B 8 — und einem Hochpunkt in Hochbauabschnitt 2.1 mit
einer Gebaudehodhe zwischen 53,2 m und 56 m. Durch die festgesetzten Gebaudehéhen wird die
durch die Rahmenplanung angestrebte stéadtebauliche Figur hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung
ermdglicht und auch sichergestellt.

Es wird unverandert an der festgesetzten Hohenentwicklung festgehalten.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme zur Reduzierung der zuldssigen Gebaudehéhe wird nicht gefolgt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Il/A 6:

3(2)_Stellungnahme_06 — Schreiben vom 27.01.2023
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

24)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemaf den Vorgaben des
Baugesetzbuches durchgefihrt. Eine Burgerbeteiligung wurde im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 243/ am 13.11.2019
durchgefiihrt. Der Bebauungsplan V 36/I wurde nach Beendigung der friihzeitigen Beteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 243/ aus diesem herausgeldst und als eigenstéandiges Verfahren
fortgeflhrt. Eine erneute Beteiligung in Form einer Birgerinformationsveranstaltung ist nicht
erforderlich.

Zu 2):

Kenntnisnahme. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Gemeinbedarfsflache mit
Uberlagerung eines Kerngebiets festgesetzt. Die zusatzliche Festsetzung eines Kerngebietes
diente der Steuerung des MaB3es der baulichen Nutzung, nicht der Erweiterung der zuldssigen
Nutzungen auf dem Areal. Das heiB3t, dass bereits geman dem rechtskraftigen Bebauungsplan
keine ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnnutzungen vorliegt. Demzufolge sind die
Nutzungsmdglichkeiten bereits in der Ist-Situation eingeschrankt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Das Plangebiet ist aber aufgrund bestehender hoher Larmbelastungen, Einwirkungen durch
Erschitterungen und sekundéaren Luftschall der Bahnstrecke nicht als geeigneter Standort flr
Wohnnutzungen anzusehen.

Zu 3):

Kenntnisnahme.

Zu 4).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Der Bebauungsplan Nr. 114/74 setzt als Art der baulichen
Nutzung im Plangebiet bisher eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Post* fest und zusatzlich eine Festsetzung als Kerngebiet (MK) mit Steuerung zum Mal} der
Nutzung. . Hier ist nicht von den Zul&ssigkeiten eines MK nach Art der Nutzung auszugehen.
Wohnnutzungen waren danach bisher nur untergeordnet in Form von Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Zu 5).

Kenntnisnahme.

Zu 6) und 7):

Kenntnisnahme. Aussagen zum Bedarf der geplanten Nutzungen sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan enthalten. Das Plangebiet wird aufgrund bestehender hoher Larmbelastungen,
Einwirkungen durch Erschitterungen und sekundéren Luftschall der Bahnstrecke nicht als
geeigneter Standort fir Wohnnutzungen angesehen.

Zu 8):

Kenntnisnahme. Die Ausbauplanung zum RRX inkl. LArmschutzwand sowie die Troglage der B8
wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan beriicksichtigt.
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Auch unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen und &rtlichen Gegebenheiten ergeben sich im
Plangebiet weiterhin erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen. Zudem bestehen innerhalb des
Plangebiets  Gewerbelarmeinwirkungen.  Die  schalltechnische = Untersuchung  zum
Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes nicht
realisierbar sind. FUr die geplanten Nutzungen im Plangebiet werden entsprechende
Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan V 36/I getroffen.

Zu9):

Kenntnisnahme. Die im Rahmen der Planung vorgesehen PlanstraBe dient neben der
ErschlieBung des Plangebiets auch zukinftig der Anbindung der Heinrich-von-Stephan-Stral3e
an den Europaring/B8 und im Zuge dessen auch der verkehrlichen Anbindung des Bahnhofs
Leverkusen-Mitte. Die PlanstraBe dient nicht der reinen ErschlieBung der geplanten
Tiefgaragenzufahrten. Die Tiefgarage ist somit nicht unmittelbar an den Europaring/B8
angeschlossen.

Zu 10):

Kenntnisnahme. Im Bereich des Europarings/B8 sind keine Aus- und Einfadelspuren zu der
geplanten Tiefgarage vorgesehen. Eine mégliche StraBenbahnlinie ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Planung, gleichwohl wirden die Rahmenbedingungen dafur bezlglich des
verfliigbaren Fahrbahnquerschnitts nicht verandert. .

Zu 11) und 12):

Kenntnisnahme. Aussagen zum Bedarf der geplanten Nutzungen sind in der Begrindung zum
Bebauungsplan, basierend auf einer Biroflachenprognose sowie einer Studie zum Hotelmarkt,
enthalten.

Auch fir sonstige Beherbergungsbetriebe besteht ein erheblicher Bedarf. Insbesondere
Geschéftsleute, die in Leverkusen oder in der Umgebung Projekte begleiten, suchen
Aufenthaltsmdglichkeiten bewusst auBBerhalb von Hotels. Die sonstigen Beherbergungsbetriebe
sind zum einen wirtschaftlich glinstiger, zum anderen fir Aufenthalte bis zu einer Dauer von sechs
Monaten angenehmer als in klassischen Hotelzimmern. Vor diesem Hintergrund wird eine
erhebliche Nachfrage gesehen.

Zu 13):

Kenntnisnahme.

Zu 14).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Flachen des geplanten Vorhabens befinden sich nicht
im Offentlichen Eigentum. Durch die Umsetzung des Vorhabens werden erstmals fir die
Offentlichkeit zugéngliche Bereiche geschaffen, die mit ihrer qualititvollen begriinten Gestaltung
eine Aufenthaltsfunktion insbesondere fir die dort Beschaftigten und Besucher des Quartiers
Ubernehmen.

Zu 15):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima wurden
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan bzw. Regelungen in die
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Vorhabenbeschreibung aufgenommen. Die MaBnahmen sind somit verbindlich geregelt und
zwingend umzusetzen. Hierzu zahlen u.a. Verwendung heller Farben, Reduzierung des
Energieverbrauchs, Umsetzung klimafreundlicher und effizienter Geb&udetechnik. Diese
MaBnahmen kénnen ebenfalls einen positiven Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimafolgenanpassung leisten. Die Anregung wird an den Vorhabentréger weitergegeben.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Eine Wurdigung der Belange des Klimaschutzes ist somit im Rahmen des Bebauungsplanes
erfolgt.

Zu 16):

Kenntnisnahme.

Auf eine verbindliche Vorgabe zu einer gezielten Versickerung wurde verzichtet, da eine gezielte
Versickerung des anfallenden Regenwassers bereits im Bestand auf dem Postgelande aufgrund
der Uberwiegend vorliegenden Versiegelung nicht méglich ist. Auch zukinftig wird eine gezielte
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht mdéglich sein. Die Teile des
Plangebiets V 36/I, in denen das Vorhaben ,Bliro- Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier®
errichtet wird, werden zukuinftig nahezu vollstandig mit Tiefgaragen unterbaut sein, was zu einem
auch zuklnftig hohen Versiegelungsgrad des Plangebiets fihrt. Gleichwohl wird in der
Vorhabenbeschreibung der Grundsatz aufgenommen, dass grundséatzlich Regenwasser
unbelasteter Flachen nach Méglichkeit vor Ort zu belassen ist.

Im Bestand liegen innerhalb des Plangebietes Bodenbelastungen vor. Aufgrund der vorhandenen
Versiegelung und Bebauung im Bestand wird ein Eindringen von Schadstoffen in das
Grundwasser wirksam unterbunden.

Die im Bestand bestehende Bodenbelastungen werden im Rahmen des Aushubs zur Errichtung
der Tiefgarage voraussichtlich vollstandig beseitigt. Damit kann davon ausgegangen werden,
dass mit der Nutzungsaufnahme durch die in den Auffillungen lokal festgestellten leicht erhdhten
bis erhéhten Schadstoffgehalte potenzielle Gefahrdungen des Grundwassers zukinftig nicht zu
besorgen sind.

Zu 17):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Im Bebauungsplan V 36/l werden verschiedene Varianten
der Begriinung (Freiflachenbegriinung, Begrinung von Tiefgaragendachern, Fassaden- und
Dachbegrinung) festgesetzt, die negativen klimatischen Auswirkungen entgegenwirken sollen.
Beziglich der Durchliftung sind auch aufgrund der parallelen Riegelbebauung der City C keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da die City C die Durchliftungssituation im Plangebiet
bereits im Bestand erheblich beeintrachtigt.

Zu 18) und 19):

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass der Bebauungsplan V 36/l einer
klimafreundlichen, effizienten Energie- und Warmenutzung sowie Erzeugung nicht
entgegensteht. Die Nutzung erneuerbarer Energietrager ist in der weiteren Ausbauplanung
zwingend wie folgt zu berlicksichtigen: Geman den Regelungen des Durchfiihrungsvertrages
verpflichtet sich der Vorhabentrdger eine nachhaltige Energieversorgung sicherzustellen.
Darlber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager gemaf der Vorhabenbeschreibung 25 % der
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Bruttodachflache zur Nutzung solarer Strahlungsenergie durch Photovoltaik- oder Solarthermie-
Elemente vorzuhalten und einzusetzen. Entsprechende Mdglichkeiten der Energieversorgung
wurden im Rahmen des erstellten Energiekonzeptes dargelegt. Zudem sind im Rahmen der
baulichen Umsetzung ab dem 01. Januar 2024 die Vorgaben der Novellierung des GEG, wonach
alle neu eingebauten Warmeerzeuger auf Basis von mindestens 65 % erneuerbaren Energien
betrieben werden sollen, sowie der ab dann geltenden Solarpflicht des Landes Nordrhein-
Westfalen zu berlcksichtigen.

Zudem soll angesichts des Realisierungshorizonts des Vorhabens auf dann entsprechende
Standards und Techniken reagiert werden kénnen.

Zu 20):

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in den Bebauungsplan ein Hinweis
aufgenommen wird, dass innerhalb des Plangebietes standortgerechte Gehdlze anzupflanzen
sind. Ansonsten enthalt der Bebauungsplan Mindestfestsetzungen zur Herstellung von
Grinflachen sowie Baumpflanzungen im Bereich des geplanten Stadtplatzes. Die Festsetzung
erfolgte unter Berlicksichtigung weiterer an den Stadtplatz zu stellender Anforderungen insb.
Freihaltung von Rettungswegen, AuBBenflachen fur Gastronomie und Fahrradabstellanlagen.

Zu 21).

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Vorgabe bestimmter Baumaterialien aus Griinden des
allgemeinen Klimaschutzes ist regelmaBig nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Gleichwohl wird
es aber auch das Interesse des Vorhabentragers sein, nicht nur fir die Qualitat seines Projektes,
sondern auch fur seine Vermarktung so viele weitere Nachhaltigkeitsaspekte als méglich zu
bericksichtigen. Die Anregung wird an den Vorhabentrager weitergegeben.

Zu 22):

Kenntnisnahme.

Zu 23).

Kenntnisnahme. Die Anzahl der im Plangebiet zu errichtenden Stellplatze ergibt sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, bei denen die Ergebnisse des Mobilitdtskonzeptes zur
Verringerung des Verkehrsaufkommens bertcksichtigt wurden. Dennoch ist aufgrund der
geplanten Geschossflache diese Anzahl an Stellplatzen vorzusehen.

Zu 24).

Kenntnisnahme. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden neben den nationalen Zielen
auch die stadtischen Planungsvorgaben berlicksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Stellungnahmen zur Etablierung von Wohnungen im Plangebiet, zur Festsetzung einer
offentlichen Grinflache, hinsichtlich der Vorgaben fir ein klimaresilientes, energieautarkes und
COz-neutrales Bauen, zu BegrinungsmaBnahmen sowie zur Vorgabe bestimmter
Baumaterialien wird nicht gefolgt.
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Der Stellungnahme zur nachhaltigen Strom- und Wéarmeversorgung wird dahingehend gefolgt,
dass der Bebauungsplan einer entsprechenden Umsetzung nicht entgegensteht.

Der Stellungnahme zu standortgerechten Gehdlzen und Baumen wird dahingehend gefolgt, dass
ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Die restlichen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

WAT:

Bundesagentur fiir Arbeit— Schreiben vom 01.02.2023
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1) und 2):

Kenntnisnahme. Es wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen. Die Larm- und
Staubemissionen sind jedoch auf den Zeitraum der Bauphase bei Abriss vorhandener Gebaude
sowie wahrend des Bauens beschrankt. Durch MaBnahmen, z. B. Bauzeitenregelungen,
Bewdsserung wahrend des Abrisses, kénnen die Auswirkungen vermindert werden. Unter
Berlicksichtigung der abschnittsweisen Entwicklung im Plangebiet ist bei der geplanten
Realisierung mit temporaren Auswirkungen bis Ende 2035 zu rechnen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Eine Berucksichtigung kann im Rahmen der Bauausfuhrung erfolgen.

Zu 3):

Kenntnisnahme. Wéahrend der Bauphase kann eine ErschlieBung der Bundesagentur fir Arbeit
wie im derzeitigen Bestand erfolgen. Erst nach Herstellung der PlanstraBe wird sich die
ErschlieBungssituation  verdndern. Im  Durchfihrungsvertrag ist  verbindlich  ein
Baustellenmanagement zwischen Stadt und Vorhabentrager vereinbart. Im Rahmen dessen
kénnen die aufgefiihrten Belange bertcksichtigt werden.

Zu 4).

Kenntnisnahme. Vor Baubeginn erfolgt regelmé&Big eine Beweissicherung der Nachbarbebauung
durch Bausachverstandige. Eine Berlcksichtigung kann im Rahmen der Bauausfihrung erfolgen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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