Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2023/2582

Der Oberbiirgermeister

V/67-670-bl
Dezernat/Fachbereich/AZ

20.03.2024
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Bezirksvertretung fiir den Stadt- 25.04.2024 |Entscheidung offentlich
bezirk Il

Betreff:
Neugestaltung der AuRenanlagen an der KGS In der Wasserkuhl

Beschlussentwurf:

Die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk Il stimmt der vorgelegten Planung der Verwal-
tung zur Neugestaltung der AuRenanlangen der Katholischen Grundschule (KGS) In der
Wasserkuhl mit voraussichtlichen Kosten i. H. v. 1.755.000 € zu.

gezeichnet:
In Vertretung
Deppe



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
[] Nein (sofern keine Auswirkung = entféllt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen flr die MaRhahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

X] Ja - investiv
Finanzstelle/n: 65030170011147 Finanzposition/en: 783100
Auszahlungen fir die Mallnahme: 1.755.000 €

Férdermittel beantragt: [_] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:

Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Anséatze sind ausreichend
DX Deckung erfolgt aus komplett aus Mitteln des FB 65.

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[] ggof. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
X ja [ ] nein MXija [ ] nein X ja [ ] nein MXja [ ] nein




Begriindung:

Mit der Vorlage Nr. 2022/1360 hat die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk 11l am
15.09.2022 beschlossen, dass der Vorentwurfsplanung fur den Ausbau der KGS In der
Wasserkuhl zugestimmt wird und die Malnahme gemafR der vorgegebenen Zeitplanung
fortzufuhren ist. Diesem Beschluss tragt die Verwaltung mit der vorliegenden Baube-
schlussvorlage Rechnung. Verwiesen wird auch auf die Parallelvorlage des Fachbe-
reichs Gebaudewirtschaft (FB 65) mit Nr. 2023/2577 fur die Hochbauarbeiten.

Baubeschreibung:

Die KGS In der Wasserkuhl in Leverkusen-Steinbichel soll auf drei Klassenzlge erwei-
tert werden und hierflr einen neuen Anbau erhalten. Im Rahmen der Hochbauarbeiten
sowie durch die zuklnftig veranderte Raumaufteilung ist die Neugestaltung der Aul3en-
anlage ebenfalls erforderlich. Der vorliegende Entwurf umfasst das gesamte Aul3enge-
lande der Schule, mit Ausnahme der suddstlichen Flachen um die bestehende Sporthal-
le an der Berliner Stral3e.

Da der geplante Erweiterungsbau einen grof3en Teil der bisherigen Schulhofflache in
Anspruch nimmt, wird die Pausenzone zukunftig weiter in Richtung Sporthalle verlagert.
Inmitten der grof3en, bestehenden Rasen- und Sandflache ist ein neuer, zentraler Spiel-
und Bewegungsraum fur die Schiler*innen geplant. Die zusammenhangende Kletter-
landschaft aus Seilen und Robinienstdmmen ladt mit vielfaltigen Balancier-, Turn-, Lie-
ge-, Versteck- und Schwingelementen zu Bewegung und Spiel ein. Bestehende und
geplante Gelandemodellierungen werden geschickt in die Spiellandschaft eingebunden.

Die Stelzen und Balancierbalken fuhren in ein Waldchen, in dem Kinderliegen genutzt
werden kdonnen, um das Thema ,Lesewelten® aufzugreifen. Wie vor dem Umbau fihrt
auch nach der Neugestaltung eine lange, neue Hangrutsche auf die untere Ebene. Die
vorhandenen Ful¥balltore, der Ballfangkorb, der Streetballkorb und die Tischtennisplatte
konnten in die neue Aul3enanlagengestaltung integriert und um eine zusatzliche Tisch-
tennisplatte erweitert werden. Neben den Spielgeraten bieten die grof3ziigigen beste-
henden und geplanten Griunflachen vielfaltige Versteck- und Riickzugsmaoglichkeiten
und fordern das Spiel mit der Natur.

Barrierefreiheit, Gefallesituation und Inklusion:

Um die Kinder mit Beeintrachtigung in den taglichen Spielablauf einzubeziehen, ist be-
wusst kein Spielgerat geplant, das ausschlieRlich von ebendiesen Kindern genutzt wer-
den kann. Stattdessen werden barrierefreie Spielelemente in die zentrale Spieleland-
schaft mit eingebunden, um den Austausch und das Gemeinschaftsgefuhl zwischen
Kindern mit und ohne Beeintrachtigung zu fordern. Hierfir sind Gber die barrierefreie
Zuwegung vom Innenhof zwei Bereiche der Spielflache mit dem Rollstuhl erreichbar: die
Liegenetze, die uber ein Holzdeck erschlossen werden und an denen sich die Kinder
eigenstandig mit den Armen oder mit der Hilfe anderer hochziehen konnen. Aul3erdem
wird das Zentrum der Spielflache durch ein inklusiv nutzbares Holzhduschen mit Mal-
wand gebildet, welches ebenfalls barrierefrei erschlossen ist. Der Streetballkorb und die
Tischtennisplatten an der Mensa sind Uber die Innenerschlielung des Gebaudes eben-
falls barrierefrei nutzbar.

Uber den weiter nordlich gelegenen Innenhof, der multifunktional z. B. fir Veranstaltun-
gen genutzt werden kann, erreichen die Schuler*innen barrierefrei die zentrale Freifla-



che. Auch der Haupteingang ist barrierefrei erschlossen. Die Hohenunterschiede im Ge-
lande im Bestand von bis zu vier Metern werden uber eine grol3e Freitreppe an der
Kopfseite des Neubaus, die vom Innenhof zur Mensaterrasse fuhrt, Gberwunden. Auf-
grund der starken Hohenunterschiede im Bestandsgelande ist die Erschlieung der
Spielflache und des Schulgebaudes vonseiten der Sporthalle lediglich barrierearm mog-
lich. Hier ist parallel zu einer Treppenanlage, angelehnt an die Bestandshdhen, eine
Rampe mit einer Steigung von 9,7 % mit beidseitigem Handlauf geplant. Der anschlie-
Rende Weg von der Sporthalle in Richtung Schulgebaude weist aufgrund der vorhande-
nen Topografie teilweise ein Langsgefalle bis zu 5 % auf, sodass auch hier die Zuwe-
gung nur eingeschrankt barrierefrei moglich ist. Eine Reduzierung des Gefalles ist in
diesem Bereich aufgrund des Bestandsgelandes nicht mdglich.

Die Anlieferung der Mensa im nordwestlichen Grundstiicksteil von der Stral3e In der
Wasserkuhl erfolgt Uber eine Rampe mit bis zu 14 % Gefalle. Auf der Oberkante der
Bdschung, die den starken Héhenunterschied abfangt, ist ein neues Trafogebaude ver-
ortet, das von einer Winkelstutzmauer eingefasst wird. Da dieses eine Fallhdhe von un-
ter einem Meter aufweist, ist keine Absturzsicherung erforderlich.

Im Rahmen des Bauantrags wird ein Barrierefreikonzept erstellt werden.

Stellplatze und Mull:

Entlang der Stralde In der Wasserkuhl sind 14 Pkw-Stellplatze, einschliel3lich eines bar-
rierefreien Stellplatzes, geplant. Auf der norddstlichen Seite des Bestandsgebaudes sind
58 Fahrradstellplatze sowie 19 Rollerstellplatze vorgesehen. Gemaf der Abstimmung
mit dem Fachbereich Schulen (FB 40) und der Schulleitung der KGS In der Wasserkuhl
wurde keine Uberdachung firr die Fahrradstellplatze vorgesehen. Fir sechs Fahrrad-
stellplatze wird die Voraussetzung fur eine Elektrifizierung in Form von vorbereitender
Infrastruktur geschaffen. Hier ist auch eine abschlieBbare Milleinhausung mit einer Sei-
tenverkleidung aus Holz vorgesehen.

Nachhaltigkeit, Eingriff und Ausgleich:

Insgesamt sieht der Entwurf - wie auch im Bestand - einen sehr naturnahen Aul3enbe-
reich vor. Versiegelte Flachen sind hauptsachlich im Bereich des Gebaudes oder in
Form von Wegen zu finden, wobei auch diese nach Moglichkeit mit Rasenfugenpflaster
bzw. wassergebundener Wegedecke teilweise versickerungsfahig ausgefuhrt werden.
Die Planung reagiert sensibel auf den naturnahen Strauch- und Baumbestand und er-
fordert nur funf Baumfallungen. Fur die grofl3e Esche, die in Solitarstellung auf der Wiese
nahe der Stralde In der Wasserkuhl steht, wurde aufgrund eines Pilzbefalls bereits in der
Sitzung der Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk 11l am 12.09.2023 der Beschluss zur
Fallung eingeholt (siehe Vorlage Nr. 2023/2366).

Demgegenlber stehen 28 Baumneupflanzungen auf dem Grundstlick. Zum Erhalt und
Schutz der Artenvielfalt, der Férderung der heimischen Wildbienen, der Insekten und
der Végel werden vorwiegend heimische Pflanzen eingesetzt, um so einen vielfaltigen
Lebensraum zu gestalten und im Hinblick auf die Biodiversitat zu erhalten und zu for-
dern. Hierbei steht neben den dkologischen und gestalterischen Aspekten auch die Be-
schattung der Pausenzone im Vordergrund. Sitzmdglichkeiten sorgen fur eine Aufent-
haltsqualitat in der Sonne und im Schatten. In den Randzonen sind insektenfreundliche
Blumenwiesenansaaten mit extensiver Mahd geplant. Totholzstapel und Wildbienenho-
tels im Bereich der Bluhwiesen dienen der Umweltbildung.



Aufgrund der exponierten Lage am Stadtrand, des grol3en Baumbestands sowie der
hohen Anzahl von neuen Baumen wird auf eine Begrinung der Fassaden verzichtet.
Der Eingriff in den Bestand wird ausgeglichen.

Sonstiges:
Die Anforderungen und Winsche der Schule wurden berlcksichtigt. Die Auldenbeleuch-

tung wird von FB 65 geplant. Das gesamte Grundstlck wird mit einem 1,80 m hohen
Zaun eingefriedet.

Kostenzusammenstellung AuRenanlagen:
Die Kosten der AuRenanlagen sind in der Baubeschlussvorlage Nr. 2023/2577 des
FB 65 miterfasst und werden hier nur der Vollstandigkeit halber aufgefihrt.

Leistungen, die durch den Fachbereich Stadtgriin (FB 67) ausgefiihrt/ausgeschrieben
werden:

KG 570 Kosten Baumpflegearbeiten, Fallarbeiten: 5.385 € netto,
KG 740 Kosten dkologische Baubegleitung: 2.205 € netto,
KG 570 Kosten Verpflanzung Gedenkbaum: 14.168 € netto.

Leistungen, die durch die externe Planerin bzw. den externen Planer ausgeschrieben
werden:

Kostenberechnung Biuro GROW (gerundet): 1.450.000 € netto.
Gesamtsumme: 1.471.758 € netto.
+ 19% MwsSt

Gesamtsumme brutto (gerundet) 1.755.000 € brutto.
Anlage/n:

Bauzeiten- und Mittelabflussplan
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Lageplan Ausgleich

Lageplan Eingriff

Rodungsplan

Schnittansichten

Ubersichtsplan
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