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Datum

Zustandigkeit

Behandlung

Rat der Stadt Leverkusen
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Entscheidung

offentlich

Betreff:

Ansiedlungsbegehren eines Sportartikel-Kaufhauses

- Antrag der SPD-Fraktion vom 08.07.11
- Anfrage der SPD-Fraktion vom 20.07.11 und Stellungnahme vom 21.07.11

Hinweis des Fachbereichs Oberblirgermeister, Rat und Bezirke:

Im Zusammenhang mit der Beratung des Themenkomplexes werden zusammenfas-
send beiliegende Anfragen der SPD-Fraktion vom 20./21.07.11 und die Stellung-
nahme der Verwaltung vom 21.07.11 zur Kenntnis gegeben.

Anlage
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- Uber Herrn Beigeordneten Mues gez. Mues

- Uber Herrn Oberbirgermeister Buchhorn gez. Buchhorn

Ansiedlungsinteresse am Rudolf-Mann-Platz (St. Maria Friedenskdnigin)
- Anfrage der SPD-Fraktion vom 20.07.2011
- Stellungnahme des Fachbereichs Stadtplanung und Bauaufsicht

Um welche Art von Ansiedlungsinteresse (z.B. ausschlie3lich Produktion, Handel
oder Warenlager oder Mischung aus mehreren Komponenten?) handelt es sich?

Neubau eines Auslieferungslagers fir Baufarben und Malerartikel

- Wie grol} ist die von diesem Ansiedlungsinteressenten nachgefragte Flache? Lie-
gen bereits Informationen zum geplanten Baukorper (Grof3e, Geschosse, ... ) vor ?

Das Baugrundstick soll rd. 3.000 gm betragen, die zu verau3ernde Grund-
stuicksflache insg. betragt rd. 6.800 gm

Die bebaute Flache wird mit 1.200 gm beantragt und soll in I-ll-geschossiger
Bauweise ausgefihrt werden (Das Gebaude ist bauordnungsrechtlich I-
geschossig. Das Lager wirkt jedoch auf Grund der grol3eren Geschosshohe,
im Bezug auf den Buro- und Markttrakt lI-geschossig)

- Wie viele Arbeitsplatze waren mit dieser Ansiedlung verbunden?

Funf Arbeitsplatze

(aufgrund der unterschiedlichen Flachengrof3en nicht vergleichbar mit den Ar-
beitsplatzen Decathlon; hochgerechnet auf die Flache Decathlon waren daher
30 Arbeitsplatze anzunehmen)

Fur die restliche Grundstlcksflache beabsichtigt der Ansiedlungsinteressent
noch einen weiteren gewerblichen Nutzer zu finden, wirde allerdings nach
Kenntnis der Verwaltung die Flache vorerst gesamt von der Kirchengemeinde
erwerben wollen/missen.

- Wurden auch beide Interessenten mit ihren Ansiedlungen auf die im Eigentum der
Kirchengemeinde liegende Flache passen?

Nein.
Die Fa. Decathlon wirde allein mit dem Eigentum der Kirchengemeinde nicht
auskommen.



- Wenn nein, in welchem Eigentum stehen die zur Realisierung beider Ansiedlungsin-
teressen nebeneinander/gegeniuber ggf. tber das Kirchengrundstiick hinaus benétig-
ten Flachen?

Die sonstigen Grundstiicke befinden sich im Besitz eines Dritten (grau) sowie der
Stadt Leverkusen (hellgriin). Die derzeit vorliegende Skizze der Fa. Decathlon wére
u.a. noch hinsichtlich der Héhenlagen und der Radwegefiihrung zu prazisieren.

- Sind mit dem zweiten Ansiedlungsinteressenten — analog Decathlon — ebenfalls
Gesprache uber alternative Standorte gefuhrt worden?

Seitens der Wirtschaftsfoérderung sind Gesprache mit dem Interessenten zur
Ansiedlung an alternativen Standorten gefiihrt worden, allerdings ohne Ergeb-
nis.

- Ist evtl. die Losung erwogen worden, die Grundsttcke von den derzeitigen Eigen-
tumern z.B. durch die Stadt oder eine Tochtergesellschaft zu erwerben, zu entwi-
ckeln und anschlielend an die Interessenten zu verauf3ern, weil das im ,eigenen Ei-
gentum“ besser maoglich ist?

Diese Mdglichkeit ist erdrtert worden, jedoch ohne Ergebnis. Auch eine
Grundsticksarrondierung seitens Dritter ist geprift worden, aber letztendlich
Zu einem negativen Ergebnis gekommen.

- Falls eine Entscheidung zwischen beiden Ansiedlungsinteressen erforderlich ist -
Wann muss die Stadtverwaltung Leverkusen spatestens Uber den zweiten Ansied-
lungswunsch, fur den offenbar eine Bauvoranfrage existiert, entscheiden, wie lange
waére es also noch mdglich, beide Ansiedlungsinteressen parallel zu verfolgen?



Fur den zweiten Ansiedlungswunsch liegt ein Antrag auf Erteilung einer Bau-
genehmigung vor. Dieser muss beschieden werden, sobald alle noch ausste-
henden Fragen geklart sind. Nach Beibringung von ausstehenden Unterlagen
wird dies kurzfristig der Fall sein. Im Falle eines Aufstellungsbeschlusses zur
Realisierung anderer Zielsetzungen musste dieser bis Ende des Monats be-
kannt gemacht werden (3-Monatsfrist).

- Welche Planungen verfolgt die Verwaltung insgesamt fir dieses Areal und passt
das zweite Ansiedlungsinteresse in diese Plane? Oder beabsichtigt die Verwaltung,
dem Rat eine Veranderungssperre vorzuschlagen?

Die Verwaltung hat erste ldeenskizzen fir das gesamte Areal zwischen B 8
und Bahnlinie erarbeitet. Diese befinden sich noch in Abstimmung mit dem
Grundstuckseigentiimer. Diese bauen auf der jetzigen planungsrechtlichen
Grundlage — Ausschluss von Einzelhandel — auf. Da seitens der Wirtschafts-
foérderung die rickwartigen Bereiche auch fur robustere bzw. stadtebaulich-
architektonisch weniger anspruchsvolle Investoren vorgesehen werden sollen
und die Genehmigung des Bauantrages durch die WFL untersttitzt wird, hat
die Verwaltung von einem Aufstellungsbeschluss zur Sicherung anderer Pla-
nungen abgesehen. In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass auch
diese Uberlegungen keinen Einzelhandel vorgesehen haben.

- Der Berichterstattung ,,Gemeinde will schnellen Verkauf* im Leverkusener Anzeiger
am 17.07.11 ist zu entnehmen, dass die Katholische Kirchengemeine Wiesdorf bei
zwei GroR3projekten mit der Stadt in Verbindung bzw. Verhandlungen steht - und
zwar bei der Ansiedlung am Rudolf-Mann-Platz und bei der Umgestaltung des Berei-
ches Marktplatz/Breidenbachstral3e an der Herz-Jesu-Kirche in der Wiesdorfer In-
nenstadt.

Das wirft die Frage auf, ob auch projektiibergreifende Losungsmoglichkeiten wie z.
B. ein Grundstlickstauschgeschaft bestehen und diese von der Verwaltung in ihre
Uberlegungen einbezogen worden sind.

Es handelt sich zwar um denselben Grundstickseigentiimer, aber um zwei
verschiedene Projekte mit unterschiedlichen Investoren. Da die Kirchenge-
meinde explizit Grundstiicksflachen am Rudolf-Mann-Platz verauf3ern will, hat
die Verwaltung einen Tausch nicht in Erwadgung gezogen - denn dann hatte
die Kirche am Marktplatz mehr Grundsticksflache, als sie bendtigt bzw. fur die
kein Baurecht besteht. Auf3erdem tritt neben haushaltsrechtlichen Fragen
auch das Problem auf, dass sich die Stadt mit ihren eigenen Flachenanteilen
nur im Bereich Marktplatz engagieren kann und will.

gez. Zlonicky
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