Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 1205/2011

Der Oberbirgermeister

V/61-613.172 C/lI-gr
Dezernat/Fachbereich/AZ

29.08.11

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Burger- und Umweltausschuss 15.09.2011 |Beratung oOffentlich
Bau- und Planungsausschuss 19.09.2011 |Beratung offentlich
Bezirksvertretung fur den Stadt- 27.09.2011 |Beratung offentlich
bezirk I

Rat der Stadt Leverkusen 17.10.2011 |Entscheidung oOffentlich
Betreff:

B-Plan Nr. 172 C/ll "nbs:o - Quartier am Campus"
- Beschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen wahrend der Offenlage

Beschlussentwurf:

1.  Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
der/des

Al Kulturausbesserungswerk, Trager und Forderverein freie Jugend- und
Kulturzentren e. V., Kolbergerstr. 95A, 51381 Leverkusen

Behotrde 1: Energieversorgung Leverkusen, Overfeldweg 23, 51371 Leverkusen

wird gemaf Beschlussentwurf der Verwaltung (Anlage 1 der Vorlage) entschieden. Die-
se ist Bestandteil dieses Beschlusses.
gezeichnet:

Hausler Stein Mues
(i. V. des Oberburgermeisters)



Schnelltbersicht Gber die finanziellen Auswirkungen der Vorlage Nr. 1205/2011
Beschluss des Finanzausschusses vom 01.02.2010 und Auflage der Kommunal-
aufsicht vom 26.07.2010

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon: Christian Unbehaun /61 /- 6130.
Kurzbeschreibung der MaRBnahme und Angaben, ob die MaRnahme durch die Rahmenvorgaben
des Leitfadens des Innenministers zum Nothaushaltsrecht abgedeckt ist.

(Angaben zu § 82 GO NRW, Einordnung investiver Malinahmen in Prioritatenliste etc.)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben einer Gemeinde. Sie sind aufzustel-
len, sobald und soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist (8 1 Abs. 3 BauGB). Auf die Beschliisse zur Neuen Bahnstadt Opladen wird verwie-
sen.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung:
(z. B. Personalkosten, Abschreibungen, Zinswirkungen, Sachkosten etc.)

C) Finanzielle Folgeauswirkungen ab dem Folgejahr der Umsetzung:
(Uberschlagige Darstellung pro Jahr)

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begrindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Riickstellungen, Refinanzierung tber Gebuhren, unsichere Zu-
schusssituation, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche
Auswirkungen, Anlagen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss)



Begriindung:

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 17.11.2010 die 6ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes fir das Wohnbaugebiet ,Quartier am Campus*” beschlossen (Vorlage Nr.
0777/2010 — auf die Uber das Ratsinformationssystem einsehbaren Unterlagen, insbe-
sondere die Begrindung wird zusatzlich verwiesen).

In der Offenlage ist allein eine Stellungnahme des ,Kulturausbesserungswerkes* (KAW)
als abwagungsrelevante Stellungnahme der Burgerinnen und Blrger eingegangen. In
dem Schreiben vom 05.01.2011 werden auch Kritikpunkte aus dem Verfahren zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wiederholt bzw. préazisiert. Hierzu wird auf die Vorlage
0702/2010 und den Beschluss des Rates vom 06.12.2010 verwiesen. Durch ein Schall-
schutzgutachten und umfassende Festsetzungen wird dem Gebot der Konfliktvermei-
dung hinreichend Rechnung getragen. Vorgesehen ist ein aktiver Schallschutz durch
eine Larmschutzwand und eine z.T. niedrigere Bebauung. Hierauf ist bereits in der Vor-
lage zur Offenlage umfassend eingegangen worden. Die Verwaltung schlagt vor, den
Stellungnahmen des KAW im Wesentlichen nicht zu folgen und das Bebauungsplanver-
fahren in seinen Grundziigen wie in der Vorlage zum Offenlagebeschluss weiterzufiih-
ren. Die Stellungnahme der EVL bezieht sich auf einen einzelnen Baumstandort. Hier
werden noch Gesprache gefuhrt werden — insgesamt geniel3t das stadtebauliche Kon-
zept hier Prioritat.

Das Baugebiet wird durch die nbs:o und die Stadt Leverkusen entwickelt. Die Vermark-
tungsaktivitaten zeigen, dass auf Grundlage des Bebauungsplanes eine erfolgreiche
Vermarktung maoglich ist. Allerdings ist erkennbar, dass es noch hinsichtlich Details z.B.
zur Grundstickseinfassung und zur Festsetzung fur Tiefgaragen noch Abstimmungsbe-
darf gibt. Ziel ist es, hier in einem kooperativen Verfahren einerseits auf die Bedurfnisse
der Erwerber einzugehen und andererseits die stadtebaulichen und architektonischen
Qualitaten wie auch die ,Gebrauchsqualitat” in Einklang zu bringen. Auch hinsichtlich
der Ausgestaltung der Flachen fur die Baugruppen soll noch Flexibilitat bleiben. Zur
Feinsteuerung der Planung ist voraussichtlich nur eine Anderung nach der Offenlage mit
einer eingeschrankten Beteiligung - nur die Betroffenen - erforderlich (Beschluss gem. §
4a Abs. 3 BauGB zum Satzungsbeschluss). Eine zweite Offenlage des Bebauungspla-
nes wird derzeit nicht angestrebt. Die endgultigen Inhalte sind allerdings noch nicht so
klar, dass eine entsprechende Vorlage fir den Satzungsbeschluss jetzt erarbeitet wer-
den kann. Durch diese Vorgehensweise werden Bebauungsplanédnderungen sowie ggf.
Befreiungen direkt nach dem Satzungsbeschluss vermieden. Auch hatte die Erstellung
der Vorlage fur den Offenlagebeschluss zum B-Plan 172 B/Il ,nbs:0 — Campus und Ge-
werbe” derzeit Prioritat. Daher erfolgt zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht der Satzungs-
beschluss, sondern lediglich der Abwégungsbeschluss, der dem Rat vorbehalten ist.

Ziel ist es den zukunftigen Erwerbern Planungssicherheit zu verschaffen. Durch den
Abwagungsbeschluss wird die Stadt als Genehmigungsbehoérde in die Lage versetzt,
bereits vor dem Satzungsbeschluss Baugenehmigungen zu unstrittigen Vorha-
ben/Sachverhalten erteilen zu kénnen (Teilplanreife gemal § 33 Baugesetzbuch —
BauGB). Die Bauherren missen sich selbstverstandlich hierbei verpflichten, die Fest-
setzungen des zukinftigen Bebauungsplanes anzuerkennen.

Die ,Neue Bahnstadt Opladen® hat eine besondere Bedeutung fur die Stadtent-



wicklung insgesamt sowie auch fur die Stadt als Grundstuckeigentimerin. Daher
wird in diesem besonderen Fall zur Beschleunigung des Projektes der Beschluss
durch den Rat vorgezogen.

Zum besseren Verstandnis werden die Abgrenzung des Plangebietes, das stadtebauli-
che Konzept und der Entwurf des Bebauungsplanes als Anlagen zur Kenntnisnahme
beigefugt. Eine Kopie des Schallschutzgutachtens KAW wird den Fraktionen und Grup-
pen des Rates zusatzlich zur Verfigung gestellt.

Begrundung der einfachen/besonderen Dringlichkeit

Durch den Abwagungsbeschluss wird die Stadt in die Lage versetzt, Genehmigungen

bereits vor dem Satzungsbeschluss erteilen zu kénnen. Dies ist zwingend erforderlich,
um den Investoren Rechtssicherheit fir den Erwerb von Grundstiicken zu geben. Des-
weiteren ist dies fur den Neubau des Kindergartens erforderlich.

Anlage/n:

Anlage 1_Abwaegung_172_c_Ill_2_Offenlage_QaC

Anlage 2_Auszug_Beschluss_FNP_0702_2010

Anlage 3_172 C_II_nbs o Quartier am Campus - Geltungsbereich
Anlage 4 172-C-Il Stadtebauliches Konzept

Anlage 5_172-C-1l B-Plan-Entwurf (Blatt 1) _A3

Anlage 6_172-C-1l B-Plan-Entwurf (Blatt 2) A3
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