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Stellungnahmen

Al

Kulturausbesserungswerk, Trager und Forderverein freie Jugend-
und Kulturzentren e. V.

Uwe Stracke

Kolbergerstr. 95A

51381 Leverkusen
(Schreiben vom 05.01.2011)



O

Bebauungsplan Nr. 172C/ll "nbs:0 — Quartier am Campus" — Abwégung -

Seite 3

KULTURAUSBESSERUNGSWERK/ @ 0.l " o,
Trager und Forderverein freie | ] -
Jugend- und Kulturzentren e. V.
Uwe Stracke

Kolbergerstr.95A

D-51381 Leverkusen

An die

Stadtverwaltung Leverkusen
Hauptstr. 101(Elberfelder Haus)
51373 Leverkusen

Leverkusen, den 05. Januar 2011

Stellungnahme geméaR § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung vom 08.12.2010 bis 12.01.2011
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 172 C /ll ,,nbs:o — Quartier am Campus"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchte ich nochmals auf unsere Stellungnahme im Rahmen der Offenlage
des Flachennutzungsplanes verwiesen.

Die hier erlauterten Einwande zur stadtebaulichen Konzeption bleiben auch weiterhin
bestehen.

AuBerdem wird folgende Stellungnahme gegeben:

1. Verkehrliche ErschlieBung des Kulturausbesserungswerkes

In der alleinigen Erschlieung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) Giber das
bestehende Wohngebiet an der Kolbergerstralle wird langfristig ein Problem
gesehen. So kénnte zum Beispiel bei Stralenbaumalnahmen in der
KolbergerstraRe die Zufahrt des Kulturausbesserungswerkes (KAW) nicht
ausreichend gewahrleistet sein.

Auch erscheint diese Regelung gegeniiber den heutigen Anwohnern ungerecht, da
sie alleine den bei Veranstaltungen im KAW entstehenden Verkehr aufnehmen
mussen, welcher sich weitaus unproblematischer erweisen wirde, wenn die
Besucher sich sowohl tiber das bestehende als auch tiber das neu entstehende
Quartier bewegen kénnten.
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2. Imissionen

Es erscheint véllig unverstandlich, dass die im Bebauungsplanentwurf als
Gemeinbedarfsflachen festgesetzten Flachen nicht in den Sanierungsplan
einbezogen sind.

Genaue Erkenntnisse tber die Immissionsbelastung im Bereich des KAW liegen
nicht vor. Statt dessen ist praventiv eine vollflachige Versiegelung geplant, welche
die gestalterischen Méglichkeiten im KAW-Umfeld, beispielsweise durch
PflanzmaRnahmen, stark einschréankt.

3. geplante Nutzungen und Abstinde zu den angrenzenden Nutzungen

a) Die Festsetzungen der benachbarten Bebauung als Aligemeines Wohngebiet
sowie die Baugrenzen der nahe an das KAW heranriickenden Wohnh&user werden
moglicherweise 6konomischen Anforderungen gerecht. Durch das Optimieren und
letztlich auch Ausreizen der planungs- und emissionsrechtlichen Méglichkeiten wird
jedoch keine verniinftige, d. h. langfristig auch praktikable Lésung fiir das KAW
gesucht. Der Bebauungsplanentwurf provoziert unnétige Konflikte zwischen dem
KAW mit seinen Besuchern und den neuen und willkommenen (!) Nachbarn.

Auf diesen Aspekt wurde mehrfach hingewiesen, u. a. im Rahmen der
Stellungnahme zum Flachennutzungsplan!

b) Gegen die Festsetzung der Flachen, die vom KAW genutzt werden, als Flachen
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung fir kulturelle Einrichtungen /
Jugendpflegeeinrichtungen wird Einspruch erhoben.

Diese Festsetzung wird den satzungsgemafen Nutzungszwecken nicht gerecht. Das
KAW ist unter anderem auch eine soziale und kulturelle Einrichtung. Die vielfaltigen
Nutzungen bei Veranstaltungen, Treffen u. a. werden durch diese einseitige
Festsetzung in Zukunft gefahrdet!

4. Anordnung der festgesetzten Flichen fiir Stellplatze

Die Festsetzung, dass Stellplatze nur innerhalb der iiberbauten Flachen und
innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zulassig sind, schrankt die freie Verfugung
der KAW-Nutzerlnnen tber die Freiflachen des KAW ein. Stellplatze sollten
zumindest temporér auch auf der Grundstiicksflache westlich des KAW zulassig
sein!

In der Hoffnung, dass unsere Einwénde zu positven, allgemein akzeptierten
Veranderungen in lhrer Planung fidhren,

verbleibe ich mit freundlichen GriiRen

e Sy

( 1. Vorsitzender )
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Grundsatzliches:

Auf die Abwagung der Stellungnahme innerhalb des Verfahrens zur
Anderung des Flachennutzungsplans (Vorlage Nr. 702/2010, Ratsbe-
schluss vom 06.12.2010, siehe Anlage 2) wird verwiesen. Es liegen
keine neuen Sachverhalte vor, so dass die damalige Abwagungsent-
scheidung vollumféanglich in die aktuelle Abwagungsentscheidung ein-
gestellt und aufrechterhalten werden kann.

zu 1 — Verkehrliche Erschlie3ung:

Das Kulturausbesserungswerk (KAW) hat im Rahmen seiner Bauge-
nehmigung glaubhaft dargestellt, dass viele Besucher aus dem naheren
Umfeld zu Ful3 oder per Fahrrad kommen und ansonsten auch ein An-
schluss an den offentlichen Personennahverkehr besteht. Besucher mit
Pkws sind somit nur ein Teil der Besucher des KAWSs. Es stehen ca. 27
Stellplatze auf dem Gelande zur Verfigung.

Da das KAW bereits weit vor der Umsetzung der neuen inneren Er-
schie3ung der Bahnstadt in Betrieb ging, musste die Erschliel3ung tber
die vorhandene Kolberger Stral3e erfolgen. Die Adresse ist bekannt und
von den Nutzern akzeptiert. Das KAW wird auch zukunftig fur Pkws
(bzw. den motorisierten Individualverkehr - MIV) Uber die Kolberger
Stral3e angebunden. Eine Verteilung der ,Verkehrsstrome* ist nicht vor-
gesehen. Auch soll wirksam vermieden werden, dass die Kolberger
Stral3e als zuséatzliche Ein- und Ausfahrt in das Gebiet der Neuen
Bahnstadt Opladen genutzt werden kann. Dies hétte gravierende nega-
tive Auswirkungen auf die Wohngebiete Kolberger StraRle, da eine Off-
nung zur neuen Verkehrsstromen und Abkirzungs- bzw. Schleichver-
kehr fuhren wirde. Eine zweite Verkehrsanbindung oder eine Erschlie-
Bung des KAW aus dem Gebiet der Bahnstadt heraus, war nie Gegens-
tand der Planung.

Die Bewohner der Kolberger StraRe werden nicht Gber Gebuhr belastet.
Das KAW geniel3t Bestandsschutz innerhalb einer bestehenden Ge-
mengelage. Die Alternative, eine Anbindung des KAW allein von Stiden
ist auch mit der Entwicklung eines neuen Wohngebietes mit schmalen
WohnstralR3en nicht vereinbar.

Selbstverstandlich ist nicht vollig ausgeschlossen, das Ortskundige
auch Parkplatze im offentlichen Raum innerhalb der Bahnstadt oder
z.B. P&R-Platze an der Bahn nutzen werden, wenn sie fur Veranstal-
tungen das KAW aufsuchen werden. Das KAW ist fir Fu3- und Radfah-
rer Uber die 6ffentlichen PlanstralRen sowie die Verbindungen durch die
Grunflachen sehr gut mit den neuen Baugebieten vernetzt.
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Im Falle von StraRenbaumalRnahmen im Bereich der Zufahrt des KAWs
(Neubau Planstraf3e) sind individuelle, provisorische Lésungen mit dem
Verein zu entwickeln. Bei Bauarbeiten ist mit Behinderungen zu rech-
nen, die nbs:o und die Stadt Leverkusen werden versuchen dies soweit
madglich zu vermeiden. Dies ist grundsatzlich bei Strallenbaumafinah-
men so.

Die Planung, das KAW weiterhin fur den Kraftverkehr Gber die Kolber-
ger Stral3e anzubinden, wird beibehalten.

zu 2: Immissionen (hier: Bodenbelastungen)

Die Stellungnahme richtet sich nicht an den Bebauungsplan, sondern
an den Sanierungsplan. Die Stadt als Grundstiuckseigentimerin hat die
Maoglichkeit die bestehende Bodenplatte zu belassen oder in Teilen eine
Platzentsiegelung vorzunehmen. Im Zuge der weiteren Projektbearbei-
tung ist nunmehr beschlossen worden, den Platz vor dem KAW in den
Sanierungsplan einzubeziehen. Hinsichtlich der Festsetzungen im B-
Plan ist keine Anderung erforderlich.

zu 3 a): Nutzungen und Absténde (hier: Wohnbebauung)

Die MalRhahmen der Stadtentwicklung der neuen bahnstadt opladen
sind ein umfangliches Projekt der Stadterneuerung. Die Nutzung von
innerstadtischen Brachflachen ist sinnvolles und 6kologisch ausgerich-
tetes Flachenrecycling im Sinne einer nachhaltigen Strategie. Diese
Maflinahme wird durch die Stadtebauférderung des Landes und durch
die Stadt Leverkusen finanziert. Zur Refinanzierung ist eine sinnvolle
Vermarktung aller moglichen Bauflachen notwendig. Es kann daher
nicht sein, gréf3ere als nach gesetzlichen Anforderungen notwendige
Abstande zugrunde zu legen.

Zielsetzung der Stadt Leverkusen ist es, mit einem neuen Wohngebiet
einen quantitativen und qualitativen Impuls fur die Stadtentwicklung
bzw. die stadtebauliche Entwicklung Opladens und Quettingens zu be-
wirken. Diese Belange sind gegentber dem Belang einer weitgehenden
Konfliktvermeidung durch z.B. eine Trennung der Funktionen Wohnen
und Gewerbe/Freizeit gerecht abzuwagen. Bei der Entwicklung einer
Brachflache in eine attraktive neue Stadt sind die 6konomischen Belan-
ge und Rahmenbedingungen nicht ausklammerbar. Die Festsetzung
eines Mischgebietes ware an dieser Stelle hinsichtlich der Vermarktung
ein erhebliches Problem. Diese Erkenntnisse haben sich in den letzten
Jahren verdichtet. Es besteht aul3erhalb der traditionellen Zentren kaum
Nachfrage/lnvestoren nach bzw. flr gemischt genutzte Objekte. Auch
ein Mix aus Wohngebauden einerseits und z.B. Blrogebauden oder
Handwerksbetrieben andererseits ist an diesem Standort nicht reali-
sierbar. Einzustellen in die Abwagung ist auch die Tatsache, dass das
KAW von z.T. reiner Wohnbebauung umgeben ist (Wohngebiet Kolber-
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ger Straf3e) und daher durch die neue Wohnbebauung als Allgemeines
Wohngebiet die Situation nicht wesentlich verscharft wird.
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In diesem Kontext wird auf die Abwagung innerhalb des Verfahrens zur
Anderung des Flachennutzungsplans (Vorlage Nr. 702/2010, Ratsbe-
schluss vom 06.12.2010) verwiesen. Der Flachennutzungsplan stellt die
Flache sidlich des KAW als Wohnbauland dar.

Fur das KAW gibt es eine Baugenehmigung vom 05.08.2004. Diese
legt fest, in welchem Umfang Veranstaltungen moglich sind:

Jugend-/Familie- und Bildungsveranstaltungen (bis. 22.00 Uhr):
ca. 53 Veranstaltungen im Jahr

Kunst- und Kulturveranstaltungen (bis 22.00 Uhr):
ca. 59 Veranstaltungen im Jahr

Jugendkulturveranstaltungen (bis 1.00 Uhr):
max. 24 Veranstaltungen im Jahr

Tanz- und Brauchtumsveranstaltungen (bis 3.00 / 3-5 x bis 5.00 Uhr):
max. 24 Veranstaltungen im Jahr

Der Umfang der genehmigten Veranstaltungen ist fir einen Standort
am Wohngebiet nicht geringfligig. Eine Ausweitung der Veranstaltun-
gen ware auch vor dem Hintergrund der bestehenden Wohnbebauung
an der Kolberger Stral3e — unabhéngig von der Entwicklung des Bau-
gebietes ,Quartier am Campus” — kaum mdglich gewesen. Relevant fur
diese Betrachtung ist nicht allein der Larm in der Halle, sondern viel-
mehr die Stérungen durch das Verlassen der Veranstaltungen in der
Nachtzeit. Insgesamt verbleiben ausreichende Spielrdume fur Kultur-
zentrum.

Um der o0.g. Baugenehmigung sowie einer weiteren Baugenehmigung
zur Umgestaltung der Raumlichkeiten Rechnung zu tragen, ist ein
Schallschutzgutachten erstellt worden (Blro Accon, ACB 0810 406199
714, vom 19.10.2010) und umfassende Mal3hahmen im Bebauungsplan
festgesetzt. So ist durch die nbso/Stadt als Entwicklungstrager und
Verursacher eine Schallschutzwand um den sog. ,Platz am KAW* und
westlich des KAW zu erstellen. Die Wohnbebauung sudlich und west-
lich ist z.T. extra niedriger festgesetzt worden (z.T. Verzicht auf das 3.
Geschoss/Staffelgeschoss). Dazu sind in diesem Bereich des allgemei-
nen Wohngebietes eine Vielzahl von gewerblichen Nutzungen, die das
Wohnen nicht stéren, zulassig. Hierdurch soll dem Aspekt ,Wohnen und
Arbeiten“ Rechnung getragen werden.

Die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und die gewahlten Bau-
felder am KAW sollen beibehalten werden.

zu 3 b): geplante Nutzungen (Zweckbestimmung)
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Der Verein regt an, auch die Zweckbestimmung ,soziale Zwecke" in
den Bebauungsplan aufzunehmen. Kulturelle Einrichtungen und insbe-
sondere Jugendpflegeeinrichtungen verfolgen bzw. sind soziale Einrich-
tungen. Eine Anpassung der Festsetzung ist moglich. Hierdurch wird
insgesamt ein grolReres Nutzungsspektrum fir stadtische Institutionen
aber auch private Trager ermdglicht. Da die Stadt hier Grundstiicksei-
gentimerin ist, besteht kein Anlass, der Anregung nicht zu folgen. An-
lagen und Nutzungen fur soziale Zwecke dirfen, wie die anderen Nut-
zungen auch, das Wohnen nicht stéren.

zu 4. Stellplatze

Stellplatze dienen zur dauerhaften bzw. regelméafkigen Abstellung von
PKW und zum Stellplatznachweis im Rahmen der bauordnungsrechtli-
chen Genehmigungen. Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
kénnen — soweit die festgesetzte max. zulassige Grundflachenzahl von
0,8 eingehalten wird — auch zum Be- und Entladen genutzt werden,
wenn davon keine unzumutbaren Stérungen ausgehen. Die festgesetz-
ten Stellplatze sind so in das Schallschutzgutachten eingeflossen. Aus-
nahmeregelungen, z.B. fir Sonderveranstaltungen, kénnen ggf. pla-
nungsrechtlich ermdglicht werden, wenn der Schallschutz und die Ver-
kehrssicherheit gewéhrleistet werden. Die Festsetzung der Stellplatze
dient aul3erdem einer Gliederung der Flache (freizuhaltende riickwarti-
ge Bereiche, Gehrecht fur die Allgemeinheit im Platzbereich).

Die festgesetzten Flachen fur Stellplatze sollen daher beibehalten wer-
den.

Beschlussentwurf:

Der Stellungnahme wird zu 1, 2, 3a und 4 nicht gefolgt. Der Stellung-
nahme wird zu 3b (soziale Zwecke) gefolgt.
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Behotrde 1

Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
Overfeldweg 23

51371 Leverkusen

(Schreiben vom 21.01.2011)

e N S Partner der SO0 s V
| S - S b RheinEnergie Energleversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
: 280111 1910 Ukl - Postfach 10 160
: £8. Ul 1 19 | L’L\ 25 (o [/{,{ 5131 Leverkusen
!___......__‘..__ ._........,—-—* X . U S@ Zentrale:
irB Az ~ . < Overfeldweg 23
> /{, A Gy 2/[( - JH'}"’ 830 « 51371 Leverkﬁsen
Jf /] g Kundencenter:

EVL im City Point

f /
> A1 (o Ws '4’ '/ op 4 Friedrich-Ebert-Platz
Stadt Leverkusen Y f b it QL’{( "/(c'{‘:{'ﬁ L leverkusen-wiesdo]r:‘

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht i l// Serviceline 0180 2 345 345
. / ) < Stdrungsannahme 0180 2 222 510
Herr Gansau '“?-' 6#‘0 Z Telefon 0214 | B661-0
Postfach 10 11 40 Telefax 0214 | 8661443
51311 Leverkusen Internet www.evl-gmbh.de
E-Mail evl@evl-gmbh.de
Ihr Ansprechpartner Bereich/Fachbereich Durchwahl 8661 Telefax 8661 Datum
Herr Klein TV-KI/Da 285 515 21.01.2011

Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 172 C/Il ,nbs:o - Quartier am Campus*
- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Sehr geehrter Herr Gansau,

in der Anlage erhalten Sie die Stellungnahmen unserer Fachbereiche TNR (Rohrnetze)/TNS (Stromnetze)
sowie TZA (Anlagen G/W/FW/KWEK).

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefiihrten Ansprechpartner.

Mit freundlichen GriBen

V.

Van
AR

Klaus Pavlik

Anlagen
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Energieversorgung Leverkusen GmbH
Abteilung: TNP
Kurt Mayer
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Overfeldweg 23
51371 Leverkusen

Telefax 0214 8661-505
E-Mail kurt .mayer@evl-gmbh.de

Internet www.evl-gmbh.de

i
i
Telefon 0214 8661-306 i
|
!
|

FB F;\z

Steiiungsnahme

Tn " o~

NS

Termin 20.01.2011
Ort nbs:o
Aufgestellt 20.01.2011 [ Herr Mayer /Dornhaus

Projekt / Vorhaben B-Plan 172 C/Il nbs:o Quartier am Campus

TNS und TNR gehen von einer reinen Wohnbebauung mit 2-3 Kulturzentren aus.

Das gesamte Baugebiet muss mit Msp, Nsp und Wasser neu erschlossen werden.
Gas wird nicht verlegt da ein Nahwérmenetz geplant ist.

Die im B-Plan festgelegten Baumstandorte in den Wohnstrassen zwingen zu einer frilhzeiti-
gen Trassenabstimmung mit dem Kanalbau und sind fir die Verlegung der EVL- Gewerke
nicht akzeptabel.

2 Stationsstandorte 4m x 5m mit direktem Anschluss an das StraRennetz missen zugeteilt
werden, siehe Anhang.

Standorte fiir Kabelverteiler (Lastschwerpunkt, Baustrom usw.) kénnen nur kurzfristig und
bedarfsorientiert Beantragt werden.

Bendtigte Stationsstandorte: Die Rot gekennzeichneten Standorte 4m x 5m miissen im
Umkreis von 30m zugewiesen werden.
Der Griin gekennzeichnete Standort 4m x 5m kann je nach
Leistungsbedarf verschoben bzw. entfallen.
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Energieversorgung Leverkusen GmbH
Abteilung: TZA

Merle Glinedler

Overfeldweg 23

51371 Leverkusen

Telefon 0214 8661-287 Energieversorgung Leverkusen GmbH
Telefax 0214 8661-457

E-Mail merle.guenedler@evl-gmbh.de
Internet www.evl-gmbh.de

Stellungsnahme TZA
Termin 20.01.2011
Ort nbs:o
Aufgestellt 20.01.2011 | Frau Guinedler

Projekt / Vorhaben B-Plan 172 C/Il nbs:o Quartier am Campus

TZA geht von einer Wohnbebauung mit einem Bereich fir Kultur-, Kinder- und Jugendein-
richtungen in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus.

Fir die gesamte Wohnbebauung im Geltungsbereich soll ein Nahwarmenetz aufgebaut
werden. Der Standort der zugehorigen Heizzentrale ist aullerhalb des Geltungsbereiches
geplant.

Die im B-Plan festgelegten Baumstandorte in den WohnstralRen zwingen zu einer frihzeiti-
gen Trassenabstimmung mit dem Kanalbau und sind fiir die Verlegung der Nahwarmelei-
tungen nicht akzeptabel.

Stellungnahme der Verwaltung:

Technisch ist auch eine andere L6ésung machbar (Verschwenkung der
Trasse). Mit der EVL werden alternative Loésungen erortert.

Die Baumstandorte dienen der Gestaltung des Stral3enraums und sind
gleichzeitig wichtige Bausteine fir die Verkehrsberuhigung.

Die Belange der Stadtgestaltung und des Verkehrs sind hier hoher zu
bewerten. Der Baumstandort wird somit grundsatzlich beibehalten.

Beschlussentwurf:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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