Bebauungsplan Nr. 172 B/II

nbso Campus Leverkusen und Gewerbe"

BLATT 3/4

Anlage 3(3)

Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB)
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet SO 1 “Hochschulqehi

" (gem. § 11 Abs. 2 B:uMVO)

1.3 Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind die gema § 8 (2) BauNVO zulissigen Tankstellen
und Lagerplitze, die gema § 8 (3) BauNVO ausnahmswe\se 2uléssigen Anlagen
i kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie
Vergnigungsstétten nach § 1 (5) BauNVO et 2uldssig

Vorbereich V 1 /il
Die Vorbereiche drfen hdchstens zu einem Dritiel der Fliche versiegelt werden,
Stelplatze sind innerhalb der festgesetzlen Vorbereiche nur als Ausnahme

zulasslg‘ Stellplatze konnen im Einzelfal, 2. B

7.4 Fliiche A 4 - Extensive Wiesen

Im Bereich der als A4 zeichnerisch festgesetzten Fiéiche (¢ffentiiche Gronfiache)
st ur Sicherung und Herstelung von Lebensraunﬂunkuunen fir den hier

Behindertenstellplatze, zugelassen werden, wenn sie mit einer
Grundstiickszufahrt gekoppelt sind, nicht direkt von der dffentlichen

Inden Gewerbegabisten sind nach § 1 (5)und (9) BaNVO
icht 0

Vorlesungs-, Veranstaltungs- und Seminarraume

Boro- und Arbeitsraume

Bibliotheken

4 Institute und Aninstitute.

Ausgrindungen der Hochschule

Labore, Werkstétten und technische Dienstleistungen im Zusammenhang it
der Hochschule oder den zuldssigen Nutzungen

Lager und Logistik im mit Laboren

Biiro- und Verwaltungsréiume im Zusammenhang mit der Hochschule oder
den zulassigen Nutzungen

Mensen, Kiichen, Neben- und Sozialraume

Soziale und kulurelle mit
Einrichtungen des Studentenwerks

Stellplatze

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Dienstleistungen

Einrichtungen fur Bildung, Kultur und Sport

Hotels und Beherbergungseinrichtungen

Gastronomie

Nutzungen im sofern dieser
Ehzslhandel 21 cner iffrlichen Verkahvatecho ausgarichiat st und In
e 150 m? Verkaufsflache nicht Gberschreitet
Wﬂhnungen for Aufsch- und Beraitshafispersonen sowie 1
die dem jewei
und i Gogentber i Grundiaché und Baumasss untergeordnet nd
Parkhauser und Parkpaletten

12 et SO 2 I Dienstlei /Bildung"
(gem. § 11 BauNVO)
Die Sondergebiete SO z 1 ms SO 2.5 dienen zur Unterbringung von
Betrieben und DI die
T auf die H g g ebenso fir
D Forschungs- un
das Wohnen nicht erhebiich belzstigen.
Zulassig sind
Hochschul- und Bildungseinrichtungen, Institute und Aninstitute
Ausgrindungen der Hochschule
Labore einschlielich Lager und Logistik

Die Nutzungen diirfen

Werkstatten und technische Dienstleistungen im Zusammenhang mit der
Hochschule oder den zuléssigen Nutzungen

r as die sowi zulassig sind
et o lanssongen: o o Hochachuts verpurdim oo i it Varcutstadhan, v
| Nutzungen dirfen das Wohnen nicht wesentiich stsren. die At der Waren bzw. Sorimente in einem betreblichen Zusammenhang
Zulsssig sind mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung der Produkte oder von

Reparatur- und Serviceleistungen stehen und
die Lage in réumlichem Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet
ansassigen Gewerbe- oder Handwerksbetrieb steht und

der Umfang der Verkaufsfiache nicht grofer als 20% der gesamten
Nutzfiiche der entsprechenden Betriebsartist und in Summe 150 m* nicht
berschreitet.

nach ihrem

In den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind gemas § 1 (9) in Verbindung mit
§1(5) BauNVO Anlagen der Abstandskiassen | bis VI (einschlieiich) der
Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NRW (REr. d. Ministeriums fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007
(MBINRW.2007, §.659) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhaten nicht
zugelassen

Als Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandskiasse Vil zuléssig,
wenn nachgewiesen wird, dass schadiiche Umwelteinwirkungen, erhebliche
Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwirdigen
Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
Mafinahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden kénnen,

Gewerbegebiete GE 2

Inden GE 2.1bis GE 2.4 sind gemat § 1 (9) in
Verbindung mit § 1 (5) BauNVO Anlagen der Abstandsklassen I bis VI
2007 o

dErl. d
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 06.06.2007 (MBNRW.2007, 5.659) und Anlagen mit ahnlichem
Emissionsverhalten nicht zugelassen.
Als Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandskiasse VI zulgssig,
wenn nachgewiesen wird, dass schadiiche Umwelteinwirkungen, erhebliche

tige Gefahren in den
‘Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
Mafinahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden konnen

angefahren werden und mit Hecken eingegrint werden.

Die Hecken sind, unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang, zu pflanzen,
2u entwickeln und dauerhaft zu erhalten

Vorbereich V2/11/111:

Die Vorbereiche dirfen hichstens zu drei Viertel der Flache versiegelt werden.
Bestehende versiegelte Flachen sind erforderlichenfalls zu entsiegeln

Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme, z. B
als Kundenstellplétze zuldssig. Es st je funf angelegte Stellplatze zwischen den
Stellplitzen oder im direkten Randbereich ein Baum 2. Ordnung nach

L hang,
2u pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Baumschelben in
einer GréRe von mind. 6 m* anzulegen, mit Bodendeckern zu bepflanzen und
daverhaft zu unterhalten

4.2 Garagen, Carports und Tiefgaragen
Garagen, Carports sowie Tiefgaragen sind in allen Baugebieten nur innerhalb der
berbaubaren Grundsticksfidchen zuldssig
43 Nebenanlagen (514 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
 oberirdische,
Nebunamagsn m Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Lagerplatze und
AuBenlager auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfiachen unzulassig.
Ausnahmaweise Kinnen im Vorberech 2 Abgrenzungen von Malsammelpaizen
und igelassen werden, wenn sie
Feslse(zungen a1.3) annaton
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind auf den nicht
4 Abs. 2 2ulassig.

5. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fldchen fir die Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden wie

folgt festgesetzt:

GAllg. Gehrecht zugunsten der Alligemeinneit

GFL Ver.Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

GFL AnVer. Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager

Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Fléche sind keine Grandungen

sowie massive Bodenplatten zulassig, Auierdem diirfen in diesem Bereich keine
o rden

Als Ausnahme sind im GE 2.4 und Anlagen der v
‘dann zulissig, wenn sie untrennbarer Bestandteil einer Anlage sind, die im siidiich
angrenzenden GE 3-Gebiet genehmigt st bzw. werden kann und wenn
nachgewiesen wird, dass schadiiche Umwelteinwirkungen, erhebliche.
Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwirdigen
Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
Mafinahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
werden konnen

GE3

Unternehmen aus den Bereichen, die einen Bezug zur und
deren Féichern aufweis ngewandte i
(technische und pharmazeutische Chemie, physikalische Technik,
Biomedizin, Pharmazie, Physik, Biologie, Sicherheitstechnik, neue
Materialien, Informationstechnologie, neue Mex
Biiros und
freie Berufe

Ausnahmsweise zulssig sind
Dienstieistungen
Einrichtungen fur Kultur und Sport
Hotels und Beherbergungseinrichtungen
Gastronomie
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir

und die dem jewiligen Betri

und ihm gegeniiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind
Parkpaletten und Parkhauser
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen, wenn die Art der Waren bzw.
Sortimente in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung der Produkle oder von Reparatur- und

sowie und

Im Gewerbegebiet GE 3 sind gemam §1(9)in Verbindung mit § 1 (5) Baquc
Anlagen der des
Abstandseriasses NW (RAEr. d vaslenums fir Umwelt und Nalurschmz.
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (MBLNRW.2007, S.659)
und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zugelassen.
Ns Ausnahme sind Betriebsarten und Anlagen der Abstandskasse V zuldssig,

, dass schéidiiche L erhebliche
Belasugungen ‘oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwirdigen
Gebieten / Nutzungen vermieden werden bzw. durch geeignete technische
MaBnahmen oder besondere Beschrankungen und Vorkehrungen vermieden
‘werden konnen.
Geruschkontingentierung
Hinweis: Beziiglich der nachfolgend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf
die DIN 45691 "Gerauschkontingentierung*2006 (herausgegeben vom Deutschen
Institut fir Normung, Berlin) verwiesen. Die DIN kann beim Fachbereich
Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Leverkusen zu den Geschafiszeiten
eingesehen werden.
In den Gewerbe- und Sondergebieten sind nur Betriebe und Anlagen

Sendslasiungen sehon und di Lago n rdumichen: dem

zulsssig, deren folgenden

anséissigen und der Umfang nicht
grofer als 20% der gesamten Nutzfiache der enﬁsprechsndsn Betriebsart ist
und in Summe 150 m* nicht iberschreitet.

Anlagen der Warmeerzeugung

LEK nach DIN 45691 nicht Gberschreiten:

6. Bauliche
oder zur Vermeidung oder mnummg ‘solcher Einwirkungen
(§9 (1) Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz vor Auflenlam sind fir AuSenbauleile von Aufenthaltsréumen
derL einzuhalten. Die
der sich aus den in der

Nach teile von Réumen sind so
auszummen dass sie die lolgenden resultierenden Schalldammmate aufweisen:

sowe fir
Siedlungsfledermausarten ein cruktumaher Tetraum 2 entwckeln. Hierzu sind
extensive Wiesen auf 50% der Flachen unter Verwendung von gesignetem
Saatgut regionaler Herkunft anzulegen, zu entwickeln und zu pflegen. Wahiweise
kénnen auch artenreiche Gebrauchsrasen mit hohem Krauteranteil (RSM 2.4
V2005 mit 17% Krauteranteil) auf allen Rasenfléchen angelegt, entwickelt und
gepflegt werden. Alle Mafinahmen sind dauerhaft zu erhalten.

Insbesondere unter Erhaltung der Baumarten Linde und Hainbuche sind
vorhandene Baumpflanzungen zu sichem und zu entwickeln. Fiir
Erganzungspflanzungen von Baumen und Straucher sind die
lebensraumtypischen Gehdizarten gem. Vorschiagsliste im Anhang zu verwenden.
Stréucher sind mit einer Mindestgrofie von 150 bis 200cm und Baume mit einem
Mindeststammumfang von 16-18cm zu pflanzen.

. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Btnﬂanxungm (gom. §9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

8.1 Stellplatzaniagen in Baugebi

en

Auf Stellplatzanlagen, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind je fnf
ebenerd\g angelegte Stellplatze zwischen den Stellplatzen oderm Randbereich

in Baum 2. Ordnung nach g
dor Vorschlagsllsws \m Anhang, 2u pflanzen, zu entwickeln und etz

in Summe eine
je Gebéudesete nicht berschreiten.
Alle Hohen- und GréRenangaben beziehen sich auf die gesamte Werbeanlage
einschiieflich deren Hintergrundfiache.
Winklig zur Gebéudefront anzubringende Werbeanlagen dirfen eine Ausladung
von 0,75 Meter (inkl. Befestigung) nicht uberschreiten. Flach auf die Fassade

trfen maxi

von 15%

s der

Verfahrensvermerke (nicht-zutrefrendes bitte streichen)

Aufstellung
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am

den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst. Der Beschluss des

imal um das Mafy
iber die Gebéi i h
11.4.3Fahnen, Hinweistafeln
Es ist eine Fahne bzw. 1 Fahnenmast oder eine Hinweistafel je angefangene
X 2ur dffentichen
ffentlichen Verkehrsflache missen sie einen Abstand von 1,0 m einhalten.

Fahnenmasten dirfen eine Hohe von 8,0 m nicht iberschreiten, die Fahnen sind
hier bis zu einer Grofie von 6,0 m zulassig.
Standtransparente oder Hinweistafeln sind entweder als vertikale Elemente mit
einer Hohe dber n bis 2u
3,0 m und einer Breite von bis zu 1,0 m oder als horizontale Elemente it einer
Hohe von bis zu 2,0 m und einer Breite von bis zu 3,0 m mit maximal 3,0 m*
Flachengrofie zuldssig.

in d

HINWEISE
A MaBnahmen zum Bodenschutz

Das Plangebiet ist vollstandig als Altstandort einzustufen. Es bestehen
Erforderliche

erhalten. en in einer Grofie von min , mit
Bosendeckom 2 bepﬂanzen und dauerhaft zu unterhaten.
Baumschirme/-kronen sollen sich weitgehend iber den Standfachen befinden
8.2 Baumpflanzungen in der Verkehrsflache ,Planstraie 3*
12 mittel- bis Kieinkronige Baume

nach unter ter im

jon
textlichen Festsetzungen und sind mit der Unteren Bodenschutzbehorde und der
Di

ie
Matnahmen zum Bodenschutz auf schads\uﬂbelas\eten Flachen sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan naher erlauter

Fr die mittels Planzeichen X X X gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Anhang, als Strafienbaume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Teile des. st 2 beachten:
sind mit der Unteren

Die fesigesetzten Baumstandorte konnen geringfgig (max. 2,00 m)
werden

8.3 Baumpflanzungen in der Verkehrsflache , PlanstraBie 3.a*
Innerhalb der fesigesetzten Verkehrsfiache sind 6 mittel b\s K\e\nkmn\ge Baume

unter
Anhang, als Straienbaume zu pﬂanzen 2u entwickeln und dauernat 2 ohalten

9. Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

9.1 Erhaltung von Einzelbiumen

und der Unteren Die
Matnahme sind gegebenentals durch einen Fachgutachter zu begleiten.

Fir die mittels Planzeichen X - X - X gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichneten Teile des Geltungsbereichs ist zu beachten:

Fir die Bereiche besteht fir di ein
Hierdurch werden MaBnahmen wie die
teilweise En(surgung der Aufiliungen und der belasteten Bsrelche sichergestelt
it der Unteren

Die MaBinahmen
durch einen Fachgutachter zu begleiten.

B Kampfmittel

Die in der (Allee )
sind dauerhaft zu erhaten.
s Grunden sind durch

Gema Erkenntnis d NRW kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Kampfittel im Boden vorhanden sind. Es wird
empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie

Abgangig:

Phianzen glewher r odor wahiweise, it dom il anos
Bestandsumhaus, durch eine Baumart 1. Ordnung nach gértnerischer

Anhang 2uersetzen,
2u onuickel und 7 plgen.Der Ersaz Plansensiandor kam

shemahgen Standort abweichen, sofern das Gestaltungsbild ents bsemlréchng(

Stmtiche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im Boden auf Widerstand gestofien wird. In diesem Falle ist umgehend der

fer Allee
dabe\ 2u beachten.

0. Bodenschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs sind mit unterschiediichen Planzeichen

Tachen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennze\chnel deren
e

und der

Ost” innerhalb der

Aufgrund der vorhandenen Grundwasserverunreinigungen mit

un (PBSM) und
chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) wird durch eine Allgemeinverfigung der
Stadt Leverkusen verboten, dass im Geltungsbereich Grundwasser gefordert
werden dar.

D Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende, archdologische Bodenfunde und Befunde
‘oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus Zeit sind

istam ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichieit hat am ....

Bolange untericet

Auslegung
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ..

den Satzungsentwrf mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und die Sffentiche Auslegung

. stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger 6ffenticher

fur die Dauer eines Monats beschi Nach ortsablicher

wnrde der Salzungsentuurf mt Begrindung und Umweltbericht gema § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB

vom bis sffentlich logt und

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am
mit Begrindung und
sffentiiche Auslegung fur die Dauer von

den geénderten

wurde der

Abs. 3 BauGB vom
und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher Belange
durchgefunrt.

bis einschiieflich

und die emeute

. beschlossen. Nach ortsiblicher

mit Begrindung gemat § 4a
emeut offentlich ausgelegt

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Im Aufrag
Abwéigung und Satzungsbeschiuss
Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ber die vorgebrachten

entschieden, den o

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister

§10 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebiligt

‘gemat dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein
Wes«alen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt
der Unteren Stadt Leverkusen

dens und

erfordericher Rwres Boden erheblich mit belastet
des Autenbautels fir der sind mit der Unteren
. Aufenthaltsriume in Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Die MaBnahmen sind
Kennzeichnungim | Lampegeloersich [ rforderlcher R wres ungen, gegebenentalls durch einen Fachgutachter zu begleiten (siehe hierzu auch C.
Plan o Broraume in Hinweise)
Beerbergungstatle Fir die mittels Planzeichen xxx_xxx_gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
 Unterichtsraume jekennzeichnete Teilflache B-008181-089 Ost
offentichen Granflache wird feslgesetzt
[XXXXXX 3 30 BA 35 aBA Vollstandige und Entsorgun Bo
o.o o.o o.o o.o o‘o o‘o o‘o : :Z :Em :: :E::; Auffilllung mit sauberem, kmmrvamgem Bcden 2ur Wiederherstellung des
®| 6 W5 dBA) 50 dB(A] bzw. geplanten
del von ist zulssig,

oden bis in mindestens

die sich im jeweiligen Larmpegelbereich aus den Anforderungen der DIN 4109
Schallschutz im Hochbau® (herausgegeben vom Deutschen Institut fir Normung,
Berln) fiir Wohn- bzw. Bironutzung sind vorzulegen. Fir Schiafréume sind bei

0,6 m Tiefe zu entfernen, eine Signal- und Sperrschicht (Kunststoffdichtungsbahn
0.4) einzubauen und mindestens 0,6 m unbelasteten, kulturfahigen Boden zur
bzw. geplanten

von 45 dB(A)
vorzusehen. Die DIN kann bei dem Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht zu

Die Prifung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Ein Vorhaben ist auch zulassig,
wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des Belriebes
(beurteilt nach der TA Larm unter Bericksichtigung der Schallausbreitung zum
Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens) einen Wert von 15 dB(A) unter dem
mafgeblichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA Larm) am mafgebiichen
Immissionsort im Einwirkungsbereich 1gemv N, 2.2 und 2.3 der TA Lérm) nicht
berschreitet.

Fr Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgefihrten
Richtungssektoren A bis F, ausgehend vom Bezugspunkt P1 mit den Koordinaten
Rechtswert: 25.70.910, Hochwert: 56.59.015 drfen die Emissionskontingente
LEK um die folgenden Zusatzkontingente LEK zus erhdht werden

Richtungssektor Winkel LEK zus.tags / nachis
o GE 12 = e
GE 25 o BRSO
- EREA aB(A) 5 GBIA)
orzos | oz (19 Rz 08 | oF2 (19) o7 o T2
H max. ’ 205" 247" dB(A) 70 dB(A)
N 75 m NHN H max. 2477319 GB(A) /4 dB(A)
( L[EK1 LEKn 75 m NHN o ]
50 dB (A) | 35dB (A LEKT LEKn 2. Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 3 L.V.m. § 18 BauNVO)
N 60dB (A) | 45dB (A) Die festgesstzte maximale Trauthohe (TH) st bei Genauden mit Flachdzcher

von Boden, Natur

Im Bereich der als A1 zeichnerisch festgesetzten Flache am Westrand des
Plangebets (Sondergebjet bzw. Gemenbedarsfiache) st e NersteHung eines
ie streng
geschitzten Arten Kreuzkrote und Zaune\decnse Senersuselen Diose il dueh

Geholzarten mit Pflanzabstand 1m x 1,5m gem. Pflanzenliste im Anhang und der
Mindestqualitat .Strauch 1x verpfianzt 60-100cm" zu pflanzen und als Niederhecke
mit einer Hohe von 2,5m zu entwickeln. Abschnittsweise sind 26 Grofstraucher
lebensraumtypischer Arten gem. Pflanzenliste im Anhang mit Mindestqualitét
Solitar 3x verpflanzt 150-200cm" zu pflanzen. Wahlweise konnen fur 50% der
GroBstraucher auch Hochstamm-Baume gem. Pflanzenliste im Anhang mit einem

fiir Kleintiere ca. 40m

LK. EK den i i werden.
Teifiache tags (6.00-22.00 Uhr) | nachis (22.00- 6.00 Unr)

Sl LI 4B 2um Schutz, zur Pflege und zu
GE1 A ) ¢

o5 e B und Landsenat (gem. §9 Abs. 1Nr. 20 BauGB
GE2 dB(R) 9BIA) 7.1 Fldche A 1 - Vernetzungskorridor Stid

Ge2 A BA)

GE2 A aB(A)
GE2 B aB(A)

GEs A LT E)

501 GB(A) 5 dB(A)
§g§ ; ::m :ﬂ ::::: die Anlage einer Boschungshecke zu verbessen.
023 TaB1A) T dBA) Fr die Anlage der sind
S024 T AB(A) 5 dB(A)
5025 0 dBA) 6 dB(A)

Fléiche sind zur

11, Gestaltung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)
Die folgenden Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und zu Werbeanlagen
gelten nicht fir Baudenkmale und deren Anbauten. Hier istim Einzelfall eine
denkmalrechiche Erlaubnis einzuholen.

111 Fassaden
In den Sondergebieten SO 2.1 bis SO 2.5 sind Fassaden zu festgesetzten
Verkehrsfléchen zu mindestens 20 % der geschlossenen Flachen (ohne Fenster
und Tiren) in Ziegel auszufuhren. Als Material sind rote, rotbraune, rotblauliche
und dunkelrote Ziegel im Dann-(DF) oder Normalformat (NF) zuldssig. Fur die
restlichen geschiossenen Flchen sind Putz, Holz, Metall oder Glas zulissig.

112 Diicher
Solaranlagen auf Gebauden sind bis maximal 1,50 m Hohe zulassig. Diese
Anlagen missen zu den zu Gffentiichen Verkehrsfiachen ausgerichteten Trauf-
bzw. Gebaudekanten einen Abstand von mindestens inrer Hohe aufweisen

113 Einfriedungen und Nebenanlagen

Einfriedungen sind nur als Laubhecken, unter Einbeziehung der Vorschlagsliste.
im Anhang (heimische Pflanzen), oder als Stabgitterzaune zuléssig

der u e
0,6m Hhe sowie mindestens 4 Spurrilen/Mulden mit gedichteter Sohle stark
bindigen Bodens von ca. 1,5m x 8m anzulegen. Alle Mainahmen sind dauerhaft
2u erhalten.

7.2 Flche A 2 - Baumhecke
Im Bereich der als A2 zeichnerisch festgesetzten Flache am Ostrand des
P\angeblets (Gewerbegebiet) ist e bestehende Baumhecke zu erhalten und

h Pflanzungen

Iebensraumlyp\scher Baume 1. und 2. Ordnung sowie Stréucher gem.

Pfianzeniiste im Anhang zu ergénzen.

Abgéingige Pflanzen sind nachzupflanzen. Es sind ausschiielich

lebensraumtypische Baume 1. und 2. Ordnung sowie Straucher gem. Planzenliste

im Anhang zu verwenden

7.3 Fliiche A 3 - Biotop Trockenhang
Im Bereich der als A3 zeichnerisch festgesetzlen Fliche (6ffentliche Grinfliche)

Innerhalb nur bis 40 cm Hohe

2uldssig kann z. B. aus eine Einfriedung bis

2,00 m zugelassen werden. Diese hat einen Mindestabstand von der 6ffentlichen

Verkehrsfliche bzw. der Flche fir die Begriindung von Geh- und Fahrrechten

von 2,00 m einzuhalten.

Alle ibrigen 2,0 m Hohe nicht Alternativ sind

Mauern bis zu 1,0 m Hohe zuléissig, Zaunaufsatze auf Mauern sind bis zu einer

Gesamthohe von maximal 2.0 m zulssig.

Als Material fdr 0. g. Mauern sowie fur Nebenanlagen, wie 2 B. Abgrenzungen
u sing

unmitlbar 2u melden. Sodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst
unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW.

Anhang 1:
Vorschlagsliste fur Gehlze und Pflanzthemen
Lebensraumtypische Geholze
Baume |. Ordnung.
Acer platanoides  Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus silvatica  Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
us sylvestris  Sandkiefer
Quercus petraa  Trauben-Eiche
Quercus robur ~ Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Béume Il. Ordnung
Acer campestre  Feld-Ahorn
Alnus glutinosa  Schwarz-Erle
Carpinus betulus  Hainbuche
Prunus avium  VogelKirsche
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Gro-Straucher
Cornus mas Komelkirsche
Corylus avellana  Hasel

Crateagus monogyna Weiidom

Hippophae thamnoides  Sanddorn
llex aquifolium e

Ligustrum vulgare  Liguster

Prunus padus  Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Salix fraglis Knack-Weide

Sambucus nigra  Schwarzer Holunder

Straucher der Mittelhecken

von
in allen gekennzeichneten Vorbereichen nur rote, rotbra

dunkelrote Ziegel im Dinn-(DF) oder Normalformat 1NF) zuléss»g
Altemativ ist eine Eingranung, unter Einbeziehung der Vorschlagsiiste im Anhang,
moglich. Als Ausnahme kann eine Gestaltung zugelassen werden, die in Material
und Farbe mit dem Material und der Farbe des Hauptgebaudes harmonisch
korrespondiert.

die dem Denkmalschutz unterliegén

Mallplatze, anke, Lagerfiachen, AuGenlager und
sidich der Planstrati sind zur Herstellung von Lebensraumfunidionen fir die im . :
GE 2.2 Autienwande. Die festgesetzte maximale Hrsone iyt b Gobiden it ot rommendan besenareand s"ge"g i T sind, unter hang,
\ GE 23 Staffelgeschossen die maximale Gebaudehohe. " " einzugriinen. Alternativ kann als Ausnahme eine bauliche Einfassung mit
GRZ 0,8 | GFZ . 3 Eine Uberschreitung der zuléissigen Hohe der baulichen Anlagen, insbesondere Ge\ands,, unter dem Leitbild des Biotoptyps “mckenhang ‘anzulegen. Materialien analog zu den Nebenanlagen zugelassen werden.
GRZ 08 | GFZ durch D: und technische nn Hiorzu sind auf 20% der MaBinahmeniéche Goebische baw. Bauminseln unfor Hinwels: EngrinungLaulche Enassung im e deser Sazung bedeutel, cass
H max A2 ! zugelassen werden. g von den 6ffentiichen
75 m NHN Verwendung lebensraumtypischer Geholzarten der Bzume 1. und il Ordnung
H . et Fiche durch Planzen oder batliche Aniagen singafasst i und optseh nicht
max. sowie Strauchern gem. Pflanzenliste im Anhang anzulegen.
LEK( LEK n 76 m NHN mehr wirksam wird.
56 dB (A) | 40 dB (A) \ 5023
LEKt LEKn B 114 Werbeanlagen
60dB (A) | 45dB (A) Die festgesetzte uberbaubare Grundsticksflache im Sondergebiet SO 2.3 darf
T durch Anlagen der mit einer maximalen Hahe mehrstammige Baume mit Hohe 300-350cm zu pflanzen. Straucher sind mit 11.4.1 Anbringungsort
von bis zu 62,5 m aber NHN aberschritten werden. rauch 1x sind nur an 2ulissig. Es ist nur Werbung an der
hoch” zu pflanzen. Sttte der Leistung zulassig.
A de Stellpt Auf mindestens 100m Strecke sind Trocken- bz aus Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika und auf dem Dach sind Werbeanlagen
g ler tollpiatze gen, Grauwacke mit einer Hohe von min. 0,6m sonnenexponiert anzulegen. unzuléssi
Nebenanlagen
Auf 25% der Flache sind ruderale Magerstandorte aus Flugsand Komung 0/1mm 11.4.2 Groe und Ausladungen
44 Vorbereiche 1225008 und fusiadunden
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Comus sanguinea Roter Hartriegel
Cytisus scoparius  Besenginster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa ~ Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa  Wein-Rose

Sambucus racemosa  Trauben-Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Hochstamm-B&ume der Mittelhecken

Crateagus monogyna Weidom

Malus sylvestris ~ Holzapfel, auch Kultursorten méglich
Pyrus communis  Wildbire, auch Kultursorten moglich
Gehoize der Schnitthecken

Acer campestre  Feld-Ahorn

Carpinus betulus  Hainbuche

Cornus mas Komelkirsche

Crateagus monogyna Weilidom

Taxusbaccata  Eibe
Gehdlze gartnerischer Pflanzenauswahl zur

Straen- und Stellplatzbegrinung

Niederhecken

Rosa rugosa "Alba’ Weilte Apfelrose

Rosaxrugotida  Kreuzung R. rugosa x R. nitida

Béume - grokroni

Acer platanoides  Spitz-Ahom

Castanea sativa ~ Edelkastanie

Fraxinus excelsior Gemeine Esche, auch Strafenbaumziichtungen
Platanus x acerifolia  Platane

Quercus petraca

‘Trauben-Eiche

Quercus robur  Stiel-Eiche
Tiia cordata Winter-Linde
Béiume - mittelkroni

Acer campestre  Feld-Ahom

Erlen-Kreuzung A. japonica x subcordata
Herzbléttrige Erle

Hainbuche, auch

Zierkirsche der Sorte "Kanzan”
Mehibeere, auch Zichtungen

Prunus serrulata
Sorbus aria
Béiume - Kleinkronig
Crataegus ‘Carrierei"
Crataegus crus-galli

Craaogus beigatn
Paul's Rotdom

Apfeldorn
Hahnensporn-Weiidom

Prunus sermulata  Zierkirsche der Sorten “Pink Perfection”

Ausfertigung

Der bestehend aus und Textiichen

dem des Rates der Stadt Leverkusen om .................. iberein.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den......... Der Oberbiirgermeister

stimmt mit

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom

BauGB am ortsiblich Dem wurde eine
Erklarung gema § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.

Die Satzung ist am in Kraft getreten

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

- wurde gema § 10 Abs. 3
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Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

Bebauungsplan Nr. 172 B/l

"nbso Campus Leverkusen und Gewerbe"

Dioser
Sowie waltere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB

Anmerkung

- Westfalen NW )
in der jeweils gultigen Fassung

Der Planfassung liegt Zugrunde:
«  Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
Zulezt geandertdurch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.15.466)

*  Katastergrundiage
Entspricht fu den Gelungsbereich dem Stand vom - 29.03.2011
ugssystem for

F und Vermessung
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