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Betreff:

Nutzung des alten Jugendhauses in Rheindorf )

- Antrag der Fraktionen CDU, BUNDNIS 90/DIE.GRUNEN, FDP und Freie Wahler
vom 09.06.11

- Stellungnahme der VenNaItung vom 20.06.11 (s. Anlage)
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- Uber Herrn Beigeordneten Mues ' gez. Mues
- iiber Herrn Oberbiirgermeister Buchhorn gez. Buchhorn

Nutzung des alten Jugendhauses in Rheindorf _

- Antrag der Fraktionen CDU, BUNDNIS 90/DIE GUNEN, FDP und Freie Wéhler
vom 09.06.11 ' '

- Nr. 1113/2011

Der Standort des Jugendhauses Rheindorf an der FelderstraBe (Gem. Rheindorf,
Flur 3, Flurstiick 1592) ist im Flachennutzungsplan als Grunflache mit Zweckbestim-
mung Parkanlage, Festplatz, Spielbereich im offentlichen Gruin dargestellt. Innerhalb
der Grunflache ist die Jugendeinrichtung als ein fur soziale Zwecke dienendes Ge-
baude mit Symbol dargestelit. :

Planungsrechtlich ist die Flache des Jugendhauses Rheindorf als Auenbereich im
Innenbereich einzuordnen (§ 35 BauGB). GemaR Baugesetzbuch kénnen sonstige
Vorhaben im Auenbereich nur dann genehmigt werden, wenn offentliche Belange
nicht entgegenstehen (§ 35 Abs. 2 BauGB). Eine Beeintrachtigung offentlicher Be-

lange liegt beispielsweise vor, wenn das Bauvorhaben den Darstellungen des Fla-

chennutzungsplanes widerspricht. :

Ein Vereinsheim kann im Sinne sozialer Zwecke beurteilt werden und ist vom Grund-
satz her an diesem Standort als privilegierte Nutzung zulassig. Die mit dieser Nut-
zung ggf. verbundenen Larmimmissionen mussten durch ein Immissionsgutachten
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens untersucht und bewertet werden.

Der Betrieb einer privaten SchieBanlage und die Errichtung einer AuBenschieBanla-
ge fallen hingegen nicht unter die Beurteilung als Gemeinbedarfsnutzung. Diese An-
lagen dienen dem SchieBsport. Die Errichtung und der Betrieb dieser Nutzungen Wi-
dersprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplans, daher ist eine Genehmi-
gungsgrundlage gema® §35 Abs. 2 BauGB nicht vorhanden. Ein positiver Bescheid
firr diese Bauvorhaben kann auf der jetzigen ptanungsrechtlichen Grundlage somit
nicht erfolgen. '

Um die Zulassigkeit eines SchieBstands sowie einer-AuRenschieRanlage im Bereich
des heutigen Jugendhauses herzustellen, ware ein Bebauungspiansverfahren not-
wendig. Innerhalb des Planverfahrens sind insbesondere die zu erwartenden Larm-
immissionen zu untersuchen, da der Betrieb und die Errichtung einer SchieRanlage
in unmittelbarer Nahe einer Wohnbebauung erfoigen wirden. Der Abstand zur
nachst gelegenen Wohnbebauung betragt ca. 30 bis 40 Meter. Zudem befinden im



unmittelbaren Umfeld des Standorts die Gemeinschaftsgrundschule ,Lowenzahn-
schule sowie die Erholungsflache ,Rheindorfer See".

Bei der Durchfihrung des Planverfahrens wiirde ein Umweltbericht erfordertich. Die
Flache wird durch das Altlastkataster der Stadt Leverkusen erfasst (NW2112), es
besteht der Verdacht auf Bodenbelastungen. Derzeit liegen dem Fachbereich 32 al-
lerdings keine Informationen zur Art und Méchtigkeit der Auffullungen vor. Fur den
Standort besteht die Einordnung in die Wasserschutzgebietszone Il a.

Ein Planverfahrens fur die Flachen des bestehenden Jugendhauses an der Felder-
strafe ist nicht im vom Rat der Stadt Leverkusen am 12.07.2010 beschiossenen "Ar-
beitsprogramm Verbindliche Bauleitplanung 2010/2011" enthalten.

gez. Zlonicky



