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Katholische Hauptschule Im Hederichsfeld
- lhre Anfrage vom 15.11.2011

Sehr geehrter Herr Dr. Mende,

der denkmalgeschiitzte Gebaudekomplex der Katholischen Hauptschule im Hede-
richsfeld besteht aus

- dem Hauptgebéaude incl. eines Klassentrakt-Anbaus (1913/Erweiterung 1926/27)
- der Turnhalle (1913) mit Nebengebauden (Geriteraum, Umkleiden 1960)
- dem Hausmeisterhaus (1913).

Im Frihjahr 2009 wurden im Rahmen von turnusmafligen Standsicherheitspriiffungen
Feuchteschaden und Schédlingsbefall am Dach der Turnhalle festgestelit. Bei an-
schlieBenden eingehenden Untersuchungen und nach dem Ausbau der abgehangten
Decke traten weitere statische und konstruktive Mangel zu Tage. Die Schiaden am
Turnhallendach steilten sich als so gravierend heraus, dass die Halle gesperrt wer-
den musste und seitdem nicht mehr genutzt werden kann.

Dieses wurde zum Anlass genommen, auch das Dach des Hauptgebaudes einge-
hender zu untersuchen. Es wurden Probedffnungen in den Decken und Winden des
ausgebauten Dachgeschosses erstelit. Dort wurden Schaden festgestellt, die vorher
nicht sichtbar waren. Zur Gefahrenabwehr und zur Aufrechterhaltung des Schulbe-
triebes wurden sofort umfangreiche SicherungsmaRnahmen ausgefihrt. Hier handel-
te es sich um statische Ertlichtigungen und den Austausch verfaulter Balken. Die
Kosten dafiir betrugen 210.000,- €. Der Schulbetrieb im Hauptgebaude ist seitdem
nicht beeintréchtigt. Die ausgefiihrten SanierungsmaRnahmen sind aber nicht aus-
reichend fir einen langfristigen Schulbetrieb. Es sind weitere Schaden hinter Verklei-
dungen und Abhangdecken festgestellt worden, die mittelfristig eine umfangreiche
Sanierung erforderlich machen.
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Aufgrund dieser Erkenntnisse wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, um den Sa-

nierungsumfang und die Sanierungskosten zu ermitteln. Der Auftrag wurde an das in
Leverkusen anséssige Architekturbiiro Schiittier-Maser GmbH vergeben. Dieses Bu-
ro verfiigt Uber umfangreiche Kenntnisse und Erfahrungen im Bereich der Baudenk-

malpflege.

Das jetzt vorliegende Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

- Die Nutzung der Turnhalle ist nur nach einer Sanierung des kompletten Daches
mdglich. Wegen der sonstigen Schiden und der ungunstigen Aufteilung der Ne-
benrédume ist auch eine Sanierung des Innenbereiches erforderlich. Vorher ist zu
kldren, ob das Gebaude wieder als Turnhalle oder anders genutzt werden soll.
Die Sanierungskosten werden auf 1,5 Mio. € geschatzt.

Die Kosten setzen sich — grob geschétzt - zusammen aus:

Baukonstruktion - hier entfallen allein auf die Rekonstruktion 842.000,- €
des denkmalgeschiitzten Dachstuhls und des Schieferdaches
747.000,- €

Innenausbau 308.000,- €

Technische Ausstattung: Heizung, Liiftung, Sanitér, Elektro- 175.000.- €

technik )

Baunebenkosten: Honorare Architekt, Gutachter, Statiker 175.000,-€
1.500.000,- €

- Mittelfristig ist auch das Dach des Hauptgebaudes zu sanieren. Die Sanierungs-
kosten werden auf 4,575 Mio. € geschitzt.

Die Kosten setzen sich — grob geschatzt - zusammen aus:

Baukonstruktion: Rekonstruktion des denkmalgeschiitzten 2.495.000,- €
Dachstuhls und des Schieferdaches, incl. Gerlist und Wetter-
schutzdach

Innenausbau: Riickbau geschadigter Bauteile, Neuaufbau, Er- 1.230.000,- €
| ganzung fiir ca. 1.100 m? BGF

Technische Ausstattung: Heizung, Liiftung, Sanitar, Elektro- 400.000,- €

und Fernmeldetechnik fiir ca. 1.100 m2 BGF

Baunebenkosten: Honorare Architekt, Gutachter, Statiker 450.000,-€
4.575.000,- €

- Dach und Fassade des Hausmeisterhauses sind ebenfalls sanierungsbediirftig.
Die Kosten werden auf 190.000,- € geschétzt.

Die Sanierungskosten fiir den Gebiudekomplex werden insgesamt auf 6.265.000 €
geschatzt.

Die Kosten sind auch deshalb hoch, weil es sich um denkmalgeschiitzte Gebaude
handelt. Die zu sanierenden Dacher sind sehr grof} (ca. 40% des Volumens der Bau-



kdrper), zum groflen Teil ausgebaut und mit Schiefer gedeckt. Bisher nicht bertick-
sichtigt wurde die Maglichkeit, Fordermittel als Zuschuss zu erhalten.

Zu den regelméRigen Aufgaben der Gebéudewirtschaft gehort die Begutachtung des
Gebaudebestandes, die Ermittlung des Sanierungsbedarfs und das Beantragen von
Haushaltsmitteln, um die notwendigen Sanierungen durchzufiihren.

Die zu treffende Entscheidung bezieht sich allerdings nicht allein auf die Erhaltung
der Gebdudesubstanz. Die Geb&ude entsprechen nicht den heutigen Anforderungen
an Schulgebaude: u. a. sind die Klassenrdume zu klein, die gultigen Anforderungen
an Sporthallen lassen sich im Gebaudebestand nicht realisieren.

Deshalb muss tiber die weitere Nutzung des Gebaudekomplexes entschieden wer-
den, bevor Malnahmen zur Sanierung der Turnhalle eingeleitet werden.

Parallel dazu wird die Verwaltung Férdermittel bei der Denkmalbehérde in Koin be-
antragen.

Spater muss die Sanierung des Hauptgebiudes dann in die mittelfristige Finanzpla-
nung eingestellt werden.

Die Ubrigen Fraktionen erhalten dieses Schreiben zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen
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