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Bebauungsplan Nr. 196/1 "Kita-Burgweg"
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l. Textliche Festsetzungen S a S a a
6.2 Dachbegrii ' ' ' '
achbegrtining S = = S 8 Aufstellung
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Mindestens 50 % der Dachflachen des Gebaudes der Kindertagesstatte, die mit Flachdach ausgebildet werden, sind extensiv 285 < S . . .
zu begriinen, sofern sie nicht als solaraktive Flache oder Dachterrasse ausgebildet sind. 268 Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam .....................
1. Art der baulichen Nutzung WA 1 Il 300 307 den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst. Der Beschluss des
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. 286 . . o
S WA 4 " Ausschussesistam ..................... ortsiblich bekannt gemacht worden.
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.3 Anpflanzung von Einzelbdumen ’ \\ 626 S~ /
o A N\ 0,4 Friihzeitige Beteiligung
Von den in allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind die nachfolgenden nicht Bestandteil Pro fiinf Stellplatze ist ein den Stellplatzen zugeordneter, fiir die Uberstellung von Verkehrsflachen geeigneter Grofibaum 270 254 BN N o) /\ Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatam ..................... Ivon oo, bis
des Bebauungsplans: entsprechend der Vorschlagliste Pflanzen anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anpflanzverpflichtung gilt ab 5 SD 35°-45° / \\ ED . . . . . .
Stellplatze je Grundstiick. Hierbei sind bestehende Stellplatze anzurechnen. / s | S AN NG NN S TR NN e stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Nr.5 Tankstellen Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 6 m? unversiegelt zu halten. Die Baume sind durch geeignete MalRnahmen mind. 250 m? \ SD 35 -45 Belange unterrichtet.
gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Die zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von 253 o
) ) mindestens 18 - 20 cm aufweisen. Abgangige Baume sind zu ersetzen. PD 15 -45
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO. Auslegung
H 2
) Vorschlagsliste Pflanzen: Acer platanoides (Spitzahorn), Quercus petraea (Traubeneiche), Tilia cordarta (Winter-Linde). mind. 250 m Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam .....................
1.2 Besonderes Wohngebiet (WB)
789 den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB. 219 L ) s
Von den in besonderen Wohngebieten (WB) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind die nachfolgenden nicht Bestandteil 5 y fur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortstiblicher Bekanntmachungam ....................
des Bebauungsplans: 64 Erhaltung von Einzelbiumen / 521 wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
7 VOM ..o bis einschlieRlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig die
Nr. 2 Vergnugungsstatten / @
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten. Sie sind wahrend BaumaBnahmen 74) 845 321 526 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefihrt.
Nr. 3 Tankstellen s L N . - : i
nach DIN 18920 vor schadigenden Einfliissen zu schiitzen. Abgéangige Baume sind durch standortgerechte Baume als \Q
Hochstamm entsprechend der bestehenden Art bzw. gemaR Vorschlagsliste Pflanzen (Kapitel 6.3.) zu ersetzen. 220 O
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4a Abs. 3 BauNVO. 5657400.00 (9 A, WA 4 I 577 _|_ 5657400.00 Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am .....................
i > N . . . . - .
o) Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB. AN 256 N den gednderten Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die erneute
1.3  Mischgebiet (Ml 7. Mit Geh-, Fahr-, Leit ht belastende Flich N ; @ " . - -
i iseh-, Fahr-, Leitungsrechten zu befastende Flachen 125 @ S > 0’4 525 offentliche Auslegung flir die Dauervon ..................... beschlossen. Nach ortsliblicher
N
o ; ; . A di ; ecia- S Bekanntmachungam ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begrindung geman § 4a
Von den in Mischgebieten (MI) allgemein zuléssigen Nutzungen sind die nachfolgenden  nicht zulassig: GFL (Kita/SaalNorhausen/Kanéle): Die Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks 46 und einem 2 \ S o A 9 S 9 9 99 RS
Leitungsrecht zugunsten der Technischen Betriebe Leverkusen (TBL) zu belasten. N Abs.3BauGBvom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
e N ' > ° 876
Nr. 7 Tankstellen 16 \ N 257 SD 35-45 . - - N . N N .
: . und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
GF (Kita/SaalNorhausen): Die Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks 46 zu belasten. / ( N o durchaefiihrt
Von den in Mischgebieten (Ml) allgemein zuldssigen Nutzungen sind die nachfolgenden nur ausnahmsweise zulassig: / . 271 . . \\ PD 15 - 45 9 ’
L (Kanale): Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Technischen Betriebe Leverkusen (TBL) zu belasten. ), / WA \ \\ \\ : mind. 250 m2
Nr. 6 Gartenbaubetriebe .\ 2 WA 2 Il N SN \ N 260 Leverkusen, den ..o Der Oberbiirgermeister
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB. 288, / 0 % ;\\ \\ @ Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Betriebe, deren Zweck auf die Darstellung oder Handlung mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sind im MI nicht zulassig. . \ \\ ‘ 863 849
0,3 N \ A Im Auftrag
N
. . 3 N 9
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 1 Abs. 5i.V.m. § 6 Abs. 2 BauNVO. e " /\ . . N\
Il. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW 27/ 1 272 o ED \ \\ N @@9 864
. . . N
35°-45° N\ S
. . Festsetzungen iiber die &uRere Gestaltung gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB (Ortliche 273 SD \ 207 \\\ \\ 850 A0 | L
2. MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise Bauvorschriften) : . . v ~4 t 0
\ , . \ : < : Q 865 Abwiagung und Satzungsbeschluss
2.1 Hohe baulicher Anlagen B 275 \ WA - \ \\\ Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten
1. Angleichung von Doppelhéusern \ \ WA 3 WA3 Il 279 \\ N Stellungnahmen entschieden, den Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung
Als maximiale Tr.aufhéhe baulicher Anla"ge.n in den \/_Yohngebie_t_en wirq 6,50 m []t.)e'r r)at[]rlicher Geléndeoberﬂéch.e festgesetzt. 1 220 0 3 \ \ \\ 866 mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
Als Traufhéhe g||_t das Malf} von der natirlichen Gelédndeoberflache bis zur Schnittlinie der aufgehenden Wand mit der Doppelhauser im WA miissen wechselseitig in vertraglicher und abgestimmter Weise aneinander gebaut werden. Es miissen 5657350.00 % : ) ’ - . ™ _ 833 5657350.00
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. gleiche Dachneigungen sowie gleiche First- und Traufenhéhen und Dachmaterialien nachgewiesen werden. \ \ o 0 /\ \ \2.80 \\
Zwischen benachbarten Doppelhdusern kann ausnahmsweise in der Hohe ein Versatz zugelassen werden, wenn durch \ 585 4 586 \\ ED \ . N
Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Traufhdhen abgewichen werden, wenn eine Anpassung an bereits bestehende gestalterische MaRnahmen eine Integration der Baukorper sichergestellt wird. 0 ° ( i
Nachbargebaude erforderlich wird. O v 278 SD 35 - 45 A 4 . »\ LeVerkUSen, (0[] o IS Der Oberburgermelster
N
‘s PD 15 - 45° 4 PN 870 B
Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 16 Abs. 3 i.V.m. § 18 BauNVO. 7~ N\
2. Dachgestaltung WA 1 " @ . N\
: 2 .
o mind. 250 m 221 N S
2.2 Uberschreitung des MaR der baulichen Nutzung im Mischgebiet 21  Dachform 0;4 O \ (gq’ / 869
. N \
L" N {"o
Y
Im Mischgebiet ist ausnahmsweise eine Grundflachenzahl (GRZ) bis 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) bis 1,6 o A @ /ur 7 8 / : \\ ............................................................
lsssi 9 die i ilige Ub hreit inafiiciae Auswirk ’ f di tirlichen Funkti des B d’ hab Die Dachform ist durch Planeinschrieb festgesetzt. Garagen und Nebenanlagen sind neben den festgesetzten Dachformen WB N N
zulassig, wenn die jewellige Uberschreitung nur geringiugige Auswirkungen aut die natdriichen Funktionen des bodens haben (Satteldach bzw. Satteldach oder Pultdach) mit Flachdacher oder flach geneigten Pultdachern (bis 10°) zulassig. Die SD |35°-45° . BN 0 Ausfertigung
wirde, oder wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden = . = ! - O 6 ” N
. " " Flachdacher oder flach geneigten Pultdachern sind dann zu begriinen. 279 137 y 868 . . . .
Grundstiicksnutzung fiihren wiirde. ind. 250 m? 222 N 873 Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit
mind. m SD \ q N . .
. . : . 5 N\ 83 dem Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusenvom ..................... Uberein.
Die Festsetzung erfolgt geméR § 16 Abs. 6, § 17 Abs. 2 und § 19 BauNVO. 2.2 Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte 135 \ N / 229 / 4 . o .
. 300 400 N \\ Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
= -~
2.3 Ausnahme zu Baugrenzen Im Plawgebiet darf dig Bre_i_te der Dafzhgauben, -einschnitte und -aufbauten einzeln oder zusammen die halbe Lange der \ / \ . 249
zugehdorigen Traufe nicht Uberschreiten. .
Im Plangebiet kénnen Baugrenzen durch Balkone, Erker, Loggien und eingeschossige Glasanbauten (,Wintergarten®“) um bis 56 ( \ S N
zu 1,50 m im Einzelfall als Ausnahme iiberschritten werden. Fiir Terrassen ist eine Uberschreitung von bis zu 4,00 m : k4 . t (] i
allgemein zulissig, 23 Solaranlagen 297 7 . \ Q 888 Leverkusen, den ........ccococevuereiennnnns Der Oberburgermeister
7 \ ' © o
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 23 Abs. 3 BauNVO. Solaranlagen sind grundséatzlich zulassig. Bei geneigten Dachern sind diese zu , / ) - \ S 889
integrieren oder direkt mit gleicher Neigung aufzusetzen. Bei Flachdachern gilt eine \ / A / N
maximale Héhe von 1,50 m iiber Oberkante Dach (Attika). 5657300.00 205 ¢ \ / 3 5657300.00

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen 139 / . / QPQ)

2.4. Dachdeckung

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen bei festgesetzter Einzel- und Doppelhausbauweise in den Wohngebieten WA2, 714
WAS3, WA4 wird auf zwei Wohnungen je Wohnhaus begrenzt.

~/ GRZ 0 4 V / 5\& Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
’

Gewerbegebiete §8 BauNVO GE Satteldach SD Parkbucht Sportplatz Anpflanzen von Strauchern Leitungsrecht e  Baunutzungsverordnung

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

; ; Walmdach WD i
Industriegebiete §9 BauNVO Gl Baumstreifen firr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewéssern

Spielplatz

H el R

Als Dacheindeckung im WA, WB und MI sind nur nicht glanzende, dunkle (anthrazitfarbene, schwarze und braune) Materialien AN Z @ 206 .
zuléssig. Dies gilt nicht fiir die Dachteilflachen, in denen Solaranlagen eingebaut werden. Pultdacher kénnen alternativ auch 210 / k Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemal § 10 Abs. 3
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB als begriintes Dach ausgefiihrt werden. \ bQ) BauGBam ..................... ortstiblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine
107 . Q} Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.
5 28 28 : Q J Die Satzung istam ..................... in Kraft getreten.
4. Nebenanlagen 3. Abfallbehiilter 52 1 63 D 9 9
Fur die mit WA1, WA2 und WAS3 gekennzeichneten Bereiche sind oberirdische, untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § Stellpl;tze fur b?wegliche _Abfal.lbehélter. sind dauerhatft so abzuschirmen oder zu bepflanzen, dass die Behdlter von der - 208 282 M | |
14 Abs.1 BauNVO und oberirdische bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht zuldssig sind oder zugelassen werden ErschlieBungsfléche her nicht sichtbar sind. 1L Leverkusen. den Der Oberbiirgermeister
kénnen, nur eingeschrankt bis zu einem Rauminhalt von max. 30 cbm zuldssig. 7 0 6 ” |Eﬂ'“ N < y UEI e g
g 62 ! T Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
In den Bereichen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze sind Nebenanlagen unzulassig. 4. Fassaden @ SD I Im Auftrag
=
. . i . . . . o ) o ) . ) . ) — . 300 400
Die Festsetzungen uber Stellplatze, Carports und Garagen bleiben hiervon unberdhrt. Als AuRenwandflachen sind (im Wohngebiet und im Mischgebiet) nur rote oder rotbraune Ziegel und Klinker, sowie weile, -
grauliche, rote, rotbraune oder beige Putze zulassig. 167
Anlagen, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen 272 """""""""""""""""""""""""""""""""
sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen konnen als Ausnahme zugelassen werden. Ausnahmsweise kénnen auch Holzfassaden sowie Wande, die der Solarnutzung dienen, zugelassen werden. Die
Holzfassaden sind holzsichtig oder alternativ farbig auf Grundlage der o. g. Putzfarben zu gestalten. 166
Diese Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO. 186 127 125
Fir Denkmaler und im Denkmalnahbereich ist eine Einzelfallregelung gemaR Denkmalschutzgesetz erforderlich. 5657250.00 12 5657250.00
4
) ] 165 18
5. Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Garagen
Hinweise
Fir die mit WA1, WA3 und WA4 gekennzeichneten Bereiche sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. AuBerhalb dieser Flachen ist die Hochwasserschutz
Anlage von Stellplatzen, Carports und Garagen unzuldssig.
23 %
Fir die mit WA2 gekennzeichneten Bereiche sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der tberbaubaren Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich und wird durch einen Deich 4@%
Grundstlcksflache und innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig. AulRerhalb dieser Flachen ist die Anlage von geschiitzt, der das Gebiet bis zu einem 200-jahrigen Hochwasser (BHW 200) sichert. 24 §‘§ ;
Stellplatzen, Carports und Garagen ausnahmsweise zulassig. Bei Versagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW) grofier Z él
200, z. B. BHW 300 oder 500, wird das Plangebiet iberschwemmt. Bei Hochwasser F/‘ ,r 7 ; 2
Im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren ist davon auszugehen, dass Qualmwasser auftritt. Weiterhin ist mit schwankenden Grundwasserstanden (teilweise sehr hohen,
Grundstlicksflache zulassig. Stellplatze sind zusétzlich innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuléssig. AuRerhalb dieser bei Hochwasser) zu rechnen. Die Gebude miissen entsprechend diesen natiirlichen Gegebenheiten ausgelegt werden. Die
Flachen ist die Anlage von Carports und Garagen unzulassig. Die Anlage von Stellplatzen kann als Ausnahme gestattet Keller der Gebaude missen demnach als weiRe (druckwasserdichte) Betonwanne ausgefiihrt werden oder es muss auf einen N
werden. Keller verzichtet werden. N
Der Anschluss der Hauser ist mit einer vollwertigen Riickstausicherung auszustatten. Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage 171
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 12 Abs. 6 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO. Die Entwéasserungssatzung der Technischen Betriebe Leverkusen (TBL) und die anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
bzw. DIN EN 12056) sind zu beachten. ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
Hinweis: Innerhalb des Ml und des WB gibt es keine planungsrechtlichen Beschrankungen fiir Stellplatze, Carports und Auf Grund der UTM-Abbild duktion sind ETRS89/UTM-Koordinat
Garagen. Auf die bauordnungsrechtlichen Regelungen wird verwiesen. ursrund der LUTM-AbbIIdungreduktion sind aus -roordinaten
9 9 9 9 ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem h AN / 29
fur Leverkusen glltigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren. AN 5 O
6.  Bindungen fiir Bepflanzungen Beispiel: S(drtlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m) -' ﬁﬁ,\, AP
- Die angegebenen Héhen wurden 6rtlich ermittelt und beziehen sich R X . '—-Ml' \J N 3
. auf m tber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92). 286‘ NS N N ‘__"\\“ "',;,LL:\ 74‘{*‘
6.1 Begriinung 5657200.00 5657200.00 R N N A Vs
Projekth6henreferenzbezug: NHN = NN + 0.031 m N RN . N wa”,
Bei Grundstiicken > 500 m? sind je angefangene 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum (z.B. 121 287 \l//, \S
Sorbus auccuparia) oder zwei Obstbaume (z.B. Winterrambur) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die zu pflanzenden 176 2397
Baume missen einen Stammumfang bei Laubbdumen von mindestens 14 - 16 cm und bei Obstbdumen mindestens 10 - 12 Jugendhein ||ﬁ”|» ) &
cm aufweisen. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Mindestens 10 % der Grundstiicksflache sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. 117 2 "l"”" ';,‘ > A
Pflanzungen gemaf sonstigen Festsetzungen werden hierbei angerechnet. Bestehende Baume kdnnen hierfur angerechnet - - A - - @ - ll" XK < \\\o,g
werden. 3 3 3 3 3 3 G
[$)] [$)] [$)] [$)] an a
al al » » » »
Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB. 8 & S S = o
S S S S S S
o o o o o o
o o o o o o
Bergisch
Neukirchen
L3 L3 n N
Bestand Katastergrundlage Oberkante iber NN z.B. OK124,0m (i.NN Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen E - Flachen fur Versorgungsanlagen; fiir die Verwertung oder Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung E;gzdeeljnnBgﬁzn(]:lggﬁmiglljlsgili(K?glélrJ]rdenkmale ) Briicke z.B. 124,0m G.NN Oolad
. ips . g i ) ) pladen
e N Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche
- = T —— 7B LH 3.70m Post m o Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser v ?( A g h joren B gd >ond
Wohngebaude m . Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB ) orkehrungen gegen aussere Einwirkungen oder bei denen Bezirk
) . - ) ) W hut B Il besondere bauliche Sicherungsmassnahmen gegen Naturgewalten
Wirtschaftsgebaude M Lichte Weite der Durchfahrt z.B. LW 5,00m Schutzbauwerk r “ o Elekirizitat QE asserschutzzone zb. lla B erforderlich sind, sowie Flachen, unter denen der Bergbau umgeht m Rheindorf
W/I/ F h b F ekKlrizita oder die flr den Abbau von Mineralien bestimmt sind
Offentliche Gebaude 9 euerwenr - - . Gas EE qu W— (§9 Abs. 5 und 6 BauGB ) . o
Bauweise. Baulinien. Baugrenzen — - Flachen fiir Aufschijttungen, Abgrabungen oder fiir die . . Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Steinbuchel
Bordstein _ ’ ’ g .. . . Sonstige Planzeichen (§9 Abs. 7 BauGB )
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 und §23 BauNVO) - Fernwarme E:E Gewinnung von Bodenschitzen (§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten Bezirk 1 ezirk 3
Hauptabwasserleitung —_— ; Verkehrsflachen $ N . . Bereiche mit baulicher Hohenbegrenzung ( Richtfunkstrecke mit 10021.00 2 S > ’
@ Offene Bauweise (0] (§9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) Wasser Flachen fur Aufschittung { ’ Schutzstreifen und Meterangabe ) §9 Abs.6 BauGB T T T Z%(;Aé)g;gr;ﬁ:tg:es Mafes der baulichen Nutzung innerhalb
Schachtdeckel Nur Einzelhduser zulassig @ - Abwasser ﬁ Flachen fir Abgrabungen oder fur die Gewinnung von s ] Mindestgrosse der Baugrundstiicke ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) 2B E min. 1000m?
o StraRenverkehrsflachen |:| Bodenschatzen Abgrenzungen unterschiedlicher Firstrichtungen Kooy
Hohe tGber NN z.B. 40.32 Nur Doppelhéuser zulassig @ StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen Abfall £ Mindestbreite der Baugrundstlicke ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) z.B. b min. 20m .
o 110 besonderer Zweckbestimmung Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze Wiesdorf
Neue Hohe Gber NN zB. (41.10) Nur Hausgruppen zulassig AN Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ZZZ Ablagerung HE Mindesttiefe der Baugrundstiicke ~ ( §9 Abs. 1 Nr.3 BauGB ) z.B. t min. 60m
Vorhandene Flurstiicksgrenze - . ) . . ) = R . - Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen —
Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig A Offentliche Parkflache m FlgcArt:er: 'fNur1nge Lg;ldertSChaft und fLII" Wald und Gemeinschaftsanlagen ( §9 Abs. 1 Nr.4 und 22 ) Lj x
Geschlossene Bauweise g FuBgangerbereich Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs. 1 Nr. auGB ) Stellplatze st = Plangebiet
. y (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) Fléichen fiir die Landwirtschaft B , .
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO) Baulinie —_— Verkehrsberuhigter Bereich Gemeinschaftsstellplétze ast Stadt Leverkusen
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