Bebauungsplan Nr.172 D/l

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO wird fiir alle allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.

3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind.

Gemal §1 Abs. 5 BauNVO wird fiir alle allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dass die nach § 4 Abs.
2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Nr. 3 "Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke" nur ausnahmsweise zulassig sind.

1.2 Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

Gem. §1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnligungsstatten gemalk § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und sonstige Gewerbebetriebe gemalk

§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit es sich um Betriebe mit ausschliellich oder (iberwiegend Sexdar-
bietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle und Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Dar-
stellung oder auf die Durchfiihrung von Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird fiir das Mischgebiet M| 4 festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 1 Nr. 2
allgemein zuldssigen Nutzungen (Wohnen) nicht zuldssig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO wird fur das Mischgebiet M| 3 festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 1
Nr. 2 allgemein zuldssigen Nutzungen (Wohnen) im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss nicht zuléssig

4. MaR der baulichen Nutzung
4.1 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 3 i.V.m. § 18 BauNVO}

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung festgesetzt. Eine Uberschreitung
der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten sowie in den
Mischgebieten Ml 3 bis MI 8 bis maximal 0,5 m kann ausnahmsweise zugelassen werden.

4.2 Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO)

Uberschreitung durch Terrassen

Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Gebaude angrenzenden Terrassen bis zu 50 %
Uberschritten werden.

Uberschreitung durch begriinte Tiefgaragen

Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache darf durch die Flachen von Tiefgaragen, die mit einer
mindestens 0,5 m machtigen begriinten Oberflache gestaltet sind, bis zu einer Grundflachenzahl von

0,8 lberschritten werden.

4.3 Vollgeschosse im lll. oder IV. Geschoss (gem. § 20 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 5, WA 6, WA 12, WA 15, WA 21, WA 22 sind ausnahmsweise
ein Ill. Vollgeschoss bzw. in den Mischgebieten MI 4 bis MI 8 ein IV. Vollgeschoss zulassig, sofern

dieses Vollgeschoss so ausgebildet ist, dass seine Grundfliche héchstens 2/3 der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses aufweist und ein zusatzliches Dachgeschoss ist nicht zulassig.

(Erlauterungsskizze siehe Anlage 2)
4.4 Geschossflachenzahl (gem. § 20 Abs. 3 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 3 bis MI 8 ist die Uberschreitung der festgesetzten GFZ von 1,2 bis zu 1,4
ausnahmsweise zulassig, wenn die Uberschreitung ausschlieBlich darauf beruht, dass das oberste
Geschoss kein Staffelgeschoss i.S.v. § 2 Abs. 5 Satz 2 BauO NW darstellt, weil es nicht gegentiber
allen AuBenwanden des darunter gelegenen Geschosses zurlickgesetzt ist.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 22 ist die Uberschreitung der festgesetzten GFZ von

0.8 bis zu 1,1 ausnahmsweise zulassig, wenn die Uberschreitung ausschlieBlich darauf beruht, dass
das oberste Geschoss kein Staffelgeschoss i.S.v. § 2 Abs. 5 Satz 2 BauO NRW darstellt, weil es nicht
gegeniiber allen AulRenwénden des darunter gelegenen Geschosses zurlickgesetzt ist.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 23 BauNVO)

Uberschreitung durch Stellplitze und Garagen

Die Uberschreitung der riickwartigen, von den Planstraen abgewandten Baugrenzen durch Stellplatze
(St) und Garagen(Ga) ist um maximal 1,5 m zulassig.

Uberschreitung durch Terrassen

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 22 sowie in den
Mischgebieten M| 1 bis MI 4 durch nicht (iberdachte Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m iiberschritten
werden. Dieses gilt nicht innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgartenbereiche.

In den Mischgebieten MI 5 bis MI 8 diirfen die festgesetzten Baugrenzen in den zeichnerisch

vorgenannien Mingesi-segrunungsauioau einnaien.
6. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs.1 Satz 3 und § 14 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO)
Oberirdische Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1BauNVO sind in allen Baugebieten aulerhalb der (iberbau-
baren Flachen und aulerhalb der als Vorgarten festgesetzten Flachen nur bis je 30 m?® Grélie zuldssig.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete ausnahmsweise zulassig.
7. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt festgesetzt:
G (Allg.)
L (Vers.)
GFL (Anl., Vers.)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht zugunsten der

Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache sind keine Griindungen sowie massive
Bodenplatten zulassig, Aulterdem diirfen in diesem Bereich keine Baume gepflanzt werden.

8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24
BauGB)

8.1 Passiver Larmschutz

Gemalk Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als Mindestanforderung
wird im Plangebiet Larmpegelbereich |1l gemafk DIN 4109 festgesetzt.

Dariiber hinaus sind gemal Eintrag im Plan fir die Baugebiete Larmpegelbereiche (LBP) festgesetzt.

Ausgenommen von den Festsetzungen gemaR Planfestschrieb sind fiir die Gebiete WA 3, WA 6, WA 7,
WA 8, WA 9, WA 10, WA 11, WA 12, WA 15, WA 17, WA 19, WA 22, MI 6 und MI 8 die nach Norden,
parallel zur Baugrenze, gerichteten Fassaden. Fir die Gebiete WA 8, MI 5 und MI 6 gilt fiir die nach
Norden, parallel zur Baugrenze, gerichteten Fassaden LBP V.

Ausgenommen von den Festsetzungen gemal Planfestschrieb sind fir die Gebiete WA 9, WA 12, WA
13, WA 14, WA 15, WA 17, WA 19, WA 21, MI 3 und MI 5 die nach Siiden, parallel zur Baugrenze,
gerichteten Fassaden. Fir die Gebiete MI 5 gilt fir die nach Siiden, parallel zur Baugrenze, gerichteten
Fassaden LBP IV.

Ausgenommen von den Festsetzungen gemal Planfestschrieb sind fiir die Gebiete M| 8 die nach
Westen, parallel zur Baugrenze, gerichteten Fassaden. Fir WA 8, und Ml 6 gilt fiir die nach Westen,
parallel zur Baugrenze, gerichteten Fassaden LBP IV.

Ausgenommen von den Festsetzungen gemaR Planfestschrieb sind fiir die Gebiete WA 1, WA 2, WA 3,
WA 5, WA 6, WA 9, WA 11, WA 12, WA 15, WA 17, WA 19, WA 21, WA 22, MI 1, MI 2, MI 3, MI 4, MI 6,
MI 7 und MI 8 die nach Osten, parallel zur Baugrenze, gerichteten Fassaden. Fir die Gebiete WA 8, MI

4 und MI 5 gilt fiir die nach Osten, parallel zur Baugrenze, gerichteten Fassaden LBP IV.

Gemal Eintrag im Plan sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Als  Mindestanforderung

wird im Plangebiet Larmpegelbereich |1l gemalk DIN 4109 festgesetzt.

Larmpegelbereich Malgeblicher Erforderliches Erforderliches
Aulenlarmpegel resultierendes resultierendes
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wird, gass geringere nMaisnanmen ausreichen.
9. Griinflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage / Spielplatz

Auf der im Ostlichen Plangebiet gelegenen Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage / Spielplatz, ist ein Spielplatz vonmind. 1.500m? in die Flache zu integrieren.

10. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.1  Baumreihen in den Verkehrsflachen ,,Planstrafie 1“

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache sind mittelkronige Bdume nach gartnerischer
Pflanzenauswabhl, unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang, als Strakenbaume zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

10.2 Bé&ume in den Verkehrsflichen ,,Planstralen 2 - 5

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache sind kleinkronige Bdume nach gértnerischer
Pflanzenauswahl, unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang, als Stralenbdume zu pflanzen, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

10.3 Baume in Stellpldtzen

Auf Stellplatzanlagen, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind innerhalb der Mischgebiete MI 3
bis MI 8 je flinf ebenerdig angelegte Stellplatzen zwischen den Stellplatzen oder im Randbereich ein
Baum 2. Ordnung nach gartnerischer Pflanzenauswahl unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im
Anhang zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Baumscheiben in einer Grolke
von mind. 6 m? anzulegen, mit Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

10.4 Vorgarten
Die Vorgartenbereiche sind zeichnerisch wie folgt festgesetzt: //////1//

Die Vorgartenflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten (z.B. mit Rasen, Straucher, etc.).
Die Versiegelung ist zu beschrénken auf die jeweilige Grundstiickseinfriedigung, die
Grundstiickszufahrten, Hauseingange und Millsammelplatze. Dabei sind allgemein eine
Grundstiickszufahrt von maximal 3,0 m Breite und ein Hauseingang von maximal 2,50 m Breite zulassig.
Ausnahmsweise ist eine zweite Grundstiickszufahrt von maximal 3,0 m Breite zuldssig. Versiegelte
Flachen im Sinne dieser Festsetzung sind auch Okopflaster, Rasengittersteine, Schotter, Kies und
vergleichbare Materialien.

10.5 Extensive Dachbegriinung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 22 und den Mischgebieten MI 3 bis MI 8 sind Garagen
und Uberdachte Stellplatzen mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Die Starke
der Vegetationstragschicht muss im Mittel mind. 10 cm betragen. Von der Dachbegriinung
ausgenommen sind verglaste Flachen, technische Aufbauten und Photovoltaikanlagen soweit sie
gemal anderen Festsetzungen auf der Dachflache zul&ssig sind. Die extensive Dachbegriinung ist
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

11. Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung von Béschungsbepflanzungen

l1£.£ Uacner

Die Dachform ist gemaR Planeinschrieb festgesetzt.

Die Dachdeckung hat in grau oder schwarz zu erfolgen. Kiesschiittungen oder begriinte Dacher sind
zulassig. Metallische Dachdeckungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zulassig.

Die Verwendung glasierter Dachsteine und -pfannen bzw. sonstiger glanzender Dacheindeckungen ist
nicht zulassig. Von dieser Festsetzung nicht betroffen sind technische Anlagen (z.B. Solaranlagen,
Kaminabdeckungen, etc.).

Solaranlagen fir Solarthermie oder Photovoltaik sind zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind bis maximal
1,50 m Héhe zuléssig. Diese Anlagen mussen zu den zu &ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichteten
Traufkanten einen Abstand von mindestens ihrer Hohe aufweisen.

12.3 Vorgarten

Die Vorgartenbereiche sind zeichnerisch festgesetzt.

In den Vorgarten ist je Grundstlick ein kleinkroniger Baum nach gartnerischer Pflanzenauswahl, unter
Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die
Vorgérten sind gartnerisch unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang zu gestalten.

12.4 Einfriedungen und Nebenanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 und WA 9 bis WA 22 sowie in den Mischgebieten MI
4 bis MI 8 sind Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete WA 7 bis WA 9 zu den festgesetzten Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL) zu belasten sind, als Mauer im Ziegelsichtmauerwerk mit 0,6 m Hohe auszufiihren.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA 12, WA 15 und WA 21 sind dartber hinaus die
Einfriedungen zu &éffentlichen Verkehrsfldchen der Planstralien 2 bis 4 und innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete WA 5 und WA 6 zu den festgesetzten Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL) zu belasten sind, als Laubhecken bis 1,0 m Héhe zuléssig.

Einfriedungen zur seitlichen Grundstiicksgrenze im Vorgartenbereich sind nur als Mauer im
Ziegelsichtmauerwerk mit maximal 0,6 m Héhe oder Laubhecken bis 1,0 m zuldssig. Zaunaufsatze oder
Handlaufe sind nur bis zu einer Gesamthohe der Einfriedung von maximal 1,0 m zulassig.

Bei aneinandergrenzenden Wohngebauden und aneinandergrenzenden Wohneinheiten ist in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 22 und den Mischgebieten MI 5 bis MI 8 an der angebauten
Nachbargrenze eine bis zu 2,00 m Héhe Mauer zulassig, deren Lange die riickwartige Gebaudeflucht
um nicht mehr als 4,00 m tberschreiten darf. Bei unterschiedlicher Tiefe der aneinandergebauten
Gebaude ist von der gréfieren Bebauungstiefe auszugehen. Mauern sind dem Material der
Gebaudeaullenwand anzupassen oder in Verblendmauerwerk herzustellen.

Als Material fir Mauern und Nebenanlagen wie Abgrenzungen von Miillsammelplatzen, Millschranke,
Treppenwangen der Eingangstreppen im Vorgartenbereich sind rotes, rotbraunes, rotblauliches und
dunkelrotes Verblendmauerwerk zulassig. Die Fugen sind in grau oder in der Farbe des
Verblendmauerwerks zu gestalten. Offene Miillsammelplatze sind nicht zulassig.

Sonstige Einfriedungen in den allgemeinen Wohngebieten und die Einfriedungen der Mischgebiete sind
als Holzlatten-, Maschendraht- und Stabgitterzaune sowie als Laubhecken bis maximal 2,0 m Hohe
zuléssig.
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des schadstoffbelasteten Materials unter Beriicksichtigung und Erhalt der vorhandenen und
festgesetzten Bdume und die Auffillung mit sauberem, kulturfahigem Boden zur Wiederherstellung des
im Plan gekennzeichneten geplanten Gelandeniveaus festgelegt.

Fir das Plangebiet ist eine Fladchenrisiko-Detail-untersuchung (FRIDU) erstellt worden. Hierdurch
werden die erforderlichen Malknahmen sowie die Entsorgung der Auffillungen im Bereich der
Baugebiete und Grinflaichen genauer beschrieben. Des Weiteren ist grundsatzlich im
Baugenehmigungsverfahren und vor Bodeneingriffen die Untere Bodenschutzbehérde und Untere
Abfallwirtschaftsbehorde zu beteiligen und die Malknahme gegebenenfalls durch einen Fachgutachter zu
begleiten.

"nbs:0 - Wohnen Nord-West"

C Kampfmittel
Gemafk Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. eine
Sicherheitsiberprifung durchzufihren. Samtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzuflihren. Sie
sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gesto3en wird. In diesem Falle ist
umgehend der Fachbereich Recht und Ordnung bzw. aulterhalb der Blirozeiten die Feuerwehr
zu benachrichtigen.

D Grundwassernutzung

Aufgrund der vorhandenen Grundwasserverunreinigungen mit Pflanzenbehandlungs- und
Schadlingsbekampfungsmitteln (PBSM) und Chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) wird durch
eine Aligemeinverfligung der Stadt Leverkusen verboten, dass im Bereich der allgemeinen
Wohngebiete und in den Flachen flir Gemeinbedarf Grundwasser geférdert werden darf.

E Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologischen Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemal des Gesetzes zum
Schutz und zur Pflege der Denkméler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz
DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und
Entdeckungsstéatte sind zundchst unverédndert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NW.

F _Einsichtnahme in auBerstaatliche Regelungen

Die aulerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf die in den
Textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kénnen im Fachbereich Stadtplanung und
Bauaufsicht der Stadt Leverkusen, HauptstraBe 101 in 51311 Leverkusen, zu den
Geschéftszeiten eingesehen werden.

Anhang 1:
Vorschlagsliste fiir Gehdlze und Pflanzthemen

Lebensraumtypische Geholze

LulLUS ausupana
Grolt-Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Crateagus monogyna  Weilddorn
Hippophae rhamnoides Sanddorn

LUTIGILIIG

llex aquifolium Hilse
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Salix fragilis Knack-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Straucher der Mittelhecken
Buddleja davidii
Cornus sanguinea

Sommerflieder
Roter Hartriegel
Cytisus scoparius Besenginster

Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Hochstamm-Baume der Mittelhecken

Crateagus monogyna Weilldorn
Malus sylvestris Holzapfel, auch Kultursorten méglich
Pyrus communis Wildbirne, auch Kultursorten méglich
Gehdlze der Schnitthecken

Feld-Ahorn

Hainbuche

Kornelkirsche

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Crateagus monogyna Weilldorn
Taxus baccata Eibe

Gehdlze gartnerischer Pflanzenauswahl zur StrafRen- und Stellplatzbegriinung

Niederhecken

Rosa rugosa ‘Alba”  Weille Apfelrose
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Zierkirsche der Sorte 'Kanzan’
Mehlbeere, auch Zichtungen

Prunus serrulata
Sorbus aria

Baume - kleinkronig

Crataegus "Carrierei” Apfeldorn
Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weilkdorn

Crataegus laevigata
Paul's Scarlet'

Prunus serrulata

Rotdorn
Zierkirsche der Sorten "Pink Perfection
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Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusenvom ..................... wurde gemaf § 10 Abs. 3
BauGBam ..............c..... ortsublich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine
Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Leverkusen, den .......cccccocevvvevneninnne Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht

Im Auftrag

Blattschnitt - Ubersicht M 1: ohne

Versorgungstrager
R . . . . i L ¥ ' u .. P - . Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenkmale ), . .
Bestand Katastergrundlage Sockelhéhe (SH) tber NHN z.B. SHB63,0m i. NHN Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen L D Flacl'!e_n far Versorg ungsan Iagen, flir die Verwertu ng ode_.-r ) Schutzgebiet flir Grund- und Quellwassergewinnung die dem Denkmalschutz unterliegen Brucke z.B. 124,0m G.NHN Anhang 2:
—— 7 Traufhohe (TH) tber NHN 2B. |THE6.0 m G.NHN Post L m iz?emgung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Schutzgebiet fiir Oberflachengewasser | g{g%;n;;&% t\.«ec:l iil(z;c(:l;eg, :t;esreg Ba:l:jgg ;arhebllch mit umweltgefahrdenden m ‘ e Eectcoteuna 3.3
§ - rlauterung zur Festsetzung 3.
a e e —— agerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGE ) _ | Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des Bebauunasblanes r— 9 9
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Geneigtes Dach DN Fultw —F Eriedhof P Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne % Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
©9 — * des Naturschutzrechts (Nachrichtliche Ubernahme)

a er baulichen utzun = . mgrenzun: er von der bebauung rerZunaltenden ocnu acnen
MaR der baulichen Nutzung Fulgangertunnel F Naturschutzgebiet Umg gd der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs.2 und §17 BauNVO) Einricht d Anl Vv it Giiit - - » Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,
Geschossfléchenzahl ( GFZ ) s @ nrichtungen und Anlagen zur versorgung mit Sltern Fuftgangersteg ]E( Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, Landschaftsschutzgebiet @ soweit sie zur Herstellung des Strassenkérpers erforderlich sind

o und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Be- burchaana. Durchfahrt. Unterfihrun T den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses Naturdenkmal Aufschiittung
Baumassenzahl ( BMZ ) 7B 3.0 reichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5BauGB) gang, : 9 (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ) aturdenkma
. ] Abgrabung
- . Arkade Geschitzter Landschaftsbestandteil
Grundflachenzahl { GRZ ) z.B. 04 Offentliche Verwaltungen . ﬁ_‘ m Wasserflachen
. m] Stutzmauer
Treppe
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z.B. 11 Schule . u
e cer Vol genze : T | Rampe — afen == Regelung fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fi Hohenlage bei Festsetzungen
hinweisende Darstellung 1 Vollgeschoss zuziglich Dachgeschoss (1+D) Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen . Umgrgnzung van Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz @ F:‘_ge ung .I..II" e :':1 ernaltung, Tur den enkmaiscnu un ur
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Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB

Anmerkung :
Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
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Bezugssystem flr die angegebenen Koordinaten ist ETRS 89
Fachbereich Kataster und VErMESSUNG  ....ooovveee e

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich Stadtplanung und
Bauaufsicht der Stadt Leverkusen durch Planungsbiro ISR Stadt und Raum GmbH & Co.KG
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