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A Stellungnahmen der Offentlichkeit

A1
Herr Hoffmann vom 26.05. und 20.06.2011

B-Plan 1801 ,Burrig-Nord®
Stellungnahme zur Niederschrift:
Hr. Hoffmann
im Weidenbiech 10
51371 Leverkusen

- Die vorhandene Erschiiefung ist aus meiner Sicht nicht wie in der Bégrijndung be-
schrieben ein Wirtschafisweg, da sie regeimaRig von den Anwohnern und Landwir-
ten benutzt wird, Die StralBe wurde bereits schon mal gesperrt und spater wieder ge-
ﬁffnet wegen der hohen Freq_uenﬁemng durch die Anwohner.

26.05.2011

My

Stellungnahme der Verwaitung

Bei der vorhandenen StraRe handelt es sich nicht um einen Wirt-
schaftsweg. Die vorhandene ErschlieBung hat lediglich die Qualitat ei-
ner BaustralRe, die ErschlieRung gilt als noch nicht erstmalig hergestellit.
Die Begriindung wird in diesem Punkt angepasst.

Abwiagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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A2
Familie Theis vom 30.05.2011

GHEANE, 31.05. o1 YA

Ao .
_ v
" Dirk, Marion &Nina Theis | ﬁ /4._5 mWM in der Hartmannswiese 16
‘ S1371 Leverkusen
Leverkusen, den 30.5.2011

Stadt Leverkusen Bauamt
Elberfelder Haus
Hauptstr. 101

51373 Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit legen wir folgende Einwirfe zum BebaUﬂngsplan JB0rrig Nord® vor:

. - Auswirkungen auf den Hochwasserschutz.

- Starke Lirm- & und Sdamutzhelasﬂgung durch Ausbau der StraBe

. HBheres Verkehrsaufkommen in der Hartrhannswiese (sahr enge $traBe)

- Vor 5 Jahren sind wir in die Hartrnannswme 16 gezngen, LN dan Jfreien Biick” {unverbaut)

‘genieBen 2u kinnen.
- Stadtieil Burﬁg ist an sich schon 5ehr eng und verbaut fwenn einmal mit der Bebauung der
- Wiese begonnen wird, wird wahrscheinlich die ganze Wiese verbaut} B

- GroBe Kosten fir Anwohner (Beteikigung am Bau der StraBe) |

- Schan jetet fehlende Parkplitze ~

- Landliche idyi!a wird zerstﬂrt {GroRbebauung nffensichﬁ:m}

: Als Lasungsvorschlag um zumindest einige der oben genannten Aspekte zu venneiden. konnte man. ‘

wenn eine Bebauung unbedingt erfalgen muss, als Alternative die geplanten Hauser pach hinten
versetzen LAuf der Weide], damit wenigstens der Ausblick und die Idylle erhaiten bieiben und das
Verkehrsaufkornmen nicht ganz so hahe Belasturgen fﬁr die Anwohner der Hartmmnswiese rnit sich

bringt.

Mir freundlichen Grifen,

~ Familie Theis
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Stellungnahme der Verwaltung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen ist bereits seit Jahrzehn-
ten die Wohnbauflache dargestellt, mit einer zukiinftigen Bebauung
konnte und musste gerechnet werden. Einen Anspruch auf dauerhatt
unverbaubaren Blick gibt es planungsrechtlich nicht. Die Stadt Leverku-
sen ist gehalten, die Aufwendungen fiir Infrastruktur und Erschliefbung
so ginstig und nachhaltig wie mdéglich zu halten. Daher ist eine Stral3e
die beidseitig Baugebiete erschlieBt immer einer einseitigen Erschiie-
Rung vorzuziehen. Die Aktivierung der Wohnbaulandpotenziale der
stiadtischen Flachen ist zur Verbesserung der Haushaltslage und zur
Sicherung eines ausreichenden Wohnraumangebots insbesondere flr
Familien erforderlich.

Die Stadt Leverkusen hat die Darstellung der Wohnbauflache im Fla-
chennutzungsplan in Birrig-Nord gegentber friheren Planungen er-
heblich zuriick genommen. Eine GroB3siedlung oder eine Erweiterung
der jetzigen Flachen ist nicht vorgesehen und wird durch die Darstel-
lung von Grunflachen fur die Ubrigen Bereiche als Entwicklungsziel der
Stadt dokumentiert bzw. gesichert. Die geringe zuséatzliche Baufiache
wird den Landschaftsraum nicht belasten.

Die Verlagerung der Bebauung in den weiteren Landschaftsraum nach
Norden (StraRe Auf der Weide) dagegen belastet das Landschaftsbild
und stellt ein Eindringen von Bebauung in die Landschaft dar. Die
schiitzenswerten Bereiche, aber auch der Hochwasserschutz wilrde
tangiert. Es kann nicht Planungsziel im Sinne eines offentlichen Inte-
resses sein, fur einen unverbauten Ausblick Einzelner eine Belastung
des Landschaftsbilds hinzunehmen und im Sinne der Allgemeinheit auf
eine sinnvolie Abrundung des Siedlungsraums zu verzichten.

Die Bedenken wegen einer mdglichen Gefdhrdung durch Hochwasser
sind bereits in der Planung beriicksichtigt. Die Beriicksichtigung des
200 jahrlichen Bemessungshochwassers BHQ 200 entspricht den ge-
setzlichen Anforderungen und wird als ausreichend betrachtet. Die Be-
bauung hat keine Auswirkungen auf den vorhandenen Hochwasser-
schutz.

Temporare Larm- und Schmutzbelastungen durch den Ausbau der
Stralle sind genauso hinzunehmen wie die entsprechende Belastung
beim Bau der Wohnhauser. Jede BaumaRnahme, auch die in der Ver-
gangenheit stattgefundenen, ist mit Belastungen der bereits vorhande-
nen Anlieger verbunden. Sie unterliegt selbstverstandlich dem Gebot
der groRtméglichen Riicksichtnahme und der Einhaltung der einschla-
gigen Gesetze und Normen zur Vermeidung von Belastungen.

Die heutige ErschlieBung ist lediglich als Baustrae zu bewerten und
somit noch nicht fertig gestelit. Im endgiiltigen Ausbauzustand entspre-
chend der Inhalte des Bebauungsplans wird die StralRe ausreichend fur
ihre Funktion als WohnstraRe dimensioniert sein. Es werden ausrei-
chend Parkplatze angelegt. -
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Da die Strae noch nicht fertig gestellt ist, sind nach dem Endausbau
die entsprechenden ErschlieBungsbeitrdge der Anlieger zu leisten. Die-
se Beitragsverpflichtung ist unabhéngig von der neuen Bebauung, sie
wiirde auch beim Endausbau ohne neues Baugebiet entstehen. Durch
die héhere Zahl der Anlieger nach der Planung werden die Beitrage der

Einzelnen jedoch im Verhéltnis glinstiger.

Abwigungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A3
Herr Neukirchen vom 17.05.2011

Josef Neukirchen S - Im Weidenblech 23, den 17.05,2011
Dipl.-Ing. | 51371 Leverkusen
| | * Tel./Fax 0214-601000

Stadt Leverkusen ° | | |l .

Dezernat V / Fachbereich 61 | ‘“"”‘S ' n‘{“"}' . 2‘5”

Bebauungsplan Nr. 180/I1 'Blirrig Nord' a(\ A& /A7 o
=-_0ffen1agebesch.luﬂ= - - . o |£'1 - ﬁ@'

Sehr geehrte Damen und Herren!
| P Ebﬂﬂi_zﬂaffff
B - B Ass \Eomart

1. Gegen den v.g. B-Plan bestehen meinerseits keine grundsiitzlichen Bedenken,
Allerdings weise ich in den nachfolgenden Anregungen/Bedenken auf einige Knack—
punkte hin, damit in der Zukunft in der Fachverwaltung und den politischen
- Beratungs— und Entscheidungsgremisn nicht die zu spidte Frikenntnis reif¢:

Weno wir das bedacht hiitten ....

Yorbemerkungen.

2. Die Anregungen/Bedenken im Zuge der Offenlage machen keinen Sinn mehr, weil
der v,g. B-Plan bereits am 21.03.2011 vom Bau— und Planungsausschuff gebilligt

- d. h. genghmigt-- wurde.
Anregungen und Bedenken.

1. Entgegen der urspriinglich beschlossenen Bebauung mit 8 Eiafamilienhsusern 1st
nunmehr eine Bebauung mit 9 Hiusern mit je 2 WE (Wohneinheiten) beschlossene
Sache. Da= hat eine mehr als doppelte Verkehrsbelastung zur Folge. Dazu wurde
von der Fachverwaltung festgestellr: Alle StraBen im imfeld des'Plangebietes
gind insgesamt sehr schmal. FuBwege gind nur tellweise vorhanden, Parkmdglich-

keiten gibt es im &ffentlichen StraBenraum so gut wie naicht,
Meine Bedenken:"uhangemessEnes Verkehrsaufkommen und Gefihrdung der Fufginger.

2. Der.Hnrdwehten dea Stadtteiles Biirrig — und damit auch der v.g. B~Plan-
Bereich -~ ist Poldergebiet — elne zum Schutz gegen Uberfluting eingedeichte
Niederung, Yor diesem Hintergrund ergeben 'sich folgende Kriterien:

2.1 Hingichtlich des Schurzes gegen ain Bemessungshochwasser BAW 200 fehlt der
technisch zwingende Freibord. Bezug: Merkblétter des DYWK (Deutscher Yerband
fiir Wasservirtschaft und Xulturbau) sowie ein Kommentar von Reinhard Yoigt,
Leiter der Hochwasserschutzzentrale Kdln.

_Z.EIEntlang des Rheines - mit Riickwirkung auf Huppﬁr nnd Dhiinn — werden die
Deiche und Schutzwiinde weiter erhght. Das hat zur Folge, dafi sich der Rhein an
Héhe nimmt, was ihm an Breite gencmmen wird.. . ' | _

2.3 Lufgrund der Kiimarerﬁnﬁérung srellt der Deutsche_ﬂetterdienst'fest, daﬂ.
bis zum Jahr 2040 eine Steigerung extremer Niederschlage um bis zu 50% zu

erwarten ist,

2.4 Wegen der Rhein-Jahrhunderthochwiisser im. Dezember 1993 und Januar 1995
wurde lénderiibergreifend (Frankreich, Devrschland, Niederlande) empfohlen:

keine Erweiterung des Gefihrdungspotentials, 4. h. keire weltere Bebaugng in
Poldergebieten. o | o
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2.5 Venn' die Niederschlige, die vor einigen Jshren in den Einzugsbereichen von
Oder und Elbe zu verheerenden Uberflutungen und Schiden fithrten, in Zukunft im

Einzugsbereich des Rheines niedergingen, hdtte das die gleichen Folgen. L?ut
Reinhard Yoigt, Leiter der Hochwasserschutzzentrale Xdln antsprﬁcha das 21neg
BHW 400, d. h. einer welteren Erhhung des Hochwassers um 0,60 Hgter.

Meine Anregung; Zur Schadensbegrenzung — im Falle eines Falles - wird den Bau~
willigen im Rehmen der Wohngebiude~ und Hausratversicherung der AbschluB einer
Zusatzversicherung gegen Elementarschiden — u. a. durch Augufern von Geuﬁsaern -
dringend empfohlen und sollte Gegenstand der Baugemrehmigungen sein.

3. Sollte im Euge ﬁes v.g. B~Planes auch die Strale *Auf der Weide' ausgebaut
werden, ist wegen der Xostenumlegung nach dem KAG mit Verirgerungen scitens der
Anlieger zu rechnen. - |

Mein Bedenken: Strung des 'Dorffriedeas’.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in der Vorbemerkung geduflerte Beflirchtung, dass Anregungen
keinen Sinn mehr machen, beruht auf einem Missverstdndnis des Plan-
verfahrens.

Mit der Billigung des Entwurfs des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung hat die Stadt Leverkusen lediglich die Freigabe dieses Ent-
wurfes bestitigt. Dieser soll in der gebilligten Form der Offentlichkeit
(und den Behdrden) zur Stellungnahme vorgelegt werden und erst da-
‘nach wird er in der vorgelegten Form oder nach Veranderungen be-
schlossen. Uber jede der wihrend der Offenlage geduferten Stellung-
nahmen muss der Rat der Stadt befinden und eine Abwagung vorneh-
men, die dem Betroffenen auch mitgeteilt werden muss.

Die éffentliche Auslegung ist kein nachtragliches Alibi sondern der we-
sentliche Teil der Offentlichkeitsbeteiligung entsprechend der Regelun-
gen des Baugesetzbuches.

Der benutzte Begriff des Einfamilienhauses ist leider irrefihrend. Pla-
nungsrechtlich gibt es diesen Begriff nicht, hier wird in der Regel der
Begriff des Einzelhauses genutzt und auch als Festsetzung gewahit.

Dieser Begriff sagt jedoch nur etwas {iber die Bauweise aus, nicht Uber
die Anzahl méglicher Wohnungen.

Stadtebaulich ist die Beschrankung auf nur eine Wohneinheit nur in
wenigen Ausnahmen begriindbar, da sie einen erheblichen Eingriff in
die Gestaltungsfreiheit des Eigentums bedeutet.

Fir die Festlegung von freistehenden Familienheimen mit einer Einlieg-
erwohnung ist es daher tblich, eine Beschréankung auf maximal 2
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Wohneinheiten vorzunehmen. So ist die gewollte Beschrédnkung der
zukiinftigen Verkehrsbelastung méglich, ohne den Nutzungsspielraum
der Eigentimer zu vermindern.

Fiir die umgebende bestehende Wohnbebauung gibt es im Ubrigen
keine solche Beschrankung, hier kénnte durch Umnutzung zu einer
Vielzah! von kleinen Wohnungen ein erheblicher Verkehrszuwachs im
- Bestand erzeugt werden.

Die Bedenken wegen einer moglichen Gefahrdung durch Hochwasser
sind bereits in der Planung beriicksichtigt. Die Beriicksichtigung des
200 jahrlichen Bemessungshochwassers BHQ 200 wird als ausrei-
chend betrachtet. Ob zukiinftige Hochwasserereignisse im Zusammen-
hang mit den Klimawandel zu zusatzlichen Gefahrdungen fahren, ist
zurzeit nicht seriés vorhersehbar und kann daher nicht zur Planungs-
grundlage werden.

Die heutige ErschlieBung hat lediglich Baustralencharakter, die Stralle
ist noch nicht endgiitig fertig gestelit. Nach dieser endgiltigen Fertig-
stellung ist eine Abrechnung der ErschlieBungsbeitrdge nach Bauge-
setzbuch (BauGB) mit allen Anliegern unumganglich. Dadurch, dass die
StraRe jedoch beidseitig bebaut wird, reduzieren sich im Verhalitnis die
Anliegerbeitrage. Die Straflen wiirden (und werden) auch ohne diesen
Bebauungsplan endgiiltig ausgebaut und abgerechnet.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefoigt.
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A4
Bayer Real Estate vom 24.06.2011

VIART PR VERMUSEN
Engesarcan am !

I-fif?.ﬂﬂ,z&ﬂ 11 B0

Bayer Real Estate

{l"ibf- IA::, |
o Bl
i 1o
Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung und Bauaudsicht ﬁ ASS - taea AN
Hauptstrafte 101
51373 Leverkusen

Bebauungsplan Nr. 180/ ,,Burmrig-Nord™ 24.08.2011
Offentiiche Austegung, Stellungnahme Martin Flage:
Ansprechpartner Hesr Filgel Bayer Roal
Hauplsir. 1197 Geb, 4815
Sehr geehrte Damen urnd Harren, 51373 Lovedkusan
Deutechiand

im Rahmen der dffentlichen Auslegung gemif § 3'Abs. 2 BauG8 nehmen
wir in Abstimmung mit der Currenta GmbH & Co. OHG als Betreiberin des

Tol, +45 214 30-33855
Fax +48 214 30-42001

Entsorgungszentrums Bimig 24 dem oben genannten Bauleitplanverfahren it RuegsiRbeyor.com
wia foigt Stething: | . -
Hinsichtlich der Auswelsung von Wohnbauflachen im Gellungsbereich deg ~ Mehael Milker
Babauungsplans 18011 verwsisen wir auf die Vorgaben des  Sik der Geselischat:

. ' . . Leverkused
Daritber hinaus halken wir eine bauplanungsrechtiiche Ausweisung ais HAB 48223
Reines Wohngeblet (WR) unter dem Gesichispunkt des Gebots der ~ >Parkeass Loveduser
gegenseitigan Ricksichtnahme insbesondere  auch aus  BLZI7S§14 40

sehalischutzrechtiichen Gronden for nicht geeignet. Mt Bezug auf das
Entsorgungszentrum Blrig und die Sicherung dessen zukinftiger
Entwickiungsmdéglichkeiten ist unserer Auffassung nach insofern nur eine
bauplanungsrechtiche Auswelsung als Allgemeines Wohngabiet (WA)
mbgiich.

Fir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grilen

?:5;” [P AT ?l,—L {

Martin Fiiged
Portfolio- & Assetmanagemet

Thomas Sieger

Portfolio- & Assdtin nagement
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Stellungnahme der Verwaltung

Das Plangebiet liegt im erweiterten Einwirkungsbereich des Entsor-
gungszentrums Buirrig mit einer Gemeinschaftsklaranlage, Sonderab-
fallverbrennungsanlage und Abfalldeponie. Im Rahmen von Verfahren
nach Bundesimmissionsschutzgesetz sind von der Bezirksregierung
Koéln Larm- und Luftimmissionen unter Beriicksichtigung der Vorbelas-
tung untersucht worden.

Es kann nach Aussage der Bezirksregierung Koln davon ausgegangen
werden, dass im Tag- und Nachtzeitraum die zuldssigen Immissions-
richtwerte flr allgemeine Wohngebiete nach TA-Ldrm von 40 dB(A)
nachts und 55 dB(A) tags eingehalten werden.

Hinsichtlich der Immissionen an Luftschadstoffen ist nach den Vorga-
ben der TA-Luft die Belastung aus dem Entsorgungszentrum fur die
Wohnnachbarschaft (und damit auch das Plangebiet) als irrelevant zu

bezeichnen.

Erhebliche Geruchsbeldstigungen durch das Entsorgungszentrum im
Sinne der Geruchsrichtlinie (GIRL) kénnen laut Bezirksregierung Koéin
zukinftig im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Das Entsorgungszentrum verfigt auflerdem (ber Betriebsbereiche
nach der Storfallverordnung, die auf Grund der gehandhabten Stoffe die
Einhaltung sogenannter Achtungsabsténde gegenilber einer zu planen-
den schutzwiirdigen Bebauung nach dem Leitfaden ,Empfehlungen flr
Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung
und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umset-
zung § 50 BImSchG" der Kommission fir Anlagensicherheit (KAS 18)
erfordern.

Die im vorliegenden Fall zu beriicksichtigenden Stoffe in den Betriebs-
bereichen des Entsorgungszentrums fiihren in Bezug auf das Plange-
biet zu keiner Unterschreitung der empfohlenen Achtungsabstande.

Da bereits die vorhandene Wohnbebauung des Stadtteils Birrig dem
Entsorgungszentrum deutlich naher liegt als das Plangebiet, kann von
einer grundséatzlichen Verscharfung der Gemengelagesituation sicher-
lich nicht gesprochen werden.

Aufgrund der o.g. Vorbelastung sowie um weitere Entwicklungsmdg-
lichkeiten des Entsorgungszentrums Biirrig nicht negativ zu belasten,
wird der Bebauungsplan hinsichtlich der Art der Nutzung von ,Reinem
Wohngebiet" in ,Allgemeines Wohngebiet" geandert.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.



