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Einspruch gegen den B-Plan 172 C/Il ,nbs:o — Quartier am Campus”
sowie die Gesamtplanung zur nbs:o

Hiermit erheben wir als Blrger unserer Stadt Einspruch gegen diese
Planungen, da unseres Erachtens der Bereich des Larmschutzes nicht
im erforderlichen und gesetzmaRigen Umfang beachtet worden ist.

Hierzu verweisen wir auf die anzuwendenden Gesetze, aber insbeson-
dere auch auf die erganzenden héchstrichterlichen Beschlisse des
Bundesverwaltungsgerichtes sowie des Bundesverfassungsgerichtes -
Stichwort: kdrperliche Unversehrtheit.

Entsprechende Unterlagen hierzu hat die Fraktion BURGERLISTE Ihnen
zur Verfigung gestellt: ,Aktuelle Rechtsfragen des Eisenbahn - und
Immissionsschutzrechts im Zusammenhang mit dem Ausbau der
Eisenbahnstrecke Emmerich-Oberhausen”.

Wir reichen dieses Rechtsgutachten aber auch gerne nochmals nach,
sofern es lhnen nicht vorliegen solite,

Insbesondere mochten wir noch darauf verweisen, dass bei der Larm-
schutzberechnung lhres Amtes von Belegungszahien - Anzahl/Taktzahl -
der Strecken, die zur Nutzung als Transversale Rotterdam-Genua
vorgesehen sind, ausgegangen wird, die in den Veroéffentlichungen der
Bahn sowie anderer offizieller Stellen stark differieren. Dariiber hinaus
behaupten Sie nun, Zahlen bei der Planung verwandt zu haben, die den
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aktuellen Planungen bis 2025 entsprechen. Bis vor einigen Tagen
gingen Sie von Zahlen bis 2015 aus, wie man u. a. auch den Medien
entnehmen konnte.

Angaben zu den Tonnagezahlen und der Lange der Zlge, die bei der
Berechnung des Larmschutzes auch eine entscheidende Rolle spielen,
blieben Sie uns/der Offentlichkeit bisher ganz schuldig. Hiertiber finden
wir auch keine Angaben in von |hnen der Offentlichkeit/uns zugénglich
gemachten Unterlagen.

Auch behauptete Frau Zlonicky, die Leiterin Ihres Amtes, in der
offentlichen Bauausschusssitzung, unter Berufung auf Experten der
Firma ACCON, die die Larmberechnungen durchfihrte, dass in 20 Meter
Abstand von der jeweiligen Strecke die Vibrationen der Ziige - Anzahl/
Tonnage/Lange - keine Rolle mehr spielen. Eine Aussage, die weder
wissenschaftlichen noch rechtlich / héchstrichterlich festgelegten Grund-
lagen entspricht.

Da Frau Zlonicky als Amtsleiterin die Planungen der Stadt zur BahnStadt
verantwortet/leitet, ist auch dies ein Hinweis, auf eine fehlerhafte/liicken-
hafte Planung.

Der gravierendste Einwand unsererseits richtet sich aber gegen die
Vorgehensweise, dass als Grundlage der Planungen wohl nicht das
absolut geltende Primat zum aktiven Larmschutz - u. a. héchstrichter-
liche Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichtes - beachtet
wurde, sondern ohne fur uns erkennbare Prifung aktiver Larmschutz-
mafRnahmen - z.B. Wande/Walle/Einhausungen/Trége/Tunnel - eine
kostenglinstige Form mit der Dominanz passiver Manahmen vorge-
sehen ist.

Dies ist unseres Erachtens ein grober Verstol gegen geltendes Recht.

Unseres Erachtens basiert auch der inzwischen vorgelegte Bebauungs-
plan Nr. 172D/Il ,nbs:o — Nord-West" auf den oben geschilderten
Mangeln und ist deshalb nach unserer Meinung ebenfalls rechtswidrig.
So dass wir auch hiergegen Einspruch - Siehe Gesamteinspruch ! -
einlegen.

Mit ?ichen GruRen, 9 &
W FoB S ’f}/ o

B \L,MPQUC‘LJ




: Bebauungsplan Nr. 172 D/Il "Wohnen Nord-West" - Abwéagung - Seite 6

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme ist urspruinglich zur zweiten Auslegung des Bebau-
ungsplans Nr. 172 C/Il ,Quartier am Campus” und somit zeitlich vor der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 172 D/Il eingegangen.
Da im letzten Absatz allerdings auch auf diese Planverfahren Bezug
genommen wird, ist eine Abwéagung an dieser Stelle erforderlich.

Auch wenn die Gutergleisverlegung nicht Bestandteil des Bauleitplan-
verfahrens 172 D/l ,Wohnen Nord-West® ist, wurden im Rahmen die-
ses Verfahrens umfangreiche Schalltechnische Untersuchungen unter
Berlcksichtigung des Prognosezeitraums 2015 durchgefihrt.

Die DB arbeitet fur die Gutergleisverlegung mit modifizierten Werten.
Hierbei handelt es sich um Prognosewerte flr 2025. Da der Bundesver-
kehrswegeplan noch nicht beschlossen ist, stellt es die DB der Stadt
Leverkusen frei, mit den Ubermittelten Werten von 2025 oder den Prog-
nosezahlen 2015 zu rechnen. Im Sinne der Larmvorsorge wird sich die
Stadt Leverkusen bezuglich des Bebauungsplanverfahrens an den ho-
heren Werten orientieren (,Worst-Case-Betrachtung“). Wie aus der
Schalltechnischen Untersuchung (Bericht Nr.: ACB 1211 — 406183 —
643, Stand: 03.08.2012) ersichtlich ist, liegen die zu erwartenden Zug-
verkehrszahlen fir die Bahntrassen gemal Prognosezeitraum 2025
niedriger, als dies in der zur 6ffentlichen Auslegung vorliegenden schall-
technischen Untersuchung mit dem Prognosezeitraum 2015 berlck-
sichtigt ist. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde aufgrund der
neuen Prognosewerte 2025 eine Uberarbeitung des Schallgutachtens
vorgenommen. Dabei wurden alle bis zum Jahr 2025 prognostizierten
Zugaufkommen in der schalltechnischen Untersuchung berucksichtigt.
Zudem wurden gemaf Angaben der DB die Beschaffenheit der Zige,
deren Lange sowie deren maximale Fahrgeschwindigkeit bertcksich-
tigt. Bei der Berechnung der Beurteilungspegel wurde der jeweils un-
gunstigste Zustand bericksichtigt, wenngleich die der Prognose zu-
grunde gelegten Zuglangen und insbesondere die Fahrgeschwindigkei-
ten in aller Regel nicht erreicht werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die geringeren Zugverkehre
ebenfalls geringere Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein-
wirken. Im westlichen Teilbereich sind gemald den neuen Berechnun-
gen Pegelminderungen von rd. 3 bis 4 dB(A) gegenuber den vorausge-
gangenen Berechnungen (Stand 6ffentliche Auslegung) zu prognosti-
zieren.
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Um fir das Plangebiet einen héheren Schutzanspruch zu gewahrleis-
ten, werden im weiteren Planverfahren nicht die Werte des Prognose-
zeitraums 2025, sondern die unginstigeren Werte des Prognosezeit-

raums 2015 fur die notwendigen SchallschutzmalRnahmen bzw. in der
Abwagung bertcksichtigt. Eine Veranderung der Festsetzungen zum

Immissionsschutz im Bebauungsplan erfolgt somit nicht.

Im Plangebiet ,Wohnen Nord-West“ der Bahnstadt stellt sich die Situa-
tion wie folgt dar: Tagsuber werden die Richtwerte der DIN 18005 fir
ein Allgemeines Wohngebiet ganz Giberwiegend eingehalten, so dass
fur Garten und Balkone keine Einschrankung in der Aufenthaltsqualitat
besteht. Die Orientierungswerte flr den Schallschutz werden in Teilbe-
reichen des Plangebietes allerdings nachts deutlich tberschritten, so
dass hier — insbesondere auf den zur Bahn orientierten Seiten — bei ge-
offnetem Fenster nachts die Wohnruhe durch den Zugverkehr nicht ab-
schlieBend gewahrleistet werden kann. Dies ist im verdichteten inner-
stadtischen Raum grundsatzlich aber keine Seltenheit.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden umfassend funf stadte-
baulich vertretbare Mdglichkeiten, den aktiven Schallschutz betreffend,
untersucht und eine Bewertung der moglichen Fallvarianten vorge-
nommen.

Gemald Ausfihrungen des Schallgutachtens wirken aktive Schall-
schutzmalBhahmen umso besser, je ndaher sie sich am Emissionsort be-
finden und je hoher diese sind. Im konkreten Fall des Plangebietes
,YWohnen Nord West" bedeutet dies, dass der aktive Schallschutz ent-
weder nah am Emissionsort (d.h. der Schiene) oder nah am Immission-
sort (d.h. an der geplanten Wohnbebauung) vorgesehen werden muss.
Untersucht wurden Schallschutzwénde an der Hangkante zur geplanten
Bebauung der westlichen Seite der Werkstattenstralle (,Fall 2“ mit 3 m
Hohe und ,Fall 3“ mit 6 m Hohe), eine Riegelbebauung als Schall-
schutzwand in 12 m Hohe (,Fall 4“) und kleinere Larmschutzwande im
direkten Gleisbereich (,Fall 5). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass diese
Maflnahmen leider nicht zu relevanten Pegelminderungen fihren oder
technisch (kleinere Larmschutzwande im direkten Gleisbereich) nicht
umsetzbar sind. Hinzu kommen Aspekte zu Herstellungskosten und
Grundstiicksverfugbarkeiten. So ware fur den untersuchten ,Fall 3“ fur
eine LaArmschutzwand von bis zu 470 m Lange und 6 m HOhe, bei ei-
nem gemittelten Quadratmeterpreis von 250 Euro, allein mit Herstel-
lungskosten von rd. 7 Mio. Euro zu rechnen. Hinzu kommt durch die
Flacheninanspruchnahme der aktiven LArmschutzmal3nahmen eine ge-
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ringere Verwertbarkeit der jeweils betroffenen Baugebiete, was weitere
finanzielle Einbul3en bedeutet. Eine solche Kostenposition steht jedoch
nicht im Einklang mit einem ausgeglichen Kosten- Nutzenverhaltnis, da
selbst bei dieser umfangreichen MaRnahme nach wie vor Uberschrei-
tungen der schalltechnischen Orientierungswerte verbleiben.

Eine Uberpriifung und Abwagung deutlich umfassenderer aktiver
Schallschutz-maRnahmen - z.B. die Uberdeckelung des Gleisbettes
zwischen den beiden Seiten des Bahnstadtgelandes oder Schall-
schutzwéande/-waélle die deutlich hdher als 15 m ab Béschungsoberkan-
te sein mussten, widersprechen dem stadtebaulichen Rahmenplan, der
die stadtebauliche Grundlage fur den Bebauungsplan darstellt und
Ubersteigen ein ausgeglichenes Kosten- Nutzenverhéltnis erheblich.
Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes ist hierzu folgendes
klar zu stellen: ,eine Gemeinde [ist] nicht gehalten, MalRnahmen zu er-
greifen oder in einem Bebauungsplan festzusetzen, bei denen der mit
Ihm erreichte Erfolg aul3er Verhaltnis zu seinem Nutzen steht (BVerwG
vom 22.03.2007, 4 CN 2/06).

Im Bebauungsplan ist ein umfangreiches Malinahmenkonzept aus
Larmschutzmalinahmen vorgesehen, um insbesondere die hohen
Uberschreitungen der Larmpegel zur Nachtzeit zu beriicksichtigen. Da-
zu z&hlen:

passive SchallschutzmalRnahmen durch die Festsetzung von
Larmpegelbereichen (LBP) gemal DIN 4109 und gemal} Eintrag
im Bebauungsplan auf Grundlage umfassender textlicher Fest-
setzungen fur die jeweiligen Baugebiete.

passive SchallschutzmalRnahmen durch die Festsetzung von
schall-gedammten und fensterunabhangigen Liftungen fur
Schlaf- und Kinderzimmer,

Ausnutzung der Eigenabschirmung der geplanten Geb&ude
durch Ausrichtung und Grundrissgestaltung,

Ausschluss von Wohnen in bestimmten Bereichen und Etagen
(Ml 3 und Ml 4),

Ausschluss von AufenthaltsrAumen in bestimmten Bereichen und
Etagen unter bestimmten Voraussetzungen (WA 1, WA 5, WA 7,
WA 8, WA 10),

Anpassung der Traufh6he in bestimmten Bereichen (WA 7, WA
8, WA 9).

Demzufolge sind im Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West"
passive SchallschutzmalRhahmen festgesetzt, um die nicht zu realisie-
renden aktiven Schallschutzmal3nahmen zu kompensieren. Zudem
werden kiinftige Bewohner tber diese Rahmenbedingungen im Plan-
gebiet, vor dem Grunderwerb, informiert.
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Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist winschens-
wert. Nach verwaltungsgerichtlichem Urteil (Urteil des Hess VGH vom
29.03.2012) wird jedoch bestatigt, dass dies in vielen Fallen nicht mog-
lich ist. Im Rahmen einer geordneten Stadtentwicklung kann sich die
Stadt Leverkusen fiir eine Uberschreitung der Werte der DIN 18005
entscheiden, wenn dabei der entscheidungserhebliche Sachverhalt um-
fassend ermitteln wurde. Zu dieser Sachverhaltsermittiung gehort auch
die Prufung ernstlich in Betracht kommender Alternativen auch hinsicht-
lich des aktiven Schallschutzes.

Zur Beurteilung von moglichen Erschitterungsauswirkungen durch die
Néhe des Plangebietes zu der Bahntrasse und durch die geplante Gu-
tergleisverlegung wurde im Rahmen der Planungen ,Neue Bahnstadt
Opladen® durch die ACCON GmbH Koaln ein Erschutterungsgutachten
(Bericht-Nr. ACB-20120920-5940/3, Stand: 20.09.2012)" erstellt. In die-
sem Gutachten wurde untersucht, ob die maf3geblichen Anhaltswerte
der DIN 4150 innerhalb des Plangebietes eingehalten werden. Das Un-
tersuchungsgebiet liegt 6stlich des Bahnhofs Opladen nérdlich des
ehemaligen Kesselhauses an der Werkstéttenstral3e. Zur Berechnung
der Beurteilungsschwingstarke wurden die von der DB AG zur Verfu-
gung gestellten Verkehrszahlen fir 2015 angesetzt. Fur die Beurteilung
von Erschitterungsimmissionen unterscheidet die DIN 4150 zwischen
Einwirkungen auf den Menschen in Gebauden und schadlichen Einwir-
kungen auf Gebéaude. Bauliche Schaden durch Erschitterungen aus
dem Bahnbetrieb sind im Allgemeinen nicht zu erwarten, da die auftre-
tenden Schwinggeschwindigkeiten in an Bahnlinien gelegenen Wohn-
gebauden in der Regel zu gering sind. Fir die Berechnung der kunfti-
gen Erschitterungseinwirkungen fanden die Messergebnisse an drei
Messpunkten statt.

Wie aus der Schalltechnischen Untersuchung (Bericht Nr.: ACB 1211 —
406183 — 643, Stand: 03.08.2012) ersichtlich ist, liegen die zu erwar-
tenden Zugverkehrszahlen fur die Bahntrassen gemaf Prognosezeit-
raum 2025 niedriger, als dies in der schalltechnischen Untersuchung
mit dem Prognosezeitraum 2015 berlcksichtigt ist. Gemal Angaben
der DB ist die Beschaffenheit der Ziige, deren Lange sowie deren ma-
ximale Fahrgeschwindigkeit ebenfalls beriicksichtig worden. Demzufol-
ge sind die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung auf die Er-
gebnisse des Erschitterungsgutachtens tbertragbar, so dass die Er-

1 ACCON GmbH, Erschitterungstechnische Untersuchung Baugebiet ,Neues Wohnen Nord-West“ Opladen,
Bericht-Nr. ACB-20120920-5940/3, Kdln 20.09.2012
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schitterungsauswirkungen durch das niedrigere Zugaufkommen eben-
falls geringer ausfallen.

Als Ergebnis des Erschutterungsgutachtens fir das Bebauungsplanver-
fahren 172 D/II l1asst sich festhalten, dass die zukinftigen Erschutte-
rungsimmissionen in den drei reprasentativen Messpunkten im westli-
chen Bereich der allgemeinen Wohngebiete die Anhaltswerte einhalten.
Ferner liegen die erwarteten Erschitterungsimmissionen an allen Im-
missionsorten deutlich unterhalb der Anhaltswerte. Gebaudeschéden
sind daher in den geplanten Gebauden nicht zu erwarten. Besondere
bauliche Vorkehrungen fir die Gebaude sind ebenfalls nicht vorzuge-
ben. Die Orientierungswerte fur den sekundaren Luftschall und den
maximalen sekundaren Luftschall werden ebenfalls eingehalten. Es lie-
gen folglich keine Anhaltspunkte vor, dass das Plangebiet von unzu-
mutbaren Erschitterungen betroffen ist. Somit sind fir das geplante
Baugebiet keine Festsetzungen fur bauliche Vorkehrungen zum Er-
schitterungsschutz erforderlich.

Die Bestandsbebauung entlang der Werkstéattenstral3e (Ml 1- und Mi 2-
Gebiet) waren nicht Gegenstand der Erschitterungsuntersuchung. Die
Belastungssituation in diesen Geb&uden und die Auswirkungen der Gu-
tergleisverlegung in Opladen werden gegebenenfalls im diesbezugli-
chen Planfeststellungsverfahren untersucht.

FUr die neu geplante Bebauung an der Werkstattenstral3e (Ml 4-Gebiet)
ist eine gewerbliche Nutzung vorgesehen und Wohnnutzung aufgrund
Schallimmissionen ausgeschlossen. Die Erschitterungsbelastung in
diesem Gebaude wird im Vergleich zum Immissionsort im allgemeinen
Wohngebiet aufgrund des geringeren Abstandes zu den Bahngleisen
tendenziell hoher sein. Da die Anhalts- und Orientierungswerte fur Ge-
werbegeb&ude aber deutlich héher sind als fir Wohngeb&ude kann
auch fur das geplante neue Gebaude von einer Einhaltung der An-
haltswerte sicher ausgegangen werden.

Grundsatzlich ist die Entwicklung eines Wohngebietes an diesem
Standort gegenuber dem Zentrum Opladens, stadtebaulich begrindbar.
Zielsetzung ist die Reaktivierung einer innerstadtischen Brache als
MalRnahme der Innenentwicklung. Es handelt sich hierbei zuséatzlich um
eine innerstadtische Entwicklung mit seinen spezifischen Qualitaten
aber auch Rahmenbedingungen und nicht um ein Wohngebiet am
Stadtrand ohne derartige Restriktionen. Zudem ist eine umfassende
Prifung und Abwagung ernsthaft in Betracht kommender Alternativen
erfolgt.
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Demzufolge entspricht die vorliegende Planung den gesetzlichen und
von der Rechtsprechung entwickelten Anforderungen, die Vorwirfe
werden zurtick gewiesen.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Bezug nehmend auf die Offenlegung des Bebauungsplanes Nr. 172D/I1
,nbs:o - Wohnen Nord-West" sowie auf alle in diesem Zusammenhang
erstellten bzw. noch zu erstellenden weiteren Bebauungspline méchte ich als
betroffener Biirger Opladens, hiermit in und mit nachfolgenden Punkten
Einspruch erheben:

1.) Nach dem Schriftstiick, dass die BURGERLISTE im Moment in Opladen
verteilt - Kopie in Anlage -, hatte die Stadtverwaltung nach schriftlicher sowie
mindlicher Auskunft von Oberbiirgermeister Buchhorn keinerlei Kenntnis von
den europaweiten Planungen zur Transversale Rotterdam-Genua, die auch
durch die Bahnstadt Opladen verlduft und den ausliegenden Bebauungsplan
Nr. 172D/Il \Wohnen Nord-West sowie alle weiteren Bebauungspldne und
sonstige Planungen zur Bahnstadt tangiert.

Deshalb legt die Verwaltung hier - nach eigener Aussage ! - Planungen vor, die
diese Transversale und ihre zunehmenden Glterbelastungen nicht bzw. zumin-
dest nicht angemessen beriicksichtigen, insbesondere nicht den bereits euro-
paweit vertraglich festgelegten Endausbau- und Belastungsstand bis/in 2025.
So dass somit u. a. der Larmschutz zum Bebauungsplan Nr. 172D/l und zu den
anderen bisher vorgelegten Planungen fehlerhaft und véllig unzureichend
berechnet wurde. Sie alle miissen also zumindest einer grundlegenden und we-
sentlichen Uberarbeitung unterzogen werden.

2.) Dariiber hinaus basieren die Lirmschutzberechnungen auf Zahlen aus 2003,
die ldngst Uberholt sind und beruhen zudem nur auf fehlerhaften Hochrech-
nungen, die den vorgesehenen Endausbau in 2025 nicht beriicksichtigen, wie
die Vorlage Nr. 172/D/ll selbst ausweist.

3.) Unrealistisch und damit hinféllig sind die Larmschutzberechnungen auch
deshalb, weil sie von einer Riegelbebauung zum Schutz der Wohnbereiche
ausgehen, deren Erstellung bisher nicht ansatzweise gesichert ist, sondern
deren Bau vielmehr eher héchst unwahrscheinlich ist, da dieser Bau, direkt
neben der Giiterstrecke, aus Larmschutzgriinden nur in einer Art Bunkerbau
und mit starkem Vibrationsschutz moglich ist. Sofern die Immissionsschutz-
gesetze diese Bauart (berhaupt rechtlich zulassen.

4.) Weiterhin geht aus der Vorlage nicht hervor, dass hier ein notwendiger Ab-
wigungsprozess zwischen aktivem und passiven Lirmschutz - unter dem
Primat des aktiven Lirmschutzes - stattgefunden hat. Vielmehr gewinnt man
den Eindruck, dass hier wirtschaftiich ausgerichtete Planungsvorstellungen
die Planungen dominiert haben, und der Ldrmschutz sich hiernach ausrichtet
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und ihm nachrangige Wichtigkeit im Planungsvorgang beigemessen wird. Dies
zeigt sich meines Erachtens insbesondere u. a. auch in der vorgesehenen
Riegelbebauung, deren Realisation vollig offen ist, und die zudem mit einer
teuren, millionenschweren Gitergleisverlegung einhergeht, die sogar Gleise -
und damit den Larm, heiBt : Vibrationen + Lautstirke - deutlich in Richtung der
neuen Wohngebiete verschiebt.

Von aktivem Lirmschutz - z. B. mittels Einhausung - findet man wenig. Zu
wenig, wenn man davon ausgeht, dass hochstrichterliche Entscheidungen dem
aktiven Larmschutz das absolute Primat zusprechen.

5.) Da der Untergrund des Bahngelandes vielfach verseucht ist - insbesondere
das Grundwasser - fehlen mir auch Aussagen lUber mogliche Ausgasungen
und klarere Definitionen des Grades der Verseuchungstatbestinde.

Ein Bebauungsplan ohne klarere Aussagen hierzu ist meines Erachtens
rechtswidrig.

6.) Verwunderlich ist meines Erachtens auch, dass zwischen der Stadt
Leverkusen und der Deutschen Bahn meines eine Form enger Zusammenarbeit
herrscht, die meines Erachtens die planerischen Kontroll- und Aufsichts-
pflichten der Stadtverwaltung im Sinne der betroffenen Blrger stark beein-
trichtigt.

So ist es flr mich z. B. verwunderlich, dass Larmschutzberechnungen von der
DB beauftragt und bezahit werden, und so von einer Firma durchgefiihrt
werden, die enger Geschiftspartner der DB ist.

Hier verwundert insbesondere, dass von der Stadt z. B. weder der Schienen-
bonus ( 5 dB ) noch der BUG-Bonus ( 3 dB ) -zusammen immerhin 8 dB -
hinterfragt wurden, zumindest habe ich hierzu keine Ausfiihrungen finden
kénnen.

Haben diese in den Larmschutzberechnungen etwa keine Rolle gespielt ?
Auch hier ist meines Erachtens eine eindeutigere Kldrung der Sachlage
unabdingbar, bevor irgendwelche Bebauungspline rechtsverbindlich
beschlossen werden.

7.) Weiterhin bin ich der Ansicht, dass es unabdingbar ist, dass zu den
gesamten Planungen zur Bahnstadt und zur Transversale Rotterdam-Genua im
Bereich des Leverkusener Stadtgebietes ein Planfeststellungsverfahren unter
Beteiligung der Birger notwendig ist, da diese Giiterstrecke so wesentlich und
grundlegend ausgebaut wird, dass es mit der Feststellung, hier liege nur eine
zunehmende Belastung vorhandener Gleise vor, und damit greife der geitende
Bestandsschutz, nicht getan ist.

Denn diese Gleise werden in Zukunft nicht nur deutlich vermehrt Tag und
Nacht genutzt, sondern insofern erheblich ausgebaut, als dass neben der
Taktzahl der Ziige - nun Blockfahrten - sowie der Tonnage - deutlich gréBere
Waggons - auch lingere Zige - zundchst von 700 auf 1000 Meter, spiter auf
1500 Meter Linge - International vorgesehen und vertraglich vereinbart sind.
Und dadurch zudem die gesamte technische Infrastruktur - Weichen, Signale,
Stellwerke - nach und nach véllig um- und ausgebaut wird, und die Strecken
einen vollig anderen, vollig neuen Charakter bekommen. Hier werden keine
vorhandenen Gleise nur einfach von mehr Zilgen genutzt, hier wird der Gleis-
und Technikkérper nachhaltig ausgebaut und tiefgreifend umgestellt - also
nicht nur leicht verdndert, sondern durch Aus- und Umbau véllig neu gestaltet.
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Etliche dieser grundlegenden UmbaumaBnahmen sind fiir den Bereich
Leverkusen bereits abgeschlossen, z.B. ein grofies, neues und deutlich
leistungsfihigeres Stellwerk in Solingen, bei SchlieBung der &rtlichen
kleineren Stellwerke, u. a. in Opladen.

8.) Bebauungspléane fiir den Bereich des Gelindes des ehemaligen Ausbesse-
rungswerkes der DB zu erstellen, die die grundlegenden europaweiten
Planungen zur Transversale Rotterdam-Genua nicht oder nur marginal mit in
die Planungen einbeziehen, sind meines Erachtens nicht nur der Sachlage
nicht angemessen, sondern sogar rechtsfehlerhaft und somit nicht genehmi-
gungsfahig, auch nicht von einem Stadtrat.

Hier miisste meines Erachtens sogar die Kommunalaufsicht eingreifen.

( Stephanie Reichert)
v \

\'.qt‘ &N ij

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1)
Nach der 6ffentlichen Auslegung wurden die neuen Prognosewerte fur

den Prognosezeitraum 2025 seitens der DB zur Verfigung gestellt. Wie
aus der schalltechnischen Untersuchung (Bericht Nr.: ACB 1211 —
406183 — 643, Stand: 03.08.2012) ersichtlich ist, liegen die zu erwar-
tende Zugverkehrszahlen fur die Bahntrassen geméaf Prognosezeit-
raum 2025 niedriger, als dies in der schalltechnischen Untersuchung
mit dem Prognosezeitraum 2015 bericksichtigt ist. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurde aufgrund der neuen Prognosewerte 2025
eine Uberarbeitung des Schallgutachtens vorgenommen. Dabei wurden
alle bis zum Jahr 2025 prognostizierten Zugaufkommen in der schall-
technischen Untersuchung bertcksichtigt. Bei den vorliegenden Prog-
nosewerten der DB handelt es sich um alle geplanten Zugverkehre auf
der betroffenen Trasse bis zum Zeitraum 2025. Somit sind im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens alle bekannten Mal3hahmen der Trasse
bertcksichtigt und in die Abwagung eingestellt. Zudem wurden gemalf
Angaben der DB die Beschaffenheit der Ziige, deren Lange sowie de-
ren maximale Fahrgeschwindigkeit berticksichtigt. Entsprechende Aus-
fuhrungen finden sich in Tab. 4.3.1 des Gutachtens. Bei der Berech-
nung der Beurteilungspegel wurde der jeweils ungiinstigste Zustand be-
ricksichtigt, wenngleich die der Prognose zugrunde gelegten Zuglan-
gen und insbesondere die Fahrgeschwindigkeiten in aller Regel nicht
erreicht werden.
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Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die geringeren Zugverkehre
gemal Prognosewert 2025 gegeniber dem Prognosewert 2015 eben-
falls geringere Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet einwirken.
Im westlichen Teilbereich sind gemaR den neuen Berechnungen Pe-
gelminderungen von rd. 3 bis 4 dB(A) gegenlber den vorausgegange-
nen Berechnungen zu prognostizieren. Im Verfahren werden jedoch,
um dennoch einen héheren Schallschutz zu gewahrleisten, die unguins-
tigeren Werte des Prognosezeitraums 2015 bertcksichtigt. Somit ver-
bleiben die Festsetzungen zum Immissionsschutz im Bebauungsplan
unverandert.

Zu 2)

Wie bereits zuvor ausgefuhrt, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung
die neuen Prognosewerte fur den Prognosezeitraum 2025 seitens der
DB zur Verfugung gestellt. Wie aus der Schalltechnischen Untersu-
chung (Bericht Nr.: ACB 1211 — 406183 — 643, Stand: 03.08.2012) er-
sichtlich ist, liegen die zu erwartenden Zugverkehrszahlen fur die
Bahntrassen gemald Prognosezeitraum 2025 niedriger, als dies in der
schalltechnischen Untersuchung mit dem Prognosezeitraum 2015 be-
ricksichtigt ist. Diese grundsatzliche Aussage lag bereits zum Zeitpunkt
der offentlichen Auslegung vor und ist in der Sitzungsvorlage bzw. der
Begriindung und in dem Umweltbericht benannt worden. Im Ergebnis
ist festzustellen, dass durch die geringeren Zugverkehre gemaf Prog-
nosewert 2025 gegeniber dem Prognosewert 2015 ebenfalls geringere
Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet einwirken.

Zu 3)

In der Begriindung zum Bebauungsplan 172 D/Il ,nbs:o - Wohnen
Nord-West* (Kap. 6.10) wird ausgefihrt, dass keine der skizzierten
Fallvarianten eine hinreichende schallmindernde Mafinahme darstellt
bzw. aus technischer oder eigentumsrechtlicher Sicht realisierbar ist
(Fall 4, 5).

Darunter fallt auch die unter ,Fall 4“ skizzierte Variante einer geschlos-
senen, ca. 12,0 m hohen Riegelbebauung im stidwestlichen Bereich
des Plangebietes entlang der Werkstattenstrafl3e zu Gunsten einer Pe-
gelminderung. Diese Bebauung wirde dazu fuhren, dass die Gebaude,
die in ihrem Schallschatten liegen, auch im 2. Obergeschoss eine Pe-
gelminderung von ca. 4 dB(A) bis 5 dB(A) erfahren. Insofern kdnnte die
bestehende Larmproblematik mit dieser Malinahme deutlich reduziert
werden. Allerdings besitzt diese MalRnahme lediglich einen Einfluss fur
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das nahere Einzugsgebiet. Die weiter nordlich und suddstlich gelege-
nen Bereiche profitieren davon nicht.

Da es aufgrund der zu erwartenden Einzelinvestitionen in diesem Be-
reich voraussichtlich zu keiner abschirmenden gewerblichen Riegelbe-
bauung kommen wird, die zu einer begrenzten Minderung der Larmim-
missionen fuhrt, ist diese Malinahme nicht Bestandteil des Larmschutz-
konzeptes und damit auch nicht Bestandteil der Abwagung geworden,
da sie nicht hinreichend gesichert werden kann. Auch wurde die ab-
schirmende Wirkung maglicher Gebaude westlich der Werkstéattenstra-
3e bei der schalltechnischen Untersuchung nicht betrachtet, da eine
Umsetzung dieser geplanten Bebauung letztendlich nicht sichergestellt
ist.

Demzufolge sind im Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West*
passive Schallschutzmal3nahmen z.B. in Form von schallgedammten
Gebauden und Fenstern, sowie der Einbau von schallgedammten fens-
terunabhéangigen Luftungen festgesetzt, um die nicht zu realisierenden
aktiven Schallschutzmafl3inahmen zu kompensieren.

Zu 4)

Im Plangebiet ,Wohnen Nord-West“ der Bahnstadt stellt sich die Situa-
tion wie folgt dar: Tagsuber werden die Richtwerte der DIN 18005 fir
ein Allgemeines Wohngebiet ganz Giberwiegend eingehalten, so dass
fur Garten und Balkone keine Einschrankung in der Aufenthaltsqualitat
besteht. Die Orientierungswerte flr den Schallschutz werden in Teilbe-
reichen des Plangebietes allerdings nachts deutlich Gberschritten, so
dass hier — insbesondere auf den zur Bahn orientierten Seiten — bei ge-
offnetem Fenster nachts die Wohnruhe durch den Zugverkehr nicht ab-
schlieBend gewahrleistet werden kann. Dies ist im verdichteten inner-
stadtischen Raum grundsatzlich aber keine Seltenheit.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden umfassend finf stadte-
baulich vertretbare Moglichkeiten, den aktiven Schallschutz betreffend,
untersucht und eine Bewertung der moglichen Fallvarianten vorge-
nommen.

Gemal3 Ausfuihrungen des Schallgutachtens (Kapitel 4.7.5) wirken akti-
ve SchallschutzmalRhahmen umso besser, je naher sie sich am Emissi-
onsort befinden und je hoher diese sind. Im konkreten Fall des Plange-
bietes ,Wohnen Nord West* bedeutet dies, dass der aktive Schallschutz
entweder nah am Emissionsort (d.h. der Schiene) oder nah am Immis-
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sionsort (d.h. an der geplanten Wohnbebauung) vorgesehen werden
muss. Untersucht wurden Schallschutzwénde an der Hangkante zur
geplanten Bebauung der westlichen Seite der Werkstattenstral3e (,Fall
2“ mit 3 m Hohe und ,Fall 3 mit 6 m Hohe), eine Riegelbebauung als
Schallschutzwand in 12 m Hohe (,Fall 4%) und kleinere Larmschutzwan-
de im direkten Gleisbereich (,Fall 5%). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
diese MalRnahmen leider nicht zu relevanten Pegelminderungen fuihren
oder rechtlich bzw. technisch (kleinere Larmschutzwande im direkten
Gleisbereich) nicht umsetzbar sind. Hinzu kommen Aspekte zu Herstel-
lungskosten und Grundstiicksverfligbarkeiten. So ware fir den unter-
suchten ,Fall 3" fur eine Larmschutzwand von bis zu 470 m Lange und
6 m Hohe, bei einem gemittelten Quadratmeterpreis von 250 Euro, al-
lein mit Herstellungskosten von rd. 7 Mio. Euro zu rechnen. Hinzu
kommt durch die Flacheninanspruchnahme der aktiven Larmschutz-
mafinahmen eine geringere Verwertbarkeit der jeweils betroffenen
Baugebiete, was weitere finanzielle Einbul3en bedeutet. Eine solche
Kostenposition steht jedoch nicht im Einklang mit einem ausgeglichen
Kosten- Nutzenverhaltnis, da selbst bei dieser umfangreichen Maf3-
nahme nach wie vor eine Uberschreitung der schalltechnischen Orien-
tierungswerte verbleibt.

Es wird bestatigt, dass eine aktive Larmschutzmal3nahme grundsatzlich
einer passiven Larmschutzmal3hahme der Vorzug zu geben ist. Aus
diesem Grunde wurden mehrere unterschiedliche aktive Larmschutz-
maf3nahmen in der schalltechnischen Untersuchung untersucht und in
die Abwagung eingestellt. Trotz der betrachteten aktiven Larmschutz-
mafRnahmen sind jedoch weiterhin Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zu prognostizieren. D.h., durch die unter-
suchten aktiven Larmschutzmalinahmen kann zwar in Teilen eine Ver-
besserung der Larmsituation dargestellt werden, jedoch kann keine un-
tersuchte aktive Maf3nahme zu einer Einhaltung der schalltechnischen
Orientierungswerte fihren. Aus diesem Gesichtspunkt und mit Blick auf
die o0.g. erheblichen Kosten fur die aktiven Larmschutzmalinahmen
wurde im Bebauungsplan ein umfangreiches Malihahmenkonzept zum
passiven Immissionsschutz beriicksichtigt.

Eine Uberprifung und Abwagung deutlich umfassenderer aktiver
SchallschutzmaRnahmen - z.B. die Uberdeckelung des Gleisbettes zwi-
schen den beiden Seiten des Bahnstadtgelandes oder Schallschutz-
wande/-wélle die deutlich hoher als 15 m ab Bdschungsoberkante sein
mussten, widersprechen dem stadtebaulichen Rahmenplan, der die
stadtebauliche Grundlage fir den Bebauungsplan darstellt und tber-
steigen ein ausgeglichenes Kosten-Nutzenverhaltnis erheblich. Nach
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dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes ist hierzu folgendes klar zu
stellen: ,eine Gemeinde [ist] nicht gehalten, Malinahmen zu ergreifen
oder in einem Bebauungsplan festzusetzen, bei denen der mit Ihm er-
reichte Erfolg aulRer Verhaltnis zu seinem Nutzen steht” (BVerwG vom
22.03.2007, 4 CN 2/06).

Zu 5)

Fur die Flachen des Plangebietes wurde im Herbst 2011 eine Flachen-
risiko-Detailuntersuchung (FRIDU)? durchgefiihrt, und durch erganzen-
de Gutachten im April / Mai 2012 konkretisiert. Ziel der Untersuchungen
war es, die Bestandssituation / -strukturen bzgl. der Parameter Altlas-
ten, Abfall Boden, Rickbau und Kanalbestéande zu prifen.

Die Aspekte Boden- und Grundwasserbelastungen sind umfangreich im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens untersucht und beschrieben wor-
den. Im Ergebnis lassen sich folgende Aussagen festhalten:

WerkstéattenstralRe 3-5:

Bei dem im frilheren Kontaminationsschwerpunkt durchgefiihrten Bo-
denluftabsaugversuch wurden keine chlorierten Kohlenwasserstoffe
nachgewiesen. Die Reichweite des Absaugversuchs war aufgrund der
geringen Durchflussrate begrenzt. Da jedoch keine Hinweise auf mess-
bare LCKW-Konzentrationen vorliegen, sind die vorliegenden gut-
achterlichen Ergebnisse ausreichend, um ein relevantes Schadstoffpo-
tential unterhalb des Gebaudes und das Vorliegen einer damit verbun-
denen schadlichen Bodenveranderung auszuschliel3en. Die in den 80er
Jahren nachgewiesene geringe Schadstoffbelastung ist zwischenzeit-
lich vermutlich durch nattrlichen Rickhalt und Abbau eliminiert worden.
Weitere Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.

WerkstéttenstralRe 7-17:

Aufgrund des Grin- und Spielflachencharakters der Flache ist vor allem
der Gefahrdungspfad Direktkontakt fiir die sich dort aufhaltenden Per-
sonen relevant.

Es sollten deshalb Oberbodenmischproben geméar Bundesboden-
schutzverordnung untersucht werden.

% Alenco Environmental Consult GmbH, 45307 Essen, Gutachten vom 25.10.2011,
ergénzt durch das Gutachten vom 14.05.2012 sowie Gutachten vom 23.05.2012 von Alenco
Environmental Consult GmbH, 45307 Essen
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Fur Bodenluftuntersuchungen existieren keine rechtsverbindlichen
Grenzwerte. Zur orientierenden Bewertung der Grundwassergefahr-
dung konnen die Prifwerte der LAWA-Veroffentlichung ,Empfehlungen
zur Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden”
von 1994 angewandt werden.

Zur Beurteilung einer Raumluftgefahrdung sind die von der LABO
20081 veroffentlichten ,Orientierende Hinweise fur flichtige Stoffe in
der Bodenluft* bezlglich einer Anreicherung in der Innenraumluft aufge-
fuhrt.

Ehemaliges DB-Gelande:

Transfer Bodenluft - Raumluft

Die unterhalb der Halle gemessenen Bodenluftkonzentrationen an aro-
matischen und chlorierten Kohlenwasserstoffen liegen im gesamten Un-
tersuchungsbereich auf einem niedrigen Niveau und unterschreiten die
zur Orientierung herangezogenen Beurteilungswerte der LABO deut-
lich. Die von der LABO abgeleiteten Werte gehen von einer Verdin-
nung von 1:1000 beim Ubergang von Bodenluft in die Raumluft aus,
was eine fir Wohngebaude allgemein genutzte Annahme darstellt. Zu-
dem werden im Bereich der Wohngebaude relevante Teile der Aufful-
lung gem. der Planung entfernt. Eine Gefahrdung von Nutzern der zu-
kinftigen Wohngebaude durch Ausgasungen von BTEX oder LCKW in
die Raumluft ist nach den vorliegenden Gutachtenergebnissen nicht
gegeben.

Somit liegen umfassende Erkenntnisse zu der Belastung des Plange-
bietes und maoglicher Auswirkungen vor. Diese Erkenntnisse sind in der
Begriindung bzw. dem Umweltbericht berticksichtigt.

Zu 6)

Das dem Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West" zugrunde lie-
gende Schallgutachten wurde von einem unabhé&ngigen Gutachterburo,
der ACCON GmbH Koln (Bericht Nr.: ACB 1211 — 406183 — 643,
Stand: 03.08.2012), erarbeitet. Etwaiger Neutralitatsverlust aufgrund
enger Geschaftspartnerschaften ist unbegrindet und wird deutlich zu-
rickgewiesen. Die in der schalltechnischen Untersuchung herangezo-
genen Berechnungsgrundlagen (DIN-Normen und Regelwerke) ent-
sprechen der gangigen Praxis. Gleiches gilt fir den in der schalltechni-
schen Untersuchung bericksichtigten Schienenbonus mit einem Ab-
schlag von 5 dB(A), der nach der 16. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV) von 1990 fur die festgeleg-
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ten Gerauschpegelgrenzwerte relevante Beurteilungspegel beim Schie-
nenverkehr um 5 dB geringe Grenzwerte als beim StraRenverkehr an-
setzt. Der BUG-Bonus (Besonders liberwachtes Gleis) von 3 dB(A) ist
im Schallgutachten (Bericht Nr.: ACB 1211 — 406183 — 643, Stand:
03.08.2012) nicht bertcksichtigt worden, da das Planfeststellungsver-
fahren fur die Gutergleisverlegung zum Zeitpunkt der Gutachtenerstel-
lung noch nicht abgeschlossen war. Zusatzlich ist eine Fachanwalts-
kanzlei zur neutralen Beratung und Begutachtung eingeschaltet wor-
den. Hierbei handelt es sich um die Kanzlei Lenz & Johlen aus Kolin.

Zu7)

Die Aussagen zum Planfeststellungsverfahren werden zur Kenntnis ge-
nommen. Es wird jedoch an dieser Stelle angeftihrt, dass es sich bei
dem Planfeststellungsverfahren um ein anderweitiges und von dem hier
vorliegenden Bauleitplanverfahren unabhangiges Verfahren handelt.
Das Planfeststellungsverfahren unterliegt den Regularien des Verwal-
tungsverfahrensgesetz (VWVfG) und ist unabhangig von dem hier in
Rede stehenden Bebauungsplanverfahren, welches den Vorgaben des
Baugesetzbuches (BauGB) entspricht, zu behandeln. Im Bebauungs-
planverfahren wurden jedoch die vorliegenden Erkenntnisse aus dem
Planfeststellungsverfahren zur geplanten Verlagerung des Giiterbahn-
gleises im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung berticksichtigt.

Zu 8)

Mit dem Uberarbeiteten Schallgutachten (Bericht Nr.: ACB 1211 —
406183 — 643, Stand: 03.08.2012) sind durch die Betrachtung des
Prognosehorizontes 2025 bereits die Streckenausbaupléane der DB be-
ricksichtigt worden. Die zu erwartenden Zugverkehrszahlen fir die
Bahntrassen sind fur den Prognosezeitraum 2025 niedriger als dies in
der schalltechnischen Untersuchung mit dem Prognosezeitraum 2015
bertcksichtigt ist. Dabei wurden alle bis zum Jahr 2025 prognostizierten
Zugaufkommen in der schalltechnischen Untersuchung bertcksichtigt.
Zudem wurden gemaf Angaben der DB die Beschaffenheit der Zige,
deren Lange sowie deren maximale Fahrgeschwindigkeit berticksich-
tigt. Entsprechende Ausfiihrungen finden sich in Tab. 4.3.1 des Gutach-
tens. Bei der Berechnung des Beurteilungspegels wurde der jeweils
ungunstigste Zustand bericksichtigt, wenngleich die der Prognose zu-
grunde gelegten Zuglangen und insbesondere die Fahrgeschwindigkei-
ten in aller Regel nicht erreicht werden. Im Ergebnis ist demnach fest-
zuhalten, dass durch die geringeren Zugverkehre geringere Verkehrs-
larmimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Im Westlichen Teilbe-
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reich sind gemal3 den neuen Berechnungen Pegelminderungen von rd.
3 bis 4 dB(A) gegenuber den vorausgegangenen Berechnungen zu
prognostizieren. Im Verfahren werden jedoch, um dennoch einen hohe-
ren Schallschutz zu gewahrleisten, die ungunstigeren Werte des Prog-
nosezeitraums 2015 bertcksichtigt. Somit verbleiben die Festsetzungen
zum Immissionsschutz im Bebauungsplan unveréandert.

Unter Beachtung der sachgemal3en Abwagung der Schallschutzbelan-
ge und der stadtebaulichen Belange kommt die Stadt Leverkusen zu
dem Ergebnis, dass die Entwicklung eines Wohngebietes an diesem
Standort, gegenuber dem Zentrum Opladens, stadtebaulich grundsatz-
lich begrindbar ist. Zielsetzung ist die Reaktivierung einer Innerstadti-
schen Brache als Mal3nahme der Innenentwicklung. Es handelt sich
hierbei zusatzlich um eine innerstadtische Entwicklung mit ihren spezifi-
schen Qualitaten aber auch Rahmenbedingungen und nicht um ein
Wohngebiet am Stadtrand ohne derartige Rahmenbedingungen.

Demzufolge entspricht die vorliegende Planung den gesetzlichen und
von der Rechtsprechung entwickelten Anforderungen.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A3

Benedikt Rees
Blankenburg 15

51381 Leverkusen
(Schreiben vom 25.06.2012)

Benedikt Rees Leverkusen, den 25 06 2012
Blankenburg 15
51381 Leverkusen

”ﬁ 83f07 Loy
A 673G 14

+ & 42
Stadtverwaltung Leverkusen
Fachbereich Bauen und Planen L. 640 2V
zH Herm Unbehaun
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Herren
Sehr geehrter Herr Unbehaun

Hiermit werden form- und fristgerecht Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 172 D
/M1 nbs:o-Wohnen Nord-West"” erhoben,

Begriindung:

L

Bei den Gelande der , Neuen Bahnsiadi Opladen™ handelt es sich um eine ehemaliges
Gewerbegebiet, wo die Deutsche Bahn AG als Nachfolgeunternehmen der Deutschen
Bundesbahn wie auch der Deutschen Reichsbahn uber jahrzehnte hinweg vor allem
Triebwagen instand gesetzt und technisch wie optisch tiberholt hat

Dabei haben sich uber Jahrzehnte die umerschiedlichsten chemischen Stoffe in Boden und
Grundwasser eingetragen.

Den Ausfuhrungen im Amisblatt der Stadt Leverkusen vom 16052012 ( 6 Jahrgang,
Nummer 14, Seite 93 bis 103 ) folgend, licgen die Werte fir PBSM, PAK, Pb wie auch Tn-
und Tetrachlorethen deutlich ober den zulassigen Grenzwerten nach der TrinkwV wie auch
der LAWA.

Da die Verunreinigungen iiber den Boden in das Grundwasser gelangt sind und sich von dort
aus unterflichig weiter ausdehnen, ist eine groBflichige und sich weiter ausbreitende
Kontaminierung des gesamten zu baurechtlich zu tiberplanenden Areals gegeben.

Insoweit ist eine , Bergung" der eingetragenen Giftstoffe nicht zu gewihrleisten
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Insofern hat der Fachbereich Umwelt der Stadt Leverkusen mit Datum vom 29 04 2012 eine
Allgemeinverfiigung erlassen, die die Forderung und Nutzung von Grund- und Sickerwasser
ausdriicklich untersagt.

Diese Nutzungsuntersagung betrifit zugleich offentliche Sport-, Spiel- und Freizeitflachen,
wie auch die Nutzung zur Gartenbewiisserung,

1.1

Vor dem Hintergrund dieser eklatanten Nutungseinschrankung ist es nicht nachvollziehbar,
dass das federfuhrende Bauplanungsamt der Stadt Leverkusen, dass in Rede stehende
Plangebiet als reines Wohngebiet ausgewiesen hat und somit vor allem junge Familien in dem
ehemaligen Ausbesserungswerk der DB AG ansiedeln will Damir ist nicht nur die Nutzung
fur Kinder und Jugendiiche stark eingeschrinkt, sondern auch die Gefahrdung von besonders
schitzenswerten Personengruppen ohne erkennbaren Grund in besonderem Maf gegeben,

Erwilhnt sei in diesem Zusammenhang, dass auf dem naheliegenden Campus dereinst einmal
bis zu 1000 Stundeten unerrichtet werden sollen und somit nicht nur qualitativ, sondern auch
rein quantitativ das Gefahrdungspotential durch die angefithrten kanzerogenen wie auch
neurotoxischen Gefahr- und Gifistoffe deutlich erhoht sein wird.

2.

Das ehemalige Bahnausbesserungswerk eignet sich daher aufgrund seiner industriepolitischen
Genese weder zu einem Mischgebiet und erst recht nicht zu einem Aligemeinen Wohngebiet.

Aufgrund seiner toxischen Vorbelastung eignet es sich, wenn uberhaupt, allenfalls 2u einem
Gewerbegebiet, bestenfalls zu einem Industriegebiet.

21

Das Plangebiet ist grenzt unmittelbar an die Personennahverkehrstrecke Koln-Wuppertal,
Zukunft auch an die parallele verlaufende Guterzugstrecke ( Rotterdam — Genua )

Es grenzt weiter an bereits bestehende Gewerbegebiete der chemischen Industrie wie eines
Altlasten-Recyclinghof der Stadt Leverkusen

Die Abstandflachen zur nachsien Wohnbebauung in Leverkusen-Opladen und Leverkusen —
Quettingen wurde bislang durch entsprechende Abstandsflachen und diesbezigliche
Einfriedungen ( Mauern ) gewihrleistet.

L1

Die Entwicklung des Plangebiets von einem Industriegebiet hin zu einem Wohngebiet kann
aufgrund der vorliegenden erheblichen Kontaminationen und der damit einhergehenden
Gefahrdungen und Nutzungseinschrankungen nicht nur  stadtebaulich, sondern auch
stadtplanerisch micht gelingen, da das vorliegende Arcal seine Insellage als vormaliges
Industriegebiet nicht verlieren wird.
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Der trennende Charakter des Plangebiets zum Stadizentrum von Leverkusen-Opladen wird
durch die Verlegung der Guiterzuggleise neben die der Personenverkchrsstrecke nicht
entfallen.

Im Gegenteil:

Da auf der Flache der bisherigen Gutergleise nunmehr eine Umgehungsstrafle fir das
Opladener Zentrum entstehen soll, bleibt der trennende Charakter zwischen , Neuer Bahnstadt
Opladen” und dem alten urbanen Zentrum von Opladen weiterhin bestehen bzw  noch
weitergehend verstérkt.

Auch die Anbindung an die AuBenbereiche von Opladen ( untere Latzenkirchener Strale )
wie auch Quettingen ( zB. FeldstraBe ) wird mangels vorgesehener verkehrlicher Anbindung
/ Zuwegung ) nicht verbessert bzw. erst gar nicht realisiert.

1.2

Wesentliche Querverbindungen fir FuBganger, Radfahrer und PKW von der _Neuen
Bahnstadt Opladen* hin zum alten Zentrum von Opladen ( zB. Neustadtstrafie ) werden ( aus
Kostengrinden ) nicht realisiert werden und somit die Insellage der  Neuen Bahnstadt”
verfestigen

3.

Neben den benannten erheblichen Bodenbelastungen sind weitere Umweltbelastungen auf
dem Gelande des Plangebiets ungelost:

3.1

Ein neues Refugium fur den dauerhaften Verbieib und die Fortentwicklung der
naturschutzrechtlich geschiitzten Kreutzkrotenart auf dem Gelande des Plangebiets konnte
bislang nicht zufriedenstellend lokalisiert werden.

3.2

Durch das Heranlegen der Guierzuggleise an das Plangebiet bel gleichzeitiges erheblicher
Taktfrequenzsteigerung  sowohl des Personen- aber insbesondere des nationalen wie
internationalen Guterzugverkehrs ist die emissions- wie auch immissionsschutzrechtliche
Verwirklichung bislang vollig unzureichend gelost.

3.2.1

Die DB AG ist bislang nicht bereit, aktive LarmschutzmaBinahmen im weiteren Umfeld des
Plangebiets zu verwirklichen
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Die von ihr aus angebotenen ausschlieBlichen passiven Larmschutzmafnahmen sind
ausnahmslos unzureichend

Weiterhin st die Bahn vor allem aus okonomischen Erwagungen nicht bereii, technische
Verdnderung an der Quelle der Emissionen ( Radreifen und Bremsanlage ) vornehmen 2u
wollen
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Auch die Stadt Leverkusen selbst unternimmt nachhaltic zu wenige larmreduzierende
MaBnahmen.

Insbesondere geht sie bau- und planungsrechtlich zu wenig Frmvermeidend vor, indem sie
Wohnbebauung zu nah an den Ausgangspunkt der Larmemissionsquellen plant

Vor dem Hintergrund der aktuelien Rechtsprechung des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs
( Urteil vom 29.03.2012, Aktenzeichen: 4 C 694/10 N ) erscheint der avisierte B-Plan
insgesamt rechtlich unzulissig und somit im Ergebnis rechtswidrig

4

Giesamtplanerisch ist die vorliegende Bebauung der  Newen Bahnstadt Opladen™ insgesami
auch unter haushaiterischen Gesichtspunkten nicht statthaft:

Ausweislich  des Haoshalisplans 2012 fir  die  Stadt  Leverkusen beansprucht der
Flichenerwerb und deren baurechtliche Bereitstellung aktuell circa 62 Mio. Euro.

Hinzu kommen die stadtplanerisch wirkungsiose Verlegung der Giterzuggleise mit
veranschlagten Kosten von bislang mindestens 7 Mio. Euro.

Diese eingesetzten Haushaltsmittel stehen in keinem Verhaltnis zum  gewiinschten
stadrebaulichen Ziel, ein ehemaliges Industriegebiet mittels zukinftiger Wohnbebauung zu
rekultivieren, zumal im angrenzenden Stadtteil Quettingen Oberdies eine Gberproportional
verdichtete Wohnbebauung besteht und die Angliederung an die umliegenden bestehenden
Ortszentren, wie ausgefiihrt, so nicht gelingen wird

Die fur die , Neue Bahnstadt Opladen™ eingesetzten stadtischen Haushaltsmittel fehlen zudem
gravierend fur dringend notwendige Stadtentwicklungskonzepte, nicht zuletzt fiir das
bisherige alte urbane Zentrum von Opladen

4.1

Das nunmehr initilerte Stadutellkonzept fur das bishenige Zentrum von Opladen kommi
angesichts der schon stattfindenden BaumaBnahmen auf dem Geldnde der  Neuen Bahnstadt
Opladen” nicht nur viel zu spat, es werden ithm taisichlich augrund der bisher geflossenen
Finanzmittel und auch zukunftig noch flieBenden Gelder fur die ,Neue Bahnstadt Opladen”
die entsprechenden geldwerten Ressourcen fehlen.
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Der o.¢ B-Plan ist aufgrund der getatigten Ausfulirungen micht nur nicht zielfuhrend, er sst

stiidtebaulich fehlerhaft, stadtplanerisch mangelhaft und rechtlich unzulassig und somit im
Ergebnis nicht auszufithren, sondem aufzubeben
Mit freundlichen GriuBen,
7
/@

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1)

In Anlehnung an den Rahmenplan und das Nutzungskonzept der neuen
Bahnstadt Opladen und die daran anschlieRenden Nutzungsbereiche
im Bestand, wird fur den nérdlichen und mittleren Teil des Plangebietes
ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Damit wird
ein Wohnschwerpunkt fur unterschiedliche Nutzeransprtiche im nordli-
chen Bereich des Quartiers neue bahnstadt opladen gebildet.

Es wird die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet als zielfiihrend
angesehen, da Nutzungen ermoglicht werden sollen, die tUber "reines"
Wohnen hinausgehen. Auch unter Berlcksichtigung vorgenannter Ein-
schrankungen bleibt der Gebietstyp ,allgemeines Wohngebiet* gewahrt.

Das Quartier neue bahnstadt opladen ist als Altstandort und Flache mit
Grundwasserschaden einzustufen. Diesbezuglich wurden vertiefende
Untersuchungen im Sinne einer Detail-(DU) und Sanierungsuntersu-
chung (SU) durchgefuhrt. Aus den Ergebnissen wurde ein Sanierungs-
plan gem. § 13 Bundesbodenschutzgesetz erarbeitet, der den Umgang
mit vorhandenen Bodenbelastungen im Hinblick auf die geplanten Nut-
zungen umfassend regelt. Am 13.11.2009 wurde der Sanierungsplan
fur verbindlich erklart.

Ferner wurde im Jahr 2011 fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 172 D/Il ,nbs: o - Wohnen Nord-West* eine Flachenrisiko-Detail-
Untersuchung (FRIDU) durchgefihrt. Im April / Mai 2012 wurden zudem
fur die Flachen Werkstattenstral3e 3-5 sowie 7-17 erganzende Boden-
bzw. Bodenluftuntersuchungen durchgefuhrt. Fir die Flachen Werkstat-
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tenstral3e 3-5 existieren aus den 80 Jahren Hinweise auf Altlasten, de-
nen im Zuge des hier beschriebenen Bauleitplanverfahrens nochmals
nachgegangen wurde. Eine detaillierte Betrachtung dieses Sachver-
halts wird im Umweltbericht behandelt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind teilweise Uberschreitungen der
Prufwerte der Bundesbodenschutzverordnung festgestellt worden. Da-
her ist der Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, als "Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind”
gekennzeichnet.

Aufgrund der vorhandenen Grundwasserverunreinigungen mit Pflan-
zenbehandlungs- und Schadlingsbekampfungsmitteln (PBSM) und
chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) wird durch eine Allgemeinver-
fugung der Stadt Leverkusen verboten, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 172 D/Il ,nbs: o - Wohnen Nord-West* Grundwasser
gefordert werden darf.

Durch die gegenwaértig bestehenden Boden- und Grundwasserbelas-
tungen und einem sich daraus ableitenden verbleibenden latenten Ge-
fahrdungspotential wird die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswasser vor Ort grundsétzlich nicht ausgeschlossen, bedarf je-
doch der Prufung und Zustimmung der Technischen Betriebe Lever-
kusen, der Unteren Wasserbehdrde und der Unteren Bodenschutzbe-
horde. Das anfallende Niederschlagswasser (sofern nicht vor Ort versi-
ckert) als auch das Schmutzwasser werden dem stadtischen Kanalnetz
zugefuhrt und tGber den Kanalnetzanschluss an der Werkstéattenstral3e
abgefuhrt.

Bei Durchfuhrung der Planung werden durch die geplanten Bodensa-
nierungen potenzielle Gefahrenquellen fir das Schutzgut Wasser mit
seinen Wechselwirkungen auf weitere Schutzguter deutlich entschérft.
Zudem ist der Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen worden, dass
Aufgrund der vorhandenen Grund-wasserverunreinigungen mit Pflan-
zenbehandlungs- und Schadlingsbekampfungs-mitteln (PBSM) und
Chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) durch eine Allgemeinverfiigung
der Stadt Leverkusen verboten ist, im Bereich der allgemeinen Wohn-
gebiete und in den Flachen fir Gemeinbedarf Grundwasser zu fordern.

Durch die geplanten grof3flachigen SanierungsmalRnahmen, einem be-
reits bestehenden Grundwassermonitoring und dem Verbot der Grund-
wasserentahme wird sichergestellt, dass alle gesetzlichen Richtwerte
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und Normen fir die geplante Wohnbebauung eingehalten werden. Eine
Nutzungseinschrankung oder Gefahrdung kunftiger Bewohner ist nicht
zu erwarten.

Zu 2)

Ein wesentliches Ziel des Gesamtkonzeptes neue Bahnstadt Opladen
ist die Anbindung an die umgebenden Bestandsquartiere. Wesentliche
Ver- und Anbindungen sind bereits durch die tbrigen in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplane der neuen bahnstadt opladen geschaffen
worden. Mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes 172
D/Il ,nbs: o - Wohnen Nord-West“ kdnnen zwei weitere Verbindungen
realisiert und gesichert werden.

Dabei handelt es sich einerseits um die Anbindung fur Ful3ganger und
Radfahrer im Norden des Bahnstadtgelandes (nordlicher Teil des ,Gri-
nen Kreuzes®) an die Lutzenkirchener Stral3e, andererseits durch die im
Westen, an die Planstral3e 1, anschlielBende Wegeverbindung an die
Werkstéttenstral3e. Diese fuhrt von der geplanten Wendeanlage durch
die Bestandsstrukturen bis an die Werkstattenstral3e.

Diese Anbindungen schaffen attraktive und kurze Ful3- und Radwege-
verbindungen innerhalb des Quartiers neue bahnstadt opladen und
vernetzen dieses mit den angrenzenden Bereichen.

Eine zusatzliche FuRwegeverbindung zur Lutzenkirchener Stral3e ist
untersucht worden. Aufgrund der topographischen Verhéaltnisse und
Zwangspunkte der Anbindung in Kombination mit den Eigentumsver-
haltnissen und Kosten (Grunderwerb) wird dieser Ansatz nicht weiter
verfolgt.

Der planerische Leitgedanke zur Entwicklung der neuen bahnstadt op-
laden besteht in der Entwicklung zu einem Stadtquatrtier in zentraler
Lage in Leverkusen mit guter verkehrlicher Anbindung, welches Struk-
turen fir Wohnen, Bildung, Gewerbe und kulturellen Einrichtungen be-
inhaltet. Ferner soll hiermit ebenfalls dem Leitgedanken einer nachhal-
tigen stadtebaulichen Entwicklung im Sinne einer Pramisse ,Innen- vor
AuRRenentwicklung“ Rechnung getragen werden.

Innerhalb des Plangebietes soll ein urbanes Wohnquartier fur unter-
schiedliche Bewohner- und Zielgruppen inmitten des Ortsteils Opladen
entwickelt werden. Die Stadt Leverkusen profitiert durch die Lage zwi-
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schen den Oberzentren Dusseldorf und Kdéln sowie der Lage am Rhein,
und erkennt demnach das Erfordernis die Wohnraumvorsorge fur die
Leverkusener Bevolkerung auch fur die nachsten Jahre und Dekaden
sicherzustellen. Durch die Umnutzung des brach gefallenen Gelandes
verfolgt die Stadt Leverkusen aktiv eine Innenentwicklung. Es wird so-
mit der Nachnutzung von integrierten Standorten gegenuber einer Inan-
spruchnahme von Flachen im Randbereich bzw. Aul3enbereich der
Vorzug gegeben.

Der Bebauungsplan 172 D/l ,Wohnen Nord-West® stellt dabei einen
weiteren relevanten Realisierungsabschnitt in der Gesamtentwicklung
des Quartiers neue bahnstadt opladen dar. Mit ihm werden weitere
groRere Vermarktungsflachen fur das Wohnen gesichert.

Eine Anbindung des Quartiers tuber die bereits beschriebenen Bezie-
hungen hinaus war nie stadtebauliches Ziel und planerischer Leitge-
danke. Die aus der Lage resultierenden stadtebaulichen Restriktionen
sind in der vorliegenden Planung bericksichtigt und soweit planerisch
sinnvoll und kostentechnisch moglich behoben worden.

Zu 3)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine artenschutzrecht-
liche Prufung durchgefiihrt. Im Ergebnis der Prifung konnten unter an-
derem Verdachtsfalle fur die planungsrelevante Art Kreuzkrote festge-
stellt werden. Das Plangebiet kann im Bereich der Gleisbrachen auf der
Ostseite der Halle Nord eine Funktion als Wanderterritorium besitzen.
Durch die noch bestehenden Gleisbereiche zwischen dem Plangebiet
und den weiter sidlich gelegenen Bauflachen der angrenzenden Be-
bauungsplangebiete sind theoretisch Wanderungen in nérdlicher Rich-
tung, in das Plangebiet, moglich. Es konnten jedoch keine Funde der
planungsrelevanten Art Kreuzkrote im Plangebiet nachgewiesen wer-
den. Fur die Kreuzkréte werden Empfehlungen fir die Baustellenab-
wicklung im Artenschutzbericht getroffen.

Der mit der Unteren Landschaftsbehtdrde abgestimmte Untersuchungs-
umfang hat potentielle Betroffenheiten der sog. planungsrelevanten Ar-
ten des Messtischblattes 4908 (Burscheid) festgelegt und die Ergebnis-
se im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben und Erforder-
nisse des BNatSchG uberprift. Demnach werden keine vorgezogenen
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahmen fur Kreuzkréten im
Plangebiet erforderlich.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens 172 D/Il ,Wohnen Nord-West*
wurden umfangreiche Schalltechnische Untersuchungen unter Berlck-
sichtigung des Prognosezeitraums 2015 durchgefuhrt.

Nach der offentlichen Auslegung wurden die neuen Prognosewerte fur
den Prognosezeitraum 2025 seitens der DB zur Verfigung gestellt. Wie
aus der Schalltechnischen Untersuchung (Bericht Nr.: ACB 1211 —
406183 — 643, Stand: 03.08.2012) ersichtlich ist, liegen die zu erwar-
tenden Zugverkehrszahlen fur die Bahntrassen gemaf Prognosezeit-
raum 2025 niedriger, als dies in der schalltechnischen Untersuchung
mit dem Prognosezeitraum 2015 berlcksichtigt ist. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurde aufgrund der neuen Prognosewerte 2025
eine Uberarbeitung des Schallgutachtens vorgenommen. Dabei wurden
alle bis zum Jahr 2025 prognostizierten Zugaufkommen in der schall-
technischen Untersuchung bertcksichtigt. Zudem wurden gemaf An-
gaben der DB die Beschaffenheit der Zlige, deren Lange sowie deren
maximale Fahrgeschwindigkeit beriicksichtigt. Entsprechende Ausfih-
rungen finden sich in Tab. 4.3.1 des Gutachtens. Bei der Berechnung
der Beurteilungspegel wurde der jeweils ungtinstigste Zustand bertck-
sichtigt, wenngleich die der Prognose zugrunde liegenden Zugléangen
und insbesondere die Fahrgeschwindigkeiten in aller Regel nicht er-
reicht werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die geringeren Zugverkehre
ebenfalls geringere Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein-
wirken. Im westlichen Teilbereich sind gemaf den neuen Berechnun-
gen Pegelminderungen von rd. 3 bis 4 dB(A) gegentber den vorausge-
gangenen Berechnungen zu prognostizieren.

Um fur das Plangebiet einen héheren Schutzanspruch zu gewéhrleisten
werden im weiteren Planverfahren nicht die Werte des Prognosezeit-
raums 2025, sondern die unginstigeren Werte des Prognosezeitraums
2015 fur die notwendigen SchallschutzmalRnahmen bzw. in der Abwa-
gung berlcksichtigt. Eine Veranderung der Festsetzungen zum Immis-
sionsschutz im Bebauungsplan erfolgt somit nicht.

Im Plangebiet ,Wohnen Nord-West“ der Bahnstadt stellt sich die Situa-
tion wie folgt dar: Tagsiber werden die Richtwerte der DIN 18005 fur
ein Allgemeines Wohngebiet ganz Giberwiegend eingehalten, so dass
fur Garten und Balkone keine Einschrankung in der Aufenthaltsqualitat
besteht. Die Orientierungswerte flr den Schallschutz werden in Teilbe-
reichen des Plangebietes allerdings nachts deutlich tberschritten, so
dass hier — insbesondere auf den zur Bahn orientierten Seiten — bei ge-
offnetem Fenster nachts die Wohnruhe durch den Zugverkehr nicht ab-
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schlieBend gewahrleistet werden kann. Dies ist im verdichteten inner-
stadtischen Raum grundsatzlich aber keine Seltenheit.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden umfassend funf stadte-
baulich vertretbare Moglichkeiten, den aktiven Schallschutz betreffend,
untersucht und eine Bewertung der moglichen Fallvarianten vorge-
nommen.

Gemal3 Ausfihrungen des Schallgutachtens (Kapitel 4.7.5) wirken akti-
ve SchallschutzmalRnahmen umso besser, je néher sie sich am Emissi-
onsort befinden und je hdher diese ist. Im konkreten Fall des Plangebie-
tes ,Wohnen Nord West* bedeutet dies, dass der aktive Schallschutz
entweder nah am Emissionsort (d.h. der Schiene) oder nah am Immis-
sionsort (d.h. an der geplanten Wohnbebauung) vorgesehen werden
muss. Untersucht wurden Schallschutzwande an der Hangkante zur
geplanten Bebauung der westlichen Seite der WerkstattenstralRe (,Fall
2“ mit 3 m Héhe und ,Fall 3“ mit 6 m Héhe), eine Riegelbebauung als
Schallschutzwand in 12 m Héhe (,Fall 4“) und kleinere Larmschutzwan-
de im direkten Gleisbereich (,Fall 5%). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
diese MalRnahmen leider nicht zu relevanten Pegelminderungen fiihren
oder rechtlich bzw. technisch (kleinere Larmschutzwande im direkten
Gleisbereich) nicht umsetzbar sind. Hinzu kommen Aspekte zu Herstel-
lungskosten und Grundsticksverfligbarkeiten. So ware fur den unter-
suchten ,Fall 3“ flr eine Larmschutzwand von bis zu 470 m Lange und
6 m Hohe, bei einem gemittelten Quadratmeterpreis von 250 Euro, al-
lein mit Herstellungskosten von rd. 7 Mio. Euro zu rechnen. Hinzu
kommt durch die Flacheninanspruchnahme der aktiven Larmschutz-
mafinahmen eine geringere Verwertbarkeit der jeweils betroffenen
Baugebiete, was weitere finanzielle Einbul3en bedeutet. Eine solche
Kostenposition steht jedoch nicht im Einklang mit einem ausgeglichen
Kosten- Nutzenverhaltnis, da selbst bei dieser Umfangreichen Malf3-
nahme nach wie vor eine Uberschreitung der schalltechnischen Orien-
tierungswerte verbleibt.

Eine Uberpriifung und Abwagung deutlich umfassenderer aktiver
Schallschutz-maRnahmen - z.B. die Uberdeckelung des Gleisbettes
zwischen den beiden Seiten des Bahnstadtgelandes oder Schall-
schutzwéande/-waélle die deutlich hdher als 15 m ab Béschungsoberkan-
te sein missten, widersprechen dem stadtebaulichen Rahmenplan, der
die stadtebauliche Grundlage fur den Bebauungsplan darstellt und
Ubersteigen ein ausgeglichenes Kosten-Nutzenverhéltnis erheblich.
Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes ist hierzu folgendes
klar zu stellen: ,eine Gemeinde ]ist] nicht gehalten, MalRnahmen zu er-
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greifen oder in einem Bebauungsplan festzusetzen, bei denen der mit
Ihm erreichte Erfolg aul3er Verhaltnis zu seinem Nutzen steht (BVerwG
vom 22.03.2007, 4 CN 2/06).

Im Bebauungsplan ist ein umfangreiches Malinahmenkonzept aus
Larmschutzmalinahmen vorgesehen, um insbesondere die hohen
Uberschreitungen der Larmpegel zur Nachtzeit, zu berticksichtigen.
Dazu zahlen:

passive SchallschutzmalRnahmen durch die Festsetzung von
Larmpegelbereichen (LBP) gemal DIN 4109 und gemalf Eintrag
im Bebauungsplan auf Grundlage umfassender textlicher Fest-
setzungen fur die jeweiligen Baugebiete.

passive SchallschutzmalRnahmen durch die Festsetzung von
schallgeddammten und fensterunabhangigen Luftungen far
Schlaf- und Kinderzimmer,

Ausnutzung der Eigenabschirmung der geplanten Geb&aude
durch Ausrichtung und Grundrissgestaltung,

Ausschluss von Wohnen in bestimmten Bereichen und Etagen
(Ml 3 und Ml 4),

Ausschluss von Aufenthaltsraumen in bestimmten Bereichen und
Etagen unter bestimmten Voraussetzungen (WA 1, WA 5, WA 7,
WA 8, WA 10),

Anpassung der Traufh6he in bestimmten Bereichen (WA 7, WA
8, WA 9).

Demzufolge sind im Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West"
passive SchallschutzmalRBhahmen festgesetzt, um die nicht zu realisie-
renden aktiven Schallschutzmalinahmen zu kompensieren. Zudem
werden kinftige Bewohner tGber diese Rahmenbedingungen im Plan-
gebiet, vor dem Grunderwerb, informiert.

Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist wiinschens-
wert. Nach verwaltungsgerichtlichem Urteil (Urteil des Hess VGH vom
29.03.2012) wird jedoch bestétigt, dass dies in vielen Fallen nicht mog-
lich ist. Im Rahmen einer geordneten Stadtentwicklung kann sich die
Stadt Leverkusen fiir eine Uberschreitung der Werte der DIN 18005
entscheiden, wenn dabei der entscheidungserhebliche Sachverhalt um-
fassend ermittelt wurde. Zu dieser Sachverhaltsermittlung gehért auch
die Prufung ernstlich in Betracht kommender Alternativen auch hinsicht-
lich des aktiven Schallschutzes.

Grundsatzlich ist die Entwicklung eines Wohngebietes an diesem
Standort, gegentber dem Zentrum Opladens, stadtebaulich begrind-
bar. Zielsetzung ist die Reaktivierung einer innerstadtischen Brache als
Mal3nahme der Innenentwicklung. Es handelt sich hierbei zusatzlich um
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eine innerstadtische Entwicklung mit ihren spezifischen Qualitaten aber
auch Rahmenbedingungen und nicht um ein Wohngebiet am Stadtrand
ohne derartige Rahmenbedingungen. Zudem erfolgte eine umfassende
Prufung und Abwagung ernsthaft in Betracht kommender Alternativen.

Demzufolge entspricht die vorliegende Planung den gesetzlichen und
von der Rechtsprechung entwickelten Anforderungen.

Zu 4)

Durch die Aufgabe des ehemaligen Eisenbahnausbesserungswerks
Leverkusen-Opladen und des Gleisbauhofs im Jahr 2003 sowie die
Neuordnung von Bahnstrecken innerhalb der ehemaligen Bahnflachen
ist das zentral im Stadtteil Opladen gelegene Areal von ca. 72 ha
brachgefallen. Daraufhin hat der Rat der Stadt Leverkusen am
26.09.2005 diesen Bereich als Stadtumbaugebiet definiert und festge-
setzt.

Es entstand der Leitgedanke zu einem Stadtquartier in zentraler Lage in
Leverkusen mit guter verkehrlicher Anbindung, welches Strukturen fur
Wohnen, Bildung, Gewerbe und kulturellen Einrichtungen beinhalten
soll. Ferner soll hiermit dem Leitgedanken einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung im Sinne der Pramisse ,Innen- vor Aul3enent-
wicklung“ Rechnung getragen werden. Mit der Planung soll dem Wan-
del stadtischer Strukturen Rechnung getragen werden und die beste-
hende Nachfrage nach zentrumsnahen Wohnbauflachen fur unter-
schiedliche Nutzeranspriiche bedient werden.

Darlber hinaus wird durch den Campus Leverkusen der Fachhoch-
schule Koln eine fur Leverkusen neue und zukunftsweisende Universi-
tatsnutzung implementiert, die Uberregionale Strahlkraft besitzt und
dem gesamten Stadtquartier der neuen bahnstadt opladen eine weitere
Aufwertung gibt. Die Universitatsnutzung hat positive Wirkungen auf
das Image, die Bevolkerungsentwicklung, die gewerbliche Umsetzung
und das Wohnumfeld Opladen und dartber hinaus auf die gesamte
Region.

Das ehemals zu Bahnzwecken genutzte Grundstick (Flurstiick 205,
Flur 8, Gemarkung Opladen - Werkstattenstral3e 21-25) soll zu grol3en
Teilen an einen Investor veraul3ert werden, der insbesondere fur das
geplante Wohngebiet auch als ErschlieBungstrager fur diesen Bereich
fungieren soll. Der Investor beabsichtigt, im Sinne der Planungs- und
Entwicklungsziele des Gebietes, auf den Flachen des Bebauungsplans
Nr. 172 D/l ,nbs: o - Wohnen Nord-West", schwerpunktmé&Rig Einfami-
lien- und Doppelhauser, Eigentumswohnungen sowie Geb&aude fir Bu-
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ro- bzw. gemischte Nutzungen zu errichten. Daneben soll eine 6ffentli-
che Grinflache mit einem integrierten Spielplatz hergestellt werden,
welche an die ,zentrale Grunflache® im Bebauungsplan ,Grine Mitte*
anschlief3t. Orientierend an dem Rahmenplankonzept der neuen bahn-
stadt opladen ist im Plangebiet eine rahmengebende Bebauung fir
Wohn- und gemischte Nutzungen in dichterer und stra3enrandbeglei-
tender Bauweise geplant, die eine aufgelockerte Wohnbebauung im
Kern umgibt.

Innerhalb des Plangebietes soll ein urbanes Wohnquatrtier fur unter-
schiedliche Bewohner- und Zielgruppen inmitten des Ortsteils Opladen
entwickelt werden. Die Stadt Leverkusen profitiert durch die Lage zwi-
schen den Oberzentren Dusseldorf und Kdln sowie der Lage am Rhein,
und erkennt demnach das Erfordernis die Wohnraumvorsorge fir die
Leverkusener Bevilkerung auch fir die nachsten Jahre und Dekaden
sicherzustellen. Durch die Umnutzung des brach gefallenen Geléndes
verfolgt die Stadt Leverkusen aktiv eine Innenentwicklung. Es wird so-
mit der Nachnutzung von integrierten Standorten gegenuber einer Inan-
spruchnahme von Flachen im Randbereich bzw. Aul3enbereich der
Vorzug gegeben. Auch kann somit den Grundsatzen der Bauleitplanung
und den Zielen zum Umweltschutz nach § 1a Abs. 2 BauGB, einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu verfolgen, Rechnung ge-
tragen werden.

Die Kosten fiir den Abbruch der im Plangebiet befindlichen baulichen
Anlagen, die Baureifmachung, den Bau der Ver- und Entsorgungslei-
tungen und -anlagen und der ErschlieBungsstrafl3en mit Beleuchtung
sowie der offentlichen Grinflachen werden durch den Investor getra-
gen. Dies beinhaltet auch die erforderlichen Sanierungsmafinahmen
und Bodenauffullungen. Insbesondere zur Regelung der 0.g. Sachver-
halte wird ein stadtebaulicher Vertrag/ ErschlieBungsvertrag zwischen
Investor und Stadt erstellt.

Der Investor tbernimmt die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren
und die erforderlichen Gutachten. Investive Kosten entstehen nach bis-
herigem Kenntnisstand der Stadt Leverkusen nicht bzw. gehen zu Las-
ten des Investors.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Stephan Manglitz

Altstadtstralle 1
51379 Leverkusen
(Schreiben vom 27.06.2012)
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Stefon Manglitz

Alrsradtstrl

51379 Leverkusen den27.06.2012

per Fax: 406-6160

Stadtverwaltung Leverkusen

-Fachbereich Stadtplenung und Bauoufsicht-
Elberfeider Haus

Hauptstr, 101

51373 Leverkusen

Einwendung gegen den Bebauungsplan Nr.172 D/II "nbso-0-Wohnen
Nord-West™

Vorlage 1580/2012 (nachfolgend als Vorloge 1580/2012
bezeichenet)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhebe ich aus nachfolgenden Grinden Einwand gegen den
0.9. Bebauungsplan:

I wegen eines VerstoBes gegen das Grundgesetz
II wegen Abwidgungsfehler im Bereich Larmschutz

III wegen des Verstofies gegn die aktuelle Rechtsprechung

Zul:
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GemdB Art 2 GG (2) hat jeder Mensch das Recht auf Leben und
kérperliche Unversehrtheit.

Ein neues Wohngebiet mull von einer Lirmquelle (hier Guterzige)
ausreichend Abstand halten, um eine Gesundheitsgefahrdung
ouszuschliefen, (Urteil 4 € 694/10.N)

Die Vorlage 1580/2012 sagt dazu aus:

In erster Linie gilt es, aureichende Abstéinde zu den
Emissionsquellen einzuhalten. In innerstddtischen Bereichen, in dem
sich auch das Quartier -neue bahnstadt opladen- befindet, sind
solche Abstande jedoch nicht in ausreichendem MaB realisierbar
(Seite 42 der Vorlage 1580/2012). Zu den Nachtzeiten wird der
kritische Orientierungswert von 60db(A) bei den Bestandsgebauden
deutlich iberschritten, Im westlichen Bereich (WAL WAS und WA7
bis WA 10) der Neubebauung wird dieser kritische Wert in den
Erdgeschossen lediglich an zwei Stellen, in Hohe des 2.06 an
deutlich mehr Stellen Uberschritten

(Seite 42 der Vorloge 1580/2012).

Zull:

Im Bebauungsplan Vorloge 1580/2012 wird der passive Larm-
schutz priorisiert, ohne eine hinreichende Abwagung zwischen
aktiven und paasiven Larmschutz vorzunehmen, eine vergleichende
und nachvollzichbare Kosten-Nutzenananalyse darzulegen,

Dies, obwohl eine derartige Vorgehensweise eindeutig vom
Bundesverwaltungsgericht (2004) gefordert wird,

Das Rechtsgutachten von Prof.Dr.Jdrg Ennuschet (liegt der

Stadtverwaltung vor) fur die Stadte Dinslaken, Emmerich,
Hamminkeln, Oberhausen, Rees, Voerde und Wesel vom Dezember

2009 fuhrt auf Seite 79 dazu aus: "..Das BVerw6 hat
dementsprechend dargestellt dass Vorhobenstrager und
Planfeststellungsbehorden nicht voreilig von einem -Zitat:

5.2
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"hoffrungslosen Fall"-ousgehen durfen, bei dem die Sicherstellung
der Immissionsgrenzwerte ollein durch MoBnahmen des aktiven
Larmschutzes von vornherin ausscheide. Vielmehr sei die
auftretende Schwierigkeit - Zitat:*lediglich ein Erschwernis,

das sich -dhnlich wie ungunstige topographische Verhaltnisse-
kostensteigernd auf aktive Ldrmschutzmalinahmen auswirkt."-

Geboten sei vielmehr eine -Zitat-"differenzierte Kosten-Nutzen
Analyse™-, Eine vorschnelle Flucht in den passiven Schallschutz ist
damit unzuldssig,

ZuIll:

Der Bebauungsplan Vorlage 158072012 entspricht mit vielen
textlichen Festlegungen nicht der aktuellen Rechtssprechung

des Hess VGH (Urteil 4 € 694/10N).
Aus den wesentlichen Entscheidungsgrinden des Urteils:

1) Ein neues Wohngebiet muB von einer Larmquelle (hier
Gliterzige) ausreichend
Abstand holten, um eine Gesundheitsgefahrdung
auszuschlieBen.

2) Je stérker der Ldrm dos Wohnen beeintrichtigt, desto
gewichtiger missen
die fir die Wohnbauplanung sprechenden stadtebaulichen
6rinde sein und umso
mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen
Maglichkeiten cuszy-
schipfen, die Ihr zu Gebote stehen um diese
Auswirkungen zv verhindern

3) Die Bauleitplanung muss ein berechtigtes Wohnerwartungen
und Wohn-
gewchnheiten entsprechendes Wohnen
gewdhrleisten. Dieses erfasst sowohl
das Leben innerhalb der Gebdude als auch die
angemessene Nutzung der
AuBenwohnbereiche wie
Balkone, Terassen, Hausgdrten Kinderspielplatze

3
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und sonstige Grun-und Freiflachen
Der Ausschluss von Wahnen in bestimmten Bereichen ist demnach

mit dem Urteil nicht vereinbar

Der Ausschluss von Aufenthaltsraumen in bestimmten Bereichen ist
demnach mit dem Urteil nicht vereinbar

Das Negieren einer Schutzbedirftigkeit fir Aulenbereiche (Seite
43 der Vorlage 1580/2012) ist demnach nicht mit dem Urteil
vereinbar

Bei der Beorbeitung meiner Einwendung bitte ich um die Zustellung
eines rechtsmittelfahigen Bescheides.

Mit freundlichen GriBen

SHe Y

I
J

Stefan Manglitz

Stellungnahme der Verwaltung

Gemeinden haben im Rahmen der Bauleitplanung den Aspekt Larm-
schutz ernst zu nehmen. Daher hat die Stadt Leverkusen im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens 172 D/Il ,nbs:o - Wohnen Nord-West"“ um-
fangreiche Schalltechnische Untersuchungen unter Berlcksichtigung
des Prognosezeitraums 2015 durchgefuhrt.

Nach der offentlichen Auslegung wurden die neuen Prognosewerte fur
den Prognosezeitraum 2025 seitens der DB zur Verfigung gestellt. Wie
aus der Schalltechnischen Untersuchung (Bericht Nr.: ACB 1211 —
406183 — 643, Stand: 03.08.2012) ersichtlich ist, liegen die zu erwar-
tenden Zugverkehrszahlen fir die Bahntrassen gemaf Prognosezeit-
raum 2025 niedriger, als dies in der schalltechnischen Untersuchung
mit dem Prognosezeitraum 2015 bertcksichtigt ist. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens wurde aufgrund der neuen Prognosewerte 2025
eine Uberarbeitung des Schallgutachtens vorgenommen. Dabei wurden
alle bis zum Jahr 2025 prognostizierten Zugaufkommen in der schall-
technischen Untersuchung berucksichtigt. Zudem wurden gemaf An-
gaben der DB die Beschaffenheit der Ziige, deren Lange sowie deren
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maximale Fahrgeschwindigkeit beriicksichtigt. Entsprechende Ausfih-
rungen finden sich in Tab. 4.3.1 des Gutachtens. Bei der Berechnung
der Beurteilungspegel wurde der jeweils unguinstigste Zustand berick-
sichtigt, wenngleich die der Prognose zugrunde liegenden Zuglangen
und insbesondere die Fahrgeschwindigkeiten in aller Regel nicht er-
reicht werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die geringeren Zugverkehre
ebenfalls geringere Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet ein-
wirken. Im westlichen Teilbereich sind gemal den neuen Berechnun-
gen Pegelminderungen von rd. 3 bis 4 dB(A) gegentiber den vorausge-
gangenen Berechnungen zu prognostizieren.

Um fur das Plangebiet einen hoheren Schutzanspruch zu gewéhrleisten
wurden im weiteren Planverfahren nicht die Werte des Prognosezeit-
raums 2025, sondern die unginstigeren Werte des Prognosezeitraums
2015 fur die notwendigen Schallschutzmal3Bhahmen bzw. in der Abwa-
gung berlcksichtigt. Eine Veranderung der Festsetzungen zum Immis-
sionsschutz im Bebauungsplan erfolgte somit nicht.

Im Plangebiet ,Wohnen Nord-West* der Bahnstadt stellt sich die Situa-
tion wie folgt dar: Tagsiber werden die Richtwerte der DIN 18005 fir
ein Allgemeines Wohngebiet ganz iberwiegend eingehalten, so dass
fur Garten und Balkone keine Einschréankung in der Aufenthaltsqualitat
besteht. Die Orientierungswerte fur den Schallschutz werden in Teilbe-
reichen des Plangebietes allerdings nachts deutlich Uberschritten, so
dass hier — insbesondere auf den zur Bahn orientierten Seiten — bei ge-
offnetem Fenster nachts die Wohnruhe durch den Zugverkehr nicht ab-
schlieBend gewahrleistet werden kann. Dies ist im verdichteten inner-
stadtischen Raum grundsatzlich aber keine Seltenheit.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden umfassend funf stadte-
baulich vertretbare Méglichkeiten, den aktiven Schallschutz betreffend,
untersucht und eine Bewertung der mdglichen Fallvarianten vorge-
nommen.

Gemald Ausfuhrungen des Schallgutachtens (Kapitel 4.7.5) wirken akti-
ve Schallschutzmalinahmen umso besser, je néher sie sich am Emissi-
onsort befinden und je hoher diese ist. Im konkreten Fall des Plangebie-
tes ,Wohnen Nord West" bedeutet dies, dass der aktive Schallschutz
entweder nah am Emissionsort (d.h. der Schiene) oder nah am Immis-
sionsort (d.h. an der geplanten Wohnbebauung) vorgesehen werden
muss. Untersucht wurden Schallschutzwénde an der Hangkante zur
geplanten Bebauung der westlichen Seite der WerkstattenstralRe (,Fall
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2“ mit 3 m Héhe und ,Fall 3“ mit 6 m Hohe), eine Riegelbebauung als
Schallschutzwand in 12 m Hohe (,Fall 4“) und kleinere Larmschutzwan-
de im direkten Gleisbereich (,Fall 5%). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
diese Malnahmen leider nicht zu relevanten Pegelminderungen fiihren
oder rechtlich bzw. technisch (kleinere Larmschutzwande im direkten
Gleisbereich) nicht umsetzbar sind. Hinzu kommen Aspekte zu Herstel-
lungskosten und Grundstlcksverfiigbarkeiten. So ware fir den unter-
suchten ,Fall 3“ flr eine Larmschutzwand von bis zu 470 m Lange und
6 m Hohe, bei einem gemittelten Quadratmeterpreis von 250 Euro, al-
lein mit Herstellungskosten von rd. 7 Mio. Euro zu rechnen. Hinzu
kommt durch die Flacheninanspruchnahme der aktiven Larmschutz-
maf3nahmen eine geringere Verwertbarkeit der jeweils betroffenen
Baugebiete, was weitere finanzielle Einbul3en bedeutet. Eine solche
Kostenposition steht jedoch nicht im Einklang mit einem ausgeglichen
Kosten- Nutzenverhaltnis, da selbst bei dieser Umfangreichen Mal3-
nahme nach wie vor eine Uberschreitung der schalltechnischen Orien-
tierungswerte verbleibt.

Eine Uberprifung und Abwagung deutlich umfassenderer aktiver
Schallschutz-malRnahmen - z.B. die Uberdeckelung des Gleisbettes
zwischen den beiden Seiten des Bahnstadtgeldndes oder Schall-
schutzwande/-walle die deutlich hoher als 15 m ab Béschungsoberkan-
te sein mussten, widersprechen dem stadtebaulichen Rahmenplan, der
die stadtebauliche Grundlage fur den Bebauungsplan darstellt und
Ubersteigen ein ausgeglichenes Kosten-Nutzenverhaltnis erheblich.
Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes ist hierzu folgendes
klar zu stellen: ,eine Gemeinde ]ist] nicht gehalten, MaRnahmen zu er-
greifen oder in einem Bebauungsplan festzusetzen, bei denen der mit
Ihm erreichte Erfolg aul3er Verhaltnis zu seinem Nutzen steht” (BVerwG
vom 22.03.2007, 4 CN 2/06).

Im Bebauungsplan ist ein umfangreiches Malinahmenkonzept aus
LarmschutzmalRnahmen vorgesehen, um insbesondere die hohen
Uberschreitungen der Larmpegel zur Nachtzeit, zu beriicksichtigen.
Dazu zahlen:

passive Schallschutzmal3inahmen durch die Festsetzung von
Larmpegelbereichen (LBP) gemal DIN 4109 und gemal Eintrag
im Bebauungsplan auf Grundlage umfassender textlicher Fest-
setzungen fur die jeweiligen Baugebiete.

passive Schallschutzmalinahmen durch die Festsetzung von
schallgeddmmten und fensterunabhangigen Luftungen far
Schlaf- und Kinderzimmer,

Ausnutzung der Eigenabschirmung der geplanten Gebaude
durch Ausrichtung und Grundrissgestaltung,
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Ausschluss von Wohnen in bestimmten Bereichen und Etagen
(M1 3 und Ml 4),

Ausschluss von AufenthaltsrAumen in bestimmten Bereichen und
Etagen unter bestimmten Voraussetzungen (WA 1, WA 5, WA 7,
WA 8, WA 10),

Anpassung der Traufh6éhe in bestimmten Bereichen (WA 7, WA
8, WA 9).

Demzufolge sind im Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West"
passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt, um die nicht zu realisie-
renden aktiven Schallschutzmalinahmen zu kompensieren. Zudem
werden kinftige Bewohner tber diese Rahmenbedingungen im Plan-
gebiet, vor dem Grunderwerb, informiert.

Die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist winschens-
wert. Nach verwaltungsgerichtlichem Urteil (Urteil des Hess VGH vom
29.03.2012) wird jedoch bestéatigt, dass dies in vielen Fallen nicht mog-
lich ist. Im Rahmen einer geordneten Stadtentwicklung kann sich die
Stadt Leverkusen fir eine Uberschreitung der Werte der DIN 18005
entscheiden, wenn dabei der entscheidungserhebliche Sachverhalt um-
fassend ermittelt wurde. Zu dieser Sachverhaltsermittlung gehért auch
die Prufung ernstlich in Betracht kommender Alternativen auch hinsicht-
lich des aktiven Schallschutzes.

Grundsatzlich ist die Entwicklung eines Wohngebietes an diesem
Standort, gegenuber dem Zentrum Opladens, stadtebaulich begrind-
bar. Zielsetzung ist die Reaktivierung einer innerstadtischen Brache als
MalRnahme der Innenentwicklung. Es handelt sich hierbei zusatzlich um
eine innerstadtische Entwicklung mit ihren spezifischen Qualitaten aber
auch Rahmenbedingungen und nicht um ein Wohngebiet am Standrand
ohne derartige Restriktionen. Zudem erfolgte eine umfassende Prifung
und Abwagung ernsthaft in Betracht kommender Alternativen.

Ebenfalls spricht der planerische Leitgedanke der neuen bahnstadt op-
laden - Entwicklung des Bereichs zu einem Stadtquartier in zentraler
Lage in Leverkusen mit guter verkehrlicher Anbindung, welches Struk-
turen fir Wohnen, Bildung, Gewerbe und kulturellen Einrichtungen be-
inhaltet- fir dessen Entwicklung. Ferner soll hiermit ebenfalls dem Leit-
gedanken einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung in Sinne der
Pramisse ,Innen- vor Auf3enentwicklung“ Rechnung getragen werden.

Innerhalb des Plangebietes soll ein urbanes Wohnquartier fir unter-
schiedliche Bewohner- und Zielgruppen inmitten des Ortsteils Opladen
entwickelt werden. Die Stadt Leverkusen profitiert durch die Lage zwi-
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schen den Oberzentren Dusseldorf und Kéln sowie der Lage am Rhein,
und erkennt demnach das Erfordernis die Wohnraumvorsorge fur die
Leverkusener Bevdlkerung auch fur die nachsten Jahre und Dekaden
sicherzustellen. Durch die Umnutzung des brach gefallenen Geldndes
verfolgt die Stadt Leverkusen aktiv eine Innenentwicklung. Es wird so-
mit der Nachnutzung von integrierten Standorten gegenuber einer Inan-
spruchnahme von Flachen im Randbereich bzw. Aul3enbereich der
Vorzug gegeben.

Der Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West“ stellt dabei einen
weiteren relevanten Realisierungsabschnitt in der Gesamtentwicklung
des Quartiers neue bahnstadt opladen dar. Mit ihm werden weitere
grol3ere Vermarktungsflachen fur das Wohnen gesichert.

Demzufolge entspricht die vorliegende Planung den gesetzlichen und
von der Rechtsprechung entwickelten Anforderungen.

Gemal 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sind die abgegebenen Stellungnah-
men zu prufen und das durch den Rat der Stadt beschlossene Prifer-
gebnis ist mitzuteilen. Diese Mitteilung ist nicht rechtsmittelféhig.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), Dez. 22.5
Mindelheimerweg 51
40472 Dusseldorf
Bezirksregierung Dusseldori
Bedrksregiorung Disseidort, Pusttach 300805, 40408 Dusaeidort
Datum 24 06,2012
Stadt Leverkusen Seite 1 von |
Ordnungsamt
Friedrich-Ebert-Platz 1 M
51373 Leverkusen prdabacr
Herr Mandekaw
Zimmgr 117
Telstort
0211 4766710
Kampimittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung Teletax:
——  Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 172D/11 0211 4785040

Ihr Schreiben vom 21.05.2012, Az.: 610.11.172 D/ll-ste

Im 0.g. Schreiben haben Sie mich gebeten, fir den beschriebenen Be-
reich eine Luftbildauswertung hinsichtlich der Belastung mit Kampfmitteln
vorzunehmen.

— Dieser Bereich ist identisch mit jener Flache, die ich bereits ausgewertet
habe. ich verweise daher auf die alte Stellungnahme 22.5-3-5316000-
24/08 vom 27.10.2008.

Zwischenzeitlich haben sich keine neuen Erkenntnisse zur Kampfmittel-
beiastung fir den beantragten Bereich ergeben,

Im Auftrag

(Mandelkow)

s mandebow@ted rew oe

Diersigetdude und
Lsfaranschan,
Mirgeihamer Wag 51
AD4TZ Disseldon
Tebetors 06211 4750
Telotax: 021t 475.9040
pOSIsIEeRtd orw e

www brd irw.de

Oefertiche Verkerremsel:
08 s D Flughalen,
usbnie 729 - Thaodor-Heuss-
Brikcka
Hatestale
Mirseihamer Weog
Fufiweg ca. 3 min

Zahkegan an
Landesiasee Disselion
Koo Ne.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN

DE4A1300500000004 100032
BIC:

WELADEDD
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Stellungnahme der Verwaltung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West"
wurde im Kapitel Kampfmittel auf die vermutete Belastungssituation im
Plangebiet und die zu treffenden Malinahmen bei Erdarbeiten hinge-
wiesen. Ein entsprechender Hinweis wurde unter ,Hinweise, Punkt C*
im Bebauungsplan aufgenommen. Vor Baumalnahmen ist eine Ab-
stimmung mit dem KBD zu ersuchen, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD), Dez.
22.5 wird gefolgt.
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B2

ERW-T Transport Planning & Optimisation
E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG
Geschaftsstelle West/ ERW-T

Borsigstr. 11

40880 Ratingen

(Schreiben vom 29.05.2012)

Von: Steckel, Hennette

Gesendet: Dienstag, 29, Mai 2012 07:23

An: Gruchmann, Jorg

Betrefl: WG: Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 D/I1 "nbs:o-Wohnen-West":
Ihr Schreiben vom 21.05.2012; Thr Zeichen: 610.11.172 D/I1-ste

Anlagen: 120525 RiFu_Leverkusen Opladen.pdf

Von: Stephan.Kneip@eplus-gruppe.de [mailto: Stephan.Knelp @eplus-gruppe.de]

Gesendet: Freitag, 25, Mai 2012 12:21

An: Steckel, Henriette

Betreff: Ausiequng des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 D/II "nbs:o-Wohnen-West"; Thr Schrelben
vom 21.05.2012; Ihr Zeichen: 610.11.172 D/II-ste

Sehr geehrte Frau Steckel,

beziglich Ihrer Anfrage kann sich die Moglichkeit ergeben, dass durch den 0. g. Bebauungsplanent-
wurf zwei unserer Richtfunkstrecken der £-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG Beeintrichtigungen erfah-
ren konnen,

Darum erlauben wir uns, lhnen die bestehenden Koordinaten dieser existierenden Richtfunkstrecken
vorsorglich mitzuteilen, um lhre Planungen damit zu unterstitzen.

Soweit Abstande von 15m im Radius um die jeweiligen Strecken in der Bebauung bertcksichtigt wer-
den, sehen wir kein Stérpotential fir unseren Richtfunk.

Zu Ihrer Information haben wir Ihnen einen Xartenausschnitt angehangt, auf dem die Richtfunklinks
zu sehen sind.

Hier die Koordinaten und Hohen der zwei Richtfunkstrecken:

Richtfunk-Link-1D: 16EM0499; Strecke A-B
Site A: Leverkusen, Wilhelm-Leuschner-StraRe
Antennenhohe dber Grund: 46,1m

Geo WGS84 Linge: 07° 01" 26,5"

Geo WGS84 Breite: 517 02" 28,9"

Site B: Leverkusen, Litzenkirchener Str. 17
Antennenhdhe ber Grund: 13m
Geo WGS24 Lange: 07° 00" 40,8"
Geo WGS84 Breite: 51" 04' 00,7"

Richtfunk-Link-1D: 16EM0278; Strecke A=B
Site A: Leverkusen, Robert-Koch-Str. 25-27
Antennenhdhe Gber Grund: 22m

Geo WGS84 Linge: 07° 00" 25,1"

Geo WGS84 Breite: 517 03" 23,1"

Site B: Leverkusen, Wuppertaler Str. 14-18
Antennenhghe ober Grund: 21,8m

Geo WGS84 Lange: 07°01' 55,5"

Geo WGS84 Breite: 51" 04" 49,0

Bei Ruckfragen stehen wir thnen weiterhin gerne zur Verfugung.
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Mit freundlichen GruBen
Stephan Xneip

E-Plus Mobifurk GmbH & Co. KG. Dussseldor! (AG Duesseldort MRA 19031), Permosnich haflender Gesallachafer E-Plus Motk
Geschaefstushvungs GmbM. Duesseldod (AG Ducsseidor!, MRE 32100} Geschaofisfuereer: Thorsten Dirks (Vorsitzender). Mub
Costermans, Alons Loesing Radel Markiewscz, Kay Schmabedal. Aufsichtanatevorsitzender Ealco Blok

Folgen Sie uns auf. hitp iblog bass de | i/ Sedtsc combane | Ditpdteiiter com/EPun nowsdesk

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Lage der aufgefuhrten Richtfunkstrecken wurde gepruft. In Rick-
sprache mit der ERW-T Transport Planning & Optimisation E-Plus Mo-
bilfunk GmbH & Co. KG ware die Richtfunkstrecke 16EM0466 betrof-
fen, wenn die Bebauung im nordlichen Bereich des Plangebietes eine
Geb&audehdhe von tber 16,0 m aufweisen wirde. Durch die Festset-
zung von maximalen Geb&udehdhen im Plangebiet wird diese Geb&u-
dehdhe deutlich unterschritten.

Daher sind keine Beeintrachtigungen der beiden Richtfunkstrecken

durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



: Bebauungsplan Nr. 172 D/Il "Wohnen Nord-West" - Abwéagung - Seite 48

B3
NABU — Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

(Schreiben vom 06.06.2012)

’ .
«‘k AU ALy EABGurl = 4DV

+ 9 3R
Yo LNU
®
BUND

4 o g Landesgemeinschafl
NA B u oV Naturschutz und Umwelt
Stadtverband Leverkusen Ne 8 9/ ¢
Me  (S/A
Stadt Leverkusen Absender des Schreibens.
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht Frank Gerber

Hauptstr. 101

51311 Leverkusen

Leverkusen, den 06.06.2012

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 172 B/ll ,nbs:o - Wohnen-West"
Sehr geehrter Herr Guchmann,

mit Freude haben wir, die Leverkusener Umweltverbande NABU, BUND und LNU die
umfangreichen Ausgleichs- und SchutzmalnahmenmaBnahmen for Flora und Fauna Im
Planungsgebiet, die im Bebauungsplan festgeschrieben sind, zur Kenntnis genommen.

Zur Verbesserung des Klimaschutzes und des innerstadtischen Klimas bitten wir folgende
Mafinahmen aufzunehmen:

Dach- und Fassadenbegrunungen / Regenwassernutzung

Diese tragen stark dazu bet, dass Wohnklima zu verbessern, Extreme Temperatur- und
Feuchtigkeitsschwankungen und die starke Aufheizung der Gebaude werden minimiert.
Ebenfalls wird die Belastung durch Staube durch die Filterwirkung der
Fassadenbegrinung reduziernt. Dachbegrinung dient darliber hinaus als effektive
Regenwasserrickhaltung und ermoglicht es so, die intensive Versiegelung zu
kompensieren, Die Auflage, eine Dachbegrinung auf Uberdachten Steliplatzen und
Garagen zu installieren ist erfreulich, sollte aber auf andere Bauten ausgeweitet werden.
Wegen ihres starken positiven Einflusses auf das Innerstadtische Klima und somit auf die
Wohn- und Lebensbedingungen der Menschen sind Dach- und Fassadenbegrinungen
zwingend fest zuschreiben. Ebenso soll die Speicherung und Nutzung von Regenwasser
baulich einpiant werden.

Energie

Die Bauweise kann entscheidend zu dem Energieverbrauch des Gebaudes beitragen Es
soll so gebaut werden, dass Heiz- und Stromkosten minimiert werden Dazu gehért die
Verwendung von Sonnenkollektoren, Blockheizkraftwerken, der Verzicht auf
Khimaanlagen usw.. Um in sommerlichen Hitzepenoden Hitzestress klimaschonend zu
minimieren, ist PassivkGhlung durch z.B. Erdwarmetauscher, Beschattungselemente oder
Dammung maglich und soll in die Planung integriert werden.
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Bauweise und Baustoffe

Es ist festzuschreiben, dass Baustoffe so gewahit werden, dass Ressourcen und Energie
geschont werden, und die Gesundheit nicht belastet wird. Baustoffe kénnen in der
Produktion, im Transport, in der Verarbeitung, im Gebrauch und in der Entsorgung mehr
oder weniger umweltbelastend sein. Es sollen in der Bilanz moglichst umweltvertragliche,
und aus nachwachsenden oder recycelten Rohstoffen hergestelite Baustoffe verwendet
werden

Fassaden aus Holz sind Beton, Glas oder Stahl vorzuziehen, da sie sich weniger
erhitzen und somit nachts weniger Hitze abgeben

Gebaudeausrichtung optimieren

Eine zweckmaBige Gebaudeausrichtung ist planerisch vorzusehen, um den direkten
Hitzeeintrag zu reduzieren und um Dachfiachen optimal fur Sonnenkollektoren nutzen zu
koénnen,

Daruber hinaus muss berucksichtigt werden, dass das Gelande des ehemaligen
Ausbesserungswerkes fur viele z T. stark bedrohte Tier- und Pflanzenarten ein
Rickzugsgebiet geworden ist. Erfreulicherweise wird dies in der Planung teilweise
bertcksichtigt. Unabdingbar ist zusatzlich der Einbau von integrierten Nisthilfen,
insbesondere fur Dohle, Hausrotschwanz, Mauersegler und Fledermause in
ausreichender Zahl in alle Gebaude

In der Artenschutzrechtlichen Prifung wird ausflhrlich auf den Turmfalken eingegangen.
Auch unseren Beobachtungen nach, hat der Turmfalke in den letzten Jahren im
Plangebiet erfolgreich gebrihte. Um dieses Revier dauerhaft zu erhalten, missen die
Ersatz Nisthilfen an hochst méglicher Stelle und mit freiem Anflug installiert werden
Nisthilfen die dies nicht erflilen werden unserer Erfahrung nach nicht angenommen

Mit freundlichen GriRRen,

C ,
A,‘;/‘\(\ é .L-)fu/

Stellungnahme der Verwaltung:
Dach- und Fassadenbegriinungen / Regenwassernutzung

Gemal textlicher Festsetzungen zum Bebauungsplan 172 D/Il ,nbs:o -
Wohnen Nord-West" sind Garagen und Uberdachte Stellplatze in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 22 und den Mischgebieten M
3 bis MI 8 zwingend mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu
begrtinen.

Bei den Gebauden in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 handelt es sich
um Gebaude, die mit Beschluss des Rates vom 04.12.2006 in die
Denkmalliste der Stadt Leverkusen eingetragen wurden. Dabei handelt
es sich um die ,Eisenbahnerwohnhauser Werkstattenstralle des ehe-
maligen Ausbesserungs-werkes“. Diese Denkmaler werden durch den
Bebauungsplan Nr. 172 D/Il ,nbs: o - Wohnen Nord-West" planungs-
rechtlich gesichert. Eine Festsetzung von begrtinten Dachern steht den
denkmalrechtlichen Belangen entgegen. Zudem handelt es sich hier um
stark geneigte Dacher, bei denen eine Dachbegriinung nur unter ho-
hem Aufwand mdglich ware und den Zweck einer Regenwasserrickhal-
tung nicht erftillen kann.
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Bei den Hauptdachern von Gebéauden in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 bis WA 22 sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
35° bis 40° zulassig. Eine effektive Dachbegrinung solch stark geneig-
ter Dacher ist nur unter erhéhtem technischem Aufwand mdglich. Der
gewinschte Effekt der Regenwasserriickhaltung ist bei einer solchen
Dachneigung jedoch nicht mehr gegeben. Eine Festsetzung alle Dacher
im Geltungsbereich des Bebauugsplans172 D/Il ,Wohnen Nord-West"
extensiv zu begrunen, ist unter den im Plangebiet vorherrschenden
stadtebaulichen Zielen und dem erhéhten finanziellen und bautechni-
schen Aufwand nicht zu rechtfertigen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen
Nord-West“ ermoglichen jedoch eine generelle extensive Dachbegru-
nung.

Energie

Der Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West* und das dem Be-
bauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept ermdglicht
eine Geb&udeausrichtung fur die Nutzung Solarthermischer Energie.
Die im Bebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen ermdgli-
chen den Einsatz erneuerbarer Energien. Ferner sind die Standards der
ENEV im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Fur die neue bahnstadt opladen ist eine zentrale Warmeversorgung
uber mehrere kleine Blockheizkraftwerke (BHKW) vorgesehen, die vo-
raussichtlich im Bereich des Gewerbegebietes bzw. des Campus-
Leverkusen liegen werden. Dieses ist Bestandteil des Energie- und
Klimakonzeptes der Stadt Leverkusen. Innerhalb des Bebauungsplans
172 D/Il ,Wohnen Nord-West* liegen keine Standorte fir BHKWSs. Es ist
geplant, die Warmeversorgung fur das Plangebiet Wohnen Nord-West
Uber die vorhandenen BHKW:s sicher zu stellen, was zu einer ginstige-
ren CO2-Bilanz fuhrt.

Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien kdnnen im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens nicht getroffen werden, da die rechtliche Er-
machtigungsgrundlage dafur nicht gegeben ist.

Bauweise und Baustoffe

Der Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West* ermoglicht die Ver-
wendung von Baustoffen die ressourcen- und energieschonend produ-
ziert wurden und die Gesundheit nicht belasten.

Ferner sind Holzfassaden im Geltungsbereich des Bebauungsplans 172
D/ll ,nbs:o - Wohnen Nord-West* in geringfiigigen Umfang mdglich. Die
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ausschlief3liche Festsetzung von Holzfassaden ist aus stadtebaulichen
und gestalterischen Gesichtspunkten im Plangebiet nicht gewollt. Zu-
dem sind die im Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West" ge-
troffenen Festsetzung in Abhangigkeit der angrenzenden Bebauungs-
plane (z.B. Bebauungsplan 172 C/Il ,Quartier am Campus®) so getrof-
fen worden, das ein einheitliches Erscheinungsbild im Geltungsbereich
,heue bahnstadt opladen® gewahrleistet werden kann.

Gebéaudeausrichtung optimieren

Die im Bebauungsplan 172 D/Il ,\Wohnen Nord-West" festgesetzten
Uberbaubaren Grundstticksflachen und das dem Bebauungsplan zu
Grunde liegende stadtebauliche Konzept ermdglicht grundsatzlich eine
Gebaudeausrichtung im Sinne der Nutzung Solarthermischer Energie.
Die im B-Plan getroffenen textlichen Festsetzungen ermdglichen eben-
falls den Einsatz erneuerbarer Energien.

Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens 172 D/Il ,Wohnen Nord-West®
wurde eine Artenschutzprifung (ASP) durchgefihrt. In Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehérde wurden im September 2011 die bis
dahin gesammelten Informationen und Kartierungsergebnisse diskutiert
und aus den gewonnen Erkenntnissen Schwerpunkte fur die weiteren
artenschutzrechtlichen Untersuchungen und Dokumentationen festge-
legt. In den Dialog sind des Weiteren die Ergebnisse einer aus dem
Jahr 2009 durchgefiihrten Artenschutzprifung eingeflossen.

Ein Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet ist wahrscheinlich.
Das Plangebiet stellt auf Grund seiner Auspragung im Ubergang zwi-
schen Siedlungsbereich und den offenen Freiflachen zwischen den
ehem. Werksgebauden ein attraktives Jagdhabitat fir an den Sied-
lungsraum angepasste Fledermausarten dar. Hier sind vorrangig die
Zwergfledermaus sowie die Kleine Bartfledermaus zu nennen. Eine ge-
naue Lokalisierung der Quartiere konnte nicht durchgefiihrt werden, da
vor allem im angrenzenden Siedlungsbereich und den au3erhalb des
Plangebietes angrenzenden, linienformigen Gehdlzstrukturen, sich eine
Vielzahl von potenziellen Quartiersplatzen befindet.

Es konnten keine Quartiere von planungsrelevanten Fledermausarten
innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Als Praventivmal3-
nahme, zur Attraktivierung des Plangebietes fir Fledermausarten, wur-
den in den im westlichen Plangebiet stockenden Grofibaumen (Plata-
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nen, Kastanien) sowie an verbleibenden Bestands-gebauden insge-
samt 20 Fledermauskasten installiert.

Im Rahmen der Kartierungen konnte die Vermutung von einem Nist-
platz des Turmfalken bestatigt, und sogar eine gestiegene Attraktivitat
des Plangebietes als Revier und Nistplatz fur die planungsrelevante Art
des Turmfalken festgestellt werden. Grund hierfur ist neben dem ver-
muteten Nistplatz von 2009, der Fund vier weiterer potenzieller Nist-
platze in Mauer6ffnungen der Ost- und Nordfassade der DB-
Instandsetzungshalle bzw. auf einer Rohrbriicke an der Ostfassade der
Halle.

Da das auf der Rohrbrticke vor der Ostfassade lokalisierte Nest sowie
die Nistplatze in den Maueréffnungen zu einem Zeitpunkt aufR3erhalb der
Brutzeit gefunden wurden, kénnen sie ohne visuellen Nachweis nicht
zweifelsohne nur dem Turmfalken zugeordnet werden.

Da die Bahninstandsetzungshalle u.U. bereits 2012 abgebrochen wer-
den soll, sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnden im Sinne des § 44 BNatSchG vorgezogene artenschutzrechtli-
che Vermeidungsmalnahmen fur den Turmfalken notwendig. Aus
Grunden des Denkmalschutzes befinden sich im Plangebiet nur wenige
Gebéaude, die als potenzielle Standorte fir Nisthilfen zur Verfigung ste-
hen. In Abstimmung mit der DB Service Immobilien GmbH wurde als
vorgezogene Vermeidungsmaflinahme an einem Gittermast im westli-
chen Plangebiet (Nahe ehem. Feuerwehrhaus) ein Nistkasten fur Turm-
falken installiert. Fir den zweiten Nistkasten wurde aufRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes, im Bereich des neuen Stellwer-
kes (eStw), eigens ein Gittermast fur den Turmfalkennistkasten instal-
liert.

Mit der Installation des Turmfalkennistkastens wurden parallel im Winter
die bestehenden potenziellen Nistmdglichkeiten (Locher in der Hallen-
fassade) mit Blechen verschlossen, um so auszuschlie3en, dass die
Fassadenlocher erneut als Brutrevier bezogen werden kénnen, und In-
dividuen durch spatere Abbrucharbeiten gefahrdet sind.

In den Gehdblzstrukturen des Plangebietes konnten keine Baumhdhlen
oder artenspezifische Indikatoren von planungsrelevanten Hohlenbri-
tern (Eulen-, Kauz- und Spechtarten) oder Fledermé&usen lokalisiert
werden.



: Bebauungsplan Nr. 172 D/Il "Wohnen Nord-West" - Abwéagung - Seite 53

Aul3er- und innerhalb der im Plangebiet befindlichen Gebaudestruktu-
ren konnten keine Individuen oder Altnester der planungsrelevanten Ar-
ten der Rauch- und Mehlschwalben lokalisiert werden. Eine lokale Po-
pulation kann daher ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Artschutzprifung zum Bauleitplanverfahren 172 D/II
,nNbs:0 - Wohnen Nord-West“ wurden in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehorde der Stadt Leverkusen die Untersuchungsschwer-
punkte sowie die Untersuchungsschwerpunkte fir die Artenschutzpru-
fung bestimmt. Dabei wurden Ergebnisse und verbleibende Verdachts-
falle der Artenschutzprifungen aus dem Jahr 2009 aufgegriffen und in
den aktuellen Untersuchungen fortgefuhrt.

Der mit der ULB abgestimmte Untersuchungsumfang hat potentielle Be-
troffenheiten der sog. planungsrelevanten Arten des Messtischblattes
4908 (Burscheid) untersucht und die Ergebnisse in Hinblick auf die ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben und Erfordernisse des BNatSchG uber-
pruft. Betrachtungen der Uberwiegend gebaudebritenden Vogelarten
Dohle, Mauersegler und in Teilen Hausrotschwanz sind in Hinblick auf
nicht vorhandene Planungsrelevanz der Vogelarten (keine planungsre-
levanten Arten nach Anhang IV der Roten Liste) im Gutachten nicht mit
aufgenommen und detailliert worden.

Fur die im Rahmen der Artenschutzprifung festgestellten artenschutz-
rechtlichen Konflikte wurden adaquate vorgezogene Artenschutzmaf3-
nahmen initiiert und erganzende Vermeidungsmaf3nahmen festgesetzt.
Hierdurch wird mit Umsetzung der Planung nicht gegen die Verbote des
8§ 44 (1) BNatSchG verstoR3en.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird zum Teil gefolgt.
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B4

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AR
Fr. — Ebert-Str. 17

(Schreiben vom 12.06.2012)

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen A6R TBL
Anstalt 6ffentlichen Rechts w Sl M 2yéran Der Vorstand
6t 2
s £ 3R (s 0
TBL Postiach 10 11 35 51311 Leverkusen Dienstsiede - TBL

Diensigebdude . Fr.Ebent-Str, 17
Sachbearbeitung . Herr Otfte

Stadtplanung und Bavaufsichl 406-0

Hauptstrasse 101 STADT LEVERKUSEN x,lr::v:‘u 406 . 6656

51373 Leverkusen, Einacgangen am: Telotax 408 66 60
Ihe Zeichen/vom

1'5Llﬁ.2012J 1516 Uhe Mein Zeichen
z Internet www ibikloverkusen de
|FB Stadtpianung und Bxuautsicht E-Mail henry.cRefDibHeverkusen de

Tag 1206 2012

Auslegung Bebauungsplanentwurf Nr. 172 D/l ,nbso-Wohnen-West"
hier: Beteiligung der TBL AGR

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen AOR nehmen aus entwasserungstechnischer

Sicht zum 0.g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

1. Offentliche Kanalisation wird grundsitzlich in 6ffentichen Verkehrsflachen verlegt. Eine
Ubemahme der Kanale durch die TBL AGR, die in den ausgewiesenen Privatwegen
gebaut werden, st daher nicht vorgesehen. Da der Bau der Kanalisation durch einen
Erschielbungstrager erfolgt, wird dieser Sachverhalt entsprechend vertraghich geregelt
werden. Alternativ wird vorgeschlagen, die Privatwege in offentiiche Verkehrsflachen
umzuwandeln.

2. In der Begrundung zum B-Plan st unter 4.6 Technische Infrastrukiur® der letzte Satz
des 1. Absatzes zu streichen, da die Bauwerke seil den 90er Jahren in Betrieb sind.

3. Bezuglich der Abstimmung von Leitlungstrassen verwsisen wir auf die koordnierende
Funktion der NBSO GmbH.

Mit freundlichen Grien

In Vertretung
Herwig

&

/_.

\ —
e

Technische Betricbe der Stadt Leverkusen ASR

Vorstand: Dipl-ing. Reinhard Gerfich ; Vorsitzender des Verwaltungsrates: Oberbilrgermeister Reinhard Buchhorn
Konto der TBL: Sparkasse Leverkusen, Kio. 100 105 857, BLZ 375 514 40

IBAN: DE13 3755 1440 0100 1058 57; SWIFT-BIC: WELADEDLLEV, Ust.-dNr.: DE255151062

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Bau der erforderlichen Kanalisation wird durch den ErschlieBungs-
trager durchgefuhrt. Dieser Sachverhalt wird im Rahmen des Stadte-
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baulichen Vertrags und des ErschlielRungsvertrags geregelt. Eine Um-
wandlung der Privatwege in 6ffentliche Verkehrsflachen, zu Lasten der
Stadt Leverkusen, wird aus finanziellen Aspekten nicht durchgefuhrt.
Die Begrundung zum Bebauungsplan wird in Kapitel 4.6 ,Technische
Infrastruktur” angepasst.

Die Abstimmung der Leitungstrassen erfolgt unter der koordinierenden

Funktion der NBSO GmbH.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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B5
Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

Overfeldweg 23
51371 Leverkusen
(Schreiben vom 19.06.2012)

o e SEEE VL

O /e X
Postloch 10 n 6o
IR (L 640 LN/ 513 Leverbusen
Tnwtale
Ovevie’dmeg 1)
$337% Leverhusen
AR Kantherometer
| V1 i Clty Mo
Sg= | Inedrch Livert Mot 1
Stadt Leverkusen - I - Leverkiners Wessorn
aufsc B.17 Ip.qg | Servacriine o
e S 2208
Postiach 10 11 40 | ' -__1' Teletas 0214 (M6 EEA4Y
51311 Lovarkusen - | (mernet e pnith. de
- £-Mail cSevt prithy e
P Aiprrdeans BeveinTaciGowity Dttt 8641 Ieates 8660 Oaturs
Harr Kiain TVKIDa 285 515 19.06.2012
Ausiegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 D/Il .nbs:o - Wohnen-West™
- Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gomil § 4 Abs. 2,
Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Zeichen: 610.11,172 D/ll-ste
Ihr Schreiben vom 21.05.2012
Sehr geehrtar Merr Gruchmann,
n der Anlage erhalien Sie die gemensama Staelk h Fachbersiche TNR (Rohenetze) und TNS (Strom),

die Stelungnabmen unsarer Fachberoiche TZA (Anbg-n) TZL (Let- und Betriebstachak] sowie von TNS (Baleuchtung)
Salten Sie waitere Fragan haban, wendan Sie sich bitte an den cben awulgefihrien Ansprechpartner.

Mt freundichan GriBen

Ve

|

K ik

Anlagen

Gaschaftsiinee:

®all Meazel

B Lk Dietzier

Sorgremenarn Atsichisnatyvonitrende

Enengeveningurg Leverhusen Atersiererd

Verwaliuegs und Thomas Beeper

z Buteld gungsgeselivanan mbh s Hupperth
; Anresgeata Kon Arhsgescht Kol

HRB yrake A 22348
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Inusgievessorguny Leverkusesn Oalis
Abtellung: TIA

Bernd nacig ) '
Overfelaweg 13

21371 reverkusen

Telefon 0214 BEEl-AUH ~ -.-

Telefan 0214 BeE1-371
E-Bazl beshd,Bowssghuvl ~gubh du
Internet www,wvi-gran, e
Stellungsnahme TZA
Termin 20.06.2012
Ort Leverkusen
Aufgestelt 12.06.12 o | Herr Bernd Hérig

Projek! / Vochaben nbso Wohnen West

Bebauungsplanentwurf Nr. 172D /2 nbso — Wohnen — West

In Punkt 6.7 Technische Ver- und Entsorgung

Im zweiten Absatz, erster Satz :

Bei der Auflistung der notwendigen Versorgungsleitungen ist Gas und nicht Nah-
wiarme aufgefiihrt,

Desweiteren bestehen seitens der Warmeversorgung keine weiteren Bedenken und
Anmerkungen.

Enpsglavessosgung Levetkusen Gxenll
Aptellung: NP

Furt Maysr LS

Ouezteltwog 23 ’Q.O s
51371 Levertusen .
Telefon 0214 €661-306 O

Teletax 0214 SA€1-500
E-Matl kurt . sayezfevl-gmoh, de

InTaTnat www, evi-gees de
Stellungsnahme TNS/TNR

| Termin 05.06.12 S

| Ot

| Aufgestallt 05.06.12 | Herr Mayer/Dornhaus

iLPrqpkl / Varhaben Bebauungsplanentwurf Nr.172 D/Ill nbs:o - Wohnen West

| ———

H

|

Das Erschlieflungsgebiet kann Gber die neu zu errichtenden Stralten an das bestehende
EVL Netz, Strom und Wasser, angeschiossen werden.

Fur Strom missen an den Stimseiten der Strassen, Stellplatze fur
je 1Kabelverteiler 0,60m x 0,30m festgelegt werden.

Die Trafostation Werkstattenstr. steht nur provisorisch und ein endglitiger Standort muss
gefunden/zugeteilt werden,
Ein Grundstick ca. 5 x 3m wirde die EVL kaufen.

Kanaltrassen und Baumstandorte sollten frihzeitig abgesprochen werden



O

Bebauungsplan Nr. 172 D/Il "Wohnen Nord-West" - Abwéagung - Seite 58
Energieversatgung leversusen SohH
e iy Y
Overteldweg 23 "0. o
$1371 Leverkusen C2) °0°
telefon OI14 S661-74% K
Telefan COJ14 BE41-5045 o e
E-Mall peter.atxendevi-gmll, de
InteImet www, avi-gear ., as
Stellungsnahme TZL
Temin 05.06.12
On
Aufgestallt 05.06.12 | Herr Otten
“Progekt / Vorhaben Bebauungsplanentwurf Nr.172 D/IIl nbs:o - Wohnen West
Das Erschlieflungsgebiet kann Uber die neu zu errichtenden Strallen an das Glasfaser
Kommunikationsnetz der EVL angeschiossen werden,
Dazu missen 3 Kabel/Muffenschachte in dem Bebauungsgebiet errichtet werden. Dabel
handelt es sich um unterirdische Anlagenteile,
Oberirdische Verteilstationen fir Kommunikationstechnik sind in dem genannten Gebiet
nicht erforderlich.
Kanaltrassen und Baumstandorie soliten frihzeitig abgesprochen werden
Ltenvermerk Seite | von |
Ginedler, Merle

Von: Hosius, Ulrich

Gesendet: Freitag, 15. Juni 2012 09:14
An: Gunedler, Merle
Betreff:  Stellungnahme Beleuchtung.doc

Stellungsnahme TNS/Bel.

Termin 15.06.12

Ort

Aufgestelit 15.06.12 | Herr Hosius
Projekt / Vorhaben Bebauungsplanentwurf Nr.172 D/IIl nbs:o -~ Wohnen West

Im Erschlieflungsgebiet muss eine neue Stralenbeleuchtung hergestellt werden.
Diese wird gemaf Beleuchtungsvertrag vom ErschlieSungstrager angemeidet
und mit Ihm abgestimmt.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Alle erforderlichen
Malinahmen zur ErschlieBung sowie zur Ver- und Entsorgung sind im
Bebauungsplan bertcksichtigt bzw. werden durch getroffene Festset-
zungen ermdglicht und sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung abzu-
stimmen.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B6

LVR - Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
Ehrenfriedstrale 19

50259 Pulheim

(Schreiben vom 25.06.2012)

LVR ]

Qualitat fir Menschen

LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland

LW Are s Corarvanriogs im Ramreand

At 21 45 - SIS0 e Outum wng Teichan tine wisty sngetw
Stadt Lavarkusen 25.06.2012
Stadtplanung 12-7419-Gla
Postfach 10 11 40 5
51311 Laverkusen '\5\9 ‘ [a; Dr. Gundula Lang
A zug Tel 02234 9854-541
Fax 0221 £284-2961
,Q (oﬂ: UL ¢ hannelore, sieburg@ivr.de
eSS
9. Gro-

Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 172 D/II .nbs:o - Wohnen West"
Batelligung der Trager 6ffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 21.5.2012

Stellungnahme gemas § 22 Abs. 3 DSchG NW

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fOr die Zusendung der Unterlagen in 0.9. Trigerbeteiligung. Die Plange-
biet befindlichen Baudenkmaler wurden darin ausreichand berucksichtigt und darge-
stelit. Bedauverlicherweise wiirde jedoch aufl die erhaitenswerte Fassade der Halle im
Bereich der geplanten MI 5, 6, 7, und 8 keine Ricksicht genommen. Da die Errich-
tung von Solaraniagen auf Baudenkmalern regelmasig nicht erlaubnisfahig ist (vgl.
hierzu Davydov/Walgern/Zanger: Denkméler und Energlegewinnung durch Solaran-
lagen. Leitfaden des LVR-Amt fur Denkmalpfiege im Rheinland, in: Denkmalpfiege
im Rheinland, Jg. 27, 2010, S. 130-132), rege ich auBerdem an, Im Punkt 12.2 ,Da«
cher™ der Textiichen Festsetzungen das MI 2, in welchem sich die Baudenkmdler
befinden, auszuschiieBen,

Mit freundlichen GriaBen

Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheintand
Im Auftrag

Dr, Gundula Liang 5 !

EMAS
Wi Meuen s iiber IIve inweso 2w Vv VWDessoring unserer Artes Sltmmmmw
chm 022 ”}‘2)55 mﬁ“ﬂ" s‘ WS ine E mv ill A s L
Bewsnermactat 3975 Puhen 15, A FAAgan o ot Aot LV, s b et oo
Buas armctate Beus weder dvite Liven W01, Wu\l.ﬁ SOMAY KM, F mres 181 sehiisbendm Keslen
Tetalnn vermsationg (2034 90500 Nemet) nww, Cookrmaitegs (v e
UG-l DF 837 658 Ga2, Sowam-tw | JIaSE31/0007 Weseniscie Lanesire, o 50 D81 (B2 500 306 W)

WG WELADROD, IR DE B4 3005 0000 D00G 080001
e b, M8e 584 ¥RT (WL 320 100 %0
B PEAKOREFI M, 184N D 98 S0l 0050 0008 Se4501

$00-101-2%. 2000
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Halle im Bereich der geplanten Ml 5, 6, 7 und 8 (entlang der Bahn-
stadtchaussee) soll abgebrochen werden, um hier ein neues Wohn-
guartier zu entwickeln. Die Halle, einschlief3lich ihrer Fassade ist nicht
als Baudenkmal eingetragen.

Die Fassade ist realistischerweise nur dann zu erhalten, wenn die Halle
in Ganze einer neuen Nutzung zugefthrt und saniert worden ware. Die-
se Fragestellungen sind z.T. bereits im Vorfeld des Bebauungsplanver-
fahrens sowie des Wettbewerbsverfahrens (2005) umfassend gepruft
und erOrtert worden. Stadtebauliche Zielsetzung ist es, im geplanten
Wohngebiet die bestehenden Hallenstrukturen nicht zu erhalten, son-
dern hier Mehrfamilienhauser bzw. ,Stadthauser” als Rand und Einfami-
lienhauser im inneren zu entwickeln. Hierauf basierte die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit (18.10.2007). Bereits die Darstellung als
Wohnbauflache im FNP basierte auf dieser Annahme. Das grundsatzli-
che stadtebauliche Konzept entspricht auch der Nachfrage in Opladen.
Die Umwandlung der Halle zu Wohnzwecken ist aufgrund der vorheri-
gen gewerblichen Nutzung wirtschaftlich nicht darstellbar. Daher sind in
diesem Fall die Belange der Weiterentwicklung bestehender Ortsteile
und das Ziel der Reaktivierung von Brachflachen fir den Wohnungsbau
starker zu gewichten. Die Baugrenzen greifen daher nicht der Hallen-
struktur auf, sondern sichern des stadtebaulichen Entwurf ab. Hinweis:
Im Bereich des Bebauungsplanes 172 B/l ,Campus und Gewerbe*
kann dem Ziel der Erhaltung bestehender Strukturen ein deutlich gro3e-
res Gewicht gegeben werden. Hier ermdglichen die Baugrenzen in we-
sentlichen Teilen einen Erhalt der Hallen. Eine Sicherung der beste-
henden Fassaden ist auf Ebene des Planungsrechtes rechtlich nicht
maglich.

Der pauschale Ausschluss von solarthermischen Anlagen Uber die Ge-
staltungssatzung stellt einen sehr erheblichen Eingriff dar. Bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen sind auch die Belange des Umwelt-
schutzes, hier insb. die Nutzung erneuerbarer Energien und die Auswir-
kungen auf das Klima, umfassend zu bericksichtigen. Ein Ausschluss
von solarthermischen Anlagen auf Dachern ist im Bereich der Werkstat-
tenstralde gestalterisch nicht vorgesehen (B-Plan 172 A/ll sowie 172
B/ll, Stand o6ffentliche Auslegung). Ein Ausschluss solarthermischer An-
lagen allein fur das Baugebiet MI 2 und somit nur fur einen kleinen Teil-
bereich des Plangebietes hat keine umfassende gestalterische Wirkung
auf das Plangebiet.
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Gleichzeitig ist aufgrund geltender Rechtslage so, dass bauliche Ande-
rungen und Ergdnzungen an Denkmalern sowie bauliche Anlagen im
Denkmalnahbereich einer eigenstandigen denkmalrechtlichen Geneh-
migung bedirfen (Stadt Leverkusen als Untere Denkmalbehérde, Be-
nehmensherstellung mit dem LVR, Amt fur Denkmalpflege im Rhein-
land). Es besteht somit kein zwingendes Regelungserfordernis auf
Ebene der Bauleitplanung/Gestaltungssatzung gem. Landesbauord-
nung. Im Sinne einer planerischen Zuriickhaltung erfolgt keine Ein-
schrankung hinsichtlich der Errichtung solarthermischer Anlagen.

Der Anregung der oberen Denkmalbehdrde wird dahingehend gefolgt,
dass die textlichen Festsetzungen zu Solaranlagen mit folgendem Hin-
weis versehen werden: ,Auf Denkmalern und im Denkmalnahbereich
erfordert u.a. die Anlage von Solaranlagen auch eine Genehmigung
nach Denkmalrecht. Die Anlage von Solaranlagen auf Denkmalern ist
regelmanig nicht erlaubnisfahig.”

Somit wird auf die aktuelle Diskussion zum Thema Denkmalschutz und
Photovoltaik umfassend verwiesen und ein Hinweis flr Bauinteressen-
ten gegeben. Gleichzeitig wird die Denkmalbehérde fur den Einzelfall
nicht durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeengt und
kann in eigener Zustandigkeit entscheiden.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird nur teilweise gefolgt.
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B7
AVEA GmbH & Co. KG

Im Eisenholz 3
51373 Leverkusen
(Schreiben vom 25.06.2012)

25/08 2012 13.12 02140568150 AVEA Abfalleirtschart po0EL P 0017008

avea

AVEA GmbH & Co. KG
+ Barwich Afalwirtachs®t und Logistik -
- = Im Eishax 3 - 61372 Lavarkusen
Stadtplanung und Bauvaufsicht . Datw : 201240525
z. H. Frau Steckel p ’L‘“"Wu Amprechparnes;  Weer S
Hauptstralte 101 \_90 o ﬂuim mmmi‘:
2 et se@avnade
51373 Leverkusen A LAY "X-"';'\' Inlomet. wew aves.c
+ @ ate v 154
J, (e Vv

Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 172 D/Il "nbs:o-Wohnen-West"

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

« Ihr Schreiben vom 21,05.2012 - 6§10.11.172 D/li-ste

Sehr geehrte Frau Steckel,

i bezugnehmend auf den Bebauungsplanentwurf Nr. 172 DI nbs:o — Wohnen-West”
nehmen wir wie folgt Stellung und weisen auf folgende Anforderungen bzgl, der Ausge-
staltung der Sammelplatze, Sichersiellung siner geregelten Entleerung der Behaiter und
Spemmiliabholung sowie die Ausgestaltung der Standplatze fir Glas- und Altkleiderbe-
halter hin.

Mit Umsetzung des am 1. Juni 2012 in Kraft getretenen Kreislaufwirtschaftsgesetzes ist
aufgrund der Bundesgesetzgebung derzeit davon auszugehen, dass Behalter ab 1. Ja-
nuar 2015 fur folgende Abfalifraktionsn je Haushalt bereitzustelien sind:

Restmlll-, Papler-, Bioabfall- sowie eine Wertstofftonne, die ggfls. eine gemeinschafili-
che Erfassung von Verpackungsabfalien umfasst. Das untergesetzliche Regelwerk so-
wia die landesgesetziiche Ausgestaitung und damil die tatsdchliche Umsetzung in den
Kommunen werden ab 2013 erwartet.

Die nahere bzw. konkrete Ausgestaltung Uber Behaltergréfie und/oder Abfuhrrhythmus
obliegt dann den kommunalpolitischen Entscheidungen, die bis 2015 zu treffen sind.

Machisfone Cescrdioatibver
Sparkawis Laesrbimen (N2 3735 $16 &0) Govgl & C3 K. SRz Livadassn, Hars- Jergen S pmeang
Korts 100 088 000 Arengenchl Kie, WRA 200248
Kaaooanane Ko (LT 373 502 39) G Actrichtsrsavceaizandel
Kaes 194 773 VEA Varadiungs. und Sessigungt Omesk. Haten Hal

A
Uera DE 17260149 PO Leatier, antQancte AN MRR $16
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Bah n Al hmen gemal

Die AVEA stellt fir die Beseltigung von Hausmdill und Gewerbeabfaden Restmilibehal-
ter mit einam Fassungsvermodgen von 60 |, 120 1, 240 |, 680 1, 7701, 1,100 |, 2.500 | und
5.000 | zur Verfigung. Die Restmilbenaiter warden derzeit 14-tagig entleen. Bestehen
Stellplatzprobleme oder ist aus hygienischen GrUnden eine wichentiiche Abfuhr erfor-
derlich, kann diese gegen Gebdhr arfolgen.

Zur Sammiung von Papierabtalien stellt die AVEA Behalter folgender Groen zur Ver-
fogung: 1201, 2401, 660 1, 7701, 1.100 1, 2.500 | und 5.000 |. Sie werden alle 4 Wachen

entieart. Eine 14-tagige Entleerung gegen ZusatzgabUhr ist maglich,

Die Behalter fir die Abfallentsorgung werden grundsatzlich je Grundstick bereitgestellt
Das erforderiiche Mindestgefalvolumen richtet sich bei Haushalten nach der Anzahl der
fir das Grundstick beim Einwohnermaldeamt gemeldeten Personen, Es wird derzeit
ein Mindestvoluman von 20 | Restmdll pro Person In 14 Tagen und 40 | Altpapier pro
Person in 4 Wochen zur Verflgung gestellt.

Der Behalterbedarf fir die Abfuhr von Abfallen aus Gewerbebetrieben, Institutionen,
fraibaruflich Tatigen usw. wird unter Zugrundelegung von Elnwohnergleichwarten emit-
telt. Die Ermittiung dar Elnwohnergleichwerte erfolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Ab-
fallentsorgungssatzung der Stadt Leverkusen,

Es ist davon auszugehen, dess je nach Ausgestattung der Bioabfall- und Wenstoff-
sammlung Abfuhrrhythmen snzupassen sind.

Der Grundstiickseigentimer st It. Abfallsatzung der Stadt Leverkusen verpflichtet, auf
seinem Grundstick einen Steliplatz fir die von der AVEA bereitgestelilen Behalter ein-
zurichten, Der Steflplatz muss befestigt, eben und so bemessen sein, dass die Gefalls
gefahrios und ungehindent befOlit werden konnen. Standplétze fir 2.500 | und 5.000 |
Behdlter missen so angelegt sein, dass das Sammelfahrzeug diese zur Entlesrung
direkt anfahren kann.

Als Richllinie fur die Grofe eines solchen Steliplatzes dienen die nachfclgenden
Mindestmafe:

601- 2401 Behalter =08mx08m
660 1 - 1,100 | Behalter =15mx16m
2.500 | - 5,000 | Behiilter “26mx26m

g:;r\essuma\ verstehen sich zzgl. Flachen 0r die Befullung und cas Handling der
r.

Die Transportyege fur Behaiter von 660 | bis 1,100 | Fassungsvermdgen missen eben
und frei von Stufen und Kanten sein. Ist ein Gefdlle unvermeidbar, so darf die Nesgung
nicht Ober 1:20 liegen. Der Transportweg bis 2u der nachsten vom Entsorgungsfahr-
7eug zu erreichenden Stelle darf nicht weiter als 15 m sein,
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Behalter kiginer als 660 | sowie Gefbe Sacke und Sperrmull missen zur Entieerung am
Strabenrand bereitgestellt werden,

Aufterdem verweisen wir auf die aktuell gOltige Satzung Gber die Abfallentsorgung in
der Stadt Leverkusen, insbesondere auf folgende Abschnitie:

Behilte und
Bereitstellung der Abfille (§ 9 der Abfallentsorgungssatzung)

(4)...Die Behalter und S&cke der jeweiligen Systeme missen getrennt voneinander ste-
nen und durfen weder Vordbergehende gefahrden, noch den StraBenverkehr beein-
trichtigen, Nach der Entieerung missen die Abfalibehaiter unverziglich wieder auf den
Standpiatz des jeweiligen Grundsticks gebracht werden. Ab einem Behaltervolumen
von B60 | und groRer sind diess nicht am Stralenrand aufzustellen, sondem auf den
gem. § 16 Abs.2 bzw, 3 eingerichteten Standplatzen zu belassen. Die Anweisungen der
Badiensteten der AVEA bezlglich der Aufstellplatze sind zu beachten, besonders in
den Failen, in denen die Sammelfahrzeuge das Grundstick nicht unmittelbar erreichen
kdnnen.

(8) Wenn die Abfuhr wegen der besonderen Lage des Grundsticks (2. B, Fehlen geeig-
neter Zufahriswege, Privatstralten) oder aus technischen oder betrieblichen Grinden
erhebliche Schwierigkeiten bereitet oder besondere Mafinahmen erfordert, ist die AVEA
berechtigt, den Benutzungsberechtigten aufzugeben, die Abfallbehélinisse an von dem
Einsammelfahrzeug anfahrbaren Stralien beraitzustefien.

Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fur die Samm-
lung von Abfillen gem&R Vorgaben der Berufsgenossenschaft

Als grundsatzliche Anforderungen an die Gestaltung von Strafien zur Sicherstellung der
Behalterabfuhr gem4&R sicherheitstechnischen Anforderungen an eine ordnungsgemane
und sichers Sammiung von Abfalien missen Strallen

- for Abfallsammelfanrzeuge ausreichend tragfahig sein,

- als Anliegerstralien oder -wege chne Begegnungsverkehr bei geradem Stralten
vertauf eine Breita von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO zulassige
Fahrzeugbraita von 2,55 m zzgl. 2 x 0.5 m Sicherheitsabstand),

- eine lichte Durchfahrishohe von mindestens 4 m zuziglich Sicherheitsabstands
aufweisen. Dicher, Aste von Baumen, Straeniaternen usw. durfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen, da bei einar Kolligion die Gefahr besteht, dass sicherheits-
tec:’nisds wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt
werdan,

- an inren Banketten so gestaltet sein, dass seitliches Abrutschan oder Umstiirzen
von Fahrzeugen verhindert ist. Dies git besonders in der Nahe von Bdschungen
und Grében,

- so0 bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindesiens die Schieppkurven
der singesetzten bzw. einzusetzenden Abfalisammelfahrzeuge bercksichiigt
sind. Dies giit ehenso bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln,
Baumen und ausgewissenen Parkplatzen,
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- so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemios von Abfalisammelfahrzeugen
befahren werden konnen. Beim Ubsrfahren von Bodenschwellen muss eina aus-
relchende Bedenirsiheit der hinteren Standplitze des Abfallsammelfahrzeuges
gewanrieistet sein.

Anforderungen an die Gestaltung von Sackgassen, Stichstraflen und - wegen

Ml darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschrifien gemal § 16 UVV Mallbeseiti-
qung” (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehaiterstandplatzen
so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderfich ist. Die idenlische Forde-
rung ergibt sich aus § 4 Abs. 3 Betrlebssicherheilsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erlass der UVV Milibeseitigung” am 01.10.1979 gebaut
sind oder bel denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.197@ rechtskréftig
wurde, mussen wie folgt beschaffen sein: Am Ende der Sackgasse muss eine geeigne-
te Wendeanlage vorhanden sein.

Wendeanlagen

Zu den Wendenanlagen gehdren in diesem Zusammenhang Wendekrelse, Wende-
schigifen und Wendehammer.

- Wendekreise
sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmasser von 22,00 m einschiiellich der erfordedichen Frei
raume fr die Fahrzeuglberh&nge aufweisen und in der Wendekreismitte frei be-
fahrbar sind (keine Baume, Bische u. 4.),

b)  mindestens die Schieppkurven fir die eingesetzien bzw. einzusetzenden Abfall-
sammelfahrzeuge berucksichtigen,

¢)  inder Zufahrt sine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben,

d) am Wendekraisrand frel von Hindernissen, wie Schaltschranken der Telekom-
munikation oder Elektrizitatsversorgung, Lichimasten und anderen festen bauli-
chen Einrichtungen, sind.,

- Wendeschleifen — Wendekreise mit Pflanzinsein

Ein Durchmesser von mindsstens 25,00 m Ist erfordedich, wann der Wendekrais
In der Mitte eine Pllanzinsel aufweist. Die Pflanzinsel! darf einen Durchmesser von
maximal 8 m haben und muss Oberfahrbar - ohne Hochbord — ausgefihrt sain.

- Wendehammer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener
Bausubstanz Wendekreise bzw. -schieifen in der zuvor baschriebenen Form nicht
realisiert werden k&nnen, sind ausnshmsweise auch andere Bauformen, z. B.
Wendehammer zulassig.
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Dabei Ist zu berlicksichtigen, dass verschiedene Fahrzeugausfohrungen un-
terschiedliche Dimensionierungen erforderich machen, Wichtige Vorausselzung
dabel ist, dass ein Wendan mit ein- bis hdchstens zweimaligem Zurlckstofien
moglich ist.

Rickwartsfahren

Die Sammelfahrt ist 50 zu planen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderich ist. Ein
Zuriicksetzen z. B. bel Wendemanovem giit nicht als Rickwartsfaht.

AuRerdem verweisen wir auf die BGI 5104 und deren nsheran Ausfuhrungen.

Standplitze fir Glas- und Altkleidercontainer, Grinschnitt und Schadstoffsamm-
lung

FOr die Sammiung von Altideidem, Altglas und Grinschnitt ist gemal der Satzung Uber
die Abfallentsorgung eine haushaltsnahe Sammlung im Bringsystem sicherzustsllen,
Dazu sind Standpiatze fir Glas- und Altkleidercontalner verzuschen.

Diase Stelifiachen fir die Container missen einen sbenerdigen Untergrund haben und
sind zu befestigen. An den Containem ist eine entsprechende Fléche flr die gefahriose
Befullung der Container einzurichten. Je ca. 800 Einwohner ist ein Standplatz einzurich-
ten.

Contalnerabmessungen:
Glascontainer (Lange / Breite / Hohe) 1800 x 1570 x 1530 mm
Altkleidercontainer (Hohe / Bralte / Tiefe): 2.200 x 1,150 x 1,150 mm

Da die Leerung der Glascontainer Gber Speziaifahrzeuge mit Kran erfolgt, missen die
Standplitze so angelegt und gestaltet werden, dass bei der Entleerung gréBere Ver-
kshrsbehinderungan vermieden werden und eine sichere Leerung erfolgen kann, Uber
den Containern ist ein Freiraum von mind. 10 m erforderlich.

Fur die Gronschnittsammiung ist das Absetzen von 36 cbm Mulden einschilelfich Anlie-
ferungsmaglichkeiten fur die Blrger vorzusehen,

Aufgrund dsr geplanten Siedlungsgrole sollte ein Standplatz fir die Schadstoffsamm-
lung ebenfalis vargesehen werden.

Weitere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplatze, Wendshammer sowie
::r Standplatze fur Glas- und Altkleidercontainer soliten In einem Vororttermin bespro-
en werden.

Zur Gewahrieistung einer ordnungsgem@ien Abfallentsorgung bitten wir, die angefihr-
ten Punkte im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.
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Aufgrund der Komplexitat des Themas Abfallentsorgung schiagen wir éinen gemeinsa-
men Termin mit der Unteren Abfalibehtrde und den beteidliglen Planungsfirmen vor

Wir behalten uns vor, je nach welterer Ausgestaltung der Gesetze und Verordnungen
zur Abfallentsorgung sowie zur satzungsrachtlichen Umsetzung der Stadi Leverkusen,
unsere Stellungnahms gafls. anzupassen und zu konkretisieren

Mit freundlichen Grilten
AVEA GmbH & Co. KG

In Vertrotung Im Auftrag
- &
/ j (2/)/"/3’%
Claus-Dietar Steinmetz Michael Czyborra
- Beveichsiader Abfallwirtschalt und Logistk - - Abtaiungsiaiter Kornmunale Entsorgungslogstik -

Stellungnahme der Verwaltung:

Die im Bebauungsplan 172 D/Il ,Wohnen Nord-West" festgesetzten Er-
schlieBungsflachen ermdglicht ein problemloses Befahren des Plange-
biets mit Abfallsammelfahrzeugen. Die geplante Wendemaoglichkeit im
Nordwesten des Plan-gebietes ist so angelegt worden, das ein Wenden
eines Abfallsammelfahrzeugen gewahrleistest ist.

Fur die Privatstral3en im Norden des Plangebietes, die von Abfallsam-
melfahrzeugen nicht befahren werden, sind Aufstellflachen fur bewegli-
che Abfallbehélter flr den Zeitpunkt der Abholung, innerhalb der 6ffent-
lichen Verkehrsflache, im Rahmen der ErschlieRungsplanung festgelegt
worden und werden durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
ermoglicht.

Standorte fur Glas- und Altkleidercontainer sind innerhalb der bahnstadt
opladen nicht auf das aktuelle Plangebiet begrenzt und kénnen im
Rahmen der Ausfuihrungsplanung innerhalb der 6ffentlichen Flachen
festgelegt werden. Festsetzungen innerhalb des Bebauungsplans sind
hierzu nicht erforderlich.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



: Bebauungsplan Nr. 172 D/Il "Wohnen Nord-West" - Abwagung - Seite 69

B8
DB Service Immobilien GmbH

Niederlassung Kéln
Deutz-Mulheimer Str. 22-44
50679 Kdln

(Schreiben vom 12.07.2012)

STADT LPVERKUSEN
DB di
Logistics

20.07.12 |90 uw

.n_. i .JL_-_,,DB Services Immobilien GmbM

- vorab per Fax - . Niederlassung Kl
DO Services bnmatsben Gt « Devtz-Mitieimes 55,2 4 « 50679 Kéln a‘\ Woy sy Vever “""D::z"',";o"““"? ‘F:‘;‘fg;;")
50679 Koin
Stadt Leverkusen Ly €43 Ceure PR R tard
Fachbereich Stadtplanung T Jorees
Frau Steckel i et . © Koln-Deutz
Postfach 10 11 40 L»CAOU/ &3 3, 4 bis Kain Messe Osthallen
51311 Leverkusen Georg Wl
Telelon 0221 141-5301
Telefax 0221 141-3517
Mobil 0160 97 46 68 96
peog wultimdeutschebahn.com
Zeichen FRI-KOL-V Wy
12.07.2012
Ihe Zelchen: 610.11.172 DAt-ste thee Nachricht vom 21.05.2012

Auslegung des BP-Entwurfes Nr. 172 D/Il "nbs:o - Wohnen West"
hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Stecket,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir tellen thnen mit, dass unsererseits grundsatziich keine Bedenken bzgl, der vorgenannten Bauleitpla-
nung bestehen, wenn die nachfolgenden Punkte beachtet werden:

* GemaR Punkt 10.2 sind alle Flachen im Gekungsbereich zwischenzeitlich formell von Bahnbe-
triebszwecken freigestellt. Der Fachplanungsvorgehalt besteht daher nicht mehr, Der Hinweis in
der Begrindung kann daher ggl. entfallen,

* Zu Punkt 6.10.1 "Schallschutz® machten wir darauf hinweisen, dass alle eventuell erfordetlichen
MaBnahmen nicht zu Lasten der DB AG erfolgen werden.

Bedenken haben wir hinsichtlich der vorgesehenen textichen Festsetzungen fir das Bestandsgebiude
des ehemaligen Zeichenbiiros, dass sich sidlich an das Feuerwehrhaus an der Werkstinenstrafie an-
schlieBt und fiir das kinftig die Festlegungen des Baugebiets M 3 Mischgebiet” gelten sollen.

Nach Ihren Textlichen Festsetzungen soll fiir das Mischgebiet Mi 3 fesigesetzt werden, dass die nach § 1
Abs. 7 Nr. 2 BauNVO allgemeine zuldssig Nutzungen (Wohnen) im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
nicht zuldssig sind. Fir das Mischgebiet M 4 soll die nach § 1 Abs, 7 Nr. 2 BauNVO aligemeine zulissi-
gen Nutzung (Wohnen) nicht zuldssig sein,

heer Begrindung (ab Seite 38 If) fihren Sie diese Einschrankung auf den edorderlichen Schallschutz
zuttick, Nicht nachvollziehbar ist fir uns in diesem Zusammenhang, warum im Baufeld M1 3 und M| 4
eine Wohnnutzung nicht ebenso zulassig sein soll wie im direkt ndrdlich anschlieBenden Baufeld M1 2 mit
dem Wohnbestand.,

Aus dem von lhnen bei der Begrindung 2u Grunde gelegten Schallschutzgutachten der Accon Kéin
GmbH lasst sich nicht ableiten, dass die Belastung mit Schalimmissionen fiir das Baugebiet MI 3 und MI

DB Services G oes Gone

Sttr dev G Bedn  Auls Torsten Thiske
Regaiepericin: Ral Schweised (Vorsizendes|
Batdey Boda Bonser

Charletienbiorg
HAB 86 570 Naahas Kiebobusch
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4 signifikant hishes st als Hr das Baugebiet MI 2. Die Abbiidungen 6.1 bis 6.6 auf Seite 60 bis Seite 65
des Gutachtens weisen fir die Baugebiete identische Larmpegelbereiche nach DIN 4109 aus, sowohl fir
die verschiedenen Stackwerke als auch lir Raume me Tagesautzung und Schial- und Kinderzimmer.
Im Interesse einer gleichen Beurteilung und gleicher MaBnahmen fie identische Immissionslagen regen
wir an, Nir das Mischgebiet MI 3 und MI 4 zumindest im 1. Obergeschoss gemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauN

VO die algemein zulassige Nutzung Wohnen als zulassig festzusetzen, unter vergleichbaten Bedingun
gen wie Nir das benachbarte Mischgebiet MI 2

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir thnen gerne zur Verligung

Ma freundlichen Grien
DB Services immob&en GmbH

Diekmann Kuhlmann

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Hinweis des Fachplanungsvorbehaltes in der Begriindung und dem
Bebauungsplan ist entfallen.

Unter schalltechnischen Gesichtspunkten wird im Plangebiet des Be-
bauungsplanes 172 D/Il ,Wohnen Nord- West“ an einigen Westfassa-
den der Bestandsgebaude an der WerkstattenstraRe zu Tagzeiten eine
AuRenbelastung von bis zu 69 dB(A) erreicht. Zu den Nachtzeiten wird
der kritische Orientierungswert von 60 dB(A) bei den Bestandsgebau-
den deutlich Giberschritten. Die hier aufgezeigten Uberschreitungen sind
an den larmzugewandten Fassadenseiten zu verzeichnen.

Um diese Situation in Bezug auf die Larmimmissionen zu bewerten und
im Sinne der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse eine Grundlage fiir eine sachgerechte Abwagung zu
erhalten, wurde die schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, die
die Konfliktsituation aufzeigt und mogliche Lésungsalternativen auf Ih-
ren Nutzen hin analysiert.

Im Plangebiet ,Wohnen Nord-West* der Bahnstadt stellt sich die Situa-
tion wie folgt dar: Tagsuber werden die Richtwerte der DIN 18005 fur
ein Allgemeines Wohngebiet ganz Uberwiegend eingehalten, so dass
fur Garten und Balkone keine Einschrankung in der Aufenthaltsqualitat
besteht. Die Orientierungswerte fur den Schallschutz werden in Teilbe-
reichen des Plangebietes allerdings nachts deutlich tberschritten, so
dass hier — insbesondere auf den zur Bahn orientierten Seiten — bei ge-
offnetem Fenster nachts die Wohnruhe durch den Zugverkehr nicht ab-
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schlieBend gewahrleistet werden kann. Als betroffen geltend sind ins-
besondere die MI-Gebiete im Sidwesten des Plangebietes.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden umfassend funf stadte-
baulich vertretbare Moglichkeiten, den aktiven Schallschutz betreffend,
untersucht und eine Bewertung der moglichen Fallvarianten vorge-
nommen.

Gemald Ausfuhrungen des Schallgutachtens (Kapitel 4.7.5) wirken akti-
ve SchallschutzmalRnahmen umso besser, je naher sie sich am Emissi-
onsort befinden und je hoher diese ist. Im konkreten Fall des Plangebie-
tes ,Wohnen Nord West* bedeutet dies, dass der aktive Schallschutz
entweder nah am Emissionsort (d.h. der Schiene) oder nah am Immis-
sionsort (d.h. an der geplanten Wohnbebauung) vorgesehen werden
muss. Untersucht wurden Schallschutzwande an der Hangkante zur
geplanten Bebauung der westlichen Seite der Werkstattenstralie (,Fall
2“ mit 3 m Hoéhe und ,Fall 3“ mit 6 m Hohe), eine Riegelbebauung als
Schallschutzwand in 12 m Hohe (,Fall 4“) und kleinere Larmschutzwan-
de im direkten Gleisbereich (,Fall 5%). Im Ergebnis ist festzuhalten, dass
diese MalRnahmen leider nicht zu relevanten Pegelminderungen fuhren
oder rechtlich bzw. technisch (kleinere Larmschutzwande im direkten
Gleisbereich) nicht umsetzbar sind. Hinzu kommen Aspekte zu Herstel-
lungskosten und Grundstiicksverfugbarkeiten. So wére fir den unter-
suchten ,Fall 3" fur eine Larmschutzwand von bis zu 470 m Lange und
6 m Hohe, bei einem gemittelten Quadratmeterpreis von 250 Euro, al-
lein mit Herstellungskosten von rd. 7 Mio. Euro zu rechnen. Hinzu
kommt der notwendige und nicht gewahrleistete Grundstickserwerb zur
Errichtung der aktiven LarmschutzmafRnahme. Eine solche Kostenposi-
tion steht jedoch nicht im Einklang mit einem ausgeglichen Kosten-
Nutzenverhéltnis, da selbst bei dieser Umfangreichen Mal3hahme nach
wie vor eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte
verbleibt.

Aus diesen Griunden verbleiben lediglich folgende Ansatze zur Pegel-
minderung in den Misch- und Wohngebieten:

- Ausnutzung der Eigenabschirmung der geplanten Gebaude durch
Ausrichtung und Grundrissgestaltung,

- Ausschluss von Wohnen in bestimmten Bereichen und Etagen (MI 3
und Ml 4),

- Ausschluss von Aufenthaltsraumen in bestimmten Bereichen und Eta-
gen unter bestimmten Voraussetzungen (WA 1, WA 5, WA 7, WA 8,
WA 10),



: Bebauungsplan Nr. 172 D/Il "Wohnen Nord-West" - Abwéagung - Seite 72

- Anpassung der Traufh6he in bestimmten Bereichen (WA 7, WA 8, WA
9),

- passive Schallschutzmafl3nahmen durch Festsetzung von Larmpegel-
bereichen und schallgedammten und fensterunabhéngigen Luftungen
fur Schlaf- und Kinderzimmer.

Die Wohnbebauung entlang der Werkstattenstral3e, im Ml 1- und Ml 2 -
Gebiet, unterliegen dem Bestandsschutz. Das Wohnen soll in diesem
Fall durch den Bebauungsplan nachtraglich nicht untersagt werden. Die
Bestandsgebéaude im MI 3 - und MI 4 — Gebiet sollen jedoch einer, dem
planerischen Ziel der nbso unterliegenden, Neunutzung zugefuhrt wer-
den. Aus diesem Grund unterliegen diese Geb&ude und deren Nutzun-
gen sowie die im MI 3 - und Ml 4 — Gebiet zulassigen mdglichen Neu-
bebauungen dem Schutzanspruch an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse. Da wie bereits ausgefihrt aktive SchallschutzmalRnahmen
hier nicht zum Tragen kommen kénnen, greifen lediglich passive
SchallschutzmalRnamen. Durch das im Bebauungsplan festgesetzten
Mischgebiete gem. 8 6 BauNVO wird das Ziel eines gleichberechtigten
Nebeneinanders von Wohnen und Arbeiten an diesem integrierten
Standort verfolgt, planungsrechtlich gesichert und demzufolge notwen-
dig. Die angestrebte Mischung von Wohnfunktionen und Gewerbe /
Dienst-leistung ist bereits im Umfeld ablesbar und soll sich dement-
sprechend hier fortsetzen. Um insbhesondere gesunde Wohnverhéaltnis-
se im Plangebiet zu gewahrleisten, sollen schutzwirdige Wohnbereiche
soweit moglich, vom Larmemittenten ferngehalten werden. Daher wird
in den MI 2- und M 4- Gebieten das Wohnen in besonders beeintrach-
tigten Bereichen ausgeschlossen. In den MI 5- und M 8- Gebieten rela-
tiviert sich die Larmbelastung, sodass in diesen Bereichen, zum Aus-
gleich und zur Durchmischung, wieder verstarkt Wohnraumangebote
realisiert werden konnten.

Beschlussempfehlung:
Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.



