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Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung ,,Allgemeines Wohngebiet*
(gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nrn. 1, 2 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allge-
mein zuldssigen Nutzungen,

- Nr. 3 ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke*

nur ausnahmsweise zuldssig sind.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen,

- Nr. 3 ,Anlagen fiir die Verwaltung®

- Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe”

- Nr. 5 ,Tankstellen®

nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind.

Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass ausschlieBlich Solarenergienutzung
- als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 4 Abs. 3 Ziffer 2 BauN-
VO ausnahmsweise zuldssig sind. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt,
dass alle weiteren Arten der sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des
§ 4 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

2. Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 3i. V. m. § 18 BauNVQ)

Als maximale Traufhéhe baulicher Anlagen wird 4,50 m Uber der in der Planzeich-
nung festgesetzten Héhe des Erdgeschossfultbodens (EFH) festgesetzt.

Als Traufhéhe gilt das MaR bis zur Schnittlinie der aufgehenden Wand mit der Dach-
haut.

3. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird auf 2 Wohnungen je Baufenster be-

grenzt.

4. Nebenanlagen
(gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)



- D

Oberirdische, untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit
Ausnahme von Miilltonnenschranken oder Stellplatzen fur bewegliche Abfallbehélter
in den Bereichen zwischen Verkehrsfliche und der vorderen Uberbaubaren Flache
nicht zulassig.

Anlagen, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen
sind ausnahmsweise zulassig.

5. Stellplatze und Garagen
(gem. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
bzw. innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

6. Anpflanzgebot
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6.1 Heckenpflanzungen

An den riickwartigen sowie seitlichen Grundstiicksgrenzen sind durchgéngige frei-
wachsende Hecken entsprechend der folgenden Gehélzliste mit einer Mindesthéhe
von 0,80 m mit der Pflanzqualitat 2xv., 80-100 und der Pflanzdichte von 1 Stiick/m?
zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten bzw. bei Verlust zu ersetzen.

Vorschlagliste freiwachsende Gehdlze

Corylus avellana(Haselnuss), Sambucus nigra (schwarzer Holunder), Sambucus ra-
cemosa (roter Holunder), Acer campestre (Feldahorn), Euonymus europaeus (ge-
wéhnlicher Spindelstrauch), Cornus sanguinea (blutroter Hartriegel), Cornus mas
(Kornelkirsche), Viburnum opulus (gew&hnlicher Schneeball) '

6.2 StraBenbdaume

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfléche der Planstraf3e sind in Sum-
me 5 hochstdmmige Laubbaume der folgenden Gehdlzliste mit der Pflanzqualitat
HST 18-20. 3xv, DB, zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten bzw. bei Verlust zu erset-
sen. Es ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten. Je Baum ist eine Baum-
scheibe von mind. 6 m? vorzuhalten und durch eine Unterpflanzung mit bodende-
ckenden Gehélzen der Pflanzqualitét 2xv., 20-30, 7 Stck/m? zu begrinen. Baume
sind durch geeignete MaRnahmen gegen Beschadigung durch Kfz zu schitzen.

Vorschlagliste Stralenbdume
Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campestre (Feldahorn), Sorbus aria
(Mehlbeere), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche)



7. Gestaltung
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW)

71 Dachform, -gauben, -eindeckung, -aufbauten

Es sind fiir Hauptgeb&dude nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 40° bis 45°
Grad zulassig. Die Breite der Dachgauben, -einschnitte und -aufbauten einzeln oder
zusammen darf ein Drittel der Léange der zugehorigen Traufe nicht iberschreiten. Der
Abstand zum First darf 1,0 m, der Abstand zum Giebel darf 1,25 m nicht unterschrei-
ten.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig, bei Flachdachern auf Nebenan-
lagen oder Garagen missen diese Anlagen mindestens einen Abstand entsprechend
ihrer eigenen Hohe von der Dachkante einhalten.

7.2  Abfallbehélter
Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so abzuschirmen und zu be-
pflanzen, dass die Behalter von der ErschlieBungsfldche her nicht sichtbar sind.



HINWEISE

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich und wird durch einen Deich
geschiitzt, der das Gebiet bis zu einem 200-jahrigen Hochwasser (BHW 200) sichert.
Bei Versagen des Deiches oder bei einem Bemessungshochwasser (BHW) groRer
200, z. B. BHW 300 oder 500, wird das Plangebiet iberschwemmt. Bei Hochwasser
ist davon auszugehen, dass Qualmwasser auftritt.

Weiterhin ist mit schwankenden Grundwasserstanden (teilweise sehr hohen, bei
Hochwasser) zu rechnen. Die Gebaude miissen entsprechend diesen naturlichen
Gegebenheiten ausgelegt werden.

Die Keller der Gebdude missen demnach als weile (druckwasserdichte) Betonwan-
ne ausgefuhrt werden oder es muss auf einen Keller verzichtet werden.

Der Anschluss der Hauser ist mit einer vollwertigen Riickstausicherung auszustatten.
Die Entwésserungssatzung der Technischen Betriebe Leverkusen (TBL) und die an-
erkannten Regeln der Technik (DIN 1986 bzw. DIN EN 12056) sind zu beachten.

Bodendenkmale

Gemal § 15 DSchG NW (Denkmalschutzgesetz) wird auf die Meldepflicht bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern hingewiesen.

Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen
sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren bzw. die aus-
fuhrenden Baufirmen auf ihre Anzeigepflicht bei der Stadt Leverkusen (Untere
Denkmalbehoérde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege hingewiesen
werden.

Kampfmittel
Gemal Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht ausge-

schlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird empfohlen,
vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. eine Sicherheitsiiberpriifung durchzufiihren. Samtliche Arbei-
ten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden
auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Falle ist umgehend die Ordnungsbehdérde,
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW
zu benachrichtigen.



