Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 188 A/ll ,,An der Fuchskuhl-Nord, Steuerung von Einzel-

handelsnutzungen*
in Leverkusen-Opladen

Stellungnahmen

im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs.2 BauGB

und

Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf

A 1l:

A 2:

Grundstickseigentimergemeinschaft Schoo / Schawohl,
Schreiben vom 07.09.2012

ALDI Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG, Schreiben vom
07.09.2012

Nachfolgende Stellungnahmen der Behdrden werden zur Kenntnis gegeben:

Behorde 1:
Behorde 2:
Behorde 3:
Behorde 4:
Behorde 5:

Behorde 6:

Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf (KBD) vom
10.08.2012

Stellungnahme der Bezirksregierung Koln — Dez. 54, vom
07.0.2012

Stellungnahmen der StralRen NRW K6ln vom 11.09.2012
Bundesnetzagentur, Schreiben vom 10.08.2012

Einzelhandels- und Dienstleistungsverband Bergisch Gladbach,
Schreiben vom 20.08.2012

Wupperverband, Schreiben vom 04.08.2012




A 1: Grundstuckseigentimergemeinschaft Schoo / Schawohl, Schreiben vom
07.09.2012

Bebauungsplan Nr. 188A/I

Grundstiick in Leverkusen, Bonner Str. 2 b
Gemarkung: Opladen

Flur: 25

Flurstuck 181

Grdb.Bl. 6023-6026

Bedenken gegen die Bebauungsplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit der geplanten Festsetzung, wird Einzelhandel fir unser Grundstick ausgeschlossen,

Das Grundstiick befindet sich jJedoch auf einer zu dem ALDI- Parkplatz raumlich zugeordne-
leten Grundstucksfldche, Unser Gebaude ist nur Uiber das Geschéftsgrundstiick der Fa.
ALDI erreichbar und deshalb im engen Kontext mit diesem zu betrachten,

Im dem bestehenden Gebéaude auf unserem Grundstick befinden sich ebenfalls gewerbli-
che Raume. Durch die Grundstiicksgrofe ist dort hier nur Einzelhandel in einem sehr be-
grenztem Umfang maglich.

Aufgrund der besonderen Lage ist es vorgesehen erganzende Einzelhandelsnutzungen, in
kleinem Umfang, im Erdgeschoss zu integrieren.

Desweiteren grenzt unsere Bebauung mit Geschaftsraumen unmittelbar an die Geschéfts-
rdume der Fa. ALDI, In dem gemdf § 34 BauGB Einzelhandelsgeschéfte bis 800 m?* Ver-
kaufsfidche zuldssig sind.

Die Einzelhandelsnutzung wilrde sich in unserem Gebdude auf eine Grifie beschranken,
die selbst in einem allgemeinen Wohngebiet méglich ware, derzeit ist unser Grundstick so-
gar einem Mischgebiet zuzuordnen.

Die Nutzungsgrenze des Teilbereiches 2 verspringt um das im Betreff genannte Grundstiick
herum, und bezieht damit den intensiven baulichen und raumlichen Zusammenhang mit
dem Gesamigrundstiick und den Geschéftsraumen der Fa. ALDI nicht ain.

Eine weitere Nutzung des Gebaudes ist aufgrund der besonderen Lage, damit fir die Zu-
kunft stark gefdhrdet. Dieses wiirde zu einer besonderen Harte fiihren

Gegen die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 188/Il haben wir deshalb
grundsatzliche Bedenken,

Das im Betreff genannte Grundstick ist aus dem Tellbereich 1 herauszunehmen, und dem
Teilbereich 2 des B- Planes 188/ll zuzuordnen.

Mit freundlichen Grien
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Das in Rede stehende Flurstiick Nr. 181 (Bonner Straf3e 2b) der Eigentimergemein-
schaft befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum vorhandenen Lebensmittel-
discounter. Es ist derzeit Wohn- und Birogebaude genutzt. Aus stadtebaulicher Sicht
ist das Grundstuick primér fur die Entwicklung gewerblicher Nutzungen geeignet. Der
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Bebauungsplan lasst dort jedoch auch Einzelhandel zu, sofern er sich nicht auf zen-
tren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente erstreckt. Insofern ist auf der Liegen-
schaft der Eigentimergemeinschaft — anders als in der Stellungnahme dargestellt,
wonach Einzelhandel ganzlich ausgeschlossen werde — Handel méglich. Eine Aus-
weitung der Zulassigkeit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzelhandels auf
dieses Grundstuick ist fur die stadtebauliche Entwicklung Leverkusens als nachteilig
zu bewerten und insofern nicht erforderlich. Ziel des Bebauungsplans ist es, die wei-
tere raumliche Ausdehnung von bestehenden oder neuen Einzelhandelsflachen mit
nahversorgungs- bzw. zentrenrelevantem Handel, die einzeln oder in der Summe mit
anderen Betrieben oberhalb der Schwelle zur Gro3flachigkeit liegen, im Plangebiet
zu vermeiden. Somit wird im Sinne des 8 1 Abs.6 Ziffer 11 BauGB das Handlungs-
programm Einzelhandel sowie das Nahversorgungskonzept der Stadt Leverkusen
umgesetzt. Demnach ist es Ziel, zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
del im Plangebiet so zu begrenzen, dass solche Einzelhandelsansiedlungen kinftig
auf zentrale Versorgungsbereiche gelenkt werden kdnnen. Es soll auch ausge-
schlossen werden, dass durch die sukzessive Entwicklung kleinteiliger Ladeneinhei-
ten im Plangebiet — gerade in Anbetracht eines bereits vorhandenen, nicht-
grof3flachigen Handelsbetriebs mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Sorti-
ment (Lebensmitteldiscounter) — Agglomerationseffekte entstehen, die negative stad-
tebauliche Auswirkungen in ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichen be-
furchten lassen. Daher wird der in der Vergangenheit (1995 bzw. 1997) genehmigte
Lebensmittelmarkt nur als Bestand planungsrechtlich aufgegriffen. Die ursprtingliche
Genehmigung erfolgte ausschlief3lich vor dem Hintergrund eines nicht-grof3flachigen
Betriebes (urspriinglich 700 m2 Verkaufsflache, nach Anderung der Grenzen durch
die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes 800 m=2). Erweiterungsmag-
lichkeiten in Richtung einer Grol3flachigkeit sind zu keinem Zeitpunkt von der Stadt
Leverkusen in Aussicht gestellt worden.

Die Einschatzung der Grundstuckseigentiimer, es handle sich hier um ein Mischge-
biet, wird nicht umfassend geteilt. Das Plangebiet 188 A+B/Il ist eine Gemengelage
mit einem gewerblichen Schwerpunkt. Auch der Flachennutzungsplan (rechtsver-
bindlich seit 2006) stellt die Flache als Gewerbegebiet dar. Die Frage ist allerdings
letztlich nicht entscheidend fur die stadtebauliche Zielrichtung dieses Bebauungspla-
nes, der allein die Frage der Zulassigkeit des Einzelhandels zum Thema hat. MaR3-
geblich sind die aus dem Nahversorgungskonzept bzw. Handlungskonzept Einzel-
handel abgeleiteten Ziele.

Vor aufgezeigtem Hintergrund wird der Anregung nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



A 2: ALDI Grundstiuicksgesellschaft mbH & Co.KG, Schreiben vom 07.09.2012

ALDI

Grundstiicksgesellschaft | STADT LEVERRUSEN

mbH & Co. KG ~—Eingegangen an:
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Langenfeld, 7. September 2012 Les Drle

Per Bote v-@lo gy

Stadt Leverkusen Rolf-Dieter Nowicki

Der Oberbiirgermeister Telefon +49 2173 9740-0

Elberfelder Haus Telefax +49 2173 82465

Hauptstrale 101

51373 Leverkusen NK-71

vorab per Fax: 0214/4068852

ALDI-Filiale Bonner StraBe 2 c in Leverkusen - Opladen
Aufstellung Bebauungsplan Nr. 188 A/l

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offenlage des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 188 A/Il ,An der Fuchskuhl-Nord" diirfen
wir als Eigentiimerin des Grundstiicks Bonner Strae 2 ¢ folgende Einwendungen erheben:

Es ist grundsatzlich zu begriiRen, dass fiir das Grundstiick, auf dem sich unsere Filiale befindet, eine
Festsetzung getroffen werden soll, wonach Einzelhandel weiterhin zuldssig ist. Diese Festsetzung enthalt
jedoch die Beschrankung. dass die Verkaufsflache nicht mehr als 800 m? betragen darf. Da unsere Filiale
derzeit iber 799 m? Verkaufsflache verfligt. bedeutet dies, dass die Verkaufsflache nicht mehr erweitert
werden kann. Wie Sie aus der Markbeobachtung der letzten Jahre jedoch wissen, ist der Betrieb von
Lebensmitteldiscountmadrkten standigen Veranderungen unterworfen, Zu nennen sind insoweit in den
letzten Jahren die Errichtung von Pfandraumen zur Umsetzung der gesetzlichen Pfandriicknahme-
verpflichtung, ebenso die Errichtung von Backraumen zur Aufstellung der bundesweit standardisierten
Backautomaten. Mit diesen Anderungen, die das Ziel haben, den bundesweiten Standard zu erreichen,
waren zum Teil auch geringfugige Verkaufsflichenerweiterungen verbunden,

Gleiches bedingt auch aktuell eine Erweiterung der vorhandenen Verkaufsflache. Es ist kurzfristig
beabsichtigt insoweit eine Bauvoranfrage einzureichen, um die Verkaufsflache an diesem Standort dem
Standard von ca. 950 m2 anzugleichen. Wir machten daher anregen, die Festsetzung insoweit abzuindern,
dass eine Erweiterung zulassig ist, soweit schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche im
Sinne von § 34 Abs. 3 BauGB unterbleiben. Da in jeder Aldi Stid-Filiale (bis auf geringfiigige regionale
Unterschiede) das identische Warensortiment verauRert wird, steht auch nicht zu befiirchten, dass sich eine
derartige Erweiterung negativ auf zentrale Versorgungsbereiche auswirkt.

Mit freundlichen Grﬁgn
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Lebensmitteldiscounter wird durch den Bebauungsplan in seinem Bestand gesi-
chert und bertcksichtigt dabei die jingste Erweiterung der Verkaufsflache auf 799
m2, die mit dem Bescheid 63-B1-2007-00102 vom 10.03.2007 genehmigt wurde.
Diese Genehmigung umfasste seinerzeit eine Erweiterung der Verkaufsflachen sowie
die in der Stellungnahme genannte Berucksichtigung eines Pfandraums. Der Bebau-
ungsplan widerspricht kinftig nicht der Erweiterung der Filiale um weitere Funktions-
raume. Diese kénnen in einem Baugenehmigungsverfahren nach 8§ 34 BauGB um-
gesetzt werden. Die zwingende Notwendigkeit, dass einhergehend mit der Einrich-
tung von Funktionsrdumen auch eine Erweiterung der Verkaufsflachen verbunden
sein muss, ist nicht begrindet und nachvollziehbar. Das stadtebauliche Erfordernis
fur eine weitere Ausweitung der Zulassigkeit von nahversorgungs- und zentrenrele-
vantem Einzelhandel auf den Liegenschaften der Einwenderin wird daher nicht ge-
sehen.

Vielmehr verfolgt die Stadt Leverkusen das Planungsziel, die rdumliche Ausdehnung
von bestehenden oder neuen Einzelhandelsflachen mit nahversorgungs- bzw. zen-
trenrelevantem Handel oberhalb der Schwelle zur Grol3flachigkeit, im Plangebiet zu
vermeiden. Somit wird im Sinne des 8 1 Abs.6 Ziffer 11 BauGB das Handlungspro-
gramm Einzelhandel sowie das Nahversorgungskonzept der Stadt Leverkusen um-
gesetzt. Demnach ist es Ziel, zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandel
im Plangebiet so zu begrenzen, dass solche Einzelhandelsansiedlungen kinftig auf
zentrale Versorgungsbereiche gelenkt werden kdnnen. Es soll auch ausgeschlossen
werden, dass durch die sukzessive Entwicklung kleinteiliger Ladeneinheiten im Plan-
gebiet — gerade in Anbetracht eines bereits vorhandenen, nicht-grof3flachigen Han-
delsbetriebs mit nahversorgungs- und zentrenrelevantem Sortiment (Lebensmittel-
discounter) — Agglomerationseffekte entstehen, die negative stadtebauliche Auswir-
kungen in ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereichen beflrchten lassen. Daher
wird der in der Vergangenheit (1995 bzw. 1997) genehmigte Lebensmittelmarkt nur
als Bestand planungsrechtlich aufgegriffen. Die urspringliche Genehmigung erfolgte
ausschlief3lich vor dem Hintergrund eines nicht-grof3flachigen Betriebes (urspriinglich
700 m2 Verkaufsflache, nach Anderung der Grenzen durch die Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes 800 m?). Erweiterungsmdglichkeiten in Richtung einer
Grolflachigkeit sind zu keinem Zeitpunkt von der Stadt Leverkusen in Aussicht ge-
stellt worden.

Vor aufgezeigtem Hintergrund und im Sinne einer Gleichbehandlung mit Handelsbe-
trieben an vergleichbaren Standorten im Stadtgebiet, wird der Anregung nicht ge-
folgt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



Behdrde 1: Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf (KBD) vom
10.08.2012

Bezirksregierung Disseldorf

Beziksregarung DusseMort, Posttach 300965, 40408 Disseldort

Stadtplanung u. Bauaufsicht
Hauptstr. 101
Levarkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Bebauungsplanentwurf Nr. 188 A/ll An der Fuchskuhl-Nord

lhr Schreiben vom 01.08.2012. Az.: 610.11.188 A/ll ste

Die Auswertung des o.g Bereiches war méglich

Die mir vorliegenden Informationen ergeben keine Hinweise auf das Vor-
handensein von Kampfmitteln. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann
gleichwohl nicht gewahrt werden. Generell sind Bauarbeiten sofort einzu-
stellen sofern Kampimittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zu-
standige Ordnungsbehtrde, mein KBD oder die nachstgelegene Polizei-
dienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erkla-
rung inkl. Pléne Ober vorhandene Versorgungsleitungen benétigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind. ist dieses schriftlich zu be-
stitigen.

Teile der beantragten Flache sind von mir bereits ausgewertet worden.
Bezlglich der alten Ergebnisse verweise ich auf die Stellungnahmen
22.5-3-5316000-24/11 vom 07.09.2011 und 22.5-3-5316000-47/11 vom
13.12.2011. Die obigen Empfehlungen beziehen sich daher ausschlie8-
lich auf den (brigen, erganzenden Bereich.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer |Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung _gefahrenabwehr/kampfmittelbeseltiqung/servic
e/index.htm/!

Im Auftrag

( Brand)

Dalum 06 08 2012
Seite 1 von 2

Aktenzeichan
22 §-3-5318000-35M12/
kel Arawort bite angaben

MHerr Brand
Jimmar 112
Telafon

0211 475-8710
Tedatax

Q211 475-9040
Wd@bed rew.da

Diensyebauds und
Uataranschaift
Mindalnaimear Weq 51
20472 Dasseldon!
Tololon 211 47540
Tetalax 0211 475-9040
posiztafed@ited rew de
wyew brd rew de

Oltertiche Verkohraminel

D8 tis D-Flughaten,

Buslinie 729 - Thaodor-Hauss-
Bricke

Halestalle

Mindathaimar Weg

FuBweg ca 3mn

Zanhlungen an

Landaskasse Disseldor!
Konto-Nr - 4 100 012

BLZ: 300 500 0 Wast LBAG
1BAN
DE41300500000004 100012
BIC

WELADEDD

Davm 08 08 2012
Saite 2 von ¢




Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-6316000-35/12
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis gegeben. Die Belange der Kampfmittelsicherheit
sowie die einschlagigen Merkblatter hierzu sind im Zuge der Bauausfihrung zu be-
achten.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.



| Behdrde 2: Stellungnahme der Bezirksregierung Koln — Dez. 54, vom 07.0.2012 \

Drinda, Dorothea

Von: Steckel, Henriette
Gesendet: Dienstag, 11, September 2012 07.28
An: Drinda, Dorothea
Betreff: WG: Bebauungsplanentwurf Nr. 188 A/ll Nord und B/l Sud “An der Fuchskuhl -
Ihre Schresben vom 01.08.2012
Anlagen: 05.08.2012.pdf
05.08.2012 pd!
(527 KB)

----- Urgpriingliche Machricht--—--

Von: Gébel, Maric [mailto:mario.goebel@bezreg-koslin.nrw.ds]

Gesendet: Freitag, 7. September 2012 14:19

An: Steckel, Henriette

Cc: Wergen, Rudolf; Marachollek, Karla

Betreff: Bebauungwplanentwurf Nr. 188 A/II Nord und B/II 38d "An der Fuchskuhl - Ihre
Sehreiben vam 01,08.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

insherordere der Bebauungoplanentwurf A/IX Nord (berschneidst sich mit dem vorlAufig
ge=icherten Ubarschwemmung=gebiet der Unteren Wupper.

In dieser Fragestellung ist verbindlich eine Stellungnahme der zusti3ndigen Unteren
Waaserbehdrde einzuholen. In den Begrindungen wird ausgefnhrt, dazs im Plangebiet
derzeit kein Bebauungoplan existiert. Insofern ist durch dis zustdndiges Untere
Wasserbehdrds zu prifen, ob die Aufstellung des Bebauungsplanes nur mit einer
waaserrechtlichen Ausnahmegenehmigunyg nach €78 Abs. 2 WHS mdglich i=t und ein
entoprechandes Verfahren zu fthren ist.

Kinftige Einzelvorhsben in Uberschwemmungsgebiet fallen unter die Verbote nach §78
Aba. 1 WHG und sirnd nur mit Ausnahmegenehmicung durch die UWB mSglich. Auf
hochwasserangspasste Nutzung izt zu achten. Auf dis mit dem Hochwasser
korrespondierenden erhdhten Grurdwasserstinde weise dabei ich hin.

Die Abgrenzung des vorl#ufig gezicherten Uberschwemmungagebletes kann eingesehen
wardan unter:

heep: //www. bezreg-koeln. new, de/brk internet/organisaticn/abtellung0s/dezernat
54/hochwasserachutz/usg/wupper/unterewvupper /002, pdf

Die vorl¥ufigs Sicherung ist dokumentisrt unter:

htep: //www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/organisation/abtedlungl’/dezernat
54 /hochwazserachutz /uey/wupper /unterewupper /verordnung, pdf

Weiterhin sind gem. Umsetzungsfshrplan zur WREL im Bereich der Wupper am Plangsbist
Ent fesselungsmalnahmen fr einen Strahlursprung vorgesehen (piehe Anlags). In der
Folge diirfen die Festsetzungen des Bebauungwvplanes dem nicht entgegenstehen.

Mit freundlichem Gruf
Im Aufirag
Mario Gibel

Bozirksregierung Kéln
Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewasssrschutz
50606 K&ln

Dienstgebiude: Zeughausstr, 2-10, 50667 Kdln
Telefon: + 49 {(0) 221 -« 147 - 4650

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
malltoimario, goebeli@bezreg-koeln. nrv, de
hrtp: //www. bezreg-koeln,nrw,de



Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Anregung, eine Stellungnahme der Unteren Wasserbehotrde bei der Stadt Lever-
kusen einzuholen, ist gefolgt worden. Die Untere Wasserbehorde teilte mit, dass sich
fur den Bebauungsplan hieraus keine besonderen, zu beachtenden Vorgaben erge-
ben. Gesetzliche Anforderungen zur Beachtung des Uberschwemmungsgebiets las-
sen sich im Baugenehmigungsverfahren einhalten. Die im Plangebiet vorliegenden
Grundwasserstande haben ebenfalls keinen Einfluss auf die ausschliel3lich dem Ein-
zelhandel steuernden Festsetzungen des Bebauungsplans. Die weiteren Hinweise
zur zwischenzeitlichen Rechtskraft der Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets
werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird um diese Angaben redaktio-

nell erganzt.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.



Behorde 3: Stellungnahmen der Stralen NRW Koéln vom 11.09.2012

Seite 1 von |
Drinda, Dorothea
Von: Stefan.Czymmeck@strassen.nrw.de
Gesendet: Dienstag, 11. September 2012 10:00
An: Steckel, Henrietle
Cc: Paul.Blumberg@strassen.nrw.de; Drinda, Dorothea; Hans-Peter Keul@strassen.nrw.de

Betreff: B-Pline 188 A/ll * An der Fuchskuhl-Nord " und 188 B/l " An der Fuchskuhl-Std " der Stadt
Leverkusen geméR Anschreiben vom 01.08.2012

Anlagen: AllgemeineForderungenBAB.doc
Sehr geehrie Frau Stecke!,

die Belange der StraRenbauverwaltung wurden in einem Gesprach am 08.05.12 in der AuRenstelle Koln
des LS NRW mit Frau Drinda (Stadt Leverkusen), Herrn Keul ( LS NRW) und mir abgestimmt.

Die Berlicksichtigung erfolgt in der Begriindung der Bauleitplanung.

Als Anlage erhalten Sie nochmais das Merkblatt mit den "Aligemeinen Forderungen”,

Zu beiden B-Pléinen bestehen in Bezug auf die Belange der L 288 keine Einwande.

Freundliche GriRe

ILA

Stefan Czymmeck

Landesbetrieb Stralenbau NRW
Regionalniederiassung Rhein-Berg
Aulenstelle Koin

Sachgebiet Anbau / Recht
Deutz-Kalker-Strafe 18 - 26
50679 Koln

Tel 0221 [ 8397 - 395

Fax: < 108

mal: stefap ymmeckilisirissen niw de
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Landesbetrieb Straenbau NRW
AuRenstelie Kdln

Allgemeine Forderungen

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB gemal § 9 (1+2) FStrG ist in den Textteil des
Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird gebeten.

2. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &dulleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9(1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden, Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der Aullenwerbung sowie Anlagen und
Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z. B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerfldichen o. &). Sicht- und
Larmschutzwalle bedirfen der Genehmigung der Strallenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn { Anbaubeschrénkungszone § 9 (2) FStrG )

a. dirfen nur solche bauliche Anlagen errichtet , erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen oder dergleichen
gefihrden und beeintrachtigen. Anlagen der Aullenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b. sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von Grundsticken und
Gebauden zulassig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonsliger Weise beeintrichtigen wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Straenbauverwaltung einzuholen.

c. dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe (ber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Straflenbauverwaltung
angebracht oder aufgestelit werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen Uberahme
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemaR § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit
der Bundesstralenverwaltung aulerhalb des Planverfahrens erforderlich.

5, GemdR § 33 der StraRenverkehrsordnung ist die StralRenbauverwaltung an Malnahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
konnen. Vom stddtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass (ber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (iber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintréchtigen kénnen, nur dann aufgestelit
werden dirfen, wenn die Strallenbauverwaltung zugestimmt hat.

6. Immissionsschutz fir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.

Ta Entwasserungseinrichtungen der BAB dirfen nicht baulich verdndert werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Hinweise des Merkblattes werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Zudem
wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken hinsichtlich der Planung im Um-
feld der BAB1, der Bonner Stral3e und der L288 bestehen.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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| Behorde 4. Bundesnetzagentur, Schreiben vom 10.08.2012

* Bundesnetzagentur

Sunduswlongertr » Felrbelire: Flatz 3« 10707 Bartin

Stadt Leverkusen
Stadtplanung und Bauaufsicht

Postfach 10 11 40 "3 T START  Foene— g
51311 Leverkusen 3 s'gm?fﬂb_s“ A\Wﬂ*'u e
e ]_LL A 1 7 En
27.08.2012 | 8-g un ). @o
N
Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zachen, mane Nachrertvam R (030) Berin
610.11.188 A/l ste, 226-20, 5593-5 224 80-442 23082012
= 01.08.2012, Frau Steckel  Nr. 4250 oder 2 24 80-0

Richtfunkstrecken im Bereich Leverkusen-Opladen (Bebauungsplanentwurf Nr. 188 Al
"An der Fuchskuhl-Nord, Steuerung von Einzelhandelsnutzungen in Leverkusen - Opla-
den" der Stadt Leverkusen)

Sehr geehrte Damen und Herren,

== Ihr o.g. Schreiben bezient sich auf das Verfahren der Bauleit- oder Flachennutzungsplanung
bzw. auf das Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG Die ven |hnen hiermit veranlasste
Betelligung der Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisen-
bahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch die Planungen der Be-
trieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie auch zu dem vorgesehenan Baubereich,
teile ich thnen Folgendes mit:

« Die BNetzA teilt ua gemal § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom
22.06.2004 die Frequenzen fur das Betreiben von zivilen Richffunkanlagen zu. Seltst be-
treibt sie keine Richtfunkstrecken Die BNetzA kann aber in Pianungs- und Genehmi-
gungsverfahren im Rahmen des Baurechts bzw. zum Schutz vor Immissicnen einen Bei-
trag zur Storungsvorsorge leisten, indem sie Namen und Anschriften der fur das Bauge-
biet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber identifiziet und diese den anfragenden
Stellen mitteilt. Somit werden die regionalen Planungstrager in die Lage versetzt, die evil,
betroffenen Richtfunkbetreiber frilhzeitig Uber die vorgesehenen BaumafBnahmen bzw.
Fldchennutzungen zu informieran

» Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter 20 m
sind nicht sehr wahrschainlich Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu
Planverfahren mit geringer Bauhshe kann daher aligemein verzichtet werden. Im vorlie-
genden Fall wird diese Hohe jedach erreicht bzw. Oberschritten.

Buresnatzagentur fr Talstsx Bonn E-Ma) Koozverbincung Disrsigabasca Badin
Bkt Gay Telwkommu. {02 28) 1438 72 posistain@onatza da Bundi Kel Fi liner Matz 2
akatcn, Post und Esechah Inbemet a8k Kl 107CT Betn

e i Swaw bundesrezagenlan e (852 210 COD 00) Tefax Berin
Bancroens KentaNe- 210 01030 {0 30) 2 24 30.2 50
Zcor

Tugenioks 4

33113 Bomn

® (0228) 14
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2

lungsverfahrens flir Richtfunkstrecken prift dia ENatzA lediglich das Stérverhaltnis zu
anderen Richifunkstrecken unter Berlcksichtigung topografischer Gegebenheiten, nicht
aber die konkreten Trassenverhiltnisse (keine Uberprifung der Bebauung und anderer
Hindernisse, die den Richtfunkbetrieb beeintrachtigen kénnen), Die Im Zusammenhang
mit der Bauplanung bzw. der geplanten Flachennutzung erforderichen Informationen
knnen deshalb nur die Richtfunkbatreiber liefern. AuBerdem ist die BNetzA von den
Richtfunkbetreibern nicht ermachtigt, Auskinfte zum Trassenverlauf sowie zu techni-
schen Parametern der Richtfunkstrecken zu erteilen. Aus GrOnden des Datenschuizes
kennen diese Angaben nur direkt bei den Richtfunkbeireibern eingeholt werden

¢ Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfugung gestellten Angaben habe ich eine Uber-
prufung des angefragtan Gebiets durchgefiihrt. Der beigefigten Anlage 1 kénnen Sie die
dazu von mir ermittelten Koordinaten des Priifgebieis (Flache eines Planguadrats mit
dem NW- und dem SO-Wert) sowie die Anzahl der in diesem Koordinatenbereich in Be-
trieb befindlichen Punkt-zu-Punkt-Richtfunkstrecken entnehmen.

In dem zu dem Baubereich gehérendan Landkreis sind auferdem Punkt-zu-Mehrpunkt-
Richtfunkanlagen geplant bzw. in Betrieb. Da beim Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunk die
Anbindung der Terminals innerhalb zellularer Strukturen in der Fléche erfolgt, kann nur
durch den jewelligen Richtfunkbetreiber die Auskunft erteitt werden, ob auch das Bauge-
biet direkt betroffen ist (Anlage 2).

Bel den Untersuchungen wurden Richtfunkstrecken militérischer Anwender nicht bariick-
sichtigt. Diesbezilgliche Prifungsantrige kéanen an die drtlich zustandigen Wehrbe-
reichsverwaltungen (WBV'en) gesteilt werden. Auskinfte tber die driliche Zustandigkeit
der WBV'en erhalten Sie beim Bundesamt fur Informationsmanagement und Informa-
tionstachnik der Bundeswehr, Bereich AS - NARFA GE Ferdinand-Sauerbruch-Stratie 1,
56073 Koblenz, Tel.: (02621) 694-7285.

¢ Die anliegenden Ubersichten geben Auskunft Gber die ais Ansprechpartner in Frage
kommenden Richtfunkbetreiber. Da das Verhandensein von Richtfunkstrecken im Unter-
suchungsraum allein kein Ausschiusskriterium fiir das Errichten hoher Bauten ist, emp-
fehle ich Ihnen, sich mit den Richtfunkbetraibern in Verbindung zu setzen und sie in die
weiteren Planungen einzubeziehen, Je nach Planungsstand kann auf diesem Wege er-
mittelt werden. ob tatsachlich stérende Beeintrachtigungen von Richtfunkstrecken zu er-
warten sind.

» Da der Richtfunk gegenwartig eine technisch und wirtschaftlich sehr gefragte Kommuni-
kationslosung darsiellt, sind Informationen Gber den aktuellen Richtiunkbelegungszu-
stand fir ein bestimmies Gebiet ggf. in kOrzester Zeit nicht mahr zutreffend. Ich mochte
deshalb ausdriickich darauf hinweisen, dass die Ihnen hiermit erteitte Auskunft nur fur
das Datum meiner Mitteilung gilt.

* Messeinrichtungen des Priif- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht beeintrachtigt.

Weitarhin mtchte ich noch auf folgenden Sachverhait aufmerksam machen: Das Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) vom 22.06.2004 sieht fir die Verlegung éffentlichen Zwecken dienender
Telekommunikationslinien (unter- oder oberirdisch gefohrte Telekommunikationskabelanlagen)
ein unentgeltliches Wegerecht (§ 68 ff TKG) vor. Kenntnisse von Bebauungsplanen kénnten
daher fur die Betreiber dieser Telekommunikationsfinien von Interesse sein. um eigene Planun-
gen durchzuflhren. Aus der Sicht der Kommunen kénnte diese friihzeitige Beteiligung hinsicht-
lich der Erstellung der Infrastruktur von Vorteil sein. Die Betreiber affentlicher Telekommunikati-
onslinien erfllien im Sinne des Art. 87f GG einen Versorgungsauflrag des Bundes und nehmen
somit ,offentliche Belange” war. Meines Erachtens mussen jedoch nicht alle Betreiber offentli-
cher Telekommunikationslinien beleiligt werden. Ich empfehle jedoch, die in dem entsprechen-
den Landkreis tatigen Betreiber dffentiicher Telekommunikationslinien sowie die Betreiber die
die Absicht zur Errichtung solcher Linien bekundet haben, zu beteiligen.
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Ich hoffe, dass ich Ihrem Anliegen entsprochen habe und meine Mitteilung far Sie von Nutzen
ist. Soliten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen zu deren Kldrung die BNetzA, Refe-
rat 226 (Richtfunk), unter der 0.a. Telefonnummer gern zur Verfagung.

Mit freundiichen Grien

Im Auftrag Anlagen

Betreiber von Punkt-zu-Punkt-Richtfunkanlagen Anlage 1
Engangsnummer ! 4250

i Koordioalen-Berech: 06°5%" 16,0/ 51°D4'03,0" - 06*S927,0°/ $1°02'51,0"

Agsiurflersuchan von: Stadt Levarkucen Stadtplanung ung Bavaulsicht, Postfach 101140, 51311 Leverkusen

fCr Baubereich! Laverkusen-Opladon

Bauglunuig: Bebauungsolan

Lfd. Nr. Strecken Betreiber

L 2 RNR AG, DipL-Irg, Chistan Lesching, Homboldistratie 34, $1379 Lave-kusen
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Richtfunkstrecken sind durch den
Bebauungsplan aufgrund der zu erwartenden, vergleichsweise geringen Bauhdhen

nicht betroffen. Es besteht kein Anderungsbedarf fir den Bebauungsplan.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Behorde 5: Einzelhandels- und Dienstleistungsverband Bergisch Gladbach,
Schreiben vom 20.08.2012

Einzelhandels- und
Dienstleistungsverband
Bergisches Land eV,
T Eiaahandtionnband Moatach 000205 81440 Barglech Ginbach |
Stadiverwallung Leverkusen Ihnen schret.  Harr Olto
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufaicht Unser Zelchen, 01631 2-K4L101
Frau Stucke! Tel-Durchwabl 03 68 - 33
Pogtfach 10 11 40 Dotum; 20082012
51311 Laverkusen 60 |
L =4 A 615 Jli!m)‘l/f
Ly Orny
L. &\o

vorab per Telefax 02 14/ 406 - 61 02

Auslegung des Bobauungsplanentwurfes Nr. 188 Alll ,An der Fuchskuhl - Nord, Steuerung
von Einzelhandolsnutzungen® In Leverkusen-Opladen
Betolliguny der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Bolange gemin § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
thr Zelchen:  610.11.188 Alll ste
thr Schrelben vom 01.08.2012

Sehr geehrie Damen und Herren,
sehr geshrte Frau Steckel,

In .0 Angaleganhaelt hat ung der Rnainlsche Finzelhandels- und Dienstieistungsverband, Ge-
schaftsstolie Levarkusen-Solingen, Ihr vergenanntos Schrelban aufgrund der beschiossanan Fusi-
on das Rhelnischen Einzelhandels- uno Dienstlalstungsverbandes sowle des Einzelhandels- und
Dlm}suc!mngsvorbundn Bergisches Land e V. zustandigkeitshalbar zur Beantwortung welterge-
It

Nach Uberprifung der susgelegten Unteriagen toflon wir mit, dass wir keine Einwendo oder Be.
denken gegen den Bebsuungsplanentwurf Nr, 188 Al An der Fuchskuhl « Norg® haben,

Mt freyndl Grifien

Asse CUS\ONO

GoschjaftsiUhrer

Hinwgls: Wi bittan Sie aufgrund der vorgenannten Fusion, in Zukinft Anfragen oer voritegendean
Art direkt an die Geschafsstalia des Rhelnischen Elnzethandele- und Dienstielstungs-

varband, Geschaftsstelle Bergisch Gladbach, Aenberger - Dom = Str. 200, 51467
Bergisch Gladbach zu senden. Vislen Dank |

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es besteht kein Anderungsbedarf

fur den Bebauungsplan.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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Behorde 6: Wupperverband, Schreiben vom 04.08.2012

Weapermtars + Paafec 20 30 0 « 0593 Wagers
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1. Bebauungsplan Nr. 188 A Il ,An der Fuchskuhl-Nord"
2, Bebauungsplan Nr, 188 B /Il ,An der Fuchekuhl-Sad"
Beteiligung gem § 4 Abs.2 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geahrie Frau Steckel,

der Wupperverband hat kene Bedenkan zur Autsteliing der bak

den Bebauungsplana.

Wir bitten [edoch 2u beachten, dass der ndrdiche Ted des Gebiets
rschwemmungsgeblet

an das festgalagte Obe
grenzl

Ebanso it der Verlnuf

Aby

dar Wupper an-

(Draun) zum

Kidrwerk Leverkusen von samtiicher Bebauung frezunalten. (An-

lagen)

M freundichen Geoien

o b

( Pischet )

EPIEE AN AR B Funbababl . asd
T asarisani

[Lel?
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorgebrachten Hinweise wer-
den beachtet. Es besteht kein Anderungsbedarf fir den Bebauungsplan.

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.
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