Anlage 1

Stadt Leverkusen
Bebauungsplan 176/l ,Von-Brentano-Stral3e”

Stellungnahmen zur Offenlage und
Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf




A 1: StraRen NRW, Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen,
Regionalniederlassung Rhein-Berg, Albertstrale 22, 51643 Gum-
mersbach
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Postfach 100662 - 51606 Gummershach

) Kontakt: Herr Blumberg
Stadt Leverkusen . Telefon:  02261-89 - 255
Der Oberbiirgermeister

Stadtol dB fsicht Fax: 02261-89 - 300
- stadlplanung und Bauautsicht, E-Mail:  paulblumberg@st d
: i Steckel - 3 paul. erg@strassen.nrw.de
lz:’oi;itc:a:;a,‘uo 11 40 Zeichen: 20600-4/B1-2.10.07.20 (L 58 / Leverkusen)
{(Bei Antworten bitte angeben.)
51311 Leverkusen ’ e {9 fapn, 200§

- LandesstraBBe 68 im Stadtgebiet der Stadt Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 176/l

) »Von — Brentano — Stralle” in Leverkusen — Schlebusch
hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB im Zuge der Auslegung des
B - Planentwurfes
1. lhr Schreiben vom 05.01.2009, Az.: 610.11.176/lll-ste
o 2.  Mein Schreiben vom 21.08.2008, Az 20600-4/BI-2.10.07.20
(L 58 / Leverkusen)
Sehr geehrte Frau Steckel,
zum oben angefithrten Bebauungsplan werden seitens meiner Dienststelle weiterhin
keine grundsatzlichen Einwande vorgebracht.
) Die in meinem seinerzeitigen Schreiben vom 21.08.2008 aufgefihrten Anregungen

und Auflagen haite ich in vollern Umfang aufrecht.

Ich bitte um entsprechende Beriicksichtigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

P ;

rhard Blumberg

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regi icderlassung Rhein-Berg
Telefon: 0209/3808-0

Albertstr. 22 - 51643 Gummershach

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Disseldorf - BLZ 30050000- Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 319/5972/0701

Postfach 100662 - 51606 Gummersbach
Telefon: 02261/89-0
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Landesstrafie 58 im Stadigabist der Stadt Leverkusen, Bebauungspian Nr. 176/l
«Von = Brontano — Strafe* in Leverkusen — Schlebhusch

hier: Frithzeltige Betelligung der Behdrden und sonstigen Triger Sffent-
) licher Belange gemiiB § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 24.07.2008, Az.: 610-176/ill-ste

Anlagen: 1. Ubersichtsplan M 1 ; 5000 der 1. 58 im betroffenen Bereich
2. 3 Fotos der L 58 im betroffenen Bereich

Sehr geehrte Frau Steckal,

zum ecben angefihrten Bebauungsplan werden seitens meiner Rienststelle keine
grundséaizlichen Einw8inde vorgebracht. —

im Fortgang des Bauleitverfahrens bitte ich jedoch um Beachtung nachstehender
Punkte:

1.) die ErschlioRung des vorgesehenen Wohnbaugebletes arfalgt Uber die
vorhandene Stadistrafte ,Von — Brentano — Strafle"; dartiber hinaus
werden weitere Zugange oder Zufahrten zur Landesstrafle L 58 nicht
gostattet,

2) Schutzmalinahmen jedweder Art gegeniiber der vorhandenen bzw.
kinfiigen Bebauung bzw. Nutzung, sofern sie die L 58 betreffen (z. B.
Vorkehrungen bezlglich Larmachutz, gof. erforderlich werdende Mai-
nahmen bezliglich der Schadstoffaushreitung entlang der Stralte w.s.w.)
zu Lasten der Strafenbauverwaltung sind unzul@ssig und werden nicht

gewahrt.
.+ Strafien NRW-Retrichssitz - Postlich 10 16 51 - 45816 Qelxenkirghen Regimlolederinmnayg Rlgin-Uerg
Palefon. H209/3808-0
Intgenel. www.sirtssen afw do - £-Mail' kontnkit@strassen nrw de Albaristy. 22 - §1643 Gummarshich
Postinch 100662 - $1606 Gummershach
Westl 3 Dasselderf - RLZ 30050000 KantarNr 4005815 Telefon. (02261/89-0

Stouernummer 319/5972/0701



3)  Durch die von Ihnen vorgesehenen Malnahmen dorfen weder Eigen-
tumsflachen der Strafenbauverwaltung (SBV) noch sonstige Einrich-
tungen auf dem StraRengrundstlick der Landesstrafle -z, B. vorhan-
dene Entwéssarungseinrichtungen — in Anspruch genommen bzw. in
sonstiger Form betroffen werden; dies gllt auch fr die Gewdhrleistung
der Standsicherheit der vorhandenen Strafenbéschung am Béschungs-
fuRk entlang der Eigentumsgrenze zum B — Plangabiet.

4,)  Der vorhandene Béschungshewuchs auf der StraBenbdschung der L. 58
2um Plangebiet hin muss erhalten bleiben.

5)  Geman Bebauungsplan soll am Béschungsfuf der L 58 auf Ihren Ei-
gentumsflichen eine bis zu 4,60 m hohe l.4rmschutzwand errichtet
werden’ ich bitte mir 2u gegebener Zeit die entsprechenden Bauwarks-
plane (z. B. Angaben zur vorgesehenen Griindung, Angahen zur voerge-
sehanen Bauweise und Gestaltung der Wand u.s.w.) einschlie@lich der

) erforderlichen Prifstatik zu iiherstellen. Da von einer 4,50 m hohan
. Wand gegebenenfalls (im Falle einea Einsturzes bzw. Umfallens in
Richtung Strafe) eine Gefahrdung fur den Betriab auf der Landesstra-
fe ausgehen kann, henstige ich diese Angaben zum geplanten Bau-
werk, auch wenn dieses Bauwerk nicht Eigentum der Strafenbauver-
waltung wird.

8.)  Samtliche mit der geplanten Errichtung der LArmschutzwand am BS-
schungsful der Landesstrae 58 gegebenenfalls entstehende Kasten
— (z. B. MaBnahmen zur Gewshrleistung der Standsicherhelt der Stra-
Renbdschung) gehen zu thren Lasten.
Ich bitte, mich im Fortgang des Bauleitplanvarfahrens weiterhin entsprechend zu
heteiligen.

Mit freundlichen Griiien
oy Im Auftrag

P rhard Blumberg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zul)

Die Erschlie3ung erfolgt ausschlie3lich tber die Von-Brentano-Stral3e. Es sind
keine weiteren Zugange und Zufahrten zur L 58 (Oulustraf3e) vorgesehen.

Zu 2.,3.und 4.)

Die SchutzmalRnahme gegen Larm wird auf den heutigen stadtischen Flachen

durch einen zuktinftigen Erschliel3ungstrager im Rahmen der ErschlieBung er-
richtet. Es wird ein Abstand von 1 m zum Bdschungsful? eingehalten.

Zub.)

Die geforderten Unterlagen zur Konstruktion und Grindung der L&rmschutz-
wand werden vor Baubeginn dem Landesbetrieb durch den zuktinftigen Er-
schlieRungstrager eingereicht.

Beschlussentwurf der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.



A2 Thomas Benker, Von-Brentano-StralRe 13, 51375 Leverkusen und
weitere 11 Bewohner der Von-Brentano-StralRe 13,15,17

Steffungnahme zum Bebauungsplan Nr. 176/ on-Breniano-Strafte” in
Leverkt_)sen-i‘ichiebusch

Die in dem cben genannten Bebauungsplan gewahite Zufai*‘:ft Zu den na gepiantan
1i2usern Gher den Wendehammer stellt aus unserer Sichi dis baste Losung dar.

Wir wollen darauf aumerkeam machen, dass eine eventusiie Eufahrt_ r':m?r dgm
heutigen Schulbereich zu sinem wasentlich htheren Gefghrenpotential fuﬂr die
Scrier, die don Weg von Std nach Nord entlang der Schule bonutzen, fihren
winde, o . S _

Dieser Weg welst sin starkes Gefalle aul. was die Schiller mit Fahrradern dazu
' verleitet, hier mit hoher Gaschwindigheit bergab zu fahren.

~ Die verstarkie Benutzung disses engen Weges durch Kraftfahrzeuge ware dashalb
) aus unserer Sicht unverartwortlich. :
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Eine Ortsbegehung zu Schulbeginn durch den Fachbereich Tiefbau hat Fol-
gendes ergeben:

Die Von-Brentano-Stral3e wird so gut wie gar nicht von den Schuilern genutzt,
auch wenn an der Einmindung Ophovener Stral3e ein grof3es Hinweisschild
steht, welches die Von-Brentano-Stral3e als Rad- und FulRweg zur Schule
empfiehlt.

Auch der motorisierte Verkehr war nur sehr geringfligig zu beobachten, so
dass die erwéhnten Verkehrsprobleme nicht beobachtet werden konnten.



Eine Erschlielung des neuen Baugebietes Uber die Von-Brentano-Stral3e ist
die richtige Losung in Bezug auf Verkehrssicherheit und -ablauf.

Die Verkehrsflachen sind bereits vorhanden und durch die Spielstral3e wird ei-
ne Ricksichtnahme aller Nutzer untereinander bei Tempo 7 km/h gefordert.
Der zusatzliche Verkehr, der durch die neuen Wohneinheiten ausgelost wird,
ist fur die Von-Brentano-Stral3e vertraglich.

Eine zusatzliche Erschlie3ung der Von-Brentano-Stral3e tiber die vorhande-
nen Wege im Bereich der Schule bieten sich nicht an. Die Querschnitte sind
hier deutlich zu klein und es sind die benétigten Schleppkurven im Kurvenbe-
reich nicht vorhanden.

AulRerdem wirde das der Aussage zu den erwéhnten Verkehrsproblemen
noch entgegenwirken, da sich dann auf einem deutlich engerem Verkehrs-
raum Ful3ganger, Radfahrer und PKWs begegnen wirden.

Die Wegefuhrung auf dem Schulgrundsttick dient nur zur inneren, eigenen Er-
schlieRung und als Geh-Radweg zur Ful3géngerbricke.

Beschlussentwurf der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.



A3 | Benedikt Rees, Blankenburg 15, 51381 Leverkusen

1
Bénedikt Rees a“\ (o Leverkusen, den 04.02.2009
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Ty Stellnngnahme zum Bebauungsplan Nr 176 / ]]I ,,Von-Brentauo-StraBe“ m
. ‘Leverkusén-Schlebusch '

vSe‘i'i.lv'_ﬂgeehr’teDamén und Herren. :

' Zum Bebauungsplan Nr 176 /HI ,,Von-Brentano StraB i Leverkusen-Schlebusch wird wie.
- 'folgt fSteHung genommen e ‘

'.':.;Dort smd dle Zur: Uberplanung angedachten Bauﬂachen als Grunﬂachen reservnert

j B Ebenso welsen Landschat‘zs- wie Fiachennutzungsplan diese Fidchen als Gmnﬂachen aus. . o

StraB 4, 51375 Leverkusen

—

: Eme entsprechender Besche:d des sustandigen Schulverwaltungsamtes, dass diese Freiflichen
in absehbarer Zukunft zukunfug ‘nicht als Frel- ‘bzw. Grunﬂachen benotlgt werden liegt, nicht
VO,

“Eine’ nicht - begriindbare Abanderung des bestehenden B-Planes verstoBt - gegen
‘emfachgcsetzhche wie 4 gesetzhch norm[erte Vertrauensschutzgarantlcn

tiber® die bestehende W‘ohnstraﬂe ist aus
usgewiesener Schuiweg fir die Schulermnen und Schitler
chizle. ‘Schiebusch ) wie - auch - der bereits ausgeschopﬂen
ng der estehenden WohnstraBe planensch nicht umsetzbar bzw. unzulasmg




2 .

Ebenso konnen dte bereits bestehenden Abwasserkanale fiir Schmutz- und Regenwasser eine
B zukunihg erhdhte Abwasserenﬂeltung durch das Neubaugeblet nicht aufnehmen, da bereits

zum  gegenwirtigen Zéitpunkt bei erhohtem Niederschlag Ruckflusse aus den

Abwasserkanalen bis in die Hausanschliisse der bestehenden Wohnbebauung hinein erfolgen.

Mit Verabschzedung des B-Plans Nr 176 / M ist die Emchtung eines Larmschutzwalls in
Rlchtung der L 58 rechtlich zwmgend geboten. -

‘ Warum dxese larmmmdernde MaBnahme in- Form eines Larmschutzwalls bzw, emer'

S A 'd-_fsmd fur das gesamte B-Plan-Gebict die nunmehr
‘ geltqn _m umwel rechthchen Standards 'emschheﬁhch aller 1mm1ssmnsschutzrechthchen

: 'n; in Rechnung stellen 7 mijissen,’ st rechthch und sachhch mcht haltbar, da eine .
: solche rechthche Verpﬂlchtung von Selten der Stadt Leverkusen nachweislich mcht besteht

5 ('_I‘exl-)anderung eines B-Plaus setzt den alten und somlt blslang bestehenden B-
£ ‘ngllch aufer Keaft. : .

-Plan in Ganze auﬁer Kraﬁ

: Bas beabsmhugte Prozedere der Fachverwaltung ist sormt fachhch wie rechthch nachhaltlg .
; verwerfen, -

.

© o Mit der ﬁitte, den detaillierten Ausﬁihrunggﬁebenéo nachhaltig zu entgegnen,

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Der wirksame Flachennutzungsplan (2006) der Stadt Leverkusen stellt fiir den
Planbereich Wohnbauflache dar. Das Plangebiet wird nicht vom Landschafts-
plan erfasst.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 105/72 ,Ophovener Stral3e” setzt fur
das Plangebiet ,Gemeinbedarf Schule” und nicht ,,Grunflache* fest.



Diese Nutzung wurde nicht ausgeibt, deswegen wurden die Flachen z.T. als
Grabeland verpachtet.

Der Rat der Stadt Leverkusen Ubt die grundgesetzlich legitimierte Planungs-
hoheit aus. Ihm steht es zu, die Ziele der Bauleitplanung zu definieren, zu &n-
dern oder aufzuheben.

Da das Plangebiet auch zukunftig nicht fir Schulzwecke genutzt werden soll,

kann der Rat durch den neuen Bebauungsplan 176/11l ,Von-Brentano-Stral3e*
den bestehenden Bebauungsplan 105/72 ,Ophovener StralRe” im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes 176/I1l Gberlagern. Dadurch werden die den neu-
en Zielen entgegenstehenden Festsetzungen aul3er Kraft gesetzt.

Einen gesetzlich begriindeten Vertrauensschutz fir eine dauerhaft unveran-
derliche Planung bzw. fur Planinhalte gibt es nicht. Dieses wiirde der Pla-
nungshoheit und dem Gebot der Anpassung der Stadtentwicklung an neue
Gegebenheiten widersprechen.

Entschadigungsanspriiche fiir durch Uberplanung Betroffene sind gesetzlich
geregelt. Diese Regelungen treffen hier nicht zu, zumal der betroffene Eigen-
tumer die Stadt Leverkusen selbst ist.

Die festgesetzte Gebaudehohe entspricht der Bauform und H6he der umlie-
genden Bestandsbebauung (offene Bauweise, 2 Vollgeschosse). Um zu ver-
hindern, dass durch eine zulédssige Pultdach-Bebauung der Héhenmal3stab
der Umgebung gesprengt wirde, wurde ergdnzend die maximale FirsthGhen-
Begrenzung mit 12,0 m tber natirlichem Gelande mit in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Anbindung Uber eine ausreichend dimensionierte und ausgebaute Stral3e
wie die ,Von-Brentano-Straf3e” entspricht den Anforderungen an eine geord-
nete ErschlieBung. Eine Gefahrdungserhdéhung durch den zusatzlichen Ver-
kehr von 7 Hausern ist nicht gegeben.

Die Entwasserung der anfallenden Schmutz- und Regenwasser ist moglich
und gesichert. Die vorhandene Regenwasserkanalisation der Von-Brentano-
Stral3e, besitzt die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ge-
forderte hydraulische Mindestleistungsfahigkeit, die beim Anschluss des Nie-
derschlagswassers aus dem Plangebiet eingehalten wird.

Netzaustritte werden fur die gerechneten Lastfalle nicht erwartet, kbnnen aber
grundsatzlich bei auRergewdhnlichen Starkregenereignissen mit seltener Auf-
trittswahrscheinlichkeit nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da die offentli-
che Kanalisation hierauf weder bemessen ist noch bemessen werden muss.

Der Larmschutz fur die neue Wohnbebauung ist notwendig und als Larm-
schutz-Wand festgesetzt. Fur die angrenzenden Bereiche, die nicht im Gel-
tungsbereich des neuen Bebauungsplanes liegen, sondern im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes105/72 ,Ophovener Stral3e” war zum Zeitpunkt der
Aufstellung kein Larmschutz erforderlich.

Auch wenn es auch heutiger Sicht wiinschenswert erschiene, Larmschutz
nachzurtsten, fehlt dafur die gesetzliche Grundlage. Die Larmbelastung liegt



nicht in einem Bereich, in dem eine LaArmsanierung notwendig ware, da eine
Gesundheitsgefahrdung nicht zu beftirchten ist.

Auf Wunsch und auf Kosten der Anwohner ist eine LA&rmschutzmal3nahme auf
deren Grundstiicken grundsétzlich denkbar und kénnte von den Anwohnern
angeregt werden. Dies ist jedoch nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Beschlussentwurf der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird im Punkt Hohenfestsetzung gefolgt.

10



A4 Wilfried Breuch, von-Brentano-Stralle 9a, 51375 Leverkusen und 8
Mitunterzeichner

b Aty u\‘)

w we [ ST
STADTVERWALTUNG LEVERKUSEN Wilfrie Brauch1 B, FES. 2008 ]
Ausschuss fur Anregungen und Beschwerden von-Brentano-Sir. 9a

Postach 10 11 40 T in . gan 5

51311 Leverkusen 51375 Leverkusen /V\q—r/’z'
o

Biirgerantrag zum Bebauungsplan Nr.176/1ll  Leverkusen, den 08.02.2008

Sahr gaehrte Damen und Harrn,

hlarmit machte ich/wir einen Burgerantrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 176711 stailen.
Folgende Fragen sollan gastallt / baantwortet werden;

13

2)

3.)

E—— Ty ——_ —
Bilrgerantrag zum Behauungsplan 176/11T Seite 1.

Die von-Brentano-Stralta ist eing von Schiilern stark frequentierte Zuwegung zur Ophovéner
Gesamtschule. Taglich kommt es auf diaser Strafte zu gefahriichen Verkehrssituationen mit
den Schiilern, die teilweise durch dia schlachte Anlage das Fullwages und dle
untbarsichtlichan Straflenfithrung begrandet sind. Es hahan sich schon mehrara Unfalle
zwlschan Radfakrern und Anwohnern ereignet. Durch dle von ihnen angestrebte Anderung
des Bebauungsplanes wiirde sich dle Verkehrssituation drastisch verschlachtern und aie
Sicherhsit der Schiler kénnte nicht mehr gewshrleistet werden.

Bal Starkregen sind die Abwasserkandle auf dar von-Brentang-Strafie tberlastet, Ein Teil der
Grundstlicke werden regelmagig Oberflutet Glucklicharwaise sind Schéden bigher noch
varmiaden worden (Anwohner mussten teilweise Schutzmauern bauen). Bel einar
angastrebten Erweiterung der Behauung ist damit zur rechnan, dass ¢le Abwasserkanale
noch mehr Uherlastet werden und es zu grafleren Schaden am Anwohneraigantum kommt.

Warum wurde im Bebauungsplan eine Zuwegung zu den neuen Hiusern Ober die vons
Brontano-Str, gawdh!t? Wurden andere Zuwegungen geprift (sishe Sechsfamillanhaus am
Ende der von-Brantano-Str, ?1)

11



Aus den vorgenannten Grinden lshnen wir @ine Anderung des Bebauungsplanenas Nr. 176/1If ab.

Mit freundlichan Griiden

Anwohner der von-Brentano-Strale
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul)

Eine Ortsbegehung zu Schulbeginn durch den Fachbereich Tiefbau hat Fol-
gendes ergeben:

Die Von-Brentano-Stral3e wird so gut wie gar nicht von den Schilern genutzt,
auch wenn an der Einmindung Ophovener Stral3e ein grof3es Hinweisschild
steht, welches die Von-Brentano-Stral3e als Rad- und FulRweg zur Schule
empfiehlt.

Auch der motorisierte Verkehr war nur sehr geringfligig zu beobachten, so
dass die erwahnten Verkehrsprobleme nicht beobachtet werden konnten.

Eine ErschlielBung des neuen Baugebietes Uber die Von-Brentano-Stral3e ist
die richtige Losung in Bezug auf Verkehrssicherheit und -ablauf.

Die Verkehrsflachen sind bereits vorhanden und durch die Spielstral3e wird ei-
ne im angebotenen Verkehrsraum eine Ricksichtnahme aller Nutzer unterein-
ander bei Tempo 7 km/h gefordert.

12



Der zusatzliche Verkehr, der durch die neuen Wohneinheiten ausgel6st wird,
ist fir die Von-Brentano-Stral3e vertraglich.

Zu 2.)

Die Entwasserung der anfallenden Schmutz- und Regenwasser durch An-
schluss an den vorhandenen Mischwasserkanal in der 'Von-Brentano-Stral3e
ist nach Angaben der technischen Betriebe Leverkusen (TBL) mdglich und
gesichert. Negative Einflisse auf die vorhandenen Kanale wurden durch die
Ho6henplanung des Baugebiets vermieden.

Die vorhandene Regenwasserkanalisation der Von-Brentano-Stral3e, besitzt
die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geforderte hydrauli-
sche Mindestleistungsfahigkeit, die beim Anschluss des Niederschlagswas-
sers aus dem Plangebiet eingehalten wird.

Netzaustritte werden fur die gerechneten Lastfélle nicht erwartet, kbnnen aber
grundsatzlich bei aul3ergewdhnlichen Starkregenereignissen mit seltener Auf-
trittswahrscheinlichkeit nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da die 6ffentli-
che Kanalisation hierauf weder bemessen ist noch bemessen werden muss.

Zu 3.)

Die Wegefuhrung auf dem Schulgrundsttick dient nur zur inneren, eigenen Er-
schlieBung und als Geh-Radweg zur Ful3gangerbriicke. Ausschlief3lich fir das
6-Familien-Haus am Ende der Von-Brentano-Stral3e wurde, aufgrund von da-
maligen Widmungsproblemen (1993), die Erschliel3ung tUber diesen Weg als
Baulast gesichert.

Eine zusatzliche Erschlie3ung der Von-Brentano-Stral3e tiber die vorhande-
nen Wege im Bereich der Schule bietet sich nicht an. Die Querschnitte sind
hier deutlich zu klein und es sind die benétigten Schleppkurven im Kurvenbe-
reich nicht vorhanden. Au3erdem wuirde das der Aussage zu den erwéhnten
Verkehrsproblemen noch entgegenwirken, da sich dann auf einem deutlich
engerem Verkehrsraum Ful3ganger, Radfahrer und PKWs begegnen wirden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

13



