Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2086/2013

Der Oberbirgermeister

V/61-613.172 Alll-gr
Dezernat/Fachbereich/AZ

04.04.13

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung
Burger- und Umweltausschuss 18.04.2013 |Beratung oOffentlich
Bau- und Planungsausschuss 22.04.2013 |Beratung offentlich
Bezirksvertretung fur den Stadt- 30.04.2013 |Beratung offentlich
bezirk I

Rat der Stadt Leverkusen 13.05.2013 |Entscheidung oOffentlich
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 172 A/ll "nbs:o - Griine Mitte"
- Beschluss tber die Verkleinerung des Geltungsbereichs
- Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Der Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird zugestimmt. Der
Geltungsbereich wird in etwa begrenzt im Norden durch die Lutzenkirchener
Stral3e, die westliche Grenze der Eckbebauung Lutzenkirchener Stral3e / Werk-
stattenstral3e, dann entlang der Werkstattenstral3e bis zur Einmindung der
Bahnstadtchaussee, dieser nach Osten folgend bis zur dstlichen Grenze des
Bahnstadtgeldndes (rickwartige Grenze der Grundstiicke FeldstralRe), dieser
Grenze nach Suden folgend bis zum Anschluss der Torstral3e, von hier dem Ver-
lauf der Bahnstadtchaussee folgend nach Westen und dann nach Norden bis
zum Magazingebaude, von hier nach Westen parallel zur nérdlichen Kante der
Halle Sud bis zum vorhandenen Gleisfeld der Bahnstrecke und entlang der
Bahnstrecke nach Norden zur Lutzenkirchener Stral3e.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung geméaf Anlage 2 der Vorlage zu
entnehmen.

2. Der Rat macht sich alle bisherigen Abwagungsentscheidungen des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 172 A/ll ,nbs:o — Griine Mitte* zu Eigen.

3. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 172 A/ll ,nbs:o — Griine Mitte“, bestehend aus
Planzeichnung (Anlage 2) und Textlichen Festsetzungen (Anlage 3), wird ge-
mal3 8 10 Baugesetzbuch - BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom



23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509), in Verbindung mit

e der Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466),

und
e 886 Landesbauordnung - BauO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011
(GV. NRW. S. 729),

sowie
e 8§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - GO NRW in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474),

als Satzung beschlossen.

4. Die als Anlage 4 beigefligte Satzungsbegriindung zum Bebauungsplan ein-
schlief3lich des Umweltberichts wird gebilligt.

gezeichnet:
Hausler Stein
(i. V. des Oberburgermeisters)



Schnelltbersicht Gber die finanziellen Auswirkungen der Vorlage Nr. 2086/2013
Beschluss des Finanzausschusses vom 01.02.2010 und Auflage der Kommunal-
aufsicht vom 26.07.2010

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon:

Fur den Bebauungsplan Jérg Gruchmann, 6132

Fur den Finanzierungsplan Vera Rottes / nbso GmbH /6191

Kurzbeschreibung der MaRnahme und Angaben, ob die MaRnahme durch die Rahmenvorgaben
des Leitfadens des Innenministers zum Nothaushaltsrecht abgedeckt ist.

(Angaben zu 8§ 82 GO NRW, Einordnung investiver Malinahmen in Prioritatenliste etc.)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3
BauGB). Fir die Gemeinde ergeben sich daraus unmittelbar die Verpflichtung zur Pla-
nung und damit das Verbot, die geordnete stadtebauliche Entwicklung ausschlief3lich
durch fallweise Einzelfallentscheidungen zu verwirklichen. Im konkreten Fall ist die Pla-
nung erforderlich, da das Planungsrecht zur Schaffung von Investitionen erforderlich ist.

Das Planverfahren ist im Arbeitsprogramm Verbindliche Bauleitplanung (Ratsbeschluss
vom 10.05.2010) enthalten (Top-Projekt).

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):

(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Siehe Finanzierungsplan GesamtmafRnahme der nbs:o0 GmbH

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung:

(z. B. Personalkosten, Abschreibungen, Zinswirkungen, Sachkosten etc.)

Siehe Finanzierungsplan Gesamtmaflnahme der nbs:o0 GmbH

C) Finanzielle Folgeauswirkungen ab dem Folgejahr der Umsetzung:
(Uberschlagige Darstellung pro Jahr)

Siehe Finanzierungsplan Gesamtmal3nahme der nbs:o0 GmbH

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begrindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Riickstellungen, Refinanzierung Uber Gebuhren, unsichere Zu-

schusssituation, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsanséatze, steuerliche
Auswirkungen, Anlagen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss)



Begrindung:

Der erste Teil-Bebauungsplan zur Entwicklung des Gebietes der neuen Bahnstadt, der
Bebauungsplan Nr. 172 A/ll ,,Grine Mitte“, sichert die nordlichen und Ostlichen Erschlie-
Bungsfunktionen auf der zentralen Ost-West-Achse und bindet das Bahnstadtgelande
an die Lutzenkirchener Strafe und an die Torstral3e an. Er bildet damit eine Erschlie-
Bungsgrundlage fur die benachbarten Teil-Bebauungsplane. Auf3erdem sichert der Be-
bauungsplan den geplanten Hauptgriinzug und die denkmalwerte Bausubstanz inner-
halb dieses Grinzugs durch die Festsetzung neuer, auf die angestrebte Vermarktung
der Geb&ude abgestellte Nutzungen.

Die erste oOffentliche Auslegung dieses Plans fand in der Zeit vom 21.04. bis 25.05.2010
statt. Insbesondere aufgrund der Konkretisierung der Investitionsabsichten wurde der
Bebauungsplanentwurf zweimal geandert und in der Zeit vom 28.06. bis 12.07.2011 und
vom 03.12. bis 17.12.2012 erneut offentlich ausgelegt. Anregungen oder Stellungnah-
men der Offentlichkeit bzw. der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange liegen
nicht vor, so dass der Satzungsbeschluss nunmehr gefasst werden kann.

Der sudliche Bereich des Nord-Sud-Grinzuges war bisher — aufgrund der bei Einleitung
der Planung bestehenden Eigentumsverhéltnisse — je zur Hélfte in den Teil- Bebau-
ungsplanen Nrn. 172 A/ll ,Grine Mitte* und 172 B/Il ,Campus Leverkusen und Gewer-
be“ festgesetzt. Mittlerweile befinden sich die gesamten geplanten Grinflachen im Ei-
gentum der Stadt Leverkusen und eine gleichzeitige Realisierung des Griinzuges ist
maoglich. Die entsprechende Ausbauplanung liegt bereits vor. Daher soll die Griinflache
nur noch in einem Bebauungsplan festgesetzt werden. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 172 A/ll ,Griine Mitte* wird daher zum Satzungsbeschluss um diese
Grunflache verkleinert und der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172 B/II
~.campus Leverkusen und Gewerbe*“ entsprechend vergrof3ert.

In der parallelen Beschlussfassung zum Bebauungsplan Nr. 172 B/Il wird innerhalb die-
ser Tauschflache westlich der Bahnstadtchaussee der aufgrund der mittlerweile konkre-
tisierten Baumalinahmen entlang der Bahnstadtchaussee entstandene Mangel an 6f-
fentlichen Parkplatzen durch die Festsetzung von ca. 20 Senkrechtparkstédnden kom-
pensiert. Die bisher innerhalb des Bebauungsplans Nr. 172 A/ll in Verlangerung der
Torstral3e eingeplanten ca. 6 6ffentlichen Stellplatze kénnen daher entfallen und der
Planbereich auch hier verkleinert und der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 172
B/Il entsprechend vergrol3ert werden.

Der Satzungsbeschluss soll daher fur den verkleinerten Planbereich gefasst werden.

Begrundung der einfachen/besonderen Dringlichkeit

Anlage/n:

172_A 1l_Anlage_1 Geltungsbereich_Satzung
172_A 1l_Anlage 2(1) BPlan_Blatt 1 Satzung
172_A 1l_Anlage_2(2) BPlan_Blatt_2_Satzung
172_A 1l_Anlage 2(3) BPlan_Blatt_3 Satzung
172_A 1l_Anlage_2(4)_BPlan_Blatt_4 Satzung



172_A ll_Anlage 3 Textl Festsetzungen_Satzung
172_A 1l_Anlage_4 Begrindung_Satzung
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