Bebauungsplan Nr. 172 B/l

BLATT 5/5

"nbso - Campus Leverkusen und Gewerbe" - 2. Auslegung Anlage 4(5)

Textliche Festsetzungen und Abstandliste

Textliche Festsetzungen

(gem. § 9 BauGB)
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet SO 1" Hochschulgebiet” (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO)
Das dient zur von sowie
Betrieben und Dienstieistungen, die mit der Hochschule verbunden sind. Die
Nutzungen durfen das Wohnen nicht wesentiich storen.
Zulassig sind
- Vorlesungs-, Veranstaltungs- und Seminarraume
- Buro-und Arbeitsraume

Bibliotheken

- Insttute und Aninstitute

Ausgriindungen der Hochschule

Die Prifung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. Ein Vorhaben ist auch zuléssig,
in der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des
Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Beriicksichtigung der

2um Zeitpunkt des Wert von
15 dB(A) unter dem magebiichen Immissionsrichtwert (gem. Nr. 6.1 der TA
im (gem. Nrn. 2.2 und

2.3 der TA Lamm) nicht dberschretet.
For Immissionspunkte in den in der folgenden Tabelle aufgefihrten
Richtungssekloren A bis F, ausgehend vom Bezugspunki P1 mit den Koordinaten
Rechtswert: 32360617, Hochwert: 5658587 dirfen die Emissionskontingente LEK
um die folgenden Zusatzkontingente LEK zus erhoht werden.

Auf 100m Strecke sind Trocken- bzw.
einer Hihe von ca. 0,6m sowie segmentweise Bruchsteinreihen auf weiteren
100m Strecke als und I i

8.2 Flache A 2 - Baumhecke
Im Bereich der als A2 zeichnerisch festgesetzten Flache ist am Ostrand des
Plangebiets eine mit
gestufter Vertikalstruktur aus Krautsaum, Stréuchern sowie Baumen 1. und 2.
Ordnung (auch Nadelbaumarten) lebensraumtypischer Geholzarten gem.
Pllanzenliste im Anhang zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
Die Mindest-Entwicklungshohe betragt durchgangig 15m. Folgende

Richtungssektor Winkel LEK 2us tags | nachts
33 125 GB(A) /8 dB(A)

45" 64 GB(A) /5 dB(A)
647 /87" GB(A) /5 dB(A)
77 105" B(A) 12 dBA)

205° 247" GB(A) /0 dB(A)
247713197 GB(A) 4 dB(A)

Labore, Werkstatten und technische D im mit

der Hochschule oder den zuléssigen Nutzungen

Nebenraume, Lager und Logistik im Zusammenhang mit Laboren

- Blro- und Verwaltungsraume im Zusammenhang mit der Hochschule oder
den zuléssigen Nutzungen

- Mensen, Kiichen, Neben- und Sozialraume

Soziale und kulturelle Einrichtungen im Zusammenhang mit der Hochschule
- Einrichtungen des Studentenwerks

- Steliplitze

Ausnahmsweise zuldssig sind

- Dienstleistungen

- Einrichtungen fir Bildung, Kultur und Sport

- Hotels und Beherbergungseinrichtungen

Gastronomie

- Einzelhandel zur Versorgung der Nutzungen im Sondergebiet, sofem dieser
Einzelhandel zu einer dffentiichen Verkehrsfiache ausgerichtet ist und in

Summe 150 m2 Verkaufsflache nicht berschreitet

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaltspersonen sowie fur

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem jeweiligen Betrieb zugeordnet

und ihm gegenaber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind

Parkhauser und Parkpaletten

12 s02" / /Bildung"

(gem. § 11 BauNvO)

Die Sondergebiete SO 2.1 bis SO 2.5 dienen zur Unterbringung von
i i Betrieben und Dienstlei

sowie et
auf die Hochschule bezogen sind ebenso fir unternehmensbezogene
DI Die Nutzungen

gs- und

drfen das Wohnen nicht erheblich belastigen.

Zulassig sind

- Hochschul- und Bildungseinrichtungen, Institute und Aninstitute

- Ausgriindungen der Hochschule

- Labore einschiieBlich Lager und Logistik

- Werkstatten und technische Dienstleistungen im Zusammenhang mit der
Hochschule oder den zulassigen Nutzungen

- Untemehmen aus den Bereichen, die einen Bezug zur Fachhochschule und
deren Fachern aufweisen (. B. angewandte Naturwissenschaften
(technische und pharmazeutische Chemie, physikalische Technik,
Biomedizin, Pharmazie, Physik, Biologie, Sicherheitstechnik, neue
Materialien, Informationstechnologie, neue Medien/Werbung))

- Biros und D und
freie Berufe

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Dienstleistungen

- Einrichtungen fir Kultur und Sport

- Hotels und Beherbergungseinrichtungen
- Gastronomie

2. Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 3i.V.m. § 18 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Traufhohe (TH) ist bei Gebéuden mit Flachdacherm

oder Abdeckung

AuBenwande. Die fesigesetzte maximale Firsthohe (FH) ist bei Gebauden mit

Staffelgeschossen die maximale Gebéudehshe.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen, insbesondere
h D und technische

zugelassen werden

im SO 2.2aund 220

Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache zwischen der siidlichen Baulinie im
‘Sondergebiet SO 2.2a und der nérdiichen Baugrenze im Sondergebiet SO 2.2b
darf ausnahmsweise durch bauliche Anlagen in Abstimmung mit der Unteren
Denkmalbehorde iberbaut werden.

der . Stellp Garagen,
Nebenanlagen

4.1 Vorbereiche
Die Vorbereiche sind zeichnerisch festgesetzt.
Vorbereich V/ 1 il
Die Vorbereiche diirfen héchstens zu einem Drittel der Fliche versiegelt werden,
Stellplitze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme
2uléssig, Stellplatze konnen im Einzelfall, z. B. als Kundenstellplatze oder
Behindertenstellplaize, zugelassen werden, wenn sie mit einer
Grundstiickszufahrt gekoppelt sind, nicht direkt von der offentichen
ErschlieRungsstraRe angefahren werden und mit Hecken eingegriint werden.
Die Hecken sind, unter Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang, zu pflanzen,
2u entwickeln und dauerhaft zu erhalten
Vorbereich V21111111
Die Vorbereiche drfen hdchstens zu drei Viertel der Flache versiegelt werden.
Bestehende versiegelte Flichen sind erforderlichenfalls zu entsiegeln.
Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten Vorbereiche nur als Ausnahme, . B
als Kundenstellplize zuldssig. Es ist je funf angelegte Stellplétze zwischen den
Stellpltzen oder im direkten Randbereich ein Baum 2. Ordnung nach

, unter der im Anhang,
2u pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Baumscheiben
in einer Grofe von mind. 6 m? anzulegen, mit Bodendeckern zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.
Vorbereich v 2a /11111
Die Vorbereiche sind geméf Festsetzung 9.4 b) gartnerisch 2u gestalten.
und -zugange sind zulssig,

4.2 Garagen, Carports und Tiefgaragen

Garagen, Carports sowie Tiefgaragen sind in allen Baugebieten nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfiachen zulissig.

4.3 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

124
12.4.1 Anbringungsort
Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden zuléssig. Es ist nur Werbung an der
tite der Leistung zulassig
Oberhalb der Trauflinie bzw. Attika und auf dem Dach sind Werbeanlagen
unzuléssig.
12.4.2GroRe und Ausladungen
Fir die Grofe und Ausladungen von Werbeanlagen an Gebéuden gelten folgende
taligaben:

und sind einzuhalten: fur Stréucher Strauch 1x Werbeanlagen diirfen in Summe eine Ansichtsflache von 15% der
verpflanzt 60-100cm" bei einem 1mx15m; nicht
einem Mind von 16-18cm oder mit einer

Mindesthohe von 300-350cm; Solitarstréucher mit Mindestqualitat ,Soltar 3x
verpflanzt 150-200cm".

8.3 Fliche A 3 - Extensive Wiesen

Im Bereich der als A3 zeichnerisch festgesetzten Flache (dffentiche Grinfliche)
ist zur Sicherung und Herstellung von Lebensraumfunktionen fir den hier
vorkommenden streng geschitzien Granspecht sowie f
Siedlungsfledermausarten ein strukturreicher Teilraum zu entwickeln. Hierzu sind
extensive Wiesen auf 50% der Flachen unter Verwendung von geeignetem
Saatgut regionaler Herkunft anzulegen, zu entwickeln und zu pflegen. Wahiweise
Konnen auch artenreiche Gebrauchsrasen mit hohem Krauteranteil (RSM 2.4
V2005 mit 17% Kréuteranteil) auf allen Rasenflachen angelegt, entwickelt und
gepflegt werden. Alle Matinahmen sind dauerhatt zu erhalten.
Insbesondere unter Erhaltung der Baumarten Linde und Hainbuche sind
vorhandene Baumpflanzungen zu sichem und zu entwickeln. Fir
Ergénzungspflanzungen von Baumen und Strauchern sind die

¢

Alle Hohen- und GroRenangaben beziehen sich au die gesamte Werbeanlage

einschiieflich deren Hintergrundfidche.
Winklig zur Gebéaudefront anzubringende Werbeanlagen dirfen eine Ausladung
von 0,75 Meter (inkl. Befestigung) nicht tberschreiten. Flach auf die Fassade
aufgebrachte Werbeanlagen dirfen maximal um das Maf der erforderiichen
Konstrukiionstiefe (iber die Gebéudekanten hinausgehen

12.4.3Fahnen, Hinweistafeln
Es ist eine Fahne bzw. 1 Fahnenmast oder eine Hinweistafel je angefangene
10,00 m Grundstiicksgrenze zur offentichen Verkehrsfiéche zuldssig. Zur
sffentichen Verkehrsfiache missen sie einen Abstand von 1,0 m einhalten
Fahnenmasten drfen eine Hohe von 8,0 m nicht berschreiten, die Fahnen sind
hier bis zu einer GrBe von 6,0 m? zuldssig.
Standtransparente oder Hinweistafeln sind entweder als vertikale Elemente mit
einer Hohe iber der natirlichen bzw. genehmigten Gelandeoberfliche von bis zu
3,0 m und einer Breite von bis zu 1,0 m oder als horizontale Elemente mit einer
Hohe von bis zu 2,0 m und einer Breite von bis zu 3,0 m mit maximal 3,0 m?

hélzarten gem. im Anhang zu Flichengrofie s
verwenden. Stréucher sind mit einer Mindestgrofie von 150 bis 200cm und Béume
mit einem Mindeststammumfang von 16-18cm zu pflanzen. Der ist in die dffentiche sind nicht zulssi.
mit mindestens 4 Quartierangeboten i Fledermause gem. Vorgabe der ULB.
Leverkusen FB Artenschutz auszustatten.Auf 600 m sind Kleingebiische, HINWEISE
Soltargrofstrauchern oder Schnitthecken von maximal 1,3 m Hohe zu entwickeln.

ht Es A 2um

Die Grundflache der darf 100 m? sind
ausschlieBlich lebensraumtypische Geholzarten gem. Pflanzenliste im Anhang
2uléssig

Zur angrenzenden Spiel-, Verkehrs- oder Wegeflichen ist eine bis 1,3 m hohe
Schnitthecke oder eine Niederhecke lebensraumtypischer Geholzarten der
Vorschlagsliste im Anhang zu pflanzen, zu entwickeln und zu pflegen.

9. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

9.1 Stellplatzanlagen in Baugebieten

uf mit
SO 1, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind je funf ebenerdig angelegte
Stellplitze zwischen den Stellplatzen oder im Randbereich ein Baum 2. Ordnung
nach unter

Das Plangebiet ist vollstandig als Altstandort einzustufen. Es bestehen

fen
textichen Festsetzungen und sind mit der Unteren Bodenschutzbehorde und der
Unteren Die sowi
Mainahmen zum Bodenschutz auf schadstoffbelasteten Flachen sind in der
Begrindung zum Bebauungsplan naher erlautert.

Fr die mitiels Planzeichen X X X gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichneten Teile des Geltungsbereichs ist zu beachten

Bodeneingriffe oder Fléchenentsiegelungen sind mit der Unteren

Mainahme sind gegebenenfalls durch einen Fachgutachter zu begleiten.
Fr die mittels Planzeichen X - X - X gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichneten Teile des Geltungsbereichs ist zu beachten:

der im

‘Anhang, zu pllanzen, 2u entwickeln und dauerhaft zu erhallen. Dabel sind Fir dio Breche bestch i i ausgouiosonen Goviorbolichen inverbindicher

Baumscheiben in einer GroRie von mind. 6 m? anzulegen, mit zu Hierdurch werden Mafsnahmen wie die
teilweise Entsorgung der Aufiilungen und der belasteten Bereiche sichergestell.

bepflanzen und daerhaft zu unterhalten. Die Baumschirmel-kronen sollen sich

weitgehend tber den Standfiachen befinden. Fir die festgesetzte
im SO 1 wird die Pflanzverpfichtung durch die Festsetzung 9.4 b) erfulk.

9.2 Baumpflanzungen in der Verkehrsflache , Planstrage 3
Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche sind 12 mittel- bis Kleinkronige Baume
ach

nacl unter der im
Anhang, als Stratenbaume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhat zu erhalten.
Die festgesetzien Baumstandorte konnen geringfugig (max. 2,00 m) verschoben
werden.

9.3 Baumpflanzungen in der Verkehrsflache , Planstrafie 3"

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche sind 6 mittel- bis Kieinkronige Baume.
nach unter

mit der Unteren und der Unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Die Mafinahmen sind gegebenenfalls
durch einen Fachgutachter zu begleiten.

8 Kampfmittel
Gema Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht
ausgeschiossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird
empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie

etc. eine

‘Samliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,

sobald im Boden auf Widerstand gestofien wird. In diesem Falle ist umgehend der
W zu

der im
Anhang, als StraRienbaume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Die fesigesetzten Baumstandorte konnen geringfiigig (max. 2,00 m) verschoben
werden.

9.4 Baumpflanzungen im SO 1

c
Aufgrund der vorhandenen Grundwasserverunreinigungen mit
und (PBSM) und
chiorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) wird durch eine Allgemeinverfigung der
Stadt Leverkusen verboten, dass im Geltungsbereich Grundwasser gefordert
rden dar
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Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)

Aufstellung
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am

den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst. Der Beschiuss des
Ausschusses ist am . ontsiiblich bekannt gemacht worden.

Frihzeitige Beteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Offentichkeit hat am
. . stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffenticher
Belange unterrichtet.

A von e biS

Auslegung
Der Bau - und Planungsausschuss der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ....................
den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umwelibericht gebiligt und die offentiche Auslegung

fiir die Dauer eines Monats beschi Nach ortsiblicher am
wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemafs § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB
vom . bis einschiieBich ..... .... bifentich ausgelegt und gleichzeitig die

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange durchgefiihrt

Der Bau - und Planungsausschuss der Stad Leverkusen hat in seiner Sitzung am

den geainderten mit Begrindung und gebilligt und die emeute
sffentliche Auslegung fur die Dauer von ....... beschlossen. Nach ortsiiblicher

am wurde der geman § 4a
Abs. 3BaUGB VOM .................. biS €inSchlieBlich .................. emeut offentlich ausgelegt

und gleichzeitg die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffenticher Belange
durchgefihrt.

Leverkusen, den........ - Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
Im Auftrag

Abwagung und Satzungsbeschiuss
Der Rat der Stadit Leverkusen hat in seiner Sitzung am . .. tiber die vorgebrachten

entschieden, den gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebiligt.

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister

Ausfertigung
Der bestehend aus i und Textlichen stimmt mit

dem Satzungsbeschiuss des Rates der Stad Leverkusen vom berein
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den Der Oberbiirgermeister

- ;T:::;ii’;;i:::15g::z;:zr;iﬁ:?:::\sgzﬁni: 530;’;’:2;“;” cordnet Im les \d oberirdische, a) nicht im Norden des SO 1 wer 5 Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
d ihy b aflache und Baumasse et sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Lagerpléize und Sind 11 mite. bis Keilaonige Baume nach unter D Der Beschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom ............... wurde gema § 10 Abs. 3
und ihm gegentiber in Grundigche und Baumasse untergeordnet sin Auftenlager auf den nicht Uberbaubaren Grundstacksflachen unzulssig. Einbeziehung der Vorschlagsliste im Anhang zu pflanzen, zu entwickeln und doni fretende., archaologische Bodenfunde und Befund
. Parkpaletien und Parkhauser dauerhaft 2 srhaten, Die fostgesetzten Baumstandorte konnen geringfigig (max. Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde BauGB am ortstiblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine
Ausnahmsweise konnen im Vorbereich 2 Abgrenzungen von Millsammelplatzen 2,00 m) verschoben werden. oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind Erklarung geméR § 10 Abs. 4 BauGB beigefigt.
- Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen, wenn die Art der Waren bzw. und g nn sie . gemats dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein .
Sorimentenainem borielchen Zusammenharg it dor Produdon,cer Festsetzungen (12.3) einhalten. b) Innerhalb des Vorbereichs V2a s‘lnd 30 mittel- bis Kieinkronige Baume nach Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11,03.1980 dem Rheinischen Amt Die Satzung ist am in Kraft getreten.
fer- und Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- un unter fer im ¥ der Unt Stack Loverk v
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat, Gas, Warme und Wasser e nteren everkusen
Senviceleistungen stehen und die Lage in raumlichen Zusammenhang dem e st Abletne von Awemseer dienenden Nobenamiaon s auf don nicht Anhang, zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind unmitelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zundchst
ansassigen Gewerbebetrieb steht und der Umfang der Verkaufsflache nicht 9 9 Baumscheiben in einer Groe von mind. 6 m? anzulegen, mit Bodendeckern zu
ige 9 gem. § 14 Abs, 2 2uléissig. - gen. unveréindert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 ~
grofer als 209% der gesamten Nutzflache der entsprechenden Betriebsart ist bepflanzen und daverhaft zu unterhaiten. Denkmalschutzgesstz NW. Leverkusen, den ........ _— Der Oberbirgermeister
und in Summe 150 m nicht dberschreitet. n
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
- Anlagen der Warmeerzeugung A essaot ‘é’;ﬂgs"“‘ anderer Fiéchen an die Verkehrsflachen (gem 10.Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Anhang 1 - Im Auftrag
1.3 Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO) Do Ao d Lot sana Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) nhang .
er Anschluss der is GE 3 an die 1 I
In den Gewerbegebieten sind die gemaf § 8 (2) BauNVO zulissigen Tankstellen Planstrafe 3 (C:  und 101 Erhaltung von Einzelbdumen vorschlagsliste r Genolze und Pllanzihemen
undLagerpitze, e gema 8 3) BauNVO ausrahmawise zlssigen Aagen _Planstraie 3a (Am Handwerkerhof' erfolgen. Zu- und Ausfahrten zur Torstralie Die in der (Alee ) L "
i kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie sind mit Ausnahme verschlieBbarer Feuerwehrzufahrten nicht zuléssig. sind dauerhatft zu erhalten.
Vergniigungsstatten nach § 1 (5) BauN\VO nicht zuléssig. e s Grinden der verkehrssich icht sing durch Baume |. Ordnn s
ingige Baume (auch aus Grinden der Verkehrssicherungspficht) sind durc y o
In den Gewerbegebieten sind nach § 1 (5) und (3) BauNVO Einzelhandelsbetriebe o G Far und Lot e (gem. §9 Abs. 1. 21 BauGE) Pﬂ:mg"gglmmer Af‘ e wahise, it o 720 ot abeorn » Acer platancides 2“"‘:‘:““ o Blattschnitt - Ubersicht e Ml
nicht zulissig. Ausnahmsweise zuldssig sind Gewerbe- und Handwerksbetriebe eh-, Fahr-, und Leitungsrechte (gem. s L. au . 4 erg-Ahom - ohne Mafistal
Bestandsumbaus, durch eine Baumart 1. Ordnung nach gartnerischer
‘mit Verkaufsflichen, wenn Die Flachen fiir die Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden wie unter der ngaiete. Anhang, zu Fagus silvatica Rot-Buche i L :
i At der Waren bzw. Sortiments in sinem betieblchen Zusammenhang it der foltfestgesetzt: rotaon, a entwikein und 20 plsgen. Der Evsatz-bnanstandon kan vom Fraxinus excelsior  Gemeine Esche . e “ g e Y
Produktion, der Ver- und Bearbeitung der Produkte oder von Reparatur- und GAllg.  Gefrecht zugunsten der Allgemeinheit ehemaligen Standort abweichen, sofern das Gestaltungsbild nicht beeintrachtigt Pinus sylvestris Sandkiefer s e o o i s i
Serviceleistungen stehen und GFL Ver. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager wird. der fer Allee ist Quercus petraca  Trauben-Eiche Tt 1 e e e m oum
die Lage in raumlichem Zusammenhang it einem im Gewerbegebiet ansassigen GFL An.Ver. Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht dabei zu beachten Quercus robur Stel-Eiche ey
Gewerbe- oder Handwerksbetreb steht und Zugunsten der Versorgungsirager Tia cordata Winter-Linde . g o i i,
:E' U"("E"Q :e’ :E":“:s"z"‘f‘ "'f’“ %"’“Z’ als Z“;’;ade' 955:'[“&2" N“r‘v"‘a‘c:‘e Im Bereich der mit Leitungsrechten zu belastenden Flache sind keine Grindungen 11.Bodenschutz Bume I Ordnung M S 4 ) .
e entsprechenden Betriebsartist und in Summe 150 m2 nicht Uberschreitet Baume 1. Ordng. " Sy 1.8 Bt g e st e T .
i ‘sowie massive Bodenplatten zulassig, Aufierdem drfen in diesem Bereich keine Innerhalb des Geltungsbereichs sind mit unterschiediichen Planzeichen Acer campestre  Feld-Ahorn —— T ey T
Baume gepflanz! werden. unterschiediiche Flachen gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet, deren Alnus glutinosa Schwarz-Erle piflec vt n 3
1.4 Gliederung der nach ihrem mit Stoffen belastet sind. Carpinus betulus. Hainbuche b e o i .
Gewerbsgebiete GE 1 7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor L oder ind mit der Unteren und der " ‘p st Holzapfel, auch Kultursort lich “
Sewerbogebiete GE 1 oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen Unteren Abfallwirtschaftsbehorde abzustimmen. Die Mafinahmen sind alus sylvestrls llzapfel, auch Kulirsorten mégic
In den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind gema § 1 (9) in Verbindung mit (85 () Nr. 24 BauGB) gegebenenfalls durch einen Fachgutachter zu begleiten (siehe hierzu auch C. Prunus avium Vogel-Kirsche
§1(5) BauVO Anlagen der Abstandsklassen | bis VIl (einschiieRiich) der Hinweise). Pyrus communis  Wildbirne, auch Kultursorten mglich -
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Gerauschkontingentierung
Hinweis: Bezglich der nachfolgend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf
die DIN 45691 "Gerauschkontingentierung"2006 (herausgegeben vom Deutschen
Institut far Normung, Berlin) verwiesen. Die DIN kann beim Fachbereich
Stadtplanung und Bauaufsicht der Stadt Leverkusen zu den Geschéftszeiten
‘eingesehen werden.
In den Gewerbe- und Sondergebieten sind nur Betriebe und Anlagen

ulassig, deren folgenden
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 nicht berschreiten;

Gerauschkontingent LEK, | Gerauschkontingent LEK.

Teiltiche tags (6.00 - 22.00 Uhr) nachts (22.00 - 6.00 Unr)
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von
von 300-350cm; Solitérstraucher mit Mindestqualitat  Solitér 3x verpflanzt
150-200cr". Baume diirfen nicht mehr als 50% der Fliche aberschirmen.
Die Entwicklungshohe der Baume ist auf maximal 15m zu begrenzen. Die
Entwicklungshohe der Niederhecke muss mindestens 0,8m betragen. Die
Geholzflachen sind im Abstand von 5 Jahren durch Gehdlzschnitt 2u pflegen.
Fr die Anlage extensiver Wiesen sind geeignete Saatgutmischungen
ind Schattsaum) bestehend

‘Wildarten zu verwenden. Die Einsaaten sind als blitenreiche Saume sowie
Trockenrasen zu entwickeln
Auf 400m Strecke sind Uberwiegend sonnenexponiert Lauffidchen in mindestens
2,5m Breite und auf welteren 100m in mindestens 2m Breite aus Natur-Kies-Sand

der offer Brechsand/-Spli herzustellen.
Die Lauffiache ist auf 50% der Flache frei von Bewuchs zu hatten.

Im Abstand von mindestens 25m sind im Bereich des Vemetzungskorridors
Verstecke an mindestens 17 Positionen aus Blocksteinen der GroBe 15-50cm
herzustellen.

An3 und aus
einem fir Kreuzkroten grabfahigem Material, z.8. Sand 0/8mm, als
Winterquartiere anzulegen und von Aufiwuchs frei zu halten.

An mindestens 4 Positionen sind sonnenexponiert Laichgewéisser der
Kieingewassertypen ,Lache" und ,Tumpel* mit einer Wasseroberfiache von
insgesamt 200qm anzulegen. Die Timpel missen eine Mindestwassertiefe von
1m aufweisen. Die Gewaisser sind dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Vorbereiche sind Einfriedungen nur bis 40 cm Hohe.
2uléssig kann z. B. aus eine Einfriedung bis
2,00 m zugelassen werden. Diese hat einen Mindestabstand von der dffentlichen
Verkehrsflache bzw. der Flache fir die Begriindung von Geh- und Fahrrechten
von 2,00 m einzuhalten.

Alle Gbrigen 2,0 m Hohe nicht Alternativ sind
Mauern bis zu 1,0 m Hohe zulissig, Zaunaufsatze auf Mauern sind bis zu einer
Gesamthohe von maximal 2.0 m zulssig,

Als Material fir o. g. Mauern sowie fur Nebenanlagen, wie zB. Abgrenzungen
sing

in allen gekennzeichneten Vorbereichen nur rote, rotbraune, rotblauliche und
dunkelrote Ziegel im Diinn-(DF) oder Normalformat (NF) zulassig

Alterativ ist eine Eingranung, unter Einbeziehung der Vorschlagsiiste im Anhang,
moglich. Als Ausnahme kann eine Gestaltung zugelassen werden, die in Material
und Farbe mit dem Material und der Farbe des Haupigebaudes harmonisch
korrespondiert.

Millplatze, Lagerflachen, Auenlager und

sind, unter im Anhang,
einzugriinen. Alterativ kann als Ausnahme eine bauliche Einfassung mit
Materialien analog zu den Nebenanlagen zugelassen werden.

Hinweis: Eingriinung/bauliche Einfassung im Sinne dieser Satzung bedeutet, dass
von den dffentlichen
Flache durch Pfianzen oder bauliche Anlagen eingefasst wird und optisch nicht
mehr wirksam wird.

Rosa x rugotida Kreuzung R. rugosa x R. nitida
Béume - groBikronig

Acer platanoides  Spitz-Ahom

Castanea sativa Edelkastanie

Fraxinus excelsior  Gemeine Esche, auch Stra@enbaumziichtungen
Platanus x acerifolia  Platane

Quercus petraca  Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Baume - mittelkronig

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus x spaethii Erlen-Kreuzung A. japonica x subcordata
Alnus cordata Herzbléttrige Erle

Carpinus betulus  Hainbuche, auch Straenbaumziichtungen
Prunus semulata  Zierkirsche der Sorte ‘Kanzan”

Sorbus aria Mehibeere, auch Ziichtungen

Baume - kleinkronig
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbime
Crataegus ‘Carrierei’ Apfeldom

Crataegus crus-galli Hahnensporn-WeiRdorn

Crataegus laevigata
Paul's Scarlet Rotdom
Prunus semulata  Zierkirsche der Sorten "Pink Perfection”
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Bebauungsplan Nr. 172 B/II
"nbso - Campus Leverkusen und Gewerbe"

Der Planfassung liegt Zugrunde:
«  Baunutzungsverordnung

in dor Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geandertcurch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 5.466)

«  Katastergrundiage

Entsprich fur den Geltungsbereich dem Stand vom :  2.03.2011
Bezugssystem fir die angegebenen Koordinaten ist ETRS 89

und Vermessung

Bauaufsicht der Stack Leverkusen durch Planungsbiro
ArchitekturStadiplanungStadientwicklung, Disseldort
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