Anlage 1
Bebauungsplan V 24/11 ,Autohaus Kammann - Overfeldweg*“

Stellungnahmen
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB und der Betei-
ligung der Behodrden nach 8 4 Abs. 2 BauGB zur Offenlage
und
Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf

A 1: Benedikt Rees, Blankenburg 15, 51381 Leverkusen
1

Benedikt Rees Leverkusen, den 01.06.2012
Blankenburg 15
51381 Leverkusen

Stadt Leverkusen L‘BD qm:..- .

Fachbereich Bauen €,
Und Planen L ¢
Postfach 10 11 40 |
51311 Leverkusen o o /d

Einwendungen gegen den B-Plan Nr. V 24 / II L Autohaus
Kammann™ - Overfeldweg in Leverkusen - Biirrig

Sehr geehrte Damen und Herren.

Hiermit werden form- und fristgerecht Einwendungen gegen den B-Plan
Nr. V 24 [ 11 ,Autohaus Kammann" - Dverfeldweg in Leverkusen - Blrrig
erhoben.

Begriindung:

1.

Zur Erweiterung des Autohauses ,Kammann™ sollen die stadtischen
Grinflichen sowohl an der Von-Ketteler-StraBe wie auch an der Eifeler
StraBe verdulert werden.

Da die stadtischen Flachen an der Eifeler StraBe weiterhin als Grinflache
mit Baumbestand beibehalten werden sollen ist fachlich und rechtlich nicht
ersichtlich, wieso auch diese Flichen in den Besitz des Untermehmens
Kammann Automobile GmbH Gberfihrt werden sollen.

Sollten auch in diesem Bereich weitere UnternehmensvergriBerungen
vorgesehen sein, missten auch diese bereits Im gegenwartig vorliegenden
Planverfahren mit berlicksichtigt werden,

2.

Die Ausweisung der bislang als Gewerbegebiet bzw. als Mischgebiet
klassifizierten Bauflache als zukiinftiges Sondernutzungsgebiet ist fachlich
nicht nachvollziehbar, zumal sich das Unternehmen selbst durch eine
solche Ausweisung bauplanungsrechtlich einschranken wiirde.



3.

Der Wegfall tffentlicher Grin- und Parkplatzflachen insbesondere an der
Von - Ketteler - StraBe ist nicht hinnehmbar.

Vis a vis der Einmindung Overfeldweg/Von-Ketteler-Stralle befinden sich
zwel groBflachige Einzelhandelsunternehmen mit mehreren Hundert KFZ-
Stellplatzen.

Sowohl durch die Ein- und Ausfahrten zu diesen GroBhandelsunternehmen
wie auch durch den schon bereits bestehenden Durchgangsverkehr sowohl
auf dem Overfeldweg wie auch auf der Von-Ketteler-StraBe entsteht
gerade im Kreuzungsbereich Overfeldweg/Von-Ketteler-Strale eine mehr
als uniibersichtliche Verkehrssituation, da der neu errichtete Baukdrper
der Kammann Automobile GmbH nah bis an den o6ffentlichen StraBen-
/Verkehrsaum heranreichen wird.

Es ist deshalb nicht nachvollziehbar, warum das Unternehmen den
Baukdrper nicht an den bereits bestehenden “Mini"-Verkaufsraum am
Overfeldweg anfligen will und die dadurch wegfallenden internen
Parkplatze auf anderen Flichen ihres Unternehmens bereitstellen will.

Dadurch wirde wunzweifelhaft ein drohender WVerkehrsgefahrenpunkt
mangels hinreichender Einsicht in den Kreuzungsbereich
Overfeldweg/Von-Ketteler-StraBe vermieden werden.

4.

Weiterhin unbeantwortet bleibt die Frage der marktgerechten Vergltung
fiir den Erwerb wvon stadtsichen Flachen zugunsten der Kammann
Automobile GmbH.

Stadtebaulich  héchst  bedenkenswert wire ohnehin der geplante
groBzlgige Wegfall &ffentlicher begriinter Flachen im  Bereich
Overfeldweg/Von-Ketteler-StraBe gerade an diesem in der Vergangenheit
aufgrund der Ansiedlung von Einzelhandel zum Ortsmittelpunkt von Blrrig
evaluierten Stadtteils, der nunmehr durch bereits in bedenklichem MaBe
durchgefiihrte stadtplanerische Entscheidungen den Ortskern von Bdrrig
tatsdchlich als Ortsmittelpunkt ausweisen soll und somit auch planerisch
durch entsprechende Ausweisungen offentlicher stadtischer Fldchen und
deren addquater landschaftsplanerischer Gestaltung tatsdchlich zum
mittelfristigen Verweilen oder gar Flanieren einladen kénnte.



Dieses stadtplanerisch beabsichtigte Ziel ware jedoch durch die mehr als
groBziigige Ausweisung weiterer WVerkaufsflachen ( hier fir den
automobilen Einzelhandel ) nicht mehr gewahrleistet und auch In
tatsachlicher Hinsicht nicht mehr erreichbar.

5.1

Es wird deshalb eingehend die Durchfiihrung einer offentlichen
Vorstellung dieser Pldne fiir die breite Offentlichkeit im Rahmen
einer Biirgeranhérung beantragt.

Dabei kénnte die stadtplanerische Entwicklung von Birrig insbesondere
am Knotenpunkt Von-Ketteler-Strae / Overfeldweg und der Erhalt bzw.
der Aupsbau wvon 4ffentlichen Flachen in diesemn Bereich qualifiziert
diskutiert werden.

Eu

AbschlieBend wird zudem eine qualifizierte Umweltvertraglichkeitsprifung
beantragt, da die nicht unerhebliche Ausweitung des Unternehmens
Kammann Auvtomobile GmbH, der damit einhergehenden zusatzlichen
Verkehrsbelastungen sowle der agroBzligige Weagfall dffentlicher
Grinflachen mit Baumbestand umweltrechtlich begutachtet und analysiert
werden muss.

Der in der derzeitigen Fassung vorllegende B-Plan muss daher insoweit
eingehend zurickgewiesen werden.

Mit freundlichen GriBen,



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Diese Stellungnahme wurde mit gleichem Wortlaut im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung mit Schreiben vom 23.10.2012 eingebracht. Sie ist insofern bereits intensiv
in der Entwurfsbegriindung insbesondere in den Abschnitten Uber die Umweltbelan-
ge, welche in Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt erarbeitet wurden, abge-
handelt worden.

Zul)

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V24/Il ,Autohaus Kam-
mann-Overfeldweg" hat als Planungsziel, am Standort Overfeldweg die rechtlichen
Grundlagen fur bauliche Erweiterungen und Verdnderungen zu schaffen, hier insbe-
sondere die Errichtung eines MINI-Ausstellungsraumes. In diesem Zuge sollen auch
die eigentumsrechtlichen Grenzen zwischen o6ffentlicher und privater Flache im Be-
reich der Von-Ketteler-Stral3e, der EifelstralRe und des Overfeldwegs neu geordnet
werden. Die Belange des Immissionsschutzes zur angrenzenden Wohnbebauung
sowie insgesamt die zunehmende Ausrichtung des Unternehmens auf den Autohan-
del sollen baurechtlich abgesichert werden.

Die das heutige Grundsttick einrahmenden 6ffentlichen Griunflachen und insbeson-
dere die kleine Parkflache an der Von-Ketteler-Strafl3e wurden von der Fa. Kammann
in Abstimmung mit der Stadt angelegt und schon seit Jahren regelmafiig gepflegt.

Der alleeartig bepflanzte Griinstreifen entlang der Eifelstrae als Ubergang zur
Wohnbebauung soll erhalten bleiben. Im Zuge der Privatisierung der Griunstreifen
entlang des Overfeldweges und der Von-Ketteler-Straf3e sollen diese auch mit
Baumpflanzungen aufgewertet werden.

(Text entspricht der Begrindung des Bebauungsplans V 24/11)

Zu 2)

Aufgrund der Entwicklung des BMW-Autohauses in den letzten Jahren und der zu-
satzlichen Einrichtung eines MINI-Verkaufsraumes innerhalb des Bestandsgebaudes
hat sich der Schwerpunkt des Kammann-Betriebes mehr und mehr auf den Handel
mit Kraftfahrzeugen verlagert. Handelsbetriebe mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache
werden planungsrechtlich haufig auch als grof3flachige Handelsbetriebe gewertet, die
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets gemal § 11 BauNVO erfordern. Die-
ses ist insbesondere dann der Fall, wenn die Verkaufsflachen dominieren. Dieses ist
hier u. a. auch deshalb der Fall, weil handwerkliche Tatigkeiten (Aufbereitung, La-
ckiererei etc.) zum Teil auf Grundstiicksbereiche des Vorhabentragers am Overfeld-
weg verlagert werden. Um auch von der Art der Nutzung den Bestand rechtlich ab-
zusichern und den Spielraum fir zuklnftige betriebliche Umstrukturierungen und
Veranderungen zu vergrofRern, wird fur das Baugrundstiick ein Sondergebiet ,,Auto-
haus*” festgesetzt.

Die Festsetzung des Sondergebiets ,,Autohaus” erfolgt in einem Bereich, fur den der
an dieser Stelle rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 65b/1l ,Bahnibergang Kiip-
persteg” eine Gewerbeflache festsetzt. Der nun erarbeitete Bebauungsplan V 24/
»<Autohaus Kammann - Overfeldweg" beschrankt die Zulassigkeit im Plangebiet auf
die mit dem Vorhaben bezogenen Nutzungen (u. a. Handel, Werkstatt, Lager, Lackie-
rerei) und bleibt damit hinter den gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten des beste-



henden Planungsrechts zurtick. Die Anzahl der potentiell stérenden Betriebe- und
Anlagen im Umfeld der vorhandenen Wohnbebauung verringert sich hierdurch

(Text entspricht der Begrindung des Bebauungsplans V 24/11)

Zu 3.)

Thema Wedfall 6ffentlicher Stellplatze

Die vorhandene Parkplatzanordnung im offentlichen Verkehrsraum an der Von-
Ketteler-Strafl3e (Flurstiick 518/Burrig/Flur 18) wurde erst vor wenigen Jahren auf-
wandig erneuert. Diese Flache sowie der vorhandene Gehweg werden planerisch
nicht verandert und verbleiben im Eigentum der Stadt Leverkusen. Dieser Bereich
wird daher nicht weiter — gegentiber dem im Aufstellungsbeschluss von September
2012 zugrunde liegenden Planbereich — vom Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 24/11 ,Autohaus Kammann - Overfeldweg“ erfasst.

Thema Verkehrsgefahrenpunkt

Die fachplanerische Beurteilung der Verkehrssituation an der Einmindung Overfeld-
weg/Von-Ketteler-Stral3e erfolgt nach intensiver Begehung des Plangebietes mit den
Fachbereichen Tiefbau (FB 66) sowie Stralenverkehr (FB 36). Aufgrund von stra-
Renplanerischen Anforderungen oder aufgrund von Hinweisen gegeniber der Stra-
Renaufsicht besteht kein Bedarf zur Umplanung des Stral3enraumes. In diesem Zuge
wurden auch die Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich Von-Ketteler-Stral3e/ Overfeld-
weg geprduft, die auch durch ein Heranriicken des neuen Baukorpers an den Gehweg
auf ca. 5 m nicht beeintrachtigt werden.

(Text entspricht der Begrindung des Bebauungsplans V 24/11)

Zu 4)

Hierbei handelt es sich um einen Belang, der nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
ist. Grundsatzlich lasst sich sagen, dass die Ermittlung der Kaufpreise fir stadtische
Grundsticke auf der Grundlage einer Bewertung durch die kommunale Bewertungs-
stelle beim Gutachterausschuss erfolgt. Da hierbei die aktuellen Marktberichte und
Bodenrichtwerte einflie3en, sind die ermittelten Kaufpreise zwangslaufig marktge-
recht.

Zub.)

Thema Weaqfall der 6ffentlichen Grunflache als Ortsmittelpunkt:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht die Privatisierung der 6ffentlichen
Grunflache zur Von-Ketteler-Straf3e hin vor. Diese Grinflache wurde von der Fa.
Kammann Automobile GmbH in Abstimmung mit der Stadt angelegt und seitdem re-
gelmaRig gepflegt. Aufgrund der stark von Gewerbe und Verkehr gepragten Lage
wird die Flache vorwiegend zum kurzfristigen Aufenthalt von Beschéftigten oder Be-
suchern wahrend der Mittagspausen genutzt. Eine Ubergeordnete Bedeutung fur den
Ortsteil ist nicht erkennbar. Feste oder sonstige Veranstaltungen wurden dort nicht
ausgetragen oder angefragt. Fur eine Entwicklung als Ortsmittelpunkt bestehen da-
her keine Anhaltspunkte. Umgekehrt wurden Teile der Flache in Absprache mit der
Stadt schon lange von der Fa. Kammann Automobile GmbH zu Ausstellungszwecken
genutzt.

Da mit der Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 24/11 ,Auto-
haus Kammann - Overfeldweg” die Erhaltung und Sicherung des Betriebes und damit
die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspléatzen verbunden ist, ist der
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Verzicht auf die 6ffentliche Grunflache an dieser Stelle vertretbar. Es ist aber vorge-
sehen, den weiterhin verbleibenden Grunstreifen zwischen Neubau und Birgersteig
gartnerisch anzulegen und der Offentlichkeit weiterhin zuganglich zu lassen, wie es
auch bereits heute im Bereich der Eifelstral3e gegeben ist.

(Text entspricht der Begrindung des Bebauungsplans V 24/11)

Zu5.1)

Thema Offentlichkeitsbeteiligung:

Die Veroffentlichung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans V 24/11 ,,Au-
tohaus Kammann - Overfeldweg" einschlie3lich den der Vorlage beigefligten Anla-
gen wurde ortsublich im Mitteilungsblatt der Stadt Leverkusen vom 17.09.2012 sowie
zeitgleich auf den Internetseiten der Stadt Leverkusen vorgenommen. Hierbei wurde
die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie (ber die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informiert. Die Offentlichkeit hatte somit die
Mdglichkeit, die aktuellen Planungen beim Fachbereich Stadtplanung und Bauauf-
sicht einzusehen und sich frihzeitig zur Planung innerhalb einer Frist von zwei Wo-
chen zu &ul3ern. Eine Blurgerversammlung im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 BauGB ist auf-
grund des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB nicht zwingend erforder-
lich.

(Text entspricht der Begrindung des Bebauungsplans V 24/11)

Offenlage:
Der Offenlagebeschluss des Bebauungsplans V 24/11 ,Autohaus Kammann - Over-

feldweg" wurde ortsiblich bekannt gemacht. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolg-
te am 17. April 2013 durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 11 der Stadt Leverku-
sen. Das Amtsblatt der Stadt Leverkusen liegt in 6ffentlichen Verwaltungsgebauden
aus und kann zudem Uber die Homepage der Stadt Leverkusen im Internet eingese-
hen werden. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs V 24/l ,Auto-
haus Kammann* einschlie3lich der Begriindung und sonstiger Unterlagen erfolgte in
der Zeit vom 02.05.2013 bis 06.06.2013 durch Aushang im Verwaltungsgebaude der
Stadt Leverkusen, Elberfelder Haus, Hauptstral3e 101. Zudem konnten wahrend des
Zeitraums der Auslegung die Planunterlagen und die sonstigen Anlagen im Internet
auf der Homepage der Stadt Leverkusen eingesehen werden.

Demzufolge entspricht die Information zur Auslegung des Bebauungsplanes den ge-
setzlichen und von der Rechtsprechung entwickelten Anforderungen.

Zu 6.)

Zum Thema Umweltvertraglichkeitsprifung :

Da es sich bei dem Vorhaben um die Umgestaltung und Umnutzung eines in-
nerértlichen Bereiches handelt, soll das ,beschleunigte Verfahren“ nach 8 13 a
BauGB — Bebauungsplane der Innenentwicklung — angewandt werden. Aufgrund der
Grolie des Plangebietes von ca. 15.000 m? handelt es sich hierbei um den Falltyp Nr.
1 gem. 8 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit einer zulassigen Grundflache von weniger als
20.000 mz.

Mit der Planung werden voraussichtlich keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht
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(Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Lande Nordrhein-Westfalen -
UVPG NW) unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung/Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes).

Da weiterhin keine Anhaltspunkte fiir eine grundséatzliche Beeintrachtigung der in

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen, wird das Ver-
fahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig.

Da ein beschleunigtes Verfahren nach 8§ 13 a BauGB durchgefuhrt wird, ist ein ge-
sonderter Umweltbericht gemaR 8§ 2 a BauGB nicht erforderlich. Gleichwohl werden
die Belange des Umweltschutzes in der Begrindung des Bebauungsplans V 24/11
»YAutohaus Kammann - Overfeldweg” erfasst, bewertet und sind mit in die Abwa-
gung unter Punkt 5.11 ,Umwelt und Artenschutz” eingestellt worden.

(Text entspricht der Begrindung des Bebauungsplans V 24/11)

Zusammenfassung der Belange des Umweltschutzes (entsprechend der in
der Begrindung des Bebauungsplans V 24/l benannten Belange zum Umwelt
und Artenschutz):

a) Schutzgut Mensch

Mit der Nutzung des Autohauses Kammann sind Gerauschentwicklungen verbun-
den, die von den benachbarten Bewohnern als stérend empfunden werden kénnen.
Der Bebauungsplan V 24/Il ibernimmt aus diesen Grinden die im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 65b/1l getroffenen immissionsbezogenen Regelungen zur
Zulassigkeit von gewerblichen Anlagen- und Betriebsarten. Festgesetzt wird eine
»<Abstandsflache” zwischen gewerblicher Nutzung und Wohnbebauung an der Eifel-
stral3e, in der keine das Wohnen wesentlich stérende Anlagen- oder Betriebsarten
zulassig sind. Die Festsetzung erfolgt gem. Abstandserlass NRW, Abstandsliste
2007 gem. Anlage 1 zum RdErl. V. 06.06.2007 zur 4. BImSchV vom 15.07.2006.

Um die Larmauswirkungen der aktuellen und zukinftigen Situation zu Uberprtfen
wurde eine larmtechnische Einschatzung von einem Sachverstandigen (Kramer
Schalltechnik, Siegburg) durchgefiihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass bezlg-
lich der Schallemissionen von der bestehenden und zukiinftigen gewerblichen Nut-
zung im Plangebiet keine kritischen Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbe-
bauung zu erwarten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans V 24/11 ,Autohaus Kammann - Overfeld-
weg" liegt im Achtungsabstand (Seveso-II-Richtlinie, Empfehlung fir Abstande zwi-
schen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung des 850 BImSchG) des Entsor-
gungszentrums Burrig (Burriger Deich). Zu immissionsschutzrechlichen Themen
wurden von der Bezirksregierung Koln im Beteiligungsschreiben vom 23.10.2012
keine Anregungen vorgebracht. Dieses betrifft auch die Belange aus dem Storfall-
recht.



b) Schutzqguter Tiere und Pflanzen

Der Umfang des Eingriffs in die Grunflache an der Von-Ketteler-Stral3e ist hinsicht-
lich der Bestandssituation insgesamt als gering einzuordnen. Das Plankonzept sieht
zudem den Erhalt und die Ergdnzung des Baum- und Strauchbewuchs an der Eifel-
stralRe und des Overfeldwegs vor. Aus Sicht der Unteren Landschaftsbehérde der
Stadt Leverkusen bestehen gegen die bauliche Erweiterung des Autohauses Kam-
mann grundséatzlich keine Bedenken. Aus Griinden des Artenschutzes kénnte es
erforderlich sein, fur groRere Glasflachen von Gebauden sogenanntes ,Vogel-
schutzglas” zu verwenden, um einen Gegenflug von Végeln zu verhindern.

C) Schutzqguter Klima/Luft

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Vorhaben beansprucht einen Teil ei-
ner bisherigen Freiflache und tragt somit in einem bereits am starksten versiegelten
Teil Burrigs zur weiteren Bodenversiegelung bei. Das Kleinklima (Mikroklima) in
diesem Bereich wird dadurch negativ beeinflusst. Der geplante Baukorper wird auch
das Stral3enprofil einengen und sich ungunstig auf die Durchliftung und die Luft-
gualitat auswirken. Der offensichtliche Verlust der stadtischen Frei-/Grinflache soll-
te durch entsprechende Begriinungsmafinahmen (z. B. Grindach, Neuanpflanzun-
gen) innerhalb des Betriebsgeléandes kompensiert werden.

d) Schutzqut Landschaft
Der Planbereich befindet sich innerhalb eines bestehenden Siedlungsbereichs und
fuhrt nicht zu Beeintrachtigungen des freien Landschaftsraums.

e) Schutzqut Boden

Aufgrund der spezifischen Verfahrensablaufe mit Kfz-Fahrzeugen und der einge-
setzten Stoffe kdnnen schédliche Bodenveranderungen nicht ausgeschlossen wer-
den. Konkrete Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen liegen nicht vor. Zu-
dem sind die betroffenen Grundstiicksbereiche fast vollstandig versiegelt. Rechtli-
che Vorgaben zum Bodenschutz bestehen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen.

f) Schutzqut Wasser

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hat keine erheblichen
Auswirkungen auf den Grundwasser- und Hochwasserschutz sowie auf die Was-
serschutzgebiete in Leverkusen. Unversiegelte Bereiche innerhalb des Plangebie-
tes, die nicht zur Bebauung vorgesehen sind, waren aufgrund der Grundwasser-
neubildung zu erhalten.

(Text entspricht der Begrindung des Bebauungsplans V 24/11)

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 24/11 ,Autohaus Kammann - Over-
feldweg" werden weniger Eingriffe in Natur und Landschaft als vielmehr durch weite-
re Bodenversiegelung Eingriffe in das Kleinklima (Durchliftung, Luftqualitat) und in
die Grundwasserneubildung vorbereitet.

Um diese Beeintrachtigungen im Plangebiet zu kompensieren sind unterschiedliche
Maflinahmen vorgesehen:

o Baumpflanzungen entlang des Overfeldweges.
o Dachbegriinung des neuen MINI-Verkaufsraumes
o Gdfls. Versickerung des Dachflachenwassers



Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurde damit Rechnung
getragen.

Fur das Plangebiet sind bereits Baurechte tiber den bestehenden Bebauungsplan
65b/11 ,.Bahnibergang Kippersteg“ vorhanden. Eine zuséatzliche Versiegelung von
Flachen und damit ein weiterer Eingriff in die Leistungsfahigkeit von Natur und Land-
schaft werden durch die Planung nur im begrenzten Umfang vorbereitet. Im Bestand
hat auf3erdem bereits eine umfangreiche Versiegelung des Bodens stattgefunden.
Ein Ausgleichsbedarf wird somit auf Grundlage des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht
gesehen.

Zur Kompensation des Wegfalls der kleinklimatisch relevanten Griinflache an der
Von-Ketteler-Stral3e ist es vorgesehen, den neuen Gebaudekdrper des MINI-
Autohauses mit einem Grundach zu versehen. Der Erhalt des Grinstreifens mit
Baumbestand an der EifelstralRe wird Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans
sowie Uber den Durchfuhrungsvertrag mit dem Vorhabentrager abgesichert. Dieses
betrifft auch den bisher in stadtischem Eigentum befindlichen Grinrandstreifen ent-
lang des Overfeldwegs, der dem Betriebsgeldnde zugeschlagen wird und fir den
erganzende MalRnahmen zur Bepflanzung festgesetzt werden.

Zu .grofRziigiger Weaqfall“:

Ein ,grof3ziigiger Wegfall* offentlicher Flachen erfolgt nicht, da insgesamt lediglich ein
Teilbereich der vorhandenen Grunflache an der Von-Ketteler-Stral3e durch den neu-
en Baukorper entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans in Anspruch
genommen wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 24/l ,,Autorhaus

Kammann - Overfeldweg” in Leverkusen-Biirrig (Beschleunigtes Verfahren

nach § 13a BauGB)

- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 17. April 2013, Zeichen 610.11.V 24/llbau

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beachtung in DIN 4149 (Fassung April 2005):
Die Gemarkung Blirrig befindet sich in Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse R
(R = Gebiete mit felsartigem Untergrund).

geman der Karte zu DIN 4149. Fassung April 2005.
Quelle Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesiand Nordrhein - Westfalen (Juni
2006).

siehe auch: http:/mww.gd.nrw.defq details.php?id=2643

In der DIN 4148 sind die entsprechenden bautechnischen MaBnahmen aufgefihrt,
welche verbindlich in Baugenehmigungsverfahren anzuwenden sind (vgl. Erlass
vom 11.07.1997 des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen NRW).

Mit freundlichen Gru?en
Im ﬁ(uftrag /

wbﬂ%

(Dr. Hantl)

Stellungnahme der Verwaltung:

In der Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 24/1l ,Autohaus
Kammann — Overfeldweg" werden im Kapitel 5.11 ,Umwelt und Artenschutz* unter
(9) .Geologischer Untergrund” die Angaben des Geologischen Dienstes NRW aufge-
nommen. Die entsprechenden Angaben werden als ,Hinweis" im Bebauungsplan
berucksichtigt und die Angaben an den Vorhabentrager weiter geleitet.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme Geologischer Dienst NRW wird zur Kenntnis genommen.
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B2: NABU Stadtverband Leverkusen
BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
LNU - Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt
bAS -y Nevwe e 2k %g/r
G #st
s i Qs
% P i LNU
D?;?éﬁfahnuf Landesgemeinschaft
4 N A B u eV 7y ¥ TEN Naturschutz und Umwelt
Stadtverband Leverkusen F3 Stadtplanung und Bauauisich
02 Mai 2013
Stadt Leverkusen Ansénder des Schreibens:
Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht Frank Gerber

Hauptstr. 101

51311 Leverkusen

Leverkusen, den 30.04.2013

Stellungnahme zur Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 24/1|
wAutohaus Kammann - Overfeldweg“ in Leverkusen Biirrig

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

wir, die Leverkusener Umweltverbande NABU, BUND und LNU haben keine Einwande
gegen das oben genannte Bauvorhaben.

Zur Verbesserung des Klimaschutzes und des innerstadtischen Klimas bitten wir folgende
MaRnahmen aufzunehmen:

Dach- und Fassadenbegrunungen / Regenwassernutzung

Diese tragen stark dazu bei, dass Wohnklima zu verbessern. Extreme Temperatur- und
Feuchtigkeitsschwankungen und die starke Aufheizung der Gebiude werden minimiert.
Ebenfalls wird die Belastung durch Staube durch die Filterwirkung der
Fassadenbegrunung reduziert. Dachbegriinung dient dartber hinaus als effektive
Regenwasserriickhaltung und ermaglicht es so, die intensive Versiegelung zu
kompensieren. Wegen ihres starken positiven Einflusses auf das Innerstadtische Klima
und somit auf die Wohn- und Lebensbedingungen der Menschen sind Dach- und
Fassadenbegrinungen zwingend fest zuschreiben. Ebenso soll die Speicherung und
Nutzung von Regenwasser baulich einplant werden:

Energie

Die Bauweise kann entscheidend zu dem Energieverbrauch des Gebzudes beitragen. Es
soll so gebaut werden, dass Heiz- und Stromkosten minimiert werden. Dazu gehort die
Verwendung von Sonnenkollektoren, Blockheizkraftwerken, der Verzicht auf
Klimaanlagen usw.. Um in sommerlichen Hitzeperioden Hitzestress klimaschonend zu
minimieren, ist Passivkihlung durch z.B. Erdwérmetauscher, Beschattungselemente oder
Dammung méglich und soll in die Planung integriert werden.
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Bauweise und Baustoffe

Es ist festzuschreiben, dass Baustoffe so gewahlt werden, dass Ressourcen und Energie
geschont werden, und die Gesundheit nicht belastet wird. Baustoffe kénnen in der
Produktion, im Transport, in der Verarbeitung, im Gebrauch und in der Entsorgung mehr
oder weniger umweltbelastend sein. Es sollen in der Bilanz méglichst umweltvertragliche,
und aus nachwachsenden oder recycelten Rohstoffen hergestellte Baustoffe verwendet
werden.

Fassaden aus Holz sind Beton, Glas oder Stahl vorzuziehen, da sie sich weniger
erhitzen und somit nachis weniger Hitze abgeben.

Gebdudeausrichtung optimieren

Eine zweckmaRige Gebaudeausrichtung ist planerisch vorzusehen, um den direkten
Hitzeeintrag zu reduzieren und um Dachflachen optimal fur Sonnenkollektoren nutzen zu
kénnen.

Mit freundlichen Grufen,

Stellungnahme der Verwaltung:
Die von NABU/BUND/LNU im Schreiben vom 30.04.2013 benannten Anregungen

werden an den Vorhabentrager weiter geleitet.

Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme NABU/BUND/LNU wird zur Kenntnis genommen.
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B3:
strafl3e 11, 40880 Ratingen

Von: Stephan.Kneip@eplus-gruppe.de [mailto: Stephan.Kneip@eplus-gruppe.de]

Gesendet: Donnerstag, 6. Juni 2013 08:28
An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Ihr Schreiben vom 17.04.2013; "Auslegung des vorhandenbezogenen Bebauungsplanes V 24/11 'Autohaus

Kamman - Overfeldweg'..."; Ihr Zeichen: 610.11.V 24/Ilbau

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

bezugnehmend lhres Schreibens michten wir Ihnen mitteilen, dass Ihr o. g. Bebauungsplan durch eine
Richtfunktrasse der E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG tangiert wird. Die Richtfunkstrecke der E-Plus Mobilfunk
GmbH & Co. KG gilt nicht als gestdrt, solange sich die Gebdudehthen nicht dndern. Ist dies der Fall, haben wir keine

Einwdnde gegen lhre Planungen. Als Anhang erhalten Sie einen Kartenausschnitt und ein Héhenprofil der

betreffenden Region, zu lhrer Kenntnis und weiteren Verwendung.
FUr Ruckfragen stehen wir Ihnen weiterhin gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

E-PLUS GRUPPE

Stephan Kneip 0 o B

ERW-T Transport Flanning & Optimisation
Regional Network Weast

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG
Geschéfislelle Wesl f ERW-T
Borsigstr. 11

40880 Ralingen

o

I 7oy |

s Markuswed, —-hannp
a ma‘“‘n‘stl' \
50\\\ :

2tePianussy, \

!

¢?7I g
) £
& Kylisgr 4o
8 -
o
@
o
[1
19K0
c
3

Bompia3d

4
ﬁ >
& 32&/@
g 43
S A
& @
<

-—-.Elfé‘lgtr
(=
g gy

O v 3
3, é"
A 4
() (990 /’/ ﬂ
Arp o
&
o L
£

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG, Geschéftsstelle West / ERT-T, Borsig-
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o
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Link 1D: 16EM2566
Date Printed: June 05, 2013

Stellungnahme der Verwaltung:

~ ®Comsearch iQ.Jink*® |

Profile Plot V9.3.2.5 |

Die Stellungnahme des Richtfunkbetreibers ,E-Plus“ wird an den Vorhabentrager

weiter geleitet.

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme des Richtfunkbetreibers ,E-Plus® wird zur Kenntnis genommen.
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