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Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW)

§ 40 WFNG NRW (Gesetz) - Landesrecht Nordrhein-Westfalen

Grundsitze

(1) Im freifinanzierten Wohnungsbau wirken die Gemeinden auf die Instandsetzung, die Erflllung von
Mindestanforderungen und die ordnungsgemane Nutzung von Wohngebauden, Wohnungen und
Wohnraumen sowie Nebengebauden und AuRenanlagen des Wohnraums hin und treffen die dazu
erforderlichen MaRnahmen. Die Vorschriften des Teils 8 gelten nicht fur die vom
Verfiigungsberechtigten eigengenutzten Wohngebaude, Wohnungen und Wohnraume. Die
Gemeinden nehmen die Aufgaben nach diesem Abschnitt als Selbstverwaltungsangelegenheit wahr.

§ 4 Absatz 3 gilt entsprechend.

(2) Die Instandhaltungspflicht nach § 21 Absatz 1 gilt entsprechend fur Verfugungsberechtigte im
freifinanzierten Wohnungsbau.

(3) Sind an Wohnraum Arbeiten unterblieben oder unzureichend ausgeflhrt worden, die zur
Erhaltung oder Wiederherstellung des fur den Gebrauch zu Wohnzwecken geeigneten Zustandes
notwendig gewesen wéren, so kann die Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 21 Absatz 1
Satz 2 anordnen, dass der Verfugungsberechtigte diese Arbeiten nachholt; § 41 Absatz 3 Satz 2 bis 4
gelten entsprechend. Die Gefahr einer erheblichen Beeintréchtigung kann sich insbesondere aus der
fortwahrenden Vernachlassigung notwendiger Instandhaltungsarbeiten ergeben. Der Gebrauch zu
Wohnzwecken ist insbesondere dann erheblich beeintréchtigt, wenn

1. Dacher, Wiande, Decken, FuRRbéden, Fenster oder Turen keinen ausreichenden Schutz
gegeniiber Witterungseinflissen oder gegen Feuchtigkeit bieten,

2. Feuerstatten, Heizungsanlagen oder ihre Verbindungen mit den Schornsteinen sich
nicht ordnungsgemal nutzen lassen,

3. Treppen, Aufzugs-, Haustir-/TurschlieR- oder Beleuchtungsanlagen in allgemein
zuganglichen Rdumen sich nicht ordnungsgemal nutzen lassen oder

4. Wasseranschliisse, Toiletten, Bader oder Balkone nicht ordnungsgeméR benutzt werden
kénnen.

Der Gebrauch von Auenanlagen ist insbesondere dann erheblich beeintréchtigt, wenn Zugange zu
Wohngebauden sich nicht ordnungsgemaf benutzen oder Innenhéfe und Kinderspielflachen sich
nicht ordnungsgemal nutzen lassen.

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung Gebiete mit erhéhtem Wohnungsbedarf festlegen, in denen
Wohnraum nur mit Genehmigung anderen als Wohnzwecken zugefuhrt werden oder leer stehen darf.
In der Satzung kénnen weitere Bestimmungen uber finanzielle Auflagen der Genehmigung oder die
Wiederherstellung des friiheren oder eines gleichwertigen Zustands getroffen werden, um den
Wohnraum wieder Wohnzwecken zuzufithren. Auf Erlass der Satzung besteht kein Rechtsanspruch,
die Satzung ist auf funf Jahre zu befristen.
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Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW)

§ 41 WFNG NRW (Gesetz) - Landesrecht Nordrhein-Westfalen
Erfiillung von Mindestanforderungen

(1) Entspricht die bauliche Beschaffenheit von Wohngeb&auden, Wohnungen oder Wohnraumen nicht
den Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhltnisse, so kann die Gemeinde anordnen, dass
der Verfiigungsberechtigte die Mindestanforderungen zu erfiillen hat.

(2) Die Mindestanforderungen sind insbesondere nicht erfullt, wenn

i die Méglichkeit des Anschlusses eines Herdes, einer Heizung, von elektrischer
Beleuchtung oder elektrischen Geréten fehlt oder der Anschluss nicht
zweckentsprechend benutzbar ist,

2. Wasserversorgung, Ausguss oder Toilette fehlen oder nicht zweckentsprechend
benutzbar sind oder

3. FuRbdden, Wande oder Decken dauernd durchfeuchtet sind.

(3) Von Anordnungen nach Absatz 1 oder § 40 Absatz 3 ist fur die Dauer eines Jahres abzusehen,
wenn der Verfiigungsberechtigte nachgewiesen hat, dass die Wohngebaude, Wohnungen oder
Wohnraume aufgrund einer ihm erteilten Genehmigung anderen als Wohnzwecken zugefuhrt,
insbesondere abgebrochen werden durfen. Von den Anordnungen ist abzusehen, wenn der
Verfugungsberechtigte nachgewiesen hat, dass die Bewirtschaftungskosten und die sich aus der
Aufnahme fremder Mittel oder dem Einsatz eigener Mittel ergebenen Kapitalkosten nicht aus den
Ertrégen des Grundstlicks aufgebracht werden kénnen. Dabei sind angebotene Férdermittel sowie
Steuervergiinstigungen zu beriicksichtigen. Satz 2 gilt nicht, wenn der Verfugungsberechtigte oder
sein Rechtsvorganger o6ffentlich-rechtliche Instandsetzungspflichten versaumt hat und der
Verfiigungsberechtigte nicht nachweist, dass ihre Vornahme wirtschaftlich unvertretbar oder aus
einem anderen Grunde unzumutbar war.
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Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW)

§ 42 WFNG NRW (Gesetz) - Landesrecht Nordrhein-Westfalen
Unbewohnbarkeitserklarung

(1) Die Gemeinde kann Wohnraum fiir unbewohnbar erklaren, wenn Mangel der in § 40 Absatz 3
bezeichneten Art den Gebrauch zu Wohnzwecken erheblich beeintrachtigen oder die
Mindestanforderungen im Sinne von § 41 Absatz 2 nicht erfilllt und deswegen gesundheitliche
Schaden fur Bewohner zu befiirchten sind. Die Unbewohnbarkeitserklarung darf nur erlassen
werden, wenn die Beseitigung der Mangel oder die Erfullung von Mindestanforderungen aufgrund
des § 41 Absatz 3 nicht angeordnet werden kann.

(2) Wer fur unbewohnbar erklarte Wohngeb&ude, Wohnungen oder Wohnréume bewohnt, ist
verpflichtet, diese bis zu einem von der Gemeinde zu bestimmenden Zeitpunkt zu raumen, wenn
angemessener Ersatzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verflgung steht. Lasst der
Verfiigungsberechtigte Wohnraum unbewohnbar werden und hat er dies zu vertreten, so hat er auf
Verlangen der Gemeinde dafiir zu sorgen, dass die Nutzungsberechtigten anderweitig zu zumutbaren
Bedingungen untergebracht werden.

(3) Die fur unbewohnbar erklarten Wohngeb&ude, Wohnungen oder Wohnréume durfen nicht mehr
fur Wohnzwecke Uberlassen oder in Benutzung genommen werden.
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Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohnraum fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW)

§ 43 WFNG NRW (Gesetz) - Landesrecht Nordrhein-Westfalen
Mitwirkungs- und Duldungspflicht

(1) Verfugungsberechtigte, Nutzungsberechtigte und Bewohner haben Auskiinfte zu erteilen und
Unterlagen vorzulegen oder zur Verflgung zu stellen, soweit dies zur Durchflihrung der
Wohnungsaufsicht erforderlich ist.

(2) Bevor die Gemeinde eine Anordnung nach §§ 40 bis 42 erlasst, soll der Verpflichtete unter
Fristsetzung zur Abhilfe veranlasst werden; dies gilt nicht, wenn Art und Umfang der Méngel oder der
VerstolRe eine sofortige Anordnung erfordern.

(3) Verfiigungsberechtigte, Nutzungsberechtigte und Bewohner sind verpflichtet, die nach diesem
Abschnitt angeordneten MaBnahmen zu dulden und, soweit erforderlich, die Wohngebaude,
Wohnungen oder Wohnrdume voribergehend oder auf Dauer zu rdaumen. Wohnraum darf ohne
Einwilligung der betroffenen Bewohner betreten werden, wenn dies zur Kontrolle, Uberwachung,
Entscheidung Uber eine Malnahme nach diesem Abschnitt oder Verhitung dringender Gefahren fur
die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung erforderlich ist; insoweit wird das Grundrecht der
Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 Grundgesetz) eingeschrankt.
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Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen
(Wohnungsbindungsgesetz - WoBindG)

§ 8 WoBindG (Gesetz)
Kostenmiete

) "Der Verfiigungsberechtigte darf die Wohnung nicht gegen ein héheres Entgelt zum Gebrauch

uberlassen, als zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforderlich ist (Kostenmiete). “Die
Kostenmiete ist nach den §§ 8a und 8b zu ermitteln.

(2) TSoweit das vereinbarte Entgelt die Kostenmiete tbersteigt, ist die Vereinbarung unwirksam.
230weit die Vereinbarung unwirksam ist, ist die Leistung zurtickzuerstatten und vom Empfang an zu
verzinsen. >Der Anspruch auf Riickerstattung verjahrt nach Ablauf von vier Jahren nach der

jeweiligen Leistung, jedoch spatestens nach Ablauf eines Jahres von der Beendigung des
Mietverhéltnisses an.

(3) 'Sind fir eine Wohnung in einem Eigenheim oder einer Kleinsiedlung oder fiir eine sonstige
Wohnung die &ffentlichen Mittel ohne Vorlage einer Wirtschaftlichkeitshberechnung oder auf Grund
einer vereinfachten Wirtschaftlichkeitsberechnung bewilligt worden, so darf der
Verfligungsberechtigte die Wohnung hochstens gegen ein Entgelt bis zur Héhe der Kostenmiete fir

vergleichbare &ffentlich geférderte Wohnungen (Vergleichsmiete) Uberlassen. ’Die zustandige Stelle
kann genehmigen, dass der Verfiilgungsberechtigte von der Vergleichsmiete zur Kostenmiete

Ubergeht. 3Absatz 2 ist entsprechend anzuwenden.

4) "Der Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen Auskunft tiber die Ermittlung und
Zusammensetzung der Miete zu geben und, soweit der Miete eine Genehmigung der

Bewilligungsstelle zu Grunde liegt, die zuletzt erteilte Genehmigung vorzulegen. 2Wird eine
Genehmigung nicht vorgelegt oder ist die Auskunft tber die Ermittlung und Zusammensetzung der
Miete unzureichend, so hat die zustandige Stelle dem Mieter auf Verlangen die Héhe der nach
Absatz 1 oder 3 zulassigen Miete mitzuteilen, soweit diese sich aus ihren Unterlagen ergibt.

(5) Die diesem Gesetz unterliegenden Wohnungen sind preisgebundener Wohnraum.
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Gesetz iiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG)

§ 36 OWiG (Gesetz)
Sachliche Zustindigkeit der Verwaltungsbhehdrde

(1) Sachlich zusténdig ist

2 die Verwaltungsbehdérde, die durch Gesetz bestimmt wird,

2. mangels einer solchen Bestimmung

a) die fachlich zustandige oberste Landesbehérde oder

b) das fachlich zuéténdige Bundesministerium, soweit das Gesetz von
Bundesbehorden ausgefihrt wird.

(2) 'Die Landesregierung kann die Zustandigkeit nach Absatz 1 Nr. 2 Buchstabe a durch

Rechtsverordnung auf eine andere Behérde oder sonstige Stelle Ubertragen. %Die Landesregierung
kann die Erméachtigung auf die oberste Landesbehdrde Ubertragen.

(3) Das nach Absatz 1 Nr. 2 Buchstabe b zusténdige Bundesministerium kann seine Zustéandigkeit
durch Rechtsverordnung, die nicht der Zustimmung des Bundesrates bedarf, auf eine andere
Behérde oder sonstige Stelle Gbertragen.
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